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VUORES, ISOKUUSI Ill, ISOKUUSEN POHJOISOSAN KORTTELIT
ASEMAKAAVA NRO 8639

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee
3.10.2016 paivattya ja 14.11.2016 seka 20.11.2017 tarkistettua ase-
makaavakarttaa nro 8639. Asian hyvaksyminen kuuluu kaupungin-
valtuuston toimivaltaan.

TIIVISTELMA

Kaava-alueen sijainti ja luonne

Suunnittelualue sijaitsee Sarkijarven etelapuolella, noin seitseman
kilometria Tampereen ydinkeskustasta etelaan ja alle 1,5 kilometria
Vuoreskeskuksesta pohjoiseen. Alue sisaltaa Isokuusen yleissuunni-
telman pohjoiset korttelialueet ja Vuoreksen puistokatua.

Noin 20 ha laajuinen suunnittelualue on Tampereen kaupungin omis-
tuksessa olevaa paaosin rakentamatonta kuusivaltaista sekametsaa.
Alueen pohjoisosa on alavaa, ité- ja etelaosat kaakkois-luoteissuun-
taista harjannetta.

Asemakaavan tavoitteet

Maakuntakaavassa 2040 Isokuusi lll:n alue on osoitettu yhdyskunta-
rakenteeltaan tiiviiksi tehokkaaseen joukkoliikennejarjestelmaan tu-
keutuvaksi alueeksi.

Kaavoitusohjelmaan vuosille 2016—-2018 on Isokuusi lll:n tavoitteeksi
merkitty 28 000 k-m? ja 80 pientaloasuntoa.

Asemakaavan tavoitteiksi on kirjattu:

. viihtyisé pikkukaupunkimainen asuinpainotteinen alue
luonnon helmassa

. kattavat luontoyhteydet

. monipuoliset asuinrakennus- ja asuntotyypit

. rakentamisen sovittaminen monimuotoiseen maastoon

. mahdollisimman monipuoliset palvelut saavutettavissa
kavellen

. pienten lasten yksikkd (koostuen paivakodista, esi- ja al-

kuopetuksen tiloista seka avoimen varhaiskasvatuksen
kerhotiloista) seka monikayttétila

. paivittaistavarakauppa

. puurakentamisen edistamisen yhteistydsopimuksen
(Tampereen kaupunki, TTY, TAMK, TEM, METLA) huo-
mioiminen

. hulevesien laadullinen ja maaréllinen hallinta

. osa-alueiden tehokkuuksien ja rakennustyyppien

alustava optimoiminen kaukolampéverkon ja muiden
teknisten verkostojen nakékulmasta



Asemakaavaprosessin vaiheet

Aloitusvaihe

Valmisteluvaihe

Ehdotusvaihe

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma kuulutettiin nahtaville 28.4.—
19.5.2016 valiseksi ajaksi seka lahettiin tiedoksi osallisille. Osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin 4 viranomaiskommenttia seka
3 mielipidetta.

Valmisteluvaiheessa tilattiin selvitykset alueen lepakkotilanteesta,
rakennettavuudesta ja kiviaineksen laadusta. Liséksi kaynnistettiin
suunnittelu hulevesien ja likennemelun hallinnasta seka katualueista
ja kunnallistekniikasta ja kaytiin neuvotteluja mm. ymparistonsuoje-
lun kanssa. Valmisteluvaiheen suunnitelmia tarkasteltiin ja kehitettiin
palautteessa esitetyt asiat huomioiden.

Valmisteluvaiheen aineisto asetettiin ndhtéaville 6.10—-27.10.2016
mielipiteiden jattamista varten. Nahtavillaolosta tiedotettiin kuulutuk-
sella 6.10.2016.

Tarkistettu osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetettiin nahtaville
6.10-27.10.2016 valiseksi ajaksi ja lahettiin tiedoksi osallisille. Osal-
listumis- ja arviointisuunnitelmaa tarkistettin mm. nimen ja suunnitte-
ljoiden yhteystietojen osalta.

Valmisteluvaiheen aineistosta jatettiin 2 mielipidetta ja 4 lausuntoa.
Palautteesta tehtiin yhteenveto ja laadittiin vastineet.

Valmisteluvaiheessa saadun palautteen mukaisesti kaavaan kortteli-
alueet tarkasteltiin alueen rakennustehokkuuden parantamiseksi.
Palautteen mukaisesti kaavaan mya@s lisattiin maarays Vuoreksen
puistokadun varren kortteleihin rakennettavien asuntojen mahdolli-
suudesta tuuletukseen rakennuksen hiljaiselle puolelle seka ulko-
oleskelualueiden meluntorjunnan toteuttamisesta rakennusmassoin.
Korttelialueiden kerrosluvut tarkasteltiin tonttikohtaisesti rakennusrat-
kaisujen rinteisiin sovittamisen varmistamiseksi. Tonttien ja virkistys-
alueiden rajauksesta maarattiin rinnetonteilla muurein, jotta rakenta-
minen ei levid tontin ulkopuolelle. Lisdksi maarattiin rakentamisaikai-
sen hulevesienhallintasuunnitelman esittamisesta asianosaiselle vi-
ranomaiselle.

Ehdotusvaiheessa viimeisteltiin alueen melu- ja hulevesiselvitykset
ja tarkennettiin katu- ja kunnallistekniset suunnitelmat yleissuunnitel-
matasoisiksi. Kaava-asiakirjat tarkistettiin asemakaavaehdotukseksi.

Yhdyskuntalautakunta hyvaksyi asemakaavaehdotuksen asetetta-
vaksi yleisesti nahtaville ajalle 1.12.2016-2.1.2017.

Nahtavillaoloaikana asemakaavaehdotuksesta jatettiin yksi muistu-
tus. Muistutuksessa vaadittiin Sarkijarven rannalla sijaitseville Mes-
sukylan tiloille 8:65, 8:66, 8:67, 8:68 ja 8:104 johtava tien tietoimituk-
sen loppuun saattamista ennen asemakaavan 8639 hyvaksymista.



Hyvéksymisvaihe

Asemakaava
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Yksityistietoimitus on merkitty kiinteistorekisteriin 10.5.2017 ja ranta-
kiinteistoille perustettu tieoikeudet. Muistutus ei vaikuttanut asema-
kaavaan.

Nahtavillaoloajan jalkeen saapui kaksi muistutusta, joissa kritisoitiin
kiviaitojen rakentamista puukaupunginosaan ja ristikkoikkunoiden
kieltamista rakentamistapaohjeessa. Rakentamistapaohjetta tarken-
nettiin ikkunoiden osalta.

Asemakaavaehdotukseen tehtiin tarkistus Konkelonkadun paahan,
josta poistettiin itdisempi slep-maarayksen alainen alue ulkoilureitin
linjauksen tarkemman tarkastelun seurauksena.

30.12.2016 valmistuneessa Vuoreksen puistokadun raitiotien tilava-
rauksen ja maankayttétarkastelujen aluevaraussuunnitelmassa oli
todettu raitiotiepysakin Isokuusentanhuan kohdalla tarvitsevan suu-
remman tilavarauksen. Tilavaraus huomioitiin asemakaavassa tar-
kistamalla korttelin 7745 rajausta.

Isokuusen keskustan asuinkerrostalojen korttelialueet muutettiin
asuinkerrostalojen ja rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennus-
ten korttelialueiksi, kun kortteleihin suunniteltiin tarkempi tonttijako
Kiinteistotoimen pyynndsta. Samalla tarkistettiin korttelien rakennus-
alat, kerrosluvut ja rakennusoikeudet tonteille. Vuoreksen Puistoka-
dun varren korttelialueiden kulmiin maariteltiin korkeusasema, jonka
tasolle rakennuksen julkisivun yldareuna on vahintaan rakennettava.
Lisaksi Vuoreksen Puistokadun péaatteeksi muodostuvan rakennuk-
sen julkisivu merkittiin kaupunkikuvan kannalta merkittava julkisi-
vuksi.

Putkikerayksen verkostojen tarkennuttua tarkistettiin julkisten lahipal-
velurakennusten korttelia ja rakennusalaa suuremmaksi.

Lisaksi Sydanpuuntanhualla tarkennettiin aluetta, jolla tonttiajo on
sallittua ja nimettiin Mahlatiehye, Pihkatiehye ja Lauhapolku.

Sydanpuunkadun varren ET-korttelialuetta laajennettiin siten, etta
sille mahtuu paitsi muuntamo myads tietoverkon aluejakamo.

Hallinharjanteen varren ET-korttelialuetta laajennettiin siten, etta sii-
hen mahtuu muuntamon lisdksi my6s puhelinmasto ja laitesuoja.

Asemakaavan yleismaaraysta ja rakentamistapaohjetta tarkistettiin
muuttuneiden korttelialueiden osalta.

Tarkistukset ovat kokonaisuudessa vahaisia eivatka edellyta asema-
kaavaehdotuksen asettamista uudelleen nahtaville.

Tarkistettu asemakaavaehdotus esitetaan kaupunginhallituksen ja
valtuuston hyvaksyttavaksi.

Asemakaavalla mahdollistetaan Isokuusen keskusaukion, pienten
lasten yksikon, keskustakorttelien seka keskustan laidoille sijoittu-
vien pientalovaltaisten alueiden rakentaminen. Alue muodostaa ra-



kennetun, porttimaisen saapumisen Vuorekseen pohjoisen suun-
nalta Sarkijarven sillan jalkeen. Keskusaukion yhteyteen mahdolliste-
taan paivittdistavarakaupan ja pienempien liike-, toimisto- ja tyotilo-
jen sijoittuminen.

Korttelialueiden ita- ja luoteispuoleiset luontoarvoja sisaltavat metsa-
alueet sailytetdan osana Suolijarven ja Rautalepanrannan metsaalu-
etta ja lehmusmetsikdt maaritelladn suojelumerkinndin. Tervaslam-
menpuisto tdydentyy kaavan my6ta ja tulee tarjoamaan asukkaille
mm. pelikentén ja leikkialueita. Virkistysreitistd kytkeytyy Vuoreksen
muuhun reittiverkostoon.

Puurakentamisen edistamisen- hankkeen tavoitteita huomioidaan
kaava-alueella julkisivu- ja runkomateriaalia ohjaavin maarayksin.

Kaava-alueen rakentamisen ymparistvaikutusten rajoittamiseksi,
kaavamaarayksissa maaritellaan tonttikohtaiset hulevesien viivytys-
vaatimukset ja osoitetaan yleisille alueille hulevesien viivytykselle riit-
tavat alueet. Lisaksi edellytetaan rakentamisaikaisten hulevesien
hallinnasta riittdvia suunnitelmia ja maanrakennukseen kaytettavan
kiviaineksen arseeni- ja rikkipitoisuuden selvittdmista ennen kiviai-
neksen kayttoa.

Rakennusoikeus
Asemakaava-alueelle osoitetaan rakennusoikeutta 46 980 k-mz2.

Uusien omakotitonttien lukumaara

Asemakaava-alueelle muodostetaan 84 omakotitalotonttia.

Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaava voidaan toteuttaa sen saatua lainvoiman. Kaavan mah-
dollistama uuden asuinalueen ja palvelujen rakentuminen tulee ajoit-
tumaan todennakoisesti 2020-luvun vaihteeseen.
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1. PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot
Asemakaava koskee:

Tampereen kaupungin asemakaavattoittamattomia osia Hallilan ky-
lan (581) tiloista Rehu 4:12, Anttienmaa 4:15, Halli 3:29, Hallinmetsa
3:33 ja Messukylan kylan (585) tiloista Hallintaka 1:53, Muotiala
10:32 ja Pirttisuo 21:0 sekad Vuoreksen kaupunginosan Vuoreksen
puistokadun liikennealuetta.

Asemakaavan muutoksella muodostuu:

Tampereen kaupungin Vuoreksen kaupunginosan korttelit nro 7729—
7746 seka virkistys-, puisto- ja katualuetta.

Kaavan laatija:

Tampereen kaupunki, Kaupunkiymparistd, Maankayton suunnittelu
kaavoitusarkkitehti Minna Kiviluoto, kaavoitusarkkitehti Anna-Leena
Toivonen ja kaavoitusarkkitehti Sari Pietila

Diaarinumero:
TRE:2398/10.02.01/2016 pvm. 5.4.2016
Vireilletulo: 28.4.2016

1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Sarkijarven etelapuolella, noin seitseman
kilometria Tampereen ydinkeskustasta etelaan. Suunnittelualueen
pinta-ala on noin 20 ha. Suunnittelualue siséltaa Isokuusen yleis-
suunnitelman pohjoiset korttelialueet ja Vuoreksen puistokatua. Alue
on Tampereen kaupungin omistuksessa.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Vuores, Isokuusi lll, asemakaavan laatiminen ja asemakaavamuu-
tos, Isokuusen pohjoisosan korttelit, asemakaava numero 8639.

Kaavoitusohjelmaan vuosille 2016—-2018 on Isokuusi lll:n tavoitteeksi
merkitty 28 000 k-m? ja 80 pientaloasuntoa.

Kaava-alueelle on tavoitteena osoittaa my6s Isokuusen keskustan
toimintoja: paivittaistavarakauppa, pienempia liike-, toimisto ja tyoti-
loja asuinkerrostalojen yhteyteen seka pienten lasten yksikké (koos-
tuen paivakodista, esi- ja alkuopetuksen tiloista seka avoimen var-
haiskasvatuksen kerhotiloista)

1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 28.4.2016, tark. 3.10.2016

- Asemakaavakartta ja poistuva asemakaava 3.10.2016, tark
14.11.2016, 20.11.2017

- Asemakaavan seurantalomake

- Havainnepiirros 3.10.2016, tark 14.11.2016, 20.11.2017

- Rakentamistapaohje 3.10.2016, tark. 14.11.2016, 20.11.2017

- Aloitusvaiheen palautekooste 30.05.2016, tark.3.10.2016



- Valmisteluvaiheen palautekooste 22.11.2016

- Vastineluettelo 14.11.2016

- Ehdotusvaiheen palautekooste 10.2.2017

- Isokuusi lll asemakaavan ehdotusvaiheen hulevesisuunnitelma
(FCG 2016 18.11.2016)

- Isokuusi lll (kaava nro 8639) meluselvitys asemakaavaa varten,
(Ramboll 17.11.2016)

- Rakennettavuusselvitys Isokuusi Il AK 8639, Vuores, Tampere
(Ramboll 31.8.2016)

- Vuores Isokuusi lll, asemakaava 8639, kiviaineksen laatu- ja ym-
paristbominaisuudet (Ramboll 23.11.2016)

- Isokuusi lll asemakaavan nro 8639 ja Sarkijarven rannan asema-
kaavan nro 8502 lepakkoselvitys (LUMOTRON 5.9.2016)

- Vuoreksen puistokadun raitiotien tilavaraus ja maankayttotarkas-
telut, aluevaraussuunnitelma (VR Track 30.12.2016)

1.5 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista

- Katujen yleissuunnitelma (Tampereen kaupunki 14.11.2016)
- Liikenneverkkosuunnitelma (Tampereen kaupunki 14.11.2016)
- Vesihuollon yleissuunnitelma (Tampereen kaupunki 14.11.2016)

- llmanlaatu vuonna 2030 (Enwin 30.4.2008)

- Vuoreksen kaupallisten palveluiden mitoituksen paivitys 2013
(Tuomas Santasalo Ky 20.2.2013)

- Rakennettavuusselvitys (Tampereen kaupunki, 2011)

- Vuoreksen Isokuusen ja Rimmin asemakaava-alueet kiviainestut-
kimukset (Ramboll 26.1.2015)

- Maaperéakartta (Tampereen kaupunki, 2011)

- Vuoreksen Isokuusen luontoselvitys (Ramboll, 15.11.2011)

- Tampereen Vuoreksen alueen linnustoselvitys 2011, luonnos
(Rintamaki 16.8.2011)

- Vuoreksen alueen lepakkokolonioiden seuranta ja alueen tuki-
pontotys 2010 (Hellstedt 2010)

- Vuoreksen alueen lepakkokolonioiden seuranta 2011 (Hellstedt
2011)

- Vuoreksen alueen lepakkoseuranta, Suolijarven reittisuunnitelma
ja arvio Aurinkorinteen merkityksesta lepakoille (Paavo Hellstedt
11.10.2012)

- Vuoreksen Pirttisuon lepakkokolonian seuranta (Ramboll 2013)

- Vuoreksen Isokuusi Il asemakaava-alue ja Pirttisuon seuranta
(Ramboll 2014)

- Vuoreksen Pilkkakuusen ja Pirttisuon lepakkotilanteen tarkastus
2015 (Teemu Virtanen ja Rauno Yrjola, Lumotron, Ymparistotut-
Kimus Yrjola)



2. LAHTOKOHDAT

2.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
2.1.1 Alueen yleiskuvaus

d Sy

esta.

Suunnittelualue sijaitsee Sarkijarven etelapuolella, noin seitseman
kilometria Tampereen ydinkeskustasta etelaan. Suunnittelualueen
pinta-ala on noin 20 ha. Suunnittelualue sisaltda Isokuusen yleis-
suunnitelman pohjoiset korttelialueet ja Vuoreksen puistokatua. Alue
on Tampereen kaupungin omistuksessa.

Isokuusen alueelle on vuosina 2013 ja 2015 vahvistettu asemakaa-
vat nro 8466 ja 8349 (Isokuusi | ja Il) . Suunnittelualueen lansi- ja
etelapuolelle sijoittuvan asemakaavan nro 8466 tontit ovat paaosin
luovutettu uusille omistajille ja suurelta osin jo rakennettu. Suunnitte-
lualueen kaakkoispuolelle sijoittuvan asemakaavan nro 8349 ensim-
maiset tontit ovat rakenteilla syksylla 2017.
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2.1.2 Luonnonymparisto
Sijainti maisemarakenteessa; kallio- ja maapera

Kaava-alue on topografialtaan vaihtelevaa. Suunnittelualueen poh-
joisosa on alavaa, ité- ja eteldosat kaakkois—luoteissuuntaista har-
jannetta. Asemakaava-alueen keskivaiheilla kulkevan Vuoreksen
puistokadun lansipuolella maanpinta on paaosin korkeustasolla
+120...+130, itdpuolella tasolla +125...+139.

i - POHJAOLOSUHTEET

- ".7—.! - - N . L . .
| = N Pohjamaa on paaosin moreenia
i * - b ja kalliota.

Y ah S > Pohjamaa on noin 2..3 m
‘ ‘ D N A . paksuudelta pddosin loyhaa

\ b h’/‘ silttia tai silttist4 hiekkaa.
A b

| R & Pohjamaa on padosin savea tai
| liejuista savea ja silttid 3.4 m
| syvyyteen.

y Pohjamaa on p&dosin turvetta ja
.. liejuista savea tai silttia 4...7 m
» syvyyteen.

Maaperaolosuhteet vaihtelevat kalliosta moreeniin ja saveen sekéa
turpeeseen. Rakennettavilla korttelialueilla maaperé on paasaantoi-
sesti moreenia tai kalliota.

Luonnon monimuotoisuus

Kaava-alueelle sijoittuvat metsat ovat paaosin 10-20 vuotta vanhoja
lehtoja tai lehtomaisia kankaita. Alueelle sijoittuu useita siirtokiviloh-
kareita.

Kaava-alueen keskivaiheille sijoittuva, Lehtisaaren kaakkoispuolei-
seen lahteen laskeva korpinen uoma on mahdollinen vesilakikohde.

Kaava-alueelle tehdyssa lepakkoselvityksessa tehtiin havaintoja
pohjanlepakosta ja viiksisiipoista kaava-alueen luoteisosassa. Sarki-
jarven ranta maariteltiin luokan Il lepakkoalueeksi. Rannan maan-
kaytdssa tulisi sailyttaa alueen metsaisyys ja yhteydet ympardiviin
alueisiin.

Kaava-alueella on metsalehmusesiintymia, jotka tayttavat luonnon-
suojelulain mukaisen jalopuumetsikon kriteerit. Metsalehmus kuuluu
metsan avainlajeihin, erityisesti lahotessaan puumaisena. Metsaleh-
musesiintymia on seka kaava-alueen koillis- ettd pohjoisosassa.

Kaava-alueen ja Sarkijarven valiin sijoittuu tervaleppakorpia, joiden
kautta osa kaava-alueen vesista on valunut Sarkijarveen.



Metsalehmukset, tervalepéat
ja vesilakikohteet luonnos-
vaiheen kartalla.

Vesistot ja vesitalous

Kaava-alue sijaitsee Sarkijarven valuma-alueella. Kaava-alue jakau-
tuu useaan pienempdaan valuma-alueeseen.

—rr

: : ) LS5 .
Kaavarajaus punaisella / - / 1)
kaava-alueen valuma-alu- . \kl f.f‘r :
eista kertovan kartan paalla. / . ' _o..‘.\}’

2.1.3 Rakennettu ymparisto

Asemakaava-alue on talla hetkella rakentamatonta. Alue on osa
uutta Vuoreksen kaupunginosaa. Vuores rakentuu nauhamaisena
Tampereen keskustaan johtavan Vuoreksen puistokadun ymparille.

Isokuusesta alle kilometrin verran etelaan sijaitsee Vuoreskeskus,
joka on alueen kaupallinen ja palveluiden keskus.

11
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Véaeston rakenne ja kehitys kaava-alueella

Isokuusesta on tarkoitus rakentaa noin 4 000 asukkaan alakeskus.
Alueelle on vahvistettu asemakaavat nro 8466 ja 8349. Naiden ase-
makaavojen on arvioitu mahdollistavan asuntojen rakentamisen yh-
teensa noin 2000 asukkaalle.

Yhdyskuntarakenne

Palvelut

Virkistys

Liikenne

Asemakaavojen nro 8349 ja 8466 toteutumisen mydta Isokuusen
etelaosaan, Vuoreksen puistokadun varteen rakentuu 5-8 kerroksisia
asuinkerrostaloja. Kerrostalot muodostaa Isokuuseen pikkukaupunki-
maisen, Vuoreksen puistokatua rajaavan keskustarakenteen, jossa
rakennusoikeutta on varattu myds liike-, toimisto-, palvelu-, yhteis- ja
tyotiloille seka paikoitukselle.

Kerrostalovyohykkeen taakse rakentuu Isokuusen keskustaa kehys-
tava asuinpientalojen ja muutamien nelikerroksisten asuinkerrostalo-
jen ja rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten vydhyke.
Pientaloalueet mahdollistavat useiden erilaisten asuntotyyppien to-
teutuksen kuten rivitalot, kaupunkipientalot ja kytketyt erillispientalot,
seka erilaiset toteuttajamuodot.

Vuoreskeskuksessa sijaitsee koulukeskus, paivahoitopalveluja, pe-
rusterveydenhoitopalveluja, paivittdistavarakauppa ja muita kaupalli-
sia tiloja seka keskuspuisto. Lisaksi Vuoreskeskukseen on kaavoi-
tettu kirkkokortteli, jossa on myos kirjasto ja nuorisopalveluja.

Aluetta ymparoivat metsaalueet, jotka tarjoavat monipuolisia virkis-
tysmahdollisuuksia luonnossa liikkkumisen muodossa. Tervaslam-
menpuiston kautta avautuu kulku rakennetuille viheralueille, leikki-
puistoihin ja pelikentille.

Suunnittelualueen lapi kulkee eteléd-pohjoissuunnassa Vuoreksen
puistokatu, alueen paékokoojakatu. Se toimii yhteytena Tampereen
keskustan ja Vuoreksen keskustan valilla, ja kaavoitettava alue tulee
kytkeytymaan siihen. Vuoreksen puistokadun liikenneméaaria on mi-
tattu helmikuussa 2016, jolloin kadulla kulki 2600 ajoneuvoa/vrk.
Vuoreksen puistokadulla on tilavaraus raitiotielle.

Vuoreksen puistokadulla liikenndi Tampereen kaupungin joukkolii-
kenteen linja nro 5 arkisin kello 8.00-20.00 neljasti tunnissa.

Alueen kevyen liikenteen reitistdd kehitetd&n. Yhteydet Tampereen
keskustaan ja Vuoreksen rakennetuille alueille ovat hyvat, mutta esi-
merkiksi yhteys Hervantaan Suolijarven pohjoispuolelta suunitellaan
vasta kyseisen asemakaavan vahvistuttua.

Tekninen huolto

Alueelle rakennetaan jatteen putkikeraysjarjestelma.
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Putkikeraykseen perustuva jatehuolto toteutetaan Vuoreksen raken-
tamisalueilla. Jarjestelma muodostuu kiinteistoilla sijaitsevista ke-
rayspaikoista, liityntdputkistosta, runkoputkistosta ja keskitetysta
koonta-asemasta, jonne voidaan koota maanalaisin putkistoin
imunoutona noin kahden kilometrin putkietaisyydella yksi tai useampi
jatelaji. Keskitetty kerdysmenetelma vahentaa kiinteistokohtaiset ja-
teajot minimiin.

Putkikeraysjarjestelmassa paivittaiset jatteet lajitellaan neljaksi la-
jiksi: biojate, paperi, kartonki ja sekajate. Kerayspaikoissa kullekin
jatelajille on oma syo6tto- pisteensa. Osalle kiinteistdja paperin ja kar-
tongin syottopisteet sijaitsevat yhteiskerayspaikassa. Pientalokiin-
teistoille on kaytossa kaikille jatelajeille ainoastaan yhteiskerayspai-
kat. Putkijarjestelmaén perustuvan kerays- ja noutopalvelun tuottaa
Pirkanmaan Jatehuolto Oy:n tytaryhtié Pirkan Putkikerays Oy.

Ympéristonsuojelu ja ymparistohairiot

Asemakaavan laadinnan yhteydessa tehdyssa meluselvityksessa
tutkittiin Vuoreksen puistokadun aiheuttamaa liikennemelua vuonna
2040, kun koko Vuoreksen alue on rakentunut.

Meluselvityksen laskentojen mukaan Vuoreksen puistokadun varrelle
sijoittuvien rakennusten kadun puoleisiin julkisivuihin kohdistuvat aa-
nitasot eivat edellyta julkisivurakenteille melusuojauksen kaavamaa-
raysta.

Asemakaava-alueella olevien asuinkortteleiden piha- ja oleskelualu-
eilla keskidaanitasoksi muodostuu paivalla alle 55 dB. Ydaikainen oh-
jearvo 45 dB alittuu myds kaikissa kortteleissa ja tonteilla.

Paivalla klo 07 — 22 yli 55 dB:n melualueilla sijaitsevat parvekkeet
tulee lasittaa. Tama koskee kaytadnnossa Vuoreksen puistokadun
varteen rakennettavia taloja ja niiden katua lahinna olevaa julkisivua
seka osittain myds katua vastaan kohtisuoraan olevia julkisivuja.

Alueella talla hetkella voimassa olevan, 13.12.2006 hyvaksytyn Vuo-
reksen puistokadun asemakaavan (nro 8080) mukaan kadun poh-
joisosassa ajoradan reunaan on rakennettava 2,0 metrin korkuinen
melusuoja. Meluselvityksessa esitetyilla lahtdtiedoilla ja tarkastellulla
maankaytolla melusuojaukselle ei kuitenkaan enda ole tarvetta.

Rakennettu kulttuuriympaéristd

Asemakaava-alueella ei ole rakennettua kulttuuriymparistéa tai mui-
naismuistoja.

2.1.4 Maanomistus
Suunnittelualue on Tampereen kaupungin omistuksessa.
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2.2 Suunnittelutilanne
2.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat ja paatokset

Maakuntakaava

Pirkanmaan 1. maakunta-
kaavassa (vahvistettu
29.3.2007) suunnittelualue
on osoitettu taajamatoimin-
tojen alueeksi (A) ja virkis-

tysalueeksi (V). Kaavoitetta-

van alueen etelapuolelle on
osoitettu viheryhteys-
tarve.Ote Pirkanmaan 1.
maakuntakaavasta.

Ote hyvaksytysta
maakuntakaava
2040:sta 27.3.2017.

Maakuntahallitus maarési kokouksessaan 29.5.2017 maakuntakaa-
van 2040 tulemaan voimaan maankaytto- ja rakennuslain 201 § mu-
kaisesti ennen kuin se on saanut lainvoiman. Maakuntakaavassa
2040 Isokuusi lll:n alue on osoitettu yhdyskuntarakenteeltaan tiiviiksi
tehokkaaseen joukkoliikennejarjestelmaéan tukeutuvaksi alueeksi.

EP

Qaak




Yleiskaava

Vasemmalla ote Vuoreksen
osayleiskaavasta
(27.9.2006) ja kaava-alueen
rajaus punaisella. Suunnitte-
lualueelle on osoitettu ker-
rostalovaltaista asuntoalu-
etta (AK-7) ja pientaloval-
taista asuntoaluetta (AP-6),
jolle voidaan raken-taa myds
pienkerrostaloja ja asuinym-
paristdon sopivia tyotiloja.
Vuoreksen puistokadun var-
ressa on lahipalveluiden
alue (PL-1), joka varataan
paivittaiskaytdssa oleville
julkisille ja yksityisille palve-
luille, ymparistdon soveltu-
valle tydpaikkatoiminnalle ja
asunnoille seka julkisten pal- =
veluiden ja hallinnon alue
(PY). Alueelle on osoitettu

ekologinen kaytava ja virkis- :

tysreitti.

-

Sarkiyarva
was |
leegrtisaari @

fsonkuus ‘,' A

-S--J’!] i .,
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Kaupunginvaltuusto hyvaksyi Kantakaupungin yleiskaava 2040 eh-

dotuksen 15.05.2017. Kaavasta on valitettu Hameenlinnan hallinto-

oikeuteen. Suunnittelualue on osoitettu asumisen alueeksi, minka
lisdksi aluetta koskee hulevesien viivyttamista edellyttava maarays ja
Vuoreksen Puistokadun alueella ohjeellinen raitiotien laajenemis-

suuntaa osoittava maarays seka melu- ja ilmanlaatuselvityksen har-

Ote kantakaupungin
yleiskaavasta 2040.
Suunnittelualue rajattu
punaisella.

kinta-aluetta osoittava maarays.
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Asemakaava

Paaosa suunnittelualueesta on asemakaavoittamatonta aluetta. Vain
Vuoreksen puistokadulla on voimassa 13.12.2006 hyvaksytty ase-
makaava nro 8080, jossa katualueelle saadaan sijoittaa ymparisto-
tai muita taideteoksia likenneturvallisuus huomioon ottaen. Kadun
pohjoisosassa ajoradan reunaan on rakennettava 1,2 metria korkui-
nen melusuoja. Katualueelle on myos istutettava puuriveja.

Tonttijako
Kaava-alue on maarekisterissa, eika sille ole tehty tonttijakoja.
Rakennusjarjestys ja pohjakartta

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi kaupungin rakennusjarjestyksen
18.8.2014 ja se on astunut voimaan 1.10.2014.

Pohjakartta on Tampereen kaupunkimittauksen laatima ja se on tar-
kistettu vuonna 2017.

Yleissuunnitelma

Yhdyskuntalautakunta hyvéaksyi Isokuusen yleissuunnitelman kaavoi-
tuksen pohjaksi 19.2.2013. Yleissuunnitelma sisaltda Vuoreksen
osayleiskaavan pohjoiset korttelialueet seké niiden valisen, Vuorek-
sen puistokadun lansipuolisen lahivirkistysalueen. Yleissuunnitelma
ei ole virallinen kaavataso, vaan yleispiirteinen oikeusvaikutukseton
suunnitelma, joka laaditaan asemakaavoituksen pohjaksi. Se tay-
dentéaa ja tarkentaa osayleiskaavaa ja on asemakaavoituksen kan-
nalta esisuunnittelua.

Yleissuunnitelma sisaltaa Isokuusen alueen, viitteellisesti osayleis-
kaavan korttelialueiden rajausten mukaisesti seka Vuoreksen puisto-
kadun lansipuolella niiden valiin sijoittuvan lahivirkistysalueen.

Isokuusen alue jakautuu pikkukaupunkimaiseen keskusta-alueeseen
ja sitd ymparoiviin pientalopainotteisiin asuinalueisiin. Alueen maas-
tonmuodot ja monipuolinen luonnonymparisté antavat hyvét lahto-
kohdat nakymiltédn monipuolisen ja omaleimaisen kaupunki- ja ym-
paristokuvan muodostamiselle. Keskustavythyke on jaettu kehaka-
dulla sen sisdpuoliseen kavelypainotteiseen aukiotilojen jaksotta-
maan keskustavythykkeeseen ja kehakadun ulkopuolella puistokort-
teleihin, joiden véleissé keskustan aukiotilat vaihettuvat luonteeltaan
toisistaan eroaviksi puistikoiksi ja edelleen luonnontilaiseksi metséaksi
tai muiksi viheralueiksi.

Keskustan paaaukioiden akseli yhdistaa toisiinsa lantiset kylat, kes-
kuspuiston, koulu- ja paivakotikorttelin, keskustan kaupalliset palve-
lut ja julkisen liikenteen terminaalin Vuoreksen puistokadulla, idassa
rinteille nousevat puistokorttelit ja niiden valeissa puistikot. Korttelit

on sommiteltu niin, etta niiden valeistd avautuu vaihtelevia nakymia.
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Ote Isokuusen yleissuunni-
telmasta. Suunnittelualueen
rajaus punaisella.

Puurakentamisen edistaminen -ohjelma

Tampereen kaupunki on 21.5.2014 solminut laajan puurakentamisen
yhteistydsopimuksen Tampereen teknillisen yliopiston, tyo- ja elinkei-
noministerion, Tampereen ammattikorkeakoulun ja Metsantutkimus-
laitoksen kanssa. Sopimuksen mukaan teollisen puurakentamisen
taloudellista ja teknista kilpailukykya testataan Tampereen kaupun-
gin tahan tarkoitukseen osoitetuissa pilotti- ja esimerkkikohteissa.

Kaupungin pitk&n t&htdimen tavoitteena on toteuttaa Vuoreksesta
kaupunginosa, jossa energiatehokkuus, energiajarjestelmat, materi-
aalitehokkuus, elinkaariajattelu ja ekologiset elaméntavat otetaan
huomioon suunnittelun alusta asti. Isokuusi, joka muodostaa Vuorek-
sen laajimman asunto-aluekokonaisuuden Vuoreskeskuksen rin-
nalla, profiloituu uudenlaisen teollisen puurakentamisen, uusiutuvan
energian ja alykkaiden ratkaisujen mallialueena Suomessa.

Y hteistydsopimuksen toteuttamiseksi Tampereen kaupunki on kayn-
nistanyt Puurakentamisen edistamisohjelman. Ohjelman merkittavin
aluerakennuskohde on Isokuusi. Alueelle on jo rakennettu taajama-
nopeuksinen puusilta. Suunnitteluvaiheessa ovat ensimmaiset puu-
kerrostalokorttelit, hirsirakenteiset pientalot, Havulaaksonpuisto ja
Tervaslammenpuisto. Myohemmin Isokuuseen rakennetaan puusta
my0s koulu ja paivakoti seka puuta kaytetadn muissa julkisissa ti-
loissa. Isokuusen kaavoituksen (Isokuusi Ill) yhteydessa on aloitettu
puurakentamista edistavan kaavoitusmenettelyn kehittaminen.
Isokuusi Ill:n kaava-alueella puurakentaminen on suunniteltu vyo-
hykkeittain. Mahdollisimman kattavasti puurakentamisen teemaa to-
teuttava rakentaminen keskittyy Isokuusen aukion pohjois- ja lansi-
puolelle, Vuoreksen puistokadun itdpuolella puurakentamista toteu-
tetaan kaupunkikuvallisesta sijainnista riippuen julkisivuissa tai
osana julkisivuja. Puurakentamisen vytéhykejako on maaritelty raken-
tamistapaohjeessa.
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2.2.2 Kaava-aluetta koskevat selvitykset

- Vuoreksen puistokadun raitiotien tilavaraus ja maankayttotarkas-
telut, aluevaraussuunnitelma (VR Track 30.12.2016)

- Isokuusi lll asemakaavan ehdotusvaiheen hulevesisuunnitelma
(FCG 2016 18.11.2016)

- Isokuusi lll (kaava nro 8639) meluselvitys asemakaavaa varten,
(Ramboll 17.11.2016)

- Rakennettavuusselvitys Isokuusi Il AK 8639, Vuores, Tampere
(Ramboll 31.8.2016)

- Vuores Isokuusi lll, asemakaava 8639, kiviaineksen laatu- ja ym-
paristbominaisuudet (Ramboll 23.11.2016)

- Isokuusi lll asemakaavan nro 8639 ja Sarkijarven rannan asema-
kaavan nro 8502 lepakkoselvitys (LUMOTRON 5.9.2016)

- llmanlaatu vuonna 2030 (Enwin 30.4.2008)

- Vuoreksen kaupallisten palveluiden mitoituksen paivitys 2013
(Tuomas Santasalo Ky 20.2.2013)

- Rakennettavuusselvitys (Tampereen kaupunki, 2011)

- Vuoreksen Isokuusen ja Rimmin asemakaava-alueet kiviainestut-
kimukset (Ramboll 26.1.2015)

- Maaperékartta (Tampereen kaupunki, 2011)

- Vuoreksen Isokuusen luontoselvitys (Ramboll, 15.11.2011)

- Tampereen Vuoreksen alueen linnustoselvitys 2011, luonnos
(Rintamaki 16.8.2011)

- Vuoreksen alueen lepakkokolonioiden seuranta ja alueen tuki-
pontotys 2010 (Hellstedt 2010)

- Vuoreksen alueen lepakkokolonioiden seuranta 2011 (Hellstedt
2011)

- Vuoreksen alueen lepakkoseuranta, Suolijarven reittisuunnitelma
ja arvio Aurinkorinteen merkityksesta lepakoille (Paavo Hellstedt
11.10.2012)

- Vuoreksen Pirttisuon lepakkokolonian seuranta (Ramboll 2013)

- Vuoreksen Isokuusi Il asemakaava-alue ja Pirttisuon seuranta
(Ramboll 2014)

- Vuoreksen Pilkkakuusen ja Pirttisuon lepakkotilanteen tarkastus
2015 (Teemu Virtanen ja Rauno Yrjola, Lumotron, Ymparistétut-
kimus Yrjola)

3. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

3.1 Asemakaavan tarve ja kaynnistdminen

Tampereen kaupungin yhdyskuntalautakunta on 19.2.2013 kokouk-
sessaan hyvaksynyt Isokuusen yleissuunnitelman asemakaavoituk-
sen pohjaksi.

Isokuusi Il asemakaava sisaltyy Tampereen kaupungin kaavoitusoh-
jelmaan 2016—-2018 (kohde nro 24). Se on ajoitettu vuodelle 2017.
Suunnittelutyd kaynnistyi osallistumis- ja arviointisuunnitelman laati-
misella.
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3.2 Osallistuminen ja vuorovaikutus

3.2.1 Osalliset

3.2.2 Vireilletulo

Osallisia ovat mm:.:

* suunnittelu- ja lahivaikutusalueen maanomistajat, asukkaat ja yri-
tykset

 kaupungin eri toimialat, viranomaiset ja liikelaitokset, mm. kaupun-
kiympariston kehittdminen, viranomaispalvelut, kiinteistétoimi, Pir-
kanmaan pelastuslaitos, hyvinvointipalveluiden tuotantoalueet, avo-
palvelut, sairaala- ja kuntoutuspalvelut, varhaiskasvatus ja perusope-
tus; toisen asteen koulutus, kulttuuri- ja vapaa-aikapalvelut, tilaaja-
ryhman suunnittelutiimi, esteettomyysasiamies, Tilakeskus Liikelai-
tos

* Pirkanmaan ELY-keskus, Pirkanmaan liitto
» Tampereen Sahkélaitos Oy

» Tampereen Vesi liikelaitos

» Pirkanmaan Jatehuolto Oy

* Elisa Oyj, Telia Sonera Finland Oy

* Vuores Palvelu Oy

* alueen yhdistykset

» Tampereen Ymparistonsuojeluyhdistys ry, Pirkanmaan luonnon-
suojelupiiri, Tampereen Kasvitieteellinen yhdistys ry, Hervanta-Seura
ry, Tampereen Hervantalaiset ry, Anniston kylayhdistys ry, Hoyta-
mojarviyhdistys ry, Sarkijarven yhdistys ry

Asemakaava tuli vireille kun osallistumis- ja arviointisuunnitelma kuu-
lutettiin nahtaville 28.4.2016.

3.2.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Asemakaavan aloitusvaiheessa koottiin kaupungin siséisitd tahoista
ohjausryhmaé, johon kutsuttiin edustajat Maank&yton suunnittelusta,
Ympariston suojelusta, Kehittamisesta ja suunnittelusta, Kaupunki-
mittauksesta, Suunnittelupalveluista, Yleisten alueiden suunnitte-
lusta, Kiinteistotoimesta, Tilakeskukselta, Vuores-projektista, Tampe-
reen Vedeltd, Tampereen Sahkoverkolta ja Pirkanmaan jatehuollolta.
Ohjausryhma kokoontui asemakaavan aloitusvaiheessa, luonnoksen
valmisteluvaiheessa ja asemakaavaehdotuksen valmisteluvai-
heessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma kuulutettiin nahtaville ajalle
28.4.—19.5.2016 seka lahettiin tiedoksi osallisille. Osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelmasta saatiin 4 viranomaiskommenttia seka 3 mielipi-
dettd. Kommentit ja mielipiteet on keratty palautekoosteeseen, joka
on julkaistu kaavoituksen internetsivuilla osoitteessa:
http://www.tampere.fi/asuminen-ja-ymparisto/kaavoitus/ajankohtai-
set-suunnitelmat.
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta jatetyissa mielipiteissé tuotiin
esiin huoli asuntokannan sopeuttamisesta Sarkijarven luontomaise-
maan ja rakennuskannan korkeuden ja tonttien rakennustehokkuu-
den pitamisesta kohtuullisina, minka oletettiin vahentavan alueen va-
lokuormitusta.

Mielipiteissa toivottiin kaavojen nro 8502 ja 8587 pikaista valmistelua
ja Sarkijarven rantojen vapaa-ajan kiinteistojen alkuperaisen raken-
nusoikeuden palauttamista. Todettiin, ettéd vanha vapaa-ajan asutus
ja uudisrakentaminen voivat elaa rinnakkain, kaupungin laajenemi-
seen suhtaudutaan myonteisesti ja rantakiinteistdjen omistajat ovat
mielelladn mukana kehittamassa aluetta, kun pikku ra-merkinta pois-
tetaan.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta jatetyissé kommenteissa tuo-
tiin esiin, etta ymparistbarvojen turvaamiseksi hulevesien hallinta
edellyttaa toimenpiteita etenkin rakentamisen aikana, alueen ulkoilu-
reitiston suunnittelussa tulee huomioida rannan luontoarvot ja tuotiin
esiin huoli Tervaslammenpuiston rakentamisen vaikutuksista. Todet-
tiin, etté hulevesiselvitys on laadittava, alueelle aikaisemmin tehdyt
arkeologiset inventoinnit ovat riittavat eik& rakennetun kulttuuriperin-
non osalta ole huomautettavaa. Kaavan tavoitteita pidettiin kannatet-
tavina, lukuunottamatta pikkukaupunkimaisuutta ja kylamaista raken-
netta. Asemakaavan toivottiin tehostavan yleissuunnitelmassa alu-
eelle esitettya maankayttoda, silla tehokkaampi rakenne lisaisi joukko-
likenteen kayttajia, mahdollisuuksia monipuolisempiin palveluihin ja
suurempaan ekotehokkuuteen. Osallistumis- ja arviointisuunnitel-
massa esitetyt tavoitteet ovat Pirkanmaan 1. maakuntakaavan mu-
kaisia.

Valmisteluvaiheessa tilattiin selvitykset alueen lepakkotilanteesta,
rakennettavuudesta ja kiviaineksista. Lisaksi kaynnistettiin huleve-
sien ja likennemelun hallinnan suunnittelu seka katualueiden ja kun-
nallistekniikan suunnittelu. Kaytiin neuvotteluja mm. ymparisténsuo-
jelun kanssa. Valmisteluvaiheen suunnitelmia tarkasteltiin ja kehitet-
tiin palautteessa esitetyt asiat huomioiden.

Valmisteluvaiheen aineisto asetettiin nahtaville 6.10-27.10.2016 va-
liseksi ajaksi. Nahtavillaolosta tiedotettiin kuulutuksella 6.10.2016.

Tarkistettu osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetettiin nahtaville
asemakaavaluonnoksen kanssa 6.10-27.10.2016. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaa tarkistettiin mm. nimen ja suunnittelijoiden yh-
teystietojen osalta.

Valmisteluvaiheen aineistosta jatettiin 2 mielipidetta ja 4 lausuntoa.
Palautteesta tehtiin yhteenveto ja laadittiin vastineet.

Ensimmaisessa mielipiteessa tuotiin esiin, etta Sarkijarven rantakiin-
teistojen tietoimitus on kesken ja etta Sarkijarven rantaa koskevassa
asemakaavassa tulee vahvistaa alueella olevien rakennuspaikkojen
rakennusoikeudet ja lisarakennusoikeudet. Todettiin vuosia jatku-
neen epavarmuuden aiheuttavan rantakiinteistéjen omistajille koh-
tuutonta haittaa. Vaadittiin asemakaavan nro 8502 edistamista ja ra-
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kennuspaikkojen rakennusoikeuksien voimaan saattamista seka tie-
toimituksen loppuun saattamista ennen kaavan nro 8639 hyvaksy-
mista.

Toisessa mielipiteessa esitettiin Hervannan ja Vuoreksen vélille si-
joittuvan pydrailyn paareitin linjaamista Sarkijarven sillan suuntaan,
silla sen nahtiin olevan merkityksellinen lapikulkuliikenteelle Hervan-
nasta Lahdesjarven, keskustan ja Pirkkalan suuntiin.

Lisaksi esitettiin pyoréliikenteen sijoittamista ajoradalle nopeusrajoi-
tukseltaan 30 km/h maaritellyilla kaduilla.

Pirkanmaan liiton lausunnossa esitettiin asemakaavaluonnoksen
maankayttoa tehostettavaksi, silla tehokkaampi rakenne liséisi jouk-
koliikenteen kayttdjia, mahdollisuuksia monipuolisempiin palveluihin
ja suurempaan ekotehokkuuteen. Asemakaavaluonnoksen todetaan
olevan Pirkanmaan 1. maakuntakaavan mukainen.

Ymparistonsuojelun lausunnossa tuotiin esiin, etta Vuoreksen puisto-
kadun varren asunnot on voitava tuulettaa myo6s rakennuksen hiljai-
selle puolelle ja ulko-oleskelualueilla on huolehdittava riittdvasta me-
lusuojauksesta. Kaavassa esitettiin maarattavaksi erillispientaloton-
teille toteutettava rinnerakentaminen ja tonttien luiskausten rajoitta-
minen tonteille. Todettiin, ettd maaston muodot aiheuttavat erityisia
vaatimuksia hulevesien hallinnalle ja esitettiin huoli pienten tonttien
rakennusaikaisesta hulevesien hallinnasta. Esitettiin Tervaslammen-
puiston rakentamista ylarinteeseen suoalueen pehmeikon sijaan. Li-
saksi puiston rakentamisen vaikutuksia esitettiin arvioitavaksi kaa-
vassa.

Pirkanmaan maakuntamuseolla ei ollut hankkeeseen huomautetta-
vaa.

Ehdotusvaiheessa viimeisteltiin alueen melu- ja hulevesiselvitykset
seka katujen ja vesihuollon yleissuunnitelmat seka liikenneverkko-
suunnitelma. Kaava-asiakirjat tarkistettiin tarkentuneiden selvitysten,
suunnitelmien ja saatu palaute huomioiden asemakaavaehdo-
tukseksi.

Yhdyskuntalautakunta hyvaksyi asemakaavaehdotuksen asetetta-
vaksi yleisesti nahtaville ajalle 1.12.2016-2.1.2017.

Nahtavillaoloaikana asemakaavaehdotuksesta jatettiin yksi muistu-
tus. Muistutuksessa vaadittiin Sarkijarven rannalla sijaitseville Mes-
sukylan tiloille 8:65, 8:66, 8:67, 8:68 ja 8:104 johtava tien tietoimituk-
sen loppuun saattamista ennen asemakaavan 8639 hyvaksymista.
Yksityistietoimitus on merkitty kiinteistorekisteriin 10.5.2017 ja ranta-
kiinteistoille perustettu tieoikeudet. Muistutus ei vaikuttanut asema-
kaavaan.

Nahtavillaoloajan jalkeen saapui kaksi muistutusta, joissa kritisoitiin
kiviaitojen rakentamista puukaupunginosaan ja ristikkoikkunoiden
kieltAmista rakentamistapaohjeessa. Rakentamistapaohjetta tarken-
nettiin ikkunoiden osalta kieltamalla vanhaa rakentamistapaa imitoi-
vien pienijakoisen ruudutuksen kayttaminen alueella, jonka ilme on
maaratty moderniksi.



22

Asemakaavaehdotukseen tehtiin tarkistuksia mm. raitiotien tilava-
rauksen, tarkemman tonttijaon ja slep-maarayksen osalta.

Tarkistukset ovat kokonaisuudessa vahaisia eivatka edellytd asema-
kaavaehdotuksen asettamista uudelleen nahtaville.

Tarkistettu asemakaavaehdotus esitetddn kaupunginhallituksen ja
valtuuston hyvaksyttavaksi.

3.3 Asemakaavan tavoitteet

Isokuusen yleissuunnitelmassa alueen kuvataan jakautuvan pikku-
kaupunkimaiseen keskusta-alueeseen ja sitd ympardiviin kyliin. Alu-
een maastonmuotojen ja monipuolisen luonnonympariston todetaan
antavan hyvat lahtokohdat nakymiltd&dn monipuolisen ja omaleimai-
sen kaupunki- ja ymparistokuvan muodostamiselle.
Yleissuunnitelmassa keskusta esitetaan kavelypainotteisena aukioti-
lojen jaksottamana alueena. Keskusta-aluetta rajaa kehakatu, jonka
ulkopuolelle sijoittuu pientalopainotteinen vyéhyke. Pientalovy6hy-
kettd halkovat keskustan aukiotiloista jatkuvat puistikot, jotka vaihet-
tuvat korttelirakenteen ulkopuolella luonnontilaiseksi metsaksi tai
muiksi viheralueiksi.

Yleissuunnitelmassa keskustan paaaukioiden akseli yhdistaa toi-
siinsa lantisen pientaloalueen, keskuspuiston, koulu- ja paivakotikort-
telin, keskustan kaupalliset palvelut ja julkisen liikenteen terminaalin
Vuoreksen puistokadulla, idassa rinteille nousevat pientalokorttelit ja
niiden valeissa puistikot. Korttelit on sommiteltu niin, etté niiden va-
leista avautuu vaihtelevia nakymia.

Kaavoitusohjelmaan vuosille 2016—-2018 on Isokuusi lll:n tavoitteeksi
merkitty 28 000 k-m2 ja 80 pientaloasuntoa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan kaavan tavoitteiksi on kirjattu:

. viihtyisa pikkukaupunkimainen alue luonnon helmassa

. kattavat luontoyhteydet

. monipuoliset asuinrakennus- ja asuntotyypit

. rakentamisen sovittaminen monimuotoiseen maastoon

. mahdollisimman monipuoliset palvelut saavutettavissa
kavellen

. pienten lasten yksikko (koostuen paivakodista, esi- ja al-

kuopetuksen tiloista seka avoimen varhaiskasvatuksen
kerhotiloista) seka monikayttotila

. paivittaistavarakauppa

. puurakentamisen edistamisen yhteistydsopimuksen
(Tampereen kaupunki, TTY, TAMK, TEM, METLA) huo-
mioiminen

. hulevesien laadullinen ja maaréllinen hallinta

. osa-alueiden tehokkuuksien ja rakennustyyppien

alustava optimoiminen kaukolampéverkon ja muiden
teknisten verkostojen nakékulmasta



23

3.4 Asemakaavaratkaisun kehitysprosessi

3.4.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus

Alustava luonnos,
Arkkitehdit MY Oy

Asemakaavasuunnittelun pohjaksi tilattiin luonnossuunnittelua Tam-
pereen kaupungin puitesopimuskonsultilta Arkkitehdit MY Oy:lta.
Alustavissa luonnoksissa yleissuunnitelmassa esitetty rakenne tar-
kentui siten, etta koulu-, paivakotirakennus sijoitettiin torialueen lan-
silaidalle ja pientalovy6hykkeen rakenne tarkentui. Rakenteen tar-
kentumisen my6ta hahmoteltiin myds mm pysakaointialueita, rakenta-
misen korkeusasemia ja alueen kunnallistekniikkaa.

"
L f

Kaava-alueen keskustan osalta tutkittiin aukioiden ja torialueen kor-
keusasemia ja Vuoreksen puistokadun ja Isokuusenkadun suhdetta
naihin. Tutkittiin koulu- ja paivakotitoiminnan tarvitseman saattolii-
kenteen osoittamista joko paivittaistavarakaupan pysakaoinnin yhtey-
teen tai koulun pohjoispuolelle tulevan tien yhteyteen. Keskustan
korttelialueet ja néiden pysakointiratkaisut kehittyivat suunnittelun
edetessa.

Keskusta-aluetta kehystavilla pientaloalueilla katuverkon ja kunnallis-
tekniikan suunnittelu kytkeytyivat voimakkaasti yhteen ja alueet ke-
hittyivat paattyvien tonttikatujen kautta katulenkeiksi. Suunnitel-
massa tutkittiin tavanomaista huomattavasti pienempien pientalo-
tonttien sijoittamista alueelle seka naiden rakentamismahdollisuuk-
sia.

3.4.2 Jatkokehiteltyjen luonnosten kuvaus

Viitesuunnittelun jalkeen asemakaavaluonnoksen laadinta siirtyi kau-
pungin omaksi tyoksi. Asemakaavaluonnoksen valmisteluvaiheessa
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suurennettiin huomattavasti suurinta osaa omakotitalotonteista. Luo-
teiselle alueelle suunniteltiin pienia omakotitalotontteja, jotka rajautu-
vat puistoon. Katualueille haettiin kaarevia muotoja maastonmuoto-
jen, pienten tonttien pihatilojen jarjestamisen ja kaupunkikuvallisten
syiden vuoksi.

Keskusta-alueen pysakointijarjestelyja tarkennettiin siten, etta Vuo-
reksen puistokadun varren korttelialueille varattiin yhteinen autopaik-
kojen korttelialue palvelemaan korttelien liiketiloja ja koulu-, paivéako-
titontin ja lantisimmé&n asuinkerrostalojen korttelialueen valiin varat-
tiin toinen autopaikkojen korttelialue palvelemaan em. korttelien py-
sakaoinnin tarpeita.

Luoteisten korttelialueiden muotoa ja rajautumista virkistysalueisiin
tarkennettiin siten, ettd Vuoresta kiertava latuverkko voidaan raken-
taa vaarantamatta lehmusmetsikk6a ja alue on mahdollista viema-
réida viettoviemarilla.

Koillisten korttelialueiden muotoa ja rajautumista virkistysalueisiin
tarkennettiin alueelle sijoittuvan lehmusmetsikdn suojaetaisyyksien
suhteen, rinteiden rakentamisen ja viettoviemarien johtamisen suh-
teen.

3.4.3 Asemakaavaehdotuksen valmistelun kuvaus

Asemakaavaehdotusta valmiseltaessa huomioitiin asemakaavaluon-
noksesta saatu palaute tarkastamalla alueen rakennustehokkuuksia
edelleen suuremmiksi. Palautteen mukaisesti kaavaan lisattiin vaati-
mus asuntojen paaikkunoiden avautumisesta ainakin likennemelulta
suojatun pihan puolelle seka rakennusten ketjuttamisesta liikkenne-
melulta suojatun piha-alueen muodostamiseksi korttelin sisdosiin ja
ulko-oleskelualueiden melun ohjearvojen huomioimisesta myo6s kort-
telia vaiheittain toteutettaessa. Erillispientalojen ja asuinrakennusten
korttelialueille osoitettiin maarays rakennusten porrastamisesta luon-
nollisen maanpinnan mukaisesti. Lisdksi kerrosluvut tarkistettiin ra-
kennusratkaisujen sovittamiseksi katukorkoihin ja maaston korkeuk-
siin. Tonttien rajaus yleisia alueita vasten maariteltiin kaavamaarayk-
sin. Lisaksi maarattiin rakentamisaikaisen hulevesienhallintasuunni-
telman esittAmisesta asianosaiselle viranomaiselle.

Katusuunnitelmien tarkentuessa muutettiin koillisen erillispientaloalu-
een katujarjestelyt yhden pitkan tonttikadun sijaan kahdeksi lyhyeksi
tonttikaduksi. Luoteisella erillispientaloalueella tiivistettiin pohjoisem-
man kaantdpaikan rajausta, pidennettiin lantisempéaé katua ja lisattiin
korttelialueiden valeihin tulvareitteina toimivat virkistysalueet. Kes-
kusta-alueella tutkittiin eri pysékdintiratkaisuja ja poistettiin LPA-tontti
yleisten rakennusten korttelialueen ja asuinkerrostalojen korttelialu-
een valista. Tarkasteltiin keskustan kevyenliikenteenyhteyksia ja ra-
jattiin yleisia alueita tiukemmiksi ja tarkennettiin tonttien rajautumista
naihin.

Tutkittiin Tervaslammenpuistoon sijoittuvien toimintojen sijoitusta
suhteessa kaava-alueen korttelirakenteeseen ja alueella sijaitsevaan
kosteikkoon. Pelikentan ohjeellinen sijainti maariteltiin kaavassa
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puistosuunnitelman luonnoksessa esitettya lahemmaksi korttelira-
kennetta, johtuen toimintojen valilla olevista korkeuseroista ja kentan
perustamisolosuhteista kosteikolla.

Puurakentamisen edistamisen- hankkeen tavoitteiden toteutuminen
kaava-alueella varmistettiin julkisivu- ja runkomateriaalia ohjaavin
maarayksin.

Meluselvityksen perusteella maariteltiin riittdvat ulko-oleskelualuei-
den meluntorjuntatoimenpiteet. Puistokadun asemakaavassa nro
8080 oli varauduttu Sarkijarven sillan etelapuolella melusuojauk-
seen, joka on kadun lansipuolella 2 metria korkea meluseina/-valli.
Meluselvityksen perusteella meluesteelle ei ole enda tarvetta, joten
meluvallimerkinta poistettiin kaavakartalta.

Hulevesiselvityksen perusteella méariteltiin tonttikohtaiset hulevesien
viivytysvaatimukset ja osoitettiin yleisille alueille hulevesien viivytyk-
selle riittavat alueet.

Rakentamisen ymparistdvaikutusten rajoittamiseksi edellytettiin
maanrakennukseen kaytettavan kiviaineksen arseeni- ja rikkipitoi-
suuden selvittamista ennen kiviaineksen kayttoa.

3.4.4 Asemakaavan tarkistukset

Asemakaavaehdotukseen tehtiin tarkastus Konkelonkadun paahan,
josta poistettiin itdisempi slep-maarayksen alainen alue. Lepakkosel-
vityksessa esitetaan Sarkijarven rannan tuntumaan suunniteltavan
ulkoilureitin linjaamista siten, etté rantaan rajoittuva metséalue ei lii-
aksi kaventuisi. Ulkoilureitin tarkemman tarkastelun yhteydessa se
linjattiin rinteeseen lahelle Konkelonkadun paan korttelialuetta. Kort-
telialueen ja ulkoilureitin valiin jaavan alueen slep-maarayksen mu-
kaisen puiden hoidon todettiin olevan eparealistista, mutta rantaan
rajoittuvan metsaalueen sailyvan muuttumattomana.

Vuoreksen puistokadun raitiotien tilavarauksen ja maankayttotarkas-
telujen aluevaraussuunnitelmassa oli todettu raitiotiepysakin Isokuu-
sentanhuan kohdalla tarvitsevan suuremman tilavarauksen. Tilava-
raus huomioitiin asemakaavasuunnitelmassa tarkistamalla korttelin
7745 rajausta.

Isokuusen keskustan asuinkerrostalojen korttelialueet muutettiin
asuinkerrostalojen ja rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennus-
ten Kkorttelialueiksi, kun kortteleihin suunniteltiin tarkempi tonttijako
Kiinteistétoimen pyynndsta. Samalla tarkistettiin korttelien rakennus-
alat, kerrosluvut ja rakennusoikeudet tonteille. Vuoreksen Puistoka-
dun varren korttelialueiden kulmiin méariteltiin korkeusasema, jonka
tasolle rakennuksen julkisivun ylareuna on vahintaan rakennettava.
Lisaksi Vuoreksen Puistokadun péaatteeksi muodostuvan rakennuk-
sen julkisivu merkittiin kaupunkikuvan kannalta merkittava julkisi-
Vuksi.

Putkikerayksen verkostojen tarkennuttua tarkistettiin julkisten l&hipal-
velurakennusten korttelin rajautumista torialueeseen ja rakennusalaa
laajennettiin. Putkikeradykselle Sydanpuunkadun varteen varattu alue
siirrettiin Konkelonkadulle.
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Sydanpuunkadun varren ET-korttelialuetta laajennettiin siten, etta
siihen mahtuu muuntamon lisdksi myds tietoverkon aluejakamo.

Hallinharjanteen varren ET-korttelialuetta laajennettiin siten, etta sii-
hen mahtuu muuntamon lisdksi my6s puhelinmasto ja laitesuoja.

Sydanpuuntanhualla tarkennettiin aluetta, jolla tonttiajo on sallittua ja
nimettiin asemakaavakartalle Mahlatiehye Pihkatiehye ja Lauha-
polku.

Asemakaavan yleismaaraysta ja rakentamistapaohjetta tarkistettiin
muuttuneiden korttelialueiden osalta.

4. ASEMAKAAVAN KUVAUS

4.1 Kaavan rakenne

4.1.1 Mitoitus

Asemakaavalla mahdollistetaan Isokuusen keskusaukion, pienten
lasten yksikon, keskustakorttelien sekéd keskustan laidoille sijoittu-
vien pientalovaltaisten alueiden rakentaminen. Alue muodostaa ra-
kennetun, porttimaisen saapumisen Vuorekseen pohjoisen suun-
nalta Sarkijarven sillan jalkeen. Keskusaukion yhteyteen mahdolliste-
taan paivittdistavarakaupan ja pienempien liike-, toimisto- ja tyotilo-
jen sijoittuminen.

Korttelialueiden ité- ja luoteispuoleiset luontoarvoja sisaltavat metsa-
alueet sailytetdan osana Suolijarven ja Rautalepanrannan metsaalu-
etta ja lehmusmetsikdt maaritelladn suojelumerkinndin. Tervaslam-
menpuisto tdydentyy kaavan my6ta ja tulee tarjoamaan asukkaille
mm. pelikentén ja leikkialueita. Virkistysreitistd kytkeytyy Vuoreksen
muuhun reittiverkostoon.

Kaavan lansiosa sijoittuu kaavan nro 8466 asuinalueen ja Vuoreksen
puistokadun valiin tdydentaen alue- ja yhdyskuntarakennetta. Kaa-
van itdosa sijoittuu Isokuusta kehamaisesti kiertdvan kokoojakadun
ulkoreunalle ja liittyy kaavan nro 8349 alueeseen etelassa. Asema-
kaava jatkaa Isokuusen aikaisemmissa asemakaavoissa linjattua
kaupunkikuvallista ilmetta.

Kaava-alueen pinta-ala on noin 20 ha. Asuinkortteleiksi kaava-alu-
eesta on varattu noin 7 ha (34%), yleisten rakennusten korttelialu-
eeksi noin 0,9 ha (4%), katualueiksi, aukioiksi ja pysakointialueiksi
noin 4 ha (20%) ja virkistysalueeksi noin 8 ha (40%).

Asemakaava-alueen kokonaiskerrosala on 46 980 k-m2. Kerrosalan

suhde kaava-alueen alaan eli aluetehokkuus on 0,23. Kokonaisker-

rosalan suhde asuinkortteleiden kokonaispinta-alaan on 0,68. Erillis-
pientalotontteja kaava-alueelle muodostuu 84 kpl.

Asuinkerrostalokortteleihin sijoittuu liike-, toimisto- ja tydtilaa yh-
teensa 2900 k-m2, josta enintaan 2000 k-m?2 saa kayttaa paivittaista-
varakaupan tiloihin. Asuinkerrostalokorttelien lilke-, toimisto- ja tyoti-
lakerrosalasta tulee toteuttaa vahintdan 2300 k- m2.
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Julkisten I&hipalvelurakennusten korttelialueelle on varattu 3650 k-
m2.

Alueen asukasmaaraksi arvioidaan esitetylla kerrosalalla muodostu-
van noin 900 asukasta. TyOpaikkoja alueen asuinkerrostalokorttelei-
hin arvioidaan syntyvan 1 tydpaikka 50 k-m?2 kohden, mika tuottaa
44-58 tydpaikkaa. Julkisten lahipalvelurakennusten korttelialueelle
sijoittuvaan pienten lasten yksikk66n odotetaan syntyvéan 45 tyopaik-
kaa. Yhteensa alueelle syntyy siis n. 90-100 tydpaikkaa.

Asemakaava mahdollistaa pienten lasten yksikdn (koostuen paivako-
dista, esi- ja alkuopetuksen tiloista seka avoimen varhaiskasvatuk-
sen kerhotiloista) sijoittamisen alueelle.

Asemakaava mahdollistaa 2000 k-m? paivittaistavarakaupan sijoittu-
misen Isokuuseen. Muille kaupallisille palveluille, toimistoille ja tyoti-
loille asemakaavassa osoitetaan 900 k-m?2. Perusolettamuksena on,
ettd suuri osa kauppa-asioinnista suuntautuu kaava-alueen ulkopuo-
lelle.

4.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Viihtyisa pikkukaupunkimainen alue luonnon helmassa ja mahdollisimman moni-

puoliset palvelut saavutettavissa kavellen

Asemakaavan rakenne luo edellytykset Isokuusen alueen pikkukau-
punkimaisen yleisilmeen toteuttamiselle. Kompaktia keskusta-aluetta
kehystavat matalampien asuinkerrostalojen ja kytkettyjen asuinra-
kennuksien korttelialueet, joiden takaa, virkistysalueisiin rajautuvien
erillispientalojen korttelialueilta on kuitenkin alle 400 metrin etaisyys
keskustan torille.

Keskustan rakennusmassojen alimpiin kerroksiin sijoittuvat liike- ja
palvelutilat, paivittaistavarakauppa seka alueelle sijoittuva pienten
lasten yksikko aktivoivat alueen keskustaa, johon liittyvat myos Ter-
vaslammenpuiston virkistyspalvelut. Keskusta-alue toimii tulevaisuu-
den Isokuusen noin 4000 asukkaan kohtaamispaikkana ja vahvistaa
alueen puukaupunki-identiteettia.

Monipuoliset asuinrakennus- ja asuntotyypit

Asemakaavan myota alueelle on mahdollista rakentaa 84 kpl erillis-
pientaloa, joiden tonttikoot vaihtelevat hyvin pienistéa 300 m? tonteista
keskikokoiseen 640 m2 tonttiin. Maisemallisesti merkittavaan ja kor-
keuserojensa puolesta haastavaan paikkaan sijoittuvalla asuinraken-
nusten Kkorttelialueella voidaan toteuttaa rinteeseen sijoittuvia asuinti-
loja kolmessa paallekkaisessa kerroksessa. Viidelle asuinkerrostalo-
jen ja rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialu-
eelle toteutetaan asuinrakennuksia 2-3 kerrokseen. Kolmeen kes-
kustan umpikortteliin on rajattu tontit 2-3 kerroksisia luhti- tai town-
house-tyyppisia asuinrakennuksia varten ja tontit Vuoreksen puisto-
katua ja Isokuusentanhuaa rajaaville 1-5 kerroksisille kerrostaloille.
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Rakentamisen sovittaminen monimuotoiseen maastoon

Asemakaava-alueen katuverkko ja korttelirakenteet on suunniteltu
maaston muotoja mukaillen, mutta alueen rakentaminen tulee vaati-
maan joitakin tayttoja ja leikkauksia. Rakentaminen edellyttaa laa-
jempia tayttéja Sydanpuunkadulla sijaitsevaan painanteeseen ja
Konkelonkadun etelé- ja pohjoispaahan. Maaston leikkauksia joudu-
taan tekemaan keskusta-alueella ja koillisella pientaloalueella.

Asemakaavakartalle on maaritelty tonttikohtaisesti tutkitut kerroslu-
kumaarat, jotka mahdollistavat rakennusten rinneratkaisut jyrkim-
missa rinteissé ja yleismaaraykseen on merkitty vaatimus rakennus-
ten porrastamisesta luonnollisen maanpinnan mukaisesti.

Hulevesien laadullinen ja maaréllinen hallinta

Asemakaavaprosessin aikana tilattiin hulevesien hallintasuunni-
telma, johon asemakaavan hulevesien hallintaa koskevat méaarayk-
set perustuvat. Hulevesien hallinnan suunnittelussa on huomioitu
Sarkijarven vedenlaatu, rannan tervaleppakorvet ja alueelle sijoittu-
vat mahdolliset vesilakikohteet.

Puurakentamisen edistaminen -ohjelma

Kaupungin pitkan tahtdimen tavoitteena on toteuttaa Vuoreksesta
kaupunginosa, jossa energiatehokkuus, energiajarjestelmat, materi-
aalitehokkuus, elinkaariajattelu ja ekologiset elaméntavat otetaan
huomioon suunnittelun alusta asti. Isokuusi, joka muodostaa Vuorek-
sen laajimman asunto-aluekokonaisuuden Vuoreskeskuksen rin-
nalla, profiloituu uudenlaisen teollisen puurakentamisen, uusiutuvan
energian ja alykkaiden ratkaisujen mallialueena Suomessa.

Tampereen kaupunki on 21.5.2014 solminut laajan puurakentamisen
yhteisty6sopimuksen. Yhteistydsopimuksen toteuttamiseksi Tampe-
reen kaupunki on kaynnistanyt Puurakentamisen edistdmisohjelman.
Ohjelman merkittavin aluerakennuskohde on Isokuusi. Kaava-alueen
yleismaarayksissa on maaritelty korttelialueet, joilla runkomateriaalin
tulee olla padosin puuta ja julkisivujen puuta seka korttelialueet, joilla
julkisivumateriaalin tulee olla puuta.

Alueella pyritaan pitamaan rakentamisesta ja asumisesta aiheutuvat
hiilidioksidipaastét matalalla tasolla ja osaltaan tukemaan niité toi-
mintatapojen muutoksia, joita tarvitaan ilmastonmuutoksen torju-
miseksi. Isokuusen alueesta on tarkoitus tehda laadukkaana ja inno-
vatiivisena puukaupunkina profiloituva Vuoreksen osa-alue, jossa
puurakentamista edistetaan seka kerrostalojen etta pientalojen
osalta.

Rakentaminen itsessaan on merkittdva kasvihuonepaastojen tuot-
taja, ja rakennusaikaisten paastéjen maara riippuu pitkalti rakennuk-
sessa kaytettavistd materiaaleista. Puu on ilmaston lampenemisen
ehkaisemisen kannalta paras rakennusmateriaali. Rakennettaessa
puusta estetd&n puun siséltdmaa hiiltéd vapautumasta ilmakehaan
koko rakennuksen elinian ajan.



4.3 Aluevaraukset
4.3.1 Korttelialueet
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Asemakaavalla muodostuu Vuoreksen puistokadun ita- ja lansipuo-
lelle asumisen ja lahipalvelujen korttelialueita. Kaikkia korttelialueita
koskevat maaraykset rakentamisen vaikutuksista pohjaveteen ja
maastoon, hulevesien hallinnasta, tontinkayttdsuunnitelmista, auto-
paikoista ja polkupyorapaikoista.

Kaikkia kortteleita koskevilla maarayksilla rajoitetaan rakentamisen
vaikutuksia ympéaristoon, varmistetaan Vuoreksen laaturyhmatyos-
kentelyn alkaminen varhaisessa vaiheessa, varmistetaan riittavien
auto- ja pyorapaikkojen rakentaminen ja ulko-oleskelualueiden melu-
suojaus.

Keskustan asuinkerros- ja rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten kort-

telialueet (AKR), korttelit 7743, 7744, 7745

Keskustan asuinkerros- ja rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinra-
kennusten korttelialueille on osoitettu rakennusoikeutta yhteensa 16
400 m?, Kerroslukumaarat korttelialueille on osoitettu siten, etta Vuo-
reksen puistokadun varteen saa sijoittaa enintaan 5 kerroksisia ra-
kennusmassoja ja kerroslukumaara véhenee lantta kohti siten, etta
lantisimpaan kortteliin saa sijoittaa enintaan 3 kerroksisia rakennus-
massoja.

Korttelien kerrosala ja kerroslukumaarét on suunniteltu siten, etta
keskusta-alueelle muodostuu umpikorttelimainen rakenne. Vuorek-
sen Puistokadun varren korttelit on jaettu useammaksi tontiksi siten,
ettd paakadun varsi rakentuu suuremmista kerrostalojen rakennus-
massoista ja jalankululle ja polkupy®érailylle varatun sivukadun varsi
matalammista luhtitalo- tai townhouse-tyyppisista rakennuksista.
Korttelialueiden sisdosiin muodostetaan korttelikohtaisesti yhteisia,
avaria ja aurinkoisia piha-alueita. Asukaspysakaginti toteutetaan kort-
telikohtaisesti pihakannen alla, kellarissa tai rakennusten maanta-
sokerroksessa. Korttelissa 7743 osa autopaikoista on mahdollista
toteuttaa pintapysakaointina tontille ja kortteleissa 7744 ja 7745 pinta-
pysakointind autopaikkojen korttelialueelle.

Korttelialueiden paakayttotarkoitus, kerroslukumaarat ja kerrosalat
mahdollistavat perinteisen asuinkerrostalon liséaksi myos luhtitalon ja
townhouse-tyyppisen rakentamisen korttelialueille, mikéa tukee tavoit-
teita alueen asuinrakennustyyppien monipuolisuudesta.

Keskustan korttelialueille sijoittuu liike-, toimisto- ja ty6tilaa yhteensa
2900 k-m2 (Ito). Korttelissa 7745 paivittaistavarakaupan tiloja on ra-
joitettu enintaan 2000 k-m2 (pt). Asuinkerrostalokorttelien liike-, toi-
misto- ja tyttilakerrosalasta tulee toteuttaa vahintd&n 2300 k-m?
(Itot). Isokuusen keskusta-alueelle tavoitellaan alueen asukaspohjaa
vastaavaa méaaraa kaupan- ja lahipalvelujen tiloja.

Korttelialueiden hulevesien viivytysvaatimukset perustuvat huleve-
sisuunnitelmaan (hule-42).
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Vuoreksen puistokadun varteen sijoittuvia tontteja koskee yleismaa-
rayksen meluntorjuntasuunnitelmaa kasitteleva kohta. (y-8639) Par-
vekkeiden tai terassien maarittely lasitettaviksi perustuu alueelle
kaavan yhteydessa tehtyyn meluselvitykseen (las).

Korttelialueille on osoitettu asuinkerrostalojen korttelialueita koskeva
yleismaarays, jossa ohjataan rakennusten kaupunkikuvallista ilmetta,
liittymista katualueisiin sek& materiaaleja, varmistetaan riittavien
piha-alueiden rakentaminen ja parannetaan yhteistilojen rakentami-
sen mahdollisuuksia. (y-8639)

Kaupunkikuvallista ilmetta ohjataan riittavan yhtenaisen kokonaisuu-
den varmistamiseksi ja alueelle omaleimaisen identiteetin luo-
miseksi. Suunnittelua ohjaa rakentamistapaohjeen lisaksi laaturyh-
matyoskentely. Hallitsevaksi rakennus- ja julkisivumateriaaliksi maa-
ritellaan puu Isokuusen alueen profiloimiseksi uudenlaisen teollisen
puurakentamisen alueena Suomessa, kaupungin kaynnistaman Puu-
rakentamisen edistdmisohjelman asettamien tavoitteiden toteutta-
miseksi seka rakentamisen aiheuttamien hiilidioksidipaastojen pita-
miseksi matalalla tasolla.

Korttelialueille on laadittu rakentamistapaohjeet, jotka ovat asema-
kaavaselostuksen liitteena (rol-8639).

Reuna-alueen asuinkerros- ja rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten
korttelialueet (AKR), tontit 7730-6, 7733-13, -14, -15, 7734-1 ja 7741-5)

Isokuusen keskustan reuna-alueille sijoittuville asuinkerros- ja rivita-
lojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueille on o0soi-
tettu rakennusoikeutta yhteensa 9 200 k-m?. Kerroslukumaariksi
korttelialueille on osoitettu enintaan 3 kerrosta. Sydanpuunkadun
paassa korttelialueelle on osoitettu kerrosluku siten, etta tontille saa
sijoittaa enintaan 3 ja vahintaan 2 kerroksisia rakennusmassoja.
Rinteisiin sijoittuvilla tonteilla 7730-6, 7733-14 ja -15, 7741-5 seka
tasaisemmalla tontilla 7734-1 autopaikkoja esitetaan havainneku-
vassa sijoitettavaksi asuintilojen alle, jolloin valtytd&an pysakointialuei-
den rakentamiselta haastavaan maastoon ja hyddynnetaan maaston
korkeuseroja ulkoalueiden toimintojen sijoittelussa tonteille.

Korttelialueiden paakayttotarkoitus, kerroslukumaara ja kerrosala
mahdollistavat perinteisen rivitaloasunnon lisaksi myds useamman
asunnon sijoittamisen paallekain, mika tukee tavoitteita alueen
asuinrakennustyyppien monipuolisuudesta. Rinnemaastossa pysty-
aan hyodyntamaan rakennuksen matalampia osia esim. kattoteras-
seina.

Mikali maanpaallisia pysékdintialueita tehdéén, ne on rajattava ja ja-
sennditava puu- ja pensasistutuksin. Ajoneuvojen kulkureitit tulee ra-
kentaa hitaaseen ajotapaan ohjaaviksi (ist-6).

Korttelialueiden hulevesien viivytysvaatimukset perustuvat huleve-
sisuunnitelmaan (hule-42).

Vuoreksen puistokadun varteen sijoittuvia tontteja koskee yleismaa-
rayksen meluntorjuntasuunnitelmaa kasitteleva kohta. (y-8639) Par-
vekkeiden tai terassien maarittely lasitettaviksi perustuu alueelle
kaavan yhteydessa tehtyyn meluselvitykseen (las).
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Tonttien rajoilla, joilla korkeuserot yleisille alueille muodostuvat mer-
kittaviksi on osoitettu rakennettavaksi ympariston korkeustasot valit-
tava, kaupunkikuvallisesti korkeatasoinen muuri (A-20). Muuriin saa
tehda tarvittavat aukotukset tonttiliittymia varten.

Korttelialueille on osoitettu asuinkerrostalojen korttelialueita koskeva
yleismaarays, jossa ohjataan rakennusten kaupunkikuvallista ilmetta,
liittymista yleisiin alueisiin sek& maastoon ja materiaaleja, varmiste-
taan riittdvien piha-alueiden rakentaminen ja parannettaan yhteistilo-
jen rakentamisen mahdollisuuksia. (y-8639)

Kaupunkikuvallista ilmetta ohjataan riittavan yhtenaisen kokonaisuu-
den varmistamiseksi ja alueelle omaleimaisen identiteetin luo-
miseksi. Erityisesti alueen sisaantulovaylan varteen kaupunkikuvalli-
sesti merkittavalle paikalle pyritdan varmistamaan laadukas toteutus.
Suunnittelua ohjaa rakentamistapaohjeen lisaksi laaturyhméatydsken-
tely.

Hallitsevaksi rakenne- ja julkisivumateriaaliksi maaritellaan puu.
Isokuusen alueen profiloidan uudenlaisen teollisen puurakentamisen
alueena Suomessa kaupungin kaynnistaman Puurakentamisen edis-
tamisohjelman asettamien tavoitteiden mukaisesti seké rakentami-
sen aiheuttamien hiilidioksidipaéstojen pitamiseksi matalalla tasolla.

Korttelialueille on laadittu rakentamistapaohjeet, jotka ovat asema-
kaavaselostuksen liitteena (rol-8639).

Asuintalojen korttelialue (A)

Asuintalojen korttelialueelle on osoitettu rakennusoikeutta yhteensa
1 200 k-m?2. Kerroslukumaaraksi korttelialueelle on osoitettu 3 ker-
rosta siten, ettd ensimmaisesta kerroksesta saa kayttaa kerrosalaan
laskettaviin tiloihin 50% ylemman kerroksen pinta-alasta.
Korttelialue sijoittuu maisemaa hallitsevan selanteen luoteisrintee-
seen, josta avautuu pitkat nakymat niin Sarkijarven kuin Isokuusen
keskustan suuntaan. Korttelialueen korkeuserot ja jyrkka rinne luovat
tontin rakentamiselle haastavat olosuhteet, mutta tarjoavat ainutlaa-
tuisen asuinpaikan laajoine nédkymineen. Kerroslukumaaralla ja ra-
kennusalalla on haluttu mahdollistaa kaupunkikuvallisesti merkitta-
valle paikalle laadukas toteutus, jota ohjaa rakentamistapaohjeen li-
saksi laaturyhmatyoskentely.

Korttelialueelle on osoitettu kaksi liittymaa seka yla- etta alarintee-
seen.

Korttelialueiden hulevesien viivytysvaatimukset perustuvat huleve-
sisuunnitelmaan (hule-42).

Korttelialueille on osoitettu asuintalojen korttelialuetta koskeva yleis-
maarays, jossa ohjataan rakennusten kaupunkikuvallista ilmetta, liit-
tymista yleisiin alueisiin sekd maastoon ja rakennusmateriaaleja. (y-
8639)

Kaupunkikuvallista ilmetta ohjataan maarittelemalla julkisivumateri-
aaliksi puu. Isokuusen alueen profiloidaan uudenlaisen teollisen puu-
rakentamisen alueena Suomessa kaupungin kdynnistaman Puura-
kentamisen edistdmisohjelman asettamien tavoitteiden mukaisesti
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seka rakentamisen aiheuttamien hiilidioksidip&&stojen pitamiseksi
matalalla tasolla.

Korttelialueille on laadittu rakentamistapaohjeet, jotka ovat asema-
kaavaselostuksen liitteena. (rol-8639)

Erillispientalojen korttelialueet (AQ)

Erillispientalojen korttelialueille on osoitettu rakennusoikeutta yh-
teensa 16 460 k-m?2. Kerroslukumaarat on madaritelty tutkimalla
maaston suhdetta katualueiden korkoihin. Korttelialueille on osoitettu
paasaantdisesti 2 kerrosta tai rinteissa 3 kerrosta, jolloin ensimmaéi-
sen kerroksen kerrosalaan laskettava ala on rajoitettu 50%:iin ylem-
man kerroksen alasta.

Korttelialueiden hulevesien viivytysvaatimukset perustuvat huleve-
sisuunnitelmaan (hule-42).

Tonttien rajoilla, joilla korkeuserot yleisille alueille muodostuvat mer-
kittaviksi on osoitettu rakennettavaksi ympériston korkeustasot valit-
tava, kaupunkikuvallisesti korkeatasoinen muuri (A-20) Muuriin saa
tehda tarvittavat aukotukset tonttiliittymia varten.

Korttelialueille on osoitettu erillispientalojen korttelialueita koskeva
yleismaarays, jossa ohjataan rakennusten kaupunkikuvallista ilmetta,
liittymista yleisiin alueisiin seka maastoon ja rakennusmateriaaleja.
(y-8639)

Kaupunkikuvallista ilmetta ohjataan maarittelemalla julkisivumateri-
aaliksi puu. Isokuusen alue profiloidaan uudenlaisen teollisen puura-
kentamisen alueena Suomessa, kaupungin kaynnistaman Puuraken-
tamisen edistamisohjelman asettamien tavoitteiden mukaisesti seka
rakentamisen aiheuttamien hiilidioksidipaastojen pitamiseksi mata-
lalla tasolla.

Korttelialueille on laadittu rakentamistapaohjeet, jotka ovat asema-
kaavaselostuksen liitteena (rol-8639).

Yleisten rakennusten korttelialue

Yleisten rakennusten korttelialueelle on osoitettu rakennusoikeutta
yhteensa 3 650 k-m2. Kerrosluku on 2. Kerroslukumaaran madaritte-
lylla ja rakennusalan torialueen puoleiseen rajaan osoitetulla nuolella
rajataan Isokuusen keskustan torialuetta ja tuodaan yleinen raken-
nus osaksi sitd. Kerrosala on méaaritelty rakennuksen suunnittelusta
ja rakennuttamisesta vastaavan Tilakeskus liikelaitoksen tilaohjel-
man mukaan. Tontille maaritelty rakennusala mahdollistaa useita to-
teutusvaihtoehtoja, joilla voidaan kasitella tontin ja Honkakuusenka-
dun valinen korkeusero korkeatasoisesti, tuoda rakennus osaksi tori-
aluetta ja jarjestaa rakennuksen ja sen piha-alueiden toiminnot laa-
dukkaasti.

Korttelialueen hulevesien viivytysvaatimukset perustuvat huleve-
sisuunnitelmaan (hule-42).

Korttelialueelle on osoitettu yleisten rakennusten korttelialuetta kos-
keva yleismaarays, jossa ohjataan rakennuksen kaupunkikuvallista
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iImettd, rakennusmateriaaleja, liittymisté toriin sek& Honkakuusenka-
tuun. (y-8639)

Kaupunkikuvallista ilmetta ohjataan riittdvan yhtenéisen kokonaisuu-
den varmistamiseksi ja alueelle omaleimaisen identiteetin luo-
miseksi. Hallitsevaksi rakennus- ja julkisivumateriaaliksi maaritellaan
puu Isokuusen alueen profiloimiseksi uudenlaisen teollisen puura-
kentamisen alueena Suomessa kaupungin kaynnistaman Puuraken-
tamisen edistamisohjelman asettamien tavoitteiden toteuttamiseksi
seka rakentamisen aiheuttamien hiilidioksidip&&stojen pitamiseksi
matalalla tasolla. Rakennuksen liittymista toriin ohjataan tontin kau-
punkikuvallisen roolin vuoksi.

Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialueet (ET-

1)

4.3.2 Muut alueet

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten
korttelialueille on osoitettu rakennusoikeutta yhteensa 100 k-m2.

Korttelialueita on varattu Sydanpuunkadulle ja Hallinharjanteelle sah-
kolaitoksen muuntamoiden, tietoliikenteen aluejakamon ja puhelin-
maston tarpeisiin. Kaupunkikuvallista ilmetta ohjataan riittavan yhte-
naisen kokonaisuuden varmistamiseksi ja alueelle omaleimaisen
identiteetin luomiseksi. Hallitsevaksi julkisivumateriaaliksi maaritel-
l&a&n puu. (ju-2)

Kaavassa osoitetaan laajoja alueita luonnonmukaiseksi lahivirkistys-
alueeksi, lahivirkistysalueeksi ja puistoksi, yhteensa 8 ha.

Kaavamuutosalueen lounaiskulmassa puistoksi osoitettavat alueet
sijoittuvat keskustan ja koulu-paivakotirakennuksen valittomaan la-
heisyyteen ja muodostuvat osaksi tulevaa Tervaslammenpuistoa.
Alueelle sijoitetaan leikkipaikka ja pelikentta.

Luonnonmukaisilla lahivirkistysalueilla turvataan alueen alkuperéisen
luonnon sailymista. Taméa tukee myds Vuoreksen brandia pikkukau-
punkina luonnon kainalossa. Alueille osoitetaan lisdantyvaa kulu-
tusta ohjaava reitist6 ja suojelumerkinnéin huomioitavat lehmusmet-
sikot seka luokan 1l lepakkoalue.

Konkelonlaaksoon varataan alueelliselle hulevesien hallintajarjestel-
malle alue, jossa viivytetdan virtaamat mahdollisimman lahelle nyky-
tilan tasoa. Kaava-alueen pohjoisosasta varataan toinen alueelliselle
hulevesijarjestelmalle tarvittava alue, jossa kasitella&dn alueen katu-
jen ja korttelialueiden hulevesia.

Kaava-alueen eteldosaan osoitetaan autopaikkojen korttelialue
(LPA), joka palvelee Vuoreksen puistokadun varteen sijoittuvien kort-
telien liikke-, toimisto- ja ty6tilojen pysakointitarvetta.
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4.4 Kaavan vaikutukset

4.4.1 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistdon;

Asemakaava mahdollistaa uusien rakennusten rakentamisen ja joh-
taa korttelialueiden, katualueiden ja puiston kohdalla olemassaole-
van luonnonympariston merkittdva&an muutokseen. Alueen luonnon-
ymparistdon liittyneet virkistysmahdollisuudet heikkenevét rakennet-
tavien alueiden osalta. Kaava-alueen laheisyydesséa sailyy kuitenkin
laajoja luonnontilaisia metsaalueita.

Virkistysalueille osoitetut ulkoilu- ja kevyenliikenteenreitit seka polku
seka parantavat Isokuusen metsdalueiden saavutettavuutta etta suo-
jaavat niita kulutukselta.

Tervaslammenpuistoon osoitetut peli- ja leikkikenttatoiminnot tuovat
Isokuusen alueelle uusia virkistystoimintoja ja tdydentavat talla ta-
voin Vuoreksen virkistyspalvelujen tarjontaa.

Asemakaavan yleissuunnitelmaan pohjautuva pikkukaupunkimainen
rakenne, jota on edelleen kehitetty keskustan ymparille kiertyvalla
kadulla ja virkistysalueille kurottavien erillispientaloalueiden maaston
muotojen mukaan kaareutuvilla kaduilla ja Isokuusen sisélla avautu-
vien nédkymien huomioimisella, luo hyvat edellytykset alueen oman
luonnonlaheisen identtiteetin muotoutumiselle. Keskustan ytimena
toimii torialue, jonka viereen on asemakaavassa osoitettu korttelialu-
eet paivittaistavarakaupan ja pientenlasten yksikon toimintoja varten.
Keskustakortteleiden valissa kulkevat jalankululle ja polkupyoérailylle
varatut kadut muodostavat vaihtelevan tilasarjan, jolta avautuu naky-
mi& kohti toria, Tervaslammenpuistoa ja Vuoreksen puistokatua.
Asemakaavassa on luotu edellytykset keskusta-alueen kehittami-
selle siten, etta siitd ja siihen kytkeytyvasta Tervaslammenpuistosta
muodostuu Isokuusen alueen asukkaiden yhteinen kohtaamispaikka.

Kaava mahdollistaa pienten lasten yksikon eli paivakodin ja koulun
0-2 luokat, seka paivittaistavarakaupan ja monipuolisten liike-, toi-
misto- ja ty6tilojen rakentumisen, miké luo alueelle n. 90-100 ty6-
paikkaa ja lisda Isokuusen palvelutarjontaa merkittavasti.

4.4.2 Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon;

Asemakaavan rakenteessa on huomioitu alueen monimuotoiset
maastonmuodot ja vahennetty talla tavoin louhinnan tarvetta. Alu-
eella joudutaan kuitenkin tekemaan jonkinverran kallioleikkauksia ai-
nakin keskusta-alueen korkeimmilla kohdilla ja tayttamaan mm. Sy-
danpuunkadun kohdalla olevaa notkoa. Tervaslammenpuiston ra-
kentaminen aiheuttaa Tervaslammen suoalueen osittaisen tayttami-
sen, mika vaikuttaa suon luontaiseen vesitalouteen.

Kaava-alueen rakentuminen tulee aiheuttamaan vahaisia muutoksia
vedenjakajiin. Konkelonlaakson valuma-alue tulee kasvamaan kun
taas Tervaslammenpuiston valuma-alue pienenee. Tervaslammen-
puiston kosteikon vesitasapainoa pidetaan kuitenkin ylla myos lansi-
puolelta Isokuusi | alueelta purettavilla hulevesilla. Muutoksen merki-
tykset ovat paikallisia ja Sarkijarven valuma-alueen rajat eivat muutu.
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Alueen rakentuminen kasvattaa alueen hulevesivaluntaa lahes kol-
minkertaiseksi nykytilaan nahden. llman hulevesien hallintatoimenpi-
teitd muutos nakyisi etenkin ylivirtaamien merkittavanéa kasvuna,
mutta samalla luonnonmukaisten ojien alivirtaamat voisivat pienen-
tya sateettomina jaksoina. TAma voisi johtaa toisaalta ojien hetkittéi-
seen kuivumiseen ja toisaalta niiden eroosion lisaantymiseen nope-
ammista virtaamamuutoksista johtuen.

Rakentaminen heikentaa tyypillisesti hulevesien laatua. Rakenne-
tuilta alueilta ja erityisesti paallystetyiltéd pinnoilta muodostuvat hule-
vedet siséltavat ajoittain runsaastikin epapuhtauksia ja kiintoainek-
sia.

Hulevesien laatua ja maaraa hallitaan hulevesisuunnitelmiin perustu-
vin maarayksin. Alueen pohjoisosasta ja Konkelonlaaksosta vara-
taan alueelliselle hulevesien hallintajarjestelmaélle alueet, joissa viivy-
tetddn virtaamia mahdollisimman lahelle nykytilan tasoa. Tervaslam-
menpuiston hulevesikosteikkoon ohjataan vesia alueen lounaiskul-
masta yleisten alueiden tontilta ja Sydanpuunkadun p&asta. Tonttien
hulevedet tulee ensisijaisesti imeyttaa tontille, mutta kaavamaarayk-
siin on maaritelty myds tontin lapéaisemattomiin pintoihin perustuva
viivytysvaatimus.

Hulevesisuunnitelmissa esitetyilla hulevesien hallintatoimenpiteilla
jaljitellaén luonnonmukaista, hitaampaa vesien purkautumista seké
parannetaan hulevesien laatua ennen Konkelonlaakson kosteikolle
ja Tervaslammenpuiston kosteikolle johtamista. Hallintajarjestelmin
virtaamat voidaan tulevassa tilanteessa rajoittaa lahelle nykytilan ta-
soa kerran kymmenessa vuodessa toistuvilla sateilla.

Rakentamisen aikaisten hulevesien hallinta toteutetaan tonttikohtai-
sesti. Rakentamisen aikaisten hulevesien hallinta perustuu raken-
nusluvan yhteydessa laadittavaan hulevesisuunnitelmaan, jota val-
VOO asianomainen viranomainen.

Kaava-alueen tiiviys, puurakentamisen edistaminen ja alueen lapi
kulkeva joukkoliikennekaytava seka kattavat kevyenliikenteenyhtey-
det vastaavat ilmastotavoitteisiin, joihin Tampere on sitoutunut. Kaa-
varatkaisun myoéta mahdollistuu myds kaupan, ravintoloiden ja lahi-
palvelujen rakentuminen Isokuusen alueella jo asuville, mik& puoles-
taan vahentaa liikenteen aiheuttamia kasvihuonepéaastoja nykytilan-
teesta.

4.4.3 Vaikutukset kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin;

Kaavamuutosalue on suurelta osin metsaa ja hakkuuaukeaa. Kaa-
van osoittamilla korttelialueilla rakentamisen vaikutukset alueella
esiintyviin kasvi- ja eldinlajeihin ovat merkittavasti elinoloja heikentéa-
vat. My6s kaavan osoittaman puiston rakentaminen heikentaa kysei-
silla alueilla elavien lajien elinoloja.

Luonnonmukaisen virkistyksen alueilla (VLL) ympéariston muutos ei
ole yhta suuri kuin raskaasti rakennettavilla alueilla, mutta ymparis-
ton kulutus tulee alueen asukkaiden lisdantymisen kautta voimistu-
maan kattavasta polkujen ja ulkoilureittien verkostosta huolimatta.
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Luonnonmukaiset l&hivirkistysalueet liittyvat saumattomasti Vuorek-
sen alueen kaavoittamattomiin metsaalueisiin ja muodostavat naiden
kanssa laajan metsékokonaisuuden. Luonnonmukaisella l&hivirkis-
tysalueella sailyvat hairidita kestavat kasvi- ja elainlajit.

Sarkijarven etelarannan alue on maaritelty luokan Il lepakkoalu-
eeksi. Rannalla tulisi sailyd metsadinen yhteys koko rannan mitalta ja
ymparoiville alueille. Alueen virkistyskayton lisddminen saattaa hai-
tata jonkin verran lepakoita, jos esimerkiksi ulkoilureitteja valaistaan.
Haittaa voidaan véhentdd huomioimalla lepakot valaistusta suunni-
teltaessa esimerkiksi valojen suuntaamisella.

Alueella todettujen metséalehmusmetsikdiden sailyminen turvataan
kaavan suojelumaarayksin, varaamalla metsikéiden ymparille 20
metrin suojavyohyke sekad ohjaamalla virkistyskayttoa riittavalla rei-
tistolla.

Sarkijarven rannan tervaleppakorpien sailymismahdollisuuksien kan-
nalta merkittdvad on asemakaava-alueelta valuvien vesimaarien sai-
lyminen riittavina. Kaavan vaikutukset tervaleppakorpien kosteusta-
sapainoon on minimoitu asemakaavassa osoitetuin hulevesien viivy-
tysmerkinndin ja johtamalla valuma-alueiden vedet paasaantoisesti
luonnonmukaisten vedenjakajien mukaisesti.

Sarkijarven veden laadun turvaamiseksi asemakaavassa on maari-
telty hulevesien hallintamenetelmat. Lisdksi on edellytetty suunnitel-
mia rakentamisaikaisten hulevesien hallinnasta ja rakentamiseen
kaytettavien kiviainesten arseeni- ja rikkipitoisuuden tutkimisesta.

Luonnon monimuotoisuuden tai luonnonvarojen kannalta vaikutukset
ovat paikallisia. Lehmusmetsikéiden sailymisen turvaamisella ase-
makaavallisin keinoin on positiivinen vaikutus luonnon monimuotoi-
suuteen. Havulaaksonpuiston ja Tervaslammenpuiston laaksopai-
nanteeseen sijoittuva virkistysalueiden ketju toimii asuinkorttelialuei-
den valiin sijoittuvana viheryhteytena ja ekologisena kaytavana Vuo-
reksen liikuntapuiston alueelta Sarkijarven rannan suuntaan.

4.4.4 Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka

liikenteeseen

Isokuusen alue- ja yhdyskuntarakenne taydentyy kaavan myota kes-
kustalla ja siihen liittyvilla palveluilla. Kaavan lansiosa sijoittuu aikai-
semmin kaavoitetun Harjanteen asuinalueen ja Vuoreksen puistoka-
dun valiin ja taydentaa alue- ja yhdyskuntarakennetta. Kaavan itaosa
sijoittuu Isokuusta kehamaisesti kiertdvan kokoojakadun ulkoreunalle
ja liittyy aikaisemmin kaavoitettuun Aurinkorinteen alueeseen ete-
lassa. Kaavan itdaosan ja Vuoreksen puistokadun valiin jaavien ker-
rostalokortteleiden alue on tarkoitus kaavoittaa seuraavassa vai-
heessa.

Alueen katu- ja kunnallisteknisen verkoston seka virkistysalueiden
rakentamisen arvioidaan maksavan noin 5 miljoonaa euroa.

Asemakaavan mahdollistama lilke- toimisto- ja tyotilojen rakentami-

nen vaikuttaa Vuoreksen yritystalouteen paikallisesti. Kaavan odote-
taan monipuolistavan erikoiskaupan ja lahipalvelujen tarjontaa seka
lisdavan kilpailua Vuoreksen alueella jo tarjolla olevissa palveluissa.
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Kaavan edellyttdama liike-, toimisto- ja tyGtilarakentaminen vaikuttaa
mya0s yritysten tilakustannuksiin alueella lisaéamalla tarjolla olevaa ti-
laa asukaspohjan lisaantymista vastaavasti.

Asemakaavan toteutumisen myoéta Isokuusen asukkaat ja naiden
mydta myds liikenne Vuoreksessa lisaantyy. Kaava-alueen arvioi-
daan lisaavan liikennetta Vuoreksen puistokadun pohjoisosalla 2400
ajoneuvolla/vrk ja eteldosalla 1300 ajoneuvolla/vrk. Toisaalta kaava
mahdollistaa Isokuusen keskustaan sijoittuvien palvelujen rakentumi-
sen ja vahentaa talla tavoin liikennettd Isokuusen alueelta.

Kaava-alueen siséiset etaisyydet ovat niin lyhyet, ettd kauimmaiset
erillispientalotontitkin ovat alle 400 metrin etaisyydelléa keskustan to-
rista, joten keskusta-alueelle sijoittuvat kaupan tilat, ravintolat ja lahi-
palvelut ovat hyvin kevyenliikenteen saavutettavissa.

Alue kytkeytyy kaupungin joukkoliikenneverkkoon ja lisda sen kan-
nattavuutta.

Kevyenliikenteen osalta Isokuusen ja Vuoreksen liikenneverkko pa-
ranee kaavan myota.

4.4.5 Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdon ja rakennettuun ymparis-
toon

Rakennukset jaavat suurmaisemassa alisteiseksi alueen koillis-
osassa taustalla nousevalle korkealle selanteelle. Vuoreksen liikun-
tapuiston, Havulaaksonpuiston ja Tervaslammenpuiston muodosta-
malla ketjulla on keskeinen maisemakuvallinen merkitys osana
Isokuusen yleisilmettd. Maisemakuvan luontovaltaisuus lisdantyy
pohjoista kohden ja Sarkijarvea lahestyttdessa.

Keskustan korttelien véliin on luotu vaihtelevien kaupunkitilojen
sarja, jolta avautuu nakymid mm. Vuoreksen puistokadulle ja Tervas-
lammenpuistoon. Kaarevat kadut johdattelevat kulkijaa eteenpain ja
korttelialueiden valeihin ja katualueiden paihin muodostuu nakymia
Isokuusen laaksojen yli alueen sisalla. Keskustan rakenteella ja
sinne sijoittuvilla liilke-, toimisto- ja tyotiloilla luodaan pikkukaupunki-
maista, mutta urbaania ymparistoa.

Asemakaava jatkaa Isokuusen aikaisemmissa asemakaavoissa lin-
jattua kaupunkikuvallista ilmetta ja taydentaa nain alueelle jo aikai-
semmissa vaiheissa suunnitellun rakennuskannan yhtenaista moder-
nia ilmetta.

Puukaupunki-identiteettid korostetaan rakennusmateriaalein ja ym-
paristbrakentamisessa.

Konkelonkadun paassa sijaitseville erillispientalotonteille on annettu
kaavamaarays rakennusten varisavyltddn tummasta julkisivusta ra-
kennusten sopeuttamiseksi Sarkijarven rantamaisemaan.

Kaava mahdollistaa monipuolisten asuinrakennus- ja asuntotyyppien
toteuttamisen alueelle, silla kerrostaloasuntojen ja erillispientalojen
lisdksi alueelle on mahdollista toteuttaa 2-3 kerroksisia kerrostaloja,
luhtitaloja, rivitaloja ja muita kytkettyja asuinrakennuksia.
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4.5 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

4.6 Nimistd

Kadunnimitoimikunta on maaritellyt alueen nimiston.

Pohjoisesta liikenneympyrastéa lounaaseen suuntautuva katu on ni-
metty Sydanpuunkaduksi ja keskustakorttelien keskella kulkevat ja-
lankulku ja polkupydraily kadut Sydanpuuntanhuaksi, Mahlatiehyeksi
ja Pihkatiehyeksi. Isokuusen keskusakio on nimeltd&n Isokuusentan-
hua.

Vuoreksen puistokadun lansipuolella pientaloalueen pohjois-ete-
lasuuntaiset kadut ovat nimeltdan Konkelonkaari, Konkelonkatu ja
Konkelonrinne seka poikittainen kevyenliikenteenvéayla Konke-
lonoksa. Pientalokorttelien valille jaava viheralue on nimetty Konke-
lonlaaksoksi.

Vuoreksen puistokadun itapuolella kadut ovat nimeltaan Hallinkuja,
Hallinrinne, Hallinharjanne, Hallinnokka sek& Hallintaka. Kaakkoisra-
jalla sijaitseva ohjeellinen yleiselle jalankululle ja polkupyorailylle va-
rattu alueen osa on nimetty Lauhapoluksi.

5. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

5.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Alueen rakentamista ohjaa asemakaavan lisaksi rakentamistapaohje
(rol-8639). Kaavan pohjalta on laadittu havainnekuva, jossa on ha-
vainnollistettu yksi vaihtoehto alueen toteuttamiseksi.

Kaava-asiakirjojen lisdksi rakentamista ohjataan Vuoreksen laatu-
taso-ohjeella.

Katualueiden ja teknisen huollon toteutusta ohjaavat katujen ja hule-
vesien hallinnan yleissuunnitelmat. Tervaslammenpuiston toteutusta
ohjaa Tervaslammenpuiston koskeva viheryleissuunnitelma.

5.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaava voidaan toteuttaa sen saatua lainvoiman. Rakentami-
nen alkaa katujen ja kunnallistekniikan toteuttamisella hyvéaksyttyjen
erillissuunnitelmien pohjalta mahdollisesti jo vuonna 2018. Kaavan
mahdollistama uuden asuinalueen ja palvelujen rakentuminen tulee
ajoittumaan todennakoéisesti 2020-luvun vaihteeseen.

5.3 Toteutuksen seuranta

Asemakaavan seurantalomake on selostuksen liitteena.



