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RAKENNUSHANKEPALVELUT TOTEUTUSSUUNNITELMA
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ASIAKIRIA
HANKEKORTTI

Hankkeen lahtétiedot

Linnainmaan paivakoti sijaitsee Linnainmaan kaupunginosassa osoitteessa
Hannulankatu 8, noin 8 kilometrin etaisyydellda Tampereen keskustorilta. Kiin-
teistétunnus on 837-037-5607-0039.

Paivakotirakennuksessa on perusparannuksen jalkeen tilat kahdeksalle 20 lap-
sen ryhmalle eli 160 paivakotilapselle seké avoimen varhaiskasvatuksen kerho-
toiminnalle. Lisaksi rakennuksessa on tilat Pirkanmaan Voimia Oy:lle. Henkil6-
kunnan maara on yhteensa 37 henkil6a.

Hankkeen kuvaus

Yleistéd

Hanke kasittdd vuonna 1982 rakennetun, kaksitasoisen paivékotirakennuksen
laajan perusparannuksen piha-alueineen, kalusteineen ja varusteineen taysin
kayttékuntoon saatettuna.

Tontin k&ytt6

Tontin koko on 5114 m2. Tonttia rajaavat Hannulanpolku, Hannulanraitti ja ete-
l&ssé puistoalue, joka on ollut paivékodin kaytossa.

Rakennus on L:n mallinen ja sijoittuu rinteeseen siten, etté sisapihalta on kulku
toiseen kerrokseen. Leikkipiha sijoittuu osin rakennuksen sisépihalle ja osin ra-
kennuksen lansipuolelle, josta on kaynti rakennuksen ensimmaiseen kerrok-
seen. Paivékodin tontin eteldpuolella oleva puistoalue on ollut péaivakodin kay-
tossa leikkipihana, mutta se ei kuulu taméan hankkeen piiriin.

Pysakainti ja likenne

Pysékdintialueita on kaksi. Saattopysékdintialue on paivakodin sisdpihan puo-
lella ja sinne kulku tapahtuu Hannulanraitin kautta. Henkildkunnan pysékainti-
alue sijaitsee paivékotirakennuksen pohjoispuolella ja sinne on kulku Hannu-
lanpolun kautta. Huolto tapahtuu tdman reitin kautta ja huoltopiha sijaitsee hen-
kilokunnan pysakdintialueen vieressd. Pysékdintialueet ovat asfalttipintaisia.
Polkupydrépaikkoja rakennetaan Hannulanpolun puoleiselle osalle pihaa 30 kpl.
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Tilaratkaisut

1. kerros

1. kerroksessa sijaitsee 3 vanhaa ja yksi uusi paivahoidon ryhmatila. Ryhmaétilat
ovat ns. tuplaryhmi, jolloin kahdella ryhmélla on yksi sisdankaynti, ja yhteiset
eteis- ja WC-pesutilat. 1. kerroksessa tehd&dén pienid tilamuutoksia vanhan
banditilan, kerhohuoneen ja nuorisotilojen osalta. Né&ihin tiloihin tulee paivéahoi-
don tiloja seka keittid. Henkilokunnan pukuhuoneet, siivouskeskus ja liinavaate-
varasto sijaitsevat ensimmaisessd kerroksessa. Avoimen varhaiskasvatuksen
kerhotilat sijaitsevat ensimmaisessa kerroksessa. Véestonsuoja séilyy ennal-
laan ensimmaisessa kerroksessa.

Tekniset tilat
Sahkopaadkeskus ja [ammadnjakohuone seka vaestdnsuoja ovat ensimmaisessa
kerroksessa.

2. kerros

Paivakodin vanha keittid puretaan ja sen tilalle tehdaan henkilékunnan tauko-,
toimisto- ja neuvottelutilat. Toisessa kerroksessa sijaitsevat neljd paivakodin
ryhmétilaa méarkaeteisineen, eteisineen ja WC-pesutiloineen seké sali varastoi-
neen.

Kaikista ryhmaétiloista on suora yhteys leikkipihalle markaeteisten kautta. Mar-
kaeteisissd on kuivauskaapit. lltakaytolle tarkoitetut tilat (likuntasali, pienkeittio,
monitoimitila ja niihin liittyvat wc-tilat) on rajattavissa muista tiloista.

Ullakkokerros

Ullakkokerroksessa sijaitsevat 1V-konehuoneet. Toinen IV-konehuone on koko-
naan uusi ja toinen laajennetaan vanhan IV-konehuoneen paikalle. Kulku uu-
teen IV-konehuoneeseen tapahtuu salin vierestd. Vanhaan, laajennettavaan V-
konehuoneeseen kulku tapahtuu porrashuoneesta.

Rakenteet

Rakennus on betonirunkoinen. Ulkoseinét ja kantavat valiseindt ovat terésbeto-
nielementtejd. Véaestbnsuoja on terdsbetonirakenteinen. Rakennuksessa on
maanvarainen alapohja, joka puretaan ja alapohjan kostuneet eristeet poiste-
taan. Alapohjan purun myo6ta myés rakennuksen ensimmaisen kerroksen kevy-
et valiseindt uusitaan. Uusi alapohja on terédsbetonirakenteinen ja maanvarai-
nen.

Rakennuksen julkisivut puretaan ja vanhat, kostuneet eristeet uusitaan. Julkisi-
vumateriaalina on puhtaaksi muurattu tiilimuuraus. Vesikatto korotetaan ja uusi-
taan ja vesikatemateriaalina on kumibitumikermikate. Vesikatolta on ulkopuoli-
nen vedenpoisto.



Purku-, julkisivu- ja vesikattoty6t tehddan saasuojan sisalla.
Piharakennukset ovat puurakenteisia.

Laajuustiedot

hyotyala 1640 hym? + kylmét ulkovarastot
huoneistoala 1820 htm? + kylmét ulkovarasto
bruttoala 2032 brm? + kylmét ulkovarasto 45 kem?
tilavuus 6800 m?d + kylmét ulkovarastot

Hankkeen suunnittelijat valittiin hankesuunnitteluvaiheen jalkeen. Paa- ja arkki-
tehtisuunnittelijana toimii Pekka Koli Arkkitehtitoimisto Tilatakomo Oy:sta. Poh-
jarakennesuunnittelusta on vastannut Taratest Oy, LVIA-suunnittelusta Sweco
Talotekniikka Oy, sdhk&suunnittelusta Alten Finland Oy ja rakennesuunnittelus-
ta Sweco Rakennetekniikka Oy.

Rakennusttiden toteutus ja aikataulu

Linnainmaan paivakodin perusparannuksen tyot alkavat toukokuussa 2019. Ra-
kennustdiden on maara valmistua lokakuussa 2020. Katso tarkemmin kohta ai-
kataulu.

Hankkeen kustannusarvio (alv 0 %)

Hankkeen kustannusarvio on 4900 000 € (alv 0 %). Katso kohta hankinta-
arvoerittely. Kustannusarvioon sisaltyy Pirkanmaan Voimian hankintana keittio-
laitehankinta, jonka arvio on 76 900 €. Vuokran perusteena oleva kustannus on
kokonaiskustannusarvio, josta on véhennetty Voimian laitehankinta. Vuokravai-
kutuksen perusteena kaytettava kustannusarvio on 4 823 100 €.

Hankkeelle osoitetut maararahat

Hanke toteutetaan paivéakotien pienten perusparannusten maarérahalla.
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ASIAKIRIA

TALOTEKNIKKASELVITYS / LVI-TEKNIIKKA

Yleista
LVI-suunnittelussa kiinnitettiin huomiota jarjestelmien kaytettavyyteen, huollet-
tavuuteen ja energiatehokkuuteen, seka elinkaareen. Toteutusratkaisuissa on
huomioitu tilojen erilaiset kayttdajat ja kayttbmahdollisuudet. Mitoituksissa on
noudatettu lakeja, viranomaisohjeita, asetuksia ja mitoitusohjeita

Liittymat
Rakennus on liitetty Tampereen Kaukolampé Oy:n kaukolampoéverkostoon ja
Tampereen Veden vesi- ja viemariverkostoihin.

Lammitys

Rakennuksen l[ammitysjarjestelmat uusitaan.

Rakennus varustetaan Lampolaitosyhdistys ry:n vaatimuksien mukaisilla kauko-
[ampdlaitteilla. Lammaonjakolaitteet sijoitetaan omaan tekniseen tilaan. LAmmon-
jakokeskukseen tulee omat lammaonsiirtimet lattialammitysverkostolle, ilmastoin-
tikoneiden lammitysverkostolle seké kayttovesiverkostolle. Lammitysverkostojen
paapumput ovat taajuusmuuttujakaytolla varustettuja. LAmmitysjarjestelmat va-
rustetaan energiamittareilla ja tarvittavilla varolaitteilla.

Rakennuksen 1.kerroksen l[ammitysjarjestelma on lattialdammitys, jota s&éde-
tddn huonekohtaisilla rakennusautomaatioon liitettavilla saatimilla ja lampdétila-
antureilla. Rakennuksen 2. kerros lammitetdén lAmpdpattereilla, jotka varuste-
taan termostaattisella patteriventtiililla ja sulkuyhdist&jilla. Markaeteiset ja tuuli-
kaapit varustetaan termostaattiohjatuilla kierratysilmakojeilla, jotka kytketaan il-
mastoinnin lammitysverkostoon.

Lammitysverkostojen lampoéjohdot tehddan sinkityistd terasputkista puristuslii-
toksin kokoon DN50 saakka ja tdtd suuremmat runkojohdot tehddan terasput-
kista hitsausliitoksin. Linjat varustetaan sulku- ja saatdventtiilein. L&mpdjohtojen
runkolinjat eristetdan alumiinipinnoitetulla mineraalivillakourulla, joka nakyvilla
osilla pinnoitetaan PVC-levyll&.

Lattialammitysputkina kaytetdaan happidiffuusiosuojattuja muoviputkia. Lattia-
[ammityksen jakotukit sijoitetaan seindrakenteeseen asennettaviin jakokaappei-
hin, jotka varustetaan vesitiivein putkilapiviennein ja vuodonilmaisimin.



Vesijohdot ja viemarit

Rakennuksen vesi- ja viemarijarjestelmat uusitaan.

Rakennus varustetaan asetusten mukaisilla vesijohto- ja viemaérilaitteilla. Vesi-
johdot tehdaan paaosin kupariputkista kapilaariosilla kuumajuottamalla. Kytken-
tdjohdot tehddén péaéosin pinta-asennuksena kromatuista kupariputkista. Ra-
kenteiden sisdan tehtdvissd uppoasennuksissa kaytetdan suojaputkeen asen-
nettavaa muoviputkea. Vesijohtojen runkolinjat eristetdan alumiinipinnoitetulla
mineraalivillakourulla, joka ndkyvilla osilla pinnoitetaan PVC-levylla.

Kalusteina kaytetdan vakiotyyppisia, kulutusta kestavia, vahan vettéd kuluttavia
vesijohto- ja vieméarikalusteita, jotka ovat valmistettu posliinista tai ruostumatto-
masta teraksestd. Paivakotikayton erityispiirteet huomioidaan kalusteiden mal-
leissa ja asennuskorkeuksissa. Pikapaloposteja ja jauhesammuttimia asenne-
taan paloviranomaisen maaraysten mukaisesti. Rakennus varustetaan tarvitta-
vin kastelupostein.

Siivoustilat varustetaan hiekanerotuskaivolla ja rst-altaalla. Keittidtilat viemaroi-
daan lujitemuovisen rasvanerottimen kautta jatevesiviemariin. Keittiossa kayte-
t&dan haponkestavasta terdksesta valmistettuja lattiakaivoja ja -altaita ritilakansin
seka sakka-astioin. Keittion viemaripisteet, jotka eivét sisélla vesilukkoa viema-
réidaan aina lattiakaivon sivuyhteeseen, sivuyhteen koko min.DN50. Muualla
lattiakaivot ovat pddosin muovia varustettuna irrotettavalla vesilukolla. Pesual-
taat viemaroidaan aina lattiakaivoon sivuviemariliitinnan kautta siivouksen hel-
pottamiseksi. Vaestdsuoja varustetaan sulkuventtiilikaivolla.

Rakennuksen kattovedet johdetaan ldmmitettavien rannien ja syoksytorvien
kautta sadevesiviemariverkostoon. Rakennuksen perustukset salaojitetaan ja
johdetaan perusvesikaivojen kautta sadevesiviemariin.

Rakennuksen sisépuoliset viemaérit tehdd&n muoviviemareista kumirengasliitok-
sin lukuun ottamatta keittidtilojen viemaéreitd, jotka tehddén hst-viemariputkista
kumirengasliitoksin. Vaestdsuojan viemarimateriaali on valittu maaraysten mu-
kaisesti. Viemareiden tarkastuspisteind kaytetddn lattiaan asennettavia tarkas-
tusputkia ja pystynousuihin asennettavia puhdistusyhteita. Ulkopuoliset viemarit
tehddan muovisista viemariputkista kumirengasliitoksin. Tarkastus- ja sadevesi-
kaivoina kaytetddn muovisia teleskooppikaivoja.

IImastointi

Rakennuksen ilmanvaihtojarjestelm& uusitaan.

Rakennus varustetaan asetuksen mukaisilla ilmastointilaitteilla. llmanvaihdon
ilmamé&arisséa noudatetaan siséilmastoluokan S3 vaatimustasoa. limastointilai-
tos toteutetaan keskuskoneilla, joiden palvelualuejako on tehty tilojen kaytto-
ajan, -tarkoituksen ja laatuvaatimusten seka sijainnin perusteella.

liImastointikonejako on:
TKO1, Paivakoti, pyoriva LTO, SFP-luku 1,55 kW/(m?3/s)



TKO02, WC- ja sosiaalitilat, pyoriva LTO, SFP-luku 1,78 kw/(m3/s)

TKO3, Liikuntasali ja iltakdyton kerhotilat, pyoriva LTO, SFP-luku 1,61
KW/(m?3/s)

TKO4, Keittio, glykoli LTO, SFP-luku 1,55 KW/(m3/s)

TKO5, Paivakoti, pyoriva LTO, SFP-luku 1,24 kW/(m?/s)

lImastointikoneina kaytetdan kayttétarkoitukseen sopivia koteloituja tulo- ja pois-
toilmakojeita, jotka on varustettu suodatuksella, lAmmityksella ja tehokkailla
[ammaontalteenottolaitteilla. Laitevalinnat on tehty mahdollisimman energiatalou-
dellisesti ja puhaltimet ovat taajuusmuuttujakayttdisia ja suoravetoisia. Kojeiden
kayntid ohjataan aikaohjelman mukaan. Koneet TKO1, TKO3 ja TKO4, ohjataan
osateholle normaalin kdyntiajan ulkopuolista aikaa varten, TK02 kay taydella il-
mamaaralla 24/7. Koneille TKO3 ja TK04 on varattu kasikayttémahdollisuus
kayttdajan ulkopuolella. Tuloilmakone TKO04 varustetaan jadhdytyksella.

Woc- ja sosiaalitilojen poistoilmaa ei johdeta erillispoistoilla suoraan ulos vaan
namé ns. likaiset tilat varustetaan omilla LTO- laitteen kasittavilla iv-koneilla,
joilla tuloilmaa tuodaan ao. tiloihin, auloihin ja kaytaville. llmanvaihtojarjestelmé
toteutetaan siten ettd rakennuksen painesuhteet ovat tasapainossa. Painesuh-
teita tarkkaillaan ulkoseinan yli olevilla paineantureilla, jotka liitetd&n rakennus-
automaatioon.

Keittion ruuanvalmistus ja astianpesu varustetaan huuvilla. Poistoilmakoneena
kaytetdén iv-konehuoneeseen asennettavaa ldmmontalteenotolla varustettua
poistokonetta. Vaestdsuoja varustetaan maaraysten mukaisin ilmanvaihtolait-
tein. Rakennus varustetaan radonilmanpoistojarjestelmalla, joka koostuu ala-
pohjaan asennettavasta kanavistosta, nousukanavista ja vesikatolle asennetta-
vista poistoilmapuhaltimista.

Tuloilmalaitteina kaytetddn tuloilmaventtiileitd, piennopeusilmanjakolaatikoita ja
kattohajottimia. Poistoilmalaitteina kaytetddn poistoilmaséleikkdjd ja yhteiska-
navaventtiileitd. Kanavistossa kaytetaan sinkitysta teraslevysta tehtyja tehdas-
valmisteisia kanavaosia ja pyoreitd iv-kanavia. Jarjestelméssa ei kayteta mitdan
materiaaleja, joista irtoaa polyd tai muita epapuhtauksia. Paatelaitteissa, ta-
sauslaatikoissa ja danenvaimentimissa kaytetddn M1-luokiteltua 4dnenvaimen-
nusmateriaalia. Kanavat eristetddan maaraysten mukaisilla palo-, lamp6- ja aa-
nieristyksilla. Palopelteind kaytetddn moottorilla varustettuja pelteja, joita testata
suoraan valvontajarjestelmasta.



Jaahdytys

Rakennuksen tyétiloista vain keittio jadhdytetdan. Keittion tuloilmakone varuste-
taan jaahdytykselld. Jaahdytys toteutetaan ulkoasenteisella vedenjaahdytysko-
neella. Keittion pakaste- ja kylmahuoneet jadhdytetddn omilla kylmalaitteilla.
Laitevalinnat on tehty siten, ettd lauhdutus hoidetaan keittitilan ulkopuolelle ja
lauhduttimet sijoitetaan ulos varastotiloihin.

Rakennusautomaatio

Rakennuksen automaatiojarjestelmé uusitaan

Rakennus varustetaan keskitetylla taloteknisten laitteiden saat6- ja valvontajar-
jestelmalla. Automaatiojarjestelmd koostuu vaylaédn asennettavista valvonta-
alakeskuksista, jotka liitetddn keskusvalvomoon ATK-verkon valityksella. Jarjes-
telma on kaytettavissa myds WEB- liittyman avulla.
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ENERGIASELVITYS

Yleista

Energiatehokkuutta parannetaan varustamalla ilmastointijarjestelma tehokkailla
korkean hydtysuhteen LTO-laitteilla. Teknisten jarjestelmien valinnoissa huomi-
oidaan koko rakennuksen elinkaaren aikainen energiankulutus ja kayttokustan-
nukset.

Toteutusvaihtoehtoja

Kaukolampolaitteet, [ampdjohtopumput ja sdatbautomatiikka toteutetaan siten,
ettd jokaisella [Ammitysverkostolla on oma siirrin ja sdatopiiri. Lampopattereihin
asennetaan termostaattiset patteriventtiilit, joiden avulla saadaan lAmpdkuormat
hyddynnettya ja sisdilman lampétila sdadettyd halutuksi. Paivékodissa seka pu-
ku- ja pesutiloissa lampd tuodaan lattialammityksell& suoraan oleskeluvydhyk-
keelle ja samalla hoidetaan méarkétilojen lattian kuivatus. Lammitysjarjestelmien
sdadossa huomioidaan mahdollisuus laskea tilojen lampétilaa muutamalla as-
teella kayttdajan ulkopuoliseksi ajaksi.

Vesikalusteina kaytetdan vettd sédéstavia wc-istuimia, sekoittimia ja automaatti-
hanoja. Kaikki lammitys- ja kayttdvesiverkostojen runkoputkistot lampderiste-
tddn hyvin lAmpdhéavididen pienentamiseksi. Keittion kylmakoneet sijoitetaan
ulos, jolla estetaan tiloihin tulevaa ylilampd ja vAhennetdén jaahdytyksen tarvet-
ta.

liImastointikoneiden jarkevélla palvelualuejaolla ja ohjauksella varmistetaan ko-
neiden kaynti todellisen kayttdtilanteen ja -tarpeen mukaan. 1V-koneet varuste-
taan tehokkailla, korkean hydtysuhteen lammontalteenottolaitteilla, joiden vuo-
sihy6tysuhde tulee olla vahintdan 70 %.

Energiatehokkuuden ohella varmistetaan myds hyva sisdilman laatu ja mahdol-
lisuus pitdd ilmastointia paalla osateholla varsinaisen kéayttéajan ulkopuolella.
WC- ja hygieniatiloille tulee oma lammontalteenotolla varustettu tulo- ja pois-
toilmakone, jota voidaan kayttad tehokkaasti ympéri vuorokauden. Tulo- ja pois-
toilmakojeiden yhteiskayt6lla varmistetaan, etta rakennuksen painesuhteet ovat
tasapainossa koko ajan.

Kaytettdvat puhaltimet ovat mahdollisimman energiatehokkaita ja niiden sahko-

tehokkuusluvun tulee olla tulo- ja poistoilmakoneiden osalta 1,7 kWw/m3/s ja eril-
lispuhaltimien osalta alle 1,0 kW/m3/s.
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Rakennukseen toteutetaan mahdollisimman energiatehokas valaistus. Valais-
tuksen ohjauksella varmistetaan valojen kaytt6 tiloissa vain todellisen tarpeen
mukaan esim. liiketunnistimien kaytolla. Valaisimissa kéaytetdan kustannuste-
hokkaita led-valaisimia.
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ASIAKIRIA

TALOTEKNIKKASELVITYS / SAHKOTEKNIIKKA

Yleista

Rakennuksen suunnitteluvaiheessa sahko-, tieto-, turva- ja valvontajarjestel-
mien valinnoissa kiinnitetiin erityisesti huomiota jarjestelmien helppokayttoisyy-
teen, muuntojoustavuuteen, huollettavuuteen, turvallisuuteen, energiatehokkuu-
teen ja elinkaareen.

Sahko-, tele-, turva- ja valvontajarjestelmat on suunniteltu seka tullaan toteut-
tamaan lakien, viranomaisméaaraysten, standardikokoelman SFS 6000 ja SFS
6002 sek& muiden standardien mukaisiksi.

Rakennuksen kaikki sahko-, tieto-, turva- ja valvontajarjestelmien asennukset
toteutetaan halogeenivapaita (HF) kaapelointeja ja putkitus- sekd uppoasennus-
jarjestelmid kayttden. Kaapeloinnit toteutetaan vahintdén luokan Dca-s2,d2,a2
vaatimukset tayttyvina. Putketonta asennustapaa ei hyvaksyta.

Rakennuksen kaikki nykyiset sahko-, tieto-, turva- ja valvontajarjestelmien
asennukset kaapelointeineen puretaan ja korvataan uusilla asennuksilla kaape-
lointeineen.

Liittymat

Kiinteisto liitetddn seuraaviin ulkopuolisiin verkkoihin:

o sahkoverkkoon (Tampereen Sahkoverkko Oy),
kiinteist6on toteutetaan uusi 0,4kV:n kuluttajaliittyma alueellisesta sahko-
energian jakeluverkosta.

o tietoliikenneverkkoon (Telian tietoliikenneverkko),
kiinteist6on toteutetaan uusi valokuituliittym& teleoperaattorin tietoliikenne-
verkosta.

Sahkonjakelu ja johtotiet

Rakennuksen toteutetaan jakelualueittain sijoitettujen jakokeskusten kautta ta-
vanomaista kaapelointia kayttden. Jarjestelmaa ei voi ilman asennustoimenpi-
teitd muunnella mittausten ja rakenteen kannalta. Jakokeskukset seka tieto-,
turva- ja valvontajarjestelmien keskuslaitteet sijoitetaan paasaanttisesti raken-
nusaineisiin komeroihin tai huonetiloihin lukuun ottamatta teknisiin tiloihin ja va-
estdnsuojaan sijoitettavia keskuksia.
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Rakennukseen toteutetaan tavanomaiset maadoituselektrodi rakennuksen ym-
pari perustuksen alle sek&a maadoitus- ja potentiaalintasausjarjestelma.

Sahkopadkeskukseen on suunniteltu lahtdvaraus sekéd paéakeskustilaan on ja-
tetty tilavaraus kompensointilaitteistolle. Kompensoinnin tarve mitataan, tode-
taan ja toteutetaan vasta, kun rakennus on valmis ja toiminta on k&ynnistynyt.
Kompensointi toteutetaan estokelaparistolla.

Rakennuksen séhkdenergia kulutus mitataan yhtena kokonaisuutena ns. p&a-
mittausta kayttden sahkopéékeskuksella.

Liséksi sahkon energiankulutus seka kaikkia laatusuureet mitataan takamittauk-
silla jarjestelmittain, mm. LVI, keitti® ja sulanapitolammitykset. Liséksi jakokes-
kuksiin on suunniteltu kaytto- ja valaistussdhkdn mittausvaraukset.

Sahkon mittaukset tapahtuvat vaylapohjaisilla (Modbus) verkkoanalysaattoreilla
paa- ja ryhmakeskuksella. Mittaustiedot viedd&dn rakennusautomaatiojarjestel-
maan, josta ne edelleen siirretddn Tilapalveluiden kiinteisténpitoyksikbn Haate-
la- tietojarjestelmaan.

Rakennuksen eri ICT- verkojen kytkinlaitteiden seka turva- ja valvontajarjestel-
mien keskuslaitteiden (joille ei maéardys tai muista syistd ole maaritetty jarjes-
telmékohtaista varavirtalahdettd) toiminta varmistetaan turvajarjestelmienjaka-
mon toteutettavalla 3,0kVA UPS-laitteilla. Rakennukseen ei toteuteta kattavaa
katkeamatonta sdhkdnjakelu-verkkoa (UPS-verkko).

Kiinteistdon ei toteuteta autonlammityspistorasioita, mutta sahkdpaékeskukseen
on suunnitelmissa varattu l&htd sdhkokayttdisia kulkuneuvojen latauspistettd
varten seka kaapeliputkitukset Hannulanraitin puoleiselle pysékdintialueelle.

Johtoreitteind kaytetddn padsaantoisesti kaapelihyllyjd, johtokanavia ja sahko-
putkia. Kaapelihyllyt toteutetaan alas laskettujen kattojen ylapuolella ja teknisis-
sé tiloissa ovat kuumasinkittyja tikashyllyd. Toimisto- ja tyétilojen sek& kaikkien
tilojen ulkoseinissd séhko- ja telekalusteiden asennuksissa kaytetaan valkoisia
alumiinisia pystyjohtokanavia. Valaisinripustuskiskoja kéytetdén teknisissé- ja
vaestonsuojatiloissa.

1.kerroksen leikki-, lepo- ja ryhmaétilojen valiseinissa ja alakatossa sahko- ja te-
lekalusteet toteutetaan paasaantoisesti uppoasennuksena.

2. kerroksen leikki-, lepo- ja ryhmatilojen véliseinissd sahko- ja telekalusteet
asennukset toteutetaan paasaantodisesti valkoisia alumiinisia pystyjohtokanavia
kayttéden, johtuen nykyisten seinien sailymisestd. Alakatossa séhko- ja tele-
kalusteet toteutetaan paasaantoisesti uppoasennuksena.

Lattiarasioita on suunniteltu kaytettavaksi toimisto-osan neuvotteluhuoneiden
neuvottelupdytien sédhkoistamiseen.
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Kojeet ja laitteet

Sahkonsyo6tot toteutetaan tilaajan/kayttdjan toimittamille laitteille seka LVIA-
tekniikan vaatimat sahkdistykset.

Sahkoliitantajarjestelmat

Rakennukseen toteutetaan tavanomaiset kayttoa palvelevat yksi- ja kolmivai-
hepistorasiat kayttotarkoituksen ja kalustuksen mukaisella méaérilla koko perus-
korjauksen alueelle.

Kaikki pistorasiaryhmat varustetaan vikavirtasuojauksilla standardin mukaisesti.

Kaikki pistorasiat ovat turvallisuuspistorasioita ja pistorasioissa kaytetédan is-
kunkestévia kestomuovisia peitelevyja.

Pistorasiakalusteet ovat tavanomaisia valkoisia vakiokalusteita

Sahkoélammitykset

Rakennukseen toteutetaan sadevesijarjestelmén sulanapitolammitykset seka
LVI-suunnittelijan mé&éarittelemille vesiputkille ja viemareille saattolammitykset.

Valaistus

Valaistusjarjestelmé on suunniteltu seka tullaan toteuttamaan siten, etta valais-
tusstandardien seka tilojen kayttotarkoituksen edellyttdmat valaistustasot saa-
vutetaan ja yllapidetdan energiatehokkaalla tavalla. Valaistusratkaisut noudat-
tavat kiinteistdlle maaritettya energialuokka vaatimusta ja niiden voimakkuudet
ovat tydsuojelumaaraysten seké ao. toimintaan liittyvien suositusten mukaiset.

Valaistus on suunniteltu LED pinta- tai uppovalaisimia kayttden ja valinta on
suoritettu tilojen kayttdtarkoituksen mukaan tilojen arkkitehtuuriin sopivaksi. Va-
lonlahteind tulee kayttaa pitkéaikaisia ja energiatehokkaita tuotteita.

Valonléhteiden varilampdétila on pdasaantoisesti neutraali (4000K) ja varintoisto-
indeksi Ra vahintaan 85.

Kaikissa tiloissa on hyodynnetty lasnaolotunnistus-toimintoa, kun sen on tilan
toiminnan tai kayttdajankohdan kannalta jarkevaé. Teknisissa tiloissa valaistus-

ta ohjataan kytkinohjauksena.

Ryhma-, pienryhma-, markéaeteis-, lepo-, kerho-, neuvottelu-, toimisto-, ty6- ja
taukotiloissa seka salissa valaistuksen taso on liséksi sdadettavissa.

Kiinteistdon toteutetaan hillitty alue- ja ulkovalaistus. Valaistusta ohjataan ra-
kennusautomaation avulla kello- ja valoisuusohjauksena.
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Tele- ja turvajarjestelmét

Rakennukseen suunnitellaan ja toteutetaan normaalit viranomaisten edellytta-
mat ja kayttdjan toimintaa tukevat seka henkildturvallisuuden varmistavat tieto-
ja turvajarjestelmat.

Rakennukseen toteutetaan sisdasiainministerion maaraysten mukainen turva-
ja poistumisvalaistusjarjestelméa kattavasti kaikille poistumisteille. Jarjestelmé on
integroitu paloilmoittimen kanssa, se on itsetestaava paikallisakku jarjestelmé ja
valaisimet ovat led-valaisimia.

Rakennukseen toteutetaan paasaantodisesti kaikki tilat kattava yleiskaapeloin-
tistandardien mukainen tietoliikennekaapelointijarjestelma. Yleiskaapelointijér-
jestelma toteutetaan parisuojatulla luokan EA (500MHz, CATG6A jarjestelma-
komponentit) vaatimukset tayttavaksi. Kayttdjien WLAN- verkko toteutetaan
yleiskaapelointia kayttden. Info-TV — jarjestelma valmius (laitteet kayttgjan han-
kinta) toteutetaan yleiskaapelointia kayttden. Rakennukseen on laadittu wlan-
suunnitelmat (Telia) ja tukiasemat on huomioitu yleiskaapelointisuunnitelmassa.
Rakennukseen tehdddn myéhemmin puhelinoperaattorien mobiililaitteiden kuu-
luvuus tarkastelu. Tukiasemien tarve todetaan mythemmin mittaamalla (DNA).
Verkosto on huomioitu yleiskaapelointisuunnitelmassa.

Rakennukseen toteutetaan kuva- ja puheyhteydellinen ovipuhelinjarjestelma
ryhmien ja keittion sisddnkaynneille ja vastauskojeet eteisiin ja keittioon. Vas-
tauskojeessa on oven avaustoiminto.

Rakennuksen ryhmé&, ryhmaétiloihin sekd taukotilaan toteutetaan AV-tekniikan
vaatimat johtotiet seka kiintedsti asennettavat kaapeloinnit liittimineen. (laite-
hankinta liitoskaapeleineen kuuluu kayttgjalle).

Ryhma-, lepo-, tauko- ja neuvottelutiloihin sek& saliin ja kerhotilaan toteutetaan
AV-tekniikan vaatimat johtotiet ja AV-tekniikan vaatimat rakennukseen kiinteasti
asennettavat kaapelit liitantapisteineen. Saliin toteutetaan kuulokojeiden induk-
tiosilmukka. (Laitehankinnat liitoskaapeleineen kuuluu kayttajalle).
Rakennuksen inva-wc tiloihin toteutetaan avunpyyntdjarjestelma.
Henkil6kunnan taukotilan kayntiovelle toteutetaan tavanomainen varattuvalojar-
jestelma.

Neuvottelutilojen kdyntiovelle toteutetaan tavanomainen varattuvalojarjestelma.
Toimiston kayntiovelle toteutetaan tavanomainen sisdanpyyntojarjestelma.
Rakennuksen monitoimitiloihin, kaytaville, ryhmaétiloihin, taukotilaan sek& ulko-
alueille toteutetaan ajannayttojarjestelma.

Ryhma-, pienryhma-, eteis-, lepo-, kerho-, neuvottelu- ja taukotiloissa seka sa-
lissa ja ylaleikkipihan ulkoseindlle toteutetaan ajanndytttjarjestelman viisarisi-
vukelloja.

Rakennuksen ulko-oville toteutetaan kulunvalvontaa ja hatalukitus (Timecon).
Tyobaikapaatteelle varataan henkilokunnan kayntiovelle péatteen asennuksen
mahdollistava kaapelointi. lltakéytén ovet on varustettu mobiilikirjautumisen jar-
jestelman mahdollistavalla kaapeloinnilla.

Rakennukseen toteutetaan sen reunatilat ja kuoren kattava rikosilmoitinjarjes-
telm&. Valvonta tapahtuu luukkujen ja ovien kuorivalvontana sek& maatasoker-
roksen ja katosten, lippojen yms. ylapuolisten tilojen tilavalvontana. Maanta-
sokerroksessa valvonta ulotetaan 4m korkeuteen. Jarjestelman kayttolaite sijoi-
tetaan henkilokunnan p&éasiallisen sisaantulo-oven yhteyteen.
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Rikosilmoitinjarjestelma liitetdan Alerta-halytyksensiirtojarjestelman kautta varti-
ointiliikkeeseen.

Rakennuksen sisélle sisdankaynteihin, kulkureiteille ja ulkoalueille sek& kaikille
julkisivuille toteutetaan kameravalvontajarjestelma valvojien apuvalineeksi ja ri-
kostapahtumien ehkéaisemiseksi ja selvittdmiseksi. Henkil6tunnistus tapahtuu
rakennuksen sisdantulojen yhteydessa, sisapuolella tuulikaapeissa, auloissa tai
kaytavilla olevilla kameroilla. Muu kameravalvonta on luonteeltaan yleisvalvon-
taa. Jarjestelma toteutetaan IP-kameroilla ja sille toteutetaan paasaantdisesti
oma lahiverkko, johon voidaan kayttdad ns. kiinteistdverkon verkkokytkimia. Ka-
meravalvontajarjestelman kuvantallennus tapahtuu kohteessa (tallennin yleis-
kaapelointitelineen yhteydessd), mutta tallennin liitetddn kaupungin tietoliiken-
neverkkoon etahallinnan ja vartiointiliikkeen yhteytta varten.

Rakennukseen toteutetaan kattava osoitteellinen paloilmoitinjarjestelméa sisa-
asiainministerion maaraysten mukaan. Paloilmaisimina kaytetddn paasaantoi-
sesti monikriteeri-ilmaisimia. Paikallishélytys toteutetaan palokelloin. Jarjestel-
ma on integroitu turva- ja poistumisvalaistus- jarjestelmén kanssa. Paloilmoitin-
jarjestelma liitetddn Alerta-halytyksensiirtojarjestelman avulla aluehélytyskes-
kukseen.

Rakennusautomaatiojarjestelman kaapeloinnit sekéa sahko- ja teleliitinnat toteu-
tetaan rakennusautomaatiosuunnittelijan laatimien suunnitelmien mukaisesti.
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TAMPEREEN TILAPALVELUT OY

Frenckellinaukio 2 K
PL 1000, 33101 Tampere

Hanke: Linnainmaan paivakoti 17.4.2019
Hanketyyppi: Uudisrakennus
Bruttoala: 2032 brm2
Tilavuus: 6800 m3
Huoneistoala: 1820 htm2 Kustannukset/paivahoitopaikka
Paivahoitopaikkoja 160 kpl 30 625,00 €
Tavoitehinta
€/brm2 €
1. Rakennuttajan kustannukset 220,53 448 110,00 €
2. Rakennustekniset tyot 1 401,62 2 848 100,00 €
3. LV-tyot 132,38 269 000,00 €
4. V- tyot 146,16 297 000,00 €
5. Sahkotyot 156,94 318 900,00 €
6. Rakennusautomaatiotyot 29,53 60 000,00 €
7. Erillishankinnat 29,53 60 000,00 €
8. KeittiOlaitteet 37,84 76 900,00 €
8. Lisa- ja muutostyot 10 % 190,45 386 990,00 €
9. Rakennuttamispalkkio 2% 66,44 135 000,00 €
YHTEENSA (alv 0%) 2411,42 4 900 000,00 €
YHTEENSA (alv 24%) 2 990,16 6 076 000,00 €




Tampereen kaupunki
Kiinteistdt, tilat ja asuntopolitiikka
Asumisen kehittdminen ja palvelutilaverkot

HANKEAIKATAULU

LINNAINMAAN PAIVAKOTI, PERUSPARANNUS

17.4.2019

2017 ‘ 2018 ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ 2019 2020
Tarveselvitys tarveselvitys hyvaksytty 16.8.2017
Hankesuunnittelu hankesuunnitelma hyvaksytty 13.12.2017
Toteutussuunnittelu
Rakentamisen valmistelu toteutussuunnitelman hyvaksynta

Rakennuslupa

m

Rakennustydt

Varustelu ja koekaytto

Kayttéonotto
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% TAMPEREEN KAUPUNKI

Toteuttaja

HANKE

Tilaaja /
kayttajat

Tarveselvitys

Hankesuunnitelma

INVESTOINTISOPIMUS TOTEUTUSSUUNNITELMAN LITE
5.4.2019

TAMPEREEN TILAPALVELUT OY
PL487
33101 TAMPERE

LINNAINMAAN PAIVAKOTI
PERUSPARANNUS

Tampereen kaupunki, kasvatus- ja opetuspalvelut

Sivistys- ja kulttuurilautakunta 16.8.2017/810 Dnro TRE: 5030 /10.03.06/2017

LINNAINMAAN PAIVAKOTI
PERUSPARANNUS, HANKESUUNNITELMA 5.12.2017

Vuokralainen ja vuokranmaksu

Kiinteistot, tilat ja asuntopolitiikka vuokraa kohteen Tampereen kaupungin
kasvatuspalveluiden ja Pirkanmaan Voimia Oy:n kayttoon.

Sopimuksen sitovuus Tampereen Tilapalvelut Oy toteuttaa hankkeen tilaajalle tassé sopimuksessa sekéa hankesuunnitelmassa

Rakennuskohde

Asemakaavatilanne

Hankkeen ajallinen
tavoite

Kustannukset

Laajuus

maariteltyjen ehtojen mukaisesti.

Tilaaja sitoutuu vuokraamaan tdméan investointisopimuksen ja hankesuunnitelman mukaisesti toteutetut tilat
Kitialta ja vastaamaan vuokrauksesta kahdenkymmenen (20) vuoden ajan. Mikali vuokrasopimus halutaan
tilaajan taholta paattaé ennen sopimuskauden paattymistd, maksaa tilaaja jaljella olevan padomavuokran
kertakorvauksena Tilakeskukselle.

Linnainmaan paivékoti
Hannulankatu 8, 33580 Tampere

Paivakodin tonttia koskeva asemakaava on vuodelta 1980. Kaavamaarays on ALSO (Liikerakennusten seka
sosiaalista ja opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue), jonka rakennusoikeus on 2557 m2.
Tontin pinta-ala on n. 5114 m? Suurin sallittu kerrosluku on kaksi.

Autopaikkoja rakennetaan yhteensé 19 kpl. Polkupyorapaikkoja on rakennetaan yhteenséa 29 kpl.

Rakennusty6t alkavat toukokuussa 2019 ja niiden on maara valmistua lokakuussa 2020,

jolloin tilat luovutetaan kayttajalle kalustamista varten ja vuokravaikutus alkaa.

Hankkeelle on laskettu tilapohjainen hinta-arvio tilaohjelman ja luonnossuunnitelmien perusteella.
Investointikustannukset ovat

yhteensa 4900 000 € (alv 0%)
Keittidlaitteiden osuus 76 900 € (alv 0%)
Rakennushankkeen laajuus huoneistonelidina yhteensa 1820 htm*
Koko huoneistoala 1820 htm?



Laskelma pddoma-ja Vuokra-arvio perustuu vuoden 2019 hintatasoon

yllapitovuokrista Vuokraveloitus alkaa, kun kohde on luovutettu kayttajalle
Vuokrattava ala Investointi
Huoneistoala yhteensa 1 820 htm? 4 823 100 € (alv 0%)
PAAOMAVUOKRA €/m?/kk €/kk €/vuosi
Investoinnin pddomavuokra, 7% inv. 15,46 28 135 337 617
Nykyinen padomavuokra 5,23 9 522 114 267
20,69 37 657 451 884

YLLAPITOVUOKRA (vuokralaisen palvelukuvauksen mukaisesti)

€/m?/kk €/kk €/vuosi
Kiinteistdnhoito 2,51 4 568 54 818
Kunnossapito 0,96 1747 20 966
Yhteensa 3,47 6 315 75 785
€/m?/kk €/kk €/vuosi
TONTIN VUOKRA 0,65 1183 14 196

KALUSTEVUOKRA

Toteutusuunnitelmavaiheessa kalustevuokraa ei ole méaéaritelty. Mikéli kalusteita hankitaan vuokranantajan
kustannuksella, lisatdan niiden kustannus vuokraan sovitun mallin mukaisesti. Rakennusinvestointiin
kuuluvat kiinted kalustus, varustus ja laitteet, jotka tarkentuvat mahdollisine hankintarajoineen
toteutussuunnittelun yhteydessa. Irtokalusteiden ja - varusteiden seka opetusvarusteiden ja —laitteiden, mm.
AV-laitteiden hankinta, ei kuulu investointiin. Namé& hankinnat kuuluvat ns. ensikertaiseen kalustamiseen,
joka suunnitteluineen on kayttajien vastuulla. Kayttajien hankinnat ja niihin liittyva suunnittelu tulee
koordinoida mydhemmin toteutussuunnittelun ja rakentamisen yhteydessa laadittavissa suunnittelu- ja
rakentamisaikatauluissa.

m? €/m?/kk €/vuosi

VUOSIVUOKRA YHTEENSA 1820 24,81 541 865

VUOSIVUOKRA KAYTTAJITTAIN (Vuokran jyvitys tarkistetaan kaytt&jan ilmoituksesta)
2

htm €/ vuosi
Kasvatuspalvelut 1760 522 941
Pirkanmaan Voimia Oy 61 18 924
yhteensa 1820 541 865

Lopullinen vuokra maaraytyy kayttédnottoajan yllapitokustannustason, hankkeen toteutuneiden
investointikustannusten seka pinta-alan mukaisesti.



