ASEMAKAAVAN MUUTOSEHDOTUKSEEN NRO 8549 LIITTYVA
YHTEISTYO- JA TOTEUTUSSOPIMUS

SOPIJAPUOLET

| Tampereen kaupunki, y-tunnus 0211675-2
PL 487
33101 Tampere,
jaliempéna kaupunki

Il Tampereen Vuokra-asunnot Oy, y-tunnus 1611289-1
Puutarhakatu 8
33210 Tampere
tontin 837-133-850-4 vuokraoikeuden haltijana,

jliempéna vuokramies

SOPIMUKSEN KOHTEENA OLEVA ALUE

Asemakaavan muutosehdotuksen nro 8549 mukainen alue, joka kasittda vuokramie-

hen hallitseman kiinteistén 837-133-850-4 seka kaupungin hallitsemat osat Hippos-

puistosta, kiinteisté 837-133-9903-0 ja osan yleisesta katualueesta, kiinteistd 837-129-

9901-0.

Sopimuksen kohteena olevat kiinteistdt ja niiden osat ovat kaupungin omistuksessa.

Sopimusalue on rajattu litteend olevaan karttaan vihrealla (liite 1).

SOPIMUKSEN TAUSTA JA TARKOITUS

Kaupunki ja Tampereen vuokra-asunnot Oy kehittédvat sopimuksen kohteena olevaa
aluetta yhteistydssa.

Talla sopimuksella sovitaan yhteistyon keskeisisté tavoitteista, ehdoista, osapuolten

tehtavisté ja kustannusten jaosta seké sovitaan Tampereen kaupunginvaltuuston



23.4.2018 hyvaksymien asunto- ja maapolitiikan linjausten mukaisesti asemakaavan

toteuttamisesta, mik& on myés ehtona asemakaavan lopulliselle hyvaksymiselle.
Sopimuksen kohteena olevalle alueelle on laadittu asemakaavan muutosehdotus nro
8549, joka hyvéksyttiin yhdyskuntalautakunnassa 25.6.2019 § 185. Asemakaavan lo-
pullinen hyvaksyminen kuuluu kaupunginvaltuuston toimivaltaan. Asemakaavakartta
on tdmén sopimuksen liitteena (liite 2).

SOPIMUSEHDOT

Asemakaavoituksesta aiheutuvat kustannukset

Vuokramies ja Tampereen kaupunki vastaavat kaavan laatimisesta ja kasittelysta ai-
heutuvista kustannuksista seka kulloinkin voimassa olevan kaupunkimittauksen taksan
mukaisista tonttijaon laatimisesta perittdvistd maksuista. Kaytettava taksa maaraytyy

asemakaavan muutoshakemuksen saapumispaivan mukaan.
Kustannukset jaetaan osapuolten kesken seuraavasti:

- Tampereen Vuokra-asunnot Oy:n osuus on 80 %

- Tampereen kaupungin osuus on 20 %.

Rakennusoikeuden jakautuminen ja luovuttaminen

Asemakaavamuutoksella nro 8549 muodostuu rakennusoikeutta seuraavasti:

- A-29/s, sdilytettavien rakennusten korttelialue 10 x 600 k-m2 = 6000 k-m2

- AK, asuinkerrostalojen korttelialue 31 930 k-m?

- AK (a-20), erillisen pysakointirakennuksen kerrosala 3 600 k-m2

- P-6, palvelurakennusten (sauna) korttelialue 530 k-m?

Kaupunki pidattaa itsellddn asemakaavamuutoksella syntyvasta rakennusoikeudesta
9 660 k-m?2.

Asemakaavamuutoksella nro 8549 muodostuva rakennusoikeus jaetaan siten osapuol-

ten kesken seuraavasti:



Osapuoli Osuus Pinta-alaan perustuva Rakennusoikeu- Kayttotarkoitus
pinta-alasta osuus rakennusoi- den jakaminen
(%) keudesta (k-m?) (k-m?)
TVA Oy 1 4799 6 000 A-29/s
25 540 22 270 AK
79,99
424 530 P-6
2880 3600 AK, a-20
Tampereen kaupunki 1201 - A-29/s
6 390 9 660 AK
20,01 R
106 5 P-6
720 - AK, a-20

Asemakaavamuutoksessa osoitettu rakennusoikeus jaetaan karttaliitteessa osoitetulla

tavalla (liite 3).

Tampereen Vuokra-asunnot Oy luovuttaa Pirkan opiskelija-asunnot Oy:n (0211539-7)
kanssa tekeménsé keskindisen esisopimuksen perusteella tontilla 837-133-850-4 sijait-
sevista suojeltavista rakennuksista nelja (talot 10, 12, 22 ja 24), yhteenséa 2 400 k-m?,
Pirkan opiskelija-asunnot Oy:lle. Esisopimuksen mukaan luovutuksen edellytyksena
on, ettd Tampereen Vuokra-asunnot Oy:n kiinteistolle hakema asemakaavan muutos
on saanut lainvoiman ja etta tontti on muodostettu tai erotettavissa hallinnanjakosopi-
muksella Tampereen Vuokra-asunnot Oy:n hallintaan jadvasta alueesta. Lisdksi luovu-
tus edellyttaa, ettd Tampereen kaupunki on tehnyt lainvoimaisen paatoksen jaljempéna
tassa sopimuksessa yksildidyn uuden rakennusoikeuden luovuttamisesta Pirkan opis-

kelija-asunnot Oy:lle.

Kaupungin tavoitteena on luovuttaa pidattdméastdan rakennusoikeudesta 3 560 k-m2

neuvottelumenettelylld Pirkan opiskelija-asunnot Oy:lle.

Tampereen Vuokra-asunnot Oy sitoutuu luovuttamaan saamastaan AK-rakennusoi-
keudesta omistusasuntotuotantoon 10 250 k-m? ja pitdméaan itselldéan 12 020 k-m?

omaa vuokra-asuntotuotantoa varten.

Asemakaavamuutoksella nro 8549 syntyva rakennusoikeusoikeus luovutetaan vuok-
raamalla rekisterdidyt tontit luovutusajankohdan mukaisella kdyvalla arvolla vuokramie-

helle tai sen osoittamalle taholle.



Ennen pitkdaikaisten maanvuokrasopimusten allekirjoittamista alueiden tontinkaytto-
suunnitelmat tulee hyvaksyttada kaupungilla. Tontinkayttdsuunnitelman yhteydessa tu-
lee vuokramiehen osoittaa sopimukset ja muut asiakirjat, joilla tamén toteutussopimuk-

sen mukaiset ehdot toteutuvat.

Vuokramiehelle osoitettu rakennusoikeus tulee olla kokonaisuudessaan vuokrattu pit-

kdaikaisin vuokrasopimuksin viimeistaan 31.12.2023.

Vanhojen vuokrasopimusten tarkistaminen ja uudet vuokrasopimukset

837-133-850-4

Todetaan, etta tontti 837-133-850-4 on vuokrattu 24.6.2008 allekirjoitetulla vuokrasopi-
muksella Tampereen Vuokratalot Oy:lle 1.4.2008-31.3.2068 véliseksi ajaksi (laitostun-
nus 837-133-850-4-L1). Asemakaavamuutoksella nro 8549 osa tontin 837-133-850-4

alueesta osoitetaan katu- ja muihin yleisiin alueisiin kuuluvaksi ja osa asemakaavassa

osoitettuihin tontteihin kuuluvaksi.

Téma sopimus sisaltaa tontin 837-133-850-4 vuokraoikeuden haltijan Tampereen
Vuokra-asunnot Oy:n valtuutuksen vuokrasopimuksen mukaisen vuokrakohteen tarkis-
tamiseen siten, ettd maanvuokrasopimus hyvaksytdan koskemaan vuokra-aluetta,
josta on rajattu pois karttaliitteeseen (liite 1) punaisella viivoituksella merkityt asema-
kaavamuutoksella nro 8549 yleisiksi alueiksi varatut alueet sekd asemakaavassa mui-

hin tontteihin osoitetuiksi kuuluvat alueet.

Asemakaavan muutosehdotuksen nro 8549 mukaisten katualueiden hallinta luovute-
taan kaupungille yhdeksén (9) kuukauden kuluessa siitéd, kun kaupunki on paatoksel-
laén hyvaksynyt asemakaavan muutosehdotuksen nro 8549 ja paatds on saanut lain-

voiman.

Asemakaavan muutosehdotuksen nro 8549 mukaisten muiden (kuin edella mainittujen
katualueiden) yleisten alueiden sekd asemakaavassa muihin tontteihin osoitetuiksi
kuuluvien alueiden hallinta luovutetaan kaupungille valittémasti sen jalkeen, kun kau-
punki on paatoksellagn hyvéksynyt asemakaavan muutosehdotuksen nro 8549 ja paa-

tds on saanut lainvoiman.



Alueet luovutetaan kaupungin hallintaan siten, etta alueilla mahdollisesti sijaitsevat ra-
kennukset ja rakenteet on purettu ja alueet on puhdistettu asemakaavan edellyttdmaan

alemman ohjearvon mukaiseen tasoon.

Mikali vuokramies ei ole purkanut rakenteita ja rakennuksia seké puhdistanut alueita
edelld mainitussa méaaraajassa, vuokramies maksaa kaupungille sopimussakkona 50
000 euroa kultakin maaraajan paattymista seuraavalta kalenterivuodelta, kunnes ra-
kennusten ja rakenteiden purku ja alueiden puhdistaminen on tehty. Mikali purkamis- ja
puhdistusvelvoitetta ei ole mahdollista toteuttaa mainitussa maaraajassa sen johdosta,
ettd purkuluvasta on valitettu tai muusta vuokramiehesta riippumattomasta syysta, voi-

daan maéaraaikaa vuokramiehen hakemuksesta jatkaa.

Mikali vuokramies ei ole hoitanut purkamis- ja puhdistusvelvoitettaan 1 vuoden kulu-
essa siitd, kun kaupunki on paatdkselldadn hyvaksynyt asemakaavan muutosehdotuk-
sen nro 8549 ja paatds on saanut lainvoiman, on kaupungilla oikeus teettaa tarvittavat

purku- ja puhdistustydt vuokramiehen kustannuksella sopimussakon lisdksi.

Tampereen Vuokra-asunnot Oy ja Pirkan opiskelija-asunnot Oy ovat tehneet aiemmin
tassa sopimuksessa mainitut ehdot sisaltdvan keskindisen esisopimuksen tontilla 837-
133-850-4 sijaitsevien suojeltavien rakennuksien luovuttamisesta (talot 10, 12, 22 ja
24) Pirkan opiskelija-asunnot Oy:lle. Asemakaavamuutokseen nro 8549 liittyvan tontti-
jaon mukaisten tonttien tultua rekisterdidyksi, tonttia 837-133-850-4 koskeva vuokraso-
pimus puretaan ja uudet vuokrasopimukset aiemmin mainitun aluerajauksen mukai-
selle vuokra-alueelle tehddan Tampereen Vuokra-asunnot Oy:n ja Pirkan opiskelija-
asunnot Oy:n kanssa siten, ettd kummankin kanssa erikseen tehtdvéassa vuokrasopi-

muksessa noudatetaan voimassa olleen vuokrasopimuksen ehtoja.

Asemakaavamuutoksessa nro 8549 tontilla 837-133-850-4 sijaitseva suojeltava sauna-
rakennus jaa omalle tontilleen. Kaupunki sitoutuu vuokraamaan tontin Tampereen

Vuokra-asunnot Oy:n perustamalle kiinteistbosakeyhtidlle.

Saunarakennuksen (P-6) yllapito- ja muut kustannukset tullaan jakamaan samassa
suhteessa kuin asemakaavamuutoksella nro 8549 muodostuva rakennusoikeus jakau-

tuu. Tampereen kaupunki ja Tampereen Vuokra-asunnot Oy sitoutuvat vuokraoikeutta



luovuttaessaan velvoittamaan luovutuksensaajat osallistumaan edella mainittuihin sau-

narakennuksen kustannuksiin saamansa rakennusoikeuden suhteessa.
Asemakaavamuutoksen nro 8549 myo6ta syntyva ja vuokramiehelle osoitettu uudisra-
kennusoikeus tulee olla kokonaisuudessaan vuokrattu pitkaaikaisin vuokrasopimuksin

viimeistaan 31.12.2023.

Vuokraoikeuteen kohdistuvat kiinnitykset

Rasitustodistuksen mukaan vuokraoikeutta 837-133-850-4-L 1 rasittaa seuraavat kiinni-
tykset:

- yksi (1) maaréaltdan 141 574,20 euron suuruinen kiinnitys asnro 758/3.11.2008/11378
Todetaan, ettéd edelld vuokraoikeuteen vahvistetusta kiinnityksesta annettujen panttikir-

jojen haltijana on Tampereen kaupunki.

Vuokramies sitoutuu omalla kustannuksellaan viivytyksettéd hallintaoikeuden tarkistuk-
sen jalkeen vapauttamaan kaupungille siirtyneet alueet edella mainituista kiinnityksista.

837-133-9903-0

Todetaan, etté tontti 837-133-9903-0 on kokonaisuudessaan kaupungin puistoaluetta.
Asemakaavamuutoksella nro 8549 osa tontin 837-133-9903-0 alueesta osoitetaan
katu- ja muihin yleisiin alueisiin kuuluvaksi ja osa asemakaavassa osoitettuihin tonttei-

hin kuuluvaksi.

Tampereen Vuokra-asunnot Oy sopimuksen kohteena olevan alueen kehittédjana sitou-
tuu esittamaan tontinkayttésuunnitelman yhteydessa mallin erillisen pysakointiraken-
nuksen (a-20) hallinnasta ja rakentamiskustannusten jakautumisesta. Kustannusten
jakamisen perusteena kdytetddn rakennusluvissa pysakointirakennuksesta osoitettujen
autopaikkojen maaraa seka pysakointirakennuksen melusuojana tuottamaa hyotya.

Uudet vuokrasopimukset tehdaan asemakaavamuutokseen nro 8549 liittyvan tonttijaon
mukaisten tonttien tultua rekisterdidyksi. Vuokramiehelle osoitettu rakennusoikeus tu-
lee olla kokonaisuudessaan vuokrattu pitkdaikaisin vuokrasopimuksin viimeistaan
31.12.2023.



837-129-9901-0

Todetaan, etta tontti 837-129-9901-0 on kokonaisuudessaan kaupungin katualuetta.
Asemakaavamuutoksella nro 8549 osa tontin 837-133-9901-0 alueesta osoitetaan
katu- ja muihin yleisiin alueisiin kuuluvaksi ja osa asemakaavassa osoitettuihin tonttei-

hin kuuluvaksi.

Uudet vuokrasopimukset tehddén asemakaavamuutokseen nro 8549 liittyvan tonttijaon
mukaisten tonttien tultua rekisterdidyksi. Vuokramiehelle osoitettu rakennusoikeus tu-
lee olla kokonaisuudessaan vuokrattu pitkaaikaisin vuokrasopimuksin viimeistaan
31.12.2023.

Kunnallistekniikan toteuttaminen

Asemakaavamuutoksen nro 8489 mukainen kunnallistekniikka rakennetaan kaupungin

erikseen hyvaksymien suunnitelmien ja aikataulujen mukaisesti.

Johtosiirrot
Sopijapuolet vastaavat kaikista alueella tehtdvien runkojohtojen siirtokustannuksista
suhteessa vuokramies 70 %, kaupunki 30 %. Johtosiirtokustannuksiksi luetaan myés

urakkaan mahdollisesti sisaltyvét pilaantuneen maan kunnostuskustannukset.

Pilaantuneen maaperédn puhdistaminen

Asemakaavamuutoksen nro 8489 alueelle on ilmakuvien perusteella tehty maatayttoja
aikaisempien rakentamistoimenpiteiden yhteydessa. Tampereen kaupunki on teettanyt
alueelle ymparistéteknisen tutkimuksen (FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy - Maaperan
haitta-ainetutkimukset, Hippospuisto, 15.5.2020), jolla on alustavasti selvitetty taytto-
maiden laatua ja mahdollista pilaantuneisuutta. Tutkimuksessa on havaittu merkkeja
tayttomaissa yksittéisista jatejakeista. Alueelta otetuista naytteista on todettu osittain

haitta-aineiden kohonneita pitoisuuksia.



Alueella olevat pilaantuneet ja/tai jatteelliset maa-ainekset tulee ottaa huomioon alueen
rakentamisessa. Ennen rakentamistoimiin ryhtymisté on tulevan kaivu- ja rakentamis-
alueen maaperan pilaantuneisuus tutkittava tarkemmin tontin haltijan toimesta. Tutki-
mustulosten perusteella sovitaan pilaantuneen maan kunnostamisesta kaupungin ja
tontin haltijan vélilld ennen hankkeeseen ryhtymista. Kaupunki koordinoi sopimusalu-

eella tehtavid kunnostustéita ja on yhteydessa tarvittaviin viranomaisiin.

Sopijapuolet vastaavat rakentamisen laajuudessa ja viranomaisen asettaman kunnos-
tustavoitteen mukaisista pilaantuneen maaperén ja/tai jatteellisen maan mahdollisesti

aiheuttamista kunnostuskustannuksista.

Vuokramies vastaa hallitsemansa tontin 837-133-850-4 kunnostuskustannuksista yk-
sin. Kaupungin hallitsemille yleisille alueille 837-133-9903-0000 ja 837-129-9901-0000
kohdistuvista kunnostuskustannuksista sopijapuolet vastaavat suhteessa vuokramies
70 %, kaupunki 30 %.

Muut sopimusehdot

Vuokramiehilld on velvollisuus liittyd kaupungin vesi-, jatevesi- ja hulevesihuollon verkos-
toihin. Kaupunki perii sopimusalueella normaalin taksan mukaiset vesi-, jatevesi- ja hule-

vesihuollon littymismaksut sekd muut vesi-, jatevesi- ja hulevesihuoltomaksut.

Vuokramiehelld on oikeus siirtda vuokraoikeus vuokranantajaa kuulematta kolman-
nelle. Mikali vuokramies luovuttaa sopimuksen kohteena olevan alueen tai sen vuokra-
oikeuden kolmannelle, sitoutuu vuokramies ottamaan luovutuskirjaan ehdon siité, etts
tama sopimus oikeuksineen ja velvollisuuksineen sitoo myés luovutuksensaajaa
uhalla, etta sanottu vuokramies itse vastaa tdman sopimuksen mukaisten velvoitteiden

tayttamisestd. Luovutuksesta tulee liséksi ilmoittaa kaupungille kirjallisesti viipymétta.

Tasta sopimuksesta mahdollisesti aiheutuvat riitaisuudet ratkaistaan Pirkanmaan kara-

jéoikeudessa.

Tama sopimus sitoo vuokramiehia ja toteuttajia heti, mutta kaupunkia vasta, kun kau-
punki on lainvoimaisella paatokselldan hyvaksynyt taman sopimuksen ja kun kaupunki

on lainvoimaisella paatékselladn hyvaksynyt asemakaavamuutoksen nro 8549.



Sen varalta, ettei jokin edelld mainituista paatoksista saisi lainvoimaa, sovitaan, ettei
osapuolilla ole sopimuksen raukeamisen johdosta mitdan vaatimuksia toisiaan koh-

taan.

PAIVAYS JA ALLEKIRJOITUS

Tata sopimusta on tehty kaksi (2) samansanaista kappaletta, yksi kullekin osapuolelle.

Tampereella kesdkuun 8. paivana 2020

TAMPEREEN KAUPUNKI

Juha Yli-Rajala

konsernijohtaja

TAMPEREEN VUOKRA-ASUNNOT OY

Marko Salonen
toimitusjohtaja

LITTEET Liite 1. Kartta sopimusalueen rajauksesta ja vuokra-alueen uudelleen rajaa-
misesta
Liite 2. Kartta asemakaavaehdotuksesta nro 8549
Liite 3. Kartta rakennusoikeuden jakaantumisesta
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