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Poikkeamislupahakemus tontille Ranta-Tampellan katu 14, Tampella, asuinkerrostalon
rakentaminen
TRE:1896/10.03.01/2018

Lisdtietoja paatoksesta
Toimistosihteeri Maire Stockell, puh. 040 754 2116, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Valmistelijan yhteystiedot
Toimistoarkkitehti Merja Kinos, puh. 040 481 2571, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Paatos

Mydnnetaan tontille 837-109-991-1 lupa saada poiketa
kayttotarkoituksesta, rakennusalasta, tontinrajasta,
autopaikkamaarayksesta seka vesikaton ylimman kohdan
korkeusasemasta asuinkerrostalon rakentamiseksi hakemuksen liitteena
olevien suunnitelmien periaatteiden mukaisesti IX kaupunginosassa,
osoitteessa Ranta-Tampellan katu 14 silla ehdolla,

etta rakennuksen liittymista katutasoon ja julkisivuja jatkokehitetaan
rakennuslupavaiheessa kaupunkikuvatoimikunnan 2.10.2018 antaman
lausunnon mukaisesti,

ettd kanavaan liittyvat rakenteet hyvaksytetaan Tampereen
kaupunkiymparistonkehitys-yksikdssa, ja

etta suunnitelmista pyydetaan rakennuslupavaiheessa
kaupunkikuvatoimikunnan lausunto.

Lupa on voimassa kaksi (2) vuotta siita, kun tdma paatds on saanut
lainvoiman. Paatosta vastaavaa rakennuslupaa on haettava luvan
voimassaoloaikana.

Perustelut

Poikkeamislupapaatés MRL 171 8:n nojalla MRL 58 8 1 momentin
saannoksesta, jonka mukaan rakennusta ei saa rakentaa vastoin
asemakaavaa.

Tontille, joka on osoitettu liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi
jolle saadaan rakentaa myds asuntoja seka julkisten palvelujen tiloja,
rakennetaan paaosin asumista. Rakennus ylittaa rakennusalan tontin
lounaisreunalla ja parvekkeiden osalta 6.-16. kerroksissa lannessa,
etelassd, idassa ja pohjoisessa. Parvekkeiden osalta ylittyy tontinraja
pohjoisessa ja idassa. Autopaikkoja rakennetaan vahemman kuin
asemakaavan autopaikkamaarays velvoittaa. Vesikaton ylin
korkeusasema ylittyy yhdelld metrilld. Rakentamistapaohjeesta
suunnitelma poikkeaa parvekejulkisivun sijainnin, pysakaintihallin
ajoyhteyden ja 6-16 kerroksien julkisivumateriaalin osalta.
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Hakijan selvitys hankkeesta ja sen poikkeamisista on erillisena liitteena.

Naapurit on kuultu kaupungin toimesta. Naapureilla ei ollut
huomautettavaa hankkeesta.

Hankkeesta pyydetiin lausunto Tampereen kaupungin
kaupunkikuvatoimikunnalta, joka totesi mm.:

"Vaalea torniosa esitetaan toteutettavaksi jalustaosan julkisivupinnasta
ulostydntyvana massana, mita toimikunta pitaa hyvana arkkitehtonisena
lahtdékohtana. Jatkosuunnittelun yhteydessa on kuitenkin varmistettava,
etta ulokkeen vaikutelma sailyy kevyena.

Jatkosuunnittelun yhteydessa rakennuksen liittymista katutilaan on
kehitettava, erityisesti rakennuksen eteldjulkisivun osalta. Rakennuksen
etelajulkisivuun sijoittuva betoninen ramppi on jalankulkijan mittakaavas-
ta tarkasteltuna melko korkea seka ilmeeltaan synkka ja tyly. Mikali
korkomaailmaan ei ole mahdollista tehda muutoksia, tulee rampin
kaupunkikuvallista ilmetta kehittaa ja pehmentaa.

Jatkosuunnittelussa tulee kiinnittda huomiota myds liiketilan luontevaan
littymiseen kanavanvarteen, varimaailman kehittamiseen (nyt kahden
kerroksen korkuinen tumman harmaa tiili, voisiko ruskeaa tiilipintaa
laskea kerroksella alaspadin) seka sinansa upean, rakennuksen
itajulkisivuun sijoittuvan arkadin kehittamiseen. Koska arkadi on
kapeahko ja varitykseltaan tumma, se vaikuttaa hieman sulkeutuneelta.
Arkadi voisikin avautua esitettyd enemman kanavan suuntaan.

Torniosan keskelle sijoitetun laatikkomaisen IV-konehuoneen ilmetta on
kehitettava. Konehuone tulee integroida massaan - joko sijoittaa
kokonaan massan sisaan tai ratkaista osana julkisivua.

Toimikunta puoltaa poikkeusluvan myontamista hankkeelle silla ehdolla,
ettd edelld esitetyt kehittamisnakdkohdat otetaan huomioon hankkeen
jatkosuunnittelussa. Hanke on tuotava uudestaan
kaupunkikuvatoimikuntaan rakennuslupavaiheessa.”

Poikkeaminen 1: Kdyttotarkoitus

Tontille, joka on osoitettu liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi jolle
saadaan rakentaa myds asuntoja sekd julkisten palvelujen tiloja, rakennetaan
pddosin asumista.

Asemakaavoitus:

Rakennukseen tulee liike- ja toimistotiloja kellarikerrokseen seka
rakennuksen 1.-2. kerrokseen. Kellarikerroksen tila avautuu kanavan
rannassa sijaitsevalle raitille. Liike- ja toimistotilan osuus on 15 % (1970 k-
m2) rakennuksen kokonaiskerrosalasta. Ranta-Tampellan asemakaavan
hyvaksymisen (v. 2011) jalkeen on suunnitteilla ja rakennettu useita
toimistotiloja lahemmaksi kaupungin keskustaa, hyvien julkisten
liikenneyhteyksien darelle. Tasta johtuen Ranta-Tampellan toimistotilojen
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kysynta ei todenndkdisesti olisi kovin runsasta. Asumisen osuuden
kasvattaminen ei vaikuta heikentavasti alueen rakenteeseen, painvastoin
se elavoittaa aluetta myos liike- ja toimistoaikojen ulkopuolella.

Poikkeaminen 2: Rakennusala
Rakennus ylittda rakennusalan tontin lounaisosassa ja parvekelinja ylittéé
rakennusalan tontin eteld, itd-, lénsi- ja pohjoisosassa.

Asemakaavoitus:

Suunnitelmassa pysakointi on sijoitettu kellarikerrokseen ja osittain 1.
kerrokseen. Riittavan autopaikkamaaran mahdollistamiseksi
rakennusmassaa on jouduttu viemaan rakennusalan rajan yli tontin
lounaisreunalla enimmillaan 3,4 metrilla. Ylityksella myés
mahdollistetaan rakennuksen massoittelu niin, etta sisapiha jaa
mahdollisimman avaraksi. Asemakaavassa rakennusalan rajan tontin
etelaosassa on maaritellyt kaasuputken sijainti seka sen suojaetaisyys.
Mydhemmin on selvinnyt, ettd kaasuputki rakennetaan toisaalle, joten
sen aiheuttamat rajoitteet eivat enaa sido tontin rakennusalaa.
Rakennusalan ylitys ei esta julkisen jalankulkuyhteyden jarjestamista
tontin kanavan vastaiselle sivulle eika se muutoinkaan vaikeuta alueen
muita toimintoja. Parvekelinja ylittaa rakennusalan 6.-16. kerroksien
osalta lannessa, etelassa, idassa ja pohjoisessa. Rakennusalan ylitys
parvekelinjan osalta ei vaikuta tonttia ymparoivien alueiden kayttoon tai
huoltoon, silla ylitys sijoittuu kuudennesta kerroksesta ylospain.
Rakennusalan ylitys esitetylla tavalla parvekkeiden osalta palvelee
kaupunkikuvallista kokonaisuutta. Punatiilisen jalustan julkisivulinjan yli
ulottuva valkoinen torniosa synnyttaa kaupunkikuvallisen jannitteen
osien valille ja korostaa vaikutelmaa tornin merkityksena alueen
maamerkkina

Poikkeaminen 3: Tontinraja
Parvekkeet ylittavdét tontinrajan pohjoisessa ja iddssa.

Asemakaavoitus:

Parvekkeet ylittavat kerrosten 6.-16. osalta enimmillaan tontin
pohjoisrajan n. 2 metrilld ja itarajan n. 2,5 metrilld. Tontinrajan ylitys ei
vaikuta tonttia ympardivien alueiden kayttédn tai huoltoon, silla ylitys
sijoittuu kuudennesta kerroksesta ylospain. Tontinrajan ylitys esitetylla
tavalla palvelee kaupunkikuvallista kokonaisuutta. Punatiilisen jalustan
julkisivulinjan yli ulottuva valkoinen torniosa synnyttaa
kaupunkikuvallisen jannitteen osien valille ja korostaa vaikutelmaa tornin
merkityksena alueen maamerkkina.

Poikkeaminen 4: Autopaikkamddrdys
Jatetadn rakentamatta yhteensé 22 autopaikkaa.

Asemakaavoitus:

Osa asunnoista tulee Kotilinnasaation, joka tarjoaa varttuneille ja
elakeikaan ehtineille vuokra-asuntoja, omistukseen. Asiakaskunnalla on
vahaisempi autopaikkatarve kuin tyoikaisilla. Asemakaavan
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autopaikkamaarayksen mukainen autopaikkatarve tontilla on yhteensa
80 autopaikkaa. Pysakdinti osana kaupunkikehitysta-selvityksen
(Yhdyskuntalautakunta 31.5.2016) mukaan autopaikkamaaraa voidaan
asumisen osalta vahentaa enintaan 20 % pysakaointipaikkojen
nimeamattomyyden, vuorottaiskayton ja keskitetyn rakenteellisen
pysakointiratkaisun keinoin. Lisaksi kahdella yhteiskayttdautolla voidaan
vahentaa autopaikkoja kahdeksan autopaikan verran. Nailla perusteilla
voidaan jattaa rakentamatta yhteensa 20 autopaikkaa. Taman lisaksi
jatetaan rakentamatta viela kaksi autopaikkaa, jotta jatehuolto saadaan
jarjestettya tontille siten, etta jatteenkerayspiste voi palvella myos
naapuritontin asukkaita.

Poikkeaminen 5: vesikaton ylimmdn kohdan korkeusasema
Asemakaavan mukainen vesikaton ylin korkeusasema ylittyy yhdelld metrillé.

Asemakaavoitus:

Ajantasaisissa katusuunnitelmissa Ranta-Tampellankadun korkeus tontin
kohdalla on korkeimmillaan n. +100.4. Kaavassa vastaava korko on n. +99.
6, joten katu on kaavassa esitettya korkoa n. 0,8 metria ylempana.
Vesikaton korkeusaseman ylitys vastaa liike- ja toimistotilojen
korkeampaan kerroskorkeustarpeeseen 1.-2. kerroksissa seka kellarin
autohallin paallisen pihakannen rakenteiden huomioimisen. Alueelle on
kadun korkeusaseman muuttumisen vuoksi aiemminkin mydnnetty
vastaavia poikkeamisia vesikaton korkeusasemasta.

Lisaksi hankkeessa poiketaan rakentamistapaohjeen seuraavista kohdista:

Rakentamistapaohje: "Torniosassa parvekkeen etusivu saa ylittaa
julkisivupinnan kahdella metrilla".

Suunnitelman mukaan torniosan kerrosten 6.-16. parvekejulkisivu ylittaa
enimmillaan tontin pohjoissivun 2 metrilla, itasivun 2,5 metrilla ja
rakennusalan etelasivun 1,4 metrilla. Rakennusalan ylitys palvelee
kaupunkikuvallista kokonaisuutta. Punatiilisen jalustan julkisivulinjan yli
ulottuva valkoinen torniosa synnyttaa kaupunkikuvallisen jannitteen
osien valille ja korostaa vaikutelmaa tornin merkityksena alueen
maamerkkina.

Rakentamistapaohje: "Korttelin pysakointitilojen sijoittaminen
rakennuksen alle edellyttaa ajoyhteytta joko korttelin 420
pysakdintihallista Ranta-Tampellankadun alta tai korttelin 990 hallista
Ranta-Tampellankadun eteldreunan alta”.

Ranta-Tampellankadun alla kulkevien vesijohto-, viemari-, kaukolampo- ja
imujatekeraysputkistojen vuoksi ei kadun ali kulkevaa maanalaista
ajoyhteytta ole mahdollista jarjestad. Samoin korttelin 990 autohallin
kautta on mahdoton jarjestda maanalaista ajoyhteytta kadun
korkeusasemien vuoksi. Suunnitelmassa yhteys autohalliin on jarjestetty
tontin sisaisella rampilla. Rampin puoleisen julkisivun kasittelyyn on
kiinnitetty erityista huomiota, jottei se vaikuttaisi heikentavasti alueen
kaupunkikuvaan.
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Rakentamistapaohje: "Tornin kerroksissa 6-16 paaosin lasia”.
Suunnitelma poikkeaa etela- ja pohjoisjulkisivuiltaan
rakentamistapaohjeen maarayksesta. Jasentelyn lahtékohta on palvella
kaupunkikuvallista kokonaisuutta, jossa kaksijakoinen torniosa koostuu
lasisista ita-lansisuuntaisista paajulkisivuista seka niiden vastakohtina
olevista umpinaisemmista paadyista. Pimealla parvekejulkisivujen
aukkomuurattujen parvekeseinakkeiden lapi siivildityva iltavalaistus
antaa rakennukselle lyhtymaisen ilmeen, jota umpinaisemmat julkisivut
korostavat. Paivasaikaan taas erityisesti umpinaisempi valkoinen
etelapaaty hohtaa kanavan paatteena auringonvalossa.

Poikkeaminen kayttotarkoituksesta, rakennusalasta, tontinrajasta,
autopaikkamaarayksesta ja vesikaton ylimman kohdan korkeusasemasta
ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kayton muulle jarjestamiselle eika vaikeuta luonnon tai rakennetun
ympariston arvojen sailyttamista koskevien tavoitteiden saavuttamista.

Poikkeamisluvan myontamiselld on vaikutuksia yritystalouteen silta osin
ettad liike- ja toimistotiloja jatetaan rakentamatta toteuttamalla hanke
paaosin asuinrakennuksena. Toisaalta lahemmaksi kaupungin keskustaa
on jo rakennettu ja rakenteilla runsaasti uusia toimisto- ja liiketiloja, joten
poikkeamisluvan mydntamisella ei erityisesti heikenneta yritysten
toimintamahdollisuuksia kaupungin keskustan tuntumassa.

Tiedoksi
Hakija, Pirkanmaan ELY-keskus

Liitteet:

1 Liite asemapiirros jossa esitetty poikkeamisten sijainti
2 Liite Putkijatekerdys periaatepiirros

3 Liite Sijaintikartta.pdf

4 Liite Havainnekuva Nasijarvelta

5 Liite Suunnitelmat

6 Liite Yritysvaikutusten arviointi

7 Liite Havainnekuva kanavan varrelta

8 Liite Havainnekuva Ranta-Tampellankatu

9 Liite Lausunto kaupunkikuvatoimikunta

10 Liite Asemapiirros

11 Liite Asiakooste

12 Liite Havainnekuva kanavan kulma

13 Liite Selvitys julkisivujarjestelmasta

14 Liite Selvitys poikkeamisista taydennetty 29.01.2019
15 Liite Asemakaava

16 Julkipanoilmoitus_22022019_85.pdf

Allekirjoitus

Elina Karppinen, asemakaavapaallikko
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Nahtavilldolo ja tiedoksianto asianosaiselle

www.tampere.fi
Annettu julkipanon jalkeen 22.02.2019.

Tampere
22.02.2019

Maire Stockell
Toimistosihteeri



Tampere Ote viranhaltijapaatéksesta 7 (8)
Asemakaavapaallikkd, Kaupunkiymparistdon

. 21.02.2019 §5
suunnittelu

Asiakirja on sahkdisesti allekirjoitettu paatoksentekojarjestelmassa.

Oikaisuvaatimus
§5

Oikaisuvaatimusohje

Oikaisuvaatimusohje

Tahan paatdkseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimuksen saa tehda:

1) viereisen tai vastapaata olevan alueen omistaja ja haltija;

2) sellaisen kiinteistén omistaja ja haltija, jonka rakentamiseen tai muuhun
kayttamiseen paatds voi olennaisesti vaikuttaa;

3) se, jonka asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin hanke saattaa huomattavasti
vaikuttaa;

4) se, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatds valittomasti vaikuttaa
(asianosainen);

5) kunta ja naapurikunta, jonka maankaytdon suunnitteluun paatos vaikuttaa;

6) toimialueellaan sellainen rekisteroity yhdistys, jonka tarkoituksena on luonnon- tai
ymparistdnsuojelun tai kulttuuriarvojen suojelun edistaminen taikka elinympariston
laatuun muutoin vaikuttaminen; seka

7) viranomainen toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Oikaisuviranomainen

Oikaisua haetaan Tampereen kaupungin yhdyskuntalautakunnalta.
Oikaisuvaatimus tulee toimittaa osoitteella:

Tampereen kaupunki

Kirjaamo

Aleksis Kiven katu 14-16 C, PL 487

33101 Tampere

Oikaisun voi lahettaa my®ds virallisen sahkdisen asioinnin lomakkeella http://www.
tampere.fi/asiointi/ tai sahkdpostilla kirjaamo@tampere.fi. Tampereen kaupunki ei
vastaa sahkopostilla lahetetyn oikaisuvaatimuksen tietoturvallisuudesta.

Oikaisuvaatimusaika

Paatds on annettu julkipanon jalkeen. Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa
paatdksen antamisesta. Paatoksen antamispaivaa ei lueta maaraaikaan. Jos
madraajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenadisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai
juhannusaatto tai arkilauantai, saa tehtavan toimittaa ensimmaisena arkipaivana sen
jalkeen.

Oikaisuvaatimus

Oikaisuvaatimuksesta on kaytava ilmi vaatimus perusteineen ja se on tekijan
allekirjoitettava.

Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa
oikaisuvaatimusviranomaiselle. Oikaisuvaatimuksen tulee olla perilla
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oikaisuvaatimusajan viimeisena paivana ennen viraston aukioloajan paattymista klo
15.45 mennessa. Oikaisuvaatimuksen lahettaminen postitse tai sahkoisesti tapahtuu
lahettajan omalla vastuulla.



