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§35
Pyynikintie 2:n perusparannuksen tarveselvitys

TRE:218/10.03.07/2020

Valmistelija / lisatiedot:
Teppo Rantanen, Lauri Savisaari

Valmistelijan yhteystiedot
Hankearkkitehti Minna Tuominen, puh. 041 730 0384, etunimi.h.
sukunimi@tampere.fi

Lisdtietoja paatoksesta
Kaupunginlakimies Jouko Aarnio, puh. 040 514 4884, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Paatos
Paatdsehdotus hyvaksyttiin.
Esittelija: Juha Yli-Rajala, Konsernijohtaja

Paatosehdotus
Pyynikintie 2:n perusparannuksen tarveselvitys hyvaksytaan
jatkosuunnittelun pohjaksi.

Kokouskasittely

Kaupunginhallitus myonsi lasndolo- ja puheoikeuden johtaja Lauri
Savisaarelle seka koordinaattori Elina Kalliohaalle. He olivat
asiantuntijoina lasna kokouksessa tdman asian kasittelyn aikana.

Perustelut

Rakentamishankkeiden kasittely toimielimissa lahtee liikkeelle yleensa
palveluverkon kehittamiseen liittyvista selvityksista, kiinteistojen
perusparannustarpeesta tai muista tilajarjestelytarpeista. Ensimmaisessa
vaiheessa hankkeesta laaditaan tarveselvitys, jonka hyvaksyy
asianomainen kayttajalautakunta. Nykyisin tavoitteena on, etta
tilatarpeita selvitetdan yhteistyossa eri toimijoiden kanssa ja useiden
kayttajalautakuntien hankkeiden tarveselvitys kasitellaan
kaupunginhallituksessa kuten muutkin tilahankkeeseen liittyvat asiakirjat.
Tarveselvityksen jalkeen Kiinteistot, tilat ja asuntopolitiikka -palveluryhma
kaynnistaa hankkeen hankesuunnittelun, jonka myo6ta valmistuu
hankesuunnitelma. Asunto- ja kiinteistélautakunta hyvaksyy
hankesuunnitelman jatkosuunnittelun pohjaksi tilojen osalta.
Kayttotalousvaikutusten osalta hankesuunnitelman hyvaksyy
toimivaltainen viranomainen. Taman jalkeen valmistellaan
toteutussuunnitelma, jonka hyvaksyy asunto- ja kiinteistdlautakunta.
Muihin asianomaisiin toimielimiin toteutussuunnitelma voidaan vieda
tiedoksi. Hyvaksyttavaksi toteutussuunnitelma viedaan muihin
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toimielimiin vain siina tapauksessa, etta se poikkeaa oleellisesti
hankesuunnitelmasta, esimerkiksi kustannusten noustua 10-15 %
hankesuunnitelmasta.

Pyynikintie 2 -rakennus sijaitsee Pyynikin kaupunginosassa osoitteessa
Pyynikinkatu 2, 33230 Tampere. Kiinteistdtunnus on 837-107-114-1.
Etaisyys Keskustorilta on noin 1,2 km. Rakennus on valmistunut
oppilaitokseksi vuonna 1916. Rakennus on talla hetkella tyhjana
sisdilmaongelman vuoksi. Keskeisen sijainnin ja hyvan saavutettavuuden
vuoksi kasvatus- ja opetuspalvelut on linjannut, etta rakennus soveltuu
koulujen vaistotilaksi tuleville perusparannuksille. Liséksi rakennuksen
aineopetuksen tilat palvelevat joustavasti lahialueen kouluja. Keskeisen
sijainnin ja hyvan saavutettavuuden vuoksi rakennus soveltuu myds
lukiokoulutuksen kayttoon ja Esittavan taiteen kampuksen
iltakayttotiloiksi.

Pysyvan vaistotilan rakentaminen vahentaa valiaikaisten siirtokelpoisten
rakennusten rakentamistarvetta tai vuokrattavien tilojen tarvetta.
Tamanhetkisen arvion mukaan seuraavat koulut tulisivat kayttamaan
rakennusta vaistotilana: Linnainmaan koulu, Takahuhdin koulu,
Lamminpaan koulu, Koiviston koulu ja Harmalan koulu. Alustavan
suunnitelman mukaan hankkeen valmistuttua se toimii myds Tampereen
Lyseon lukion vaistétilana sen perusparannuksen ajan.

Vaestosuunnitteeseen ja ymparyskuntien vaestdennusteeseen perustuen
lukiolaisten maaran arvioidaan kasvavan vuoteen 2023 mennessa noin
900:lla (opiskelijoita 4 211). Nykyisen lukioverkon arvioidaan olevan
riittdmatdn kasvavaan tarpeeseen vuoteen 2025 mennessa ja lukion
palveluverkkosuunnitelmatyd on kaynnissa. Nykyisin lukiokaytossa
olevan Hatanpaan lukion toimintoja voitaisiin siirtda Pyynikintie 2
toimipisteeseen ja kasvattaa samalla opiskelijaksi ottoa. Pyynikintie 2:een
on laskettu voitavan sijoittaa noin 800 opiskelijan lukio. Hatanpaan lukion
nykyinen rakennus soveltuisi lukiokdaytén paatyttya perusopetuksen
kayttdon Hatanpaa-Harmalan alueen palveluntarpeen kasvaessa
samanaikaisesti uusien asuinalueiden asemakaavoituksen myota.

Tilan tarve

Uuden perusopetuksen yksikon mitoitus on noin 350 oppilasta (luokat 0-
6, 25 oppilasta/ perusopetusryhma), aineopetuksen tiloja alueen
ylakoulujen noin 75 oppilaalle ja lukio noin 800 opiskelijalle. Pyynikintie 2 -
rakennuksessa on kaytettavissa hyotyalaa 6 680 hym?2, joista
Perusopetuksen opetustiloja 1 378 hym2, lukion opetustiloja 3 012 hym2
ja oppilashuollon tiloja 99 hym2. Yhteiskayttotiloja ovat ruokailu-
/monikayttétilat, hallinnon tilat, liikunnan tilat, varastot, sosiaalitilat, wc-
ja naulakkotilat, joita on yhteensa noin 1 454 hym?2. Keittio- ja
siivoustilojen osuus on 308 hym2. Hydtyalaan kuulumattomia tiloja ovat
lisaksi liikennetilat 1 610 m2 ja tekniset tilat 683 m2. Tilojen ryhmittelya ja
tilakokoja tarkennetaan jatkosuunnittelussa.
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Pyynikintie 2 -rakennuksen huoneistoala on 8 423 m2. Huoneistoalasta
varhaiskasvatuksen osuus on 258 htm2, perusopetuksen osuus on 2 541
htm2, oppilashuollon osuus on 105 m2, lukiokoulutuksen osuus on 5 203
htm2 ja Pirkanmaan Voimia Oy:n osuus on 316 htm2.

Aikataulu- ja kustannustavoitteet

Rakennustydt toteutetaan yhdessa vaiheessa. Rakennustyot kestavat
noin kaksi vuotta ja ne kaynnistyvat elokuussa 2021 ja kohde valmistuu
heindkuussa 2023.

Talonrakennusohjelmassa hankkeelle on esitetty maararahaa vuosille
2020-2022. Maararahat esityksessa jakautuvat seuraavasti: vuonna 2020
0,5 milj. euroa, vuonna 2021 12,1 milj. euroa ja vuonna 2022 12,4 milj.
euroa eli yhteensa 25,0 milj. euroa. Maararahaa esitetaan
tarkastettavaksi talonrakennusohjelmaan vuosille 2021-2023 tulevan
talousarviokasittelyn yhteydessa. Jatkosuunnittelussa
rakennuskustannuksia pyritaan alentamaan.

Hankkeen toteuttamiseen liittyvit tiedot

Rakennuksen korjaustarve on kartoitettu kuntotutkimuksin. Tutkimusten
perusteella rakennuksessa on useita hyvakuntoisia ja kosteusteknisesti
toimivia rakenteita, joissa on vain paikallisesti korjaustarvetta tarvitsevia
rakennusosia. Laaja-alaisia korjaustoimenpiteita vaativia rakenteita ovat
koko rakennuksen alapohjarakenteet seka sisapihan laajennusosan
ylapohjarakenteet. Rakennuksessa todetut ongelmia aiheuttavat ja
vanhentuneet rakenteet ja jarjestelmat uusitaan ja korjataan toimimaan
oikein. Rakenteiden suunnittelussa ja toteutuksessa kiinnitetaan erityista
huomiota rakenteiden rakennusfysikaaliseen toimivuuteen.
Rakenneratkaisut ja detaljit pidetdan mahdollisimman yksinkertaisina ja
vikasietoisina. Rakennusmateriaaleina kaytetaan pitkaikaisia helposti
huollettavia materiaaleja.

Pyynikki on luokiteltu valtakunnallisesti merkittavaksi rakennetuksi
kulttuuriymparistoksi, RKY-alueeksi. Pyynikintie 2 sijaitsee RKY-alueella ja
se tulee huomioida suunnittelussa ja toteutuksessa.

Pyynikintie 2:n perusparannus suunnitellaan niin, etta koulurakennuksen
sisalla olevat tilat saadaan mahdollisimman tehokkaaseen ja toimivaan
kayttoon, perusopetuksen, lukion ja iltakaytdn tarpeita ajatellen. Koulun
tilat suunnitellaan niin muuntautumiskykyisiksi ja erilaiseen toimintaan
soveltuviksi kuin se vanhassa rakennuksessa on mahdollista. Alustavan
suunnitelman mukaan koulun opetustilat sijoittuisivat kahteen
ensimmaiseen kerrokseen ja vastaavasti lukion tilat ylempiin kerroksiin.
Keittion ja ruokasalin kapasiteetti mitoitetaan koulun ja lukion tarpeita
vastaavaksi. Pyynikintie 2 keittio toimii palvelukeittiona. Piha-alue
kunnostetaan ja muutetaan valituntipihakayttoon soveltuvaksi.
Perusopetuksen ja lukion liikunta jarjestetaan Pyynikintie 2:n
liikuntasalissa seka hyddyntamalla alueen muita ulko- ja
sisaliikuntapaikkoja.
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Liitteet

Kevyen liikenteen yhteydet koululle ovat hyvat. Lahin joukkoliikenteen
pysakki sijaitsee noin 10 metrin paassa rakennuksesta. Jatkosuunnittelun
yhteydessa tutkitaan mahdollisuudet Pyynikintie 2 ympariston jalankulku-
, pyora-, huolto- ja saattoliikenteen jarjestamiseksi mahdollisimman
toimivaksi ja turvalliseksi.

Investointi- ja kdyttokustannukset

Esiselvitysten perusteella tehdyissa laskelmissa on paadytty
kustannusarvioon 22,9 milj. euroa (2 085 €/brm?2).

Uudisrakennuksen aiheuttama paaomavuokra on 2 633 975 euroa/vuosi
(26,06 €/m2/kk), kiinteistonhoito 253 701 euroa/v (2,51 €/m2/kk),
kunnossapito 97 033 euroa/v (0,96 €/m2/kk), tontinvuokra 63 542 euroa/v
(0,63 €/m2/kk). Vuosivuokra on yhteensa 3 048 251 euroa/m?/v (30,16 €
/m?/kk). Vuosivuokra kayttdjittain jakautuu seuraavasti: kasvatuspalvelut
(esiopetus) 93 218 euroa/v, opetuspalvelut (perusopetus) 918 086 euroa
/v, lukio 1 879 891 euroa/v, sosiaali- ja terveyspalvelut (terveydenhoito)
37 937 euroal/v ja Pirkanmaan Voimia Oy 119.118 euroal/v.

Toiminnan kustannukset

Perusopetuksen toiminnan kustannukset siirtyvat aina kulloinkin
vaistoon siirtyvasta koulusta. Koululaisten kuljetuksista voi tulla vaiston
ajan lisakustannuksia. Kustannusten maara voi vaihdella riippuen siita,
mista oppilaat kuljetetaan ja maksetaanko heille koulumatkaetuutta vai
onko kuljetus ns. omalla koulubussilla. Koulumatkaetuuden (bussikortti)
kustannus on 249 euroa/oppilas/vuosi (350 x 249 = 87 150 euroa/vuosi).
Mahdolliset koulubussikuljetukset kilpailutetaan, lopulliseen
kustannukseen vaikuttaa mm. se, kuinka monta bussia kuljetukseen
tarvitaan.

Lukiossa tulee olemaan henkilokuntaa yhteensa noin 54 henkil6g,
henkilostokustannukset ovat vuodessa noin 3,6 milj. euroa. Lukion
toiminnan kustannukset ovat 478 400 euroa/vuosi.

Vuoden 2022 vuosisuunnitelmassa tulee huomioida uusien
kalustusteiden kustannukset, jotka ovat perusopetuksen osalta noin 875
000 euroa. Uusien tilojen varustamiseen tarvittavat kustannukset
lasketaan oppilasperusteisesti 2 500 euroa/lapsi ja alakoulun oppilas ja 3
000 euroa/ylakoulun oppilas. Summasta 40 % (350 000 euroa) on
varsinaista ensikertaista kalustamista (irtokalusteita) ja 60 % (525 000
euroa) on varaus kayttotalouteen, joka sisaltda mm. tarvittavat ICT-
hankinnat.

Tiedoksi

Virpi Ekholm, Jarmo Viljakka, Niko Suoniemi, Anni Andrejeff, Kristiina
Jarvela, Elina Kalliohaka, Petri Peltonen, Kirsi Lahtinen, Matti Tanski, Petri
Molsa, Jukka Kauppinen, Leena Vekara, Harri Haraholma, Satu
Lahdensivu, Jorma Suonio, Ville Vuorisalmi
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Nahtavilldolo ja tiedoksianto asianosaiselle
Yleisesti nahtaville 4.2.2020 www.tampere.fi
Paatos on lahetetty tiedoksi sahkoisesti 5.2.2020.

Tampere
05.02.2020

Elina Nikkila
Hallintosihteeri
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Muutoksenhakukielto
835

Muutoksenhakukielto
Oikaisuvaatimusta tai kunnallisvalitusta ei saa tehda paatoksesta, joka koskee:

-vain valmistelua tai taytantdonpanoa (Kuntal 136 §)

-virka- tai tydehtosopimuksen tulkintaa tai soveltamista ja viranhaltija on jasenena
viranhaltijayhdistyksessa, jolla on oikeus panna asia vireille tydtuomioistuimessa (KVhl
508 2 mom.)

-etuosto-oikeuden kayttamatta jattamista (EtuostolL 22 §)



