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2. Tiivistelma
Tampereen Kaupunkiliikenne Liikelaitoksen TKL:n toiminta-ajatus on tuottaa kor-
kealuokkaisia paikallisia joukkoliikennepalveluja kestavan kehityksen mukaisesti,
joustavasti, taloudellisesti ja turvallisesti. Tampereen Kaupunkiliikenne Liikelaitos
toteuttaa toiminta-ajatustaan vuoden 2021 alusta alkaen uudistetun tuotantoso-
pimuksen mukaisesti. Tilaaja-tuottaja —malliin edelleen perustuvassa uudessa so-
pimuksessa korostuu aiempaa enemman allianssimallinen yhteisty6. Sopijapuolina
tuotantosopimuksessa ovat tilaajana Tampereen kaupunki / Joukkoliikenne
(Nysse) ja tuottajana Tampereen Kaupunkiliikenne Liikelaitos (TKL).
TKL on toiminut vuosikymmenia Jokipohjantien varikkotontilla, jonka rakennukset
alkavat olla tiensa paassa tai vahintaan laajan perusparannuksen tarpeessa. Joki-
pohjantien tontille tavoitellaan muuta kayttda ja tontin kehittamistd sopivampaan
toimintaan asemakaavamuutoksen avulla kaupungin intressien mukaisesti. Ny-
kyisten toimintojen kannalta tilankaytto on tehotonta seka tilat ja tontti ovat toi-
minnallisesti epatarkoituksenmukaiset. Paljon tilaa vaativan toiminnan siirto pe-
rusparannuksen ajaksi vaistotiloihin ei ole mahdollista. Vaihtoehtona on tarkas-
teltu nykyisen tontin osittaista uudisrakentamista, jolloin osa nykyisista rakennuk-

sista olisi kaytossa rakentamisen ajan.

Toiminnan taloudellisen jarjestamisen kannalta on tarveselvityksessa paadytty rat-
kaisuun, jossa Nekalan varikko korvataan kahdella varikkopisteellad ja Nekalan vari-
kon kaytosta luovuttaisiin. Uudet varikkopisteet sijoittuisivat Lansi-Tampereella
Kolmenkulman alueelle ja Itd-Tampereella Hankkion alueelle. Varikoiden sijainti
on edullinen linjastojen sijaintiin ndhden, jolloin siirtoajojen osuus vahenee ja toi-
minnassa saavutetaan kustannussadastoja. Uudet varikot ovat tarpeen toiminnan
kehittamiseksi ja kaluston uusimiseksi (esim. sahkobussit ja latausinfran toteutta-

minen seka superbusseihin varautuminen).

Lansivarikon kalustohalliin on mitoitettu 20 linja-autoa ja ulkosailytykseen

40 autoa. Erillisessa rakennuksessa on huolto- ja pesuhalli sekd myds
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toimistot ja sosiaalitilat. Lansivarikon rakennuskustannukset ovat arviolta noin
10,4 miljoonaa euroa.

Itavarikon kalustohalliin sijoittuisi 20 linja-autoa ja ulkosailytykseen 20 autoa. Ton-
tille sijoittuisi lisaksi sosiaalitilat, tankkauspaikka seka pesu- ja huoltohalli seka
ulko/katospysakéintiin soveltuvia paikkoja. Itdvarikon rakennuskustannukset ovat
arviolta noin 6,4 miljoonaa euroa. Varikoiden varattu tila linja-autojen ulkosaily-

tysta varten mahdollistaa kalustomaaraan joustoa.

Tampereen kaupunkiliikenteen tarveselvitysesityksen on valmistellut hankeryhmi,
jossa ovat olleet mukana rakennuksen kayttajien edustajina Tampereen Kaupunki-
lilkenteen Liikelaitoksen puolesta toimitusjohtaja Pekka Pirhonen ja kalustopaal-
likko Kalle Keinonen. Tampereen kaupungin edustajina hankeryhmadssa ovat olleet
Nyssen joukkoliikenteen suunnittelupaallikkod Juha-Pekka Hayrynen seka Kiinteis-
tot, tilat ja asuntopolitiikka -toimialueelta hankearkkitehti Arto Huovila, kiinteisto-
paallikko Jyrki Miettinen ja kiinteistotoimesta tonttipaallikkoé Pasi Kamppari. Tekni-
sind asiantuntijoina ovat toimineet Tampereen Tilapalvelut Oy:n Tapio Hyrkas
(LVIA), Juha Rautiainen (sdhkd) ja Minna Suomela (rakenne). Arkkitehtisuunnitte-
lusta on vastannut Arkkitehdit MY Oy:n Kimmo Yl&-Anttila.

Lisaksi tarveselvitysty6ta on seurannut omistajaohjauksen edustajana controller

Ville Taivassalo.

2.1.Arvio kustannuksista

Investoinnit

Lansivarikon rakennuskustannus 10 389 000 €
(Haahtela-indeksi Tampereen indeksi 108,3 / 11.2023)

Itavarikon rakennuskustannus 6 431000 €
Yhteensa 16 820 000 €
Vaikutukset kayttomenoihin (TKL)

Vuokrataso lansivarikko (paagomavuokra, yllapito, tontti) 957 471 €/ vuosi
Vuokrataso itavarikko 596 712 € / vuosi
Vuokra yhteensa 1544 183 € / vuosi
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3. Nykytilanteen analyysi

3.1.Toimialan kuvaus

Tampereen Kaupunkiliikenne liikelaitos TKL toimii niin sanottuna sisdisena tuotta-
jana Nyssen bussiliikenteessa. Nysse, virallisesti Tampereen kaupunki, Joukkolii-
kenne -palveluryhmd, on kaytannossa TKL:n ainoa asiakas. Sisaiset tilaukset TKL:lle
tehdaan Tampereen kaupunkiseudun joukkoliikennelautakunnan (jolila) budjetin
pohjalta noudattaen joukkoliikennelautakunnan hyvaksymia palvelu- ja vuosisuun-

nitelmia.

Vuonna 2022 TKL tuotti noin 30 % Nyssen bussiliikenteestd, eli noin 7,4 miljoonaa
linjakilometrid. Muu osa, eli noin 70 % bussiliikenteesta on kilpailutettu avoimilla
tarjouskilpailuilla ja hankitaan useilla eri sopimuksilla yksityisilta palveluntuotta-

jilta. TKL ei osallistu avoimiin tarjouskilpailuihin.

EU puhtaiden ajoneuvojen direktiivi 2019/1161 on velvoittanut elokuusta 2021
alkaen jasenmaita varmistamaan mm. sen, ettd kaupunkibussiliikenteen ja kau-
punkibussien hankinnoissa tayttyy tietty vahimmaisosuus pelkdstaan sahkokayt-
toisia seka tietty osuus sahkolla tai muulla puhtaalla kayttévoimalla toimivia ajo-
neuvoja. Suomessa alueittaiset velvoitteet on maaratty laissa 740/2021 Laki ajo-
neuvo- ja lilkkennepalveluhankintojen ymparist6- ja energiatehokkuusvaatimuk-

sista.

Lain maaraysten toteutumisen varmistamiseksi Nyssen bussiliikenteen osalta on
vhdyskuntalautakunnan ja joukkoliikennelautakunnan palvelusuunnitelmassa vuo-
sille 2022-2025 (Jolila 16.2.2022, §15) kirjattu hankintalinjauksiin, etta “bussilii-
kenteen palveluhankinnoissa hyvaksytaan paasaantoisesti vain puhtaat kayttévoi-
mat, joita ovat sahko, uusiutuva diesel ja biokaasu”. Yksittdisissa Nyssen bussilii-
kenteen kilpailutuksissa ennen ja kaikissa kilpailutuksissa palvelusuunni-

telman hyvaksymisen jalkeen on edellytetty kaytettavan yksinomaan
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mainittuja puhtaita kdyttovoimia. Kilpailutetuissa bussiliikenteen sopimuksissa on
siis siirrytty vuodesta 2022 alkaen EU direktiivin edellyttamiin puhtaisiin kayttovoi-

miin.

Yhdyskuntalautakunnan ja joukkoliikennelautakunnan palvelusuunnitelmassa on
oman tuotannon osalta kirjattu seuraavasti: “TKL:n liikennetuotannossa siirrytaan
Iahivuosina sdhkobusseihin ja siihen tarkoitukseen rakennetaan uusi varikko Lansi-
Tampereelle”. Sitovia paatoksia sahkobussihankinnoista ja varikon uudistamisesta
ei ole kuitenkaan vield tehty naihin paatoksiin toimivallan omaavissa Tampereen
kaupungin toimielimissa. Palvelusuunnitelman kirjauksen voidaan ymmartaa ku-
vastavan joukkoliikennelautakunnan tahtotilaa asiassa. Sindnsa joukkoliikennelau-
takunnan nakoékulmasta olennaisia asioita ovat bussien kayttovoima seka liiken-

noinnin yksikkdkustannukset, ei varsinaisesti varikon sijainti.

Valtuuston vuonna 2011 hyvaksyman selvityksen mukaisesti TKL:n vahimmaiskoko
on 70 liikenteessa olevaa bussia seka ndiden tarvitsemat vara-autot. Vuoden 2023
kevaalla paivittdin liikenteessa on runsaat 80 bussia, mikd maara vahintaan nayt-
taisi lilkennoivan myos syksylld 2023. Huomioiden myds liikenndinnin tarvitsemat
vara-autot nousee bussien kokonaismaara runsaaseen sataan autoon. Toiminnan
yksikkékustannusten kannalta ei automaaran vahentaminen ole lahtékohtaisesti
kannattavaa eika kaupungin kokonaisedun mukaista. Toiminnan kustannusten
kannalta ensiarvoisen tarkeda on sen sijaan jatkuva kehitystyo ja sen tehostami-

nen, jota tuetaan merkittavasti uusilla varikoilla.

3.2.Nykyiset tilat

TKL:n varikko toimii talla hetkella Jokipohjantien kiinteistossa huonokuntoisissa
tiloissa. Rakennuksessa ei ole suoritettu laajamittaisia peruskorjauksia. Rakennus-
ten sijoittelu tontilla ja tilankaytto rakennuksissa on tehotonta. Varikolla tulisi uu-
distaa kaikki talotekniikan jarjestelmat. Pohjaviemarit, salaojajarjestel-

mat sekad perusmuurien vedeneristykset on uusittava ja markatilat tulisi
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perusparantaa kokonaisuudessaan. Perusparantaminen useissa eri rakennuksissa
ei ole mahdollista toiminnan pydriessa tontilla koko ajan. Vaistoétiloihin siirtyminen
ei ole mahdollista ndin paljon tilaa vievan toiminnan kohdalla. Kaikkea kunnosta-
mista ja saneeraamista hankaloittaa merkittavasti se, etta kiinteiston rakenteet
sisdltavat asbestia mm. vesiputkien eristeena. Kiinteistdssa on useaan otteeseen
tehty taloteknisida muutoksia muun muassa sahko- ja nestelinjojen laajennuksia.

Kiinteistosta ei ole olemassa yksiselitteisia rakennus- ja taloteknisia piirustuksia,

mika hankaloittaa myds huoltoa ja korjauksia.

TKL tarvitsee toimivat tilat ja riittdvan kokoisen tontin sopivalla sijainnilla, jossa
rakentaminen tapahtuu nykyista toimintaa hairitsematta. Nykyinen tontti voidaan
kaavamuutoksella kehittdd muuhun toimintaan.

TKL:n varikko sijaitsee talld hetkelld Nekalan kaupunginosassa osoitteessa Jokipoh-
jantie 24, 33800 Tampere. Tontin pinta-ala on 45606 m2. Kiinteisto-tunnus on
837-125-590-10. Tontilla on voimassaoleva asemakaava 6692 (13.10.1988). Kaava-
merkinta on T-19 (teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue, jonka kokonais-
kerrosalasta saadaan prosenttiluvun osoittama maara kayttaa liike- ja toimistoti-
loina), jossa tehokkuusluku e=1.00 ja Ito 49%.

Voimassa olevan asemakaavan mukaan tarvitaan yksi autopaikka sataa teollisuus-
neliéta kohti, lisaksi yksi autopaikka 150 varastoneliota kohti, yksi ap 50 kutakin
liilke-toimistotilan neliéta kohti ja yksi autopaikka kutakin henkilékunnan asuntoa
kohti. Talla hetkella tontin pohjoispuolella on 19 autopaikkaa.

Tontin autopaikat on osoitettu vain henkilokunnalle.

Rakennus 1, toimistot 1982

Rakennus 2, varasto 1930

Rakennus 3, huoltohalli 1950, perusparannus 1985

Rakennus 4, autohalli 1982

Tilojen vuokra vuoden 2022 toteutuneen tason mukaan on noin 0,5 milj.

€/vuosi.
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3.2.1. Laajuustiedot
Nekalan varikon nykyisten rakennusten laajuudet
Laajuustiedot Halli 1 Halli 2 Halli 3 Halli 4
Kerrosluku 2 1 1 1
Bruttoala 12 297 brm? 483 brm? 3372 brm? 2823 brm?
Huoneistoala 11 295 htm? 459 htm? 3166 htm? 2624 htm?

Nekalan rakennusten bruttoala yht. 18 975 brm2

3.2.2. Rakennuksen kunto
Nekalan varikkorakennukset ovat palvelleet vuosikymmenien ajan Tampereen
kaupungin liikennelaitosta TKL (nykyisin Tampereen Kaupunkiliikenne Liikelaitos).
Rakennukset ovat tulleet elinkaarensa paahan ja ovat peruskorjauksen tarpeessa.
Vain huoltohallirakennus on peruskorjattu 1985. Peruskorjaukseen ei ole varau-
duttu talousarvioissa eika taloussuunnitelmissa. Rakennukset ovat vuosikymme-
nien intensiivisen kdyton seurauksena kuluneet ja niiden perustekniikka on kayt-
toikansa lopussa eika niitd pystyta enaa kdyttamaan tehokkaasti nykyvaatimuksien
edellyttamalla tavalla ilman perusparannusta.
Nekalan varikon rakennuksissa on todettu kuntotutkimusten pohjalta tarve laa-
joille kunnostustoimille. Kunnostamisen vaihtoehtona on luopua rakennusten kay-

tosta tai korvata ne uudisrakennuksilla.

Nekalan varikon rakennuksista on laadittu seuraavat selvitykset:
e Kuntotutkimukset rakennetekniikka, RKM Group 2016

e LVV kuntotutkimukset, RKM Group 2016

e Kuntotutkimus sahkoélaitteisto, RKM Group 2016

e Haitta-ainetutkimuksia 2015,2016, 2017

e Sisdilmatutkimukset 2017,2019

e Vesivahinkokartoitus 2017, 2019

e Betonirakenteiden kunnon arviointi, Sweco 2018

e Teknisen kunnon yhteenvetoraportti, Dimen Group 2019
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3.2.3. Rakennushistoriaselvitys
Jokipohjantien rakennuksista ei ole laadittu rakennushistoriallista selvitysta. Uu-

sille varikolle esitetyt tontit Kolmenkulmassa ja Hankkiossa ovat rakentamattomia.

4. Toiminnan tarpeet

4.1.Toiminnan kehitysennuste
Tampereelle rakennettu raitiotie muutti bussiliikenteen reitteja ja liikennemaaraa
elokuussa 2021. Raitiotien osa 2B Santalahdesta Lentavdanniemeen on tarkoitus
ottaa kayttoon tammikuussa 2025. Tdssa yhteydessa bussien reitteja muutetaan
joukkoliikennelautakunnan 15.2.2023 §13 mukaisesti. My0s bussiliikenteen koko-
naisvolyymi laskee tassa yhteydessa hieman. 24.4.2023 Tampereen ja Pirkkalan
valtuustot paattivat toteutussuunnittelun kdynnistamisesta raitiotien osalle 3,
Pirkkala — Sorin aukio ja Kaupin kampus — Linnainmaa. Mikali ndista raitiotien laa-
jennuksista aikanaan tehdaan toteutuspaatos, vaikuttaisi se bussiliikkenteen maa-

raa alentavasti vuoden 2030 tienoilla.

Samaan aikaan raitiotien laajentamisen kanssa Tampereen kaupungin ja Tampe-
reen kaupunkiseudun asukasmaara kasvaa 1 — 2 % vuosittain, mika tarkoittaa seu-
dun tasolla 4 000 — 6 000, joista Tampereelle 3 000 — 5 000 uutta asukasta vuosit-
tain. Vaikka Tampereella kasvua pyritdan ohjaamaan mahdollisimman paljon rai-
tiotien vaikutusalueelle, suuntautunee kasvua myos raitiotien ja junaliikenteen

vaikutusalueen ulkopuolelle 1 000 — 2 000 asukasta vuosittain.

Yhdyskuntalautakunnan ja joukkoliikennelautakunnan palvelusuunnitelmassa val-
tuustokauden 2022-2025 tavoitteeksi on asetettu kestavien kulkutapojen osuuden
5 prosenttiyksikdn kasvu. Vuoden 2023 osalta tavoite on joukkoliikenteen matkus-
tajamaaran kasvu 5 % edelliseen vuoteen verrattuna. Valtuustokauden tavoitetta

ei voida saavuttaa kehittamalla ja laajentamalla my6s bussiliikenteen tar-

jontaa kaupunkiseudulla.
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TKL:n toiminnan pitkdjanteisen kehittamisen mahdollistamiseksi joukkoliikenne-
lautakunta on tehnyt 11.8.2021 §59 paatoksen, etta linjojen 7 (Kalkku — Keskustori
— Linnainmaa) ja 8 (Haukiluoma — Keskustori — Pirkkala) liikkenndinti jarjestetaan

pitkalla aikavalilla ensisijaisesti viranomaisen omana tuotantona TKL:n toimesta.

Raitiotien liikennoinnista saatujen kokemusten ja positiivisen asiakaspalautteen
pohjalta on tunnistettu useita bussiliikenteen laadun kehittamistarpeita erityisesti

asiakaskokemuksen, mutta myds mm. esteettomyyden nakdkulmasta.

TKL pilotoi Tampereella vuosina 2016-2021 sahkoista bussiliikennetta neljalla tays-
sahkobussilla linjalla 2. Sdhkobussien todettiin asettavan varikolle myos uusia
haasteita. Merkittavia ongelmia ilmeni esim. autojen akustojen lataamisessa Joki-
pohjantien varikon heikon sdhkoverkon vuoksi. Myos sailytystilojen heikko kunto
aiheutti vesivahinkoja ja uhkatilanteita latausjarjestelmille.

Tulevaisuudessa liikenteen voimakas sahkoistyminen tulee asettamaan myos
oman tuotannon varikolle vaatimuksia, joihin nykyiset tilat eivat vastaa. Lisaksi
kayttovoiman suhteen on tarpeen varautua myds muihin uusiutuviin muotoihin
kuten vetyyn seka kaasuun. Varikkohankkeen suunnittelussa on huomioitu myos
nama seikat varaamalla vaihtoehtoisten energiamuotojen kehittymiseen ja mah-

dolliseen mythempaan kayttédnottoon soveltuvia paikkoja.

4.2.Toiminnan strategiavaihtoehdot
TKL toiminnan jatkuva kehittaminen toiminnallisen tehokkuuden ja liiketaloudelli-
sen tuottavuuden osalta edellyttaa toimivia, tehokkaita ja tarkoituksenmukaisesti
sijoitettuja tilaratkaisuja, joista kdsin voidaan operoida nykyaikaisella sahkoisella
kalustolla, jossa sita voidaan huoltaa ja sdilyttaa. Tehokas toiminta merkitsee suju-
vaa liikkennointia paitsi linjoille, myds huollon ja muiden toimitilojen jarjestamista

niin, etta henkildston tydaika on tehokkaassa kaytossa ja kalusto ope-
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rointia ajatellen luotettavaa ja laadukasta. Toimiakseen kilpailukykyisesti TKL tar-
vitsee sopivalla sijainnilla olevat toimivat ja tarkoituksenmukaiset tilat. Nama voi-
daan toteuttaa erillisind varikkopisteina tarkoitusta varten varatuille erillisille ton-
teille, jolloin mydskin rakentaminen tapahtuu nykyistd toimintaa hairitsematta.
Nykyinen Jokipohjantien tontti voidaan kaavamuutoksella kehittdd muuhun toi-

mintaan.

Kayttovoiman osalta toiminnan strategista suunnittelua ohjaa direktiivin mukaiset
maaraykset. Diesel-kayttdisten bussien korvaaminen markkinoilta saatavilla ole-
villa sdhkokayttoisilla linja-autoilla noudattaa direktiivin mukaisia maarayksia ja
tukee Tampereen kaupungin hiilineutraalisuustavoitetta. Kdyttovoiman osalta on
selvitetty myos muita vaihtoehtoisia energiamuotoja, kuten kaasua. Sahkoisen
kdayton EU-tasoinen velvoite puoltaa kuitenkin ensisijassa sahkotoimisen kaluston
hankintaa, muun kayttévoiman osalta ratkaisujen tekemista myéhemmin. Selvi-

tyksen mukaiset varikkoratkaisut eivat sulje pois muita kdyttovoimaratkaisuja.

4.3.Tilantarve

Varikoilla on tarve noin 100 linja-auton kokonaismaaralle. Tilantarve varikoilla on

yhteensa noin 6400 brm2.

Nykyisella Nekalan varikolla on tiloja kdaytossa lahes 19 000 brm2, mika on huo-
mattavasti enemman kuin todellinen tilantarve. Suuri osa tiloista on kaytosta
poistettuja toimisto- tai huoltotiloja, joita ei voida ottaa heikon kuntonsa vuoksi

uudelleen kayttoon ja joiden yllapitaminen ei ole taloudellisesti mielekasta. Uudet

rakennukset tehostavat tilankayttoa.

Suunnitellun lantisen varikon laajuus:
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Lantisen varikon laajuustiedot
Rakennusten lukumaara 2
Kerrosluku 1ja2
Kokonaisala 4 131 brm?
Huoneistoala 3 851 htm?

Suunnitellun itdisen varikon laajuus:
Itdisen varikon laajuustiedot

Rakennusten lukumaara 3
Kerrosluku 1
Kokonaisala 2 407 brm2
Huoneistoala 2 272 htm?

Ita ja lansivarikon bruttoala yhteensa: 6538 brm2.

Kahden varikon ratkaisussa tilantarve on pdasoin sama kuin yhden varikon ratkai-
sussa. Tilojen kapasiteetti voidaan jakaa varikoiden mitoituksen mukaan.

Varikkojen suunnitelmat on esitetty kohdassa 5.4. ja 5.5.2.

Sijainnissa on tarpeen huomioida riittdvan suuri tontti ja sen toimivuus seka sijain-
nin lilkkenneyhteydet ja etdisyydet linjoille. Varikoiden sijainti vaikuttaa merkitta-
vasti siirtoajoihin seka jonkin verran huollon logistiikkaan ja henkilokunnan tyo-
matkoihin. Siirtoajot aiheuttavat nykyiselldan lahes 10 % ajetuista kilometreista.
Varikon sijainnin optimointi suhteessa liikennditaviin reitteihin tuottaa kustannus-

saastoja.

5. Rakennushanke

5.1. Rakennuksen merkitys lahiymparistolle
Lansivarikon tontti sijaitsee Kolmenkulman alueella ohitustien lansipuolella osoit-
teessa Kolmenkulmantie 3. Alueen katuverkko on viela osittain rakenteilla. Alu-
eelta on liittyma ohitustielle Myllypuronkadun kohdalla. Tontin koko on noin 23
200 m2. Asemakaavassa on osoitettu muuntamon tilavaraus tontin pohjoisnurk-
kaan. Tontilta on mahdollista osoittaa ajoneuvoliittyma linja-autoille

kohdalla olevaan kiertoliittymaan.
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Itdisen varikon tontti sijaitsee Hankkion teollisuusalueella osoitteessa Uurastajan-
katu 11, josta on yhteydet valtatielle ja Iahella oleville linjoille. Tontin koko on 20
642 m2. Alueen asemakaavassa on varaus rautatien alittavaan katuyhtyeteen Lin-

nainmaan suuntaan.

Voimassa oleva asemakaava

Kolmenkulman tontin asemakaava on hyvaksytty 2018. Asemakaavassa on 0soi-
tettu kayttotarkoitus kaavamerkinnalla KT-9 Toimisto- ja tyopaikkarakennusten
seka niihin liittyvien liike- ja varastotilojen korttelialue. Rakennusoikeus on osoi-
tettu tehokkuusluulla e=0,4. Kun tontin pinta-ala on noin 23 100 m2, niin tehok-
kuusluvun mukainen rakennusoikeus on noin 9240 m2.

Kaavamaarayksilld ohjataan alueen hulevesien kasittelya ja rakennustapaohjeella

ohjataan rakentamista.

Hankkion tontin asemakaava vahvistettu 1989. Kayttotarkoitus on merkinnalla T-
18 eli teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue. Rakennusoikeus on osoitettu
tehokkuusluulla e=0,5. Kun tontin pinta-ala on 20 642 m2, niin tehokkuusluvun

mukainen rakennusoikeus on noin 10 321 m2.

5.2.Tontti ja pohjatutkimukset

Itdisen varikon tontilla on tehty maaperan tutkimukset. Rakennettavuusselvityk-
sen mukaan rakennukset on tarpeen perustaa paaluille ja kevyet rakennukset voi-
daan perustaa maanvaraisesti anturoilla. Lansivarikon maaperan rakennettavuus-
selvitys ei ole valmistunut. Tutkimukset tulee selvittaa hankesuunnitteluvaiheessa.
Maaperadn rakennettavuus saattaa nostaa vaihtoehtojen kustannuksia jatkosuun-
nittelussa. Nekalan tontilla mahdollisesti pilaantunutta maata.

Kolmenkulman alueella maaperan rakennettavuus selvitettiin kadun toisella puo-
lella sijaitsevalle tontille, johon varikkoa ensin suunniteltiin. Alueella on tavan-
omaista pinnassa moreenikerros 0,2 ... 2 metrid, joka rajautuu kallioon.

Alueella on varauduttava louhintaan. Alue ei ole pohjavesialuetta.
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5.3.KiinteistOstrategia

Tampereen kaupungin strategian keskeisena tavoitteena on toimia kokonaisvas-
tuullisesti ja varmistaa edullinen ja hairioton toiminta kaikissa olosuhteissa. Tilojen
hallintatapa maaraytyy taloudellisuuden, palveluverkon tarpeiden ja tarjolla ole-
vien tilaratkaisuvaihtoehtojen perusteella.

Yksi tarkea tavoite on tilaomaisuuden arvon sdilyttaminen seka kaytén tehostami-
nen ja kehittdminen. Tavoitteena on myos realisoida sellaista omaisuutta, jota ei
tarvita kunnan palvelutuotannon tarpeisiin.

Tilaomaisuuden kehittdmisen lahtokohtana on kaupungin palvelumallityon seu-
rauksena syntyva palveluiden verkostosuunnitelma ja sen toteuttaminen. Tampe-
reen kaupungin rakennus- ja kiinteistdomaisuus jaetaan pidettéviin, kehitettaviin
ja kehittamisen kautta myytaviin seka suoraan myytaviin kohteisiin. Pidettavat ja
kehitettavat kohteet ovat paaasiassa Tampereen kaupungin palvelukdytossa ole-
via tiloja. Realisoitavaksi maaritelty omaisuus voidaan luokitella kehittdmispotenti-
aalin mukaan. Mikali rakennuksella ei ole kaytto-, myynti- tai kehittamisarvoa, ne
esitetddan mahdollisuuksien mukaan purettavaksi, jotta yllapitokuluja ei synny.
Realisointien tavoitteena on mahdollistaa tulevat investoinnit ja pienentaa yllapi-

tokuluja.

Talonrakennusten investointiohjelma

Talonrakennusten investointiohjelmassa Tampereen kaupunkiliikenteen varikoille
ei ole budjetoitu rahoitusta. TKL:n yhtidittamisselvitys on kaynnistetty ja uudet
varikot esitetdan siirtyvan yhtion investoinniksi. Varikot voi toteuttaa yhtion inves-
tointina tai vaihtoehtoisesti voidaan vuokrata rakennettavat tilat.

Vuonna 2022 oli esitetty investointivarauksia lansivarikolle 7,0 miljoonaa euroa ja
itdiselle varikolle 3 miljoonaa euroa. Investoinnin arvio oli tehty ennen rakennus-
ten luonnossuunnittelua.

Ohessa varikoiden perustelutekstit vuoden 2022 talonrakennusohjel-

massa:
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“Tampereen kaupunkiliikenteen Iéintinen varikko: Joukkoliikenteen sdhkéistyminen
muuttaa varikkotoimintojen tarpeita. Tiloille on esitetty ratkaisua kahdesta eri va-
rikosta, joiden sijainnin ja toteutusmallin tutkiminen on kesken. Varikoiden laajuu-
teen vaikuttaa Nekalan nykyisen varikon kdyttémahdollisuudet. Ensin toteutetta-
valle ldntiselle varikolle esitetddn suunnittelu- ja rakentamisrahaa vuosille 2024—
2025.

Tampereen kaupunkiliikenteen itédinen varikko: Kaupungin itépuolelle on tarpeen
sijoittaa pienempi tukivarikko, johon voidaan sijoittaa osa uudistuvista joukkolii-
kenteen ajoneuvoista. Sijainnille tutkitaan vaihtoehtoisia sijaintipaikkoja ja mah-
dollisuutta yhdistdd muiden logistiikkatoimintojen kanssa. Itdiselle varikolle esite-

tddn suunnittelu- ja rakentamisrahaa vuosille 2026-2027.”

Toiminnallisista syista tarpeen toteuttaa samanaikaisesti ja lansivarikon aikataulun

mukaisesti mahdollisimman pian.

5.4.Toimintojen sijoittuminen rakennuksen sisalla ja muutokset tiloissa

Lansivarikko Kolmenkulma

Lansivarikolle on suunniteltu 2 uudisrakennusta. Kalustohallin pinta-ala on 1770
m2 ja se on mitoitettu 20 linja-auton sadilytykseen. Halli on lampderistetty ja sisa-
lampdtila on 5-10 astetta. Linja-autoille on erillinen pesu- ja huoltohalli, jossa on
yksi pesulinja ja huoltohallissa kahdella linjalla voidaan huoltaa 4 linja-autoa. Huol-
totiloihin liittyy korjaus- ja varastotiloja. Toiseen kerrokseen sijoittuvat toimistot
seka sosiaalitilat ja taukotilat. Hallit on suunniteltu lapiajettaviksi ja piha-alue on
padosin liikennetilaa. Henkilokunnan pysakadintialueelle on erillinen liittyma ka-

dulta ja se on erotettu aidalla muusta alueesta.
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Varikkorakennusten kokonaislaajuus on 4131 m2 ja bruttoala 3851 brm?2.

Pesu- ja__,htjj'él'tohalli
oimis’;b‘t
Sos.tilat

Henkilokunna
pysakointi

Kuvassa Kolmenkulman tontin asemapiirros.

Itavarikko Hankkio
Kalustohalli on mitoitettu 20 linja-auton sailytykseen. Huoltohallissa on yksi pesu-

linja ja yksi huoltolinja. Kalustohallin laajuus on noin 1170 m2 ja pesuhallin 405
m2. Toimisto- ja sosiaalitilat sijoittuvat erilliseen rakennukseen, jonka laajuus on

noin 140 m2. Henkilékunnan pysakadintialueelle on erillinen liittyma kadulta ja se

on erotettu aidalla muusta alueesta. Varikkorakennusten kokonaislaajuus on 2272

m2 ja bruttoala 2407 brm?2.
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Kuvassa Hankkion tontin asemapiirros.

5.5.Tukipalvelujen tarve ja jarjestamisvaihtoehdot

5.5.1. Toiminnan tukipalvelut
Tampereen Tilapalvelut Oy vastaa isanndinnista ja kiinteistéhuollosta.
Varikon siivous toteutetaan nykyisten mallien mukaisesti. Voimia kilpailuttaa ja
valitsee palveluntuottajan. On my&s mahdollista, ettd sama palveluntuottaja, joka
huolehtii TKL:n linja-autokaluston siivoustoiminnasta hoitaa varikon siivoustoimin-

nan. Talla olisi mahdollista saavuttaa synergiaetuja.

Kuljettajien tyon luonteen vuoksi merkittava osa ruokatauoista ajoittuu varikko-
pisteiden ulkopuolelle, minka lisdksi my6s pisteiden lahella sijaitsevat ravintolat
tarjoavat ruokailumahdollisuuden. Taman vuoksi tiloihin ei ole tarvetta sijoittaa

kahviota tai ravintolaa.
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5.5.2. Vaihtoehtoiset ratkaisut
Varikon sijainnille ei ole ollut tarjolla kuin muutamia vaihtoehtoisia vapaita ja hy-
valla sijainnilla olevia paikkoja. Itdisen varikon vaihtoehtoisena sijaintipaikkana on
tutkittu Tampereen Infran Atalan Rissonkadulla sijaitsevaa varikkoa. Alueella ei
ollut riittavasti vapaata tilaa ja toimintoja ei ollut mahdollista sijoittaa tontille.
Tontin kayttoa rajoittaa asemakaava.
Heikkilankadun ja Teiskontien rajaamaan kortteliin sijoittuminen olisi ollut vaihto-
ehto, mutta alueelle laadittava asemakaava osoittaa alueen raitiotien varikoksi.

Vuonna 2018 on selvitetty yhden varikon rakentamista Lahdesjarvelle. Tama tontti

ei ole enda kaytettavissa.

Vaihtoehtona on tarkasteltu yhden varikon ratkaisua Nekalan nykyiselle tontille.
Nekalan varikon kehittdmisen haasteena on etenkin toiminnan jatkaminen kes-
keytymattomasti rakentamisen aikana. Tontilta olisi tarpeen purkaa nykyiset ka-
lustohallit, jotta niiden tilalle mahtuisi yksi iso halli. Nykyisistd rakennuksista kor-
jaamo, pesuhalli ja toimisto voisivat olla kdytossa rakentamisen aikana. Luonnok-
sessa Nekalan tontille sijoittuu kolme uudisrakennusta. Kalustohalliin mahtuu noin
40 linja-autoa ja sen koko on 3540 m2. Huoltohallissa ja kolme huoltolinjaa, johon
mahtuu kuusi linja-autoa. Rakennuksessa on lisaksi huollon aputilat ja kaksi pesu-
linjaa. Toimisto ja sosiaalitilat sijoittuvat erilliseen rakennukseen, jonka laajuus on
noin 400 m2. Osa tontista voitaisiin luovuttaa pois ja se voitaisiin osoittaa asema-
kaavamuutoksella muuhun kayttoon. Uudisrakennusten pinta-ala on yhteensa
5865 m2 ja bruttoala 6246 brm2. Rakennuskustannukset ovat arviolta 16,94 mil-
joonaa euroa ja vuokrakustannus olisi vuodessa noin 1 571 000 euroa.

Nekalan varikon kustannuslaskelma on paivitetty laajuuden muutoksen mukaisesti

laajemman varikkoversion pohjalta.

Nekalan varikon tontille toteutettava vaihtoehto ei eroa merkittavasti rakennus-

kustannusten osalta kahden varikon ratkaisusta. Nekalan vaihtoehdossa
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on korkeammat siirtoajokustannukset, joten toiminnan kannalta kahden varikon
ratkaisu on edullisempi. Lisdksi Nekalan vaihtoehdossa ei ole ratkaistu toiminnan

jatkuvan kaytdén mahdollistamiseksi tarpeellisia vaistotiloja.

TTTTTTITTTTTTTi

- - o ] B T
\ 1 N ﬂ_F’isu_-ja huolto- ~ Toimisto
SEEESTThai0 [ Sosdilat
I b T

Kuvassa Nekalan tontin asemapiirros.

5.6.Vaistotilatarpeet
Ehdotetussa ratkaisussa varikot rakennetaan ensin ja toiminta jatkuu nykytiloissa
kunnes uudisrakennukset ovat on valmiita. Vaistotilan hankinta ei ole silloin tar-
peen.
Jos TKL nykyinen varikko perusparannetaan, tulisi nykyisille hallin kayttajille jarjes-
taa vaihtoehtoinen paikka rakentamisen ajaksi. Tama ei ole mahdollinen hankkeen
vaatiman suuren tilantarpeen ja tontin koon vuoksi. Vaistotilaksi olisi tarpeen
hankkia noin 100 linja-autolle pysakdintipaikat ja valiaikainen pesuhalli. Nekalan
varikon laheisyydessa olisi mahdollista osoittaa tila noin 30 autolle, mutta muita
vapaita tontteja tai osia ei ole lahelta tiedossa. Vaistotilojen kustannuksia ei ole

arvioitu ja ne tulisi huomioida osana Nekalan vaihtoehtoa.
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Lantiselle varikolle laadittujen luonnosten perusteella lasketussa alustavassa arvi-

ossa on paadytty kustannusarvioon 10,389 miljoonaa euroa (2514 €/brm2)

Kustannusarvion ja toteutuneiden vuokrien pohjalta arvioitu vuokrataso tulisi ole-

maan noin:

€/m2/kk €/vuosi
padomavuokra 13,52 623 340
yllapitovuokra 6,38 294 131
tontin vuokra 0,87 40000
yhteenss 20,77 957 471 €/vuosi

Itdisen varikon luonnosten pohjalta laadittu kustannusarvio on 6,431 miljoonaa

euroa (2672 €/brm?2) ja vuokrataso tulisi olemaan noin:

€/m2/kk €/vuosi
padaomavuokra 14,84 385 860
yllapitovuokra 6,38 165 852
tontin vuokra 1,73 45 000
yhteensa 22,95 596 712 €/vuosi

Lansi- ja itavarikon vuosivuoka yhteensa 1 554 182 euroa. Investointisopimuksella

sitoudutaan 20 vuoden vuokra-aikaan.
Vertailuvaihtoehtona tarkastellun Nekalan varikon uudisrakennusten kustannusar-
vio on 16,94 miljoonaa euroa ja vuokrakustannus olisi 1 571 120 euroa. Nekalan

vaihtoehdon kustannuksissa ei ole huomioitu vaistotilakustannuksia.

Jokipohjantien rakennusten tasearvo on yhteensa 475 564 € (31.5.2023).
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5.8.Toiminnan kustannukset

Varikkoratkaisulla ei ole varsinaista vaikutusta henkilostomaaraan tai henkilosto-
kuluihin. Palkkamenot vuonna 2022 olivat vajaat 11 milj.€, |lahes 90% kertyessa

kuljettajien palkoista.

TKL:n operoimasta liikenteestd merkittavan osan muodostavat runkolinjat 7 ja 8,
joiden kummankin kohdalla paatepisteet sijaitsevat maantieteellisesti etaalla toi-
sistaan. Sijoittamalla kalusto kahdelle erilliselle toimipisteelle ja samalla [ahem-
maksi kutakin paatetta, on mahdollista oleellisesti vahentaa kokonaiskustannuksia
aiheuttavia siirtoajoja. Samalla pystytaan optimoimaan myos muun alueellisen lii-

kennesuoritteen siirtoajojen maaraa.

Vuoden 2025 linjastoon, ja sen omalle tuotannolle kohdennettuun liikenteeseen
perustuvassa, selvityksessa siirtoajot vahenevat kahden varikkopisteen mallissa yli
1.000 km ja runsaat 30 tuntia jokaisena talviliikenteen arkipaivana. Viikonloppui-
sin ja kesaliikenteen aikana sadstot ovat tata hieman pienemmat. Siirtoajojen va-
henemasta kertyy vuositasolla merkittdavat kustannussaastot, jotka ovat nykyisen
tyyppisella kalustolla operoitaessa selkeasti yli 0,5 miljoonaa euroa vuositasolla.
Myohemmassa vaiheessa kun kalusto on ensin osin ja myéhemmin kokonaan puh-
taalla kayttovoimalla kulkevaa vahenee kayttovoiman aiheuttamat kustannukset
jonkin verran nykyisesta, mutta vastaavasti siirtoajoja kertynee sahkoisella kalus-
tolla aiempaa enemman latausmatkojen lisdaantymisen myota. Nain kahden varik-
kopisteen tuoma sadsto pysynee nykyisella tasolla myos tulevaisuudessa. Euro-
maaraisten saastdjen ohella pienenee vahenevissa siirtoajoissa myos joukkoliiken-

teen tuottama hiilijalanjalki.

5.9.Taide rakennushankkeessa

Tampereen kaupungin julkisen taiteen tyoryhma valmistelee taidehankintojen
kaytantoja. Rakennukseen pyritdan sijoittamaan taidetta rakennusinves-

toinnin yhteydessa. Taidehankinnoista tehdaan erillinen paatos.
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Taideinvestointi ei ole mukana kustannusarviossa.

5.10.Suunnittelun ja rakentamisen jarjestamis-, organisointi- ja valvontamenettelyt
Tampereen kaupungin Kiinteistot, tilat ja asuntopolitiikka-palveluryhma hallinnoi
omistamiaan palvelurakennuksia ja vastaa myds Tullikamarin perusparannuksen
rakennuttamistehtavistd. Tampereen kaupungin ja Tampereen Tilapalvelut Oy va-
lisen sopimuksen (Palvelu- ja yhteistydsopimus Hanke- ja rakennuttamispalvelujen
ja kiinteist6jen yllapitopalvelujen jarjestamisesta tulosperusteisesti 28.11.2017 /
TRE:8663/00.01.06/2017) mukaisesti rakennuttamistehtavat siirtyvat hankesuun-
nitteluvaiheen jalkeen Kiinteistot, tilat ja asuntopolitiikka-palveluryhmalta Tampe-
reen Tila-palvelut Oy:lle.
Hankesuunnitelman hyvaksymisen jalkeen Tampereen Tilapalvelut Oy ohjaa to-
teutusvaiheen suunnittelutyota ja rakennuttamista. Projektiorganisaatio koostuu
nimetyista tilaajan ja rakennuttajan asiantuntijoista seka kayttajan edustajista.
Tampereen kaupunki ja Tampereen Tilapalvelut Oy vastaa yhdessa hankkeen ul-
koisesta tiedottamisesta.
Rakentaminen toteutetaan kokonaisurakkana. Hanke toteutetaan kayttden jaet-
tua paaurakkamuotoa, jossa rakennusteknisten téiden urakoitsija toimii pdaura-
koitsijana/ paatoteuttajana. Kohteeseen valitaan tarjouskilpailun perusteella seu-
raavat urakoitsijat:

e Rakennusurakoitsija
e Putkiurakoitsija
e IlImanvaihtourakoitsija
e Rakennusautomaatiourakoitsija
e Sahkourakoitsija
Irtokalusteiden ja toimintavarustuksen, kuten AV-laitteiden, ns. ensikertainen ka-

lustus toteutetaan kayttdjien omana erillishankintana.

5.11. Energian kayttokustannukset

Nekalan varikon energiakulutus vuonna 2022 on ollut sahkdenergian osalta

1.319.235 kWh ja lampo6energian osalta 3.915.400 kWh.
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Sahko- ja lampoenergiakustannukset ovat arviolta 379 000 euroa vuodessa (ener-
gianhinta 1/2023).

Uudisrakennuksissa energiankulutus on vahintaan 20% pienempi. Lisdksi tilankay-
ton tehostamisella saavutetaan energiansaastod, kun kdaytossa on vihemman ti-
loja. Varikoiden uudisrakennusten pinta-ala on ldhes kolmasosan nykyisista tiloista

eli 12 437 m2 vahemman kuin nykytilanteessa.

6. Hankkeelle asetettavat tavoitteet

6.1.Aikataulu- ja kustannustavoitteet
Varikot toteutetaan talonrakennusohjelman mukaisina investointeina. Lantisen
varikon investointi on talonrakennusohjelman mukaan vuokrauksella tai muulla
rahoitusmallilla toteutettava ja itdinen varikko investointiohjelman rahoituksella.
Vuoden 2024 talousarviossa varikoille ei ole esitetty rahoitusta.

Lansi- ja itdvarikko olisi tarpeen toteuttaa samanaikaisesti.

Tarveselvityksen hyvaksymisen jdlkeen voidaan jatkaa tarkentavan hankesuunni-
telman laatimista. Aikataulu on riippuvainen hankkeen rahoituksesta.
e Tarveselvitys esiteltavaksi ja hyvaksyttavaksi 11/2023:
= Tampereen kaupunkiliikenne liikelaitoksen johtokunta
= kaupungin johtoryhma ja kaupunginhallitus
e Hankesuunnitelma hyvaksyttavaksi kevaalla 2023
e Toteutussuunnittelu vuonna 2024-2025
e Rakennustoisen aloitus kevaalla 2025
e Rakennustydn valmistuminen 2027

e Kayttoonotto vuoden 2027 alussa
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Tampereen kaupunki TKL VARIKKO LANSI
Kiinteistot, tilat ja asuntopoelitiikka 17.11 .2023|
Asumisen kehittaminen ja palvelutilaverkot
HANKEAIKATAULU / Tarveselvitys

2023 _ 2024 2025 2026 2027

Tarveselvitys

Hankesuunnittelu

kilpail utus

Toteutussuunnittelu

Rakentamisen valmistelu

Rakennuslupa _

Rakennustyst
Varustelu ja koekayttd .
Kayttéonotto .

Jatkosuunnittelussa rakennuskustannuksia pyritdan alentamaan. Rakennusinves-
tointiin kuuluvat kiintea kalustus, varustus ja laitteet, jotka tarkentuvat mahdolli-
sine hankintarajoineen toteutussuunnittelun yhteydessa. Irtokalusteiden ja - va-
rusteiden hankinta ei kuulu investointiin ja niiden hankinta on kayttdjien vastuulla.

Hankinnoissa noudatetaan Tampereen kaupungin hankintarajataulukkoa.

6.2.Rakennusteknisen toteutuksen tavoitteet

Rakennuksesta suunnitellaan ja rakennetaan terveellinen ja turvallinen noudat-
taen lakeja, viranomaisohjeita, Ymparistoministerion asetuksia ohjeineen seka
Tampereen Tilapalvelut Oy:n ohjeita (Rakennussuunnitteluohje 2018 - Yleisosa,
Rakennesuunnitteluohje 2018 — Rakennusosat).

Rakenneratkaisut ja detaljit pidetdaan mahdollisimman yksinkertaisina ja vikasietoi-
sina. Kaikissa suunnitteluvalinnoissa huomioidaan helposti huollettavat, korjatta-
vat ja pdivitettavat rakenteet ja materiaalit seka elinkaarenaikainen hiilijalanjalki
ja elinkaarikustannukset.

Suunnittelussa rakennuksen perustusten ja rungon kayttoidaksi maarite-

tdaan 100 vuotta, muut rakennusosat 50 vuotta.
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Rakenteet mitoitetaan eurokoodien Rakenteiden kuormat standardien mukaisille
kuormille huomioiden raskaan kaluston ja laitteiden eritysvaatimukset. Vesikaton
kuormituksessa huomioidaan aurinkovoimalalta tuleva kuormitus.

Rakennuksen kosteudenhallinnan toimintamallina kdytetdaan KuivaketjulO jarjes-
telmaa. Rakennusfysikaalisesti toimiviin rakenteisiin tulee kiinnittaa erityista huo-
miota suuren kosteus- ja kemikaalirasituksen alaisissa tiloissa.

Rakennustekniset tyot tehdaan sisdilmaohjeen 2018 luokan S2 ja puhtausluokitus-
tason P1 mukaan. Kaytettavien rakennusmateriaalien tulee olla M1 luokiteltuja.
Toimisto- ja sosiaalitilarakennusten vaippa toteutetaan tiiviind rakenteena kaik-
kine ldpimenoineen niin, ettd ilmanvuotoluku 1,0 m3/hm? tayttyy. Hallirakennus-
ten ilmanvuotolukuna tavoitellaan tasoa 4,0 m3/hm?. Limmé&neristeet mitoitetaan
tayttamaan Ymparistoministerion asetuksessa uuden rakennuksen energiatehok-
kuudesta annettuja lampohavion laskennassa kaytettdvia lammonlapaisykertoi-
mien vertailuarvoja. Toimisto- ja sosiaalitilarakennukset ja pesu- ja korjaamohallit

toteutetaan lampimina rakennuksina, katoshallit puolilampimina.

6.2.1. Rakenteelliset toimenpiteet

Rakennuksen korkeusasema suunnitellaan riittavan korkealle huomioiden pintave-
sien poisjohtaminen rakennuksen vierustoilta seka suunnitteluohjeiden mukaisten
sokkelikorkeuksien toteutuminen. Rakennuspaikkojen pohjaolosuhteet selvitetdaan
hankesuunnitteluvaiheessa.

Runkorakenteet toteutetaan pilari-palkki-rakennejarjestelmalla. Ulkoseinat kevyt-
rakenteisia pelti-villa-pelti-elementteja verhoiltuna viistosateita vastaan erillisella
julkisivuverhouksella. Vesikatoilla tulee suunnitella ulkopuolinen sadevedenpoisto
ja julkisivuja suojaamaan tulee suunnitella ulkonevat raystasrakenteet. Vesikatolle
tehtdvien lapimenojen maara pyritdan minimoimaan. Kaikkien sisdankayntiovien
ylapuolelle suunnitellaan suojaavat katokset.

Kaikkiin huoltokohteisiin tulee olla turvalliset kulkuyhteydet.
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Markatilojen valiseinat toteutetaan kivirakenteisina ja kaikkia lattiakaivollisia tiloja

kasitellddn markatiloina.
6.3.Tekniset olosuhdevaatimukset
6.3.1. LVIA-tekniikka

6.3.2. Yleista
LVIA- suunnittelun Idhtokohtana on hyvin kdytettavan ja huollettavan laitoksen
lisdksi elinkaaritalous. Suunnittelussa ja toteutuksessa valitaan mahdollisimman
energiatehokkaat jarjestelmat. Ratkaisuissa huomioidaan laitoksen kaytettavyys,
huollettavuus ja turvallisuus. Korjaamotoiminnan erityisvaatimukset huomioidaan
ilmanvaihdossa ja pakokaasujen poistossa.
Mitoituksissa noudatetaan lakeja, viranomaisohjeita seka asetusten maarayksia ja
mitoitusohjeita. Asentamisessa kaytettavat materiaalit ja asennustavat seka lait-

teet tulee hyviksyttda Tampereen Tilapalveluiden asiantuntijoilla.

6.3.3. Liittymat
Lansivarikon kaukolampoliittyma varmistuu hankesuunnittelun yhteydessa.
Rakennus liitetdan Tampereen Kaukolampoé Oy:n kaukoldmpoverkostoon. Kauko-
[ammon [ammaonjakokeskus seka energia- ja vesimittari sijoitetaan [ammaonjako-
huoneeseen. Rakennus liitetaan Tampereen Veden vesijohto- ja viemariverkostoi-
hin. Jatevedet johdetaan painovoimaisesti liitospaikkaan. Korjaamon ja sailytyshal-
lin jatevedet johdetaan hiekan- ja 6ljynerottimen valitykselld kunnalliseen verkos-
toon. Piha-alueen sadevedet johdetaan painovoimaisesti kunnalliseen sadevesi-
verkostoon. Kattovedet otetaan mahdollisuuksien mukaan talteen ja hyédynne-

taan linja-autojen harjapesussa.

6.3.4. Lammitys ja jaahdytys
Rakennus varustetaan Lampolaitosyhdistys ry:n vaatimuksien mukaisilla kauko-
[ampdlaitteilla. Limmonjakokeskukseen tulee omat lammonsiirtimet kattosateili-

javerkostolle, patteriverkostolle, lattialammitysverkostolle, ilmastointikonei-
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den [ammitysverkostolle, piha-alueen sulana pito jarjestelman verkostolle seka
kayttovesiverkostolle. Limmitysverkostojen padapumput ovat taajuusmuuttujakay-
tolla varustettuja. Limmitysjarjestelmat varustetaan kalvopaisunta-astioilla ja tar-
vittavilla varolaitteilla. Toimistosiipi varustetaan jaahdytyksella, jadhdytysenergia
tuotetaan vedenjaahdytyskoneella, joka sijoitetaan iv-konehuoneeseen. Tuloilma
kojeille ja kattosateilijoille tehddaan omat jadhdytysvesiverkostot. Vedenjaahdytys-

kone varustetaan tarvittaessa vapaajaahdytyksella.

Korjaamon ja pesuhallin lammitysmuotona ovat lattialammitys ja ilmalammitys.
Korjaamon ja pesuhallin oviaukot varustetaan oviverhokoneilla. Sailytyshallin lam-
mitysmuotona on ilmalammitys, joka toteutetaan kiertoilmakoneilla. Sailytyshallin
sisalampotila lammityskaudella on noin +5 C. Sdilytyshallin ja korjaamon oviaukko-
jen ulkopuolinen alue varustetaan sulanapitojarjestelmalld, joka toteutetaan sah-

kolla.

Toimistotilat lammitetdan ja jaddytetdaan paaosin yhdistelmakattosateilijoilla (si-
saltad jaadhdytyksen ja lammityksen). Puku- ja pesutiloihin asennetaan vesikiertoi-

nen lattialammitys. Tuulikaapit lammitetdan huonelampotilan mukaan ohjatuilla

kierratysilmakoijeilla.

6.3.5. Vesi ja viemari
Rakennus varustetaan asetusten mukaisilla vesijohto- ja viemarilaitteilla. Vesijoh-
dot tehdaan paaosin kupariputkista puristusliitoksin. Rakenteiden sisdaan tehta-
vissa uppoasennuksissa kdytetaan suojaputkeen asennettavaa muoviputkea.
Rakennus varustetaan kastelupostein, jotka sijoitetaan piha-alueen huoltotarpeen
mukaan. Pikapaloposteja ja jauhesammuttimia asennetaan paloviranomaisen

maaraysten mukaisesti.

Kalusteina kdytetdan kulutusta kestavia vesijohto- ja viemarikalusteita.

Korjaamon erityispiirteet huomioidaan kalusteiden malleissa.
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Rakennuksen kattovedet johdetaan [ammitettavien kattokaivojen kautta raken-
nuksen alle rakennettavaan sailioon. Talteen otettu vesi on harjapesukonekayttoa

varten. Sailioé varustetaan pumppaamolla.

Rakennukseen asennettavat viemarit tehddaan muovista vastaavin putken osin.
Viemareiden tarkastuspisteina kdytetaan lattiaan asennettavia tarkastusputkia ja -
kaivoja seka pystynousuihin asennettavia puhdistus yhteita. Tarkastus- ja sadeve-

sikaivoina kaytetdaan muovisia teleskooppikaivoja.

6.3.6. llmastointi ja jaahdytysjarjestelma
Rakennus varustetaan asetusten mukaisilla ilmastointilaitteilla. Sisdilmaluokka

maaritelldaan hankesuunnitteluvaiheessa. llmastointilaitos toteutetaan keskusko-
neilla, joiden palvelualuejako tehdaan tilojen kayttdajan ja laatuvaatimusten pe-
rusteella. IV-kojeiden alustavat vaikutusalueet ovat seuraavat: korjaamo, pesu-
halli, toimisto, sailytyshalli ja wc-/sosiaalitilat. IV-koneita varten rakennetaan iv-
konehuoneet korjaamo- ja toimistorakennukseen seka sailytyshalliin. Laitesijoitte-
lussa kiinnitetdan erityistd huomiota laiteosien huoltoon ja vaihdettavuuteen. Il-
mastointikoneina kaytetaan kayttotarkoitukseensopivia koteloituja tulo- ja pois-
toilmakojeita, jotka on varustettu tehokkaan lamméntalteenoton lisaksi suodatuk-
sella ja lammityksella. Toimistotilojen iv-kone varustetaan jaahdytyspatterilla. Lai-
tevalinnat tehdaan mahdollisimman energiataloudellisesti.

IV-kojeiden kayntia ohjataan aikaohjelmalla. Koneet mitoitetaan siten, etta tilo-
jenilmastointia voidaan pitaa osateholla my6s normaalin kayttdajan ulkopuolella.
WC- /sosiaalitilojen iv-kone on toiminnassa vuorokauden ympari. Tulo- ja poistoil-
makojeiden yhteiskaytoélla ja ilmamaarien ohjauksella varmistetaan, etta raken-
nuksen painesuhteet ovat tasapainossakoko ajan.

Rakennus varustetaan radonpoistojarjestelmalld, joka koostuu alapohjaan asen-
nettavasta radonputkituksesta, nousukanavista ja vesikatolle asennettavista pois-

toilmapuhaltimista. Vaestonsuoja varustetaan maardaysten mukaisin il-
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manvaihtolaittein. Teknisten tilojen ylilampd poistetaan erillispuhaltimin. Palopel-
teina kaytetdan moottorilla varustettuja pelteja, joita voidaan ohjata ja joiden toi-

minta voidaan testata suoraan valvontajarjestelmasta.

6.3.7. Rakennusautomaatio
Rakennus varustetaan keskitetylla taloteknisten laitteiden saato- ja valvontajarjes-

telmalla. Rakennusautomaatiojarjestelma koostuu vayldaan asennettavista val-
vonta-alakeskuksista, jotka liitetdan keskusvalvomoon ATK-verkon valityksella. Jar-

jestelma on kdytettavissa myods WEB- liittyman avulla.

6.3.8. Sahkotekniikka
Yleista

Tahan kirjatut maaritykset koskevat Lansi-, Ita- ja vaihtoehdoista Nekalan varik-

koa.

Rakennusten sahko-, tieto-, turva- ja valvontajarjestelmien ja niihin kiinteasti lii-
tettyjen laitteiden suunnittelun ja toteutuksen ldhtokohtana on helppokayttoi-
syys, huollettavuus, turvallisuus ja elinkaaritalous seka ajoneuvokorjaamon ja -sai-
lytyksen eritysvaatimukset tiloille. Jarjestelmat ja laitteet valita mahdollisimman

energiatehokkaiksi.

Suunnittelutavoitteena on saavuttaa rakennuksiin sellaiset toteutusratkaisut,
joissa on huomioitu tilankayton vaihtelumahdollisuudet seka erilaiset kayttdajat ja
kayttotarpeet koko sen elinkaaren aikana. Sahko- ja tietoteknisten laitteistojen

kayttoikatavoite on 35 vuotta.

Rakennusten kaikkien sahko-, tieto-, turva- ja valvontajarjestelmien suunnittelussa
ja toteutuksessa noudatetaan voimassa olevia lakeja, viranomaisohjeita, standar-

deja seka tilaajan suunnittelu- ja erillisohjeita.

Rakennusten kaikki sahko-, tieto-, turva- ja valvontajarjestelmien asennukset to-
teutetaan halogeenivapaita (HF) kaapelointeja seka putkitus- ja uppoasennus-

jarjestelmia kayttaen.
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Bussien kayttovoiman perustuessa akkusdahkoteknologiaan tulee tdma huomioida
rakennusten suunnittelussa ja toteutuksessa. Lisaksi akkusdahkdbussien lataamisen
asettamat vaatimukset sahkoverkolle huomioidaan siten, ettd tontille varataan
optimaaliseen sijaintipaikkaan tilavaraus useammalla muuntajalla toteutetulle
muuntamolle. Paallystettyjen piha-alueiden osalle suunnitellaan ja toteutetaan

riittava kaapeliputkitukset muuntamoa ja sahkoliittymamuutoksia varten.

Kiinteistdjen rakennusten katolle toteutetaan aurinkosahkojarjestelma uusiutuvan
energian kdyttamiseksi apuna taloteknistenjarjestelmien energiakulutuksessa. Jar-
jestelman on nimellisteholtaan n. 100kWp. Kaytettavien aurinkopaneelien hiilija-
lanjaljen materiaalipadstojen maksimiarvo on 150 kg/m2 ja hyétysuhde mini-

miarvo 20 %.

Liittymat

Kiinteistoihin toteutetaan seuraavat liitynnat ulkopuolisiin verkostoihin:
Séhkoverkkoon (Tampereen Sahkoverkko Oy),

Kiinteistot liitetadn alueelliseen sahkdenergian jakeluverkkoon omalla liittymalla.
Liittyman koko ja tulosuunta selvitetdaan yhteistyossa jakeluverkkoyhtion kanssa
toteutussuunnittelun yhteydessa. Liittyman liittymaluokan kasvattaminen tai liit-
tymatyypin muuttaminen (20kV / muuntamo) tulee ottaa huomioon suunnitte-
lussa ja toteutuksessa.

Tietoliikenneverkkoon (Tampereen kaupungin infraomaisuuden hallinta),
Kiinteistot liitetdaan Tampereen kaupungin tietoverkkoon teleoperaattorin valokui-
tuliittymallaan. Liittyman tulosuunta selvitetdaan yhteistyossa verkonomistajan

kanssa toteutussuunnittelun yhteydessa.

Sahkonjakelu ja johtotiet

Rakennuksiin toteutetaan tavanomainen kiintea sahkdenergian paajakelujarjes-
telma tavanomaista kaapelointia kayttden. Jarjestelmaa ei voida ilman asennustoi-
menpiteitda muunnella mittausten ja rakenteen kannalta. Sdhkdnjakelu toteute-

taan jakelualueittain sijoitettujen jakokeskusten kautta.
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Rakennuksiin toteutetaan normaalit toiminnan vaatimat maadoitus- ja potentiaa-

lintasausjarjestelmat.

Kiinteistojen sahkon kulutukset mitataan paakeskuksella/muuntamolla. Pienjanni-
teliittymissa jakeluverkkoyhtion kayttopaikat toteutetaan rakennuksen omista-
jalle, mahdolliselle keittio operaattorille ja teleoperaattorien tukiasemalaitteille

(Telia/Elisa/DNA/Varalla).

Lisdksi rakennuksien sahkon energiankulutusta tai -tuottoa seka kaikkia laatusuu-
reita mitataan rakennuksen sdhkéenergian mittausjarjestelmalla. Nama takamit-
taus kokonaisuudet ovat, mm. kiinteiston, ilmanvaihdon, keittion, sulanapitolam-
mitykset, sdhkoautojenlatauksen sekd poikkeuksellisten kokonaisuuksien (esim.
jaahdytys-, korjaamo-, aurinkosahkojarjestelma yms.) sahkon kulutus tai tuotto.
Kaikki mittaukset toteutetaan vaylapohijaisilla (modbus) verkkoanalysaattoreilla.

Mittaustiedot viedadn rakennusautomaatiojarjestelmaan.

Rakennuksien kaikissa ryhméakeskuksissa varaudutaan valaistus- ja kdyttosahkon

erillisiin kulutusmittauksiin.

Padkeskuksissa varataan lahto ja paakeskustilaan toteutetaan tilavaraus kompen-
sointilaitteistolle. Kompensoinnin tarve mitataan, todetaan ja toteutetaan vasta,
kun rakennus on valmis ja toiminta kdaynnistynyt. Mahdollinen kompensointi to-

teutetaan estokelaparistolla.

Rakennuksiin ei toteuteta katkeamatonta sahkonjakeluverkkoa (UPS-verkko) tai

kerrosjakamo kohtaisia UPS-laitteita.

Varikkojen polttoaineenjakelulle suunnitellaan ja toteutetaan liitynta kayttajan
siirrettavaa aggregaattia varten, joka palvelee polttoainejakelua ja sen ohjaus

poikkeusolosuhteissa.

Autolammityspistorasioita ei toteuteta. Sahkobusseille toteutetaan varikkoalu-
eelle latausasemajarjestelma kuormanhallinta- ja kayttoasteen opti-

mointi ominaisuuksilla.
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Sahko- ja tietoteknistenjarjestelmien kaapeloinneille toteutetaan rakennus- ja ker-

rostason padreiteille kokonaan erilliset kaapelihyllyt.

Kaapelointireitit ja sahkokalusteiden asennuspaikat suunnitellaan ja toteutetaan,
yksittaiset kenttapisteet poislukuun, luokse paastavilla ja jalkiasennus varat omaa-

villa ratkaisuilla.

Toimisto - yms. tiloissa liitédnta- ja ohjauspisteet sijoitetaan padsaantoisesti metal-
lisiin johtokanaviin tai sahkopieliin ja kattorakenteessa uppoasennuksena putkitta-

malla.

Lattiarasioita ei toteuteta yleisena sahkonjakeluratkaisuna tiloissa, vaan tarvitta-
essa tilojen keskialueiden sahkonsyotto toteutetaan ylakautta esim. pistorasiapyl-
vailla yms. ratkaisulla. Lattiarasioita voidaan toteuttaa neuvottelu- ja kokoustiloi-

hin tarvittaessa.

Korjaamo- ja paivittdishuollontilojen jarjestelmat sahkoistetdan laitevalmistajien

ohjeiden mukaisesti, kts LVI-tekniikka.

Rakennuksiin toteutetaan sadevesijarjestelman sulana pito lammitykset seka LVI-

suunnittelijan maarittelemille vesiputkille ja viemareille saattolammitykset.

Valaistus

Valaistus suunnitellaan ja toteutetaan voimassa olevien standardien seka tyosuo-
jelumaaraysten vaatimukset tayttavaksi, huomioiden eri tilojen ja ulkoalueiden
kayttotarkoitukset ja vaatimukset valaistukselle. Valaistusratkaisujen tulee nou-
dattaa kiinteist6lle maaritettya energialuokka- vaatimusta ja ne tulee yllapitaa

energiatehokkaalla tavalla.

Korjaamo- ja paivittaishuoltotilojen valaistuksen tulee olla erittdin hyvalaatuinen

toiminnan tarkkuuden vuoksi.
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Valaistus suunnitellaan ja toteutetaan led-valaisimia kdyttdaen. Valonldahteina tulee
kayttaa pitkaikaisia ja energiatehokkaita tuotteita. Riippuvia valaisimia ei kdyteta

kuin erikoistapauksessa tilaajan kanssa erikseen sovitusti.

Sisavalaistuksen hallinta suunnitellaan ja toteutetaan keskitettyna reititinpohjai-
sena jarjestelmana (Dali), jossa kukin tila on erikseen ohjattavissa ja hallittavissa.
Kaikissa tiloissa hyodynnetadan lasndolotunnistus-, himmennys seka painiketoimin-
toja, kun se on tilan toiminnan tai kdyttoajankohdan kannalta jarkevaa.
Korjaamotiloissa valaistusta ohjataan painike- ja aikaohjauksilla. Teknisissa tiloissa

valaistusta ohjataan kytkin- tai painikeohjauksena.

Ulko- ja aluevalaistusta ohjataan rakennusautomaation avulla kello- ja valoisuus-
ohjauksena. Julkisivuun suunnitellaan ja toteutetaan hillitty, rakennuksen tyyliin

sopiva valaistus.

Tieto-, turva- ja valvontajdrjestelmat
Rakennuksiin suunnitellaan ja toteutetaan normaalit viranomaisten edellyttamat
ja kayttajan toimintaa tukevat sekd henkiloturvallisuuden varmistavat tieto-,

turva- ja valvontajarjestelmat.

Poistumisvalaistus-, paloilmoitin-, savunpoisto ja palo-ovien ohjausjarjestelmat

toteutetaan maaraysten mukaisesti.

Rakennuksiin toteutetaan paasaantoisesti kaikki tilat kattava yleiskaapelointistan-

dardien mukainen CAT6A tietoliikennekaapelointijarjestelma.

Rakennuksien neuvottelu- ja kokous- seka aulatiloihin toteutetaan AV-tekniikan
vaatimat johtotiet seka kiintedsti asennettavat kaapeloinnit liittimineen. (laitehan-

kinta liitoskaapeleineen kuuluu kayttajalle).

Rakennuksiin toteutetaan laajakaistainen matkaviestinlaitteiden sisapeittoan-
tennijarjestelma palvelemaan kayttadjan tarpeita. Paloviranomaisen

maarayksesta kohteeseen toteutetaan Virve 2.0 sisdakuuluvuus. Tassa
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tapauksessa matkaviestilait-teiden sisdpeittoantennijarjestelma toteutetaan kak-
soiskaapelointi ratkaisuna. Lisdksi VSS-tilan toteutetaan passiiviantennijarjestel-

malla.

Varikkoaluetta rajaaville porteille toteutetaan kulunvalvonta seka ajoneuvopor-
teille lisdksi automaattinen avaustoiminto kumpaankin suuntaan kuljettaessa. Ra-
kennusten ulko-oville ja kuljettajien kdyttamille kulkuoville toteutetaan kulunval-
vonta. Muut toimintaa osastoivat ovet varustetaan ILog- lukoin. Tydaikapaatteelle
varataan henkilokunnan kdyntiovelle paatteen asennuksen mahdollistava kaape-

lointi.

Rakennuksiin toteutetaan lisaksi ovi/porttipuhelin-, Idhiverkko-, wlan-, varattu-
valo-, sisddnpyynto-, avunpyynto-, ajannaytto- ja Info-TV-jarjestelmat tilojen kayt-

totarkoituksen ja suunnitteluohjeiden mukaisessa laajuudessa.

Rikosilmoittimella suojataan rakennuksien ulkovaipan aukot sekd 1.kerroksen ul-

kovyohykkeen tilat.

Rakennuksiin toteutetaan kameravalvontajarjestelma, jolla valvotaan piha-alue,
rakennuksien sisaantulot seka kerroskdytavien risteysalueet. Kuvantallennus ta-
pahtuu kohteessa, mutta tallennin liitetaan lisaksi kaupungin tietoliikenneverk-

koon.

6.3.9. Energialuokkatavoite

Teknisten jarjestelmien valinnoissa huomioidaan koko hankkeen elinkaaren aikai-
nen energiankulutus ja kayttokustannukset.
Rakenteiden, rakennusosien ja teknisten jarjestelmien valinnoissa huomioidaan

koko rakennuksen elinkaaren aikainen energiankulutus ja kayttékustannukset.
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6.3.10. Teknisten tilojen tilavaatimukset

Rakennuksiin varataan tarvittavat tilat limmonjako- ja ilmastointikonehuoneille.
IImastointikonehuoneeseen asennetaan paineilmakompressorit ja vedenjaahdy-
tyskone. Limmonjakohuoneen pinta-ala 20m?, ilmastointikonehuoneiden pinta-
ala tarkennetaan hankesuunnitteluvaiheessa.

Sahko- ja teletilat n. 1,5 % kiinteistdn bruttopinta-alasta. Tilavaraus sisaltdaa sahko,
tele ja turvajdrjestelmien tilatarpeen. Sahko- ja teletilavaraus tarvitaan jokaista
500...750 m? kohden. Pisin kohtisuora etaisyys tilavarauksesta jakelualueen reu-
naan 40m. Sahko- ja teletilavauraus tulisi sijoittaa mahdollisuuksien mukaan eri
kerroksissa paadllekkdin seka mahdollisimman “kiintedlle” kohdalle (muutoksien
tullessa keskustilan siirtdminen ei ole mielekasta). Pienia tilavarauksia ei ole huo-
mioitu (paloilmoitinkeskus, savunpoiston ohjauskeskus, jne.). IV-KH-tilojen osalta
ei ole huomioitu sahkotilavarauksia (=vapaa seinatila).

Polttoainesdilio voi olla ulkosailio ja sen mitoitus on alle 10 m3. Vetytankkaukseen

voidaan varautua riittavalla tontin tilavarauksella.

7. Liitteet

1. Asemapiirustukset Kolmenkulma ja Hankkio 9.11.2023
2. Pohjapiirustukset Kolmenkulma 22.2.2023, Arkkitehdit MY Oy (ei paivitetty)
3. Pohjapiirustukset Hankkio 22.2.2023, Arkkitehdit MY Oy (ei paivitetty)

Lisaksi kaytettavissa:

e Siirtoajolaskelmat pohjautuen vuoden 2025 liikennéintisuunnitelmaan
e Nekalan varikon vaihtoehdon suunnitelmat (versio 22.2.2023 ei paivitetty)
e Alustavat kustannusarviot 16.11.2023, A-insin6rit rakennuttaminen Oy

e Johtokunnalle ja sidosryhmille suunnatun varikkoty6pajan yhteenveto 30.11.2022
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