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31.5.2024

VUOKRASOPIMUS
Tipotien sosiaali- ja terveysasema

1. OSAPUOLET

1.1 Vuokranantaja

Tampereen kaupunki,

Kiinteistot, tilat ja asuntopolitiikka
Y-tunnus 0211675-2
(Vuokranantaja)

1.2 Vuokralainen

Pirkanmaan hyvinvointialue
Y-tunnus 3221308-6
(Vuokralainen)

My6éhemmin yhdessa Osapuolet, erikseen Osapuoli

2. VUOKRAKOHDE

2.1 Vuokrakohde

Vuokralainen vuokraa talla vuokrasopimuksella (Vuokrasopimus)
Vuokranantajan hallinnoiman, osoitteessa Tipotie 4, 33230 Tampere, sijaitsevan
Tipotien sosiaali- ja terveysasema rakennuksen (Vuokrakohde). Rakennuksen
vuokrattava pinta-ala on noin 13.271,5 m?, johon ei sisélly jaliempana yksiloity,
Tampereen kaupungin omaan kayttoon jaava tila (195 m2). Tiloja ei ole
tarkistusmitattu, eika vuokra ole pinta-alaperusteinen.

Vuokrakohteeseen kuuluu Kiinteistdlla sijaitseva rakennuskokonaisuus (jolla
viitataan kaikkiin Kiinteistolla sijaitseviin rakennusosiin ja rakennelmiin) kaikkine
tiloineen ("Rakennus") seka sen yhteydessa Vuokralaisen kaytettavaksi
luovutettava koko Kiinteistén maa-alue pysakdintipaikkoineen.

Tampereen kaupunki hallinnoi vuokrakohdetta leasing-sopimuksen nojalla ja on
sopinut kirjallisesti 15.3.2023 kohteen omistajan/vuokranantajan Danske
Bank/Danske Financen kanssa mahdollisuudesta alivuokrata kohde 100 %.

Mikali kaupunki lunastaa kohteen itselleen, muuttuu tdma alivuokrasopimus
paavuokrasopimukseksi.

Tampereen kaupungin omaan kayttoon jaa toisessa kerroksessa olevat noin 195
nelion tilat, joita kayttda Kaarilan koulun Noste-luokka, jolla on tarve toimia
Tipotien palveluiden yhteydessa. Mikali kaupunki luopuu tiloista, siirtyvat ne
vuokralaisen tiloiksi taman sopimuksen ehtojen mukaisesti nostaen vastaavasti
vuokrattua pinta-alaa ja vuokranmaaraa.

Taman sopimuksen tullessa voimaan, paattyy samalla osapuolten valinen
18.12.2020 allekirjoitettu vuokrasopimus 99510-Pirha-PSHP-23.
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2.2 Vuokrakohteen kayttotarkoitus

Vuokrattava tila toimii paaasiallisesti sosiaali- ja terveyspalveluiden kaytossa.
Mikali tilaa kaytetddn muuhun tarkoitukseen, on siitd sovittava kirjallisesti
vuokranantajan kanssa.

Vuokralainen vastaa kaikista toimintaansa liittyvista viranomaisten vaatimista
suunnitelmista, luvista ja hyvaksynndista kustannuksellaan ja siita, etta
Vuokralaisen toiminta Vuokrakohteessa tayttda Vuokralaisen toimintaan
kohdistuvat lait, sdanndstot, maaraykset, ohjeet tai muut vaatimukset.

2.3 Vuokrakohteen kunto ja varustus

Vuokralainen hyvaksyy Vuokrakohteen sellaisessa kunnossa ja varustuksella,

jossa Vuokrakohde on sopimuksen tullessa voimaan.

3. VUOKRA-AIKA JA SOPIMUKSEN VOIMAANTULO

3.1

3.2

Tama sopimus astuu Vuokranantajan ja Vuokralaisen puolelta voimaan, kun
Vuokrasopimus on kummankin osapuolen toimesta allekirjoitettu ja kummankin
osapuolen asiaa koskevan toimivaltaisen toimielimen paatés on saanut
lainvoiman.

Osapuolet ovat sopineet sosiaali- ja terveyshuoltoa ja pelastustoimea koskevan
uudistuksen ja sita koskevasta lainsaadannosta annetun lain 22 §:n 1 ja 2
momenttien mukaisesta vuokra-ajasta poikkeavasta vuokra-ajasta. Osapuolten
oikeus poiketa edelld mainitusta vuokra-ajasta perustuu lain 22 §:n 4 momenttiin.

Vuokranantajalla on sosiaali- ja terveyspalveluiden uudistuksesta annetun lain
perusteella ollut velvollisuus luovuttaa ko. tilat 1.1.2023 aloittaneen
hyvinvointialueen hallintaan.

Vuokrasopimus ja vuokra-aika alkaa 01.01.2023 ja on voimassa toistaiseksi
molemminpuolisella 12 kuukauden irtisanomisajalla. Ensimmainen mahdollinen
ajankohta sopimuksen irtisanomiselle on 31.12.2043, jolloin sopimus paattyisi
31.12.2044.

4. VUOKRAOIKEUDEN SIIRTO JA ALIVUOKRAUS

41

4.2

4.3

Vuokranantaja voi siirtda Vuokrasopimuksen Vuokralaista enempaa kuulematta
kolmannelle osapuolelle. Vuokralaisen Vuokrasopimus siirtyy sellaisenaan
uudelle Vuokranantajalle.

Vuokralainen ei saa siirtda Vuokrasopimusta kolmannelle osapuolelle ilman
Vuokranantajan kirjallista lupaa.

Vuokralainen ei saa alivuokrata tilojaan kolmansille osapuolille ilman
Vuokranantajan kirjallista lupaa. Lisaksi alivuokrausta koskevat leasing-
sopimuksen mukaiset rajoitukset niin kauan, kun leasingsopimus on voimassa.
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5. VUOKRAN MAARA JA MAKSAMINEN

5.1 Vuokra
Vuokran maara muodostuu padomavuokrasta, yllapitovuokrasta ja tarvittaessa
erikseen sovittavasta investointivuokrasta. Vuokran maara on Valtioneuvoston
vuokra-asetuksen (lite 1) mukainen sen ollessa voimassa. Paddomavuokra
maaritelldan asetuksen mukaisesti rakennuksen tekniseen nykyarvoon
perustuen. Yllapitovuokra koostuu asetuksen mukaisesti
rakennustyyppikohtaisesti yllapidon yksikkéhinnasta, kiintedhintaisesta hallinnon
osuudesta ja rakennuksen jalleenhankinta-arvoon perustuvasta kunnossapito-
osuudesta. Asetuksen voimassaolon paatyttya (sopimuksen tekohetken tiedon
mukaa asetus paattyy 31.12.2026), noudatetaan tdman sopimuksen ehtoja.

Paaomavuokra:

Vuokrasuhteen alkaessa Vuokralainen suorittaa Vuokrakohteesta
Vuokranantajalle pddomavuokraa 179.326,21 € euroa kuukaudessa (13,51
€/htm?/kk), joka sisaltda Vuokrakohteesta ja yhteiskayttoon tulevista tiloista
maksettavan vuokran (Padomavuokra). Padomavuokraa vastaan Vuokranantaja
luovuttaa Vuokrakohteen Vuokralaisen kayttdéon ja vastaa kiinteistéteknisesti
Vuokrakohteen kunnosta, turvallisuudesta ja terveellisyydesta.

Yllapitovuokra:

Vuokralainen suorittaa Vuokranantajalle valtioneuvoston asetuksen (liite 1)
mukaista rakennustyyppikohtaista yllapitovuokraa (Yll&pitovuokra), joka on
vuokrasuhteen alkaessa 89.295,90 euroa kuukaudessa (6,73 €/htm?/kk).
Yllapitovuokraa vastaan Vuokranantaja vastaa vuokrakohteen yllapidosta
litteena olevan vastuujakotaulukon mukaisesti. Yllapidon jarjestajasta voidaan
sopia vuokralaisen ehdotuksesta toisin. Yllapitovuokraan ei sisally siivousta,
jonka Vuokralainen jarjestaa itse.

Asetuksen voimassaolon paatyttya Yllapitovuokrana veloitettavien kulujen maara
perustuu Vuokrakohteen kuluista kuluvalle vuodelle kohdan 6 mukaisesti
laadittuun laskelmaan. Yllapitovuokrassa veloitettavia yllapitokuluja voivat olla
voimassa olevan kirjanpitoasetuksen 1 luvun 4 §:n kiinteistokaavassa esitetyt
"Kiinteistdon hoitokulut". Taman mukaisia hoitokuluryhmia ovat: henkildstokulut,
hallinto, kayttd ja huolto, ulkoalueiden hoito, siivous, ldammitys, vesi, hulevesi ja
jatevesi, sdhko ja kaasu, jatehuolto, vahinkovakuutukset, vuokrat (esim.
maanvuokra), kiinteistévero, korjauskulut ja muut hoitokulut.

Investointivuokra:

Tekniseen nykyarvoon perustuva padomavuokra ei pida sisalldan esimerkiksi
peruskorjauksia tai perusparannuksia, vaan vuokralainen maksaa kaikki
taseeseen aktivoitavat investoinnit vuokravaikutteisena investointivuokrana
jaljelld olevana vuokra-aikana.

Lisaksi mikali Vuokralainen esittdd Vuokrakohteen toiminnan muuttamiseksi tai
kehittdmiseksi tarvittavia toimenpiteita, sovitaan niistd osapuolten kanssa
erikseen, kuitenkin niin, etta investoinnit katetaan investointivuokrana.
Vuokralaisen on kirjallisesti sitouduttava investoinnin ehtoihin ja
vuokravaikutukseen ennen toimenpiteiden aloittamista.

Vuokravaikutus tarkistetaan Vuokranantajan toimesta toteutuneita kustannuksia
vastaavaksi tdiden valmistuttua ja kustannusten ollessa selvilla.
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Investointivuokralle kaytetdan kuuden (6) prosentin vuosikorkoa ja kuoletusaika
on Vuokralaisen jaljella oleva vuokra-aika, ellei toisin sovita. Investoinnin
kuolettamaton osuus on maksettava sopimuksen paattyessa.

5.2 Arvonlisavero

Vuokranantaja on hakeutunut Vuokrakohteen osalta arvonlisaverovelvolliseksi ja
vuokraan lisataan laskutettaessa voimassa olevan lain mukainen arvonlisavero.
Vuokralainen sitoutuu kayttamaan Vuokrakohdetta jatkuvasti
arvonlisaverovahennykseen oikeuttavassa toiminnassa ja muutoinkin
varmistamaan kaytettavissa olevin keinoin sen, etta tilat sailyvat vahennykseen
oikeuttavassa kaytossa.

Vuokralainen sitoutuu korvaamaan palautettavan arvonlisdverovahennyksen
maaran Vuokranantajalle, jos Vuokranantaja joutuu Vuokralaisen toimenpiteiden
tai laiminlydntien johdosta palauttamaan arvonlisavahennyksia.

5.3 Vuokran maksuaika ja perinta

Vuokralainen suorittaa Paddomavuokran, Yllapitovuokran ja Investointivuokran
Vuokranantajalle kuukausittain etukateen viimeistaan kunkin kuukauden 5.
paivana Vuokranantajan ilmoittamalle suomalaiselle pankkitilille Vuokranantajan
toimittaman laskun mukaisesti. Vuokranantajan toimittamassa laskussa eritelldan
Paaomavuokra, Yllapitovuokra ja Investointivuokra.

Vuokranmaksun viivastyessa suoritetaan maksamattomalle maaralle
viivastyskorkoa korkolain (633/1982, muutoksineen) mukaisesti.

6. VUOKRIEN TARKISTAMINEN

6.1

6.2

Vuokrien tarkistaminen tehdaan liitteend 1 olevan valtioneuvoston asetuksen
mukaisesti sen voimassaoloaikana. Asetuksen mukaisesti seka paaoma- etta
yllapitovuokra on sidottu elinkustannusindeksiin. Asetuksen voimassaoloajan
paatyttya noudatetaan tdman sopimuksen ehtoja.

Padomavuokran maara tarkistetaan tdman Vuokrasopimuksen kohdassa 7
maaritellyn indeksiehdon mukaisesti.

Yllapitovuokraa peritdan valtioneuvoston asetuksen mukaisesti sen
voimassaolon aikana. Asetuksen voimassaolon paatyttya (sopimuksen
tekohetken tiedon mukaan asetus paattyy 31.12.2026) Vuokranantaja tarkistaa
Vuokralaiselta kunakin kalenterivuonna veloitetun Yllapitovuokran oikeellisuuden
vertaamalla sita kyseisena kalenterivuonna toteutuneisiin kohdassa 5.1
yllapitovuokra maariteltyihin kuluihin. Tarkistus tehdaan, kun kunakin vuonna
toteutuneet kulut ovat Vuokranantajan tiedossa (kuitenkin viimeistadan kunkin
vuoden maaliskuun 31. paivaan mennessa) ja siita toimitetaan Vuokralaiselle
litteen 5 mukainen selvitys. Mikali veloitettu Yllapitovuokra poikkeaa
toteutuneista kuluista, erotus hyvitetaan Vuokralaiselle tai veloitetaan
Vuokralaiselta tarkistusta seuraavan vuokranmaksun yhteydessa.

Vuokralaisella on oikeus tutustua Vuokranantajan yllapitokustannuksien
toteumaan ja budjettiin sekd muuhun kirjanpitoon ja saada muu tarvittava
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selvitys yllapitovuokraan sisallytetyista hoitokustannuksista, niiden maarasta ja
perusteista.

Mikali Vuokranantajan vuokraustoimintaan valittémasti liittyvat kustannukset
nousevat vuokraustoimintaan valittdmasti liittyvien verojen viranomaismaksujen
tai -vaatimusten vuoksi, on Vuokranantajalla oikeus korottaa vuokraa tallaista
nousua vastaavalla maaralla korotusta seuraavan vuokranmaksun yhteydessa.

7. VUOKRAN INDEKSIEHTO

Paaomavuokra sidotaan viralliseen elinkustannusindeksiin (1950:10=100)
taysimaaraisesti siten, etta perusindeksina kaytetaan lokakuun 2022
indeksilukua ja tarkistusindeksind kunkin vuoden lokakuun indeksia. Tarkistettu
vuokra saadaan, kun tarkistusindeksi jaetaan perusindeksilla ja kerrotaan
perusvuokralla. Perusvuokrana kaytetaan vuokra-ajan alun ensimmaista tayden
kuukauden vuokraa. Tarkistus suoritetaan kerran vuodessa ja tarkistettua
vuokraa laskutetaan 1. tammikuuta lahtien. Ensimmaisen kerran vuokra
tarkistetaan vuodelle 2024.

Asetuksen mukaisesti maaritelty padomavuokra on tassa kohdassa tarkoitettu
perusvuokra myods asetuksen voimassaolon paatyttya.

Mikali elinkustannusindeksin pisteluku alenisi, ei vuokraa kuitenkaan alenneta.
Mikali ylla mainittua indeksiehtoa ei voitaisi tulevaisuudessa soveltaa,
tarkistetaan vuokraa siten, ettd vuokrantarkistus vastaa alalla yleisesti kaytettya
ja edella esitettya periaatetta.

8. VAKUUS

8.1

Vakuutta ei aseteta.

9. VAKUUTTAMINEN JA VAARANVASTUU

9.1

9.2

Vuokranantaja hankkii kustannuksellaan Vuokrakohteelle taysarvovakuutuksen.
Vuokralainen vastaa Vuokrakohteessa olevan oman ja kaytéssaan olevan
kolmannen osapuolen omaisuuden vakuuttamisesta.

Vuokranantaja vastaa Vuokralaisen omaisuudelle aiheutuvista vahingoista, jotka
johtuvat Vuokrakohteeseen kuuluvissa Vuokranantajan vastuulla olevissa
laitteissa tai rakennusosissa tapahtuvista hairidista tai rikkoutumisesta,
edellyttden ettad vahinko on aiheutunut Vuokranantajan tahallisuudesta tai
torkeasta tuottamuksesta.

Vuokranantaja ei vastaa tilapaisista sahkon, veden (seka lammin ettéa kylma
vesi), viemardinnin, paineilman tai lamman rajoituksista taikka niihin liittyvista
hairidistd, eika niiden johdosta Vuokralaiselle aiheutuvista vahingoista, ellei
rajoitus, hairiod tai Vuokralaiselle aiheutunut vahinko johdu Vuokranantajan
tahallisuudesta tai torkeasta tuottamuksesta.

Vuokranantaja ei vastaa Vuokralaiselle sen liiketoiminnan keskeytymisesta
aiheutuvista vahingoista.
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Vuokranantaja ei missaan olosuhteissa vastaa Vuokralaiselle aiheutuvista
valillisista kustannuksista.

10. VUOKRAKOHTEEN HOITO

10.1

10.2

10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

10.7

Vuokranantaja vastaa kiinteistéteknisesti kiinteiston kunnosta, turvallisuudesta ja
terveellisyydesta. Vuokranantajalla on oikeus paasta Vuokrakohteeseen sen
vastuulla olevien huoltotoimenpiteiden suorittamiseksi.

Vuokralainen on velvollinen hoitamaan Vuokrakohdetta huolellisesti.

Vuokralainen vastaa omassa toiminnassaan tarvittavien laitteiden ja koneiden
asentamisesta ja huoltamisesta. Vuokralainen vastaa Vuokrakohteeseen
asentamiensa laitteiden ja rakennelmien kunnosta, kunnossapidosta ja naiden
Vuokrakohteelle mahdollisesti aiheutuvista vahingoista.

Vuokralainen on velvollinen ilmoittamaan Vuokranantajalle viipymatta
Vuokrakohteen vahingoittumisesta tai sellaisesta puutteellisuudesta, jonka
korjaamisesta Vuokranantaja on vastuussa. Lisaksi Vuokralainen on velvollinen
ilmoittamaan Vuokranantajalle, mikali Vuokrakohde jatetaan kayttamatta pitkaksi
aikaa.

Vuokralaisella ei ole oikeutta suorittaa muutos- tai korjaustdita ilman
Vuokranantajan kirjallista lupaa, jota Vuokranantaja ei kieltaydy antamasta ilman
perusteltua syyta. Vuokranantaja ei myoskaan saa aiheettomasti viivyttaa
tallaisen luvan antamista.

Vuokralaisella on kuitenkin aina oikeus ryhtya toimenpiteisiin Vuokrakohdetta
koskevan valittbman vahingon estamiseksi tai rajoittamiseksi.

Vuokralaisella on oikeus toimittaa tavanomaiset jatteensa Vuokranantajan
osoittamiin jatesailidihin. Jatesailididen tyhjentamisesta ja jatemaksuista vastaa
Vuokranantaja ja ne sisaltyvat Yllapitovuokraan. Vuokralainen vastaa
kustannuksellaan toiminnassaan syntyvien vaarallisten jatteiden sailyttamisesta
ja poiskuljettamisesta.

Vuokralainen vastaa vuokraamiensa tilojen valvonnasta.

Mikali Vuokrakohteessa ilmenisi sisadilmaongelmia (tai epailyksia niista),
Osapuolet sitoutuvat noudattamaan asiaan liittyen Terveet tilat -toimintamallia
(Valtioneuvoston johdossa laadittu toimenpideohjelma), elleivat Osapuolet toisin
SOVi.

Vuokralainen on oikeutettu ja velvollinen osallistumaan Rakennukseen liittyviin
viranomaistarkastuksiin, mahdollisiin rakennustéihin liittyviin tarkastuksiin ja
myo6s muihin vastaaviin tarkastuksiin, elleivat Osapuolet toisin sovi. Osapuolet
tiedottavat toisiaan tallaisista tarkastuksista hyvissa ajoin etukateen tultuaan
niista tietoisiksi (ellei ole ilmeista, etta toinen Osapuoli on myds tietoinen
tarkastuksesta ja sen ajankohdasta).



10.8

31.5.2024

Tarvittavien yllapitotoimien lapikdymiseksi Osapuolet jarjestavat
Vuokrakohteessa (paikan paalla) vahintaan kerran vuodessa katselmuksen,
jonka yhteydessa pyritdan hyvassa yhteisymmarryksessa sopimaan ainakin
merkittavien yllapitotoimien ja korjausten tarpeista, suoritustavoista ja -
aikatauluista. Osapuolet sopivat naiden katselmusten jarjestamisesta tarkemmin
erikseen. Katselmuksessa kaydaan lapi myos Vuokrakohdetta koskeva PTS-
suunnitelma.

11. PALOSUOJELU JA YMPARISTONSUOJELU MAARAYKSET

Vuokranantaja on osoittanut Vuokralaiselle palosuojeluviranomaisen
hyvaksymat poistumisreitit, alkusammutuskaluston paikat sek& antanut
Vuokrakohteen palosuojelua koskevat maaraykset.

Vuokralainen sitoutuu noudattamaan viranomaisten antamia palotuvallisuus- ja
ymparistonsuojelumaarayksia.

12. LIIKEMERKKIEN KIINNITTAMINEN

12.1

12.2

Liikemerkkien, tarrojen, mainoskilpien, mainosvalojen ja vastaavien laitteiden
(Kyltit) kiinnittdminen Vuokrakohteen ulkoseiniin tai muualle Vuokrakohteen
alueella edellyttaa Vuokranantajan lupaa, jota Vuokranantaja ei kieltaydy
antamasta ilman perusteltua syyta. Vuokranantaja ei myoskaan saa
aiheettomasti viivyttaa tallaisen luvan antamista.

Mikali Kylttien kiinnittdminen edellyttda viranomais- tai muita lupia, sitoutuu
Vuokranantaja myoétavaikuttamaan tallaisten lupien saamiseen ilman erillista
korvausta.

Vuokrasuhteen paattyessa Vuokralainen on velvollinen poistamaan
kiinnittdmansa Kyltit kohtuullisen ajan kuluessa ja ennallistamaan
asennuskohdan kustannuksellaan. Mikali Vuokralainen laiminlyd tassa
Vuokrasopimuksen kohdassa asetetun velvollisuutensa, on Vuokranantajalla
oikeus poistaa Kyltit Vuokralaisen kustannuksella ja Vuokranantajalla on oikeus
menetella Kylttien kanssa taman Vuokrasopimuksen kohdassa 18 maaritellylla
tavalla.

13. TILOJEN LUOVUTUS VUOKRASUHTEEN PAATTYESSA

13.1

13.2

Vuokralainen luovuttaa Vuokrakohteen Vuokranantajalle Vuokrasopimuksen
paattyessa, tavanomaista kulumista lukuun ottamatta, siind kunnossa, kuin
Vuokrakohde oli, kun se luovutettiin Vuokralaisen hallintaan taman
Vuokrasopimuksen kohdan 10. mukaisesti.

Osapuolet pitavat Vuokrakohteessa katselmuksen Vuokrasopimuksen
paattymispaivana. Vuokralainen korjaa katselmuksessa mahdollisesti todetut ja
katselmuksessa pidettavaan poytakirjaan kirjatut puutteet ilman aiheetonta
viivastysta, edellyttden ettd puutteet eivat johdu Vuokrakohteen tavanomaisesta
kulumisesta.
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Vuokralainen on velvollinen teettdmaan kohteessa loppusiivouksen
kustannuksellaan.

14 VUOKRAKOHTEEN TYHJENTAMINEN VUOKRASOPIMUKSEN PAATTYESSA JA
VUOKRALAISEN ALUEELLE JATTAMA OMAISUUS

14.1

14.2

Mikali Vuokralaisen omistamia kalusteita, laitteita tai tavaroita jaa
Vuokrakohteeseen Vuokralaisen poismuuton jalkeen, on Vuokranantajalla
oikeus:

i) tarvittaessa murtaa Vuokrakohteessa olevat lukot;

i) tyhjentda Vuokrakohde seka siirtda Vuokrakohteessa olevat
tavarat toiseen paikkaan;

iii) myyda tavarat parhaaksi katsomallaan tavalla ja ajankohtajana

seka muuten menetella tavaroiden suhteen parhaaksi
katsomallaan tavalla. Vuokranantaja on velvollinen sailyttamaan
mahdollisesti kolmannelle kuuluvan omaisuuden, joka on
erotettavissa muusta omaisuudesta; ja

iv) kuitata tavaroiden myynnista saatavilla tuloilla Vuokralaiselta
saamatta olevia vuokria seka Vuokralaisen poismuuttoon liittyvia
loppusiivous- ja Vuokrakohteen tyhjentamiskustannuksia.
Vuokranantaja tallettaa kuittausoikeuden kayttamisen jalkeen
jaljelle jaaneet varat Vuokralaisen pankkitilille.

Mikali Vuokranantaja aikoo kayttaa taman Vuokrasopimuksen
kohdassa 18.1 tarkoitettuja oikeuksiaan, tulee Vuokranantajan
iimoittaa oikeuden kayttdmisesta Vuokralaiselle vahintdan yhta (1)
viikkoa ennen oikeuksien kayttdajankohtaa. Lisdksi Vuokranantaja
toimittaa Vuokralaiselle yksityiskohtaisen selvityksen oikeuksien
kayttdmisen yhteydessa suoritetuista toimenpiteista.

15. MUUT PALVELUT

Muista kuin Vuokrasopimuksessa ja/tai sen liitteena olevassa
vastuunjakotaulukossa mainituista Vuokranantajalta ostetuista palveluista
Vuokralainen suorittaa Vuokranantajalle erikseen sovittavan palkkion ja
kulukorvauksen.

16. MUUT EHDOT

16.1 limoitukset

Taman Vuokrasopimuksen mukaiset ilmoitukset (mukaan lukien kaikki muu
viestintd) on toimitettava todisteellisesti alla mainituille toisen Osapuolen
osoittamille henkildille. Osapuolen tulee ilmoittaa muuttuneista yhteystiedoista
viipymatta.

Vuokranantajan yhteystiedot ja -henkilot:
Tampereen kaupunki, Kiinteistét, tilat ja asuntopolitiikka

Frenckellinaukio 2 D, PL 487, 33101 Tampere
tilaomaisuus@tampere.fi
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Kiinteistopaallikkod Jyrki Miettinen, 040 173 0234
Toimitilapaallikkd Niko Suoniemi, 040 806 2794
Kiinteistéjohtaja Virpi Ekholm, 0400-205 044
etunimi.sukunimi@tampere.fi

Vuokralaisen yhteystiedot ja -henkil6t:

Pirkanmaan hyvinvointialue
PL 272, 33101 Tampere
vuokraus@pirha.fi

Toimitilapaallikké Juhapekka Hirvimaki, 040 833 8387
Kiinteistdjohtaja Petri Laurikka,044 970 5566
etunimi.sukunimi@pirha.fi

16.2 Muutokset ja oikeuksien kayttaminen

16.3 Kulut

Tata Vuokrasopimusta voidaan muuttaa tai tdydentaa vain yhteisesti kirjallisesti
sopimalla, eika Osapuoli voi vedota suullisesti tai hiljaisesti vaitetyksi
tapahtuneeseen Vuokrasopimuksen muutokseen tai tdydennykseen.

Osapuoli ei meneta oikeuttaan vedota toisen Osapuolen
sopimusrikkomukseen, taman Vuokrasopimuksen oikeaan tulkintaan tai tasta
Vuokrasopimuksesta seuraavaan oikeusvaikutukseen, ellei Osapuoli kirjallisesti
ilmoita luopuvansa tallaisesta oikeudesta. Osapuolen mahdollinen oikeudesta
luopuminen koskee vain kyseisessa ilmoituksessa yksiloitya
sopimusrikkomusta tai muuta seikkaa, eika se esta toista Osapuolta vaatimasta
muilta osin tdman Vuokrasopimuksen noudattamista.

Osapuolet vastaavat taman Vuokrasopimuksen neuvottelemiseen ja sen
laatimiseen liittyvista kuluistaan.

16.4 Salassapito

Osapuolet sitoutuvat pitdmaan salassa julkisuuslain mukaisia salassa
pidettavia tietoja.

17. SOVELLETTAVA LAKI

Tahan Vuokrasopimukseen sovelletaan Suomessa kulloinkin voimassa olevaa
lainsdadantoa.

Silta osin kuin tassa Vuokrasopimuksessa ei ole muuta sovittu, tdhan
Vuokrasopimukseen sovelletaan kulloinkin voimassa olevaa lakia
likehuoneiston vuokrauksesta (482/1995, muutoksineen).
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18. ERIMIELISYYDET

Tasta Vuokrasopimuksesta aiheutuvat riitaisuudet pyritdan sopimaan
keskinaisin neuvotteluin. Mikali sopimukseen ei paasta ratkaistaan asia
Pirkanmaan karajaoikeudessa.

19. ALLEKIRJOITUKSET

Tama sopimus on allekirjoitettu sahkdisesti ja kumpikin sopijapuoli on saanut
sopimuksesta samansisaltdisen kappaleen.

Tampereen kaupungin puolelta sopimuksen on allekirjoittanut elinvoiman
palvelualueen johtaja Pekka Salmi ja Pirkanmaan hyvinvointialueen puolelta
hyvinvointialuejohtaja Marina Erhola.

20. LITTEET

Sopimuksen ja sen liitteiden kesken noudatetaan seuraavaa patevyysjarjestysta: 1)
sopimuksen sisalto ja 2) sopimuksen liitteet numerojarjestyksessa pienimmasta

isompaan.

Liite 1 Valtioneuvoston asetus
Liite 2 Vuokrakohteen tilaluettelo
Liite 3 Vuokrakohteen pohjapiirros
Liite 4 Vastuunjakotaulukko

Liite 5 Yllapitovuokran maaritys



Valtioneuvoston asetus

kunnan ja hyvinvointialueen vilisen siirtyméikauden vuokrasopimuksen vuokran méirayty-
misestd vuosina 2023-2026

Valtioneuvoston paédtdksen mukaisesti sdddetddn sosiaali- ja terveydenhuoltoa ja pelastustoi-
mea koskevan uudistuksen toimeenpanosta ja sitd koskevan lainsdddénnon voimaanpanosta an-
netun lain (616 /2021) 22 § nojalla:

1§
Soveltamisala

Tassé asetuksessa sdddetddn hyvinvointialueen ja kunnan vililla tehtdvin vuokrasopimuksen
vuokran médrdytymisestd sosiaali- ja terveydenhuoltoa ja pelastustoimea koskevan uudistuksen
toimeenpanosta ja sitd koskevan lainsddddnnon voimaanpanosta annetun lain 22 §:n 2 momen-
tin mukaisella vuokra-ajalla. Mita tdssd asetuksessa sdddetdan kunnasta, sovelletaan mainitun
lain 32 §:ssé tarkoitettuihin kuntayhtymiin.

28§
Vuokran mddrdytyminen

Vuokrasopimuksessa kuukausittain maksettava vuokra on kokonaisvuokra, joka koostuu paa-
omavuokrasta ja ylldpitovuokrasta.

38
Pddomavuokra

Pddomavuokra muodostetaan vuokrattavan rakennuksen tai toimitilan teknisen arvon perus-
tella.

Pddomavuokrassa kéytetddn kuuden prosentin tuottovaatimusta laskettuna 4 §:n mukaiselle
rakennuksen tekniselle arvolle.

4§
Tekninen arvo
Rakennuksen tekninen arvo perustuu kunnan ilmoittamiin kunnan kirjanpidon mukaisiin tie-

toihin rakennuksen tai toimitilan kustannuksista tarkistettuna rakennuskustannusindeksin muu-
toksella sekd oletuskulumisella. Oletuskulumisen méirdd on 1,75 prosenttia vuosittain. Kay-



tossd oleville rakennuksille tai toimitiloille lasketaan enintddn 70 prosentin kuluminen. Oletus-
kuluminen lasketaan siitd ajankohdasta, jolloin investointi on otettu kiytt6on. Kirjanpitoon pe-
rustuvaa arvoa tarkistetaan lisddmélld vuokrakaudella tehtyjen investointien kustannukset.

Jos kunnassa on maédritelty rakennukselle sen arvoa kuvaava alalla yleisesti hyvéksyttyjen
laskentamenetelmin muodostettu tekninen arvo, kunta voi ilmoittaa, ettd tétd arvoa kdytetdén 1
momentin mukaisen teknisen arvon sijaan. Téssd momentissa tarkoitetussa kunnan kayttdiméassa
teknisessa arvossa tulee ottaa huomioon kuluminen ja muu arvonalentuminen seka investoinnit
ja muut arvoa nostavat korjaukset.

Jos rakennuksella ei ole kirjanpitoon perustuvaa teknisté arvoa tai yleisesti hyvaksyttyjen pe-
riaatteiden mukaan méériteltyé teknistd arvoa, muodostetaan sille laskennallinen tekninen arvo
viahentdmailla jalleenhankinta-arvosta 1 momentin mukainen oletuskuluminen. Jalleenhankinta-
arvo lasketaan kaavalla, jossa liitteen mukaisesti alueellinen rakennustyyppikohtainen jélleen-
hankinta-arvo kerrotaan ikédkertoimella ja kokokertoimella ja lisddmélla saatuun arvoon raken-
nukseen kohdistuvien investointien arvo.

58
Yllapitovuokra

Vuokraan sisdltyvit yllapitokustannukset ovat hallinto-, kdytt-, kunnossapito-, huolto-, ul-
koalueiden hoito-, [immitys-, sdhko-, vesi- ja jatehuoltokustannukset. Erityisjétteet ja vaaralli-
set jatteet ovat kuitenkin vuokralaisen vastuulla.

Kiinteiston yllapitokustannukset lasketaan kayttdmalla keskimaardisia rakennustyyppikohtai-
sia yllapitohintoja liitteen mukaisesti.

Vuokrasopimuksessa ylldpitokustannusten méiéraytymisestd voidaan perustellusta syysté so-
pia 2 momentissa sidddetystd poiketen, jos 2 momentissa sdddetty midrdytymisperuste johtaisi
tosiasiallisista kustannuksista olennaisesti poikkeavaan vuokratasoon.

Perustellusta syysti vuokrasopimuksessa voidaan sopia muiden kuin 1 momentissa tarkoitet-
tujen palvelujen sisdllyttdmisestd ylldpitovuokraan tai 1 momentissa tarkoitetun kustannuksen
olemisesta vuokralaisen vastuulla.

6§
Sisdisen vuokran jirjestelmdn mukaisesti mddrdytyvd vuokra

Poiketen siitd, mitd 4 ja 5 §:ssd sdddetddn, kunta ja hyvinvointialue voivat sopia, ettd vuokra-
sopimuksessa vuokra médrdytyy kyselsessa kunnassa kdytdssd olevan sisdisen vuokran jérjes-
telmén mukaisesti. Kunnan sisdisen vuokran jarjestelmélld tarkoitetaan kunnan sisdisté lasken-
tajarjestelméaé, jolla kiinteiston omistamisesta ja kdytosté aiheutuneet kustannukset kohdistetaan
tilojen kéiyttéijille. Kunnan siséisen vuokran jarjestelmdn mukaan maaraytyvad vuokraa voidaan
soveltaa, jos se on kunnassa otettu kdyttoon toimivaltaisen toimielimen paatokselld viimeistdan
vuoden 2022 alusta ja jarjestelmaa kdytetddn yhtendisilld periaatteilla kunnan toiminnassa muu-
toinkin.

78
Vuokran tarkistaminen

Vuokra tarkistetaan kalenterivuosittain vuoden alusta elinkustannusindeksin (lokakuu
1951=100) muutosta vastaavasti. Vuotuinen muutos lasketaan elinkustannusindeksin vuokran
tarkistamista edeltdvan vuoden lokakuun ja sitd edeltivin vuoden lokakuun pistelukujen mu-
kaan.



8§
Vuokran mddrdytyminen erdissd tapauksissa

Jos toimitilat ovat kunnan kdytossd kunnan asunto-osakeyhtiolaissa (1599/2009) tarkoitetun
asunto-osakeyhtion tai keskindisen kiinteistdosakeyhtion osakeomistukseen perustuen, vuokra
madrdytyy 2-7 §:ssd sdddetylld tavalla.

Siltd osin kun toimitilan vuokranméiritykseen sovelletaan aravarajoituslain (1190/1993) tai
vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen korkotuesta annetun lain (604/2001) sdén-
noksid, niitd sovelletaan myds hyvinvointialueen ja kunnan vililld tehtdvin vuokrasopimuksen
vuokran médrdytymisessa tdssd asetuksessa sdddetyn sijasta.

93§
Voimaantulo

Tama asetus tulee voimaan 1 paivand tammikuuta 2023 ja on voimassa 31 pdivaan joulukuuta
2026.

Helsingissd 7.4.2022

Kuntaministeri Sirpa Paatero

Lainsdddantoneuvos Ville Koponen



Kustannusalueet
Kunta

Akaa
Alajarvi
Alavieska
Alavus
Asikkala
Askola

Aura
Enonkoski
Enonteki®
Espoo

Eura
Eurajoki
Evijarvi
Forssa
Haapajarvi
Haapavesi
Hailuoto
Halsua
Hamina
Hankasalmi
Hanko
Harjavalta
Hartola
Hattula
Hausjarvi
Heinola
Heindvesi
Hirvensalmi
Hollola
Huittinen
Humppila
Hyrynsalmi
Hyvinkaa
Hameenkyro
Hameenlinna
li

lisalmi

litti
lkaalinen
IImajoki
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Kunta
llomantsi
Imatra

Inari

Inkoo
Isojoki
Isokyro
Janakkala
Joensuu
Jokioinen
Joroinen
Joutsa
Juuka
Juupajoki
Juva
Jyvaskyla
Jamijarvi
Jamsa
Jarvenpaa
Kaarina
Kaavi
Kajaani
Kalajoki
Kangasala
Kangasniemi
Kankaanpaa
Kannonkoski
Kannus
Karkkila
Karstula
Karvia
Kaskinen
Kauhajoki
Kauhava
Kauniainen
Kaustinen
Keitele
Kemi
Kemijarvi
Keminmaa
Kemidnsaari
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Kunta
Kempele
Kerava
Keuruu
Kihnio
Kinnula
Kirkkonummi
Kitee
Kittila
Kiuruvesi
Kivijarvi
Kokemaki
Kokkola
Kolari
Konnevesi
Kontiolahti
Korsnas
Koski Tl
Kotka
Kouvola
Kristiinankaupunki
Kruunupyy
Kuhmo
Kuhmoinen
Kuopio
Kuortane
Kurikka
Kustavi
Kyyjarvi
Karkola
Karsamaki
Lahti
Laihia
Laitila
Lapinjarvi
Lapinlahti
Lappajarvi
Lappeenranta
Lapua
Laukaa
Lemi
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Liite

Kunta
Lempaala
Leppavirta
Lestijarvi
Lieksa
Lieto
Liminka
Liperi
Lohja
Loimaa
Loppi
Loviisa
Luhanka
Lumijoki
Luoto
Luumaki
Maalahti
Marttila
Masku
Merijarvi
Merikarvia
Miehikkala
Mikkeli
Muhos
Multia
Muonio
Mustasaari
Muurame
Myrskyla
Mantsala

Mantta-Vilppula

Mantyharju
Naantali
Nakkila
Nivala
Nokia
Nousiainen
Nurmes
Nurmijarvi
Narpio
Orimattila

Alue
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Kunta
Oripaa
Orivesi
QOulainen
Oulu
Outokumpu
Padasjoki
Paimio
Paltamo
Parainen
Parikkala
Parkano

Pedersoren kunta

Pelkosenniemi
Pello
Perho
Pertunmaa
Petdjavesi
Pieksamaki
Pielavesi
Pietarsaari
Pihtipudas
Pirkkala
Polvijarvi
Pomarkku
Pori
Pornainen
Porvoo
Posio
Pudasjarvi
Pukkila
Punkalaidun
Puolanka
Puumala
Pyhtaa
Pyhajoki
Pyhajarvi
Pyhanta
Pyharanta
Palkane
Poytya
Raahe
Raasepori
Raisio
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Kunta
Rantasalmi
Ranua
Rauma
Rautalampi
Rautavaara
Rautjarvi
Reisjarvi
Riihimaki
Ristijarvi
Rovaniemi
Ruokolahti
Ruovesi
Rusko
Radkkyla
Saarijarvi
Salla

Salo
Sastamala
Sauvo
Savitaipale
Savonlinna
Savukoski
Seindjoki
Sievi
Siikainen
Siikajoki
Siikalatva
Siilinjarvi
Simo

Sipoo
Siuntio
Sodankyla
Soini
Somero
Sonkajarvi
Sotkamo
Sulkava
Suomussalmi
Suonenjoki
Sysma
Sakyla
Taipalsaari
Taivalkoski
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Kunta
Taivassalo
Tammela
Tampere
Tervo
Tervola
Teuva
Tohmajarvi
Toholampi
Toivakka
Tomio
Turku
Tuusniemi
Tuusula
Tymava
Ulvila
Urjala
Utajarvi
Utsjoki
Uurainen
Uusikaarlepyy
Uusikaupunki
Vaala
Vaasa
Valkeakoski
Vantaa
Varkaus
Vehmaa
Vesanto
Vesilahti
Veteli
Vierema
Vihti
Viitasaari
Vimpeli
Virolahti
Vimrat
Véyni
Ylitomio
Ylivieska
Yléjarvi
Ypaja
Ahtari
Aanekoski
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Yksikkohinnat

Alue 1 Alue2 Alue3 Alue 4 Alue 5 Alue 6

Koodi Rakennusluokitus 2018 (nimi) €/brm? Kerroin €/htm? €/brm* Kerroin €/htm? €/brm? Kerroin €/htm? €/brm? Kerroin €/htm? €/brm? Kerroin €/htm? €/brm? Kerroin €/htm?
0130  Asuntolarakennukset 1875 122 288 1821 12 222 1755 122 2141 1670 122 2037 1637 122 1997 1517 122 1851
0140 Erityisryhmien asuinrakennukset 264 125 2830 2222 125 2778 2138 125 2673 2103 125 2629 2052 125 2565 1992 125 2490
1911 Talousrakennukset 1310 114 1493 1279  L14 1458 1224 114 1395 1175 114 1340 1153 114 1314 1129 114 1287
0400 Toimistorakennukset 284 127 3155 2170 127 2756 2105 127 2673 2058 127 2614 2040 127 2591 1900 127 2413
0610 Terveys- ja hyvinvointikeskukset 2759 115 3173 2541 115 2922 2444 115 2811 2376 115 2732 2338 115 2689 2238 115 2574
0621  Avopalvelujen rakennukset 2759 115 3173 2541 115 2922 2444 115 2811 2376 115 2732 2338 115 2689 2238 115 2574
0620 Laitospalvelujen rakennukset 2759 115 3173 2541 115 2922 2444 115 2811 2376 115 2732 2338 115 2689 2238 115 2574
0614  Kuntoutuslaitokset 2759 115 3173 2541 115 2922 2444 115 2811 2376 115 2732 2338 115 2689 2238 115 2574
0611 Keskussairaalat 3164 122 3860 2937 122 3583 2834 122 3457 2754 122 3360 2720 122 3318 2538 122 30%
0612  Erikoissairaalat ja laboratoriorakennukset 3164 122 3860 2937 122 3583 2834 122 3457 2754 122 3360 2720 122 3318 2538 122 30%
0613 Muut sairaalat 3164 122 3860 2937 122 3583 2834 122 3457 2754 122 3360 2720 122 3318 2538 122 30%
0619  Muut terveydenhuoltorakennukset 3164 122 3860 2937 1,22 3583 2834 122 3457 2754 122 3360 2720 122 3318 2538 122 30%
0820 Vleissivistavien oppilaitosten rakennukset 2647 116 3071 2396 116 2779 2309 116 2678 2259 116 2620 2226 1,16 2582 2153 1,16 2497
0830 Ammatillisten oppilaitosten rakennukset 2647 116 3071 2396 L6 2779 2309 116 2678 2259 116 2620 2226 116 2582 2153 116 2497
0712 Kirjastot ja arkistot 2647 116 3071 2396 116 2779 2309 116 2678 2259 116 2620 2226 116 2582 2153 116 2497
1210  Lammittamattomat varastot 94 128 1234 847 128 1084 816 128 1044 803 128 1028 771 128 987 731 128 9M3

1215 Varastokatokset 78 128 1004 680 128 80 640 128 819 628 128 804 622 128 7% 600 128 768

0514 Kulkuneuvojen katokset 78 128 1004 680 128 80 640 128 819 628 128 804 622 128 79 600 128 768

1211 Ldmpimdt varastot 1297 128 1660 1200 128 1536 1147 128 1468 1127 128 1443 1099 128 1407 1058 128 1354

Logistiikkakeskukset ja muut monikdyttiset
1214 varastorakennukset 1297 128 1660 1200 128 1536 1147 128 1468 1127 128 1443 1099 128 1407 1058 128 1354
0513 Pysakointihallit 1041 128 1332 940 128 1203 894 128 1144 878 128 1124 81 128 1102 89 128 1061
Jatteenkeruu-, jatteenkasittely- ja

1120 jatteenvarastointirakennukset 1576 123 1938 1471 123 1809 1429 123 1758 1388 123 1707 1362 123 1675 1328 123 1633
1212 Kylma- ja pakastevarastot 1576 123 1938 1471 123 1809 1429 123 1758 1388 123 1707 1362 123 1675 1328 123 1633
1213 Muut olosuhteiltaan séadellyt varastot 1576 123 1938 1471 123 1809 1429 123 1758 1388 123 1707 1362 123 1675 1328 123 1633
1310 Paloasemat 1818 123 2236 1725 123 122 1692 123 2081 1665 123 2048 1642 123 2020 1609 123 1979
0520 Datakeskukset ja laitetilat 2605 112 2918 2427 112 718 2347  L12 2629 2% 112 2572 247 112 2517 1951 112 2185
1319 Muut pelastustoimen rakennukset 2605 112 2918 2427 112 2718 2347 112 2629 229 112 2572 2247 112 2517 1951 112 2185
1311 Vdestonsuojat 3085 119 3671 2866 119 3411 2762 119 3287 2699 119 3212 2658 119 3163 2582 119 3073



Iki- ja kokokertoimet

IKAKERROIN KOKOKERROIN
Rakennusvuosi Kerroin Kokonaishuoneistoala (htm*) Kerroin
-1984 0,75 Alle 499 1,25
1985-1988 0,8 500-999 1,15
1989-1992 0,85 1000-5000 1
1993-1996 0,9 Y1i 5000 0,95
1997-2000 0,95
2001- 1

Yllépidon yksikkohinnat

Yllépidon indek-
soitu ka. Hallinto Kunnossapito
Rakennustyyppi 2018 Luokat (€/htm?*/KK) (€/htm?/KK) (% JHA:sta/v)
01 Asuinrakennukset 013-014 5,19 0,35 0,50
04 Toimistorakennukset 040 2,63 0,35 0,50
12 Varastorakennukset 121 1,64 0,35 0,50
08 Opetusrakennukset 082-083 2,80 0,35 0,50
05 Liikenteen rakennukset 051-052 3,06 0,35 0,50
06 Hoitoalan rakennukset 061 4,77 0,35 0,50
06 Hoitoalan rakennukset 062 5,19 0,35 0,50
07 Kokoontumisrakennukset 071 4,60 0,35 0,50
13 Pelastustoimen rakennukset 131 4,49 0,35 0,50
19 Muut rakennukset 191 3,52 0,35 0,50

Rakennusluokitus 16ytyy sivulta https://www.stat.fi/fi/luokitukset/rakennus/













































Vastuunjakotaulukko

Tassa vastuunjakotaulukossa on kasitelty teknisten jarjestelmien ja tehtavien yllapitovastuita vuokrakohteissa. Tama yllapidon vastuunjakotaulukko on laadittu yleispatevaksi kaikille
vuokrakohteille. Tassa vastuunjakotaulukossa voi olla esitettyna jarjestelmia tai tehtavia, joita ei ole kohteessa vuokraushetkella. Mikali kohteessa on jarjestelmia tai tehtavia, joita tassa
vastuunjakotaulukossa ei ole esitettyna, niin paasaantona on, etta niiden yllapito kuuluu vuokranantajalle.

Yllapitovuokraan sisaltyvat kaikki vuokranantajan vastuulle merkityt palvelut tarvikkeineen, mikali tssa yllapidon vastuunjakotaulukon ao. kohdassa ei ole muuta mainittu. Tama
vastuunjakotaulukko kuvaa sopimuksen tekohetken tilannetta niin jarjestelmien kuin tehtavienkin osalta.

A. Vuokranantaja vastaa kiinteiston piha-alueiden, rakenteiden (perustukset, vesikatto, julkisivut, runko, seinat), kiinteasti asennettujen kalusteiden, sisapuolisten pintojen (tavanomainen
kuluminen), teknisten jarjestelmien kunnossapidosta ja uusimiskustannuksista sekd vuokranantajan hallinnassa olevien tilojen kunnossapidosta, uusimiskustannuksista ja siivouksesta.
Ikkunoiden ja ovien uusiminen, kunnostaminen tai tiivistaminen seka teknisten jarjestelmien kayttd-, huolto- ja saatétoimenpiteet kuuluvat vuokranantajalle. Vuokranantajan vastuulla oleviin
teknisiin jarjestelmiin kuuluvat esim. tietoliikenneverkko (litanta- ja kytkentarasioihin asti), sahko-, kaasu- seka LVI-jarjestelmat (myds esim. hanat, pesualtaat ja WC-istuimet),
rakennusautomaatio, tele- ja turvajarjestelmat seka kiinteiston lukitusjarjestelma.

B. Vuokralainen vastaa ko. huoneistoa palvelevan ja vuokralaisen hallinnassa olevan irtaimiston, kaluston, kojeiden ja laitteiden (kuten mahdolliset jadkaappi, liesi, astianpesukone)
kunnossapidosta, korjauksista, huollosta ja uusimisesta riippumatta siitd kenen omaisuutta kyseinen kalusto tms. on. Vuokralainen vastaa tilaamiensa lisa- ja muutostdiden yhteydessa
hankittujen ja asennettujen varusteiden uusimiskustannuksista, jos varusteet on tarkoitettu vuokralaisen toiminnan erityistarpeisiin. Naiden lisdysten ja muutosten aiheuttamista
yllapitokustannuksista sovitaan erikseen. Vuokralainen osallistuu tarvittavilta osin vuokranantajan jarjestéamiin tarkastuksiin ja katselmuksiin.
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Kohde > | > |Huomautukset ja tyypillisia tehtavia
LITTYMAT
Lampdliittyma X
Sahkdliittyma X
Vesiliittyma X
Kaukojaahdytysliityma X
Kaapelitelevisio X
KAYTTOHYODYKKEET
Lampd X
Sahko X
Vesi, jatevesi ja hulevesi X
Kaukojaahdytys X
Verkkokaasut X
Kulutusseuranta x [raportointivelvollisuus vuokralaiselle, poikkeamiin reagointi yms. (vaikutus
yllapitovuokraan, paastolask.)
YLEISET TEHTAVAT
Taloteknisten jarjestelmien kaytto ja kaytdn valvonta (kayntiajat, olosuhteet, valaistus, X
halytykset, jne.)




Palvelupyyntdjen vastaanotto

Vuokralainen vastaanottaa kayttajan palvelupyynnét ja valittaa vuokranantajan
jarjestelmaan

Rakennustekniikan ja taloteknisten jarjestelmien vikakorjaukset

Vuokralaisen informointi kdyttdéa haittaavista vioista, hairidistd yms. ja niiden korjaustoimista

Kiinteiston ennakkohuoltojen suunnittelu ja toteutus

Rakennuksen huoltokirjan yllapito

Rakennustekniikan, taloteknisten jarjestelmien tai -laitteiden uusinta silloin, kun niiden huolto-
tai korjaus ei ole kannattavaa

XXX |X|X

Pitkan tahtdimen suunnitelma (PTS)

X

Kiinteiston lakisaateiset maaraaikaistarkastukset

Esim. sahko-, paloilmoitin-, sammutus-, savunpoisto- ja turvavalojarjestelmat

Sisailmaepailyt ja niiden kasittely

Vuokralaisen sisaisen toimintamallin mukaan

Sisailmatutkimukset ja niiden perusteella tehtavat toimenpiteet X
Tuholaistorjunta X
Pelastussuunnitelman tekeminen ja paivittaminen x |Vuokralainen ja vuokranantaja tekevat yhteistydssa. Va toimittaa kiinteist6a ja

yllapitoa koskevat tiedot

Kiinteistokatselmus

Kerran vuodessa, vuokranantaja kutsuu

Paikallisvartiointi, vuokralaisen tiloihin kohdistuvat halytyskaynnit

Vartiointi, kiinteiston yleinen jarjestyksen valvonta

Liputus virallisina liputuspaivina

Vuokralaisen erikseen tilaamat liputukset

Veloitetaan erikseen

PAIVYSTYSTEHTAVAT

LVIS-halytysten vastaanotto 24/7

LVIS-hairidtilojen poistaminen

X

Toiminnan kannalta kriittisten hairiétilanteiden poistamisissa vasteaika 2h
halytysilmoituksesta, muiden héiridtilanteiden poistaminen voidaan siirtda
normaalina tybaikana tehtaviksi

Ikkuna- ja ovilasien paikkaustyot 24/7 x |Vasteaika sovitaan

Lukituskorjaukset 24/7 x |Vasteaika sovitaan

Qvien avaaminen ja lukitseminen toimistoty6ajan ulkopuolella x |Veloitetaan erikseen. Kaytanto sovitaan erikseen.
Murto- ja palohalytystilanteissa viranomaisten opastaminen X

ULKOALUEET

Talvikunnossapito: Auraus ja liukkauden torjunta, lumien poisto katoilta X

Kevatkunnostus: Hiekkojen poisto ja kestopaallysteen pesu, sadevesikaivojen hiekkojen X

poisto

Kesakunnossapito: Nurmikon leikkuu, istutusten hoito, roskien keruu X

Syyskunnostus: Lehtien haravointi, raystaskourujen ja syoksytorvien puhdistus X

Sade-, jate- ja perusvesiviemarit varusteineen (kaivot, pumput yms.) X

Aidat ja portit X

Pihan kalusteet (talovarusteet) X

Liikennemerkit ja merkinnat, tonttialue x |Pirhan toiminnasta aiheutuvat muutokset vuokralaisen kustannus

JATEHUOLTO Vuokralainen vastaa vuokrattujen tilojen osalta keraysvalineista
Yhdyskuntajate X

Vaarallinen jate

Terveydenhuollon erityisjate

Kiinteistdn vaarallinen jate x |Esim. loisteputket yms.




Tietoturvajate

Kiinteistdn jatetilan ja kerdysvalineiden hoito ja kunnossapito

Vuokralainen vastaa omalla vastuulla olevista jateastioista

Jatehuollon muutosilmoitukset

SIlvOuUs

Yleisten tilojen siivous

Paavuokralainen vastaa myos yleisten tilojen siivouksesta

Vuokrattujen tilojen siivous

Teknisten tilojen puhtaanapito X
Vuokrattujen tilojen ikkunoiden sisdpuolinen pesu

Vuokrattujen tilojen ikkunoiden ulkopuolinen pesu sisékautta

Vuokrattujen tilojen ikkunoiden ulkopuolinen pesu ulkokautta X
RAKENNUSTEKNIIKKA JA IRTAIMISTO

Yla-, ala- ja valipohjarakenteet X
Vesikatot varusteineen (putoamissuojaus, kattokaivot, kourut, sydksytorvet yms.) X
Seina- ja lattiapinnat X
Ovet ja ikkunat varusteineen (salekaihtimet, tiivisteet, yms.) X
Lukituslaitteet ja ovipumput X

Lukkojen sarjoitusmuutokset ja lisdavaimet

Vuokralaisen toimista johtuvat

Avainhallinta

Lukitus

Kaytetaan kiinteiston lukostoa

Pukukaapit

Peilit / pukuhuonetilat, pesutilat, wc:t

Vaatenaulakot, kiinteat

x

Kiinteistdopasteet, sisa- ja ulkopuoliset, vuokralaisen toimintaa ohjaavat

Kiinteistdopasteet, sisa- ja ulkopuoliset, muut

Poistumistieopasteet

Irtaimistohuolto

Veloitetaan erikseen. Vuokralainen voi my0s jarjestaa itse

Kiintokalusteiden huolto ja yllapito

X |IX XX

SAHKOJARJESTELMAT

Sahkodverkko kaapelointeineen ja kiintedsti asennettuine laitteineen (keskukset, kytkimet, X
pistorasiat, valaisimet, sahkdlammitykset, jne.)
Varavoimakoneikot automatiikkoineen sekd varavoimaverkko ja varusteet x |Koekaytét ja blackout -testi

UPS-laitteet, kiinteiston jarjestelmat

X

Kiinte&t UPS-laitteet

UPS-laitteet, kayttdjan omia laitteita palvelevat

Siirrettavat UPS-laitteet

Ei kiintedsti asennetut valaisimet seka erikoisvalaisimet, kuten toimenpidevalaisimet

Lamppujen vaihto kaikkiin kiinteisiin valaisimiin, my&s ulkovalot

Valomainokset

Turvavalokeskukset

kuukausikokeilut

Sahkokayttdiset ovet ohjausjarjestelmineen (myods palo-ovet ja nosto-ovet)

Ovipuhelinjarjestelma

Sisaanpyyntojarjestelmat

Avunpyyntéjarjestelmat (esim. inva-wc)

Irtaimistoon liittyva séhkotyo

Veloitetaan erikseen

Hissit ja nostimet (kiinteisto)

Ei potilasnostimet

Savunpoistojarjestelmat koestuksineen

Ajannayttojarjestelmat

XX XXX |X|X|X]|X|X]|X




Keskusaikakellot (sivukelloineen)

LVIJ-JARJESTELMAT

Vuokralainen vastaa hankkimistaan jarjestelmista ja -laitteista

Lammon tuotantolaitteet (kattilat, siirtimet, jne.)

Lammityksen jakeluverkostot varusteineen (pumput, venttiilit, jne.)

Kiinteat lammon luovuttimet varusteineen (radiaattorit, ksk-koneet, yms.)

Jaahdytyksen tuotantolaitteet (vedenjaahdytyskoneet, siirtimet, jne.)

Jaahdytyksen jakeluverkostot (pumput, venttiilit, jne.)

Kiinteat jaahdytyslaitteet (jaahdytyspalkit, puhallinkonvektorit, jne.)

Palkkien ja konvektorien puhdistus

Vesijohtoverkostot varusteineen (pumput, siirtimet, vesikalusteet, jne.)

Viemarit varusteineen (pumput, kaivot, lattiakaivot, WC-kalusteet, jne.)

Tukosten avaukset

limanvaihtokoneet, -kanavat ja paate-elimet

XXX |IX|X|[X]|X]|X]|X

Myds IV-jarjestelman puhdistus

Kayttdjan omat siirrettavat LVIJ-laitteet

Jaahdytyslaitteet, ilman kostuttimet, ilman kuivaimet yms.

Laakekaappien lampdétilaseuranta

Automaattiset sammutusjarjestelmat (sprinkleri, kaasusammutus)

X

Palopostit, pikapalopostit ja kdsisammuttimet

Kayttdjan sammutuspeitteet ja erikoissammuttimet

VVSS-laitteet ja tarvikkeet seka koekaytot ja tiiveyskokeet

SAIRAALAKAASUJARJESTELMAT

Nestehappisailion kaytdnvalvoja

Nestehappisailion paivittainen toiminnan seuranta seka tarvittaessa hdyrystimen sulattaminen

Laakkeellisen paineilman tuotantojarjestelma

Kaasuverkoston ja kaasukeskusten ennakkohuollot

Kaasuverkoston ja kaasukeskusten vikakorjaukset

Pullokaasun hankinta ja toimitus kayttajalle

Verkkokaasujen laatumittaukset ja analyysit

KIINTEISTON TURVAJARJESTELMAT

Vuokralainen vastaa hankkimistaan turvajarjestelmista ja -laitteista

Kameravalvontajarjestelma

Esim. tallenteet

Kulunvalvontajarjestelmat

Paloilmoitin- ja palovaroitinjarjestelmat

Rikosilmoitusjarjestelma

XX |X|X

SAIRAALATEKNIIKKA

Autoklaavit / kaatoaltaat

Pesukoneet, decot

E-ladkekaapit

Laakejaakaapit

Laboratoriolaitteet

Leikkaus- ja toimenpidevalaisimet

Laakintalaitteet

Laakintalaitteiden ja niiden toimintaan liittyvat mittaukset

Laakkeellisiin kaasujarjestelmiin litettdvat 1&akinta- ja hoitolaitteet

Roéntgenlaitteet

Telemetriajarjestelman (EKG) laitteet

XXX XXX [X XX ]|X|X

Telemetriajarjestelma-verkon (EKG) kaapeloinnit ja rasioinnit

Sairaala- ja hoitolaitteiden vikakorjaukset




Sairaalasangyt

VIESTITEKNIIKKA

Vuokralainen vastaa hankkimistaan jarjestelmista ja -laitteista

Viestitekniikan kaapeloinnit, antennit, rasioinnit ja laitekaapit

Vuokralaisen tietoliikenteen laitteet

Virve-verkko ja tukiasemat

Virve-verkon kaapelointi

Henkilbturvajarjestelma

Tybajanseuranta

Matkapuhelinverkon tukiasemat ja toistimet

Potilas- ja hoitajakutsujarjestelman laitteet

Potilas- ja hoitajakutsujarjestelman kaapeloinnit ja rasioinnit

Potilas- ja hoitajakutsujarjestelman hallinnointi ja ohjelmointi

Info-jarjestelman laitteet ja hallinnointi

Info-jarjestelman kaapeloinnit ja rasioinnit

Antenniverkko

Antenniverkon asennuskalusteet, kaapelit, toistimet ja vahvistimet

Antenniverkkoon liittyvat vastaanottimet ja satelliittilaitteet

Keskusradiojarjestelman keskus-, verkko- ja kenttalaitteet

Puhelinvaihteet, -kojeet, - tukiasemat, -latauslaitteet ja liityntékortit

AV-laitteet

AV-verkkojen kaapeloinnit ja rasioinnit

Valkokankaat / kiintea, sahkokayttdinen

Itseilmoittautumispaatteet ja vuoronumerojarjestelman laitteet

Vuoronumerojarjestelman kaapeloinnit ja rasioinnit

Induktiosilmukka (huonokuuloisten apuvalinejarjestelma)

KODINKONEET JA KEITTIOLAITTEET

Kodinkoneet

Jaakaapit, tiskikoneet ja liedet

Pienlaitteet

Mm. mikroaaltouunit, kahvinkeittimet, vedenlammittimet

Kiintedt pakastinhuoneet ja kylmitt

Suurkeittiolaitteet

Uunit, padat, tiskikoneet, jne.




Yllapitovuokran maara, vuokrasopimuksen kohta 5. Taulukon paivitykset mahdollisia.
Kirjanpitoasetuksen (30.12.1997/1339, muutoksineen) 1 luvun 4§ Kiinteiston tuloslaskelma

Kohteen nimi Mallikohde ja malliluvut
Kohteen kokonaispinta-ala, m2 1713
Vuokrakohteen pinta-ala, m2 30

Toteutunut Toteutunut |Toteutunut Toteutunut |Budjetti Budjetti Toteutunut Toteutunut |Erotus

2021, €/v 2021, €/kk [2022, €/v 2022, €/kk |2023,€/v 2023, €/kk |2023, €/v 2023, €/kk |Bud-Tot.
Henkilostokulut, €/kk 0 0 0 0 0 0 0 0
Hallinto, €/kk 6 166 514 6 166 514 7195 600 0 7195
Kayttd ja huolto, €/kk 9 584 799 10 456 871 10 500 875 0l 10500
Ulkoalueiden huolto, €/kk 8 164 680 8 164 680 8 200 683 0 8200
Siivous, €/kk 0 0 0 0 0 0 0
Lammitys, MWh 17 314 1443 20718 1727 20 000 1667 0l 20000
Vesi ja jatevesi, m3 4255 355 6 249 521 6 000 500 0 6 000
Sahkoé ja kaasu, kWh 21279 1773 21644 1804 22 000 1833 0l 22000
Jatehuolto, €/kk 2029 169 2149 179 2200 183 0 2200
Vahinkovakuutukset, €/kk 188 16 194 16 1100 92 0 1100
Vuokrat, €/kk 0 0 0 0 30 000 2500 0l 30000
Kiinteistovero, €/kk 0 0 0 0 15 000 1250 0l 15000
Korjaukset, €/kk 38 847 3237 131682 10 974 30 000 2500 0l 30000
Muut hoitokulut, €/kk 4490 374 12416 1035 4500 375 0 4500
Yhteensa 112 316 9 360 219838 18 320 156 695 13 058 0 0| 156 695
Yhteensa, €/m2 5,46 10,69 7,62 0,00
Vuokrakohteen toteutuneet yllapitokulut 164 321 229 0
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