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Saapuvilla olleet jasenet
Atte Tahvola, puheenjohtaja
Seppo Makinen, varapuheenjohtaja
Vesa Koskinen, jasen
Kari Markkola, jasen
Kirsi Rossi, jasen
Elina Sirén, jasen, saapui 16:14
Kirsti Viljanen, jasen
Outi Maki, varajasen, poistui 18:23
Juho Puusniekka, varajasen

Muut saapuvilla olleet
Petri Molsa, toimitusjohtaja, esittelija
Riitta Vatjus-Mannikkd, johdon assistentti, poytakirjanpitaja
Jani Knuuttila, vs. talouspaallikkd, saapui 16:06, poistui 17:05
Sinikka Vahamaa, rakennuttajainsindori, saapui 17:07, poistui

17:21

Jukka Kauppinen, rakennuttamispaallikko, saapui 17:07, poistui
18:01

Teemu Alatvenetmaki, rakennuttajainsindoéri, saapui 17:23, poistui
17:40

Panu Hirvonen, hankeinsinori, saapui 17:43, poistui 17:52

Poissa
Suvi Linjamaa-Korppi, jasen
Johannes Tolonen, jasen

Allekirjoitukset

Atte Tahvola Riitta Vatjus-Mannikkd
Puheenjohtaja Sihteeri

Poytakirjan tarkastus
Poytakirja on tarkastettu ja hyvaksytty

Kirsi Rossi Vesa Koskinen

Pdytakirjan nahtavanaolo
Poytakirja pidetaan yleisesti nahtavana:
www.tampere.fi
05.10.2017
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Riitta Vatjus-Mannikko
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§67

Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen
Paatos
Paatosehdotus hyvaksyttiin.

Paatésehdotus oli
Todetaan kokous lailliseksi ja paatdsvaltaiseksi.
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§68
Péytakirjan tarkastajien valitseminen

Paatos
Paatosehdotus hyvaksyttiin.
Paatésehdotus oli

Taman kokouksen poytakirjan tarkastajiksi valitaan jasenet Kirsi
Rossi ja Vesa Koskinen (varalle Kirsti Viljanen ja Juho Puusniekka).

Perustelut
Poytakirja on tarkastettavana viimeistadn maanantaina 2.10.2017.
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§69
Lasndolo- ja puheoikeuden myontaminen

Paatos
Paatosehdotus hyvaksyttiin.

Paatésehdotus oli

Mydnnetaan lasnaolo- ja puheoikeus tassa kokouksessa vs.
talouspaallikkd Jani Knuutilalle pykalan 70 kasittelyn ajaksi,
rakennuttajainsindori Sinikka Vahamaalle pykalan 71 kasittelyn
ajaksi, rakennuttajainsindori Teemu Alavenetmaelle pykalan

72 kasittelyn ajaksi, hankeinsindéri Panu Hirvoselle pykalan 73
kasittelyn ajaksi seka rakennuttamispaallikké Jukka Kauppiselle
pykalien 71-74 kasittelyn ajaksi.
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§70
Tampereen Tilakeskus Liikelaitoksen valitilinpaatésraportin 1-8/2017 hyvaksyminen

TRE:6809/02.02.02/2017

Valmistelija / lisatiedot:
Knuuttila Jani

Valmistelijan yhteystiedot
Vs. talouspaallikkod Jani Knuuttila, puh. 040 542 3136,
etunimi.sukunimi@tampere.fi

Lisdtietoja paatoksesta
Toimitusjohtaja Petri Mdlsa, puh. 040 543 4181,
etunimi.sukunimi@tampere.fi

Paatos
Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Esittelija: Petri Mdlsa, Toimitusjohtaja

Paatésehdotus oli
Tampereen Tilakeskus Liikelaitoksen valitilinpaatdsraportti 1.1.-
31.8.2016 hyvaksytaan.

Kokouskasittely

Vs. talouspaallikkod Jani Knuuttila oli asiantuntijana kuultavana
lasna kokouksessa taman asian kasittelyn aikana kello 16.06 -
17.05 ennen paatoksentekoa.

Jasen Elina Sirén saapui kokoukseen taman asian kasittelyn aikana
kello 16.14.

Perustelut

Tampereen kaupunki laatii valitilinpaatoksen 31.8.2017
tilanteesta. Tampereen Tilakeskus Liikelaitoksen valitilinpaatoksen
tuloslaskelmassa huomioidaan tuotot ja kulut 1.1.-

31.8.2017. Naiden ajantasaisten tietojen lisaksi laaditaan
tuloslaskelmaennuste ja analyysit tilikauden loppuun eli
1.1.-31.12.2017. Tilakeskuksen valitilinpaatos sisaltaa myos
investointien ja toiminnan tavoitteiden toteumatiedot,
tilinpaatdsennusteet ja analyysit seka tunnuslukujen
toteumatiedot.

Tilakeskuksen valitilinpaatdksen ylijaama 31.8.2017 on noin 32,

8 milj. euroa, mika on vuosisuunnitelman saman ajankohdan
tilannetta noin 26,8 milj. euroa suurempi. Tammikuussa myytiin
Tampereen kaupungin omistamien voimalaitosten, sahkdasemien
ja pumppaamoiden rakennustekniset osat Tampereen Sahkolaitos
Oy:lle, Tampereen Sahkoverkko Oy:lle ja Tampereen Vera Oy:lle.
Kaupasta kirjattiin satunnaisiin tuottoihin noin 27,1 milj. euroa.
Samassa kaupassa Tilakeskukselle siirtyi Tampereen kaupungin
omistama Ratinan vanha muuntamorakennus, ns. torni, jonka
tasearvo oli noin 0,2 milj. euroa. Tilakeskuksen liikevaihto on noin
106,6 milj. euroa, mika on noin 2,7 milj. euroa vuosisuunnitelmaa
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pienempi. Ulkoiset myyntituotot ovat vuosisuunnitelmaa
pienemmat, koska Tredu-Kiinteistdt Oy:lle tehtavat tyot
kohdistuvat koulurakennuksiin ja niita tehdaan paaasiassa kesalla
ja alkusyksysta. Myos seka ulkoiset etta sisdiset vuokratuotot
ovat jaljessa vuosisuunnitelman tasaista vauhtia. Huomioitaessa
tillinpaatésennusteeseen tehdyt vuokratuottojen korjaukset
ulkoisten ja sisaisten vuokrien ero pienenee loppuvuotta kohden.
Muun muassa sisaisissa vuokrissa on isoja kohteita, jotka
kaynnistyvat kesken vuotta. Huhtikuussa myytiin Aarnikujan
omakotitalo ja autotalli, mista kirjattiin myyntivoittoa noin 0,15
milj. euroa liiketoiminnan muihin tuottoihin. Valmistus omaan
kayttdoon eli kaupungin omana tyona tehdyt hankkeet ovat
vuosisuunnitelmaa pienemmat, ja tdma nakyy myos kulupuolella
palvelujen alittaessa vuosisuunnitelman kulut.

Henkiléstokulujen toteuma on noin 0,4 milj. euroa
valitilinpaatéksen suunnitelmaa pienempi. Eldkemenoperusteiset
maksut ovat arvioitua pienemmat, ja toteutuneiden
henkilotyovuosien alitus suhteessa vuosisuunnitemaan

nakyy myos henkildstokuluissa. Rakennusten ja huoneistojen
vuokrakulut alittavat vuosisuunnitelman, koska joidenkin
vuokrattavien kohteiden vuokrien maksu tai varsinainen vuokra-
aika ei ole viela alkanut, ja vuokratuottojen alitus koko vuoden
budjettiin nahden heijastuu myds vuokrakulujen alituksena.
Suunnitelman mukaiset poistot alittavat viela vuosisuunnitelman,
koska isoja hankkeita valmistui vasta kesan aikana ja niiden
poistoaika alkaa ndin myéhemmin. Kun valitilinpaatoksen
toteuman ylijadmasta jatetaan huomioimatta satunnaiset tuotot,
tulos on noin 0,3 milj. euroa tasaisen vauhdin vuosisuunnitelmaa
jaljessa. Ero selittyy suurelta osalta Onkiniemen tehdaskiinteiston
asbestiongelman siivous- ja korjauskuluilla, jotka elokuun lopussa
olivat noin 0,5 milj. euroa. Suunnitelman mukaiset poistot
kasvavat elokuusta alkaen, mutta toisaalta my6s myynti- ja
vuokratuotot kasvavat loppuvuodesta.

Tilinpaatosennusteen ylijaama on noin 30,5 milj. euroa, mika

on noin 21,4 milj. euroa vuosisuunnitelmaa suurempi. Kun
satunnaiset tuotot jatetaan huomioimatta, tilinpaatdésennuste
on kuitenkin noin 5,7 milj. euroa alkuperaista vuosisuunnitelmaa
huonompi. Suurin yksittdinen tekija ovat alaskirjaukset
poistoissa ja arvonalentumisissa. Tilakeskus on kaynyt 1api
yhdessa kiinteistot, tilat ja asuntopolitiikka -palveluryhman
kanssa rakennukset ja niiden tasearvot ja kartoittanut
rakennukset, jotka tulee alaskirjata kirjanpidossa vuonna

2017. Niiden tulontuottokyky on paattynyt. Nykyinen arvio
kyseisista rakennuksista on noin 4,9 milj. euroa, ja ne
alaskirjataan inventoinnin yhteydessa syksylla. Ennuste
tarkentuu mahdollisesti viela syksyn aikana. Muita ylimaaraisia
kuluja, joita ei huomioitu vuosisuunnitelmassa, ovat mm.:

1) Onkiniemen tehdaskiinteistdssa ilmeni asbestiongelma,

kun museon valivarastona toimineen tilan lattiamateriaalin
murenemisen vuoksi kdynnistettiin selvitykset maaliskuussa.
Tilinpaatosennusteessa huomioidaan vuokrien menetys, siivous-
ja korjauskulut seka mahdolliset vahingonkorvaukset. Naihin
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varataan yhteensa 1,0 milj. euroa. 2) Kaupunginhallituksen
maaliskuussa tekeman linjauksen mukaan erityista huomiota
kiinnitetaan kiinteistokohtaiseen sisdilman laatuun ja
ilmanvaihdon tehostamiseen. Mahdolliseen energiakustannusten
nousuun ja ilmanvaihdon selvityksiin varatiin aikaisemmin 1,0
milj. euroa, tamanhetkinen ennuste on noin 0,1 milj. euroa. 3)
Purkukustannusten ylityksiin varataan 0,1 milj. euroa.

Sisaisten vuokratuottojen ennusteissa huomioidaan muun
muassa luovutusaikataulujen muutokset ja sopimusten
paattymiset vuosisuunnitelmaan nahden. Niiden negatiivinen
vaikutus tuottoihin katetaan vastaavasti rakennusten ja
huoneistojen vuokrakuluja vdhentamalla. Valmistus omaan
kayttoon eli kaupungin omana tyona tehdyt hankkeet eivat
toteudu budjetoidun mukaisesti, joten ennustetta pienennetaan
1,0 milj. euroa ja tama huomioidaan myos vahentamalla
palvelujen ostoja, joten katevaikutus on nolla. Pysyvien vastaavien
myyntivoitot ovat tavoitteellisia ja koostuvat vuosisuunnitelmassa
lahinna Haapasen huvilasta ja Ylioppilastalosta. Ylioppilastalon
myynti ei tule nailld ndkymin toteutumaan vuoden 2017 aikana,
ja Haapasen huvilan myynti on jo siirretty vuoteen 2018.

Jo toteutuneen Aarnikujan kiinteistdn myynnin lisaksi tassa
vaiheessa ainakin Vehmaisten vanhan paivakodin myynti on
mahdollinen vuoden 2017 aikana. Myyntivoittojen ennusteesta
vahennetaan 0,6 milj. euroa. Toisaalta kuluja on mahdollisuus
vahentaa samassa suhteessa, joten katevaikutus on nolla.

Koska henkildtydvuosien toteuma alittaa vuosisuunnitelman,
henkiléstokulujen ennusteesta vahennetaan 0,15 milj. euroa ja
huomioidaan myos eldkemenoperusteisten maksujen vuoden
2017 ennakkomaksujen vaheneminen eli 0,2 milj. euroa.
Kunnalle maksettavat korkokulut aiheutuvat Tipotien sosiaali- ja
terveysaseman ja Vuorestalon leasingkustannuksista, ja ne ovat
budjetoitua suuremmat. Ennuste pidetaan vuosisuunnitelman
mukaisena, koska toteutuneissa kuluissa on Vuorestalon toisen
vaiheen kustannuksia, vaikka sen rakennustydt eivat ole viela
alkaneet, ja korkosuojauksia muokkaamalla pyritaan toteuman
kustannukset saamaan vuosisuunnitelman tasolle.

Tilakeskuksella on talla hetkelld yhteensa noin 11 isoa
investointihanketta joko kaynnissa tai vastaanotettu seka
lukuisa maara pienia investointihankkeita. Vuoden 2017
vuosisuunnitelma on noin 101 milj. euroa ja tilinpaatésennuste
on noin 82,7 milj. euroa. Muutos johtuu muun muassa Tesoman
yhtenaiskoulun ja paivakodin rakentamisen tahdistuksen

erosta vuosisuunnitemaan nahden ja Tampereen maauimalan
rakennusajan muutoksesta.

Tarkasteltaessa rakennusinvestointeja koko rakennusajan
osalta voidaan todeta seuraavaa: Tampereen kansainvalisen
koulun (Amurin koulu) perusparannus- ja laajennushanke ylittaa
kokonaiskustannusarvion 0,5 milj. eurolla, koska vaativien
korjaustoiden takia lisatoita on jouduttu teettdmaan ennakoitua
enemman, muun muassa sisaseinien rappaukset laajenivat. Sen
sijaan Lielahden koulun paarakennuksen perusparannuksen ja
laajennuksen ja uusien nuorisotilojen rakennustyét ovat olleet
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arviota 0,65 milj. euroa pienemmat ja kokonaiskustannusarvio
alitetaan. Haukiluoman paivakodin loppukustannusennuste

on nykyisen tiedon valossa 0,5 milj. euroa tamanhetkista
kustannusarviota pienempi. Paakirjasto Metson tilamuutosten
ja perusparannuksen lisatyot alittavat arvion ja myos valaisimien
hankinnoissa saastettiin. Kokonaiskustannusarvio alittuu
yhteensa noin 1,0 milj. eurolla. Urakkakilpailutuksen perusteella
hyvaksytty urakkatarjous Vanhan kirjastotalon muutostdista
kulttuuripalvelujen tiloiksi alittaa kokonaiskustannusarvion noin
0,2 milj. eurolla. Tampere-talon tilamuutosten ja laajennuksen
kokonaiskustannukset ylittavat kustannusarvion urakoitsijan
toiminnan johdosta ja myos tilojen edellyttama hyva akustointi on
nostanut kustannuksia.

Tesoman jadhallin muutos- ja lisatyot toteutuvat ennakoitua
pienempina ja kokonaiskustannusarvio alitetaan 0,6 milj. eurolla.
Tampereen maauimalan toteutussuunnitelma vaati 1,

3 milj. euron lisayksen alkuperaiseen kustannusarvioon,

minka kaupunginvaltuusto hyvaksyi 15.5.2017. Maararahan
lisaysta kompensoidaan liikkuntapaikkojen perusparannuksen
maararahasta. Hervannan toimintakeskuksessa sijaitsevien
Hervannan terveysaseman tilojen perusparannuksen
kustannusarvio tulee ylittymaan 0,9 milj. eurolla.
Julkisivukorjauksia joudutaan tekemaan laajemmin

samoin kuin salaojitusta ja piha-alueen kunnostusta.

My®s julkisivu- ja ulkovalaistusta lisattiin. Hankkeeseen

esitetaan lisamaararahaa, mutta ylitys kompensoidaan

muista hankkeista saastyvilla maararahoilla. Kissanmaan
perhetukikeskuksen perusparannuksen loppukustannusennuste
alittaa kokonaiskustannusarvion 0,7 milj. eurolla, silla lisatdita on
ennakoitua vahemman. Hatanpaan kantasairaalan neljannen ja
viidennen rakennusvaiheen perusparannus- ja laajennushanke
valmistui helmikuussa. Sairaalan vanhat rakenteet osoittautuivat
suunnitelmaa ongelmallisemmiksi. Kellarikerroksessa oli
laajemmin asbestia kuin mihin oli varauduttu, IV-konehuoneen
tuentaa jouduttiin lisdamaan ja valipohjaa purkamaan
suunniteltua laajemmin. Kokonaiskustannusarvio ylittyi noin

2,1 milj. eurolla. Koukkuniemen Toukolan lisaty6t nayttaisivat
toteutuvan ennakoitua pienempina ja taman hetken arvion
mukaan kokonaiskustannusarvio alitetaan 1,0 milj. eurolla.

Tilakeskuksen tunnuslukuraportti sisaltaa
taulukkomuodossa muun muassa talouteen, henkilostoon
ja toiminnan laajuuteen liittyvia mittareita. Osa edella
mainituista toteumista kay ilmi myds tunnusluvuista.
Tilakeskuksen vuoden 2017 toiminnan tavoitteet ovat:

. Liikevaihto on kasvanut henkildotyévuotta kohden.

. Tuki- ja liikuntasairauksista johtuvat poissaolot laskevat
vahintdan 12 %, ja tapaturmien maara laskee vahintaan
15 %.

. Liikelaitos on organisoinut toimintansa
vastaamaan kaupungin uutta tiloja ja niihin liittyvaa
palvelutuotantoa koskevaa toimintamallia yhdessa
elinvoiman palvelualueen kanssa. Liikelaitos on
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tuotteistanut palvelualueelle tuottamansa palvelut
ja sopinut menettelytavat yllapidon ja investointien
kustannusseurantaan ja raportointiin.

. Liikelaitos on valmistautunut toiminnan
yhtidittamiseen luottamuselinten paatésten pohjalta
yhdessa omistajaohjausyksikon kanssa.

Liilkevaihdon mahdollista kasvua henkildtydvuotta kohden
raportoidaan tilinpaatoksen yhteydessa.

Tuki- ja liikuntasairauksista johtuvat poissaolot eivat ole laskeneet
edellisen vuoden tilanteeseen verrattuna. Erityisesti pidemmat
poissaolojaksot ovat lisaantyneet. Poissaolojen vahentamiseksi
tehdaan muun muassa yhteisty6ta Tullinkulman Tyoterveyden
kanssa. Ty6tapaturmien maara on pysynyt ennallaan vuoden 2016
vastaavaan ajankohtaan verrattuna. Koko tavoitteen toteutuminen
osittain on mahdollista.

Liikelaitos on organisoinut toimintansa vastaamaan kaupungin
uutta toimintamallia yhdessa elinvoiman palvelualueen kanssa.
Tuotteistus on aloitettu ja paatuoteryhmat on valittu. Sopimusta
palveluiden tuottamisesta tilaomaisuutta 1.1.2018 alkaen
hallinnoivan kiinteistot, tilat ja asuntopolitiikka -palveluryhman
kanssa valmistellaan. Sopimus esitetdan uuden asunto- ja
kiinteistdlautakunnan hyvaksyttavaksi syksylla 2017. Tavoite
toteutuu.

Tilakeskus valmistautuu toiminnan yhtidittamiseen
luottamuselinten paatosten pohjalta. Kaupunginhallituksen
liiketoimintajaosto linjasi 22.6.2016, etta valmistelua jatketaan
vaihtoehdolla, jossa tilaomaisuus jaa kaupungin taseeseen

ja palvelutuotanto yhtiditetaan. Yhtidittamisesta on laadittu
toteutussuunnitelma. Konsernijaosto osaltaan hyvaksyi
yhtidittamissuunnitelman 22.8.2017. Yhtidittaminen vaatii
kaupunginhallituksen ja kaupunginvaltuuston hyvaksynnan. Tassa
vaiheessa tavoitteen toteutumista ei voida arvioida.

Tiedoksi
Pauliina Laisi, Jani Knuuttila, Irja Peltoniemi

Liitteet
1 Tampereen Tilakeskus Liikelaitoksen valitilinpaatdsraportti 1 -
8/2017
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§71
Haukiluoman paéivakodin uudisrakennuksen toteutussuunnitelman hyvaksyminen

TRE:7583/10.03.06/2015

Valmistelija / lisatiedot:
Kauppinen Jukka

Valmistelijan yhteystiedot

Rakennuttamispaallikkd Jukka Kauppinen, puh. 050 321 0355,
ja rakennuttajainsin6ori Sinikka Vahamaa, puh. 040 800 4929,
etunimi.sukunimi@tampere.fi

Lisdtietoja paatoksesta
Toimitusjohtaja Petri Mdlsa, puh. 040 543 4181,
etunimi.sukunimi@tampere.fi

Paatos
Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Esittelija: Petri Mdlsa, Toimitusjohtaja

Paatésehdotus oli
Haukiluoman paivakodin uudisrakennuksen toteutussuunnitelma
hyvaksytaan.

Kokouskasittely

Rakennuttajainsinsinoori Sinikka

Vahamaa ja rakennuttamispaallikkd Jukka Kauppinen olivat
asiantuntijoina kuultavina lasna kokouksessa taman asian
kasittelyn aikana kello 17.07-17.21 ennen paatdksentekoa.

Perustelut

Lasten ja nuorten palvelujen lautakunta hyvaksyi Haukiluoman
paivakodin uudisrakennuksen tarveselvityksen 17.12.2015.
Kohteen hankesuunnitelma hyvaksyttiin jatkosuunnittelun
lahtékohdaksi lasten ja nuorten palvelujen lautakunnassa
13.10.2016 ja Tampereen Tilakeskus Liikelaitoksen johtokunnassa
7.10.2016.

Haukiluoman paivakoti rakennetaan pinta-alaltaan noin

6 000 m%n tontille, joka sijaitsee Haukiluoman kaupunginosassa
(7429/2) Tyvikadun ja Runkokadun kulmassa, osoitteessa
Runkokatu 5, 33340 Tampere. Rakennus on mitoitettu kahdeksalle
paivakotiryhmalle, joissa on yhteensa 192 hoitopaikkaa, ja sen

kokonaisala on 2 485 brmzja kokonaistilavuus 10 800 m”.

Rakennus on kaksikerroksinen ja betonirunkoinen, ulkoseinat
pinnoitetaan muuratulla julkisivutiilella tai rakennuslevylla.
Alapohjat ovat padosin maanvaraisia paikalla valettavia
terasbetonilattioita, ja valipohjat tehdaan paaosin ontelolaatoista.
Pohjakerroksessa sijaitsevat sali, ruokasali, keittid, henkildkunnan
sosiaalitilat ja tekniset tilat seka nelja paivakotiryhmaa. Toisessa
kerroksessa sijaitsee nelja paivakotiryhmaa, hallinto ja IV-
konehuone. Rakennuksessa on ulospain kallistettu bitumikatto.
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Hankkeen projektipaallikkéna toimii rakennuttajainsindori

Sinikka Vahamaa. Paa- ja arkkitehtisuunnittelijana on toiminut
Arkkitehtitoimisto Tilatakomo Oy, rakennesuunnittelijana Ramboll
Finland Oy, pohjarakennussuunnittelijana Taratest Oy, LVI-
suunnittelijana Sol-Air Oy ja sahkdésuunnittelijana Alten Finland.

Rakennus- ja talotekniikkaurakat kilpailutettiin EU-
hankintamenettelyn mukaisina avoimina hankintakyselyina
28.6.2017-4.9.2017. Hinnaltaan halvimman hyvaksyttavan
tarjouksen rakennustoista teki Rakennus K. Karhu Oy, IV-tdista
KaihlaSet Oy, putkitoista Are Oy, sahkotdista Novasahkod Oy ja
rakennusautomaatiotdista Fidelix Oy. Rakennustyot on tarkoitus
aloittaa lokakuussa 2017, ja ne valmistuvat marraskuussa 2018.

Haukiluoman paivakodin tunnusluvut ovat:

Bruttoala, brm? 2485
Huoneistoala, hum? 2273
Tilavuus, m> 10 800
Hankinta-arvo, milj. e 5,91

Bruttoalakustannukset, e/m? 2374

Toiden aloitus 10/2017
Kohde valmis 11/2018
Tyollistava vaikutus, htv 95

Hankkeen rahoitus, milj. e

Talousarvio v. 2017 3,8

Taloussuunnitelma v. 2018 2,4

Yhteensa 6,2
Tiedoksi

Jukka Kauppinen, Sinikka Vahamaa, Erkki Saarivirta, Jarmo Viljakka,
Virpi EkKholm, Niko Suoniemi, Jani Knuuttila, Kristiina Jarveld, Kati
Vaajanen, Kirsi Lahtinen, Elina Lahti, Irja Peltoniemi

Liitteet

1 Haukiluoman paivakodin toteutussuunnitelma 21.9.2017
liitteineen
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§72
Sammon paivakodin parannus- ja muutostéiden toteutussuunnitelman hyvaksyminen

TRE:3715/10.03.06/2017

Valmistelija / lisatiedot:
Kauppinen Jukka

Valmistelijan yhteystiedot
Rakennuttajainsinddri Teemu Alavenetmaki, puh. 040 703 3549,
etunimi.sukunimi@tampere.fi

Lisdtietoja paatoksesta
Toimitusjohtaja Petri Mdlsa, puh. 040 543 4181,
etunimi@sukunimi@tampere.fi

Paatos
Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Esittelija: Petri Mdlsa, Toimitusjohtaja

Paatésehdotus oli

Sammon paivakodin parannus- ja

muutostdiden toteutussuunnitelma hyvaksytaan edellyttaen, etta
sivistys- ja kulttuurilautakunta sen myos hyvaksyy.

Kokouskasittely

Rakennuttajainsinsin6ori Teemu

Alavenetmadki ja rakennuttamispaallikko Jukka Kauppinen olivat
asiantuntijoina kuultavina lasna kokouksessa taman asian
kasittelyn aikana kello 17.23-17.40 ennen paatdksentekoa.

Perustelut

Sammon paivakoti sijaitsee Tampereen Kalevan kaupunginosassa.
Paivakoti toimii vuonna 1995 rakennetussa rakennuksessa.
Paivakodin kaytdssa on lahes alkuperaisessa kunnossa olevat
tilat, joissa on noin 120 hoitopaikkaa 0-6-vuotiaille lapsille.
Rakennuksen itasiivessa on aiemmin toiminut erityisen vaativaa
hoitoa tarvitsevien lasten yksikko.

Sammon paivakodin ryhmarakenne muuttuu ja itasiiven tiloja
muutetaan vastaamaan nykyista tarvetta. Koko rakennuksen
tilaratkaisuja paivitetaan seka rakenteiden toimivuutta
parannetaan ja ilmanvaihtojarjestelmaa parannetaan nykyisen
tarpeen mukaiseksi. Hankkeen toteutuksen jalkeen Sammon
paivakodissa on noin 140 hoitopaikkaa.

Hanke on kaynnistynyt alle 1 milj. euron hankkeena, minka
vuoksi hankkeen hankesuunnitelmaa ja tarveselvitysta ei ole
kasitelty aikaisemmin sivistys- ja kulttuurilautakunnassa eika
Tilakeskus Liikelaitoksen johtokunnassa. Urakkalaskentavaiheen
jalkeen laaditun hankinta-arvoerittelyn perusteella hankkeen
kustannusarvio tulee ylittamaan 1 milj. euron rajan.
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Nyt toteutettavaksi esitettavassa korjaushankkeessa rakennuksen
ilmanvaihtoa parannetaan. Rakennuksen rakenteiden toimivuutta
parannetaan ja paivakodin pinnat uusitaan. Sahkojarjestelmat

ja rakennusautomaatio uusitaan seka kalusteita ja varusteita
uusitaan.

Sammon paivakodin parannusten ja muutosten rakennustdiden
on tarkoitus alkaa lokakuussa 2017 ja téiden on maara valmistua
kesakuussa 2018.

Sammon paivakodin sisdailmaperusparannuksen tunnusluvut:
Bruttoala, brmz2 (ei muutosta) 1560

Hankinta-arvo, milj. e 1,63

Bruttoalakustannukset, e/brm2 1 045

Tyollistava vaikutus, 130
henkildkuukautta

Toiden aloitus 10/2017
Toiden valmistuminen 6/2018
Rahoitus, milj. e 1,63

Hankkeeseen on varattu maararaha paivakotien
perusparannusmaararahasta.

Kohteen arkkitehtisuunnittelusta on vastannut Arkkitehdit M&Y
Oy, rakennesuunnittelusta Sweco Rakennetekniikka Oy, LVI- ja
rakennusautomaatiosuunnittelusta LVI-Insindo6ritoimisto Sol-Air
Oy, sahkodsuunnittelusta Alten Finland Oy.

Toteutussuunnitelman 28.9.2017 mukainen tavoitehinta 1,

63 milj. euroa perustuu urakkatarjouskilpailuun. Kansallisen
hankintamenettelyn mukainen urakkakilpailu jarjestettiin
kokonaisurakkana elokuussa 2017. Hinnaltaan halvimman
urakkatarjouksen kohteen kokonaisurakasta teki Rakennusliike
Tikirak Oy.

Kohteen projektipaallikkdna toimii rakennuttajainsind6ri Teemu
Alavenetmaki.

Tiedoksi

Jukka Kauppinen, Erkki Saarivirta, Teemu Alavenetmaki, Jarmo
Viljakka, Virpi Ekholm, Niko Suoniemi, Kristiina Jarvela, Paula
Vanninmaja
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§73
Tesoman uuden jaahallin lopputilityksen hyvaksyminen

TRE:3056/10.03.06/2016

Valmistelija / lisatiedot:
Kauppinen Jukka

Valmistelijan yhteystiedot
Hankeinsin6ori Panu Hirvonen, puh. 040 806 4055,
etunimi.sukunimi@tampere.fi

Lisdtietoja paatoksesta
Toimitusjohtaja Petri Mdlsa, puh. 040 543 4181,
etunimi.sukunimi@tampere.fi

Paatos
Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Esittelija: Petri Mdlsa, Toimitusjohtaja

Paatosehdotus oli
Tesoman jaahallin rakennushankkeen lopputilitys hyvaksytaan.

Kokouskasittely

Hankeinsinoori Panu Hirvonen ja rakennuttamispaallikkd
Jukka Kauppinen olivat asiantuntijoina kuultavina lasna
kokouksessa taman asian kasittelyn aikana kello 17.43-17.52
ennen paatdksentekoa.

Perustelut

Tesoman liikuntapuiston keskelle on rakennettu kaksi jaahallia:
Tesoma 1 -halli vuonna 1989 ja Tesoma 2 -halli vuonna 1999, joista
Tesoma 2 on yksityisomisteinen. Kaupunki rakennutti jaahalli 1:n
viereen samalle tontille vuonna 1999 lansitamperelaisille Tesoman
uimahallin.

Jaahalli 1 oli kiinteiston yllapidon nakdkulmasta elinkaarensa
paassa. Hallin kylmatekniikka oli uusittava, koska jarjestelmassa
olevan kylmaaineen (R22) kayttd ei ole enaa sallittua. Rakennus
osoittautui myos rakenteiltaan ja kuormituksiltaan alimitoitetuksi,
ja sen talotekniikka oli vanhentunut. Ymparistdvalvonta edellytti
jaahallin sulkemista kaytosta huhtikuussa 2015 jaahallissa todetun
sisailmaongelman vuoksi.

Jaahallin perusparantaminen oli todettu vaikeaksi, koska
rakennustekniset ongelmat olivat niin suuria, etta korjausty6
maksaisi lahes yhta paljon kuin uuden rakentaminen. Rakennetun
uuden hallin tarjoamat palvelut ja laajuus 1 380-paikkaisine
katsomoineen vastaavat nykytasoa.

Sivistys- ja elamanlaatupalvelujen lautakunta hyvaksyi
hankkeen tarveselvityksen 20.11.2014. Sen pohjalta laadittiin
hankesuunnitelma 12.8.2015 ja paivitetty hankesuunnitelma
15.10.2015. Tilakeskus Liikelaitoksen johtokunta hyvaksyi
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toteutussuunnitelman 26.5.2016. Kohde valmistui tavoitteen
mukaisesti 7.7.2017 syksyn jaavuoroja varten.

Hankkeen paa- ja arkkitehtisuunnittelijana toimi Arkkitehdit
Kontukoski Oy. Erikoissuunnittelijoina LVI-suunnittelusta vastasi
Granlund Tampere Oy, rakennesuunnittelusta Ramboll Finland
Oy, sahkdsuunnittelusta Sahkoinsinddritoimisto Pasi Sainio Oy
ja Sahkosuunnittelu Vahekoski Oy, kylmatekniikkasuunnittelusta
Granlund Tampere Oy ja geosuunnittelusta A-Insindorit
Suunnittelu Oy.

Rakennustyot toteutettiin jaettuna urakkana. EU-menettelyn
mukainen urakkakilpailu pidettiin helmi-huhtikuussa 2016.
Rakennustoista vastasi paaurakoitsijana Skanska Talonrakennus
Oy. Putkiurakoitsijana toimi Consti Talotekniikka Oy, IV-
urakoitsijana KaihlaSet Oy, sahkourakoitsijana Tyrvaan
Sahkotyo Oy, kylmatekniikkaurakoitsijana Suomen Tekojaa Oy ja
automaatiourakoitsijana Schneider Electric Finland Oy.

Kohteen projektipaallikkdna toimi suunnittelu- ja
rakentamisvaiheessa hankeinsinoori Panu Hirvonen Tilakeskuksen
kiinteistokehityksesta.

Tesoman jaahallin uudisrakennushankkeen tunnusluvut:

Toteutussuunnitelma Toteutuma

Bruttoala, m? 5050 5050
Tilavuus, m3 33 500 33500
Hankinta-arvo, 7,82 7.3
milj. e

Bruttoala- 1548 1446
kustannukset, e/m?2

Tyollistava vaikutus, 611 570
henkilotyokuukautta

Toiden aloitus 5/2016 6/2016
Kohde valmis 6/2017 7/2017
Rahoitus, milj. e 7,82 7.9

Maararahan ja toteuman kustannusero on 600 000 euroa.
Rakennushankkeen kokonaiskustannukset alittuivat 7,6 %.

Tiedoksi

Panu Hirvonen, Jukka Kauppinen, Jani Knuuttila, Kirsti Hankela,
Irja Peltoniemi, Pekka P. Paavola, Jari Tolvanen, Virpi Ekholm, Niko
Suoniemi
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§74
Kaukajarven vapaa-aikatalon perusparannuksen lopputilityksen hyvaksyminen

TRE:1067/10.03.06/2016

Valmistelija / lisatiedot:
Kauppinen Jukka

Valmistelijan yhteystiedot
Rakennuttamispaallikkd Jukka Kauppinen, puh. 050 321 0355,
etunimi.sukunimi@tampere.fi

Lisdtietoja paatoksesta
Toimitusjohtaja Petri Mdlsa, puh. 040 543 4181,
etunimi.sukunimi@tampere.fi

Paatos
Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Esittelija: Petri Mdlsa, Toimitusjohtaja

Paatosehdotus oli

Kaukajarven vapaa-aikatalon perusparannuksen lopputilitys
hyvaksytaan kustannusten ylittymisesta esitettyjen syiden
perusteella.

Kokouskasittely

Rakennuttamispaallikkd Jukka Kauppinen oli asiantuntijana
kuultavana lasna kokouksessa taman asian kasittelyn aikana kello
17.53-18.01 ennen paatoksentekoa.

Perustelut

Sivistys- ja elamanlaatupalvelujen lautakunta hyvaksyi
perusliikuntapaikkojen perusparannuksista tehdyn
tarveselvityksen 20.11.2014. Kaukajarven vapaa-aikatalon
perusparannuksen hankesuunnitelma hyvaksyttiin
jatkosuunnittelun pohjaksi sivistys- ja elamanlaatupalvelujen
lautakunnassa 21.5.2015, Tampereen Tilakeskus Liikelaitoksen
johtokunnassa 28.5.2015 ja kulttuuri- ja vapaa-aikapalvelujen
johtokunnassa 16.6.2015.

Kaukajarven vapaa-aikatalo on valmistunut vuonna 1973, eika
rakennuksessa ole suoritettu laajamittaisia peruskorjauksia tai
kunnostuksia valmistumisen jalkeen. Perusparannushankkeessa
rakennuksen talotekniset jarjestelmat uusittiin [ahes kokonaan.
Rakennuksen salaojitus ja perusmuurien vedeneristys uusittiin,
sokkelit ja julkisivut kunnostettiin seka uusittiin vesikatto ja
raystasrakenteet.

Kaikki puku- ja pesutilat seka kuntosalit kunnostettiin kokonaan,
ja samalla tehtiin niiden yleisokayttda palvelevia tilamuutoksia.
Ensimmaisen kerroksen itapaan puku- ja pesuhuoneet
muutettiin kuntosaliksi ja kerhotila kuntosalin pukutilaksi.
Rakennuksen esteettdomyytta parannettiin lisaamalla kevythissi
ensimmaisen kerroksen aulatilan ja toisen kerroksen kahvion
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valille. Lilkuntasalin akustiikkaa parannettiin lisaamalla kattoon

ja seinille vaimennuslevyja. Katsomon puiset penkkien pinnat ja

lattia kunnostettiin. Tilapinnat, kiintokalusteet, laitteet ja varusteet

uusittiin suurimmalta osalta.

Hankkeen arkkitehtisuunnittelijana on toiminut Arkkitehdit
Kontukoski Oy. Rakennesuunnittelusta vastasi Sweco

Rakennetekniikka Oy. Talotekniikkasuunnittelusta vastasivat Sol-

Air Oy ja Tilakeskuksen oma suunnitteluyksikko.

Kohteen projektipaallikkdna on toiminut rakennuttajainsindori
Mikko Airosto. Rakennus- ja talotekniikkaurakat kilpailutettiin
kansallisen menettelyn mukaisina avoimina hankintakyselyina.
Tilakeskus Liikelaitoksen johtokunta hyvaksyi hankkeen
toteutussuunnitelman 25.2.2016.

Rakennustyot aloitettiin huhtikuussa 2016 ja ne valmistuivat
huhtikuussa 2017. Rakennusurakasta vastasi paatoteuttajana
Rakennusliike K ja M Lammi Oy. Putkiurakoitsijana toimi
Kaunisto-Yhtiot Seinajoki Oy, IV-urakoitsijana Lakeuden
lImastointi Oy, sahkdurakoitsijana Novasahkd Oy ja
rakennusautomaatiourakoitsijana Fidelix Oy.

Kaukajarven vapaa-aikatalon peruskorjaushankkeen
tunnusluvut:

Suunnitelma Toteuma
Bruttoala, m? 3041 3041
Tilavuus, m> 16 090 16 090
Hankinta-arvo, 2,65 3,0
milj. e
Bruttoala- 871 987
kustannukset, e/m?
Tyollistava vaikutus, 42 48
htv
Toiden aloitus 4/2016 4/2016
Kohde valmis 4/2017 4/2017

Hankkeeseen osoitettu maararaha liikuntapaikkojen
perusparannusrahasta oli yhteensa 2 650 000 euroa ja
toteutuskustannukset olivat yhteensa 3 000 000 euroa.
Maararahan ja toteuman kustannusero on 350 000 euroa
eli 13,2 %. Tampereen Tilakeskus Liikelaitoksen johtokunta
voi sitovuussaanndn mukaan perustellusta syysta hyvaksya
perusparannushankkeissa 15 %:n ylityksen.

Kustannusten ylittyminen aiheutui seuraavista tekijoista:

. Julkisivun kuntokartoituksen yhteydessa
maaritelty julkisivurappauksen korjausmenetelma
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todettiin rakennusvaiheessa riittamattomaksi,
ja ohutrappauksen sijaan julkisivuun tehtiin
kaksikerrosrappaus.

. Heindkuussa 2016 kellarin rakennustoiden ja
salaojien asennustoiden aikana Kaukajarvella oli
viikonlopun aikana rankka ukkoskuuro, joka aiheutti
tulvimista alueella ja yhdessa putkirikon kanssa laajan
vesivahingon vapaa-aikatalon kellarissa. Valmistuneita
ja sailytettavaksi suunniteltuja rakenteita jouduttiin
kosteusvaurioiden takia purkamaan. Vahinkorahaston
korvaus ei kattanut kokonaan vesivahingosta
aiheutuneita lisa- ja korjaustoita.

. Katsomon alapuolisten pukuhuoneiden korjausten
yhteydessa ilmeni, ettd maanvaraisen pohjalaatan
alta maa oli osin painunut, joten sailytettavaksi
suunniteltuja lattia- ja valiseinarakenteita jouduttiin
purkamaan. Paikallinen painuminen ei ollut tullut ilmi
suunnitteluvaiheessa tehdyissa kartoituksissa.

Tiedoksi

Lauri Savisaari, Pekka P. Paavola, Mikko Heinonen, Jari Tolvanen,
Virpi Ekholm, Niko Suoniemi, Jarmo Viljakka, Jani Knuuttila, Mikko
Airosto, Irja Peltoniemi
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§75
Toimitusjohtajan katsaus

TRE:115/00.01.03/2017

Lisatietoja paatoksesta
Toimitusjohtaja Petri Molsa, puh. 040 543 4181,
etunimi.sukunimi@tampere.fi

Paatos
Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Esittelija: Petri Molsa, Toimitusjohtaja

Paatésehdotus oli
Toimitusjohtajan katsaus merkitaan tiedoksi.

Kokouskasittely
Toimitusjohtaja antoi katsauksen:

. KTI Kiinteistétieto Oy:n tuottaman kuntien kiinteistojen
tunnuslukuvertailututkimuksen 2017 tuloksista

. Tampereen kaupungin palvelurakennusten
sisailmatilanteesta 5.9.2017.

Varajasen Outi Maki poistui kokouksesta taman asian kasittelyn
aikana kello 18.23.

Perustelut

Toimitusjohtajan katsauksessa johtokuntaa informoidaan
Tampereen Tilakeskus Liikelaitoksen talouteen ja lilketoimintaan
liittyvista ajankohtaisista asioista.
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§76
Tampereen Tilakeskus Liikelaitoksen viranhaltijoiden paatéspoytakirjat

Paatos
Paatosehdotus hyvaksyttiin.

Paatosehdotus oli
Asia merkitaan tiedoksi.

Perustelut
Tampereen Tilakeskus Liikelaitoksen johtokunnan puheenjohtaja
ei ole johtokunnan puolesta kayttanyt otto-oikeutta

. toimitusjohtaja Petri Mélsan paatodksiin 15.9.-25.9.2017
§:t 218-226

. rakennuttamispaallikko Jukka Kauppisen paatokseen
26.9.2017 § 24 eika

. tuotantopaallikko Tapio Seppalan paatékseen
14.9.2017 § 19.

Paatdspdytakirjat pidetadn johtokunnan jasenten nahtavina
ennen kokousta kokoushuoneen poydalla.
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Muutoksenhakukielto
868, 869, 870, 871, 872, 873, 874, 875, 876

Muutoksenhakukielto
Oikaisuvaatimusta tai kunnallisvalitusta ei saa tehda paatoksesta, joka koskee:

-vain valmistelua tai tdytantédnpanoa (Kuntal 136 §)

-virka- tai tydehtosopimuksen tulkintaa tai soveltamista ja viranhaltija
on jasenena viranhalti-jayhdistyksessa, jolla on oikeus panna asia vireille
tydtuomioistuimessa (KVhl 50 8 2 mom.)

-etuosto-oikeuden kayttamatta jattamista (Etuostol 22 §)



