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TIIVISTELMA
Kaava-alueen sijainti ja luonne

Kaava-alue sijaitsee Kumpulan kaupunginosassa Mattilanméaella noin yh-
deksan kilometriad itdan kaupungin keskustasta. Kaava-alue rajautuu lan-
nessa Aitolahdentien varren pientaloasutukseen, idassa ja pohjoisessa
Kumpulanpuiston metsaalueeseen sekd Kumpulan pientaloasutukseen.
Eteldssa ja lannessa kaava-alue rajautuu Halimasjarvestéa kohti Nasijarvea
laskevaan ojaan.

Alue liittyy Mattilanmaen katuyhteyden kautta Aitolahdentiehen, joka kyt-
kee koilliset kaupunginosat Koilliskeskuksen palveluihin ja edelleen kau-
pungin keskustaan. Muut aluetta tukevat palvelut 16ytyvat Aitolahdentien
varresta etelassa Atalasta ja pohjoisessa Olkahisesta.

Kaava-alueeseen sisaltyvat Leinolan kylan tilat Rn:o 5:29, 5:30, 5:31 ja
5:41, Juvelan kylan tila 3:183 seka osia Leinolan kylan tiloista Rn:o 6:9,
6:10 ja 6:14. Em. tilan osat on liitetty mukaan asemakaavaan, koska niilla
ei ole voimassa asemakaavaa. Liséksi kaava-alueeseen kuuluu Kumpulan
kaupunginosaan kuuluva lahivirkistysalue seké erityisalue. Lahivirkistys-
alue on otettu mukaan asemakaavaan, koska alueella ei ole nimea.

Kaikki kaava-alueen tilat ovat maarekisterialueen kiinteistoja, joille on kul-
kuyhteys Mattilanméaen jatkeen kautta. Maarekisterikiinteistojen alueella ei
ole voimassa asemakaavaa. Tilalla 5:41 sijaitsee omakotitalo ja tilalla 5:31
paritalo. Tilalla 5:30 sijaitsee osittain purettu Kehavalu Oy:n toimitilaraken-
nus seka tilalla 5:29 palaneen omakaotitalon jaénteet. Kaava-alueen lapi ita-
lansisuunnassa kulkee vesi- ja viemarijohtoja.

Huomattava osa alueesta on entista peltoa, jolla kasvaa nuorempaa lehti-
puustoa. Vanhemmat, havupuustoiset metsavyohykkeet sijoittuvat kaava-
alueen keskiosan kalliokumpareelle seka ita- ja pohjoisreunoille. Kaava-
alueen laajuus on n. 2,8 ha.

Koska kaava-alueen maapohja on paaosin yksityisessa omistuksessa,
yksityisten maanomistajien ja kaupungin valilla laaditaan ennen kaupun-



ginhallituksen kasittelya maankayttésopimukset seka tarvittavat kauppa-,
vaihto- tai luovutuskirjat. Sopimusjarjestelyissa ja maanluovutuksessa ote-
taan huomioon, etta alueella laaditaan ensimmaista asemakaavaa.

Kaavan tavoitteet

Aloitteen asemakaavan laatimiseksi ovat tehneet tilojen 5:29, 5:30, 5:31,
5:41 ja 3:183 maanomistajat. Kaavaty6 on sisaltynyt vuoden 2011 kaavoi-
tusohjelmaan, jolloin alustavana tavoitteena on ollut rakentaa alueelle noin
30 asuntoa, joiden rakennusoikeus olisi yhteensa noin 3500 k-m2. Kaava-
tyd on otettu mukaan myds vuoden 2014 kaavoitusohjelmaan (kohde 25).
Tavoitteena on kaavoittaa alueelle ymparistoon sopiva pientaloalue. Suun-
nittelussa otetaan huomioon alueen sijainti kaupunkirakenteessa seka
luonnonympaéristd. Asemakaavan laatiminen alueelle tukee Tampereen
kantakaupungin yleiskaavan kaupunkirakenteen taydentamistavoitteita.
Kaavaratkaisun yleistavoitteena on ollut maanomistajien yhdenvertainen
kohtelu rakennusoikeuden osoittamisessa. Kaavaluonnoksen lahtokohtana
on ollut osoittaa rakennusoikeutta aluetehokkuusluvun noin 0,2 mukaisesti
kunkin maanomistajan omistaman tilan alueelle.

Kaavaprosessin vaiheet
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (aloitusvaihe)

Kaavahanke tuli vireille 28.1.2010, kun osallistumis- ja arviointisuunnitelma
kuulutettiin nahtaville 28.1.—18.2.2010 véaliseksi ajaksi. Osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelmasta saatiin nahtavilla oloaikana kolme kommenttia ja
kaksi mielipidetta.

Pirkanmaan maakuntamuseo toi esiin lausunnossaan, etté rakennettu ym-
parist6 on tyylillisesti erittdin heterogeenista eikd omaa sellaisia erityisia
arvoja, jotka vaikuttaisivat kyseessa olevan hankkeen suunnitteluun. Kaa-
va-alueelta ei tunneta kiinteitd muinaisjaannoksia eika museolla ole ar-
keologisen kulttuuriperinndn osalta hankkeesta huomautettavaa.
Tampereen Vesi totesi lausunnossaan, ettd asemakaavan suunnittelijan
on selvitettava kaavan laadinnan aikana tulevan kaavan vaikutukset alu-
eella olevaan vesihuoltoverkostoon.

Ympaéristonsuojelu toi esiin lausunnossaan, etta kaava-alueella on huomi-
oitava eliosto- ja biotooppiselvityksen havainnot, kuten lahde/tihkupinta,
vanhan metsan vydhykkeet, Halimasjarvelta laskevan ojan suojavythyke
sekd maaperan haitta-aineet.

Kumpulan yhteisalueiden mielipiteessa Mattilanméaen alueen asemakaa-
voittamista pientaloalueeksi pidettiin toivottavana. Mielipiteessa viitattiin
Tampereen kaupungin ja Kumpulan yhteisalueiden valiseen sopimukseen,
jossa kaupunki sitoutuu olemaan rakentamatta lapiajoyhteytta Kumpulan
alueen kautta. Lisaksi toivottiin, ettéa nykyinen Makitielté johtava kevyen lii-
kenteen yhteys huomioitaisiin asemakaavassa.

Maanomistaja Pekka Touru esitti mielipiteessaan tehokkuusluvun 0,15
nostamista tilalla 5:30.

Asemakaavan aloitusvaiheessa kaava-alueesta on laadittu lepakkoselvi-
tys, elidst6- ja biotooppiselvitys, tulvariskitarkastelu seka selvitykset maa-
peran rakennettavuudesta ja haitta-aineista.

Luonnosvaihe

Kaava-alueen rakentamistapaa on tarkastelu kaavaprosessin kuluessa
useilla erilaisilla pientalorakentamisen vaihtoehdoilla maanomistajien
kanssa neuvotellen. Syksylla 2013 jatkettiin maanomistajien kanssa tyo-
neuvotteluja kaavaluonnoksen laatimiseksi. Neuvotteluissa linjattiin kaava-



alueen Mattilanméen etelapuolisten alueiden rakentamistavaksi erillispien-

talojen korttelialue sek& Mattilanmaen pohjoispuolelle kytkettyjen tai erillis-
ten pientalojen ja rivitalojen korttelialue. Liséksi linjattiin Mattilanméaen ete-

lapuolella, ettéd Matinniitynojan edellyttdma suojavydhyke osoitetaan kortte-
lialueiden puolelle.

Kaava-alueen pohjoisosalla ja Mattilanméaen katualueen jatkeen varrella
rakentamispaikkojen sijoitteluun vaikuttivat liito-orava -alueiden huomiointi
seka Halimasjarvesta laskevan Matinniitynojan mahdollisen tulvariskin
edellyttdméat korkeustasot.

Mattilanméen etelapuolella rakennuspaikkojen sijoitteluun vaikuttivat kort-
telin keskiosan lapi kulkevat nykyiset vesihuoltolinjat seka my6s Matinnii-
tynojan mahdollisen tulvariskin edellyttamat suojavyohykkeet ja korkeusta-
sot.

Kaavaluonnos liiteaineistoineen asetettiin nahtaville 17.4.—-15.5.2014 va-
liseksi ajaksi ja aineisto l&hetettiin tiedoksi asemakaavamuutosaloitteiden
tekijoille. Nahtavilla oloaikana osallisilla oli mahdollisuus jattda asemakaa-
valuonnoksesta mielipiteita ja kaupungin eri toimialoilta seké viranomaista-
hoilta pyydettiin lausuntoja.

Asemakaavaluonnoksesta saatiin yksi osallismielipide ja kuusi lausuntoa
(Tampereen Sahkoverkko Oy, Tampereen Kaukolamp6 Oy, Tampereen
Vesi, Pirkanmaan Pelastuslaitos, Tampereen kaupunkiympériston kehitta-
minen / Yleisten alueiden suunnittelu seka Ymparistonsuojelu). Tampereen
Sahkoverkko Oy:lla, Pirkanmaan Pelastuslaitoksella ja Tampereen kau-
punkiympariston kehittdminen / Yleisten alueiden suunnittelulla ei ollut lau-
sunnoissaan huomautettavaa. Tampereen Kaukolampé Oy totesi lausun-
nossaan, ettei kaava-alueelle voida tarjota kaukolampda liittdmisen kan-
nattamattomuuden perusteella. Ymparistonsuojelu toi esiin lausunnossaan
korttelialueen sisélle osoitetun, vanhaa metsaa sailyttavan sl-9 aluemer-
kinnan riittdvan laajuuden sekéa tonttien maaston luiskaamisen virkistysalu-
eelle kieltdvan maarayksen lisdéamisen. Tampereen Vesi tuo esiin lausun-
nossaan Mattilanméaen vesihuoltoverkoston rakentamis- ja toteuttamisperi-
aatteita sek& vesihuoltoon liittyvien kaavamerkint6jen tarkennuksia.
Saadussa mielipiteessa toivottiin, etta Makitien erillispientalotonttien lansi-
puolella sijaitsevaan Kumpulanpuiston liittyva kaava-alueen metsdinen
alue jaisi mahdollisimman pitkalle rakentamatta.

Vastineet osallismielipiteeseen seké lausuntoihin on esitetty listan liitteena
olevassa vastineraportissa.

Ehdotusvaihe

Keséalla 2014 tarkistettiin maastokéynneilla mahdollisten liito-oraville sovel-
tuvien vanhojen puiden olemassaolo kaava-alueella. TAma johti sl-9 —
aluerajauksen pieneen tasmennykseen Mattilanmaen eteldpuolella. Matti-
lanmé&en pohjoispuolelta, Matinniitynojan lahivirkistysalueelta korvattiin
asemakaavaluonnoksessa ollut sl-9 —merkintd merkinnalla sl-3.

Kaava-alueelle laadittiin kunnallistekniikan yleissuunnitelma, jossa esitettiin
mm. alueen hulevesien hallintaperiaatteita. Mattilanmaen etel&puolinen
alue on osoitettu liitettavaksi uuteen, aluetta sisaisesti palvelevaan sade-
vesiviemariverkkoon. Sadeviemari purkaisi hulevedet Matinniitynojaan.
Matinniitynojaan rajautuvilta tonteilta voidaan hulevedet johtaa suoraan
Matinniitynojaan.



Koska kaava-alueelle ei ole tulossa kaukolampéverkkoa, alueelle laadittiin
energiatarkastelu, jossa selvitettiin maalampdkaivojen mahdollisia sijainti-
paikkoja.

Liséksi tasmennettiin mm. alueen kunnallistekniseen huoltoon liittyvia
asemakaavamaarayksia ja —merkintgja.

Suunnitelma on tdydennetty luonnosvaiheessa saadun palautteen, tarken-
tuneiden selvitysten seka laadittujen yleissuunnitelmien perusteella kaava-
ehdotukseksi, jonka yhdyskuntalautakunta hyvaksyy julkisesti nahtaville 30
paivan ajaksi. Nahtavilla oloaikana osallisilla on mahdollisuus jatt&d& suun-
nitelmasta kirjallisia muistutuksia ja viranomaisilta pyydetaan tarvittavat
lausunnot.

Kaavaehdotuksesta saatuun palautteeseen laaditaan tarvittavat vastineet,
jonka jalkeen kaavaehdotus viedaan yhdyskuntalautakunnan, kaupungin-
hallituksen ja valtuuston hyvéksyttavaksi.

Asemakaavan keskeinen sisaltd

Asemakaavaratkaisu mahdollistaa asuinpientalojen korttelialueiden toteut-
tamisen Mattilanmaen uuteen katualueeseen liittyen. Mattilanméen katu-
alueelta on osoitettu ohjeellinen yleiselle jalankululle ja polkupyorailylle va-
rattu alueen osa itdéan Kumpulan Makitielle.

Mattilanméen pohjoispuolinen pientalokortteli 6698 on osoitettu enintdan
kaksikerroksisten kytkettyjen tai erillisten asuinpientalojen ja rivitalojen
korttelialueeksi (AP-37). Korttelia ympéardivat alueet on osoitettu lahivirkis-
tysalueeksi (VL), joilla on huomioitu liito-orava-alueet seka Matinniitynojan
mahdolliset tulvariskit.

Mattilanméen etelapuolisesta korttelista 6699 tontit 1 ja 2 seka tontit 4-7 on
osoitettu enintdan kaksikerroksisten yksiasuntoisten erillispientalojen kort-
telialueeksi (AO-33). Tontti 3 (jolla sijaitsee olemassa oleva paritalo) on
osoitettu enintédan kaksikerroksisten kytkettyjen tai erillisten asuinpientalo-
jen ja rivitalojen korttelialueeksi (AP-37). Korttelin 6699 alueella on huomi-
oitu liito-orava-alueet, aluevaraukset vesihuoltoverkolle, maaperan haitta-
aineet seké Matinniitynojan mahdolliset tulvariskit.

Mitoitus

Kaava-alueelle on osoitettu kerrosalaa yhteensa 5 155 kemz:ia. Kaavarat-
kaisu mahdollistaa alueelle arviolta 25 uutta pientaloasuntoa, mika merkit-
see arviolta 80 — 100 uutta asukasta.

Toteuttaminen

Yksityisten maanomistajien ja kaupungin valilla laaditaan ennen kaupun-
ginhallituksen kasittelya maankayttésopimukset ja tarvittavat kauppa-,
vaihto- tai luovutuskirjat. Sopimusjérjestelyissa ja maanluovutuksessa ote-
taan huomioon, etta alueella laaditaan ensimmaista asemakaavaa.
Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa asemakaavan saatua lain-
voiman. Asemakaavan toteuttaminen edellyttda kunnallistekniikan toteut-
tamisesta sopimista eri osapuolten valilla.

Korttelin 6699 tonttien 6699-4 — 7 toteuttaminen edellyttaa lisaselvitysta
maaperan haitta-aineista sekd maaperan kunnostustoimenpiteitd ennen
rakentamista.

Asemakaavaehdotuksesta pyydetaan viranomaislausunto ymparisténsuo-
jelulta seka lausunto Tampereen Vesi liikelaitokselta.



Kiinteistétoimen lausunto: Asemakaavalliseen puoleen ei huomauttamista.
Ennen kaupunginhallituksen kasittelya tulee tehtavaksi maankayttésopi-
mukset.”

Paatosehdotus. Va. asemakaavapdaallikko Karppinen:

Paatos

Liséatietoja paatoksesta

Liitteet

Oheismateriaali

Yhdyskuntalautakunta paattaa

hyvaksya 14.4.2014 paivéatyn ja 17.11.2014 tarkistetun asemakaavaehdo-
tuksen nro 8221 asetettavaksi nahtaville ja

esittdd sen nahtavillaolon jalkeen kaupunginhallituksen ja valtuuston hy-
vaksyttavaksi.

Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

paatosvalmistelusihteeri Anneli Harjuntausta, puh. 040 806 3149
etunimi.sukunimi@tampere.fi

Asemakaavakartta ja poistettava asemakaava
Asemakaavaselostus
Asemakaavan selostuksen liitelomake

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Vastineraportti

Havainnekuva

Lepakkoselvitys

Eliosto- ja biotooppiselvitys
Rakennettavuusselvitys

Valuhiekan haitta-ainetutkimus
Tulvariskialuekartoitus
Kunnallistekniikan yleissuunnitelma



