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Aika 21.02.2018, klo 16:00 - 19:09
Paikka Kaupunginhallituksen istuntosali

Kasitellyt asiat

§19 Kokouksen laillisuus ja paatdsvaltaisuus

§20 Péytakirjan tarkastus

§21 Lasnaolo- ja puheoikeudet

§22 Ajankohtaiset asiat

§23 Vuorestalon toisen rakennusvaiheen toteutussuunnitelma
§24 Asunto- ja maapolitiikan linjaukset 2018-2021

§25 Valtuustoaloite keinottelun estamiseksi kaupungin

vuokratonteilla - Sinikka Torkkola ym.

§26 Asunto- ja yritystonttien vuokrauksissa kaytettavien
vuokrasopimuspohjien hyviaksyminen

§27 Asunto- ja kiinteistolautakunnan selonteko sisaisen
valvonnan jarjestamisesta

§28 Tontin 837-215-1063-1 vuokra-ajan jatkaminen

§29 Tontin 837-119-836-00011 (XIX) vuokra-ajan jatkaminen

§30 Tontin 837-120-415-2 (XX) vuokra-ajan jatkaminen

§ 31 Tontin 837-129-817-1 (Kaleva) vuokra-ajan jatkaminen

§32 Tontin 837-130-940-1 (Jarvensivu) vuokra-ajan jatkaminen

§33 Vilusen Rinne Oy:lle vuokrattujen tonttien 837-060-5864-5 ja 7
(Kaukajarvi) vuokrauksen uudelleenjarjestely

§34 Tontin 837-120-412-2 (XX) vuokra-ajan jatkaminen

§35 Linnainmaan paivakodin vaistétilan vuokrasopimus

8§36 Olkahisten koulun ja paivakodin tarveselvitys

Lisapykalat

§37 Viranhaltijoiden paatdsten otto-oikeus

§38 Johanneksen koulutalon lisarakennuksen

toteutussuunnitelman hyvaksyminen
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Saapuvilla olleet jasenet
Heinamaki Anna-Kaisa, puheenjohtaja
Kiili Kalle, 1. varapuheenjohtaja
lvanoff Antti
Lydén Erik
Porttikivi Ilkka
Rantanen Ilpo
Lindvall Oscar
Eskelinen Riina-Eveliina
Lyytikainen Riitta
Oksanen Tiina Tuulikki
Pohjola Tuula
Vehvilainen Tero, varajasen
Tynkkynen Ville, varajasen

Muut saapuvilla olleet
Vehmaanpera Karoliina, sihteeri, poytakirjanpitaja
Rantanen Teppo T, esittelija, johtaja
Ekholm Virpi Johanna, kiinteistdjohtaja
Sasi Ilkka, kaupunginhallituksen edustaja, poistui 19:05
Lindell Raija, viestintapaallikko
Kaappa Eero, tietohallintopaallikkd, saapui 16:09, poistui 16:44
Valimaki Pauli, kehityspaallikko, saapui 16:09, poistui 16:44
Suoniemi Niko, tilapaallikkd, saapui 16:09, poistui 16:44
Lakka Antti, Hankepaallikkd, saapui 16:48, poistui 17:41
Hiekkataipale Eemeli, nuorisovaltuuston edustaja, poistui 18:06
Turpeinen Leo, nuorisovaltuuston edustaja, poistui 18:58

Poissa
Oksanen Lasse
Harmaala Sonja

Allekirjoitukset

Heinamaki Anna-Kaisa Karoliina Vehmaanpera
Puheenjohtaja Sihteeri

Poytakirjan tarkastus
Poytakirja on tarkastettu ja hyvaksytty

26.02.2018

Erik Lydén Antti lvanoff
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Poytakirjan nahtavanaolo
Nahtavana 27.2.2018:
www.tampere.fi
27.02.2018

Karoliina Vehmaanpera
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§19
Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus
Paatos
Paatosehdotus hyvaksyttiin.

Paatésehdotus oli
Todetaan kokouksen laillisuus ja paatdsvaltaisuus.

Ylimaaraisen asian ottaminen kasiteltavaksi
Puheenjohtajan esityksesta lautakunta paatti ottaa kasiteltavaksi
lisaesityslistalla olevat asiat 837 Viranhaltijoiden paatdsten

otto-oikeus seka 8§38 Johanneksen koulutalon lisarakennuksen
toteutussuunnitelamn hyvaksyminen.

Asioiden kasittelyjarjestyksen muuttaminen

Puheenjohtajan esityksesta lautakunta paatti kasitella §:n 23
jalkeen &:n 38.
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§20
Péytakirjan tarkastus

Paatos
Paatosehdotus hyvaksyttiin.
Paatésehdotus oli

Poytakirjantarkastajiksi valitaan Antti Ivanoff ja Erik Lydén (varalle
Oscar Lindvall ja Riitta Lyytikdinen).

Perustelut
Poytakirja on tarkastettavana viimeistadn maanantaina 26.2.2018.
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§21
Lasnédolo- ja puheoikeudet

Paatos
Paatosehdotus hyvaksyttiin.

Paatésehdotus oli
Mydnnetaan lasndolo- ja puheoikeus tassa kokouksessa
seuraavasti:

- Tietohallintopaallikko Eero Kaappa §& 22
- Kehityspaallikkd Pauli Valimaki § 22
- Tilapaallikké Niko Suoniemi § 22

- Hankepaallikko Antti Lakka 8§ 23 ja 838
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§22
Ajankohtaiset asiat

Paatos
Paatosehdotus hyvaksyttiin.

Esittelija: Teppo Rantanen, Johtaja

Paatosehdotus oli
Merkitdan katsaus tiedoksi.

Kokouskasittely

Tietohallintopaallikkd Eero Kaappa, kehityspaallikko Pauli
Valimaki ja tilapaallikkd Niko Suoniemi olivat asiantuntijoina lasna
kokouksessa taman asian kasittelyn aikana.

Perustelut
Johtaja Teppo Rantasen katsaus ajankohtaisiin asioihin:

- Smart Tampere ohjelman tilannekatsaus

* Smart Tampere -ohjelma pahkinankuoressa, Eero Kaappa

+ STARDUST-hanke edistaa energiatehokkuutta, Pauli Valimaki
+ City loT Tampereella, Pauli Valimaki

+  Kaupunkitilat 24/7 kayttoéon, Niko Suoniemi
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§23
Vuorestalon toisen rakennusvaiheen toteutussuunnitelma

TRE:510/10.03.06/2018

Valmistelija / lisatiedot:
Ekholm Virpi Johanna

Valmistelijan yhteystiedot
Rakennuttamispaallikkd Jukka Kauppinen, puh. 050 321
0355, rakennuttajainsinoori Tero Keisu, puh. 040 621
3217, ja hankepaallikkd Antti Lakka, puh. 040 553 8008,
etunimi.sukunimi@tampere.fi

Lisdtietoja paatoksesta
Hallintosihteeri Karoliina Vehmaanpera, puh. 040 142 4654,
etunimi.sukunimi@tampere.fi

Paatos
Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Esittelija: Teppo Rantanen, Johtaja

Paatosehdotus oli
Vuorestalon toisen rakennusvaiheen toteutussuunnitelma,
toteutussopimus ja rakennuttamissopimus hyvaksytaan.

Kiinteistdjohtaja valtuutetaan tekemaan toteutussopimukseen
tarvittaessa pienia teknisia korjauksia ja allekirjoittamaan
toteutussopimus.

Kiinteistdjohtaja valtuutetaan tekemaan
rakennuttamissopimukseen tarvittaessa pienia teknisia
korjauksia ja allekirjoittamaan rakennuttamissopimus.

Kokouskasittely
Hankepaallikkd Antti Lakka oli asiantuntijana lasna kokouksessa
taman asian kasittelyn aikana.

Perustelut

Vuorestalon ensimmainen rakennusvaihe vuonna 2013 oli
Vuoreksen ensimmainen julkinen rakennus, josta tuli tarkea
vetovoimatekija koko kaupunginosalle. Vaihe sisalsi paivakodin ja

alakoulun tilojen lisaksi 900 m%n palloilusalin oheistiloineen seka
terveyspalvelun tiloja hammashoitoa ja perheneuvolaa varten.
Mukaan lukien viela rakentamaton toinen vaihe koko rakennuksen
paakayttaja on yhtenadiskoulu. Koulu on mitoitettu 1200 oppilaalle,
esiopetus 60 oppilaalle ja paivakoti 100 lapselle.

Lasten ja nuorten palvelujen lautakunta hyvaksyi Vuoreksen
koulukeskuksen tarveselvityksen 15.2.2007. Vuonna 2008
hyvaksytyn hankesuunnitelman mukaan hankkeen ensimmaisen
vaiheen piti valmistua vuonna 2010 ja toisen vaiheen vuonna
2013. Hankkeen aloitus kuitenkin siirtyi, koska alueen
rakentaminen ja asuttaminen eivat kaynnistyneet ennakoidulla
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tavalla. Rakennuksen ensimmaisen vaiheen toteutussuunnitelma
hyvaksyttiin helmikuussa 2012 ja varsinaiset rakennustyot
kaynnistyivat kevaalla 2012. Kohteen vastaanottotarkastus
pidettiin joulukuussa 2013, ja kohde otettiin kayttéon kahdessa eri
0sassa, elokuussa 2013 ja tammikuussa 2014.

Rakennuksen toiminnan tarpeet ja sisaltd ovat kymmenessa
vuodessa muuttuneet. Taman vuoksi toisen vaiheen suunnitelmat
paatettiin tutkia uudelleen ja paivittaa ne vastaamaan tulevia
tarpeita. Tilakeskus Liikelaitoksen johtokunta hyvaksyi toisen
rakennusvaiheen hankesuunnitelman paivityksen 25.8.2016 ja
kaupunginhallitus 31.10.2016.

Oleellisimmat toiseen rakentamisvaiheeseen tehdyt muutokset
ovat auditorion ja yhden fysiikan-kemian luokan poistaminen,
teknisen tyon tilojen muutokset, aineopetuksen luokkien
uudelleenjarjestelyt seka hallinnon tilojen paivitys. Kirjastosta
tulee yhdistetty koulun kirjasto ja yleinen kirjasto, johon on selkea
ja vaivaton kulku ulkoa. Lisaksi on otettu huomioon tulevan
[ahitorin vaikutukset rakennuksen kayttdéon. Tavoitteena on, etta
Vuorestalo toimii alueen monitoimikeskuksena ja etta sen tilat
ovat alueen asukkaiden kaytdssa myos iltaisin ja viikonloppuisin.

Arkkitehtikilpailun voittanut Arkkitehdit von Boehm - Renell
Oy on toiminut hankkeen paa- ja arkkitehtisuunnittelijana.
Rakennesuunnittelijana on toiminut A-Insindorit Suunnittelu
Oy, LVIA-suunnittelijana Insin6oritoimisto Granlund

Tampere Oy, sahkdsuunnittelijana Sweco Talotekniikka

Oy, pohjarakennesuunnittelijana Geopalvelu Oy ja
hulevesisuunnittelijana Tampereen Infran suunnittelupalvelut.

Hankkeen rakennuttamisesta on vastannut 31.12.2017 saakka
Tampereen Tilakeskus Liikelaitos ja 1.1.2018 alkaen Tampereen
Tilapalvelut Oy, jossa toisen vaiheen projektipaallikkona on
toiminut rakennuttajainsindori Tero Keisu. Rakennustyot on
tarkoitus aloittaa helmikuussa 2018, ja ne valmistuvat kesakuussa
2019 siten, ettd uusi rakennusosa on otettavissa kayttoon
elokuussa 2019.

Rakennus- ja talotekniikkaurakat kilpailutettiin EU-
hankintamenettelyn mukaisina avoimina hankintakyselyina,
ja tarjoukset saatiin joulukuussa 2017. Hinnaltaan halvimman
tarjouksen rakennustgista teki Peab Oy, IV-toista Ilmastointi
Mikenti Oy, putkitdista Consti Talotekniikka Oy, sahkotoista
Quattroservices Tampere Oy ja rakennusautomaatiotodista
Schneider Electric Finland Oy.

Hanke toteutetaan kaupungin ulkopuolisen rahoittajan
rahoittamana. Kaupunki on vuokrannut rakennuksen

tilat 20 vuoden kiinteistdleasingsopimuksella, josta toisen
rakennusvaiheen valmistuessa on jaljella 14 vuotta.
Leasingsopimukseen sisaltyy 10 vuoden jatkomahdollisuus ja
mahdollisuus lunastaa rakennus omaksi. Kaupunginhallitus on
hyvaksynyt kiinteistdleasingsopimuksen 26.3.2012 8 134. Toisen
vaiheen rahoitus toteutetaan paaomalisayksella alkuperaisen
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sopimuksen ehtojen mukaisesti. Toisen vaiheen kustannusarvio
on 18.240.000,00 euroa ja tahan mennessa toteutuneen
hankintahinnan johdosta toisen vaiheen paaomalisays on
suuruudeltaan enintaan 22 650 129,96 euroa. Konsernijohtaja
tekee paaomalisayksesta erillisen paatoksen.

Toisen vaiheen kustannusarvio on suunnittelusopimusten,
saatujen urakkatarjousten ja arvioitujen muiden kustannusten
perusteella 18,24 milj. euroa (alv. 0 %), jolloin neliéhinnaksi tulee

2 022 e/br-m®. Ensimmaisen vaiheen toteutuneet kustannukset
olivat 26,48 milj. euroa. Kun tahan lisataan toisen vaiheen
arvioidut toteutuskustannukset, koko hankkeen arvioidut
toteutuskustannukset ovat yhteensa 44,72 milj. euroa (alv. 0 %).

Tampereen kaupungin, valittujen urakoitsijoiden,
leasingrahoituslaitoksen ja Tampereen Tilapalvelut Oy:n
valisista suhteista sovitaan rakennuttamissopimuksessa, joka on
valmisteltu yhteistydssa kaupungin lakiyksikon kanssa.

Tampereen Tilapalvelut Oy jatkaa kaupungin ja yhtion valisen
palvelu- ja yhteistydsopimuksen perusteella Tampereen Tilakeskus
Liikelaitoksen tuottamaa palveluliiketoimintaa 1.1.2018 alkaen.
Hankkeen rakennuttamisesta ja valvonnasta laaditaan osapuolen
kesken toteutussopimus.

Tiedoksi

Virpi Ekholm, Petri Molsg, Jukka Kauppinen, Antti Lakka, Tero
Keisu, Janne Salonen, Jani Hovila, Jani Knuuttila, Niko Suoniemi,
Kristiina Jarvela, Ville Raatikainen, Leena Kostiainen, Irja
Peltoniemi, sisainen tarkastus

Liitteet
1 Liite Akila 21.2.2018 Vuorestalon 2. rakennusvaiheen
toteutussuunnitelma
2 Liite Akila 21.2.2018 Vuorestalo, 2.rakennusvaiheen
toteutussopimusluonnos
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§24
Asunto- ja maapolitiikan linjaukset 2018-2021

TRE:7669/00.01.02/2017

Valmistelija / lisatiedot:
Ekholm Virpi Johanna

Valmistelijan yhteystiedot
Kiinteistdjohtaja Virpi Ekholm, puh. 0400 205 044,
etunimi.sukunimi@tampere.fi

Lisdtietoja paatoksesta
Hallintosihteeri Karoliina Vehmaanpera, puh. 040 142 4654,
etunimi.sukunimi@tampere.fi

Paatos
Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Eridva mielipide
Kalle Kiili

Esittelija: Teppo Rantanen, Johtaja

Paatésehdotus oli
Esitetaan kaupunginhallitukselle ja edelleen valtuustolle, ettd
asunto- ja maapolitiikan linjaukset hyvaksytaan.

Kokouskasittely
Keskustelun kuluessa Kalle Kiili teki seuraavat muutosehdotukset:

"Esitys 1: Sivu 11 muotoon: Kaupungin tavoitteena on,

etta kohtuuhintaisen vuokra-asuntotuotannon (ks. kohta

3.5) osuus koko asuntotuotannosta on 25-30 prosenttia.
Omistusasuntotuotannon osuus koko asuntotuotannosta on
50-55 prosenttia ja vapaarahoitteisen vuokra-asuntotuotannon,
takauslainoitetun vuokra-asuntotuotannon seka
asumisoikeusasuntojen tuotannon osuus 15-20 prosenttia.
Asuntolukumaarat lasketaan vastaamaan naita suhdelukuja
virkatyona." Peruste: Tampere on nettomuuttohaviaja ikaryhmissa
0-6, 25-29 ja 30-39. Nuoret tydssakayvat ja lapsiperheet eivat
|6yda riittavan usein asuntoa Tampereelta.

"Esitys 2: s41: Vuokrattavien asuintonttien vuosivuokra on 4 %
tontin paaoma-arvosta. Vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin.
Asuintontti hinnoitellaan kohtuulliseen kaypaan

hintaan. Tontinvuokrien maarittelyssa otetaan kayttéon
kaupunginvaltuuston hyvaksyma vyohykekartta, josta
kaupunkilaiset nakevat tonttien neliohinnat kaupungin eri alueilla
pientalo- kerros- ja rivitaloille ml. rakennusoikeuden vaikutuksen
hintaan." Peruste: Kaupunkilaiset kaipaavat lapinakyvyytta

ja kohtuullisuutta tonttien hinnoitteluun. Nyt virkamiesten
maadritellessa hinnat, tontin hinnan osuus on Tampereella 30%
asunnosta, kun suurten kaupunkien keskiarvo on 16%.



Tampere Poytakirja 2/2018 12 (54)
Asunto- ja kiinteistdlautakunta 21.02.2018

Asiakirjaon séhkdisesti hyvaksytty padtoksentekojérjestel méssa.

"Esitys 3: s44: Arvottavat pientalotontit hinnoitellaan kohtuulliseen
kaypaan hintaan. Vuokrattavien tonttien vuosivuokra on 4 %
tontin padoma-arvosta. Tontinvuokrien madrittelyssa otetaan
kayttdon kaupunginvaltuuston hyvaksyma vybhykekartta, josta
kaupunkilaiset nakevat tonttien nelidhinnat kaupungin eri alueilla
pientalo- kerros- ja rivitaloille ml. rakennusoikeuden vaikutuksen
hintaan.” Peruste: Kaupunkilaiset kaipaavat lapinakyvyytta

ja kohtuullisuutta tonttien hinnoitteluun. Nyt virkamiesten
maaritellessa hinnat, tontin hinnan osuus on Tampereella 30%
asunnosta, kun suurten kaupunkien keskiarvo on 16%.

Puheenjohtaja totesi, etta ehdotukset eivat saaneet kannatusta,
joten ne raukeavat.

Eemeli Hiekkataipale poistui kokouksesta asian kasittelyn aikana.

Perustelut

Asuntopolitiikalla tarkoitetaan toimenpiteita, joilla varmistetaan
kaupungin vaestonkasvun edellyttama asuntorakentaminen,
asuntotuotannon kilpailun syntyminen ja asumisen
kohtuuhintaisuus. Tavoitteena on edistaa asumisvaihtoehtojen
monipuolisuutta, sosiaalisen asuntotuotannon ja erityisryhmien
asumisen kehittamista seka ehkaista asuinalueiden negatiivista
eriytymiskehitysta. Asuntopolitiikan toteuttaminen on asunto-
ja kiinteistdlautakunnan alaista toimintaa, jota hallintosaannén
mukaan suunnittelee ja toteuttaa Elinvoiman ja kilpailukyvyn
palvelualueella Kiinteistot, tilat ja asuntopolitiikka -palveluryhma.

Kaupungin asuntopolitiikkaa toteutetaan yhteistyossa kaupungin
muiden palvelualueiden ja yksikoiden seka kaupunkikonserniin
kuuluvien asuntoyhteisdjen kanssa. Lisaksi asuntopolitiikan
toteuttamisessa on keskeista yhteistyd rakennuttajien,
rakennusliikkeiden ja asuntoihin investoivien tahojen seka
kolmannen sektorin toimijoiden kanssa. Yhteistyd valtion,
kaupunkiseudun kuntien, suurten kaupunkien ja muiden
asumiseen vaikuttavien paikallisten ja valtakunnallisten yhteisdjen
kanssa kuuluu kaupungin asuntopolitiikan toteuttamiseen.
Asuntopolitiikan toteutuksessa huomioidaan valtakunnalliset ja
kaupunkitason tavoitteet maankayton, asumisen ja liilkenteen
(MAL) osalta seka kiinteisto- ja rakennusalan digitalisaation
tuomat mahdollisuudet.

Maapolitiikalla tarkoitetaan kaupungin maanhankintaan ja
-luovutukseen, kaupungin maaomaisuuden hallinnointiin,
yksityisen maan kaavoittamiseen seka yksityisessa omistuksessa
olevien rakentamiskelpoisten tonttien rakentamisen edistamiseen
liittyvia tavoitteita ja toimenpiteita.
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Maapolitiikka ja kaavoitus muodostavat yhdessa kaupungin
maankayttopolitiikan, jolla luodaan edellytykset suunnitella ja
toteuttaa pitkajanteisesti kaupungin maankayttoa ja rakentamista.
Hyvin hoidetulla maapolitiikalla varmistetaan ja luodaan
edellytyksia suunnitella ja toteuttaa pitkajanteisesti kaupungin
maankayttdd, rakentamista seka muuta toimintaa. Hyvalla
maapolitiikalla varmistetaan kaavoituksen tarkoituksenmukainen
toteutuminen seka maanomistajien ja muiden osallisten
yhdenvertainen kohtelu. Edelleen maapolitiikan toimenpiteilla
omalta osaltaan turvataan kaupungille aiheutuvien investointien
kannattavuus seka yhdyskuntarakentamisen kustannusten
optimointi. Onnistuneella maapolitiikalla luodaan edellytykset
monipuoliselle asuntotuotannolle ja sen tarvitsemille palveluille
seka kehittyvalle ja menestyvalle elinkeinotoiminnalle.

Tampereella harjoitettu asunto- ja maapolitiikka on perustunut
johdonmukaisiin ja pitkajanteisiin kaytannon linjauksiin, joita on
noudatettu paatoksenteossa ja toimenpiteissa.

Maapolitiikan linjaukset 2014-2017 hyvaksyttiin 17.3.2014
Tampereen kaupunginvaltuustossa. Ennen vuotta

2014 maapolitiikkaa kasiteltiin vuosittain silloisessa
kaupunginhallituksen suunnittelujaostossa. Maapolitiikan
periaatteet ja tilannekatsaus kasiteltiin kaupunginhallituksen
suunnittelujaostossa 14.5.2012.

Asuntopolitiikan osalta ensimmaiset asuntopolitiikan linjaukset
vuosille 2015-2017 hyvaksyttiin kaupunginhallituksen
suunnittelukokouksessa 8.6.2015. Linjaukset pohjautuvat
kaupunkistrategiaan ja sita toteuttavaan Kaupunkirakenne- ja
ympadristdsuunnitelmaan. Asuntopoliittisia linjauksia valmisteltiin
yhdessa maapoliittisten linjausten kanssa, mutta ne tulivat
voimaan vasta Tampereen kaupunkiseudun rakennesuunnitelman
2040 valmistumisen jalkeen.

Tata ennen asuntopolitiikkaa on kasitelty kaupunkistrategiaa
tarkentavassa kaupungin asuntopoliittisessa strategiassa.
Asuntopoliittinen strategia 'Jalat oman pdydan alle' vuoteen
2012 oli yksi kuudesta kaupunkistrategiaa tarkentavasta
toimintastrategiasta. Se hyvaksyttiin kaupunginhallituksessa
25.11.2002, jonka jalkeen sita paivitettiin kaupunkistrategian
perusteella. Tata edeltava asuntopoliittinen strategia hyvaksyttiin
kaupunginvaltuustossa 17.6.1998.

Kaupunginhallituksessa 15.1.2018 8 19 kaydyn keskustelun
perusteella linjauksia on paivitetty mm. asuntotonttien
luovutuksen ja ryhma- ja osuuskuntarakentamisen edistamisen
osalta. Oheismateriaalin tdydennyksissa on esimerkein
selvennetty ja otettu huomioon esiin nousseita asioita. Naita ovat
mun massa kaupungin toimenpiteet ryhmarakennuttamisen
edistamiseksi, osuuskunta-asumisen mallin edellytysten
kayttdonotto, asuntotonttihakujen ohjelmoinnin uusi tydkalu,
asemakaavaohjelmaan pohjautuvaa arvio lahivuosina haettavaksi
tulevasta asuntotonttien maarasta, asunto- ja yritystonttien
hinnoittelu, tdydennysrakentamisen edistamisen keinot ja
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prosessit kaupungin seka yksityisen omistamalla maalla seka
yhteistydsopimuksin tehtava hankekehittaminen kaupungin ja
vuokramiehen hallinnoimalla maalla.

Mielipiteitd asunto- ja maapolitiikan linjauksiin 2018-2021
pyydettiin kaupunkikonserniin kuuluvilta asuntoyhteisoéilta:
Tampereen Vuokratalosaatiolta, Tampereen Vuokra-asunnot
Oy:lta, Tampereen Kotilinnasaatiolta ja Pirkan Opiskelija-asunnot
Oy:lta. Palautetta saimme Tampereen Vuokratalosaatiolta ja
Pirkan Opiskelija-asunnot Oy:lta. Lausunnot ovat liitteina.

Toimitusjohtaja Leo Niemela ilmoitti, etta Tampereen Vuokra-
asunnot Oy:n toiminta luontuu hyvin asunto- ja maapolitiikan
linjauksiin.

Tiedoksi
Virpi Ekholm, Mikko Nurminen, Tero Tenhunen, sisainen tarkastus

Liitteet
1 Liite Akila 21.2.2018 Asunto- ja maapolitiikan linjaukset 2018-
2021
2 Liite Akila 21.2.2018 Esitysaineisto Asunto- ja maapolitiikan
linjaukset 2018-2021
3 Liite Akila 21.2.2018 Tampereen Vuokratalosaation lausunto
4 Liite Akila 21.2.2018 Pirkan Opiskelija-asunnot Oy:n lausunto
5 Liite Akila 21.2.2018 Tampereen omakotiyhdistysten
keskusjarjesto ry:n kirje
6 Oheismateriaali Akila 21.2.2018 Toimenpiteet kh 15.1.2018
kaydyn keskustelun pohjalta
7 Eridva mielipide Kalle Kiili Akila 21.2.2018
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§25
Valtuustoaloite keinottelun estamiseksi kaupungin vuokratonteilla - Sinikka Torkkola
ym.

TRE:738/10.00.01/2018

Valmistelija / lisatiedot:
Ekholm Virpi Johanna

Valmistelijan yhteystiedot
Maankayttdopaallikkd Heli Toukoniemi, puh. 040 806 4007,
etunimi.sukunimi@tampere.fi

Lisdtietoja paatoksesta
Hallintosihteeri Karoliina Vehmaanpera, puh. 040 142 4654,
etunimi.sukunimi@tampere.fi

Paatos
Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Esittelija: Teppo Rantanen, Johtaja

Paatosehdotus oli
Esitetdan kaupunginhallitukselle ja edelleen valtuuston
paatettavaksi:

Sinikka Torkkolan ym. valtuustoaloite ja siihen annettu lausunto
merkitaan tiedoksi.

Aloite ei anna aihetta muihin kuin lausunnossa esitettyihin
toimenpiteisiin.

Perustelut

Sinikka Torkkola ym. ovat valtuustoaloitteessaan huolissaan
keinottelusta kaupungin vuokratonteilla. Valtuustoaloitteessa
Sinikka Torkkola ym. esittavat, ettd vuokrasopimuksissa
edellytetaan kaupungin lupaa, mikali kaupan tai muun
yhtidjarjestelyn mukana siirtyisi rakentamattoman tontin
vuokraoikeus pois alkuperaiselta vuokraajalta. Mikali lupaa ei olisi
tai kaupunki ei sitd myontaisi, vuokrasopimus purkautuisi ja tontti
palautuisi kaupungille uudelleen vuokrattavaksi.

Suomessa asunnot rakennetaan paaasiassa asunto-
osakeyhtidmuotoisina. Asuntoja voidaan rakentaa myos
liiketilojen yhteyteen siten, etta enin osa hankkeesta on liike-

tai toimitiloja ja naissa tapauksissa yhtiomuotona on yleensa
kiinteistbosakeyhtid. Kun kyseessa on esimerkiksi padasiassa
asuntorakentamiseen tarkoitettu tontti, tehdaan tontin
maanvuokrasopimus joko perustetun asunto-osakeyhtion nimiin
tai rakennusliike/rakennuttaja vuokraa tontin perustettavan
yhtion puolesta ja lukuun. Asunto-osakeyhtididen rakentamisen
rahoitus perustuu usein siihen, etta yhtion osakkeita myydaan
jo rakentamisen aikana. Vapaarahoitteisten asuntojen myyntia
ohjaa asuntokauppalaki ja rakennusaikana asunto-osakkeiden
ostajan oikeudet on suojattu rs-jarjestelmalla (rakentamisvaiheen
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suojajarjestelma) ja rakentajan/rakennuttajan asettamin
vakuuksin. Kaikissa asunto-osakeyhtiodille vuokratuissa tonteissa
tapahtuu yleensa osakkeiden kauppaa ennen rakennuksen
valmistumista. Kun kaupunki vuokraa tontin rakennusliikkeelle/
rakennuttajalle tai sen perustamalle asunto-osakeyhticlle,
kaupunki tietaa, etta rakennuksen toteuttaja on paatoksenteossa
hyvaksytty maanvuokramies eli tassa tapauksessa asunto-
osakeyhti6 tai perustettavan asunto-osakeyhtion nimiin
vuokrattaessa yhtion perustaja.

Vuokra-asuntoja tuottavat rakennuttajat vuokraavat tontin talla
hetkella yleensa omiin nimiinsa ja rakennukset rakennetaan
omaan taseeseen. Rakentamisen aikana osakkeet eivat

vaihda omistajaa, vaan asuntojen rakennuttaja harjoittaa

niilld vuokraustoimintaa valmistumisen jalkeen. Vuokra-
asuntoja, erityisesti vapaarahoitteisia, tuottavat myos
kiinteistdsijoittajat, jotka usein vuokraavat tontin jo perustetun
yhtion nimissa. Rakennuttajat ja kiinteistdsijoittajat kilpailuttavat
rakentamisen rakennusliikkeilld. Kun kaupunki vuokraa tontin
asuntorakennuttajalle tai kiinteistosijoitusyhtiolle, kaupunki tietaa
miten asuntojen rakentaminen rahoitetaan. Rahoitusmuodolla
tarkoitetaan tassa ARA:n pitkaaikaista korkotukea, ARA:n
lyhytaikaista korkotukea, ARA:n valimallia vai ns. vapaarahoitteista
vuokra-asuntotuotantoa. Rakennuttajalle tai kiinteistdsijoittajalle
tonttia vuokrattaessa ei tiedetd, kuka rakennuksen rakentaa,
mutta synnytetaan rakennusmarkkinoille myos urakkakilpailua.
Urakkakilpailuilla tyollistetaan myds niita rakennusliikkeitd, jotka
ovat liilan pienia kantamaan perustajaurakointivastuuta tai eivat
voi samanaikaisesti toteuttaa useaa perustajaurakkakohdetta,
mutta pystyvat suoriutumaan urakointivelvoitteesta. Samalla
edistetaan hintakilpailua rakennusmarkkinassa ja vaikutetaan
asumisen hintaan, kun erikokoiset toimijat ovat mukana
kaupungin rakentamisessa.

Yhtiomuotoisista asuntotonteista jarjestetaan kaksi kertaa
vuodessa julkinen tonttihaku, jossa ilmoitetaan millaiseen
tuotantoon kukin tontti tullaan luovuttamaan. Tonttihaussa
luovutuksensaajan valinnassa arvioidaan maapolitiikan linjausten
mukaisesti yndenvertaisesti ja tasapuolisesti seuraavia seikkoja:
hakijalla mahdollisesti oleva toteuttamaton tonttivaranto,
kaupungin aiemmin luovuttamat tontit, alueiden monimuotoisuus
ja asuntopoliittisten tavoitteiden toteutuminen, rakentamisen
nopean aloituksen mahdollistaminen, kilpailun edistaminen.
Lisaksi tonttihaussa voidaan tapauskohtaisesti edellyttaa
toimijoilta kaupungin tavoitteiden mukaista tuotantoa. Tonttihaun
jalkeen tontista valmistellaan varauspaatos. Varausajan puitteissa
tontin varaajan tulee pyytaa pitkaaikaista maanvuokrasopimusta
kaupungilta. Pitkaaikainen maanvuokrasopimus tehdaan,

kun tontin varaajan tontinkayttdsuunnitelma on hyvaksytty.
Tontinkayttosuunnitelman hyvaksymismenettelylla kaupunki
varmistaa, etta rakennuslupaa haettaessa hanke tayttaa kaavan
vaatimusten liséksi mm. tonttihaussa esitetyt vaatimukset ja
hanke on sovitettu ymparistoon.
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Yritysten osalta ammattimainen kiinteistdnomistaminen on
paasaanto. Tontti vuokrataan kiinteistdosakeyhtion nimiin ja
ammattimainen kiinteistosijoittaja omistaa kiinteistdosakeyhtion
seka rakennuksen. Tiloissa toimivat yritykset vuokraavat tilat
kiinteistbosakeyhtiosta. Nain tiloissa toimivien yritysten paaomaa
tai resursseja ei sitoudu kiinteistéon ja sen hoitoon, vaan he
kayttavat padomansa seka resurssinsa omaan ydintoimintaansa.
Tiloja kayttavat yritykset saattavat myos ostaa kiinteistdsijoittajalta
tilojen hallintaan oikeuttavat osakkeet tai rakentaa tilat nk. omaan
taseeseensa, mikali se on osa yrityksen strategiaa ja silla on
mahdollisuus sitoa padomaa pitkaaikaisesti tilojen hankintaan.
Yritystonttia pitkaaikaisesti vuokrattaessa kaupunki haluaa tietaa
tilojen paavuokralaisen ja minkalaisia yritystiloja tontille tullaan
rakentamaan. Nain kaupungilla on kuva siita, millaista toimintaa
kohteeseen tulee ja miten kaupungin yritystilat kehittyvat.

Maanvuokrasopimuksiin laitettavia ehtoja tulee

kaupungin seurata ja valvoa. Sinikka Torkkola ym. esittivat
valtuustoaloitteessaan, etta sopimuksissa tulee edellyttaa
kaupungin lupaa, mikali kaupan tai muun yhtidjarjestelyn
mukana siirtyisi rakentamattoman tontin vuokraoikeus pois
alkuperaiselta vuokraajalta. Kaupungilla ei ole keinoa seurata
osakkeiden kauppaa. Sopimusehtoja, joita ei voida valvoa, ei ole
tarkoituksenmukaista laittaa sopimuksiin.

Luvaton, rakentamattoman tontin vuokraoikeuden siirto tulee
kaupungille tietoon mm. maanmittauslaitoksen ilmoituksella
vuokraoikeuden siirrosta seka tontinkayttésuunnitelman
hyvaksymisprosessissa. Sopimusehtoa, joka kieltaa
rakentamattoman tontin vuokraoikeuden siirtamisen, pystyy
kaupunki siis seuraamaan ja se on tarkoituksenmukaista sailyttaa
my0s tulevissa maanvuokrasopimuksissa.

Maakaaren 19 luvun 1 8:n mukaan kiinnitys saadaan vahvistaa
maanvuokraoikeuteen ja muuhun toisen maahan kohdistuvaan
maaraaikaiseen kayttdoikeuteen, jos oikeus saadaan siirtaa
kolmannelle kiinteiston omistajaa kuulematta ja jos alueella on
tai sille saadaan sopimuksen mukaan rakentaa oikeudenhaltijalle
kuuluvia rakennuksia tai laitteita. Kiinnityksen vahvistamisen
edellytyksena on, etta kayttooikeus on kirjattu lainhuuto- ja
kiinnitysrekisteriin.

Maanvuokraoikeuden on siten oltava vapaasti siirrettavissa
kolmannelle, jotta siihen on mahdollista vahvistaa kiinnitys.
Mikali vuokrasopimukseen otettaisiin valtuustoaloitteessa
esitetyn kaltainen purkava ehto, vuokraoikeus olisi
laitoskiinnityskelpoinen vasta, kun rakentamisvelvollisuus on
taytetty. Koska vuokraoikeuden tulee olla laitoskiinnityskelpoinen
jo ennen rakentamisen aloittamista mm. aiemmin esitettyjen
rahoitusjarjestelyiden vuoksi, on valtuustoaloitteessa esitetyn
kaltainen ehto kaytannossa mahdoton. Rakennushankkeen
rahoituksen vakuudeksi hankkeeseen ryhtyva kayttaa
paasaantoisesti vuokraoikeuteen, eli maahan kohdistuvaan
madraaikaiseen kayttdoikeuteen, vahvistettua kiinnitysta.

Jos Tampereen kaupungin maanvuokrasopimukset eivat
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ole kiinnityskelpoisia rakentamisen aikana, vaikeutuu
rakennushankkeiden rahoitus huomattavasti. Todettakoon, etta
myds kaupungin tulee voida hakea vuokraoikeuteen kiinnitys
vuokranmaksun vakuudeksi maata vuokratessaan.

Maanvuokrasopimusten sopimuspohjat on valmisteltu
samanaikaisesti asunto- ja maapolitiikan linjausten valmistelun
kanssa seka tarkasteltu taman valtuustoaloitteen yhteydessa
ja kiinteistotoimi yhdessa lakiyksikdn kanssa on valmistellut
maanvuokrasopimuspohjien paivityksen asunto- ja
kiinteistdlautakunnan paatettavaksi.

Maanvuokraamisen prosessin kehittamiseksi otetaan

kayttdon maaramuotoinen vuokrauspyyntélomake, jossa
vuokraamista pyytava kuvaa maaramuotoisesti mm. kenen nimiin
tonttivuokrasopimusta hakee, mita tontille on rakentamassa,
millaisella yhtidrakenteella ja millaisille asiakkaille suuntaa
markkinointinsa.

Tiedoksi
Sinikka Torkkola, Virpi Ekholm, Heli Toukoniemi, Patricia Nikko

Liitteet
1 Liite Akila 21.2.2018 Valtuustoaloite
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§26
Asunto- ja yritystonttien vuokrauksissa kdytettavien vuokrasopimuspohjien
hyvaksyminen

TRE:503/10.00.03/2018

Valmistelija / lisatiedot:
Ekholm Virpi Johanna

Valmistelijan yhteystiedot
Tonttipaallikko Aila Taura, puh. 050 351 8256 ja tonttipaallikkd Pasi
Kamppari, puh. 040 779 5615, etunimi.sukunimi@tampere.fi

Lisdtietoja paatoksesta
Hallintosihteeri Karoliina Vehmaanpera, puh.040 142 4654,
etunimi.sukunimi@tampere.fi

Paatos
Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Esittelija: Teppo Rantanen, Johtaja

Paatésehdotus oli
Liitteen mukaiset vuokrasopimuspohjat hyvaksytaan kaytettavaksi
asunto- ja yritystonttien vuokrauksissa.

Kokouskasittely
Leo Turpeinen poistui kokouksesta asian kasittelyn aikana.

Perustelut

Kaupungin kayttdamat asuntotonttien maanvuokrasopimuspohjat
on hyvaksytty viimeksi kaupunginhallituksessa 3.3.1997 §:ssa 148.
Sen jalkeen on joitakin ehtoja vuosien mittaan ajanmukaistettu ja
tarkistettu lainsaadannon muutosten edellyttamalla tavalla.

Yritystonttien sopimuspohjina on kaytetty soveltuvin osin
asuntotonttien sopimuspohjia.

Kiinteistotoimi on yhdessa lakiyksikon kanssa laatinut
asuntotonteille (omakoti- ja yhtiomuotoiset tontit) ja yritystonteille
uudet vuokrasopimuspohjat, joiden asiasisaltd vastaa padosin
aikaisempia sopimuksia.

Oleellisemmat sopimuksiin sisallytetyt lisdehdot liittyvat
maaperan pilaantuneisuuteen. Lisaksi asuntotonttisopimukseen
on lisatty ehtoja liittyen tietyilla alueilla toteuttaviin keskitettyihin
jatteiden keraysjarjestelmiin.

Nykyisen kaytanndn mukaan suurin osa asuntotonttien
vuokrista peritaan kaksi kertaa vuodessa, mutta uusien vield
vahvistamattomien maapolitiikan linjausten mukaan jatkossa
tarjottaisiin mahdollisuus maksaa vuokra neljassa erassa.
Sopimuspohjaan on kirjattu molemmat vaihtoehdot.
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Sopimusten ulkoasua on muutettu siten, etta asiat on ryhmitelty
asiakokonaisuuksiksi.

Sopimuksia valmisteltaessa on huomioitu Sinikka Torkkolan

ym. jattama valtuustoaloite keinottelun estamiseksi kaupungin
vuokratonteilla. Aloite ei anna aihetta maanvuokrasopimuksen
ehtojen muuttamiseen. Maanvuokraamisen prosessin
kehittamiseksi otetaan kayttdon maaramuotoinen
vuokrauspyyntélomake, jossa vuokraamista pyytava kuvaa
madramuotoisesti mm. kenen nimiin tonttivuokrasopimusta
hakee, mita tontille on rakentamassa, millaisella yhtiérakenteella
ja millaisille asiakkaille suuntaa markkinointinsa.

Sopimuspohjat ovat paatoksen liitteena.

Tiedoksi
Asumisen kehittaminen ja palvelutilaverkot, kiinteistotoimi,
Patricia Nikko

Liitteet
1 Liite Akila 21.2.2018, Yritystontti, maanvuokrasopimusluonnos
2 Liite Akila 21.2.2018, Yhtiomuotoinen asuintontti,
maanvuokrasopimusluonnos
3 Liite Akila 21.2.2018, Omakotitalotontti,
maanvuokrasopimusluonnos
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§ 27
Asunto- ja kiinteistélautakunnan selonteko sisdisen valvonnan jarjestamisesta

TRE:1378/00.01.03/2018

Valmistelija / lisatiedot:
Ekholm Virpi Johanna

Valmistelijan yhteystiedot
Kiinteistdjohtaja Virpi Ekholm, puh. 0400 205 044,
etunimi.sukunimi@tampere.fi

Lisdtietoja paatoksesta
Hallintosihteeri Karoliina Vehmaanpera, puh. 040 142 4654,
etunimi.sukunimi@tampere.fi

Paatos
Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Esittelija: Teppo Rantanen, Johtaja

Paatosehdotus oli
Annetaan liitteena oleva selonteko sisdisen valvonnan
jarjestamisesta.

Perustelut

Hallintosaanndn 85 8:n mukaan lautakunnat vastaavat
tehtavaalueensa sisaisen valvonnan ja riskienhalllinnan
jarjestamisesta, toimeenpanon valvonnasta ja tuloksellisuudesta.
Lautakunnat raportoivat kaupunginhallitukselle sisaisen
valvonnan ja riskienhallinnan jarjestamisesta ja keskeisista
johtopaatoksista.

Kaupunginhallituksen on toimintakertomuksessaan annettava
selonteko, miten sisainen valvonta ja siihen liittyva riskienhallinta
on jarjestetty, onko valvonnassa havaittu puutteita kuluneella
tilikaudella ja miten sisaista valvontaa on tarkoitus kehittaa
voimassa olevalla taloussuunnittelukaudella.

Sisdinen valvonta ja riskienhallinta on paivitettava vastaamaan
muuttunutta toimintamallia.

Sisdisen valvonnan tarkoituksena on varmistaa, etta toiminta
on taloudellista ja tuloksellista, paatosten perusteena oleva
tieto on riittavaa ja luotettavaa, etta lakeja, viranomaisohjeita
ja toimielinten paatoksia noudatetaan ja ettda omaisuus ja
voimavarat turvataan.

Selonteko sisaisen valvonnan jarjestamisesta, merkittavista
riskeista ja epavarmuustekijoista ovat liitteina.

Kokonaisarviona lautakunta lausuu, etta sen sisainen valvonta on
paaosin hyvalla tasolla. Merkittavia sisaisen valvonnan puutteita ei
ole todettu.
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Tiedoksi

Virpi Ekholm, Pauliina Laisi, Petra Rantanen, Piritta Haapahuhta,
sisdinen tarkastus

Liitteet

1 Liite Akila 21.2.2018 Selonteko
2 Liite Akila 21.2.2018 Arviointilomake
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§28
Tontin 837-215-1063-1 vuokra-ajan jatkaminen

TRE:5045/10.00.03/2017

Valmistelija / lisatiedot:
Ekholm Virpi Johanna

Valmistelijan yhteystiedot
Tonttipaallikké Pasi Kamppari, puh. 040 779 5615,
etunimi.sukunimi@tampere.fi

Lisdtietoja paatoksesta
Hallintosihteeri Karoliina Vehmaanpera, puh. 040 142 4654,
etunimi.sukunimi@tampere.fi

Paatos
Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Esittelija: Teppo Rantanen, Johtaja

Paatosehdotus oli

Varalan Saatio sr:lle vuokratun tontin 837-215-1063-1
vuokrasuhdetta jatketaan uudella vuokrasopimuksella 40
vuoden ajaksi (1.9.2018 - 31.8.2058). Tontin 837-215-
1063-1 elinkustannusindeksiin (lokakuu 1951 = 100)
sidotuksi, indeksilukua 100 vastaavaksi perusvuokraksi
vahvistetaan 1.9.2018 alkaen 1 603,38 euroa vuodessa
(tdmanhetkinen vuosivuokra 30 897 euroa).

Muutoin vuokrauksessa noudatetaan tavanomaisia vuokraehtoja.

Kiinteistdjohtaja Virpi Ekholm oikeutetaan allekirjoittamaan
vuokrasopimukset.

Perustelut

Varalan Saatio sr:lle on vuokrattu 1.9.1978 alkaneen
vuokrasopimuksen perusteella 15 254 m2n suuruinen tontti
837-215-1063-1. Tontti sijaitsee osoitteessa Varalankatu 36
ja se on voimassa olevassa asemakaavassa merkitty Y-4-
merkinnalla (urheiluun liittyvaa opetus- ja kurssitoimintaa
seka terveydenhoitoa palvelevien rakennusten korttelialue).

Tontin rakennusoikeus on 3 433 k-m?. Vuokrasopimuksen
voimassaoloaika paattyy 31.8.2018. Vuokra on sidottu
elinkustannusindeksiin ja vuosivuokra vuodelta 2017 on ollut 17
105,52 euroa.

Vuokralainen on 16.6.2017 paivatylla kirjeella pyytanyt paattyvan
vuokrasopimuksen voimassaoloajan jatkamista. Tontin ja
urheiluopistotoiminnan kehittamisen kannalta vuokrasuhdetta
tulisi jatkaa uudella pitkaaikaisella maanvuokrasopimuksella
uusituin vuokraehdoin maapolitiikan linjauksia noudattaen.
Ottaen huomioon alueen pinta-ala, alueen kayttotarkoitus

ja alueen yleinen hintataso saadaan alueen tdmanhetkiseksi
vuosivuokraksi 30 897 euroa seka indeksiin sidotuksi indeksilukua
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100 vastaavaksi perusvuokraksi 1 603,38 euroa vuodessa (v. 2017
keski-indeksi 1927 pistetta). Vuokrasuhteen voimassaoloaikaa
tulisi jatkaa 40 vuodella ajaksi 1.9.2018 - 31.8.2058. Muut
vuokraehdot olisivat tavanomaiset.

Tiedoksi
Varalan Saatio sr, Pasi Kamppari, kiinteistotoimi
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§29
Tontin 837-119-836-00011 (XIX) vuokra-ajan jatkaminen

TRE:1195/10.00.03/2018

Valmistelija / lisatiedot:
Ekholm Virpi Johanna

Valmistelijan yhteystiedot
Tonttipaallikko Aila Taura, puh. 050 351 8256,
etunimi.sukunimi@tampere.fi

Lisdtietoja paatoksesta
Hallintosihteeri Karoliina Vehmaanpera, puh. 040 142 4654,
etunimi.sukunimi@tampere.fi

Paatos
Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Esittelija: Teppo Rantanen, Johtaja

Paatosehdotus oli

Asunto-oy. Sammonkatu 32 -nimiselle yhtiolle vuokratun tontin
XIX-836-11 vuokrasuhdetta jatketaan uudella vuokrasopimuksella
50 vuoden ajaksi (1.8.2018 - 31.7.2068).

Tontin XIX-836-11 elinkustannusindeksiin (lokakuu 1951=100)
sidotuksi, indeksilukua 100 vastaavaksi perusvuokraksi
vahvistetaan 1.8.2018 alkaen 3 928,47 euroa vuodessa
(tdmanhetkinen vuosivuokra 75 702 euroa).

Muutoin vuokrauksessa noudatetaan tavanomaisia vuokraehtoja.

Kiinteistdjohtaja Virpi Ekholm oikeutetaan allekirjoittamaan
vuokrasopimukset.

Perustelut

Asunto-oy. Sammonkatu 32 -nimiselle yhtidlle on ollut
vuokrattuna tontti XIX-836-11 alun perin 21.10.1960 alkaneen
vuokrasopimuksen perusteella.

Tontin XIX-836-11 pinta-ala on 11 975 m? ja asemakaavasta tulkittu
laskennallinen rakennusoikeus 6 526 k-m2. Tontin vuokra vuonna
2017 oli 12 841,51 euroa.

Sopimuksen mukainen vuokra-aika paattyy 31.7.2018. Vuokramies
on ilmoittanut olevansa halukas jatkamaan vuokrasuhdetta.

Tontti XIX-836-11 on voimassa olevan asemakaavan mukainen
asuin- ja lilkkerakennusten korttelialuetta oleva tontti, joten
vuokrasuhteen jatkamiselle ei ole estetta. Vuokrasuhdetta
tulisi jatkaa uudella vuokrasopimuksella uusituin vuokraehdoin
maapolitiikan linjauksia noudattaen.

Ottaen huomioon tontin sijainti, pinta-ala, rakennusoikeus
seka vastaavanlaisten tonttien aiempi hinnoittelu saadaan
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tontin tamanhetkiseksi vuosivuokraksi 75 702 euroa ja
elinkustannusindeksiin sidotuksi indeksilukua 100 vastaavaksi
perusvuokraksi 3 928,47 euroa vuodessa. Hinnoittelussa

on kaytetty 290 euron kerrosneliémetriarvoa ja neljan

prosentin vuokranmaaraytymiskorkoa (keski-indeksi 1927 pistetta/
v. 2017). Vuokrasuhteen voimassaoloaikaa tulisi jatkaa 50 vuodella
31.7.2068 asti.

Tiedoksi
Asunto-oy. Sammonkatu 32, Maanmittauslaitos, Asumisen
kehittaminen ja palvelutilaverkot, kiinteistotoimi
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§30
Tontin 837-120-415-2 (XX) vuokra-ajan jatkaminen

TRE:1197/10.00.03/2018

Valmistelija / lisatiedot:
Ekholm Virpi Johanna

Valmistelijan yhteystiedot
Tonttipaallikko Aila Taura, puh. 050 351 8256,
etunimi.sukunimi@tampere.fi

Lisdtietoja paatoksesta
Hallintosihteeri Karoliina Vehmaanpera, puh. 040 142 4654,
etunimi.sukunimi@tampere.fi

Paatos
Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Esittelija: Teppo Rantanen, Johtaja

Paatosehdotus oli

Asunto-Osakeyhti¢ Liisanpuisto -nimiselle yhtiélle

vuokratun tontin XX-415-2 vuokrasuhdetta jatketaan uudella
vuokrasopimuksella 50 vuoden ajaksi (1.10.2018 - 30.9.2068).

Tontin XX-415-2 elinkustannusindeksiin (lokakuu 1951=100)
sidotuksi indeksilukua 100 vastaavaksi perusvuokraksi
vahvistetaan 1.10.2018 alkaen 3 123,03 euroa vuodessa
(tdmanhetkinen vuosivuokra 60 181 euroa).

Muutoin vuokrauksessa noudatetaan tavanomaisia vuokraehtoja.

Kiinteistdjohtaja Virpi Ekholm oikeutetaan allekirjoittamaan
vuokrasopimukset.

Perustelut

Asunto-Osakeyhtid Liisanpuisto -nimiselle yhtidlle on ollut
vuokrattuna tontti XX-415-2 alun perin 1.10.1958 alkaneeseen
vuokrasopimukseen 15.12.1958 tehdyn siirtomerkinnan
perusteella.

Tontin XX-415-2 pinta-ala on 2 258 m? ja asemakaavasta tulkittu
laskennallinen rakennusoikeus 5 188 k-m2. Tontin vuokra vuonna
2017 oli 10 181,48 euroa.

Sopimuksen mukainen vuokra-aika paattyy 30.9.2018. Vuokramies
on ilmoittanut olevansa halukas jatkamaan vuokrasuhdetta.

Tontti XX-415-2 on voimassa olevan asemakaavan mukainen
asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta oleva tontti,
joten vuokrasuhteen jatkamiselle ei ole estetta. Vuokrasuhdetta
tulisi jatkaa uudella vuokrasopimuksella uusituin vuokraehdoin
maapolitiikan linjauksia noudattaen.
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Ottaen huomioon tontin sijainti, pinta-ala, rakennusoikeus

seka vastaavanlaisten tonttien aiempi hinnoittelu saadaan

tontin tamanhetkiseksi vuosivuokraksi 60 181 euroa ja
elinkustannusindeksiin sidotuksi, indeksilukua 100 vastaavaksi
perusvuokraksi 3 123,03 euroa vuodessa. Hinnoittelussa

on kaytetty 290 euron kerrosneliémetriarvoa ja neljan

prosentin vuokranmaaraytymiskorkoa (keski-indeksi 1927 pistetta/
v. 2017). Vuokrasuhteen voimassaoloaikaa tulisi jatkaa 50 vuodella
30.9.2068 asti.

Tiedoksi
Asunto-Osakeyhtid Liisanpuisto, Asumisen kehittaminen ja
palvelutilaverkot, kiinteistotoimi
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§ 31
Tontin 837-129-817-1 (Kaleva) vuokra-ajan jatkaminen

TRE:1199/10.00.03/2018

Valmistelija / lisatiedot:
Ekholm Virpi Johanna

Valmistelijan yhteystiedot
Tonttipaallikko Aila Taura, puh. 050 351 8256,
etunimi.sukunimi@tampere.fi

Lisdtietoja paatoksesta
Hallintosihteeri Karoliina Vehmaanpera, puh. 040 142 4654,
etunimi.sukunimi@tampere.fi

Paatos
Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Esittelija: Teppo Rantanen, Johtaja

Paatosehdotus oli

As. Oy. Sammonkatu 25-27 -nimiselle yhtidlle vuokratun
tontin Kaleva-817-1 vuokrasuhdetta jatketaan uudella
vuokrasopimuksella 50 vuoden ajaksi (1.11.2018 - 31.10.2068).

Tontin Kaleva-817-1 elinkustannusindeksiin (lokakuu 1951=100)
sidotuksi, indeksilukua 100 vastaavaksi perusvuokraksi
vahvistetaan 1.11.2018 alkaen 5 254,01 euroa vuodessa
(tdmanhetkinen vuosivuokra 101 245 euroa).

Muutoin vuokrauksessa noudatetaan tavanomaisia vuokraehtoja.

Kiinteistdjohtaja Virpi Ekholm oikeutetaan allekirjoittamaan
vuokrasopimukset.

Perustelut

As. Oy. Sammonkatu 25-27 -nimiselle yhti6lle on ollut
vuokrattuna tontti Kaleva-817-1 alun perin 1.11.1958 alkaneeseen
vuokrasopimukseen 16.2.1959 tehdyn siirtomerkinnan
perusteella.

Tontin Kaleva-817-1 pinta-ala on 5 260 m? ja asemakaavasta
tulkittu laskennallinen rakennusoikeus 8 728 k-m2. Tontin vuokra
vuonna 2017 oli 20 638,14 euroa.

Sopimuksen mukainen vuokra-aika paattyy 31.10.2018.
Vuokramies on ilmoittanut olevansa halukas jatkamaan
vuokrasuhdetta.

Tontti Kaleva-817-1 on voimassa olevan asemakaavan mukainen
asuin-ja liilkerakennusten korttelialuetta oleva tontti, joten
vuokrasuhteen jatkamiselle ei ole estetta. Vuokrasuhdetta

tulisi jatkaa uudella vuokrasopimuksella uusituin vuokraehdoin
maapolitiikan linjauksia noudattaen.
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Ottaen huomioon tontin sijainti, pinta-ala, rakennusoikeus

seka vastaavanlaisten tonttien aiempi hinnoittelu saadaan

tontin tamanhetkiseksi vuosivuokraksi 101 245 euroa ja
elinkustannusindeksiin sidotuksi indeksilukua 100 vastaavaksi
perusvuokraksi 5 254,01 euroa vuodessa. Hinnoittelussa

on kaytetty 290 euron kerrosneliémetriarvoa ja neljan

prosentin vuokranmaaraytymiskorkoa (keski-indeksi 1927 pistetta/
v. 2017). Vuokrasuhteen voimassaoloaikaa tulisi jatkaa 50 vuodella
31.10.2068 asti.

Tiedoksi
As. Oy. Sammonkatu 25-27, Asumisen kehittaminen ja
palvelutilaverkot, kiinteistotoimi
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§32
Tontin 837-130-940-1 (Jarvensivu) vuokra-ajan jatkaminen

TRE:1200/10.00.03/2018

Valmistelija / lisatiedot:
Ekholm Virpi Johanna

Valmistelijan yhteystiedot
Tonttipaallikko Aila Taura, puh. 050 351 8256,
etunimi.sukunimi@tampere.fi

Lisdtietoja paatoksesta
Hallintosihteeri Karoliina Vehmaanpera, puh. 040 142 4654,
etunimi.sukunimi@tampere.fi

Paatos
Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Esittelija: Teppo Rantanen, Johtaja

Paatosehdotus oli

Asunto Oy Turjankatu 2 -nimiselle yhtiolle vuokratun

tontin Jarvensivu-940-1 vuokrasuhdetta jatketaan uudella
vuokrasopimuksella 50 vuoden ajaksi (1.9.2018 - 31.8.2068).

Tontin Jarvensivu-940-1 elinkustannusindeksiin (lokakuu
1951=100) sidotuksi, indeksilukua 100 vastaavaksi perusvuokraksi
vahvistetaan 1.9.2018 alkaen 1 868,19 euroa vuodessa
(tdmanhetkinen vuosivuokra 36 000 euroa).

Muutoin vuokrauksessa noudatetaan tavanomaisia vuokraehtoja.

Kiinteistdjohtaja Virpi Ekholm oikeutetaan allekirjoittamaan
vuokrasopimukset.

Perustelut

Asunto Oy Turjankatu 2 -nimiselle yhtidlle on ollut vuokrattuna
tontti Jarvensivu-940-1 alun perin 1.9.1958 alkaneeseen
vuokrasopimukseen 20.10.1958 tehdyn siirtomerkinnan
perusteella.

Tontin Jarvensivu-940-1 pinta-ala on 2 192 m? ja asemakaavasta
tulkittu laskennallinen rakennusoikeus 3 600 k-m2. Tontin vuokra
vuonna 2017 oli 8 943,17 euroa.

Sopimuksen mukainen vuokra-aika paattyy 31.8.2018. Vuokramies
on ilmoittanut olevansa halukas jatkamaan vuokrasuhdetta.

Tontti Jarvensivu-940-1 on voimassa olevan asemakaavan
mukainen asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta
oleva tontti, joten vuokrasuhteen jatkamiselle ei ole estetta.
Vuokrasuhdetta tulisi jatkaa uudella vuokrasopimuksella uusituin
vuokraehdoin maapolitiikan linjauksia noudattaen.
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Ottaen huomioon tontin sijainti, pinta-ala, rakennusoikeus

seka vastaavanlaisten tonttien aiempi hinnoittelu saadaan

tontin tamanhetkiseksi vuosivuokraksi 36 000 euroa ja
elinkustannusindeksiin sidotuksi, indeksilukua 100 vastaavaksi
perusvuokraksi 1 868,19 euroa vuodessa. Hinnoittelussa

on kaytetty 250 euron kerrosneliometriarvoa ja neljan

prosentin vuokranmaaraytymiskorkoa (keski-indeksi 1927 pistetta/
v. 2017). Vuokrasuhteen voimassaoloaikaa tulisi jatkaa 50 vuodella
31.8.2068 asti.

Tiedoksi
Asunto Oy Turjankatu 2, Asumisen kehittaminen ja
palvelutilaverkot, kiinteistotoimi
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§33
Vilusen Rinne Oy:lle vuokrattujen tonttien 837-060-5864-5 ja 7 (Kaukajarvi) vuokrauksen
uudelleenjarjestely

TRE:922/10.00.03/2018

Valmistelija / lisatiedot:
Ekholm Virpi Johanna

Valmistelijan yhteystiedot
Tonttipaallikko Aila Taura, puh. 050 351 8256,
etunimi.sukunimi@tampere.fi

Lisdtietoja paatoksesta
Hallintosihteeri Karoliina Vehmaanpera, puh.040 142 4654,
etunimi.sukunimi@tampere.fi

Paatos
Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Esittelija: Teppo Rantanen, Johtaja

Paatésehdotus oli
Vilusen Rinne Oy:lle vuokrattujen tonttien Kaukajarvi-5864-5 ja 7
vuokrasopimus puretaan paattymaan 28.2.2018.

Vilusen Rinne Oy:lle vuokrataan tontit Kaukajarvi-5864-7 ja
11 uusilla pitkaaikaisilla maanvuokrasopimuksilla 1.3.2018 -
28.2.2078.

Tontin Kaukajarvi-5864-7 elinkustannusindeksiin (lokakuu 1951
= 100) sidotuksi, indeksilukua 100 vastaavaksi perusvuokraksi
vahvistetaan 1 005,67 euroa vuodessa 1.3.2018 - 31.12.2038 ja
1.1.2039 alkaen 1 763,36 euroa vuodessa.

Tontin Kaukajarvi-5864-11 elinkustannusindeksiin (lokakuu 1951
= 100) sidotuksi, indeksilukua 100 vastaavaksi perusvuokraksi
vahvistetaan 1 393,27 euroa vuodessa 1.3.2018 - 31.12.2038 ja
1.1.2039 alkaen 2 463,93 euroa vuodessa.

Muuten tonttien Kaukajarvi-5864-7 ja 11 vuokrauksissa
noudatetaan tavanomaisia vuokraehtoja.

Kiinteistdjohtaja Virpi Ekholm oikeutetaan allekirjoittamaan
vuokrasopimukset.

Perustelut

Vilusen Rinne Oy on pyytanyt yhtidlle vuokrattujen tonttien
Kaukajarvi-5864-5 ja 7 vuokrasopimuksen muuttamista
koskemaan tontteja Kaukajarvi-5864-7 ja 11.

Kyseiset tontit on vuokrattu Vilusen Rinne Oy:lle 1.1.1979-
31.12.2038. Tontin 5 pinta-ala on 4 478 m? ja rakennusoikeus 3
250 k-m? ja tontin 7 pinta-ala on 3 398 m? ja rakennusoikeus 2
300 k-m2. Tontit 5 ja 7 on vuokrattu yhdella sopimuksella ja niista
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perittava vuokra vuonna 2018 on 20 267,56 euroa (perusvuokra 9
764,32, perusindeksi 925 pistetta).

Vilusen Rinne Oy:n aloitteesta on laadittu asemakaavan muutos
nro 8105, minka perusteella kortteleihin 5864, 5866, 5867 ja 6076
on lisatty rakennusoikeutta mahdollistamaan olemassa olevien
rakennusten korottaminen seka lisarakentaminen.

Kaavan perusteella AH-tonttiin Kaukajarvi-5864-6 on liitetty
katualuetta ja tontin kaavamerkintd on muutettu LPA-tontiksi,
mika on osoitettu kortteleiden 5864, 5867 ja 6076 kayttoon.

Osa kaava-alueen vuokrasopimuksista on jo aiemmin uusittu
kaavaa vastaavaksi ja loput on tarkoitus uusia kevaan 2018 aikana.

Vilusen Rinne Oy:n toiveen mukaisesti tonteille Kaukajarvi-5864-
7 ja 11 tulisi vahvistaa luovutusehdot ja vuokrata tontit uusilla
pitkaaikaisilla vuokrasopimuksilla 1.3.2018 alkaen 60 vuoden
ajaksi. Samalla tonttien Kaukajarvi-5864-5 ja 7 vuokrasopimus
tulisi purkaa paattymaan 28.2.2018.

Kaavan perusteella tonttiin Kaukajarvi-5864-5 on liitetty
katualuetta ja erillisen tonttijaon perusteella siitd on muodostunut

pinta-alaltaan 4 748 m?:n suuruinen tontti Kaukajarvi-5864-

11, jonka rakennusoikeus on 4 748 k-m?. Tontin Kaukajarvi-
5864-7 pinta-ala on pysynyt samana, mutta rakennusoikeus on

lisaantynyt siten, ettd uusi rakennusoikeus on 3 398 k-m?.

Kiinteistotoimi esittaa, etta alueella aiemmin toimitun kaytannon
ja maapolitiikan linjausten mukaisesti tonttien vuokrat
madritelldan ottamalla perusteeksi vanhan sopimuksen vuokra,
mihin lisatdan asemakaavamuutoksen mydta lisdantyneen
rakennusoikeuden mukainen vuokra. Tata vuokraa peritaan
alkuperaisen vuokrasopimuksen paattymispaivaan eli 31.12.2038
asti. Tammikuun 1. paivasta 2039 alkaen vuokra peritaan
taysimaaraisena koko rakennusoikeudelta.

Nain ollen tontin Kaukajarvi-5864-7 elinkustannusindeksiin
sidotuksi, indeksilukua 100 vastaavaksi perusvuokraksi saadaan
1 005,67 euroa (tamanhetkinen vuosivuokra on 19 379,27 euroa)
1.3.2018 - 31.12.2038.

Tammikuun 1. paivasta 2039 alkaen vastaava perusvuokra on 1
763,36 euroa (tamanhetkinen vuosivuokra 33 980 euroa).

Hinnoittelussa on kaytetty 1.3.2018 alkaen lisdantyneen
rakennusoikeuden osalta (1 098 k-mz)ja 1.1.2039

koko rakennusoikeuden osalta (3 398 k-mz) 250 euron
kerrosnelidmetriarvoa. Vuokranmaaraytymiskorko on nelja
prosenttia ja keski-indeksi 1927 pistetta/v. 2017.

Vastaavasti tontin Kaukajarvi-5864-11 elinkustannusindeksiin
sidotuksi indeksilukua 100 vastaavaksi perusvuokraksi saadaan
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1 393,27 euroa (tamanhetkinen vuosivuokra 26 848,31 euroa)
1.3.2018 - 31.12.2038.

Tammikuun 1. paivasta 2039 alkaen vastaava perusvuokra on 2
463,93 euroa (tamanhetkinen vuosivuokra 47 480 euroa).

Hinnoittelussa on kaytetty 1.3.2018 alkaen lisdantyneen
rakennusoikeuden osalta (1 498 k-mz)ja 1.1.2039

koko rakennusoikeuden osalta (4 748 k-mz) 250 euron
kerrosnelidmetriarvoa. Vuokranmaaraytymiskorko on nelja
prosenttia ja keski-indeksi 1927 pistetta/v. 2017.

Tiedoksi
Vilusen Rinne Oy, Asumisen kehittaminen ja palvelutilaverkot,
kiinteistotoimi
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§34
Tontin 837-120-412-2 (XX) vuokra-ajan jatkaminen

TRE:439/10.00.03/2018

Valmistelija / lisatiedot:
Ekholm Virpi Johanna

Valmistelijan yhteystiedot
Tonttipaallikko Aila Taura, puh. 050 351 8256,
etunimi.sukunimi@tampere.fi

Lisdtietoja paatoksesta
Hallintosihteeri Karoliina Vehmaanpera, puh. 040 142 4654,
etunimi.sukunimi@tampere.fi

Paatos
Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Esittelija: Teppo Rantanen, Johtaja

Paatosehdotus oli

Asunto Oy Teiskontie 8 -nimiselle yhticlle vuokratun tontin XX-
412-2 vuokrasuhdetta jatketaan uudella vuokrasopimuksella 50
vuoden ajaksi (1.5.2018 - 30.4.2068).

Tontin XX-412-2 elinkustannusindeksiin (lokakuu 1951=100)
sidotuksi, indeksilukua 100 vastaavaksi perusvuokraksi
vahvistetaan 1.5.2018 alkaen 2 702,85 euroa vuodessa
(tdmanhetkinen vuosivuokra 52 084 euroa).

Muutoin vuokrauksessa noudatetaan tavanomaisia vuokraehtoja.

Kiinteistdjohtaja Virpi Ekholm oikeutetaan allekirjoittamaan
vuokrasopimukset.

Perustelut

Asunto Oy Teiskontie 8 -nimiselle yhtidlle on ollut
vuokrattuna tontti XX-412-2 alun perin 15.6.1958 alkaneeseen
vuokrasopimukseen 14.7.1958 tehdyn siirtomerkinnan
perusteella.

Tontin XX-412-2 pinta-ala on 2 426 m? ja asemakaavasta tulkittu
laskennallinen rakennusoikeus 4 490 k-m2. Tontin vuokra vuonna
2017 oli 10 884,72 euroa.

Sopimuksen mukainen vuokra-aika paattyy 30.4.2018. Vuokramies
on ilmoittanut olevansa halukas jatkamaan vuokrasuhdetta.

Tontti XX-412-2 on voimassa olevan asemakaavan mukainen
asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta oleva tontti,
joten vuokrasuhteen jatkamiselle ei ole estetta. Vuokrasuhdetta
tulisi jatkaa uudella vuokrasopimuksella uusituin vuokraehdoin
maapolitiikan linjauksia noudattaen.
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Ottaen huomioon tontin sijainti, pinta-ala, rakennusoikeus

seka vastaavanlaisten tonttien aiempi hinnoittelu saadaan

tontin tamanhetkiseksi vuosivuokraksi 52 084 euroa ja
elinkustannusindeksiin sidotuksi indeksilukua 100 vastaavaksi
perusvuokraksi 2 702,85 euroa vuodessa. Hinnoittelussa

on kaytetty 290 euron kerrosneliémetriarvoa ja neljan

prosentin vuokranmaaraytymiskorkoa (keski-indeksi 1927 pistetta/
v. 2017). Vuokrasuhteen voimassaoloaikaa tulisi jatkaa 50 vuodella
30.4.2068 asti.

Tiedoksi
Asunto Oy Teiskontie 8, Asumisen kehittaminen ja
palvelutilaverkot, kiinteistotoimi
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§35
Linnainmaan paivékodin vaistétilan vuokrasopimus

TRE:1293/02.07.03/2018

Valmistelija / lisatiedot:
Ekholm Virpi Johanna

Valmistelijan yhteystiedot
Hankepaallikkd Antti Lakka, puh. 040 553 8008, ja kiinteistdjohtaja
Virpi Ekholm, puh. 0400 205 044, etunimi.sukunimi@tampere.fi

Lisdtietoja paatoksesta
Hallintosihteeri Karoliina Vehmaanpera, puh. 040 142 4654,
etunimi.sukunimi@tampere.fi

Paatos
Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Esittelija: Teppo Rantanen, Johtaja

Paatosehdotus oli

Liitteena oleva Tampereen kaupungin ja Cramo Finland Oy:n valilla
tehtava vuokrasopimus Linnainmaan paivakodin vaistétiloista
hyvaksytaan allekirjoitettavaksi.

Valtuutetaan kiinteistdjohtaja Tampereen kaupungin puolesta
tekemaan vuokrasopimukseen tarvittaessa vahaisia teknisia
muutoksia ja allekirjoittamaan vuokrasopimus.

Perustelut

Vuonna 1982 valmistuneen Linnainmaan paivakodin on todettu
olevan toiminnalliselta ja tekniseltd kunnoltaan kayttoikansa
lopulla, joten rakennuksen perusparannuksen toteutussuunnittelu
on kdynnissa. Sivistys- ja kulttuurilautakunta hyvaksyi
Linnainmaan paivakodin perusparannuksen tarveselvityksen
16.8.2017 ja hankesuunnitelman 14.12.2017. Tampereen
Tilakeskus Liikelaitoksen johtokunta hyvaksyi hankesuunnitelma
14.12.2017. Rakennuksen perusparantaminen edellyttaa, etta
paivakoti toimii rakentamisajan vaistdtiloissa, jotka sijoitetaan
Linnainmaan koulun tontille rakennettavaan siirtokelpoiseen
rakennukseen. Vaistdaika on kesasta 2018 vuoden 2019 loppuun
saakka.

Tampereen Tilakeskus Liikelaitos kilpailutti vaistétilahankinnan
avoimella kansallisella hankintamenettelylla lokakuussa 2017.
Tilakeskuksen toimitusjohtaja teki 11.12.2017 hankintapaatoksen
Linnainmaan paivakodin siirtokelpoisen vaistotilan hankinnasta
vuokrattuna Cramo Finland Oy:lta. Paivakodin vaistétilan kiintea
arvonlisaveroton kustannus 18 kuukauden ajalta on 1 415 970
euroa ja vuokra varsinaisen vuokra-ajan jalkeen on 21 800 euroa
kuukaudessa.

Tampereen Tilapalvelut Oy jatkaa kaupungin ja yhtidn valisen
palvelu- ja yhteistydsopimuksen perusteella Tampereen Tilakeskus
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Liikelaitoksen tuottamaa palveluliiketoimintaa 1.1.2018 alkaen.
Vaistotilahankkeen rakennuttaminen ja tydmaavalvonta hoidetaan
aikaveloituksella palvelu- ja yhteistydsopimusta noudattaen. Arvio
rakennuttamispalvelun kustannuksista on palvelusopimuksen
mukainen 56 000 euroa.

Tiedoksi
Virpi Ekholm, Petri Molsa, Antti Lakka, Jani Knuuttila, Niko
Suoniemi, Petra Rantanen, Irja Peltoniemi, sisdinen tarkastus

Liitteet
1 Liite Akila 21.2.2018 Vuokrasopimusluonnos
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§36
Olkahisten koulun ja paivakodin tarveselvitys

TRE:1145/10.03.07/2018

Valmistelija / lisatiedot:
Ekholm Virpi Johanna

Valmistelijan yhteystiedot
Hankearkkitehti Jarmo Viljakka, puh. 040 806 4105,
etunimi.sukunimi@tampere.fi

Lisdtietoja paatoksesta
Hallintosihteeri Karoliina Vehmaanpera, puh. 040 142 4654
etunimi.sukunimi@tampere.fi

Paatos
Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Esittelija: Teppo Rantanen, Johtaja

Paatosehdotus oli
Olkahisten koulun uudisrakennuksen ja paivakodin
perusparannuksen tarveselvitys merkitaan tiedoksi.

Kokouskasittely
llkka Sasi poistui kokouksesta asian kasittelyn aikana.

Perustelut

Olkahisten koulu ja paivakoti sijaitsee Olkahisten
kaupunginosassa osoitteessa Jenseninkatu 3, 33610 Tampere.
Kiinteistétunnus on 837-036-7501-11. Nykyinen asemakaava

on vuodelta 1975. Kaavamaarays on YO (Opetustoimintaa
palvelevien rakennusten korttelialue). Etaisyys Keskustorilta

on noin 16,5 km. Koulun ensimmainen vaihe on valmistunut
vuonna 1960 (arkkitehtisuunnittelu Tampereen kaupungin
talonrakennusvirasto). Koulua on laajennettu vuosina 1985
(Arkkitehtitoimisto Harry W Schreck ja kumpp.) ja 1997
(Arkkitehtuuritoimisto Lairto Oy). Paivakoti rakennettiin koulun
laajennusosaksi vuonna 1997. Kuntotutkimuksen mukaan
rakennukseen on tehty joitakin korjaustoimenpiteita vuosina
2010-2014. Rakennuksesta on laadittu haitta-ainekartoitus,
kuntotutkimus, sisailmatutkimusraportti seka paivakodin osalta
julkisivujen kuntotutkimus ja vesikatteen kunnon arviointi. Koulu
karsii vakavista sisailmaongelmista ja se siirtyy suunnitelman
mukaan koulun kentalle rakennettaviin vaistotiloihin jo kevaalla
2018. My0ds paivakodissa on todettu sisailmaongelma, jonka
vuoksi myds paivakodin osa on paatetty liittda hankkeeseen.
Rakennus on toiminut alkuperaisessa kaytdssa koko historiansa
ajan. Koulussa on nyt 185 oppilasta ja 40 esiopetuksen oppilasta.
Paivakodissa on 66 lasta. Tarveselvitysvaiheessa on kartoitettu
etenemisvaihtoehdot. Sen perusteella on paadytty koulun
purkamiseen ja korvaamaan se uudisrakennuksella seka
paivakodin perusparannukseen.
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Tilan tarve

Koulun uudisrakennuksen rakenteellinen mitoitus on 250
oppilasta (luokat 1-6, 25 oppilasta / perusopetusryhma) ja
esiopetus 50 oppilasta/2 ryhmaa. Paivakodin rakenteellinen
mitoitus on nelja ryhmaa eli noin 80 lasta. Lapsi- ja oppilasmaara
ei hankkeen myota kasva, mutta suunnitellut tilat mahdollistavat
oppilasmaarien vuosittaisen vaihtelun. Tilaohjelman mukainen

toimintojen tilantarve on yhteensa 2 936 hymz. Rakennuksen

arvioitu huoneistoala, joka on vuokran maksun peruste, on 3 898

htm?.

Aikataulu

Rakennustyot toteutetaan vaiheittain kahdessa osassa.
Ensimmaisessa vaiheessa lukuvuosien 2019-2020 aikana
toteutetaan koulun uudisrakennus. Toisessa vaiheessa vuonna
2021 toteutetaan paivakodin perusparannus.

Hankkeen toteuttamiseen liittyvat tiedot

Koulusta suunnitellaan tehokas ja arkkitehtonisesti selkea
kokonaisuus, jossa etdisyydet eri tilojen valillda on minimoitu.
Keittio ja siihen liittyva ruokasali sijaitsevat maantasokerroksessa.
Paivakodin ruokasali on eriytettavissa koulun salista esim.
lasiliukuseinalla. Huoltopiha sijaitsee rakennuksen ja
urheilukentan valissa keittion valittdmassa laheisyydessa.
Liikuntasalista on lyhyt yhteys urheilukentalle. Liikuntasalia voi
kayttad myos paivakoti, kaytosta sovitaan yhdessa koulun kanssa.
Kouluterveydenhuollon tilat ovat kaytossa myos kesdaikaan,
jonka vuoksi tilat sijoitetaan siten, etta niihin on suora ja esteetdn
yhteys ulkoa. Taide- ja taitoaineiden tiloista muodostetaan
yhtendinen, tehokas ja toimiva kokonaisuus. Opetustilojen
kokonaisuutta tarkennetaan hankesuunnitteluvaiheessa,
lahtokohtaisesti hyvana ratkaisuna voidaan pitaa joustavaa
solumallia, jossa opetustilat avautuvat yhteiseen avoimeen
oppimistilaan. My6s ruokasalia pyritaan hydédyntamaan
opetustoiminnassa. Esi- ja alkuopetuksen tiloista muodostetaan
joustava kokonaisuus. Luokat ovat yhdistettavissa toisiinsa

ja avattavissa kaytavan suuntaan siirtoseinin. Hallinnon tilat
(tyo- ja taukotilat, sosiaalitilat) palvelevat koko henkildkuntaa.
Kaikki uudisrakennuksen tilat suunnitellaan iltakayton
mahdollistaviksi. Koulun ja paivakodin valille rakennetaan

uusi esteetdn ja lammin yhdyskaytava. Rakennus tullaan
suunnittelemaan esteettdmaksi ja muuntojoustavaksi. Rakenteet
suunnitellaan siten, etta tilojen muunneltavuus kayttotarkoituksen
mahdollisesti muuttuessa tulevaisuudessa on mahdollista.
Kantavien tai jaykistavien seinien maara ja muut muutostoita
oleellisesti rajoittavat ratkaisut rakennusvaipan sisalla tulee
minimoida. Yhteys paivakotiin suunnitellaan esteettdmaksi

ja joustavan kayton mahdollistavaksi. Rakennuksen runko

on betonirakenteinen ja julkisivu puhtaaksimuurattu tiili, osa
pinnoista rapattuja. Rakenne ja julkisivuratkaisuja tarkennetaan
hanke- ja toteutussuunnitteluvaiheessa.
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Paivakodin tilojen perusjarjestys sailyy ennallaan. Integroitu
ryhma siirretdan rakennuksen lansipaahan, jolloin invataksin
ajoreitti saadaan suunniteltua toiminnallisesti parempaan
paikkaan. Ryhman yhteyteen suunnitellaan inva-wc olevan
wc-tilan yhteyteen. Leikkihuoneiden 1026 ja 1027 valista

seinaa siirretaan. Lisataan liukuovi tilojen 1028 ja 1009 valiin.
Paivakoti kayttaa monitoimitilaa myds liikunta-/jumppasalina
ruokasalin siirryttya koulurakennukseen. Kaikki tilapinnat
uudistetaan, seindt vahintaan huoltomaalataan, alakatto- ja
lattiapinnat uusitaan. Kaikki kiinteat kalusteet ja varusteet on
tarveselvitysvaiheessa laskettu uusittavaksi. Tilojen akustiikkaa
parannetaan. Rakennus peruskorjataan vastaamaan nykyaikaista
paivakotikayttdoa. Tehdyissa selvityksissa esitetyt rakenteelliset
ongelmat (mm. ulkoseinien ja alapohjan epatiiviit litoskohdat,
ryomintatilan puutteellinen tuuletus) korjataan toimimaan oikein.
Paivakodin ilmanvaihto uudistetaan. Taloteknisten uudistuksien
myota rakennusvaippa joudutaan tiivistamaan, joka aiheuttaa
tilapintojen uudistustarpeen. Myo6s kosteiden ja markatilojen
vedeneristeet uusitaan. Rakennuksen salaojat uusitaan. Piha-
aluetta uusitaan siina laajuudessa kuin maanpinnan kallistukset
ja korkeusasemat sita edellyttavat. Julkisivujen tiiliverhouksien
elastiset liilkuntasaumat uusitaan. Puuverhoukset ja raystaiden
puuosat huoltomaalataan. Vesikourut ja sydksytorvet

uusitaan. Vesikaton vaurioituneet maalipinnat korjataan.
Sisaankadyntikatosten bitumikermien kunto tarkistetaan ja
uusitaan tarvittaessa. Ikkunat ovat alkuperaiset ja niiden kunto
tarkistetaan hankesuunnitteluvaiheessa. Ikkunoiden uusimisen
kustannusarvio on 50 000 €, joka sisaltyy esitettyyn investointiin.
Paatds uusimisesta tehdaan hankesuunnitteluvaiheessa.

Tontinkaytto ja piha-alue suunnitellaan siten, etta rinteen
valuvedet eivat muodosta ongelmaa rakennukselle. Koulun
rakennustyot tehdaan saasuojan alla. Suunnittelussa noudatetaan
Tampereen kaupungin rakennussuunnitteluohjetta ja
paivakotien suunnitteluohjetta. Rakenteiden, rakennusosien
ja teknisten jarjestelmien valinnoissa huomioidaan koko
rakennuksen elinkaaren aikainen energiankulutus ja
kayttokustannukset. Koulurakennuksen energiatehokkuuden
tavoitetasoksi asetetaan paivakodeille ja opetusrakennuksille
maaritelty energiatehokkuusluokka B. Energiatehokkuuden
tavoitetasoksi perusparannettavalle paivakodille asetetaan
energiatehokkuusluokka C.

Investointi- ja kayttokustannukset

Esiselvitysten perusteella tehdyissa laskelmissa on paadytty
seuraavaan kustannusarvioon: 10 690 000 €, jossa koulun osuus

on 9 166 000 € (2 686 €/brm2)ja paivakodin 1 524 000 € (1 836€/
brm?). Koulun uudisrakennuksen aiheuttama paaomavuokra on
641 620 €/v (17,0 €/m*/KK), tontinvuokra 17 360 €/v (0,46 €/m>/kk),
kiinteistonhoito 101 898 €/v (2,70 €/m2/kk)ja kunnossapito 36 230

€/v (0,96 €/m2/kk). Vuokra on yhteensa 797 109 €/v. Paivakodin
perusparannuksen aiheuttama paaomavuokra on 106 680 €/v (11,
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81 €/m?/kk), nykyinen paaomavuokra 56 532 €/v (6,26 €/m?*/kk),
tontinvuokra 4 157 €/v (0,46 €/m2/kk), kiinteistdnhoito 24 397 €/

v (2,70 €/m?/kk) ja kunnossapitovuokra 8 675 €/v (0,96 €/m?/kk).
Vuokra on yhteensa 200 440 €/v. Koko hanke yhteensa 997 549 €/
V.

Koulu siirtyy vaistoétiloihin kevaalla 2018 ja jatkaa toimintaansa
vaistotiloissa koulurakennuksen valmistumiseen saakka,

jonka jalkeen paivakoti siirtyy vaistoétiloihin paivakodin
perusparannuksen ajaksi. Vaistotilojen hankinta on kilpailutettu.
Saatujen tarjousten perusteella valittiin kustannuksiltaan edullisin
ja toimivin vaihtoehto. Saadun tarjouksen mukaan koulun
vaistoétilan kustannus aikavalilla 15.3.2017-31.12.2020 on 2 177
500 €. Paivakodin kustannus aikavalilla 1.1.2021-31.12.2021 on
247 650 €. Kustannus yhteensa 2 425 150 €. Koulun purkamisen
jalkeen paivakodin yhteyteen joudutaan rakentamaan valiaikainen
keittid huoltoreitteineen, joka on toiminnassa uuden koulun
valmistumiseen asti. Valiaikaisen keittion kustannuksiksi on
arvioitu 25 200 €/vuosi.

Toiminnan kustannukset

Olkahisten koulun ja paivakodin henkilokunnan maara

pysyy samana kuin talla hetkella. Koulussa on henkilokuntaa

talld hetkella 17 henkilda. Luokanopettajia 1,5-2-sarjaisen
vuosiluokkien 1-6-koulussa on 9-14 seka kielten opettajia ja
erityisopettajia yhteensa 3. Lisaksi on rehtori ja koulusihteeri.
Palkkauskustannukset ovat yhteensa 1,0 milj. euroa/vuosi.
Avustajia on koulussa 2. Avustajien palkkavaraus on 60 000 €.
Yhteensa vuosittaiset henkildstokustannukset ovat noin 1,1 milj. €.
Esiopetuksen henkilokunnan (6 henkil6d) henkildstokustannukset
ovat vuodessa 209 062 €. Paivakodissa henkildkuntaa on 15
henkil6a. Paivakodin palkkakustannukset ovat yhteensa 689

700 €/vuosi. Koulun ja paivakodin henkilostékustannukset ovat
yhteensa noin 2 milj.€. Vuosien 2020 ja 2021 vuosisuunnitelmassa
tulee huomioida uusien kalustusteiden kustannukset, jotka

ovat kokonaisuudessa noin 1 600 000 €. Tasta summasta

koulun osuus on 1 370 000 € ja paivakodin 230 000 € .

Uusien tilojen varustamiseen tarvittavat kustannukset

lasketaan rakentamiskustannuksista, laskentaperusteena

15 % rakentamiskustannuksista. Summasta 40 % (640 000

€) on varsinaista ensikertaista kalustamista (irtokalusteita)

ja 60 % (960 000 €) on varaus kayttotalouteen, sisaltéa mm.
tarvittavat ICT-hankinnat. Koulujen palvelun jarjestamisesta vastaa
Tampereen Voimia Liikelaitos. Palvelu tuotetaan joko omana
tuotantona tai ostopalveluna. Keittio toimii palvelukeittiona.
Palvelukeittidssa valmistetaan tarvittaessa aamupala,
kuumennetaan alueellisessa tuotantokeittiossa valmistettu
paaruoka, kypsennetaan energialiséke, tehdaan salaatti seka
tarvittaessa tarjoillaan alueellisessa tuotantokeittiéssa valmistettu
valipala. Ateriapalvelun kustannus on n. 265 000 €/vuosi, sisaltaen
elintarvikkeet, tydokustannukset ja muut kulut. Puhtauspalvelun
kustannus on n. 90 000 €/vuosi.
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Lapsivaikutusten arviointi

Terveys: Olkahisen koulun uudisrakennus ja paivakodin
perusparannus mahdollistavat lapsille terveellisen ja turvallisen
oppimisympariston.

Turvallisuus ja liikkkuminen: Uudisrakennuksen ja
perusparannuksen myota parannetaan koulu- ja
paivakotiympariston liikkenneturvallisuutta, mm. jarjestelemalla
paikoitusaluetta uudelleen seka toteuttamalla paivakodin
valittdmaan laheisyyteen ajoyhteys invatakseille. Koko
rakennuksen huoltoyhteys suunnitellaan turvalliseksi, siten ettei
se risted tontilla kevyen liikenteen kanssa. Kulkuyhteytta koululta
|[aheiselle kentalle parannetaan.

Arjen sujuvuus: Hankkeella on myonteisia vaikutuksia lasten ja
perheiden arjen sujumiseen, kun paivahoito, esiopetus ja alakoulu
pystytaan tarjoamaan jatkossakin lahipalveluna alueen lapsille.
Rakennuksen tilat tulevat olemaan monikayttoisia ja niita on
mahdollista vuokrata iltakayttéon, esim. lasten harrastustoimintaa
varten.

Tiedoksi

Virpi Ekholm, Jarmo Viljakka, Niko Suoniemi, Petra Rantanen,
Auli Heinava, Kristiina Jarvela, Elina Kalliohaka, Matti Tanski, Pia
Mikkola, Ville Raatikainen, Marja Riekkola, Petri Molsa, Jukka
Kauppinen

Liitteet
1 Liite Akila 21.2.2018 Olkahisten koulu ja paivakoti, tarveselvitys
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§37
Viranhaltijoiden paatosten otto-oikeus

Paatos
Paatosehdotus hyvaksyttiin.

Esittelija: Teppo Rantanen, Johtaja

Paatésehdotus oli
Poytakirjoista ilmenevia paatoksia ei oteta lautakunnan
kasiteltavaksi.

Perustelut
Lautakunnalle on saapunut seuraavat paatdéspoytakirjat:

Asuntorahoitussihteeri

§ 3 Lupa asukasvalintaperusteista poikkeamiseen - Toukolan
palvelukoti, 22.01.2018

§8 4 Asumisoikeuden saajien hyvaksymisesitysten kasitteleminen ja
enimmaishintojen vahvistaminen, 24.01.2018

8§ 5 Lupa asukasvalintaperusteista poikkeamiseen - Tampereen
Kotilinnasaatio sr, 26.01.2018

8 6 Lupa ARA-vuokra-asunnon kayttamiseen muuhun kuin
asuintarkoitukseen - Tampereen Vuokratalosaatio sr, 26.01.2018

§ 7 Lupa asukasvalintaperusteista poikkeamiseen - Tampereen
Vuokra-asunnot Oyen Kotilinnasaatio sr, 31.01.2018

§ 8 Asumisoikeuden saajien hyvaksymisesitysten kasitteleminen ja
enimmaishintojen vahvistaminen, 07.02.2018

§ 9 Asumisoikeuden saajien hyvaksymisesitysten kasitteleminen ja
enimmaishintojen vahvistaminen, 16.02.2018

Kiinteistojohtaja

§ 82 Green Good 30 kompostorin hankinta Hiedanrantaan 0O-
kuidun kompostointiin, 31.01.2018

§ 134 Keskuspuhdistamohankkeen pima- ja alueurakka,
06.02.2018

8§ 135 Riippumattoman laadunvalvojan hankinta Sulkavuoren kp
kunnostus, 06.02.2018

§ 152 Kiinteistdasiantuntijapalvelujen hankinta valityspalveluista,
13.02.2018

§ 158 Santalahden meluseing, 14.02.2018

8 167 Tesoman hyvinvointikeskukseen hankittava kaupungin
infotiski, 16.02.2018

§ 73 Tontin 837-121-394-259 (Petsamo) vuokra-ajan jatkaminen,
31.01.2018

8§ 74 Tontin 837-121-390-214 (Petsamo) vuokra-ajan jatkaminen,
31.01.2018

8 75 Tontin 837-127-212-17 (Lappi) vuokra-ajan jatkaminen,
31.01.2018

8 76 Tontin 837-127-217-71 (Lappi) vuokra-ajan jatkaminen,
31.01.2018

§ 77 Tontin 837-127-218-106 (Lappi) vuokra-ajan jatkaminen,
31.01.2018

§ 78 Tontin 837-301-733-1 (Harmala) vuokra-ajan jatkaminen,
31.01.2018
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§ 79 Tontin 837-301-728-1 (Harmala) vuokra-ajan jatkaminen,
31.01.2018

§ 80 Omakotitontin 837-78-7305-8 (Hervantajarvi) vuokraaminen,
31.01.2018

8§ 81 Ulkoilmaravintolan paikan vuokraaminen Taproom United
Oy:lle, 31.01.2018

§ 83 Omakotitontin 837-78-7306-6 (Hervantajarvi) vuokraaminen,
31.01.2018

§ 84 Omakotitontin 837-78-7305-3 (Hervantajarvi) vuokraaminen,
31.01.2018

8§ 85 Tontin 837-127-220-84 (Lappi) vuokra-ajan jatkaminen,
31.01.2018

8§ 86 Tontin 837-127-219-54 (Lappi) vuokra-ajan jatkaminen,
31.01.2018

§ 87 Tontin 837-127-213-28 (Lappi) vuokra-ajan jatkaminen,
31.01.2018

§ 88 Tontin 837-127-217-73 (Lappi) vuokra-ajan jatkaminen,
31.01.2018

8§ 89 Tontin 837-127-222-1 (Lappi) vuokra-ajan jatkaminen,
31.01.2018

§ 90 Tontin 837-309-5314-4 (Taatala) vuokra-ajan jatkaminen,
31.01.2018

8 91 Tontin 837-124-573-109 (Nekala) vuokra-ajan jatkaminen,
31.01.2018

§ 92 Tontin 837-323-5973-1 (Peltolammi) vuokra-ajan jatkaminen,
31.01.2018

§ 93 Tontin 837-323-5974-1 (Peltolammi) vuokra-ajan jatkaminen,
31.01.2018

8 94 Tontin 837-237-3715-4 (lkuri) vuokra-ajan jatkaminen,
31.01.2018

8§ 95 Tontin 837-301-734-5 (Harmala) vuokra-ajan jatkaminen,
31.01.2018

§ 96 Tontin 837-301-732-1 (Harmala) vuokra-ajan jatkaminen,
31.01.2018

§ 97 Tontin 837-301-736-5 (Harmala) vuokra-ajan jatkaminen,
31.01.2018

§ 98 Tontin 837-301-737-2 (Harmala) vuokra-ajan jatkaminen,
31.01.2018

§ 99 Tontin 837-301-732-2 (Harmala) vuokra-ajan jatkaminen,
31.01.2018

§ 100 Tontin 837-121-393-245 (Petsamo) vuokra-ajan jatkaminen,
31.01.2018

§ 101 Tontin 837-121-391-223 (Petsamo) vuokra-ajan jatkaminen,
31.01.2018

§ 102 Tontin 837-121-389-189 (Petsamo) vuokra-ajan jatkaminen,
31.01.2018

§ 103 Tontin 837-121-387-166 (Petsamo) vuokra-ajan jatkaminen,
31.01.2018

§ 104 Tontin 837-121-386-161 (Petsamo) vuokra-ajan jatkaminen,
31.01.2018

§ 105 Tontin 837-121-386-153 (Petsamo) vuokra-ajan jatkaminen,
31.01.2018

8 106 Tontin 837-121-394-257 (Petsamo) vuokra-ajan jatkaminen,
07.02.2018
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§ 107 Tontin 837-131-688-1 (Vuohenoja) vuokra-ajan jatkaminen,
31.01.2018

§ 108 Tontin 837-131-688-2 (Vuohenoja) vuokra-ajan jatkaminen,
31.01.2018

§ 109 Tontin 837-131-689-5 (Vuohenoja) vuokra-ajan jatkaminen,
31.01.2018

§ 110 Alueen vuokraaminen XX kaupunginosan liikennealueet
120L Tampereen Raitiotie Oy:lle, 31.01.2018

§ 111 Vuores Palvelu Oy:n osakkeita koskevan kauppakirjan ja
palveluja koskevan sopimuksen hyvaksyminen, 31.01.2018

§ 112 Vuores Palvelu Oy:n osakkeita koskevan kauppakirjan ja
palveluja koskevan sopimuksen hyvaksyminen, 31.01.2018

8 113 Rasitesopimuksen hyvaksyminen koskien tonttia Kauppi
(132)-881-27,31.01.2018

8 114 Ulkoilmaravintolan paikan vuokraaminen FG Restaurant
Tampere Oy:lle, 31.01.2018

§ 115 Omakotitontin 837-078-7308-2 (Hervantajarvi)
vuokraaminen, 31.01.2018

§ 116 Omakotitontin 837-078-7310-6 (Hervantajarvi)
vuokraaminen, 31.01.2018

§ 117 Omakotitontin 837-078-7314-4 (Hervantajarvi)
vuokraaminen, 06.02.2018

§ 118 Omakotitontin 837-327-7728-4 (Vuores) vuokraaminen,
31.01.2018

§ 119 Omakotitontin 837-078-7313-7 (Hervantajarvi)
vuokraaminen, 31.01.2018

§ 120 Omakotitontin 837-078-7308-3 (Hervantajarvi)
vuokraaminen, 31.01.2018

§ 121 Omakotitontin 837-327-7725-11 (Vuores) vuokraaminen,
31.01.2018

§ 123 Omakotitontin 837-78-7310-3 (Hervantajarvi) vuokraaminen,
06.02.2018

§ 124 Koskikeskuksen Asuntopalvelu Oy:n vuokraaman linja-
autoaseman liiketilan vuokrasopimuksen jatkaminen ja vuokran
alentaminen maaraajaksi, 06.02.2018

§ 125 Tontin 837-301-733-8 (Harmala) vuokra-ajan jatkaminen,
06.02.2018

§ 126 Tontin 837-121-386-150 (Petsamo) vuokra-ajan jatkaminen,
06.02.2018

§ 128 Omakotitontin 837-78-7308-7 (Hervantajarvi) vuokraaminen,
06.02.2018

8§ 130 Kiinteistd Oy Pihkanokalle Kaupista vuokratun alueen
vuokrasopimuksen osittainen muuttaminen, 06.02.2018

§ 131 Infobase Towers Oy:n mainoslaitepaikkoja koskevan
vuokrasopimuksen jatkaminen, 06.02.2018

§ 132 Maaraalan myynti tilasta 837-585-12-58, 06.02.2018

§ 136 Rasitesopimuksen hyvaksyminen koskien maaraaloja 837-
109-9901-0-M502, 837-109-136-2-M510 ja 837-109-136-2-M511,
08.02.2018

§ 137 Tontin 837-121-388-187 (Petsamo) vuokra-ajan jatkaminen,
08.02.2018

§ 139 Vuores Palvelu Oy:n osakkeita koskevan kauppakirjan ja
palveluja koskevan sopimuksen hyvaksyminen, 08.02.2018
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§ 141 Omakotitontin 837-78-7314-3 (Hervantajarvi) vuokraaminen,
08.02.2018

§ 145 Valtuutuksen antaminen AlfaKuntoutus Hervanta Oy:lle
Vakipyorankatu 11 sijaitsevan tukiasumisyksikdon Tampereen
Keitaan asukkaiden vuokrasopimusten allekirjoittamiseksi
Tampereen kaupungin puolesta, 09.02.2018

§ 146 Valtuutuksen antaminen AlfaKuntoutus Hervanta Oy:lle
Pispalan valtatie 58:ssa sijaitsevan tukiasumisyksikon, 09.02.2018
8 149 Tontin 837-127-222-52 (Lappi) vuokra-ajan jatkaminen,
12.02.2018

§ 151 Tontin 837-121-385-140 (Petsamo) vuokra-ajan jatkaminen,
12.02.2018

§ 156 Pysakdintitontin vuokraaminen 837-263-2479-0025 eraille
asuntosakeyhtioille, 14.02.2018

§ 157 Tontin 837-131-693-13 (Vuohenoja) vuokra-ajan jatkaminen,
14.02.2018

8 159 DNA Oyj:lle (ent.TDC Song Oy) vuokratun alueen 837-306-
9907-0-V0002 sopimuksen, 14.02.2018

§ 160 Ajolangan sijoittamissopimuksen hyvaksyminen koskien
tonttia XVI (116)-287-2, 15.02.2018

§ 163 Talviuintisaunan vuokraaminen, Kaupinojan sauna ja vaja,
15.02.2018

§ 164 Talviuintisaunan vuokraaminen, Kaukajarven talviuintisauna,
15.02.2018

§ 165 Talviuintisaunan vuokraaminen, Rauhaniemen sauna,
15.02.2018

§ 166 Talviuintisaunan vuokraaminen, Suomensaaren sauna,
15.02.2018
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§38

Johanneksen koulutalon lisdrakennuksen toteutussuunnitelman hyvaksyminen

TRE:1305/10.03.06/2018

Valmistelija / lisatiedot:
Ekholm Virpi Johanna

Valmistelijan yhteystiedot
Hankepaallikkd Antti Lakka, puh. 040 553 8008 ja kiinteistdjohtaja
Virpi Ekholm, puh. 0400 205 044, etunimi.sukunimi@tampere.fi

Lisdtietoja paatoksesta
Hallintosihteeri Karoliina Vehmaanpera, puh. 040 142 4654,
etunimi.sukunimi@tampere.fi

Paatos
Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Esittelija: Teppo Rantanen, Johtaja

Paatésehdotus oli

Johanneksen koulutalon lisarakennuksen toteutussuunnitelma,
toteutussopimus, rakennuttamisopimus ja
leasingrahoitussopimus hyvaksytaan.

Kiinteistdjohtaja valtuutetaan tekemaan toteutussopimukseen
tarvittaessa vahaisia teknisia korjauksia ja allekirjoittamaan
toteutussopimus.

Kiinteistdjohtaja valtuutetaan tekemaan
rakennuttamissopimukseen tarvittaessa vahaisia teknisia
korjauksia ja allekirjoittamaan rakennuttamissopimus.

Kiinteistdjohtaja valtuutetaan

tekemaan leasingrahoitussopimukseen tarvittaessa vahaisia
teknisia korjauksia ja allekirjoittamaan leasingsopimus ja siihen
taloudellisen loppuselvityksen jalkeen tehtava, leasingmaksun
perusteena olevaa paaoma-arvoa tasmentava liite.

Esteellisyys

llpo Rantanen ilmoitti esteellisyytensa palvelussuhteensa
vuoksi (hallintolaki 28.18, 4.) ja poistui kokouksesta taman asian
kasittelyn ajaksi.

Kokouskasittely
Hankepaallikkd Antti Lakka oli asiantuntijana lasna kokouksessa
taman asian kasittelyn aikana.

Perustelut

Lasten ja nuorten palvelujen lautakunta hyvaksyi 21.1.2016

§ 15 Keskustan alueen lasten ja nuorten palvelujen
palveluverkkoselvityksen, joka on osa kaupunginhallituksen
linjaamaa tulevaisuuden palvelumallityéta vuosiksi 2015-2025.
Palvelumallitydssa on linjattu, etta epatarkoituksenmukaisista
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ja pienista paivakotitiloista luovutaan mahdollisuuksien mukaan
ja esiopetus siirretaan kouluille. Juhannuskylan koulupolkusta
siina todetaan, etta Juhannuskylan koulun tontille tuodaan joko
siirtokelpoinen rakennus tai rakennetaan pysyva rakennus. Lisatila
mahdollistaa esiopetuksen siirtamisen koululle, jolloin Jussinkylan
paivakotiin saadaan lisaa tilaa. Samalla esioppilaiden siirtyminen
Johanneksen koulutaloon antaa mahdollisuuden toteuttaa
paivittain joustavaa esi- ja alkuopetuksen yhteista toimintamallia.
Ennusteiden mukaan alle 6-vuotiaiden ja 6-12-vuotiaiden maara
keskustan alueella kasvaa voimakkaasti vuosina 2020-2025.

Lisdrakennus on mitoitettu 125 oppilaalle. Lisarakennukseen
siirtyvat Jussinkylan paivakodin esioppilaat seka Johanneksen
koulutalon alkuopetuksen 1.-2. luokat. N&in Jussinkylan
paivakotiin saadaan lisaa varhaiskasvatuksen paikkoja ja
Johanneksen koulutalon tilanahtaus helpottuu.

Lasten ja nuorten palvelujen lautakunta hyvaksyi 23.3.2017
hankkeen tarveselvityksen jatkosuunnittelun pohjaksi.
Toteutustavaksi valittiin leasingrahoitus, koska se mahdollistaa
myohemmin siirtokelpoisen rakennuksen toteuttamisen nopealla
aikataululla.

Tampereen Tilakeskus Liikelaitos kilpailutti siirtokelpoisen
rakennuksen hankinnan KVR-urakkana kansallisen
hankintamenettelyn mukaisesti syksylla 2017 ja teki aiemman
toimintamallin mukaisesti viranhaltijan tekeman toimittajan
valintapaatdksen 2.11.2017. Teijo-Talot Oy teki hinnaltaan
halvimman tarjouksen, joka sisaltaa suunnittelun ja rakentamisen.
Hankkeen arkkitehtisuunnittelusta vastaa Arkkitehtitoimisto RCo
Oy, joka on sopimussuhteessa Teijo-Talot Oy:66n.

Hankkeen rakennuttamisesta on 31.12.2017 saakka vastannut
Tampereen Tilakeskus Liikelaitos ja 1.1.2018 alkaen Tampereen
Tilapalvelut Oy, jossa hankkeen projektipaallikkdna on toiminut
hankepaallikkd Antti Lakka. Moduulituotanto on tarkoitus aloittaa
tehtaalla helmikuussa 2018, ja moduulit on tarkoitus asentaa
paikalleen kesakuussa siten, ettd lisarakennus otettavissa
kayttoon elokuussa 2018.

Rakennus on erittdin energiatehokas ja energiatehokkuusluokka
B2013. Johanneksen koulutalon lisarakennus on Tampereen
Tilapalvelut Oy:n lahes O-energiarakentamisen pilottihanke, jossa
kehitetdan mm. aiempaa parempia energiaratkaisuja ja parempaa
sisdilmastoa.

Hanke toteutetaan Kuntarahoituksen rahoittamana
kaupungin ja Kuntarahoituksen valiseen puitesopimukseen
perustuen. Sopimuksen mukaisesta 30 milj. euron
limiitista on tdman hankkeen jalkeen jaljella 11,8 milj.
euroa. Kaupunki vuokraa rakennuksen tilat viiden

vuoden leasingsopimuksella, minka jalkeen rakennus on
lunastettava omaksi tai osoitettava sille ostaja. Kaupunki
voi vaihtoehtoisesti neuvotella leasingsopimuksen jatkosta
joko valiaikaisten tilojen puitesopimukseen perustuen tai
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vaihtoehtoisesti kiinteistdleasingsopimuksella, jonka edellytys
on maan rakennuksen alla olevan maan vuokraaminen
Kuntarahoitukselle. Saatujen urakkatarjousten ja arvioitujen
muiden kustannusten perusteella hankkeen kustannusarvio
on enintaan 1,6 milj. euroa (alv. 0 %), jolloin nelidhinnaksi tulee

2 878 euroa /br-mz.Jéénnésarvoja samalla siirtokelpoisen
rakennuksen lunastusarvo 5 vuoden sopimuskauden jalkeen on
70 % rakennuksen jalleenhankinta-arvosta.

Rakennuksen kayttajalle sisdiselld vuokrasopimuksella vuokrattava

pinta-ala on suunnitelman mukaan 502 htmz,josta 1,6 mil].
euron paaoma-arvolla kayttajan vuotuiset vuokrakustannukset
ovat arviolta 150 499 euroa. Lopullinen vuokra maaraytyy
kayttoonottoajan yllapitokustannusten, hankkeen leasingmaksun
perusteena olevien toteutuneiden padaomakustannusten seka
pinta-alan mukaisesti. Kayttaja varautuu kohteen kalustamiseen
kustannuksellaan ja huomioi enintdan noin 180 000 euron
kustannukset vuoden 2018 vuosisuunnitelmassaan.

Tampereen kaupungin, valitun urakoitsijan ja
leasingrahoituslaitoksen valisista suhteista sovitaan
rakennuttamissopimuksessa. Hankkeen rahoitusjarjestelyista
sovitaan Tampereen kaupungin ja Kuntarahoituksen valisessa
leasingsopimuksessa. Leasingmaksun perusteena oleva

padoma vahvistetaan kohteen valmistumisen jalkeen kohteesta
laadittavan taloudellisen loppuselvityksen mukaiseksi. Tampereen
Tilapalvelut Oy jatkaa kaupungin ja yhtion valisen palvelu-

ja yhteistydsopimuksen perusteella Tampereen Tilakeskus
Liikelaitoksen tuottamaa palveluliiketoimintaa 1.1.2018 alkaen.
Hankkeen rakennuttamisesta ja valvonnasta laaditaan osapuolten
kesken toteutussopimus.

Sopimuskokonaisuus on valmisteltu yhteistydssa kaupungin
lakiyksikdn kanssa.

Tiedoksi

Virpi Ekholm, Petri Molsg, Jukka Kauppinen, Antti Lakka, Janne
Salonen, Jani Hovila, Jani Knuuttila, Niko Suoniemi, Kristiina Jarvela,
Elina Kalliohaka, Esa Parkkali, Irja Peltoniemi, sisainen tarkastus

Liitteet
1 _Liite Akila 21.2.2018 Johanneksen koulutalon laajennuksen
toteutussuunitelma.pdf
2 _Liite Akila 21.2.2018 Johanneksen koulutalon lisarakennuksen
toteutussopimusluonnos
3 _Liite Akila 21.2.2018 Johanneksen koulutalon lisarakennuksen
tarveselvitys (lanula 23.3.2017)
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Oikaisuvaatimus
§23, 826, 828, §29, 830, 831, 832, 8§33, 8§34, 8§35, §38

Oikaisuvaatimusohje
Oikaisuvaatimusohje

Tahan paatdkseen tyytymatdn voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimuksen saa tehda se, johon paatds on kohdistettu tai jonka
oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa
(asianosainen) seka kunnan jasen.

Kuntien yhteisen toimielimen paatokseen saa oikaisuvaatimuksen tehda myds
sopimukseen osallinen kunta ja sen jasen.

Oikaisuviranomainen
Oikaisua haetaan paatdsotteessa mainitulta muutoksenhakuviranomaiselta.
Oikaisuvaatimus tulee toimittaa osoitteella:

Tampereen kaupunki

Kirjaamo

Aleksis Kiven katu 14-16 C, PL 487
33101 Tampere

Oikaisun voi lahettaa myds virallisen sahkdisen asioinnin lomakkeella http://
www.tampere.fi/asiointi/ tai sahkdpostilla kirjaamo@tampere.fi

Tampereen kaupunki ei vastaa sahkopostilla I1ahetetyn oikaisuvaatimuksen
tietoturvallisuudesta.

Oikaisuvaatimusaika
Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Tiedoksisaanti

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon seitseman paivan
kuluttua siita, kun poytakirja on nahtavana yleisessa

tietoverkossa. Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei
muuta naytetd, 7 paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta, 3 paivan

kuluttua sahkdpostin lahettamisesta, saantitodistuksen osoittamana aikana tai
erilliseen tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana.
Tiedoksisaantipaivaa tai sita paivaa, jona paatos on asetettu nahtavaksi, ei
lueta maaraaikaan. Jos maaraajan viimeinen paiva on

pyhapaiva, itsenadisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai
arkilauantai, saa tehtavan toimittaa ensimmaisena arkipaivana sen
jalkeen.

Oikaisuvaatimus

Oikaisuvaatimuksesta on kaytava ilmi vaatimus perusteineen ja se on tekijan
allekirjoitettava.
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Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa
oikaisuvaatimusviranomaiselle. Oikaisuvaatimuksen tulee olla perilla
oikaisuvaatimusajan viimeisena paivana ennen viraston aukioloajan
paattymista klo 15.45 mennessa. Oikaisuvaatimuksen lahettaminen
postitse tai sahkoisesti tapahtuu lahettajan omalla vastuulla.
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Muutoksenhakukielto
8§19, 820, 821, 822, 824, 825, 827, 836, 837

Muutoksenhakukielto
Oikaisuvaatimusta tai kunnallisvalitusta ei saa tehda paatoksesta, joka koskee:

-vain valmistelua tai tdytantédnpanoa (Kuntal 136 §)

-virka- tai tydehtosopimuksen tulkintaa tai soveltamista ja viranhaltija
on jasenena viranhalti-jayhdistyksessa, jolla on oikeus panna asia vireille
tydtuomioistuimessa (KVhl 50 8 2 mom.)

-etuosto-oikeuden kayttamatta jattamista (Etuostol 22 §)



