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Ymparistonsuojelun kommentit koskien asemakaavan nro 8750 osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa.
OAS:ssa esitettyjen selvitysten lisdksi tulee selvittdaa seuraavat asiat:

Kyseessa on Pyynikin Trikoon alue, joka on ldhes kokonaan tiivistad vetta lapdisematonta aluetta.

Asemakaavan laadittaviin selvityksiin tulee lisdta hulevesiselvitys jossa tutkitaan kuinka alueen hulevesia voidaan
luonnonmukaisesti kasitella. Voidaanko alueella imeyttaa niita tai vahintdan viivyttda ennen vesistoon tai
hulevesiverkostoon johtamista. Jos vesiad voidaan vain viivyttaa, silloin niiden laadulliseen kasittelyyn tulee paneutua
erityisesti liikenne ja paikoitusalueilta.

Lisaksi tulee laatia meluselvitys. Tampereen melu paiva 2040 keskidanitaso mallin mukaan osalle kiinteistoa ulottuu

60-65dB melutaso.
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LAUSUNTO TAMPEREEN PYYNIKIN (PYYNIKINTIE 25, KIINT. OY PYYNIKIN TRIKOO) ASEMA-
KAAVAMUUTOKSEN (NRO 8750) OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASTA
SEKA VALMISTELUAINEISTOSTA (TRE: 2495/10.02.01/2018)

Tampereen kaupunki pyytdd 10.1.2020 lahetetyssa sdhkopostissa Pirkanmaan
liitolta mahdollisia kommentteja otsikon asemakaavamuutoksen nahtaville asete-
tusta aineistosta. Kommentit on pyydetty toimittamaan 30.1.2020 mennessa.

Kaavan kuvaus, tavoitteet ja aikataulu
Kaava-alue sijaitsee 2 km kaupungin keskustasta lanteen Pyynikintien, Trikooku-

jan ja Nahkakujan valisessa korttelissa. Pyynikin Trikoo sijaitsee Pyynikinharjun
etelérinteessé, Pyhajarven rantavydhykkeelld. Alueen maanomistaja on Kiinteistd
Oy Pyynikin Trikoo.

Kaavahankkeen tavoitteena on kehittda vanhaa tehdaskiinteistéd asumiseen seka
mahdollistaa uusia palveluita rakennetun kulttuuriympéristdn arvot huomioiden.
Kaavamuutoksen hakijan tavoitteena on kayttotarkoituksen muutos, lisdraken-
taminen korottamalla seka eteldisen toimitilarakennuksen purkaminen ja korvaa-
minen uudisrakennuksella.

Asemakaavan osallistumis- ja arviocintisuunnitelma on asetettu ndhtaville 9.1.-
30.1.2020. Kaavan etenemisen tavoiteaikataulua ei ole osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmassa esitetty.

Kaavatilanne

Pirkanmaan maakuntavaltuusto hyvéksyi Pirkanmaan maakuntakaavan 2040 ko-
kouksessaan 27.3.2017. Maakuntakaava tuli voimaan kuulutuksella 8.6.2017.
Korkein hallinto-oikeus on kasitellyt hyvaksymispaatosta seka sitd koskenutta
Hameenlinnan hallinto-oikeuden ratkaisua koskeneet valitukset ja 24.4.2019 an-
tamallaan paatokselld pitanyt Pirkanmaan maakuntakaavan 2040 voimassa sel-
laisena, kuin siitda maakuntavaltuustossa paatettiin.

Pyynikin Trikoon asemakaavamuutoskohde on osa maakuntakaavassa osoitettua
laajaa, seudullisesti merkittavaa Pyynikin virkistysaluekokonaisuutta (V). Paakayt-
totarkoitusta osoittavan aluevarausmerkinnan maarayksessa todetaan, etta alu-
eella voi sijaita olemassa olevia rakennuspaikkoja. Lisdksi Pyynikin Trikoo kuuluu
valtakunnallisesti arvokkaaksi esitettyyn ja maakunnallisesti arvokkaaseen Pispa-
lanharju-Pyynikki -maisema-alueeseen (Ma). Kaavamuutosalue on osa valtioneu-
voston vuoden 1995 periaatepaatokselld valittua valtakunnallisesti arvokasta
Pyynikin maisema-aluetta (Mav). Kohde kuuluu my&s maakuntakaavassa osoitet-
tuun maakunnallisesti merkittavaan rakennettuun kulttuuriymparistéén (Pyynikin
kohteet ja Viikinsaari). Maakuntakaavan taustaselvityksessa "Pirkanmaan maa-
kunnallisesti arvokkaat kulttuuriympdéristot 2076”on mm. Pyynikin Trikoon tuotan-
torakennukset (1898-1971) tunnistettu rakennuskulttuurin ydinalueeksi. Suunnitte-
lualue sijaitsee myos maakuntakaavan strategisella kehittdmisperiaatemerkinnalla
osoitetulla Pyhajarven ympaériston kehittdmisvyohykkeelld (kk4).
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Suunnittelualueella on voimassa Tampereen kantakaupungin yleiskaava 2040,
joka on kokonaisuudessaan kuulutettu voimaan 20.1.2020. Yleiskaavassa kysei-
nen alue on osoitettu asumisen alueeksi A. Kulttuuriperintéa koskee yleismaa-
rays, jonka mukaan muuttuvan maankayton alueilla on arvioitava kulttuuriymparis-
tdja koskeva selvitystarveyhteistytssd museoviranomaisen kanssa. Erityista
huomiota on kiinnitettdvéd Tampereen maisemallisten erityispiirteiden sailymiseen.
Alue on osoitettu valtakunnallisesti arvokkaaksi maisema-alueeksi ja maisemalli-
sesti ja kaupunkikuvallisesti huomioitavaksi rakennetuksi kulttuuriymparistoksi.

Kaavasuunnittelualueella voimassa olevassa asemakaavassa vanhat tehdasra-
kennukset on merkitty rakennustaiteellisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaiksi
sekd kaupunkikuvan sailymisen kannalta tarkeiksi, eika niita saa purkaa tai korja-
ta siten, ettd niiden kaupunkikuvankannalta merkittdva luonne turmeltuisi. Alueella
on myds sailytettdvia rakenteita kuten vanha piippu ja muuri.

Liitteet: - Ote Pirkanmaan maakuntakaavasta 2040
- Ote maakuntakaavamerkinnéistd ja -méaarayksista

Paatos: Pirkanmaan liitto on tutustunut Tampereen Pyynikin (Kiint. Oy Pyynikin Trikoo)
asemakaavamuutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan ja esittaa siihen
tdydennysta maakuntakaavaa koskevien tietojen osalta. Asemakaavamuutoskoh-
de on osa maakuntakaavassa osoitettua laajaa, seudullisesti merkittdvaa Pyynikin
virkistysaluekokonaisuutta (V). Paakayttotarkoitusta osoittavan aluevarausmer-
kinndn maarayksessa todetaan, ettd alueella voi sijaita olemassa olevia raken-
nuspaikkoja. Kaavamuutoskohteen kehittamisty6ssa tulee ottaa huomioon, etta
kohde ei sijaitse kaupunkirakenteen kannalta keskeisella yhdyskuntarakenteel-
taan tiivistettdvalla alueella. Liséksi alueen suunnittelussa tulee maakuntakaavan
suunnittelumaarayksen mukaisesti kiinnittdd huomiota mm. ympdriston laatuun,
alueen ominaisuuksiin ekologisen verkoston osana sekd merkitykseen luonnon
monimuotoisuuden kannalta. Naisté syista tulee kaavamuutosalueelle suunnitel-
tavan mahdollisen lisdrakentamisen olla volyymiltaan maltillista.

Pirkanmaan liiton ndkemyksen mukaan asemakaavoitusta tulee jatkaa siten, etta
maakuntakaavan suunnittelumaaraykset tulevat huomioon otetuiksi. Suunnitte-
lussa tulee turvata ja edistda alueen kaupunkikuvan ja rakennusperinnén arvojen
sailymista ja edelleen kehittdmista. Uusi rakentaminen on sopeutettava alueen
kulttuuriympariston ominaispiirteisiin ja ajalliseen kerroksellisuuteen. Lisaksi mai-
sematilojen sailymiseen on kiinnitettdva erityistd huomiota, silld Pyynikin sijainti
maisemallisessa solmukohdassa tekee siitd merkittdvan kohteen Tampereen
maisemakuvassa. Pyynikiltd avautuvat ndkymat Pyhé&jarvelle ovat olennainen osa
Pyynikin arvoja, ja myds tata lahtokohtaa tulee kaavaty6n vaikutusten arvioinnissa
tarkastella, selventéviin havainnekuva-aineistoihin tukeutuen.
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Liite 1. Ote Pirkanmaan maakuntakaavasta 2040 (MKV 27.3.2017) 1:100 000

Pyynikki, Pyynikin Trikoo, OAS, Tampere

Alue on merkitty tummansinisella viivalla / ympyralla







Liite 2. Maakuntakaavamerkinnat ja -méaaréykset / Tampereen Pyynikin (Kiint. Oy Pyynikin Trikoo)
asemakaavamuutos (nro 8750)

Ma

Mam

Virkistysalue.

Merkinnalld osoitetaan seudullisesti merkittdvat taajamiin liittyvit virkistysalueet
ja/tai taajamien ekologisen verkoston kannalta erityisen térke&t alueet. Alueella voi
sijaita olemassa olevia vakituisia tai lomarakennuspaikkoja.

Kohdemerkinnalld osoitetaan sellaisia seudullisesti merkittavia virkistysalueita, joi-
den osoittamiseen ei maakuntakaavan mittakaavan vuoksi ole tarkoituksenmukais-
ta kayttasd aluevarausmerkintda.

Merkintaan liittyy Nokialla Kaakkurijarvien Natura-alueen |&heisyydessd erityis-
madrdys em7 sekd Kangasalla ja Pilkdneelld Keisarinharju-Vehoniemenharjun Na-
tura-alueen laheisyydessa erityismaaridys em10.

Suunnittelumdédrdys:

Alue varataan yleiseen virkistykseen ja ulkoiluun. Alueen yksityiskohtalsemmassa suun-
nittelussa on turvattava virkistyskayttéedellytyksien séityminen ja kehittiminen, alueen
hyvd saavutettavuus sekd osoitettava maakuntakaavakartalle merkittyjen ulkoilureittien
jatkuvuus virkistysalueella.

Alueen suunnittelussa on kiinnitettdvd huomiota ympéristén laatuun, alueen ominaisuuk-
siin ekologisen verkoston osana sekd merkitykseen luonnon monimuotoisuuden kannalta.

Maakunnallisesti merkittdva rakennettu kulttuuriympérists.

Merkinn6illd osoitetaan maakunnallisesti merkittdvat rakennetun kulttuuriympéris-
tén alueet.

Kohdemerkinnilla osoitetaan sellaiset alueet, joiden osoittamiseen ei maakunta-
kaavan mittakaavan vuoksi ole tarkoituksenmukaista kayttaa aluevarausmerkintéa.
RK-merkinn&lld osoitetaan karttateknisistd syista erillisilld kartoilla esitetyt arvok-
kaat rakennetut kulttuuriympdristét,

Suunnittelumadirdys:

Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa, rakentamisessa ja kdytdssd tulee
turvata ja edistda alueen kaupunkikuvan ja rakennusperinnén arvojen séilymista ja
edelleen kehittamists. Uusi rakentaminen on sopeutettava alueen kulttuuriympé-
riston ominaispiirteisiin ja ajalliseen kerroksellisuuteen.

Valtakunnallisesti arvokkaaksi esitetty ja/tai maakunnallisesti arvokas
maisema-alue.

Merkinnalld osoitetaan valtakunnallisiksi esitetyt, maakunnallisesti arvokkaat mai-
sema-alueet (Ma) sekd maakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet (Mam).

Suunnittelumdédrdys:

Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa, rakentamisessa ja kdytdssd on var-
mistettava, ettd valtakunnallisesti ja maakunnallisesti merkittévit kulttuuriympéris-
téjen ja luonnonperinndn arvot séilyvit. Avointen maisematilojen sailymiseen ja
uusien rakennuspaikkojen sijaintiin on kiinnitettava erityistd huomiota.

Maisema-alueiden kanssa paéallekkaiset maakunnallisesti arvokkaat kulttuurimaise-
mat on esitetty kaavaselostuksen liitekartalla “Kulttuurimaisemat”,



(Mav)

(kk4

Valtakunnallisesti arvokas maisema-alue.

Merkinnilld osoitetaan valtioneuvoston vuoden 1995 periaatepdatokselld valitut
valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet.

Suunnittelumdérdys:

Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa, rakentamisessa ja kdytosséa on var-
mistettava, ettd valtakunnallisesti ja maakunnallisesti merkittavat kulttuuriymparis-
tojen ja luonnonperinndn arvot sailyvit. Avointen maisematilojen sailymiseen ja
uusien rakennuspaikkojen sijaintiin on kiinnitettdva erityistd huomiota.

Pyhijirven ympiriston kehittamisvydhyke.

Merkinnalld osoitetaan Tampereen ydinkaupunkiseudulla Pyhdjarveen kytkeytyva
kaupunkimaisen asumisen ja virkistyksen laatuvydhyke.

Kehittdmissuositus:

Alueen suunnittelussa ja toteutuksessa tulee edistdd jarvindkymid hyddyntavid
ratkaisuja ja laadukasta rakentamista, yleisessd kiytossd olevan rantavybhykkeen
ssilymistd ja toteutumista sekd sujuvaa ja esteetdntd liikkumista alueella. Alueen
suunnittelussa on kiinnitettava erityistd huomiota kulttuuriymparistén arvojen sdi-
lymiseen. Alueen maankiyttdd tulee kehittdd yhtendisena kokonaisuutena tiiviissa
yhteistytissad kuntien ja muiden viranomaisten kanssa.
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Viite: Lausuntopyynt6 10.1.2020, D-n:ro TRE:2495/10.02.01/2018

Pirkanmaan ELY-keskuksen lausunto asemakaavan muutoksesta osoitteessa
Pyynikintie 25, Pyynikki, asemakaava 8750, OAS ja valmisteluaineistoa, Tampere

Tampereen kaupunki on pyytanyt Pirkanmaan ELY-keskuksen lausuntoa
otsikossa mainitusta asemakaavaehdotuksesta. Lausuntonaan ELY-
keskus toteaa seuraavan:

Nykyinen alueen asemakaava nro 7748 on vuodelta 2006, jossa kaava-
alueen vanhat tehdasrakennukset ovat merkitty suojelumerkinndin.
Suojelumerkinnat ovat perusteltuja, eikd kaava ole taltéd osin vanhentunut.

Nyt kdynnistetyn asemakaavamuutoksen OAS:n tavoitteena on kehittaa
vanhaa tehdaskiinteistdd asumiseen sekad mahdollistaa uusia palveluita.
Tavoitteena on kayttétarkoituksen muutos, lisdrakentaminen korottamalla
seka eteldisen toimitilarakennuksen purkaminen ja korvaaminen
uudisrakennuksella.

Koska kyseessa on, kuten OAS:ssakin todettu, valtakunnallisesti arvokas
maisema-alue ja maakunnallisesti arvokas rakennettu kulttuuriymparisto,
naiden arvojen turvaaminen tulee kirjata OAS:n tavoitteisiin. Naiden
arvojen huomioon otto on ensisijainen l1ahtdkohta, joten tavoitteeksi ei
voida kirjata toimenpiteita, jotka ovat selkeasti ristiriidassa em. arvojen ja
asemakaavan sisaltdvaatimusten kanssa.

Kaavan tulee perustua riittaviin selvityksiin (MRL 548§). Kiinteiston
omistajalla on tavoitteena purkaa ja tdydennysrakentaa olemassa olevaa
vanhaa tehdasrakennuskantaa, joka on kaavassa paaosin suojeltu.
Kaavamuutoksen valmisteluaineistoon ei sisally selvityksia, jotka tukisivat
ratkaisua, jolla suojelumaarayksista voisi poiketa. Oikeuskaytannon
perusteella mydskaan rakennusten huono kunto, jos se johtuu
rakennusten kunnossapidon laiminlyénnista, ei ole peruste rakennusten
suojelusta poikkeamiseen.

Aineisto sisaltda varsinaisen OAS:n ja arkkitehdin sangen pitkalle vietyja
suunnitelmia korttelin taydennysrakentamiseksi. Toimintatapa on kuitenkin
ongelmallinen. Kun alue kuuluu seka valtakunnallisesti arvokkaaseen
maisema-alueeseen ettd maakunnallisesti merkittavaan rakennettuun
kulttuuriymparistdon, tdydennysrakentamismahdollisuudet ovat rajoitetut ja
uudisrakentamisen tulee sopeutua olemassa olevaan arvokkaaseen
ymparistdon. Suunnitelmissa on lisaksi tarkoitus purkaa osa olemassa
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olevasta historiallisesta rakennuskannasta. Ennen kuin voidaan tehda
ratkaisuja korvaavasta ja tdydennysrakentamisesta, tulee selvittaa
nykyisen rakennuskannan, ymparistdn ja maiseman arvot, jolla
varmistetaan, ettd suunniteltu rakentaminen ei heikenna arvoalueen
arvoja. Nyt esitetyt suunnitelmat eivat sopeudu arvokkaaseen ymparistoon
tai maisemaan, eivatka voi toimia kaavamuutoksen pohjana.
Suunnitelmissa ei ole myodskaan pystytty osoittamaan asuntokayttéén
varatuilta tonteille valttdmattomia asukkaiden ulko-oleskelutiloja. ELY -
keskuksen nakemyksen mukaan kaavamuutoksella ei voi olennaisesti
poiketa nykyisen asemakaavan suojelumerkinndista tai mittakaavasta.
Kaavaprosessissa tulee tutkia myds mittakaavaltaan maltillisempi
rakennuskannan uudiskayttéon perustuva vaihtoehto.

Tampere on jo valmistellut Nekalan ja Kapylan RKY-alueille ELY-
keskuksen nakdkulmasta onnistuneet suojeluasemakaavat. Samaa linjaa
on syyta jatkaa laajemminkin uudistettaessa asemakaavoja alueilla, joihin
liittyy valta- ja maakunnallisia arvoja.

ELY-keskus katsoo, ettd kaavasta on tarpeen jarjestaa
viranomaisneuvottelu.

Lausunto on allekirjoitettu sahkdisesti. Lausunnon esitteli ylitarkastaja
Pekka Kinanen ja ratkaisi johtava asiantuntija Samuli Alppi.

kirlaamo@tampere.fi

Pirkanmaan maakuntamuseo
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Lausuntopyynténne 10.1.2020

TAMPERE, PYYNIKKI, PYYNIKINTIE 25, KIINT. OY PYYNIKIN TRIKOO, KAYTTOTAR-
KOITUKSEN MUUTOS JA RAKENNUSOIKEUDEN LISAAMINEN, OSALLISTUMIS- JA

ARVIOINTISUUNNITELMA SEKA VALMISTELUAINEISTOA, ASEMAKAAVA NRO 8750
(TRE:2495/10.02.01/2018)

Pirkanmaan maakuntamuseolta pyydetdan lausuntoa asiakohdassa mainitusta Pyy-
nikin Trikoon entisen teollisuusalueen asemakaavan muutoksen osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelmasta seka valmisteluaineistosta. Pyynikin Trikoon asemakaava-alu-
een kulttuurihistorialliset, arkkitehtoniset ja maisemalliset arvot ovat erityisen merkit-
tavat ja huomioitu niin valtakunnallisissa kuin maakunnallisissakin inventoinneissa.
Pyynikin Trikoo on yksi Tampereen teollisen historian tarkeista esimerkeista ja sijain-
niltaan ainutlaatuinen. 1900-luvun alusta alkaen rakentunut punatiilinen teollinen mil-
j66 on sailyttanyt piirteensa hienosti ja sen rakennuskannassa on ajallista kerrostu-
neisuutta sekd kaupunkikuvallista monumentaalisuutta erityisesti Pyynikintien suun-
taan. Kehittamisen tulee tapahtua alueen ominaispiirteita kunnioittaen ja arvot sailyt-
taen.

Osalllistumis- ja arviointisuunnitelmaan tulee viela selkedmmin kirjata edella kuvattu
arvojen sailyttdmistavoite. Alustavien viitesuunnitelmien mukaan suurin muutos tuli-
si kohdistumaan edelld mainittuun Pyynikintien varren rakennusmassaan ja sen kau-
punkikuvallisiin ja rakennushistoriallisiin ominaisuuksiin. Vaikutukset nayttavat erityi-
sen haitallisilta mikali ko. rakennukseen esitetty korotus ylittaa kaksi kerrosta. Arkki-
tehtonisesti mahdollisessa korotuksessa tulee huomioida teollisuusrakennuksiin liit-
tyva yhdenmukaisuus, jota erityisesti aikanaan, tehtaan laajentuessa voimakkaasti,
pidettiin eriyisen tarkeana. Lisdksi maakuntamuseo pitaa tarpeellisena, ettd 2000-lu-
vun alussa laaditut rakennetun ymparistdn selvitykset tarkistetaan vastaamaan ny-
kytilaa. Kaupunkikuvan ja maiseman tarkastelu on niin ikaan tarpeen vaikutusten ar-
vioimiseksi luotettavalla tavalla.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tulee tarkentaa viela siten, ettd Pirkanmaan
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