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SAADUT ASIAKIRJAT

Kuntotarkastusraportti, =~ Raksystems Insinddritoimisto Oy, 12.06.2018
Testausseloste, Turun Yliopisto, aerobiologia, 08.01.2019
Lausunto, Insindoritoimisto Petri Hietanen Oy 28.01.2019
Pohjatutkimusraportti, Taratest Oy, 11.06.2019

YHTEENVETO SAADUISTA ASTAKIRJOISTA

Raksystems Insinddritoimisto Oy :n kuntotarkastusraportissa todetaan, ettd

LVIS-tekniikka on jo ylittdnyt teknisen kayttoikdnsa

Julkisivun puuverhouksen tekninen kayttoika ylitetty
Ulkoseinén tuulettumaton rakenne on ns. riskirakenne

Kellarissa on kosteutta salaojituksesta ja patolevyistd huolimatta.

bl

Insindoritoimisto Petri Hietanen Oy on tutkinut rakennusta ja ottanut rakenteista 6 kpl
materiaalindytteita.

Naistd kahdessa sisdilmaan vaikuttavassa niytteessa (kellarin ndytteet) on todettu
olevan mikrobikasvustoa, jolloin asumisterveysasetuksen toimenpideraja ylittyy.

Tarates Oy:n pohjatutkimusraportissa todetaan, ettd

Kairaustéiden yhteydessd vesipinta havaittiin ldhelld maanpintaa sekd olevan
paineellista. Asennetusta pohjavesiputkesta vesipinta havaittiin 4.6.2019 0.1 m
syvyydessé vallitsevasta maanpinnasta mitattuna.

Yhteenvetona asiakirjoista voidaan todeta, etti korkeasta pohjaveden tasosta johtuen
pysyvit kellarin rakenteet koko ajan kosteina, vaikka salaojitus ja kellarin
maanvastaisten seinien ulkopuolinen vedeneristys toimiikin. Tdma kosteus aiheuttaa
mikrobikasvustoa rakenteisiin, eikd kellaritiloja siten saada korjattua
asumisterveysasetuksen vaatimusten mukaisiksi tiloiksi.

Kellarin lisdksi kosteustekninen riskirakenne on tuulettumaton ulkoseinirakenne.
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TEHDYT TUTKIMUKSET

AISTINVARAINEN HAVAINNOINTI

Rakennus oli tutkimushetkelld asumaton.

Talon sisdén mentiessa oli aistittavissa voimakas mikrobiperdinen haju, mika viittaa
mikrobikasvuston olemassaoloon rakennuksen siséllé ja/tai sisdilmaan ilmayhteydessa
olevissa rakenteissa.

Ulkopuolelta katsottuna talo oli vield melko siisti ja normaalin peruskorjauksen
tarpeessa.

KELLARIKERROS

Kellarikerroksessa on jo aikaisemmissa tutkimuksissa todettu olevan kosteutta ja
materiaaleissa mikrobikasvustoa.

Kellarissa havaittiin, ettd maata vasten oleviin seiniin nousi/siirtyi maasta kosteutta.

Kuva 1. Kellarin seiniin nousee maasta kosteutta.
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Kuva 2. Kellarin seinien alapéissé on kosteutta.

Kellarissa on maata vasten olevien ulkoseinien sisdpuolella “rivinteeraus” eli ns.
verhomuuraus. Rakennetta tutkittiin ottamalla irti kaksi verhomuurauksen tiiltd, toinen
seinin alaosasta ja toinen ylempai.

Kuva 3. Verhoustiilen poisto kellarin maanvastaisen seindn yldosasta.
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Kuva 4. Verhoustiilen poisto kellarin maanvastaisen seinén alaosasta.

Muurauksen takana ei ollut limmoneristekerrosta, mutta silti tiilien poistokohdista tuli
voimakas maakellarimainen haju. Seindn alapéistd otettiin yksi materiaalindyte (niyte
nro 6 ) muurauksen takana olevasta vanhasta muurauslaastijdamaistd. Néytteessd
todettiin olevan mikrobikasvusto.

Laboratorion analyysiraportti on liitteena.
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Kellarin lattiassa (alapohja) oli suuressa osin ndhtavilld kosteuden aiheuttamaa
pinnoitteen irtoamista ja betonilattia oli my6s kosteudenosoittimella ( Gann )
havainnoituna kostea/marka.

Kuva 5. Alapohja eli kellarin lattia on mérka

Kuva 6. Alapohja eli kellarin lattia on marka
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ULKOSEINAT

Rakennuksen ulkoseinét ovat tyypillisid 1950-luvun puurunkoisia (100 mm) ja
purueristeisid seinid. Ulkopuolella on lautaverhous, mika tyypillisesti kiinnitetddn
suoraan rakennusta jaykistdvédn viistolaudoitukseen ilman ilmarakoa. Tdma
tuuletuspuute aiheuttaa riskin ulkoseinien vaurioitumiselle.

PIENTALOJEN RISKIRAKENTEET 17B PURUERISTEINEN SEINA

Vauriot ja niiden aiheuttajat

Kaikissa tdmén tyypin talois-
sa ei ole huopakaistaa.

VAURIOT

Ulkoseindn alaosat ja eristeen ulko-osat
voivat homehtua talojen pohjois ja VAURIOIDEN AIHEUTTAJAT
itd-sivupuolelta. S
- Viistosade

= llmaraon puuttuminen ulkoverhouksen alta

- Sokkelin kylmasilta vaikutus, katso DIASARJA 24.
1940 1960 1980

[ I .
osteus- i QT3 koot

RAKENNUSAIKAKAUSI

Kuva 7. Suuntaa antava piirros ulkoseinén vaurioitumisriskista.
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VALIPOHJA ELI ASUINKERROKSEN LATTIARAKENNE

Toinen rakennusajalle tyypillinen riskirakenne on kellarin katon betoniholvin pailla
oleva kutterinlastu/purueriste, miké osin saattaa kastua ja vaurioitua perusmuuria
pitkin kapillaarisesti nousevasta kosteudesta sekd osin myds sisdilman kosteuden
titvistymisestd talvella kylmédn betoniholviin ldhelld ulkoseinéa.

PIENTALOJEN RISKIRAKENTEET N ) 23A PURUERISTE KELLARIN
Rakennemalli Naytteet 3 ja 4 BETONIHOLVIN PAALLA

Purueriste

Néytteet 1 ja 2

Lattia

Eristeen alaosa voi homehtua

Betoniholvi

100%RH
S\ Rivinteeraus

; 'ufH

Rakenne on tyypillinen ns. rintamamiestaloissa

1950 1980
LT TNy T : @
AN A NE AN KOSTEUS- JA (U3 TALKooT

Kuva 8. Suuntaa antava piirros vilipohjan purueristeen vaurioitumisriskista.
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Vilipohjasta otetut materiaaliniytteet.

Vilipohjasta otettiin yhteensd 4 materiaalindytettd, joista ndytteet 1 ja 2 otettiin
betoniholvin pailtd limmoneristeend toimivasta kutterinlastusta ja ndytteet 3 ja 4
kutterinlastueristeen yldpinnasta. Katso kuva 8.

Naytteissd 1 ja 2 todettiin olevan selvd mikrobikasvusto ja nédytteissa 3 ja 4 ei
mikrobiskasvustoa ollut. Laboratorion analyysiraportti on liitteena.

L

Kuva 9. Vilipohjan rakenneavaus.

SaE gtk e L

Kuva 10. Toinen vilipohjan rakenneavauskohta.
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YLAPOHJA

Yldpohjana on rakennusajalle tyypillinen puurakenteinen ja purueristetty rakenne,
missa el rakennusaika huomioiden kiinnitetty huomiota yldpohjan ilmatiiveyteen.
Tama rakenteen epéitiiveys tarkoittaa sitd, ettd ylapohjarakenteisiin paisee sisdilman
kosteutta, misséd kosteus usein tiivistyy talvella pakkasella vedeksi ja taas toisin péin
eli ylapohjarakenteista sekd yldpohjan ilmatilasta pddsee mahdollisia epapuhtauksia
sisdilmaan.

Ylépohjassa on purueristeen (osin kutterinlastu) pdélla myohemmin asennettuja
tiiviitd muovimattojen paloja, mitkd mahdollistavat sisdilman kosteuden tiivistymisen
pakkasella vield normaalia enemmén maton kylméén alapintaan.

Yldpohjan purueristeesti otettiin kustannussdéstosyistd vain yksi materiaalindyte,
missé todettiin olevan mikrobikasvusto.

Kuva 12. Yldpohjarakenteita.
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MATERIAALINAYTTEIDEN VILJELYTULOKSET

Ndyte 1 Kutterinlastu/puru Vilipohja, purun alapinta _
Nayte 2 Kutterinlastu/puru Vilipohja, purun alapinta _
Nayte 3 Kutterinlastu/puru Vilipohja, purun ylapinta _
Nayte 4 Kutterinlastu/puru Valipohja, purun ylapinta _
Nayte 5 Sahapuru Ylapohja, purun alapinta _
Ndyte 6 Laasti Kellarikerros, seindn alaosa _

- = selvé mikrobikasvu materiaalissa
- = ei mikrobikasvua materiaalissa

ANALYYSIT

Materiaaliniyteanalyysi
Materiaalindytteelld pyritddn selvittdiméén, onko ndytteenottokohdassa tai
ndytteenottokohdan ldhettyvilld mahdollisesti aktiivista mikrobikasvustoa.

Naytteet toimitettiin laboratorioon, missé néytteet késiteltiin, viljeltiin sekd
analysoitiin. Analyysivastaukset ovat liitteend.

Materiaaliniytteiden tulkintaa
Suoraviljelymenetelmailld tulokset ilmoitetaan kdyttden +- asteikkoa.

Rakennusmateriaalissa voidaan katsoa esiintyvin mikrobikasvustoa, kun
suoraviljelylld materiaalindytteessd havaitaan elinkykyisié sieni-itigitd ja/tai
aktinomykeetteji runsaasti ( +++/++++).

Suoraviljelyn tulokset voivat viitata mikrobikasvustoon silloin, kun mikrobeja on
kohtalaisesti ( ++ ) tai niukasti ( + ), mutta lajistossa on useita > 2
kosteusvaurioindikaattoreita.

Tulokset eivit viittaa mikrobikasvustoon silloin, kun ei mikrobeja on niukasti (+) tai
ei ole lainkaan ( - ) ja kosteusvauriomikrobeja ei ole havaittu tai niitd havaitaan vain
yksittdisid pesdkkeita.
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MERKKIAINEKOE

Rakenteiden sisilla olevalla mikrobikasvulla on merkitysti sisdilman laadun kannalta
silloin, kun vaurioituneiden rakenteiden kautta on ilmavuotoja sisdilmaan.

Tadmén vuoksi ulkoseinien alapdén, vilipohjan ja yldpohjan seké kellarissa
verhomuurauksen taustan mahdollisia ilmavuotoja sisdilmaan tutkittiin
merkkiainemenetelmaélld. Seinien eristetilaan johdettiin merkkiainekaasua
padstoletkulla. Kaasua johdetiin rakenteen sisdian nopeudella n. 5 litraa minuutissa,
jolloin kaasu ehtii levitd rakenteessa eikd rakenne ylipaineistu merkkiainekokeen
vaikutuksesta.

Rakennusta ei alipaineistettu tutkimuksen ajaksi, vaan merkkiainekokeiden
aikana rakennuksen painesuhteet vastasivat normaalia asumistilannetta.

Merkkiainekokeilla havaittiin ilmavuotoja jokaisesta tutkitusta rakenteesta sisdilmaan,
mika tietysti rakennusaika huomioiden olikin oletettua.
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YHTEENVETO

Rakennuksessa on mikrobikasvustoa rakenteiden siséllé paikoissa ( kellari,
asuinkerroksen vélipohja ja yldpohja ), mistd on sisdilmayhteys. Tdmai osoittaa
Asumisterveysasetuksen mukaisen toimenpiderajan ylittymisen ja terveysriskin
mahdollisuuden rakennuksessa oleskeleville.

Mikali rakennusta ajateltaisiin nykytilanteessa vield asuinkdyttdon, tulisi
mikrobikasvustot pystyd poistamaan. Mikrobikasvuston saaminen pois ilman
rakenteiden laajamittaista purkamista on mahdotonta.

Mahdollisten kapselointivaihtoehtojen onnistuminen on hyvin epdvarmaa ja ne
vaativat uusien ohjeiden mukaan pitkdaikaisia ja jatkuvia seurantatutkimuksia, mika
on kohtuutonta tavallisen ihmisen kodissa.

Pohjaveden korkeus estdd kellarikerroksen suunnitellun kiyton asumista palvelevina
tiloina kokonaan, koska kellarikerroksesta ei saa olla ilmayhteytta asuintiloihin.

Mielestdni rakennuksen korjaaminen turvalliseksi- ja terveelliseksi asua on
kiytannossd mahdotonta ja suosittelenkin vakavasti harkittavaksi rakennuksen
purkamista ja korvaamista uudella. Piddn rakennusta nykytilassaan asuinkdyttoon
korjauskelvottomana.

Pirkkalassa 22.1.2020

Kari Salminen

DI, Talonrakennustekniikka
Rakennusterveysasiantuntija RTA VTT-C-23481-26-17
Rakennustyon rakennusvalvoja ( Fise Oy:n pitevyys )
Asuntokaupan kuntotarkastaja ( Fise Oy:n pétevyys )
Kosteusvaurion korjaussuunnittelijan ( KVKS ) koulutus
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Liite. Laboratorion analyysiraportti.
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TILAAJA KOHDE

Suomen Sisdilmatutkimus Cry Tahmelankatu 21, Tampere
HAYTTEENOTON PVM NAYTTEENOTTAJA
15.11.2019 Kari Salminen

HAYTE { NAYTTEET VASTAANOTETTU VILJELY PVM

18.11.2019 18.11.2019

MATERIAALINAYTTEEN MIKROBIANALYYSI, SEMIKVANTITATIVINEN

ANALYYSIMENETELMA
Naytteiden analysointi suoritettiin asumisterveysasetuksen soveltamizohjeen osan IV mukaisesti
{Valvira, 2016).

MNaytteenotosta ja naytteen edustavuudesta vastaa tilaaja. Menetelmd on akkreditoitu. Tulokset
koskevat vain testattuja naytteitd. Maytteiden mikrobipitoisuudet on ilmoitettu suhteellisella asteikolla
(-, +, +4, ++4 4]

Laboratorion mittausepdvarmuus on sienille 10 % (MEA), sienille & % (DG18), sienille 3 % (HAGEM),
kokonaisbakteesreille 3 % (THG) ja aktinomykesteille 3 % (THG). Teknisen suorituksen mitausepdvarmuus kattaa
pesdkelaskennan mittausepivarmuuden.

————————— Asiakkaan antama tisto
E=——" | aboratorion tayttima tieto

MERKINTOJEN SELITYKSET

MERKINTA | SELITYS

- ei kasvua

+ niukka kasvu (1-19 pesdkettd/malia)

++ kohtalainen kasvu (20-49 pesikettd/imalia)
+++ runsas kasvu (50-199 pesikettd imalial
4+ enttdin rungas kasvu { > 200 pesdkettdimalja)

= Kosteusvauricindikaattorilaji

B= Bakteerimaljalla ylikasvu, joten aktinomykeettien tarkkaa lukum33ris ei voitu laskea

Hao = Homeiden ylikaswu maljalla, joten hivojen tarkkaa lukumasrad ei voitu laskea

Hi= Hiiwejen ylikaswu maljalla, joten homeiden tarkkaa lukumaaras ei voitu laskea

MM = Mopeakasvuinen mikrobi, joka levidd nopeasti maljalla ja peittad muut pesikkest alleen,
pesikkeiden tarkkaa lukumairida =i voitu laskea

Steriili = Home, joka kaytettdavalld kasvatusalustalla muodostaa rihmastoa, mutta ei itidgita

Muu home = Homesukwlaji, jota laboratoriossa ei ole kyetty tunnistamaan, mutta joka ei kuulu laboratorio-
oppaassa luetettuihin kosteusvauromikrobeihin

Ei tunnistettu = Muun muassa hemeita, jotka kasvavat maljalla muiden pesidkkeiden alla

#= Tunnistus ei ole akkreditoitu

Tamperesn asbesti- ja kuitulaboratorio Oy
Kuokkamaantie 2, 33800 Tampere www_asbestilaboratoric. fi

Y-tunnus 1038007-5.
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NAYTETIEDOT
ASIAKKAAN LABORATORION =
NAYTETUNNUS | NAYTENUMERO NAYTTEENOTTOKOHTA MATERIAALI
1 1130. Kufterinlastu
2 1131, Kutterinlastu
3 1132 Kutterinlastu
4 1133, Kutterinlastu
5 1134, Yldpohja Sahanpuru
[ 1135, Kellarikemmos Laasti ym.
TULOKSET
Materiaalinaytteiden suhteelliset mikrobipitoisuudet. Kosteusvauricindikaattorilajit on merkitty *:1la.
ASIAKKAAN LABORATORION MEA DG18 HAGEM THG THG
MAYTE- MAYTE- homeet ja homeet ja homest ja aktinomy- bakigeri
TUNNUS NUMERO hiivat hiivat hiivat Keetit * akteent
1 1130. ++++ ++++ ++++ - -
2 1131. + +H++ + - +++
3 1132 + + + - +
4 1133. ++ ++4+ +++ - +++
5 1134, ++ ++4 ++ - +++
[ 1135. + ++++ ++ - +++
hSIJ}KHMN LABO %TDRIO‘J
HAYTE- MAYTE- SIENISUVUT [ -LANT MEA DG1g HAGEM
TUNHUS HUMERO
Penicillium sp. e+ 4+ 4+
1 1130. Aspergillus sp. # ++
Aspergillus versicolor * +(n.10)
ASIAKKAAN LABORATORION
HAYTE- MNAYTE- SIENISUVUT 7 -LANT MEA DG18 HAGEM
TUNHUS HUMERO
_ . * +4++
Aspergillus versicalor {n. 180)
Penicillium sp. +
2 1131 Trichoderma sp. * +(n.4)
Steriili # + +
Muu home + +
Tampereen asbesti- ja kuitulaboratorio Oy
Kuokkamaantie 2, 33800 Tampere www_asbestilaboratoric. fi

2

Y-tunmus 1038007-8.
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ASIAKKAAN LABORATORION
MAYTE- MAYTE- SIEMISUVUT 7 -LANT MEA DG18 HAGEM
TUNHUS HUMERO
Penicillium sp. + + +
Clad Lm sp.
3 1132. dosporm =P -
Aspergilius versicolor * + (1)
Muu home +
ASIAKKAAN LABORATORION
MAYTE- MNAYTE- SIENISUVUT [ -LAJIT MEA DG18 HAGEM
TUNHNUS HUMERO
Penicillium sp.
Mucor sp. #
4 1133, C.ffidospunum sp. +
Trichoderma sp. * +(3)
Steriili # + ++
Muu home ++ 4+
ASIAKKAAN LABORATORION
HAYTE- MAYTE- SIENISUVUT / -LANT MEA DG18 HAGEM
TUNNUS HUMERO
Penicillium sp. +++
Mucorsp. # +
- " =
5 1134, Tnch?denna sp. + (1) + (2)
Eurofivm sp. * + (1)
Steriili # +
Muu home ++ ++
ASIAKKAAN LABORATORION
MNAYTE- MHAYTE- SIENISUVUT 7 -LANT MEA DG18 HAGEM
TUNNUS HUMERO
Cladosporium sp. +H++
Fusarium sp_* ++ (20-30)
Aspergilius versicolor * +(13)
& 1135, Aspergilius ochraceus* +(12)
Penicillium sp. +
Steriili # +
Muu home + ++

Tampereen asbesti- ja kuitulaboratorio Oy
Kuokkamaantie 2, 33800 Tampers

Y-tunnus 1038007-8.

www.asbestilaboratorio.fi
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VIITTEET:
= Asumisterveysasstus $45/2015. Sosiaal- ja teveysministenin asetus asunnon ja muun oleskelutilan
terveydellisists olosuhteista seki ulkopuolisten asiantuntijoiden patevyysvaatmuksista. Helsingiss3 1.1.2018.
=  Asumisterveysasetuksen 5452015 pohjalta |aaditu asumisternveysasetuksen soveltamisochje osa IV 8/2018
{Asumisterveysasstus § 20)
=  Laboratoric-opas, Mikrobiclogisten asumisterveystutkimuksien ndytteenctio ja analyysimenetelmat 2018, Anna-Mari
Pessi ja Kaiza Jalkanen / Suomen Ymparistd- ja Terveysalan Kustannus Oy

Suvi Rytdwuori

mikrobiologi %

puh. 050 351 3674

Tamperaen asbesti- ja kuitulaboratorio Cy
Kuokkamaantie 2, 33800 Tampers www_asbestilaboratorio.fi

Y-tunmus 1038007-3.
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