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1. YHTEENVETO

1.1. Tarveselvitys

Sivistys- ja kulttuurilautakunta hyvaksyi hankkeen tarveselvityksen 25.1.2017, ohessa ote
paatoksesta:

TRE:8989/10.03.07/2016

§ 6 Tammelan stadionin tarveselvitys

Valmistelija / lisatiedot:

Savisaari Lauri

Valmistelijan yhteystiedot

Hankearkkitehti Jarmo Viljakka, puh. 040 806 4105, etunimi.sukunimi@tampere.fi
Lisatietoja paatoksesta

paatosvalmistelusihteeri, Jonna Koivumaki, puh. 040 124 1626, etunimi.sukunimi@tampere.fi
Paatos

Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Esittelija: Lauri Savisaari

Paatosehdotus

Tammelan stadionin tarveselvitys hyvaksytaan jatkosuunnittelun pohjaksi.
Perustelut

Tammelan stadion (ent. pallokenttd) sijaitsee Tammelan kaupunginosassa limarinkadun, Kalevan
puistotien, Tammelankadun ja Salhojankadun rajaamassa korttelissa osoitteessa limarinkatu 22 /
Tammelankatu 27. Kiinteistdtunnus on 837 - 116 - 9904 - 0. Tontilla sijaitsee nykyinen Tammelan
pallokentta. Etaisyys Keskustorilta on noin 1,5 km. Vuosien 2013 - 2016 pormestariohjelmassa
todettiin, ettad valtuustokauden aikana luodaan suunnitelmat noin 6000-paikkaiselle modernille
stadionille Tammelaan. Kaupunki jarjesti vuonna 2014 yhdessa Lemminkainen Talo Oy:n kanssa
arkkitehtuurin ideakilpailun Tammelan pallokentan uudesta stadionista ja siihen liittyvista muusta
rakentamisesta. Voittaneen kilpailutyon tekijat olivat JKMM Arkkitehdit - Ramboll Oy - Trafix Oy.
Uusi asemakaava ja tdma tarveselvitys perustuu kilpailun voittaneen ehdotukseen ja siitd edelleen
kehitettyihin suunnitelmiin. Harrastajamaaran kasvun my6ta on oletettavaa, ettéd myos
huippujalkapallo kehittyy Tampereella. Nykyinen Tammelan stadion on jaanyt jalkeen lajin
huippuolosuhdevaatimuksista, eikd esimerkiksi kansainvalisten otteluiden jarjestaminen
Tammelassa ole nykyisin mahdollista. Jalkapallon yleisésuosio on myds ollut viime vuosina
selvassa kasvussa, joten jalkapallostadionin katsomokapasiteetti nykyiselldan on riittamaton.
Tampereen stadion (Ratina) on monitoimistadion, joka voi olla jalkapallokaytossa vain rajallisesti.
Huippujalkapallotoiminnan jarjestdminen vain Tampereen stadionin turvin ei ole mahdollista
stadionilla vuosittain jarjestettavien erilaisten kansainvalisten urheilutapahtumien sekd myos
kulttuuritapahtumien takia.

Tilan tarve
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Katsomopaikkoja on noin 6500. Tilaohjelman mukainen toimintojen tilantarve on yhteensa 3245
hym2. Stadionin osuus tastd on 2177hym2. Stadionin toimintaa tukevien tilojen/asuinrakennukseen
ja sen kellariin sijoittuvien tilojen yhteenlaskettu tilantarve yhteensa 1068 hym2. Maanalaiseen
pysakdintilaitokseen sijoittuvia autopaikkoja on yhteensa 80. Stadionin arvioitu huoneistoala, mika
on vuokran maksun peruste, on 5920htm2. Vuokrauksella tai ostamalla hankittavien tilojen
huoneistoalaksi on arvioitu 1251 htm2. Maanalaiseen pyséakdintilaitokseen sijoittuvia autopaikkoja
on yhteensa 80.

Aikataulu

Rakennusty6t on suunniteltu alkaviksi vuonna 2019 ja niiden on maara valmistua 2021. Aikataulu
edellyttaa lainvoimaista asemakaavaa. Toiminnan kannalta on tarkeda, ettd nykyinen Tammelan
stadion on kaytettavissa siihen asti, kunnes Helsingin Olympiastadionin perusparannus valmistuu.
Tarveselvityksen hyvaksymisen jalkeen hankkeen toteuttamista tullaan selvittdmaan integroidulla
hankinta- ja toteutusmallilla (IPT), jossa sopimusosapuolten muodostama allianssi kilpailuttaa
kokonaisuuden tarvitsemat muut toimijat. Kaupungin hallintaan tuleva Stadion kilpailutetaan
julkisena hankintana osana allianssitoteutusta.

Hankkeen toteuttamiseen liittyvat tiedot

Pohjois-eteldsuuntainen kentta sijaitsee maantasossa. Stadionilla voidaan pelata kaikki kansallisten
sarjojen ottelut, seurajoukkueiden kansainvaliset ottelut sekd miesten, naisten, tyttdjen ja poikien
maaottelut, ml. miesten ja naisten EM- ja MM-karsintaottelut, joihin katsomokapasiteetti ja
yleisGpalvelutilat ovat riittavat. Kenttaa tulevat kayttamaan urheiluseurat harjoituskenttanaan ja
koulujen oppilaat liikuntatunneillaan. Kentan materiaalina on lammitettava tekonurmi, joka
mahdollistaa kentan kayton helmikuusta joulukuuhun. Katetut katsomot sijaitsevat neljalla sivulla.
Stadionia rajaavat korkeat asuinrakennukset ita- ja Iansipuolella. Pohjois- ja eteldpaadyt suljetaan
lasi- tai muilla korkeatasoisilla rakenteilla. Stadion aputiloineen tullaan suunnittelemaan
esteettdmaksi ja mahdollisimman muuntojoustaviksi. L&htokohtaisesti toimintaan liittyvat toiminnot
sijoitetaan kentan ja katsomon kiinteaan yhteyteen. Osa tiloista joudutaan sijoittamaan
asuinrakennuksien tiloihin. Jatkosuunnitteluvaiheessa paatetadan em. tilojen hallinta-
/omistusjarjestelyista (vuokraus ja/tai omistus). Tilat suunnitellaan monikayttdisiksi; niita kayttavat
mm. useat urheiluseurat, vierailevat joukkueet ja koululaiset. Rakennuksen energiatehokkuuden
tavoitetasoksi asetetaan energiatehokkuusluokka B.

Investointi- ja kayttdkustannukset perusteella tehdyssa laskelmassa on paadytty kustannusarvioon
stadionin osalta 15 450 000 euroa. Toimintaan kiinteasti liittyvien ja asuinrakennukseen sijoittuvien
tilojen osalta 2 750 000 euroa, rakenteellisen pysakoinnin osalta (80 ap) 1 620 000 euroa ja kellarin
huoltotilan kustannuksiksi on arvioitu 180 000 euroa. Kustannus yhteensa 20 000 000 euroa.
Kaupungin maankayton kehittdmishankkeen tuloksena toteutettava Tammelan stadion vuokrataan
tai hankintaan muulla rahoitusmallilla sivistys- ja kulttuurilautakunnan osoittamaan kayttoon.
Stadionin aiheuttama padomavuokra on 1 081 500 euroa / vuosi (15,22 euroa / m2 / kuukausi),
yllapitovuokra 372 000 euroa / vuosi (5,2 euroa / m2 / kuukausi) ja tontinvuokra 45 000 euroa /
vuosi (0,63 euroa / m2 / kuukausi). Vuokra on yhteensa 1 498 500 euroa / vuosi. Viereisista
asuinrakennuksista ja kellarista vuokrattavien tai ostettavien tilojen vuokrataso tulisi olemaan noin
15 euroa / m2 / kuukausi ja 225 180 euroa / vuosi. Vuokrattavien tai ostettavien autopaikkojen (80
ap) vuokrataso tulisi olemaan noin 150 euroa / m / kuukausi ja 144 000 euroa / vuosi. Yhteensa 1
867 680 euroa / vuosi.
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Toiminnan kustannukset

Liikunta- ja nuorisoyksikdn henkildstokulut kasvavat laajenevaa toimintaa vastaavasti. Uuden
stadionin kaytto lisdantyy merkittdvasti nykyiseen Tammelan stadioniin verrattuna, kun uuteen
stadioniin toteutetaan lammitettdva tekonurmikentta. Nykyisen Tammelan stadionin henkildstokulut
ovat 92 000 euroa vuodessa. Liikuntapaikan hoitajien maara on nykyisin 4 hl6a (ajalla 1.4.- 31.10.).
Uuden stadionin my6ta henkildstémaara ei kasva, mutta tyontekijat tydskentelevat stadionilla 1api
vuoden, henkildstokulut ovat tuolloin 160 000 euroa vuodessa. Vastaavasti Iahes ymparivuotisesti
toimivan uuden stadionin maksutulot lisdantyvat merkittavasti kayttétuntimaaran
moninkertaistuessa. Nykyisen stadionin kayttotuntimaara on 200 tuntia vuodessa ja siita kertyvat
tulot ovat 22 000 euroa vuodessa. Uuden stadionin arvioitu kayttétuntimaara on noin 1500 tuntia
vuodessa, mistd kertyy nykyisella hintatasolla noin 60 150 euroa vuodessa. Vuoden 2021
vuosisuunnitelmassa tulee huomioida rakennusinvestointiin kuulumattomien uusien
irtokalustusteiden ja varusteiden ja mm. ict-hankintojen kustannukset, jotka ovat noin 1 500 000
euroa. Hankintarajat ja summa tarkennetaan jatkosuunnittelun yhteydessa.
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1.2. Hankkeen perustiedot

Tammelan stadion (ent. pallokenttd) sijaitsee Tammelan kaupunginosassa limarinkadun, Kalevan
puistotien, Tammelankadun ja Salhojankadun rajaamassa korttelissa osoitteessa limarinkatu 22 /
Tammelankatu 27. Kiinteistétunnus on 837 - 116 - 562 - 4. Etaisyys keskustorilta on noin 1,5 km.
Tontilla sijaitsee nykyinen Tammelan pallokenttd. Asemakaavan ja tarveselvityksen mukaisesti on
paadytty vanhan stadionin purkamiseen ja korvaamaan se uudisrakennuksella.

Stadion toteutetaan projektiallianssina, jonka osapuolia ovat Tampereen Kaupunki, Pohjola
Rakennus Oy ja JKMM Arkkitehdit Oy. Koko hankekokonaisuus (stadion, asunnot, alatila)
suunnitellaan ja toteutetaan osapuolten yhteisena integroituna projektitoteutuksena (IPT-
hankkeena), jossa Pohjola Rakennus Oy, Tampereen kaupunki, YIT ja JKMM Arkkitehdit
suunnittelevat ja toteuttavat Hankkeen yhdessa.

Taman hankesuunnitelman liséksi IPT-hankkeen osapuolet vahvistavat IPT-hankkeen erillisen
hankesuunnitelman. Vahvistaessaan hankesuunnitelman, osapuolet paattavat siirtymisesta
toteutussuunnitteluvaiheeseen. Toteutussuunnitteluvaiheen tuloksena on toteutussuunnitelma, jonka
kaikki IPT-hankkeen osapuolet vahvistavat. Vahvistaessaan toteutussuunnitelman, osapuolet
paattavat siirtymisesta toteutusvaiheeseen.

1.2.1 Tarveselvityksen hyvaksymisen jalkeen tehdyt muutokset ja tasmennykset

Hankesuunnitelma on tehty tarveselvityksen pohjalta eikd varsinaisia toiminnallisia muutostarpeita
tullut esille. Joitakin tarkennuksia kuitenkin tehtiin arvioi kustannustarkastelun vuoksi:

e katsomon paikkamaaraa vahennettiin noin 200 istuimella

e p&dosa stadionin vaatimista tiloista Salhojankadun asuinkerrostalossa on sijoitettu nyt
stadionin tontille, vain osa kulkureiteista stadionille rasittavat viereisia asuinrakennuksia

o vip-tilojen ratkaisu paivitettiin. Pienista aitioista luovuttiin ja tilalle suunniteltiin yksi isompi ja
monikayttdisempi tila seka kaksi isompaa noin 100m2 kokoista erillista aitiota

o 4 kerroksen iv-konehuonetta pienennettiin ja tilalle sijoitettin median tydskentelytiloja ja
erillisid ulosvuokrattavia tyétiloja

o kellarikerroksesta (alatilasta) poistettiin iso yhteinen huoltopiha. Vain valttamattomat
stadionin tilat sijoitetaan alatilaan

o kayttdjilld (mm. urheiluseurat) on tarve kuntosalille ja se esitetdan liitettdvaksi mukaan
hankkeeseen, se sijoittuu 1.kerroksessa sijaitsevaan vaestonsuojaan

1.2.2 Hankeen laajuus

Stadionilla on katsomopaikkoja noin 6200 kappaletta, joista vip-paikkoja on 500 kappaletta ja
liikuntaesteisten paikkoja 18 kappaletta. Stadionin kiinteddn yhteyteen rakennetaan
paakayttotarkoitusta palvelevat tilat ja vip - ja ravintolatilat. Hankesuunnitelman mukaiset laajuudet,
katso kohta 3.1. Alatilaan toteutetaan asemakaavan mukaiset autopaikat, yhteensa 80 kappaletta.
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1.2.3 Tarkistettu kustannusarvio

Taulukko 1 Kustannukset

Hankesuunnitelma

Investoinnit (hintataso 11/2020)

Rakentamisen kustannus

e stadionin kustannus, siséaltéen: 23 411 000 euroa
o tilaajatehtavat / Tampereen Tilapalvelut Oy
o arkkitehtisuunnittelu / JKMM Arkkitehdit Oy
o tekninen hinta
o stadionin toteuttajan palkkio / Pohjola Rakennus Oy
o allianssin bonuspooli

¢ Muiden osaprojektien tiloista ostettavat tilat (Alatilasta ostettavat | 589 000 euroa

tilat ja Salhojankadun asuntohankkeen sisdankaynnit)

e pysakadinti 80 autopaikkaa 2 000 000 euroa
e taidehankinta 220 000 euroa
Yhteensa 26 220 000 euroa

Vaikutukset kayttomenoihin

Vuokrataso
e Stadion 1925 021 euroa /
VUOSi
Yhteensa / vuosi 1925 021 euroa /
vuosi

Kustannusarvioon sisaltyvat: rakennuttajan kulut, rakennustekniset tyot, LVIAS- ty6t seka
kiintokalusteet ja — varusteet. Katso my6s kohdat 9.1 ja 9.2.

1.3 Vanhan stadionin purkaminen

Vanhan stadionin katsomo (rakennusnumero 3836) ja pukusuoja (rakennusnumero 402) puretaan
ja poistetaan kirjanpidosta vuonna 2021.

Purettavien rakennuksien tasearvot ovat:
o Katsomo, Tammelan Stadion. Tase-arvo 43 599,79 euroa (31.7.2020)
o Pukusuoja, Tammelan Stadion. Tase arvo 161 245,72 euroa (31.7.2020)

Tammelan pallokentan nykyinen rakennuskanta koostuu pukusuojarakennuksesta,
katsomorakennuksista, valomastoista ja sdhkolaitoksen korttelimuuntamosta. Paaosa
rakennuksista puretaan ja korvataan uuden stadionin rakennuksilla.

Valomastoille on I6ydetty uusi sijoituspaikka ja ne paivitetdan ja siirretdan Kauppiin. Myds osalle
pienemmista 80 katsojan katsomoyksikoista on I0ydetty uusi sijoituspaikka: 10 yksikkda
siirretaan Kauppiin ja 5 yksikkdd Lamminpaahan. Sahkolaitokselle osoitetaan uusi
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muuntamotila uudisrakennuksesta. Stadion-korttelin sisalla on muuntamon liséksi Iahinna nykyista
stadionia palvelevia johtoja ja putkia. Rakentamisen vuoksi siirrettavat johdot ja putket sijaitsevat
tonttia ympardivilla kaduilla ja niiden siirtokustannukset ovat kunkin osaprojektin vastuulla.

Taulukko 2 Purku- ja siirtokustannukset

Purkukustannukset (hintataso 9/2020)

A. Purkaminen (tontin luovutukseen liittyva kulu)

Katsomoiden purku yhteensa 275 000 euroa
¢ A-katsomo 151 000 euroa
e B-, C-, D-, E-, F-katsomo ja tarjoilukatos ilman siirrettavia yksikoita 124 000 euroa
Pukusuojan purku 35 000 euroa
Tontilla sijaitsevien johtojen siirrot 20 000 euroa
Yhteensa 320 000 euroa

B. Katsomoiden siirrot muille kentille (vastaanottavan kentan kulu)

e Katsomot 15 yksikk6a 70 000 euroa
e Valomastot 4 kpl 15 000 euroa
Yhteensa 85 000 euroa
A + B yhteensa 405 000 euroa

1.4 Aikataulutavoite

Toteutussuunnitteluvaihe alkaa hankesuunnitelman hyvaksymisen jalkeen joulukuussa 2020.
Toteutussuunnitelman hyvaksyminen ja siirtyminen toteutusvaiheeseen kesakuussa 2021.

Rakennustydt on tarkoitus aloittaa kesédkuussa 2021 ja saattaa valmiiksi loka-marraskuussa 2023.
1.5 Hankeryhman kokoonpano

Hankesuunnitelman on valmistellut hankeryhma, jossa olivat jasenina:

Allianssin osapuolet Tampereen kaupunki, Pohjola Rakennus Oy ja JKMM Arkkitehdit Oy (paa- ja
arkkitehtisuunnittelu)

Seka Tampereen kaupungin ja Tampereen Tilapalvelut Oy:n edustajat:

Paavola Pekka P likunta- ja nuorisoyksikonjohtaja, -’-

Heinonen Mikko likuntapaallikkd, kulttuuri- ja vapaa-aikapalvelut (liikunta)
Rautiainen Juha sahkoasiantuntija, Tampereen Tilapalvelut Oy

Suomela Minna rakenneasiantuntija, Tampereen Tilapalvelut Oy

Hyrkas Tapio LVl-asiantuntija, Tampereen Tilapalvelut Oy
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Lakka Antti hankepaallikkd, Tampereen Tilapalvelut Oy
Alavenetmaki Teemu kiinteistopaallikkd, Kiinteistot, tilat ja asuntopolitiikka
Viljakka Jarmo hankepaallikko, Kiinteistot, tilat ja asuntopolitikka

2 TOIMINNALLISET VAATIMUKSET / YLEISET MITOITUSPERIAATTEET

2.1 Suunnittelulle ja laatutasolle asetettavat vaatimukset

Rakennus tullaan suunnittelemaan esteettémaksi ja muuntojoustavaksi. Rakenteet pyritdan
suunnittelemaan siten, etta tilojen muunneltavuus kayttétarkoituksen mahdollisesti muuttuessa
tulevaisuudessa on mahdollista. Suunnittelussa noudatetaan Tampereen kaupungin
suunnitteluohjeita. Stadion on alueen julkinen rakennus ja kaikki tilat suunnitellaan mahdollisimman
monikayttoisiksi. Stadion tayttaa Uefa 3 kategorian vaatimukset.

2.2 Tasmennetyt toiminnalliset vaatimukset

Rakennuksen toiminnalliset vaatimukset on esitetty tarveselvityksessa, eika niihin tullut oleellisia
muutoksia hankesuunnitteluvaiheessa. Tilojen tulee tayttaa kyseisille toiminnoille esitetyt yleiset
laatuvaatimukset.

2.3 Stadionin tulevat kayttajat ja osallistaminen

Stadionia tulevat kayttamaan urheiluseurat harjoituskenttdnaan ja esimerkiksi koulujen oppilaat
likuntatunneillaan. Stadionin kayttajia ovat:

o Ofttelutapahtuminen ja tapahtumien jarjestajat
o Urheiluseurat harjoittelupaikkana ja harjoituskenttana
o Kuntalaiset, kuten koulujen oppilaat liikuntatunneilla

Hankesuunnitteluvaiheessa kevaan ja syksyn 2020 valisena aikana pidettiin erillispalavereja, joissa
kuultiin tamperelaisten urheiluseurojen (lives Jalkapallo ry, Tampereen Pallo-Veikot ry), Suomen
Palloliiton ja Tampereen kaupungin kulttuuri- ja vapaa-aikapalveluiden tarpeet ja toiveet.
Keskustelujen perusteella suunnitelmaa tarkennettiin esitettyjen toiveiden mukaisesti. Urheiluseurat
ja kulttuuri- ja vapaa-aikapalvelut ovat hyvaksyneet tulevat tilojen- ja toimintojen ratkaisut.
Kayttajayhteistyota jatketaan myos hankesuunnitteluvaiheen jalkeen.

2.4 Stadionin toimintakonsepti ja kayttoaika

Kaupunki on kdynnistanyt Stadionin operaattoriselvityksen kesalla 2020. Varsinainen
operaattorivalinta pyritdan tekemaan vuoden 2021 aikana. Operaattorivalinnan paavaihtoehdot ovat
likuntapalveluiden yllapitdma kaupungin liikuntapaikka, jossa kaupunki tekee tilojen kaytosta
sopimukset urheiluseurojen kanssa ja erillisen operaattorin yllapitama tapahtumapaikka, jossa
stadionin kaytt6a pyritddn maksimoimaan varsinaisten ottelutapahtumien lisaksi. Tamanhetkisen
tiedon mukaan kentan aktiivinen kayttdaika on noin 14 tuntia / vuorokausi (urheiluseurat,
koululaiset, muut kayttajat). Taman lisdksi on mahdollista, ettd stadionilla jarjestetddn myods muita
tilaisuuksia. Melu- ja akustiikka, katso kohta 5.6.
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2.5 Alustavat stadionin toiminnan edellyttavat tilojen omistukseen liittyvat
jarjestelyt

Suunnitelmassa esitetaan ne stadionin toiminnan edellyttdmat tilat, jotka sijoittuvat
naapurikiinteistdihin. Stadionin pysyvasta oikeudesta kayttaa tiloja sovitaan padasiassa
kiinteistdjen valilla tehtavassa yhteisjarjestelysopimuksessa. Stadion vastaa kayttéoikeuden
suhteessa tilojen rakentamiskustannuksista seka tiloihin liittyvista yllapito- ja
peruskorjauskustannuksista. Yhteisjarjestelysopimus kirjataan kiinteistorekisteriin.

2.6 Mitoitusperusteet

Tarkeimmat mitoitusperusteet ja tilavaraukset on esitetty tilaohjelmassa.

3 TILAOHIJELMA JA -VAATIMUKSET

3.1 Tilantarve ja tilaohjelma

Katsomopaikkoja on noin 6200. Kentén koko on 105 x 68 metria, turva-alue paadyissa on 5 metria
ja sivuilla 4 metria. Stadioniin liittyvat tilat tayttavat Uefa 3-kategorian vaatimukset.

Taulukko 3 tilaohjelman osat

Tilaohjelman osat

yleison palvelutilat 1 566 hym?
urheilijoiden, tuomarien ja toimitsijoiden tilat 834 hym?
urheiluseurojen tilat 423 hym?
median tilat 214 hym?
kiinteistotekniset- ja huoltotilat 135 hym?
kentén huoltotilat 153 hym?
liikuntapalvelun tilat 73 hym?
yhteensi 3 398 hym?

Joitakin stadionin toimintaa tukevia tiloja sijaitsee alatilassa, tilojen hyotyala on yhteensé 122 hym?.
Salhojankadun asuinrakennuksen yhteyteen sijoittuu kulkureitteja stadionille, jotka eivat ole mukana
hyoétyalassa. Maanalaiseen pysakdintilaitokseen stadionin kayttéon osoitettavia autopaikkoja on
yhteensa 80.

Hankkeelle tarveselvityksen yhteydessa laadittuun tilaohjelmaan tehtiin tarkennuksia: katso kohta
1.2. Tilaohjelma liitteena.
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Taulukko 4 Laajuustiedot tarveselvitysvaihe ja hankesuunnitelma
Tarveselvitys 17.1.2017
Kerrosluku 4
Bruttoala / stadion 21 475 brm?

e |ampimat tilat 6 112 brm?

e kylmatila 1477 brm?

o kenttd 9 084 brm?

e katsomo 2 831 brm?

e katsomolvip 280 brm?

e huolto 1691 brm?
Kerrosala - kem?
Huoneistoala, joka jakautuu vuokralaisten kesken 5920 htm?
seuraavasti:

huolto 395 htm?
stadion 5 525 htm?
Hydtyala 2 177 hym?
Tilavuus -md
Hankesuunnitelma
Kerrosluku 4
Bruttoala stadion 20 733 brm?
Bruttoala vuokrattavat tilat 432 brm?

e |ampimét tilat, stadion 3 320 brm?

e lampimaét tilat, vuokrattavat tilat 394 brm?

e kylmét tilat 2 932 brm?

e kentta 9 205 brm?

e katsomo 4 802 brm?

e katsomolvip 263 brm?

e huolto 211 brm?
Stadion ja alatila yhteiset tekniset tilat 0 brm?
Kerrosala 6 224 kem?
Huoneistoala, stadion 3 320 htm?
Huoneistoala, vuokrattavat tilat 268 htm?
Hyotyala 3 398 hym?
Tilavuus, stadion 18 200 m®
Tilavuus, vuokrattavat tilat 2100 m®

3.2 Tilojen erityisvaatimukset

Tilojen  suunnittelussa noudatetaan Tampereen kaupungin  rakennussuunnitteluohjetta.
Suunnittelussa on kiinnitettava huomioita tilojen hyvaan akustiikkaan seka ergonomiaan. Tiloissa on
huomioitava myos esteettomyys lilkkuntaesteisten, kuulo- ja ndkévammaisten kannalta. Tilat tayttavat
Uefa 3 kategorian vaatimukset.
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4 YLLAPITO

4.1 Yleiset vaatimukset

Rakennuksessa kaytetdan laadukkaita julkiseen kayttoon tarkoitettuja kestdvia materiaaleja ja
rakennusosia.

4.2 Tilakohtaiset vaatimukset

Rakennuksen paatilaryhmista laaditaan toteutussuunnittelun yhteydessa tietomallipohjaiset
huonekortit yhteistydssa kayttjien kanssa. Hankinnoissa noudatetaan liitteena olevaa
hankintarajataulukkoa.

5 RAKENNUSKOHDE

5.1 Asemakaava

Asemakaava sai lainvoiman 27.4.2018. Kaavamaarays on YU-5 (Urheilutoimintaa palvelevien
rakennusten korttelialue, jolle saadaan rakentaa myds asuntoja seka liike-, toimisto- ja palvelutiloja).
Asuntoja saa rakentaa vain niille varatuille rakennusaloille.

Rakennusoikeutta korttelissa on kaytettavissa 29 000 k-m2, Suurin sallittu kerrosluku on 12.

Korttelialueelta on varattava sahkdnjakelun kannalta tarkoituksenmukaisesta paikasta tila enintdan
suluissa osoitetun kerrosneliometrimaaran suuruiselle jakelumuuntamolle, jonka saa rakentaa
varsinaisen rakennusoikeuden lisaksi. Muuntamotilan taytyy sijaita integroituna rakennukseen,
rakenteisiin tai maanalaiseen pysakdintitilaan.

Tontin rakennusalalle saadaan sijoittaa kerrosalaan luettavia maanalaisia liike- ja tyétiloja.

Uudisrakennuksen suunnittelussa tulee kiinnittda erityistd huomiota rakennuksen sijaintiin
historiallisesti ja kaupunkikuvallisesti merkittavassa ymparistossa.

Autopaikkamaaraykset ovat:

e 1ap/ 150 k-m2 asuintilaa

e 1 ap/250 k-m2 opiskelija-asuintilaa

e 1ap /200 k-m2 vuokra-asuintilaa

e 1ap/ 150 k-m2 liikke-, toimisto- ja palvelutilaa

e 80 ap / stadiontoimintaa palvelevaa tilaa
Kortteliin saa sijoittaa enintdan 350 autopaikkaa.
Polkupyérapaikat:

e 1 pp/40k-m2 asuintilaa

e 0,05 pp / stadionin istumapaikka

Korttelin 562 maanalaiseen pysakdintitilaan saa sijoittaa asemakaavan vaatimia korttelin 562
kaikkien tonttien autopaikkoja tonttirajoista riippumatta. Korttelin autopaikkoja saadaan
sijoittaa myo6s enintdan 300 m paassa olevaan pysakointilaitokseen. Korttelin tulee
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muodostaa arkkitehtonisesti korkeatasoinen kokonaisuus ja rakennukset tulee rakentaa erityisen

laadukasta rakennustapaa noudattaen. Stadionin paatykatoksen ja siihen liittyvien

asuinrakennusten raystaslinjan tulee jatkua yhtenaisena kaarena. Stadionin paadyt tulee toteuttaa

Iapindkyvina ja katokset rakenteellisesti ripustettuina. Asuin- ja liikkerakennusten katoille sijoitettavat

ulko-oleskelutilat tulee toteuttaa laadukkailla materiaaleilla siten, ettd ne ovat viihtyisia ja vehreita.

Korttelialueelle saadaan varsinaisen rakennusoikeuden lisaksi rakentaa ilmastointikonehuoneita
kerrosluvun estdmattd. Konehuoneet on sijoitettava yhtendisen katon lappeen alle osaksi
rakennuksen kokonaisuutta ja niiden julkisivut ja materiaalit on sovitettava arkkitehtuuriin ja
kaupunkikuvaan. Rakennusten suunnittelussa on huolehdittava siita, ettd ympariston ilman
epapuhtauksien siirtyminen sisatiloihin on estetty. Rakennusten raittiin ilman otto tulisi sijoittaa
mahdollisimman etaalle vilkkaista liikennevaylista.

5.2 Liikenneyhteydet

Alue on liikenteellisesti hyvin saavutettavissa. Sita reunustaa kaksi liikenteen paavaylaa; Kalevan
puistokatu etela-pohjoissuunnassa ja ltsenadisyydenkatu / Teiskontie itd-lansisuunnassa.
Itsendisyydenkatu toimii yhtend keskustaan johtavana joukkoliikenteen laatukaytavana ja lisaksi
monet kaupunkilinjat seka vuonna 2021 liikenteen aloittava raitiotie kulkee n. 300 metrin
etaisyydelld suunnittelukohteesta. Alueen kevyen liikenteen reitistét ovat kattavat.

Ympardivan katuverkon suunnittelu ja toteutus yhteen sovitetaan stadionin korttelin toteutuksen
kanssa.

5.3 Tontinkayttosuunnitelma

Stadionin tontin pinta-ala on 14 665 m?. Rakennusoikeutta tontilla on 6 710 m2. Suunnittelualue
rajautuu Tammelan koulun tonttiin, Kalevan puistotiehen, ltsenaisyydenkatuun, Tammelankatuun ja
Salhojankatuun. Yleison kulku stadionille tapahtuu tontin pohjois- ja etelapuolelta.

Maanalaisen pysakaintilaitoksen autopaikkamaara on 229 autopaikkaa, joista 80 paikkaa osoitetaan
stadionin rakennusluvan edellyttamiksi velvoiteautopaikoiksi. Kaytdsta tehdaan erillinen sopimus.
Pyséakdintikonsepti, katso kohta 5.4. Yhteys pysakdintilaitokseen tapahtuu Tammelankadun kautta.
Saattoliikennepaikat sijaitsevat Tammelankadun varrella stadionin eteldisen sisdankaynnin edessa.
Vierasjoukkueiden linja-autopaikat sijaitsevat Salhojankadun puolella 1ahellad joukkueiden pukutiloja.
Stadionin kylma huoltopiha sijaitsee maantasossa rakennuksen luoteiskulmassa asuinrakennuksen
yhteydessa. Maanalaisen liiketilan huolto tapahtuu pysakaéintilaitoksen kautta. Stadionin katsojien
pyorapysakointi (0,05pp/istuin = 310 polkupyotrapaikkaa) tapahtuu Kalevan puistotien ja
Salhojankadun varressa sijoitettuna puiden alle kevyenliikenteen reittien varteen.

Kenttd asemoidaan pohjois-eteldsuuntaisesti. Kortteliin sijoittuva asuinrakentaminen sijoittuu
vastaavasti pohjois-eteldsuuntaisesti tontin ita- ja lansisivuille. Asuntojen ja katutason liiketilojen
sisdankaynnit on erotettu stadionista.

5.4 Pysakaointikonsepti

Tammelan stadion -hankkeen pysakadinti suunnitellaan ja toteutetaan maksullisena pysakdintina
stadionin alle rakennettavaan alatilaan, josta niiden toteuttaja muodostaa kaksi eri kiinteistda,
kauppakeskus ja autohalli ja jotka se myy edelleen kaupallisille toimijoille.

Alatilan pysakadintihallista osoitetaan asemakaavan mukaiset velvoiteautopaikat kaikille
stadionkorttelin kiinteistoille. Kukin osapuoli maksaa velvoiteautopaikkojen
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toteuttamisesta niisté syntyneet todelliset kustannukset. Alatilan toteuttaja pyrkii hankkimaan
pysakdintihallin rakentamiseen hankkeen ulkopuolista rahoitusta, joka vahennetaan
lyhentamattdmana hankkeen muiden osapuolten maksamista velvoiteautopaikkojen kustannuksista.

Hankkeen ulkopuolinen rahoitus koostuu pysakdintihallin myyntihinnasta kaupalliselle toimijalle
sekd mahdollisesta autopaikkojen myynnista naapurikortteleiden kiinteistoille. Autohallin kaupallinen
toimija osoittaa autopaikat niiden kysyntaan perustuen lyhyt- ja pitkdaikaiseen markkinahintaiseen
pysakadintiin kuitenkin niin, ettd hankkeen osapuolilla on etuoikeus varata kayttéonsa pitkaaikaisen
pysakdinnin paikkoja siihen saakka, kun kaupallinen pysakointi kaynnistyy.

Velvoiteautopaikan kustannuksen arvioidaan alustavasti olevan noin 37 000 euroa / autopaikka.
Alatilan toteuttaja myy velvoiteautopaikat hankkeen eri osapuolille samaan hintaan. Kun autopaikan
alustavasta kustannuksesta vahennetaan muu rahoitus, arvioidaan autopaikan lopulliseksi
kustannukseksi noin 25 000 euroa / autopaikka (alv 0 %).

Hankkeen velvoiteautopaikkojen maksamiseen ei liity ndiden paikkojen omistus- tai hallintaoikeutta.
Stadionille varataan kuitenkin oikeus vuokrata kayttdonsa 30 autopaikkaa pitkaaikaiseen
pysakaintiin. Lisaksi stadionilla on oikeus vuokrata 50-100 lyhytaikaiseen pysakadintiin varattua
autopaikkaa henkildkunnan ja tapahtuman jarjestajien kayttoon jarjestettavien tapahtumien ajaksi.

Pitkaaikaisen pysakoéinnin hinta on alustavasti enintdan 150 euroa / kuukausi (sis alv 24 %) ja
lyhytaikaisen pysakdinnin hinta alustavasti 2,5 euroa / tunti (sis alv 24 %). Pysékdinnin tarkemmat
ehdot ja hinnoittelu sovitaan toteutusvaiheen aikana ja vahvistetaan autohallin ostajan kaupan
ehdoissa 3 vuoden ajaksi.

5.5 Kiinteist6t ja kiinteistotekniset sopimukset

Stadion, maanalainen pysakdintihalli sek& asuinrakennukset sijoitetaan omille tonteilleen.
Kiinteistbnmuodostus on tehty ja merkitty kiinteistorekisteriin. Kiinteistorajat taman
hankesuunnitelman liitteena.

Kortteliin laaditaan tonttien valinen yhteisjarjestelysopimus, jolla sovitaan mm. pysyvista
kayttdoikeuksista kiinteistdjen valilla, yhteisiin rakenteisiin ja toimintoihin liittyvista
vastuunrajapinnoista seka kustannusten jakamisesta. Kustannuksia ovat rakentamis-, yllapito- ja
peruskorjauskustannukset, jotka tulee jakaa suhteessa kayttdoikeuteen. Yhteisjarjestelysopimus
kirjataan Kiinteistorekisteriin.

5.6 Tontinluovutuksen periaatteet

Stadionin tontti vuokrataan pitkdaikaisella maanvuokrasopimuksella. Kaupungin taseeseen
toteutettavan stadionin maanvuokrasopimus on kaupungin sisdinen sopimus ja se tehdaan
palveluiden tarjoamisen kustannusten maarittdmiseksi stadionille. Asunto- ja maapolitiikan
linjausten 2018-2021 mukaan vuosivuokra on 6% tontin padoma-arvosta. Tontin padoma-arvosta
on teetetty alustava kiinteistdarvio kahdella auktorisoidulla arvioitsijalla. Naiden tietojen perusteella
kaupunki maarittelee tontin padoma-arvon ja siita laskettavan kuuden prosentin vuosivuokran.

5.7 Melu- ja akustiikkaselvitys

Liikennemeluselvitys on tehty asemakaavavaiheessa, katso asemakaava ja tarveselvitys.
Hankesuunnitteluvaiheessa on tehty akustiikkaselvitys. Selvityksessa on maaritelty:

o stadionin yhteyteen rakennettavien asuinrakennusten ulkovaipan &aneneristavyys ja
ikkunoilta vaadittava daneneristysarvo
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o stadionin sisétiloja ja asuinhuoneistoja erottavien rakennusosien daneneristysvaatimukset
o stadionin etela- ja pohjoispaadyn lasiseinalta vaadittu aaneneristavyys

e mahdollinen konsertti tai vastaava yleisétapahtuma on jarjestettavissa siten, etta
esiintymislava on sijoitettu stadionin etelapaahan ja kaiuttimet ovat suunnattuna pohjoiseen.
Aaniteho tulee saataa siten, ettei &anenpainotaso ja enimmaisaanitaso ylita sallittuja arvoja

Selvityksessa esiin tuodut vaatimukset ja ohjeet huomioidaan suunnitelmissa.
Toiminnan suunnittelussa noudatetaan Tampereen kaupungin ohjeita ja jarjestyslakia. Katso myds:
e Adanentoisto yleisétapahtumissa Tampereella / Liite ympdristd- ja rakennusjaoston
paatokseen 7.5.2019
e  Meluilmoitus

e Ymparistonsuojelu- ja jatehuoltomaaraykset

5.8 Kunnallistekniset liittymat

Stadion liitetdan Tampereen veden vesi- ja viemarijohtoverkostoihin. Liittymat on esitetty tarkemmin
kohdassa 7. Kaikille muodostettaville tonteille toteutetaan omat liittyméat jakeluverkoista.

5.9 Ymparistovaikutukset

Ymparistdvaikutukset on arvioitu asemakaavavaiheessa. Katso myds tarveselvitys.
Energiavaikutukset, katso kohta 7.7. Melu- /akustiikkaselvitys, katso kohta 5.7.

6 HANKKEEN KUVAUS

6.1 Arkkitehtisuunnittelu

Koko suunnitteluprosessi tehdaan tietomallipohjaisesti. Hankkeen paa- ja arkkitehtisuunnittelijana
toimii JKMM Arkkitehdit Oy.

6.2 Toimintojen sijoittuminen stadionilla

Yleison kulku stadionille tapahtuu kahdesta suunnasta Tammelankadun ja limarinkadun puolelta.
Vierasjoukkueiden kannattajien kulku on erotettu muusta yleisoliikenteesta, sisaankaynti sijaitsee
lImarinkadun puolella. Harjoituskayttajien (ml. koululaiset) kulku stadionille ohjataan keskitetysti
yhdesta portista. Katso myds kohdat 5.1.-5.3.

6.2.1 Kentta ja katsomo

Pohjois-etelasuuntainen kentta sijaitsee maantasossa. Kentan koko on 105 x 68 metrid. Turva-alue
paadyissa on 5m ja sivuilla 4 m. Juoksusuora sijaitsee turva-alueella. Stadionilla voidaan pelata kaikki
kansallisten sarjojen ottelut, seurajoukkueiden kansainvaliset ottelut (ml. Ucl:n karsintaottelut, ei
kuitenkaan lohkovaiheen otteluita) seka naisten, tyttdjen ja poikien maaottelut, naisten EM- ja MM-
karsintaottelut, joihin katsomokapasiteetti ja yleisdpalvelutilat ovat riittavat. Kenttd on mahdollista
jakaa kahteen pieneen kenttdan, pienien kenttien koko on 68 x 50 metria. Kentdn materiaalina on
[Ammitettdva tekonurmi, joka mahdollistaa kentén kaytdn helmikuusta joulukuuhun (noin 11
kuukautta).
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Katetut katsomot sijaitsevat neljalla sivulla. Stadionia rajaavat korkeat asuinrakennukset ita- ja
lansipuolella. Pohjois- ja etelapaadyt suljetaan korkeatasoisilla lasirakenteilla. Jalkapallomaaleille
varataan sailytyspaikka/varasto kenttatasolta, katso kohta Tilat, 1.kerros.

Lammitettavan keinonurmen kantavuus (1000 kg/m2) rajoittaa huoltokaluston kayttéa. Lumen auraus,
nostinta tarvitsevat huollot jne. toteutetaan kevyella kalustolla. Kertynyt lumi kuljetetaan pois
stadionilta autoilla.

6.2.2 Tilat

Stadion aputiloineen suunnitellaan esteettdmaksi ja mahdollisimman muuntojoustaviksi. Toimintaan
liittyvat toiminnot sijoittuvat kentan ja katsomon kiinteaan yhteyteen. Tilat suunnitellaan
monikayttoisiksi; niita kayttavat mm. useat urheiluseurat, vierailevat joukkueet ja kuntalaiset. Osa
stadionin kulku- ja poistumisreiteistd kulkevat asuinrakennusten lapi.

6.2.2.1 Kellari

Stadionin toiminnan edellyttdmia tiloja kellarissa ovat:
o siivouskeskus. Keskus palvelee koko stadionia
e pesula. Liigajoukkueet pesevat asusteensa stadionilla
e astianpesutila. Palvelee 2.kerroksen ravintolatilaa, kulku tilojen valilla hissilla

e sosiaalitilat (puku- ja pesutilat, seka suihku ja wc-tilat) stadionin yllapidosta vastaaville
henkildille

e kuiva- ja kylmavarastot. Tiloissa on suunniteltu sailytettadvan eri myyntiartikkeleita ottelu- ja
yleis6tapahtumia varten

e |dmmdnjakohuone
6.2.2.2 1. kerros

Yleison kulku katsomoihin tapahtuu pohjois- ja etelapaadyista, joissa sijaitsevat myds info- ja
lipunmyyntipisteet. Yleison kulku katsomoihin tapahtuu 1.kerroksen yleisdauloista portaiden ja
itdsivun katsomoportaiden kautta. Joukkueiden sisdankaynti sijaitsee stadionin lansipuolella ja
sisdankaynnista on suora yhteys pukutiloihin ja kentélle. Vip-sisdankaynti ja -reitti erotetaan muusta
liikenteesta seina ja ovirakentein.

Lansisivulla sijaitsevat tilat:
e pukuhuoneet

o paasarjassa pelaavalle (koti-) edustusjoukkueelle on suunniteltu kaksi pysyvaa
pukuhuonetta. Kokonaisuuteen liittyy pukutilan lisdksi wc- ja suihkutilat ja sauna.
Suihkutila varustetaan kylmaaltailla

o pienempia pukuhuoneita suunnitellaan viisi kappaletta. Niitd kayttavat mm.
juniorijoukkueet ja koulujen oppilaat. Osa pukutiloista on yhdisteltavissa

o tuomarien pukuhuoneita kdyttavat myos juniorijoukkueet ja muut kentén kayttajat

e ensiapuasema / fysioterapiatilasta on suora yhteys edustusjoukkueen pukuhuoneeseen.
Tilaa voidaan kayttdd muuhun toimintaan sen ollessa vapaana

e valmentajien toimistot sijaitsevat keskeisella paikalla 1ahella pelaajia
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o flashpoint ja mixed zone haastattelutilat sijaitsevat keskeisesti pelaajien reitin varrella

e monikayttd tilaa voidaan kayttaa joustavasti urheiluseurat harjoittelutilanaan, suurissa
yleisétilaisuuksissa se voi toimia myos pukuhuone tai kokoontumistilana

e huoltopiha: jatetila, huoltopiha ja kiinteistévarasto
o huoltopihalta on suora yhteys kentélta limarinkadulle

o huoltopihan yhteydessa on kylma kiinteistovarasto, jossa sailytetddn mm. maaleja.
Sailytyspaikka mitoitetaan kahdeksalle maalille (2 kpl viralliset pelimaalit, 2 kpl
varamaali, 4 kpl 2x5m juniorimaalit), lisaksi tilavaraus kentan tyokoneelle

[tasivulla sijaitsevat:

e kulkualue / kaytava, johon sijoitetaan myyntipisteita / kioskeja. Kioskien lopulliset ratkaisut
tarkentuvat myéhemmin

o yleisdn wc-tilat ja ensiaputilat
Katsomojen alle sijoitetaan varastotiloja (kylma- ja kuivavarastot)
Pohjoissivulla sijaitsevat:

o teletila, sdhkdpadkeskus, muuntamo, lipunmyynti/info taustatiloineen, vaestdsuoja
(rauhanajan kaytto kuntosalina), kiinteistdhuollon varasto

Etelasivulla sijaitsevat:

e kiinteistohuollon ja liikuntapalveluiden varastot, muuntamotilat ja lipunmyynti/info
6.2.2.3 2. kerros

Lansisivulla sijaitsee:

e lammin ravintolatila. Tilasta on suora yhteys ravintolakatsomoon. Astianpesutila sijaitsee
kellarissa

o yleisdn we-tilat

o tilavaraus tv-studiolle ja haastatteluille
Itasivulla sijaitsee

e paakatsomo

e yleisdn ensiaputila ja wc-tilat
Etela ja pohjoispaadyssa sijaitsevat katsomot

6.2.2.4 3. kerros

Lansisivulla sijaitsee:

e vip-tilat ja katsomo seka aitiot. Osa katsomoista on mahdollista rajata muista tiloista
tarvittaessa vip-vieraiden kayttéon

e tilaan suunnitellaan keittiotila
e yleis6n wc-tilat

[tasivulla sijaitsee
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e katsomo, osa paikoista varataan vierasjoukkueen kannattaijille

6.2.2.5 4. kerros

Lansisivulla sijaitsee:
e mediakeskus (lehdistétilaisuushuone, tydskentelytilat)
e valvomotila
e iv-konehuoneet
e lehdistékatsomo
e selostamot
e ulosvuokrattavaa toimistotilaa
e kuuluttamo
o tapahtumajarjestajan tilat
e delegaatin tila

6.2.2.5 Televisioinnin tarpeet ja vaatimukset

Suunnitelmat ja tarpeet on kayty lapi YLE:n asiantuntijoiden kanssa ja ne huomioidaan
suunnitelmissa ja toteutuksessa.

e paakameroille (4kpl) osoitetaan paikat kentan keskilinjalle
e 16 rajan kamerat 2kpl molemmissa paissa
e paatykamerat vahintdan 1kpl, mieluummin molemmissa paadyissa

e reverse-kamerat, 1kpl paatykatsomoon, jos vain yksi paatykamera, yksi vaihtoaitioita ja vip-
katsomoa vastakkaiseen katsomoon

e kenttdkamerat: kiinted kamera 4.erotuomarin katoksen yhteyteen

e kannettavan kamerapaikat keskiviivan tuntumassa ja paadyissa
6.3. Taide rakennushankkeessa

Tarveselvityksessa on maininta: ” Rakennukseen pyritdan sijoittamaan taidetta
rakennusinvestoinnin yhteydessé. Taidehankinnoista tehdéén erillinen p&éatés.”.
Tarveselvitysvaiheessa taidehankinnalle ei esitetty kustannuksia / maararahaa.

Julkisen taiteen ohjausryhma on hyvaksynyt esityksen taidehankinnasta Tammelan stadionin
uudisrakennukseen. Rakennushankkeeseen liittyva taide toteutetaan osana rakennusprojektia.

Taidehankinnasta on perustettu tydéryhma, jonka toiminta kaynnistyi kesédkuussa 2020. Taiteen
suunnittelu ja toteutus yhteen sovitetaan rakennushankkeen aikatauluun. Taideteokset integroidaan
kokonaisuuteen ja ymparistddn. Taideinvestoinnin summaksi esitetdan 220 000 euroa (1%
tarveselvitysvaiheen kustannusarviosta). Summa on kustannusraami, jota ei ylitetd. Tampereen
Taidemuseo tekee erillisen paatdksen ja sopimuksen taiteen hankinnasta.
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6.4 Rakennustekninen toteutus

6.4.1 Yleista

Suunnittelussa rakenneosien kayttdiaksi maaritetaan: perustukset ja runko 100 vuotta, julkisivu ja
téydentavat rakenteet 50 vuotta.

Kantavat rakenteet suunnitellaan eurokoodien seka naiden Suomen kansallisten liitteiden mukaan.
Suunnittelussa sekd rakentamisessa noudatetaan lakeja, viranomaisohjeita, Ymparistdéministerion
asetuksia perustelumuistioineen ja ohjeineen seka soveltuvilta osin Tampereen kaupungin ja
Tampereen Tilapalvelut Oy:n yhteisia ohjeita.

Rakenneratkaisuiden tulee olla mahdollisimman yksinkertaisia, vikasietoisia seka huollettavia.
Rakennusmateriaaleina kaytetaan pitkaikaisia helposti huollettavia materiaaleja. Materiaalien ja
ratkaisuiden valinnassa tulee huomioida koko rakennuksen aikainen elinkaarikustannus seka
pyrkimys pienempaan elinkaarenaikaiseen hiilijalanjalkeen.

6.4.2 Perustukset

Kaikki rakenteet perustetaan paalujen varaan. Paaty- ja sivukatosten rakenteet perustetaan
porattavilla suurpaaluilla. Muut rakenteet perustetaan terasbetonipaalujen varaan toteutettavilla
terasbetonianturoilla. Katsomon ja kentén rakenteet tukeutuvat alatilan pilareihin, jolloin perustukset
ovat alatilan rakenteiden kanssa yhteiset.

6.4.3 Kantavat rakenteet

Salhojankadun puoleisina kantavina rakenteina toimivat teraskuoriset liittopilarit, WQ-palkit ja
ontelolaatat. Rakenteet jaykistetdan terdsbetonielementtirakenteisin porras- ja hissikuiluin.
Katsomon tasorakenteina ovat L-muotoiset terdsbetonielementtirakenteet.

Kalevan puistotien puoleisina kantavina rakenteina toimivat teraskuoriset liittopilarit, hitsatut |-palkit
ja katsomon tasorakenteina olevat L-muotoiset terdsbetonielementtirakenteet. Rakenteet
jaykistetaan terasbetonirakenteisilla kuilurakenteilla, seka terasristikoilla. Kaytavan taso toteutetaan
liittolaatta rakenteisena.

liImarinkadun ja Tammelankadun puoleisina kantavina rakenteina toimivat paikallavaletut
terasbetoniset seina- ja laattarakenteet. Laattarakenteita tuetaan myds osittain julkisivuissa olevilla
lasiseinan teraspilareilla. Katsomon tasorakenteina ovat L-muotoiset terasbetonielementtirakenteet.

Paatykatsomoiden katosrakenteena on kuudella kaapelilla kannatettu siltamainen ripustettu
rakenne. Kaapelit tuetaan katoksen paissa olevilla terdsbetonirakenteilla seka diagonaali pilareilla,
jotka tukeutuvat teraskuoriseen liittopilariin ja paatykatsomon paikallavalettuihin
terasbetonirakenteisiin. Kaapelit tukevat teraspalkeista tehtyja elementtirakenteita, jotka lukitaan
kiinni kaapeleihin. Teraspalkkielementit toimivat vesikaton jaykistavina rakenteina, jotka siirtavat
voimia elementista toiseen tason vaakasuuntaisella leikkausvoimaa vastustavalla liitoksella, joka
sallivat katon taipuman seka kaapelin venymisen. Teraspalkkien paalle tulee kantava profiilipelti,
joiden liitoksissa huomioidaan teraspalkeista toteutettujen elementtirakenteiden valiset liikkeet.
Profiilipellin paalle vesikatto toteutetaan katevanereilla ja kumibitumikermikatteella. Paatykatsomo
tukee julkisivun lasiseinan terasrakennetta liikkeen sallivalla liitoksella.

Kalevan puistotien puoleisen sivukatsomon kattorakenteet kannatetaan terasrakenteissa
pylonirakenteilla. Kattorakenteet teraspalkisto tukeutuu pylonirakenteisiin seka suorilla liitoksilla,
ettd pylonin ja teraspalkiston valille kiinnitettavilla terastangoilla. Jokainen pyloni tuetaan
kolmella kallioon ankkuroitavalla vetoankkurilla, jotka sijoittuvat asuntojen
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puoleisen seinan sisalla suojaputkeen. Teraspalkkien paalle tulee kantavat profiilipellit, joiden paalle

katevaneri ja kumibitumikermikate.

Salhojankadun puoleisen sivukatsomon terasrakenteiset kattorakenteet kannatetaan teraskuorisilla
littopilarirakenteilla seka teraspilareilla. Teraspalkkien paalle tulee kantava profiilipelti, jonka paalle
katevaneri ja kumibitumiksemikate. Salhojankadun puoleiset pylonit toimivat vain valaistuksen
tukirakenteena, eivatka vaadi ankkurointia kallioon.

7 TALOTEKNISET JARJESTELMAT

7.1 LVI-tekniikka

7.1.1 Yleista

Rakennuksen LVI-suunnittelun lahtokohtana on hyvin kaytettavan ja huollettavan laitoksen lisaksi
elinkaaritalous. Rakennukseen valitaan mahdollisimman energiatehokkaat jarjestelmat ja laitteet.
Toteutusratkaisuissa huomioidaan tilojen erilaiset kayttdajat ja -mahdollisuudet seka jarjestelmien
helppokayttoisyys, huollettavuus ja turvallisuus. Mitoituksissa noudatetaan lakeja, viranomaisohjeita
seka voimassa olevien asetusten maarayksia ja mitoitusohjeita.

7.1.2  Liittymat

Rakennus litetdan Tampereen Sahkolaitos Oy:n kaukolampd-, kaukokylmaverkostoon ja
Tampereen Veden vesijohtoverkostoon ja viemariverkostoihin.

Kaukolampd-, kaukokylma-, kayttovesi-, seka jatevesiviemariliittymat tehdaan limarinkadulle.
Lisaksi jatevesiliittymia tehdaan Vellamonkadulle ja Tammelankadulle. Hulevesiviemariliittymia
tehdaan kaksi. Liitokset tehdaan limarinkadulle ja Tammelankadulle. Liitospaikat tarkentuvat
suunnittelun edetessa.

Lammaonjakohuone sijoitetaan rakennuksen P-kerrokseen limarinkadun puoleiselle sivulle.
liImanvaihtokonehuoneita on kaksi. Konehuoneet sijaitsevat ravintolakatsomon 4.kerroksessa
pohjois- ja etelapaadyssa.

7.1.3 Lammitys

Rakennus liitetdan Tampereen Sahkdlaitos Oy:n kaukolampéverkostoon. Lammdnjakohuone
sijaitsee rakennuksen P-kerroksessa limarinkadun puoleisella sivulla. Rakennus varustetaan
Energiateollisuus ry:n julkaisun K1/2013 mukaisilla kaukolampdlaitteilla.

Lammonjakokeskukseen tulee omat lammonsiirtimet kayttdvesiverkostolle, kentansulatus-
verkostolle, lattialammitysverkostolle, seka ilmanvaihdon lammitysverkostolle. LAmmitysverkostojen
paakiertopumput ovat taajuusmuuttajakaytolla varustettuja. Lammitysverkostot varustetaan omilla
rakennusautomaatioon liitettavilla energiamittareilla. LAmmitysjarjestelmat varustetaan
kalvopaisunta-astioilla ja tarvittavilla varolaitteilla.

Rakennuksen tilat lammitetdan paasaantoisesti lattialammityksella. Tuulikaapit varustetaan
kierratysilmakojeilla, jotka kytketdan ilmanvaihtoverkostoon. Lattialammityksen ja
kierratysilmakojeiden ohjaus toteutetaan rakennusautomaation kautta. Tekniset tilat ja P-kerroksen
monitoimitila varustetaan radiaattoreilla. Radiaattorit kytketdan ilmanvaihtoverkostoon.
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Lampojohdot tehdaan terasputkista kierre-, hitsaus- ja laippaliitoksin. Linjat varustetaan sulku- ja

saatoventtiilein. Lampopatterien kytkentdjohdot asennetaan seindpintaan ilman eristysta.

Lattialammitysputkina kaytetaan happidiffuusiosuojattuja muoviputkia. Lattialammityksen jakotukit
sijoitetaan seinapintaan tai -rakenteeseen asennettaviin jakokaappeihin, jotka varustetaan
vesitiivein putkilapiviennein ja vuodonilmaisimella. Lampdjohtojen runkolinjat eristetaan
mineraalivillakourulla, joka nakyvilla osilla pinnoitetaan PVC-levylla.

Tekonurmikentan lammitysta varten lammdnjakohuoneeseen sijoitetaan oma lammansiirrinpaketti.
Tekonurmikentan ldmmitys toteutetaan kytkentédkaavion mukaisesti. Kentan lammitykselle tulee
oma energianmittaus. Tekonurmikentan laidalle asennetaan sulkuventtiilikaivo, josta
kenttalammityksen toimittaja jatkaa omilla putkituksillaan.

Hankesuunnitteluvaiheen jalkeen kehitysvaiheessa selvitetdan mahdollisuutta energian kierratyksen
stadionkorttelin kiinteistjen valilla. Potentiaalisin mahdollisuus on hyddyntaa alatilaan sijoittuvan
liiketilojen jadhdytyslaitteissa muodostuvaa lauhdutuslampda jalkapallokentén tai stadionin tilojen
lammittdmiseen. Mahdollisen energian kierratyksen vaikutus investointikustannukseen ei sisally
hankinta-arvoerittelyyn.

7.1.4 Vesi- ja viemarilaitteet

Rakennus liitetddn Tampereen vesilaitoksen kayttovesi- ja viemariverkostoihin. Kayttdvesiliitos
tehdaan limarinkadulle. Rasvanerotin sijoitetaan limarinkadun puoleiselle sivustalle ja kaikki
rakennuksen rasvaviemarit johdetaan viettoviemareilla kootusti yhdelle erottimelle. Osa
ravintolakatsomon jatevesista johdetaan Vellamonkadulla olevaan liitokseen. Runkoviemarit
viedaan Salhojankadun puoleisen asuinrakennuksen kellarin kautta. Hulevesiviemariliittymia
tehdaan kaksi kappaletta: Tammelankadun ja limarinkadun suuntaan molempiin yksi. Stadionin
kaikki viemarit toteutetaan viettoviemareilla. P-kerroksessa olevat viemarit pumpataan ja liitetdan
llImarinkadulla kunnan verkostoon.

Lammin kayttdvesi tuotetaan Idmmadnjakohuoneeseen sijoitettavalla kaukolamp6on liitetylla
kayttdveden lammonsiirtimelld. LAmpiman kayttdveden kulutus mitataan rakennusautomaatioon
litettavalla vesimittarilla. Lisaksi keittididen kylman ja lampiman kayttéveden kulutus mitataan
erikseen.

Rakennus varustetaan rakentamismaaraysten mukaisilla vesijohto- ja viemarilaitteilla. Vesijohtojen
runkolinjat tehddan paaosin kupariputkista juotosliitoksin. Kalusteiden kytkentdjohdot tehdaan pinta-
asennuksena kromatuista kupariputkista. Rakenteiden sisdan tehtavissa uppoasennuksissa
kaytetdan suojaputkeen asennettavaa muoviputkea. Vesijohtojen runkolinjat eristetdan
mineraalivillakourulla, joka nakyvilla osilla pinnoitetaan PVC-levylla.

Kalusteina kaytetaan vakiotyyppisia, kulutusta kestavia, vahan vetta kuluttavia vesijohto- ja
viemarikalusteita, jotka ovat valmistettu posliinista tai ruostumattomasta teraksesta. Keittiéssa
kaytetdan tarpeen mukaan elektronisia, kosteusvapaita sekoittajia. Pikapaloposteja ja
kdsisammuttimia asennetaan paloviranomaisen maaraysten mukaisesti. Rakennus varustetaan
kastelupostein, jotka sijoitetaan piha-alueiden huoltotarpeen mukaan.

Lattiakaivot ovat pddosin muovia varustettuna irrotettavalla ja kaasutiivilld vesilukolla. Pesualtaat
viemardidaan aina lattiakaivoon sivuliitoksen kautta siivouksen helpottamiseksi. Lattiakaivot
varustetaan hajutiiviilla vesilukoilla tiloissa, joissa vesipisteiden kayttd on vahaista. Siivoustilat
varustetaan hiekanerotuskaivollisilla lattia-altailla.
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Keittiossa kaytetdan haponkestavasta teraksesta valmistettuja sakkapesallisia lattiakaivoja. Ne

keittion viemaripisteet, jotka eivat sisélla vesilukkoa viemardidaan vesilukollisten lattiakaivojen

sivuliitokseen, joiden minimikoko on DN50.

Rakennuksen sisapuoliset jatevesiviemarit tehddan muovista desibeliviemarina lukuun ottamatta
keittion viemareita, jotka tehdaan haponkestavasta teraksesta muhviliitoksin maahan sijoitettavalle
rasvanerottimelle saakka. Jatevesiviemarit tuuletetaan vesikatolle. Pohja- ja pystyviemarit
varustetaan tarkastusputkilla ja puhdistusyhteilla.

Rakennuksen kattovedet johdetaan [ammitettavien rénnien ja sydksytorvien kautta
hulevesiviemariverkostoon. Perusvedet johdetaan perusvesikaivojen tai perusvesipumppaamojen
kautta hulevesiviemariverkostoon. Rakennuksen ulkopuoliset jate- ja hulevesiviemarit tehdaan
muovista. Tarkastus- ja sadevesikaivoina kaytetddn muovisia teleskooppikaivoja, joissa
huoltokaivojen halkaisija on vahintaan 500 mm. Hulevedet viivytetdan viivastyssailioilla ennen
kunnalliseen hulevesiverkostoon liittymista.

Tekonurmikentan kastelujarjestelmaa varten on oma vesiliittyma ja vesimittari
lammonjakohuoneessa. Vesimittarin jalkeen kastelujarjestelmaan asennetaan vesisailiot, jotka
taytetaan jatkuvalla taytolla aina sailion ollessa vajaa. Vesisailiolta kasteluvesi johdetaan
lammonjakohuoneeseen asennettavalle paineenkorotusasemalle ja edelleen kentan
kasteluverkostoon. Paineenkorotusaseman hankkii kastelujarjestelman toimittaja.

7.1.5 llmanvaihto

Rakennus varustetaan voimassa olevien asetusten ja energialuokan vaatimuksen mukaisilla
ilmanvaihtolaitteilla. Sisailmaston laatutasotavoitteena on soveltuvilta osin sisailmastoluokka S2
(Sisailmastoluokitus 2018). limamaarat on mitoitettu paaosin henkildperusteisesti. Keittiot
mitoitetaan laitekuorman perusteella.

llImanvaihto toteutetaan paaosin tehdasvalmisteisilla koteloiduilla koneilla, joiden palvelualuejako
tehdaan tilojen kayttéajan, tarkoituksen, laatuvaatimusten, seka sijainnin perusteella.
Tilavarauksissa ja laitesijoittelussa kiinnitetaan erityistd huomiota huoltoon seka laiteosien
mybdhempaan vaihdettavuuteen.

llImanvaihtokoneet ja niiden sijainti seka palvelualueet ovat seuraavat:
TKO1 IVKH, Eteldinen 4. kerros

TKO02 3.Kerros, oma tila 3. kerros etelapaaty

TKO03 3.Kerros, oma tila 3. kerros pohjoispaaty

TKO4 IVKH, Eteldinen 2. kerros

TKO5 IVKH, Etelainen 1. kerros, Etelapaadyn pukuhuoneet ja wc-tilat

TKO06 IVKH, Pohjoinen 1. ja P. kerros, P-kerroksen monitoimitila ja 1. kerroksen pohjoispaadyn
pukuhuoneet

TKO7 IVKH-Pohjoinen Keittiot
Porrashuoneet varustetaan omilla ilmanvaihtokoneilla.

Paakatsomon alapuoliset kioskitilat varustetaan omilla ilmanvaihtojarjestelmilla tarvittavan kaytén
mukaisesti. Tilat varustetaan tarvittaessa rasva/kondenssihuuvilla.
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Kaikissa koneissa on toiminto-osina suodatus, lAmmon talteenotto (pyoriva roottori, pl. TKO7

nestekiertoinen), [Ammitys, jdahdytys, sekd ddnenvaimennus. Keittién ilmanvaihtokone sijoitetaan

omaan palo-osastoituun (EI120) tilaansa konehuoneessa. Puhaltimet ovat suoravetoisia

kammiopuhaltimia erillisilla taajuusmuuttajilla tai EC-moottoreilla varustettuna.

limanjakotapana kaytetaan sekoittavaa ilmanjakotapaa. Tuloilmalaitteina kaytetdan paasaantoisesti
tasauslaatikoilla varustettuja kattohajottimia, joiden heittokuvio on vapaasti sdadettavissa.
Poistoilmalaitteina kaytetdan yhteiskanavaventtiileita ja tasauslaatikoilla varustettuja
poistoilmalaitteita. Keittid varustetaan rasva- ja kondenssihuuvilla, joista tuodaan myds tuloilma.
Rasvahuuvat varustetaan rasvanerottimilla ja UV-valaisimilla.

Kanavistossa kaytetaan sinkitysta teraslevysta tehtyja tehdasvalmisteisia kanavaosia ja paaosin
pyoéreita iv-kanavia. Jarjestelmassa ei kayteta mitdan materiaaleja, joista irtoaa pdlya tai muita
epapuhtauksia. Paatelaitteissa, tasauslaatikoissa ja ddnenvaimentimissa kaytetdan M1-luokan
aanenvaimennusmateriaalia. Kanavat eristetddn maaraysten mukaisilla palo-, lampé- ja
aanieristyksilla. Palopelteina kaytetdan moottorilla varustettuja pelteja, joita voidaan ohjata ja joiden
toiminta voidaan testata suoraan valvontajarjestelmasta.

7.1.6 Jaahdytysjarjestelma

lImanvaihtokoneiden tuloilma jaahdytetaan/viilennetaan. Jaahdytysvesi tuotetaan kaukokylmalla.
Siirtimet sijoitetaan P-kerroksen lammdnjakohuoneeseen. Osa sahkdteknisista tiloista varustetaan
erillisjadhdytyslaitteilla. Ravintolat ja toimistot varustetaan tilajadhdytyksella.

7.1.7 Rakennusautomaatio

Rakennus varustetaan keskitetylld taloteknisten laitteiden saatd- ja valvontajarjestelmalla.
Rakennusautomaatiojarjestelma koostuu vayldadn asennettavista valvonta-alakeskuksista, jotka
litetddn Tampereen Tilapalvelut Oy:n keskusvalvomoon. Jarjestelm& on kaytettédvissd myds eténa
Internetin kautta. Alakeskukset sijoitetaan lammaonjakohuoneeseen ja ilmanvaihtokonehuoneisiin.
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7.2 Sahkotekniikka

7.2.1 Yleista

Stadionin suunnittelussa ja toteutuksessa otetaan huomioon liikunnan, pelattavien otteluiden ja
tapahtumien asettamat erityisvaatimukset toteutettaville jarjestelmille.

Stadionin sahko-, tieto-, turva- ja valvontajarjestelmien ja niihin kiinteasti liitettyjen laitteiden
suunnittelun ja toteutuksen Iahtékohtana on hyva / helppo kaytettavyys, huollettavuus, turvallisuus
ja elinkaaritalous. Jarjestelmat ja laitteet valitaan mahdollisimman energiatehokkaiksi.

Stadionin kaikkien sahko-, tieto-, turva- ja valvontajarjestelmien suunnittelussa ja toteutuksessa
noudatetaan voimassa olevia lakeja, viranomaisohjeita, standardeja seka rakennuttajan suunnittelu-
ja erillisohjeita. Rakennuksien kaikki sdhké- ja telejarjestelmat suunnitellaan ja tehdaan
standardisarjan SFS 6000 mukaisiksi.

Stadionin kaikki sdhko-, tieto-, turva- ja valvontajarjestelmien asennukset toteutetaan
halogeenivapaita (HF) kaapeleita seka putkitus- ja uppoasennustarvikkeita kayttaen. Kaapeloinnit
toteutetaan vahintdan luokan Dca-s2,d2,a2 vaatimukset tayttyvind. Putketonta asennustapaa ei
hyvaksyta.

7.2.2 Liittymat

Stadionille toteutetaan seuraavat liitynnat ulkopuolisiin verkostoihin:

Sahkoverkkoon (Tampereen Sahkdéverkko Oy),

Stadion liitetaan alueelliseen sahkdenergian jakeluverkkoon omalla 0,4kV:n kuluttajaliittymallaan.
Liittyman koko ja tulosuunta selvitetdaan yhteistydssa jakeluverkkoyhtion kanssa
toteutussuunnittelun yhteydessa.

Tietoliikenneverkkoon (valokuitu) (Tampereen kaupungin tietohallinto),
Stadion liitetaan alueelliseen jakeluverkkoon omalla valokuituliittymallaan. Liittyman koko ja
tulosuunta selvitetdan yhteistydssa tietohallinnon kanssa toteutussuunnittelun yhteydessa.

Stadionin sahkoverkolle toteutetaan siirrettdvan varavoimakoneen liitdntapiste.

7.2.3 Sahkonjakelu ja johtotiet

Stadionille toteutetaan tavanomainen kiinted sdhkoenergian paajakelujarjestelma, tavanomaista
kaapelointia kayttaen. Jarjestelmaa ei voi ilman asennustoimenpiteitd muunnella mittausten ja
rakenteen kannalta. Sahkonjakelu toteutetaan jakelualueittain sijoitettujen jakokeskusten kautta.

Stadionin sahkon kulutus mitataan sahkopaakeskuksessa. Lisaksi mitataan ilmanvaihdon,
kiinteistdsahkon, vuokralaisten, keittididen seka poikkeuksellisten kokonaisuuksien (esim.
kenttavalaistuksen, yms.) sahkon kulutus. Kaikki mittaukset suunnitellaan ja toteutetaan
vaylapohjaisilla verkkoanalysaattoreilla. Mittaustieto viedaan rakennusautomaatiojarjestelmaan.

Stadionin kaikissa ryhmakeskuksissa varaudutaan valaistus- ja kdyttdsahkon erilliseen
kulutusmittaukseen.

Stadionille toteutetaan normaalit toiminnan vaatimat maadoitus- ja potentiaalintasausjarjestelmat.
Stadionin kenttavalaistusmastoille tehdaan toteutussuunnittelussa salamaniskun

52; TAMPERE



TAMPERE.

FINLAND
25 (33)

riskikartoitus ja sen perusteella paatetaan tarvittaessa ukkossuojausjarjestelman toteutuslaajuus.

Paakeskukseen varataan 1aht6 ja paakeskustilaan toteutetaan tilavaraus kompensointilaitteistolle.
Kompensoinnin tarve mitataan, todetaan ja toteutetaan vasta, kun rakennus on valmis ja toiminta
kaynnistynyt normaalisti. Kompensointi toteutetaan estokelaparistolla.

Stadionille ei toteuteta katkeamatonta sahkodnjakeluverkkoa (UPS-verkko), mutta stadionin eri ICT-
verkkojen kytkinlaitteiden seka turva- ja valvontajarjestelmien keskuslaitteiden (joille ei maarays tai
muista syista ole maaritetty jarjestelmakohtaista varavirtalahdetta) toiminta varmistetaan paikallisilla
UPS-laitteella sdhkdkatkoksen aikana.

Paakaapelointireitteind rakennuksessa kaytetaan kaapelihyllyja ja muutaman kaapelin
kaapelointireitteina valaisinripustuskiskoja ja johtokanavia. Sahko- ja tietoteknistenjarjestelmien
kaapeloinneille suunnitellaan rakennus- ja kerrostason paareiteille ja jakelualueiden kokoajareiteille
kokonaan erilliset kaapelihyllyt.

Kaapelointireitit ja sdhkdkalusteiden asennuspaikat suunnitellaan ja toteutetaan, yksittaiset
kenttapisteet poislukuun, luokse paastavilla ja jalkiasennus varat omaavilla ratkaisuilla.

7.2.4 Llaitteistojen sahkadistys

Stadionin, LVI:n ja kayttajan laitteet ja laitteistot sahkoistetdan tavanomaisella niiden tarpeen
edellyttdmalla tavalla, arkkitehti- ja LVI-suunnitelmien seka laitetoimittajan vaatimusten mukaisesti.

7.2.5 Sahkoliityntajarjestelmat

Koko stadionille toteutetaan tavanomaiset kayttéa palvelevat yksi- ja kolmivaihepistorasiat
kayttétarkoituksen ja kalustuksen mukaisesti.

Kaikki pistorasiaryhmat varustetaan vikavirtasuojauksilla standardin mukaisesti. Schuko
pistorasiakalusteet ovat tavanomaisia valkoisia vakiokalusteita ja lapsisuojattuja turvapistorasioita.

Toimistoissa yms. tiloissa liitdnta- ja ohjauspisteet sijoitetaan paasaantdisesti johtokanaviin tai
sahkdpieliin ja kattorakenteessa uppoasennuksena putkittamalla.

Stadionin ravintoloiden keskialueiden seka neuvottelu- ja isoihin VIP- tiloihin neuvottelupdydan alle
toteutetaan lattiakotelot putkituksineen, sahkdisten jarjestelmien liitantéja varten. Muiden tilojen
osalta pyritaan valttamaan lattiarasioiden toteuttamista. Tilojen keskialueiden sahkonsyotot
toteutetaan ns. ylgjakeluna.

7.2.6 sahkoélammitykset

Stadionille toteutetaan sadevesijarjestelman sulanapitoldammitys sekd LVI-suunnittelijan
maarittelemille vesiputkille ja viemareille saattolammitykset.

7.2.7 Valaistus

Stadionin sisatilojen, huolto- ja ulkoalueiden valaistusjarjestelmat suunnitellaan ja toteutetaan
voimassa olevien standardien (SFS-EN 12464-1 ja SFS-EN 15193) vaatimukset tayttaviksi.
Valaistuksen tulee olla tydsuojelumaaraysten ja ao. tilan suunnitellun toiminnan ja
kayttétarkoituksen mukainen. Valaistusratkaisujen tulee noudattaa kiinteistolle maaritettya
energialuokka vaatimusta ja ne tulee yllapitda energiatehokkaalla tavalla.

Erikoistapauksessa ja erikseen sovittuna seka dokumentoituna voidaan poiketa standardin
valaistustasosta.
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Valaistus toteutetaan led-valaisimia kayttden. Valonlahteina tulee kayttaa pitkaikaisia ja

energiatehokkaita tuotteita. Valaisimet valitaan tilojen arkkitehtuuriin sopiviksi.

Riippuvia valaisimia ei kayteta kuin erikseen sovittavasti erikoistapauksessa.

Valonlahteiden varilampétila on paasaantoisesti neutraali (4000K) ja varintoistoindeksi Ra
vahintaan 80.

Sisavalaistuksenohjaus toteutetaan keskitettyna reititinpohjaisena jarjestelmana (Dali), jossa kukin
tila on erikseen ohjattavissa ja hallittavissa.

Sisavalaistuksenohjaukset suunnitellaan ja toteutetaan keskitettya reititinpohjaista jarjestelmaa
(Dali) kayttaen, jossa kukin tila on erikseen ohjattavissa ja hallittavissa. Tiloissa hyddynnetaan
lasnaolotunnistus-toimintoa, kun sen on tilan toiminnan tai kayttéajankohdan kannalta jarkevaa.
Tilat varustetaan valaistuksen himmennyksella seka vakiovalo-ohjauksen kaytosta ja laajuudesta
sovitaan toteutussuunnittelun yhteydessa.

Yleisdtiloissa valaistusta ohjataan painike- ja aikaohjauksilla. Teknisissa tiloissa valaistusta
ohjataan kytkin- tai painikeohjauksena.

Sosiaali-, siivous-, varasto- ja niihin verrattavat tilat varustetaan 230VAC
Iasnaolotunnistustoiminnolla.

Kentta- ja katsomovalaistus suunnitellaan ja toteutetaan maaritetyn Uefa tason vaatimukset
tayttavaksi.

Ravintolatiloihin suunnitellaan ja toteutetaan ns. nayttdmdlle esitysvalaistuksen kiinteat kaapeloinnit
litantapisteineen (laitehankinnat kayttajalla).

Ohjaus- ja valvontajarjestelmalle toteutetaan paasaantdisesti oma Idhiverkko, johon voidaan kayttaa
ns. kiinteistdverkon verkkokytkimia.

Julkisivuun suunnitellaan ja toteutetaan hillitty, rakennuksen tyyliin sopiva valaistus.
Julkisivuvalaistus suunnitellaan ja toteutetaan rakennuksen paalahestymissuuntien julkisivuille.

Alue-, ulko- ja julkisivuvalaistusta ohjataan rakennusautomaation avulla kello- ja
valoisuusohjauksena.

7.2.8 Tieto-, turva ja valvontajarjestelmat

Stadionille suunnitellaan ja toteutetaan normaalit viranomaisten edellyttamat ja kayttajan toimintaa
tukevat seka henkildturvallisuuden varmistavat tieto-, turva- ja valvontajarjestelmat.

Koko stadionille toteutetaan turva- ja merkkivalaistusjarjestelma maaraysten mukaisesti.
Jarjestelma toteutetaan led-valaisimilla, itsetestaavana paikallisakkujarjestelmana, integroituna
paloilmoitinjarjestelmaan.

Koko stadionille toteutetaan antennijarjestelma sisaiseksi viestintajarjestelma, jota kaytetdan TV- ja
radiopalvelujen valittamiseen. Jarjestelma liitetaan kaapeli-tv-verkkoon.

Stadionille toteutetaan kattava poistumishalytys- ja turvakuulutusjarjestelma (itsenainen
jarjestelman, joka ei ole osa paloilmoitinjarjestelma).

Stadionille toteutetaan paasaantdisesti kaikki tilat kattava (lukuun ottamatta WC-tiloja seka pienia
muutaman nelién varastotiloja) yleiskaapelointistandardien mukainen tietoliikkennekaapelointi-
jarjestelma. Yleiskaapelointi on toteutettava jarjestelmaasennuksena parisuojatulla kaapelilla luokan
EA (500MHz, CAT6A jarjestelmakomponentit) vaatimukset tayttavaksi. Kayttajien WLAN-

verkko ja Info -TV jarjestelma toteutetaan yleiskaapelointia kayttaen.
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Stadionille toteutetaan kuva- ja puheyhteydellinen ovipuhelinjarjestelma sisdankayntioville ja
huoltoportille seka vastauskojeet vahtimestarin toimipisteeseen. Vastauskojeissa on oven
avaustoiminto.

Stadionille toteutetaan laajakaistainen passiivinen matkapuhelimien sisaantennijarjestelma, jota
kaytetddn myos pelastuslaitoksen VIRVE- yhteyksien kayttoon.

Stadionin tiloihin asennetaan AV-tekniikan vaatimat johtotiet seka kiintedsti asennettavat
kaapeloinnit liittimineen (laitehankinta liitoskaapeleineen kuuluu kayttajalle).

Yleisétiloissa, joissa tilaisuuden jarjestamisessa tarvitaan puhe- seka ohjelmaaanentoistoa, tulee
ottaa huomioon kuulurajoitteisten asettamat vaatimukset tilojen danijarjestelmille.

Neuvottelu- ja VIP- tilojen yms. kayntiovelle toteutetaan tavanomainen varattuvalojarjestelma.

Rakennuksen toteutetaan kattava ajannayttojarjestelma, keskuskellolla ohjattavia viisarisivukelloja
kayttaen.

Stadionille sahkadisille opasteille toteutetaan sahkdé- ja tietoliikenneliitantapisteet.

Rakennuksen ulko-oville ja eri kayttajaryhmien valille toteutetaan sahkdinen lukitus ja
kulunvalvonta. TyGaikapaatteelle varataan henkildkunnan kayntiovelle paatteen asennuksen
mahdollistava kaapelointi. lltakayton ulko-oville ja kulkureitille varataan erillinen vayla- ja
tehosyottokaapelointi litantapisteineen, mikali iltakayton mobiilitunnistautumisjarjestelman
laitevalmistaja on eri kuin kulunvalvontajarjestelman.

Rakennukseen toteutetaan sen reunatilat ja kuoren kattava rikosilmoitinjarjestelma. Valvonta
tapahtuu luukkujen ja ovien kuorivalvontana sekd maatasokerroksen ja katosten, lippojen yms.
ylapuolisten tilojen tilavalvontana. Maantasokerroksessa valvonta ulotetaan 4m korkeuteen.
Liiketunnistimet sijoitetaan reunatiloissa ulkoseinalta valvomaan tilaa. Jarjestelman kayttolaiteet
sijoitetaan henkildkunnan paaasiallisten sisdantulo-oven yhteyteen. Jarjestelman keskuslaitteet
sijoitetaan keskeiselle paikalle sijoitettavaan teletilaan. Rikosilmoitinjarjestelma liitetaan Alerta-
halytyksensiirtojarjestelman kautta vartiointiliikkeeseen.

Rakennuksen toteutetaan kameravalvontajarjestelma. Kuvantallennus tapahtuu kohteessa, mutta
tallennin liitetddn kaupungin tietoliikenneverkkoon. Kamerat ovat IP-kameroita sdadettavalla
optiikalla ja sille toteutetaan paasaantdisesti oma lahiverkko, johon voidaan kayttaa ns.
kiinteistdverkon verkkokytkimid. Tallennin varustetaan kahdennetulla virtalahteella seka
verkkokortilla. Yleisvalvontana kuvataan rakennuksen ulkokuori kauttaaltaan, katsomot, yleison
sisatilat sekd kaytavatilat seka tunnistusvalvontana sisdankaynnit sisdpuolella.

Koko rakennukseen toteutetaan osoitteellinen paloilmoitinjarjestelma, maaraysten mukaisesti.
Stadionin paloilmoitin litetdan halytysten osalta korttelin muiden kiinteistdjen kanssa.
Paloilmaisimina kaytetdan paasaantdisesti monikriteeri-ilmaisimia. Paikallishalytys toteutetaan
palokelloin. Jarjestelma on integroitu turva- ja poistumisvalaistusjarjestelman kanssa.
Paloilmoitinjarjestelma liitetaan Alerta-halytyksensiirtojarjestelman avulla aluehalytyskeskukseen.

Savunpoisto ja palo-ovien ohjausjarjestelmat toteutetaan maaraysten seka arkkitehtisuunnitelmien
mukaisesti.

Rakennusautomaatiojarjestelman kaapeloinnit seka sahko- ja teleliitdnnat toteutetaan
rakennusautomaatiosuunnittelijan laatimien suunnitelmien mukaisesti.

Rakennukseen toteutetaan seuraavat jarjestelmat:
e turva- ja merkkivalaistusjarjestelma

F’E; TAMPERE



TAMPERE.

FINLAND
28 (33)

e antennijarjestelma

e yleisdanentoistojarjestelma

o yleiskaapelointijarjestelma

e wlan-verkon tukiasema-asennuksen mahdollistava kiinted asennus

e ovipuhelinjarjestelma

e matkapuhelimien sisdantennijarjestelma

e av-jarjestelmat (laitehankinta litoskaapeleineen kuuluu kayttajalle)

o info-tv- jarjestelma (laitteet kayttajan hankinta)

¢ induktiosilmukkajarjestelma tarkeimmat yleistpalvelupisteet
e varattuvalojarjestelmat

e sisdanpyyntojarjestelmat

e avunpyyntdjarjestelmat (Inva-WC:t)

e ajannayttdjarjestelma

e opastevalojarjestelma

¢ kulunvalvonta- ja tydajanseuranta- seka ovien hatasulkujarjestelma (Timecon GMS)
e rikosilmoitinjarjestelma

e kameravalvontajarjestelma

¢ paloilmoitinjarjestelma

e savunpoistojarjestelman seka palo-ovien vaatimat kaapeloinnit

¢ rakennusautomaatiojarjestelman vaatimat kaapeloinnit

7.2.9 Energiatehokkuus

Rakenteiden, rakennusosien ja teknisten jarjestelmien valinnoissa huomioidaan koko rakennuksen
elinkaaren aikainen energiankulutus ja kayttokustannukset. Tarkempi energiatehokkuustarkastelu
tehdaan toteutussuunnitteluvaiheessa ja varmistetaan laskelmien perusteella, ettd valinnat tehdaan
kustannustehokkaasti.

Hankesuunnitteluvaiheen jalkeen kehitysvaiheessa selvitetddn mahdollisuutta energian kierratyksen
stadionkorttelin kiinteistdjen valilla. Potentiaalisin mahdollisuus on hyédyntaa alatilaan sijoittuvan
liiketilojen jaahdytyslaitteissa muodostuvaa lauhdutuslamp6a jalkapallokentan tai stadionin tilojen
lammittamiseen. Mahdollisen energian kierratyksen vaikutus investointikustannukseen ei sisally
hankinta-arvoerittelyyn.

7.2.10 Yleista

Rakenteiden, rakennusosien ja teknisten jarjestelmien valinnoissa huomioidaan koko rakennuksen
elinkaaren aikainen energiankulutus ja kayttokustannukset.

7.2.11 Toteutusvaihtoehtoja

Rakennuksen ulkovaipan rakenteet valitaan siten, ettd saavutetaan vahintdan maaraysten mukaiset
ldmmonlapaisykertoimet (u-arvot). Ikkunat valitaan siten, ettd niiden lammonlapéisykerroin on 0,8
W/m2K. Ikkunoiden auringonsateilyn lapaisy valitaan ilmansuuntien mukaan, etela- ja lansiseinille
valitaan g-arvoltaan pieni esim. 0,3. Rakennus tehddadn mahdollisimman ilmatiiviiksi -
ilmanvuotoluvun gso tulee olla 1 tai pienempi.

Kaukoladmpdlaitteet, lampojohtopumput ja saatdautomatiikka toteutetaan siten, ettd jokaisella
lammitysverkostolla on oma siirrin ja saatopiiri. Lampopattereihin  asennetaan
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termostaattiset patteriventtiilit, joiden avulla saadaan lampdkuormat hyddynnettyd ja sisailman
lampdtila sdadettya halutuksi.

Vesikalusteina kaytetdan vettda saastavia wec-istuimia, sekoittimia ja automaattihanoja. Kaikki
lammitys- ja kayttdvesiverkostojen runkoputkistot [dmpderistetadan hyvin |ampdhavididen
pienentamiseksi. Keittion kylmakoneet sijoitetaan ulos, jolla estetaan tiloihin tulevaa ylilampod ja
vahennetaan jddhdytyksen tarvetta.

lImastointikoneiden jarkevalla palvelualuejaolla ja ohjauksella varmistetaan koneiden kaynti
todellisen kayttétilanteen ja -tarpeen mukaan. |V-koneet varustetaan tehokkailla, korkean
hyotysuhteen lammaontalteenottolaitteilla, joiden vuosihyétysuhde tulee olla vahintaan 73 %.

Energiatehokkuuden ohella varmistetaan myds hyva sisailman laatu. Tulo- ja poistoilmakojeiden
yhteiskaytolld varmistetaan, ettd rakennuksen painesuhteet ovat hallinnassa.

Kaytettavat puhaltimet ovat mahdollisimman energiatehokkaita ja niiden sdhkétehokkuusluvun tulee
olla tulo- ja poistoilmakoneiden osalta 1,7 kW/m¥/s ja erillispuhaltimien osalta alle 1,0 kW/m?/s.

Rakennukseen toteutetaan energiatehokas valaistus 8W/m?.
7.2.12 Tulokset ja yhteenveto

Tarkempi energiatehokkuustarkastelu tehdaan toteutussuunnitteluvaiheessa ja varmistetaan silloin
tehtavien laskelmien perusteella, ettad asetetut tavoitteet saavutetaan kustannustehokkaasti.

7.2.13 Teknisten tilojen tilavaatimukset

Teknisten tilojen tilavaraukset on esitetty luonnossuunnitelmissa.

8 AIKATAULU

8.1. Hankkeen tavoiteaikataulu

e Tarveselvitys hyvaksyttiin Sivistys- ja kulttuurilautakunnassa 25.1.2017

e Asemakaava vahvistui 27.4.2018

e Hankesuunnittelu kaynnistyi kevaalla 2020 (KH 9.3.2020)

e Hankesuunnitelma valmis hyvaksyntaa varten joulukuussa 2020 (KH 14.12.2020)
o Paapiirustukset valmiit rakennusluvan hakua varten helmikuussa 2021

o Kierratettavien rakennusosien purkuty6t kevaalla 2021

e Toteutussuunnitelma valmis hyvaksyntaa varten toukokuussa 2020

o Toteutuspaatds (IPT ja Allianssi) kesakuussa 2021

e Rakennustyot alkavat kesdkuussa 2021

e Rakennustydt valmistuvat lokakuussa 2023

o Kayttédnotto marraskuussa 2023
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9 TOTEUTUSTAPA

9.1. Suunnittelun ja rakentamisen jarjestamis-, organisointi- ja
valvontamenettelyt

Koko hankekokonaisuus (stadion, asunnot, alatila) suunnitellaan ja toteutetaan osapuolten
yhteisena integroituna projektitoteutuksena (IPT-hankkeena), jossa Pohjola Rakennus Oy,
Tampereen kaupunki, YIT ja JKMM Arkkitehdit suunnittelevat ja toteuttavat Hankkeen yhdessa
vastaten yhdessa sen yhteisista tehtavista ja niiden kustannuksista seka lisaksi kukin erikseen
omista Projekteistaan. Hanke toteutetaan perakkaisina kehitys- ja toteutusvaiheina. IPT:n osapuolet
paattavat yhteisesti kehitysvaiheen paatyttya toteutussuunnitelman hyvaksymisesta ja siirtymisesta
toteutusvaiheeseen (investointipdatds). Koko hankkeen paa- ja arkkitehtisuunnittelusta vastaa
JKMM Arkkitehdit Oy. Hankkeen osapuolten valinen sopimussuhde on kuvattu alla olevassa
kuvassa. Stadion toteutetaan projektiallianssina, jonka osapuolia ovat Tampereen Kaupunki,
Pohjola Rakennus Oy ja JKMM Arkkitehdit Oy.

Alatila toteutetaan perustajaurakoitavana toimitilahankkeena, jonka tilaajana toimii YIT:n
maarittelema taho ja toteuttajana YIT.

Salhojankadun asunnot toteutetaan perustajaurakoitavana asuntohankkeena/-hankkeina, jonka
tilaajana toimii Pohjola Rakennus Oy:n maarittelema taho ja toteuttajana Pohjola Rakennus Oy.

Puistotien asunnot toteutetaan perustajaurakoitavana tai KVR-asuntohankkeena/-hankkeina, jonka
tilaajana toimii YIT:n maarittelema taho ja toteuttajana YIT.
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Salhojankatu

Hankkeen johto- ja + Stadionin urakoitsija
projektiryhmat
¢ Tampereen kaupunki
* YIT
 Stadionin urakoitsija Kalevan puistotie
¢ JKMM e YIT
1
l
Stadion Alatila

¢ Tampereen kaupunki
* Stadionin urakoitsija
* JKMM

o YIT
* Tampereen kaupunki

Sopimus Stadionin Sopimus pysakdintipaikkojen

suunnittelusta ja hinnoittelusta

toteuttamisesta

Open book

Kuva 2 Toteutuskaavio

9.2. Hankintarajat

Tuleva operaattori ei ollut tiedossa hankesuunnitelmavaiheessa. Operaattorilla todennakdisesti on
vaikutus hankintarajoihin. Téman vuoksi mahdollisiin muutoksiin taytyy varautua operaattorivalinnan

jalkeen.

Tampereen kaupungin ja Tampereen Tilapalvelut Oy:n yhteistd hankintarajataulukkoa sovelletaan
tassa hankkeessa. Taulukko ei kuitenkaan ota kantaa kaikkiin jalkapallostadionin erityistarpeisiin.

Alla olevat hankinnat on esitetty mukaan investointiin, tarkentuu toteutussuunnitteluvaiheessa:

% TAMPERE

stadionin tulostaulut (tulostauluja 2 kpl seka paatyihin led-tauluja 4 kpl)
ottelumaalit ja vaihtopenkit
yleison kiinteat kulkuportit (turnstiles) stadionin sisalla

ravintola, keittio, vip-tilat, kioskit (kiintedt myyntipisteet): tilat ja tilapinnat toteutetaan ns.
perustasoon arkkitehtisuunnitelmien mukaisesti, mahdolliset muutokset toteutetaan erillisen
sopimuksen mukaisesti vuokralaisen kanssa

kentan kastelujarjestelma
tontilla sijaitsevat stadionopasteet (mm. kulkuopasteet)

aanentoistojarjestelma (turva, yleisaanentoisto). Erillisten tapahtumien vaatimaa erillista
aanentoistoa ei toteuteta

pukuhuoneen kylmaaltaat

vaihtopelaajien aitiot
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e ensiaputilat, tyétilat, jne.: tilat ja tilapinnat toteutetaan perustasoon arkkitehtisuunnitelmien
mukaisesti. Irtokalusteet, - ja varusteet, av-tekniikka kayttajan hankinta

Ensikertaisiksi kayttdjahankinnoiksi hankesuunnitelmassa esitetddn mm.:
e kentan led-laitamainokset (urakassa tilavaraus ja liittymat)
e info-tv:it
e pesulan koneet (hankintarajataulukon mukaan)
¢ harjoitusmaalit
e siirrettdva varageneraattori: ei urakassa (liittyma urakassa)

o tv-kameroille toteutetaan rakennusurakassa tilavaraukset ja liittymat. Kamerat tuo paikalle
kuvauksen toteuttava operaattori

Tulevan valittavan operaattorin / kayttajan irtokaluste- ja varusteluhankintojen suunnittelu tdsmentyy
toteutussuunnittelun rinnalla laadittavan irtokalustesuunnitelman myota.

Irtokaluste ja -varustesuunnittelu kaynnistetaan jo toteutussuunnitteluvaiheessa, jotta niiden
hankinta ja toteutus saadaan synkronoitua rakennushankkeen kanssa.

9.3. Vaistotilatarpeet

Seurat harjoittelevat Kaupin urheilupuiston kentilla ja muilla kaupungin kentilla. Seurat pelaavat
uudella Kauppi 3:n tekonurmella tai Ratinassa sarjatason mukaan. Ratinaa kayttaa vain
Veikkausliiga, jolle ei muita korvaavia kenttid kaupungissa ole.

Tammelan stadionin vanhoja katsomorakenteita siirretdan Kaupin urheilupuistoon. Kustannukset,
katso kohta 1.4.

10 KUSTANNUSTAVOITTEET

10.1. Rakennus- ja yllapitokustannukset

Tammelan stadionin uudisrakennuksen on laskettu rakennusosapohjainen kustannusarvio 23 411 000
euroa. Muiden osaprojektien tiloista ostettavien tilojen (Alatilasta ostettavat tilat ja Salhojankadun
asuntohankkeen sisaankaynnit) kustannusarvio on 589 000 euroa. Pysakdintipaikkojen kustannusarvio
on 2 000 000 euroa. Rakennusinvestointiin lisdtaan julkinen taidehankinta, jonka suuruus on enintaan
noin 1% tarveselvitysvaiheen investoinnista, eli 220 000 euroa. Katso myds kohta 6.3.

Rakennusinvestointi yhteensé 26 220 000 euroa (alv 0%). Katso myds liitteena oleva hankinta-
arvoerittely.

Tarveselvitysvaiheen kustannusarvio oli yhteensa 20 000 000 euroa.

Hankkeelle oli varattu vuodelle 2020 maéararahaa 1 000 000 euroa. Vuoden 2021
talousarvioesityksessa hankkeelle on varattu maararahaa seuraavasti: vuosi 2021
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TAMPERE.

FINLAND
33 (33)
7 000 000 euroa, vuosi 2022 11 220 000 euroa, vuosi 2023 7000 000 euroa, yhteensa 26 220 000

euroa. Summa sisaltda taideinvestoinnin maararahan. Hanketta esitetdan jatkettavaksi
toteutussuunnitteluun.

Kiinteiston valmistuttua vuonna 2023 vuosivuokra on yhteensa 1 925 021 euroa.

Rakennuksen investoinnin paaomavuokra on 1 573 200 euroa / vuosi, yllapitovuokra / kiinteisténhoito
118 404 euroa /vuosi, yllapitovuokra / kunnossapito 59 417 euroa / vuosi ja tontin vuokra 174 000
euroa / vuosi. Lopullinen vuokra maaraytyy kayttdonottoajan yllapitokustannustason, hankkeen
toteutuneiden investointikustannusten ja pinta-alan mukaisesti.

Vanhan stadionin purkukustannukset, katso kohta 1.4.

Irtokalusteiden ja toimintavarustuksen, kuten esim. AV-laitteiden, ns. ensikertainen kalustus toteutetaan
kayttdjan omana erillishankintana, katso myos kohta 9.2.

11 LITTEET
LIITE 1 Hankinta-arvoerittely 7.12.2020 / Tampereen Tilapalvelut Oy
LIITE 2 Investointisopimus / Tampereen kaupunki
LIITE 3 Tilaohjelma 16.11.2020 / Arkkitehtitoimisto JKMM Oy
LIITE 4 Arkkitehtiluonnokset 16.11.2020 / Arkkitehtitoimisto JKMM Oy
LIITE S Kiinteistorajat, 16.11.2020 / Arkkitehtitoimisto JKMM Oy

Lisaksi kaytettavissa:

e Tammelan stadion, tarveselvitys 17.1.2017

e Tammelan stadion, alustava akustiikkaselvitys 18.9.2020 / A-Insind6rit Oy

e Tammela stadion, Rakenteiden suunnittelun ja toteutuksen perusteet 27.10.2020 / Ramboll
Finland Oy

¢ Tammelan stadion, Perustamistapa- ja pohjaoclosuhdeselvitys 18.8.2020 / A-Insind6rit Oy

e Tampereen kaupungin ja Tampereen Tilapalvelut Oy:n suunnitteluohjeet
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TAMPEREEN TILAPALVELUT OY

Frenckellinaukio 2 K TEL (03) 565 611 7.12.2020
PL 487, 33101 TAMPERE FAX (03) 5656 6475
Hanke: Tammelan stadion
Hanketyyppi: Uudisrakennus
Bruttoala: stadion 21475 brm2
vuokrattavat tilat 432 brm2
Yhteensa 21907 brm2
Hankinta-arvoerittely
€/brm2 osasumma € €
. Tilaajatehtavat / Tilapalvelut Oy 13,47 € 295 000
. Paa- ja ARK-suunnittelu / JKMM Oy 54,78 € 1200 000
. Stadionin rakentamiskustannus / Pohjola Rakennus 982,15 € 21 516 000
tekninen hinta 909,18 €| 19917 449
toteuttajan palkkio 7297 € 1598 551
. Allianssihankkeen bonuspooli 18,26 € 400 000
. Asuntoyhtidista ja alatilasta stadionille hankittavat tilat 26,89 € 589 000
. Autopaikat 80 kpl 91,30 € 2 000 000
. Erillishankinnat (mm. taide) 10,04 € 220 000
. Lisa- ja muutostyot 0,0 % 0,00 € 0
YHTEENSA (alv 0%) 1 196,88 € 26 220 000




Toteuttaja

HANKE
Tilaaja /
kayttajat
Tarveselvitys

Hankesuunnitelma

HANKESUUNNITELMAN LIITE
7.12.2020

TAMPEREEN TILAPALVELUT OY
PL487
33101 TAMPERE

TAMMELAN STADION
UUDISRAKENNUS

Tampereen kaupunki, kulttuuri- ja vapaa-aikapalvelut

Sivistys- ja kulttuurilautakunta 25.01.2017/§6  Dnro TRE:8989/10.03.07/2016

TAMMELAN STADION
UUDISRAKENNUS,HANKESUUNNITELMA 30.11.2020

Vuokralainen ja vuokranmaksu

Sopimuksen sitovuus

Rakennuskohde

Asemakaavatilanne

Hankkeen ajallinen
tavoite

Kustannukset

Laajuus

Laskelma padoma- ja
yllapitovuokrista

Tampereen kaupunki, Kiinteistot,tilat ja asuntopolitikkapalveluryhmé vuokraa kohteen
Tampereen kaupungin kulttuuri- ja vapaa-aikapalveluiden kayttoon.

Palvelu- ja yhteistydsopimuksen mukaisesti kiinteistét, tilat ja asuntopolitiikkapalveluryhma yhdessa Tampereen
Tilapalvelut Oy kanssa toteuttaa taman hankkeen tilaajalle tdssa sopimuksessa seka hankesuunnitelmassa
maériteltyjen ehtojen mukaisesti.

Tilaaja sitoutuu vuokraamaan taman sopimuksen ja hankesuunnitelman mukaisesti toteutetut tilat Tampereen
kaupungilta kahdeksikymmeneksi (20) vuodeksi. Tilaaja maksaa investoinnista pddomavuokraa. Mikali
vuokrasopimus katkeaa tilaajasta johtuvista syistd ennen vuokrasopimuksen mukaista maaraaikaa, on tilaaja
velvollinen suorittamaan jaljella olevan vuokra-ajan mukaisen paddomavuokran kertakorvauksena Tampereen
kaupungille.

Tammelan stadion
limarinkatu 22, 33500 Tampere

Tonttia koskeva asemakaava on vuodelta 2018. Kaavamaarays on YU-5 (Urheilutoimintaa palvelevien rakennusten
korttelialue, jolle saadaan rakentaa my0s asuntoja seka liike-, toimisto- ja palvelutiloja)

Koko korttelin rakennusoikeus on 29 000m2.

Tontin pinta-ala on 14 665 m2. Suurin sallittu kerrosluku on seitseman.

Autopaikkoja rakennetaan maanlaiseen pysakdintilaitokseen yhteensa 80 kpl.

Polkupyorapaikkoja on rakennetaan yhteensa 310 kpl.

Rakennusty6t alkavat kesalla 2021 ja niiden on maara valmistua lokakuussa 2023, jolloin tilat
luovutetaan kayttajalle kalustamista varten ja vuokravaikutus alkaa. Kayttdonotto joulukuussa
2023.

Hankkeelle on laskettu tilapohjainen hinta-arvio tilaohjelman ja luonnossuunnitelmien perusteella.
Investointikustannukset ovat

yhteensa 26 220 000 € (alv 0%)
Investointiin siséltyy taideinvestointi 220 000 €

Investointiin siséltyy osuus asemakaavan mukaisten
velvoiteautopaikkojen rakentamisen kustannuksista 2 000 000 €.

Rakennushankkeen laajuus huoneistoneliéind yhteensa 3 588 htm*
Pinta-alaan siséltyy stadionin ja vuokrattavien tilojen pinta-alat
Koko huoneistoala 3 588 htm’

Vuokra-arvio perustuu vuoden 2021 hintatasoon
Vuokraveloitus alkaa, kun kohde on luovutettu kayttajalle

Vuokrattava ala Investointi
Huoneistoala yhteensa 3 588 htm® 26 220 000 € (alv 0%)
PAAOMAVUOKRA €/m?/kk €/kk €/ vuosi
Investoinnin padomavuokra, 6% inv. 36,54 131 100 1573 200
36,54 131 100 1573 200



YLLAPITOVUOKRA (vuokralaisen palvelukuvauksen mukaisesti)

€/m?/kk €/kk €/ vuosi
Kiinteisténhoito 2,75 9 867 118 404
Kunnossapito 1,38 4 951 59 417
Yhteensa 4,13 14818 177 821
€/m?/kk €/kk €/ vuosi
TONTIN VUOKRA 4,04 14 500 174 000

Kohteen vuokralaiset hankkivat siivouksen kustannuksellaan Pirkanmaan Voimialta
ja huomioivat sen kulubudjeteissaan.

KALUSTEVUOKRA

Tarveselvitysvaiheessa kalustevuokraa ei ole maaritelty. Mikali kalusteita hankitaan vuokranantajan
kustannuksella, lisataan niiden kustannus vuokraan sovitun mallin mukaisesti. Rakennusinvestointiin kuuluvat
kiintea kalustus, varustus ja laitteet, jotka tarkentuvat mahdollisine hankintarajoineen toteutussuunnittelun
yhteydessa. Irtokalusteiden ja - varusteiden seka opetusvarusteiden ja —laitteiden, mm. AV-laitteiden hankinta, ei
kuulu investointiin. Nama hankinnat kuuluvat ns. ensikertaiseen kalustamiseen, joka suunnitteluineen on kayttajien
vastuulla. Kayttajien hankinnat ja niihin liittyva suunnittelu tulee koordinoida myéhemmin toteutussuunnittelun ja
rakentamisen yhteydessa laadittavissa suunnittelu- ja rakentamisaikatauluissa.

m? €/m?/kk €/ vuosi

VUOSIVUOKRA YHTEENSA 3 588 44,71 1925 021

VUOSIVUOKRA KAYTTAJITTAIN (Vuokran jyvitys tarkistetaan kayttijin ilmoituksesta)

htm? €/ vuosi
Kulttuuri- ja vapaa-aikapalvelut 3558,0 1925 021
Yhteensa 3558 1925 021

Lopullinen vuokra maaraytyy kayttoonottoajan yllapitokustannustason, hankkeen toteutuneiden
investointikustannusten seka pinta-alan mukaisesti.
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