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1. YHTEENVETO

1.1. Tarveselvitys

Sivistys- ja elamanlaatupalveluiden lautakunta hyvaksyi hankkeen tarveselvityksen 20.11.2014,

ohessa ote paatoksesta Dnro TRE: 7485 /10.03.07/2014.

108 § Tarveselvitys perusliikuntapaikkojen perusparannuksista

Valmistelija: Tilaajapaallikkd Lauri Savisaari, puh. 040 801 6081, etunimi.sukunimi@tampere.fi
Sivela 20.11.2014

Tilaajapaallikkd Lauri Savisaari:

"Monet Tampereen kaupungin liikuntapaikat ovat elinkaaressaan kattavan perusparannuksen
tarpeessa. Kohteiden perusparantamisen priorisoimiseksi sekad hankkeiden aikatauluttamiseksi
on syyta tehda keskeisia liikuntapaikkoja koskeva suunnitelma. Tallaisia perusliikuntapaikkoja
ovat Kaukajarven vapaa-aikatalo, Pyynikin palloiluhalli, Hervannan vapaa-aikakeskus seka
Kaukajarven soutu- ja melontastadion. Naista kohteista on tarpeellista tehda erillinen
tarveselvitys, koska kuntoarvioiden perusteella niihin on tehtava niin mittavat perusparannukset,
ettei niitd voida toteuttaa talonrakennusohjelman ns. pienten hankkeiden osana. Em. kohteiden
lisdksi myds Tampereen harjoitusjdahalli, Koulukadun tekojdarata sekd Kaupin urheilupuiston
huoltorakennus ovat peruskorjauksen tarpeessa lahitulevaisuudessa.

Kaupungin vuoden 2015 talousarvio- ja taloussuunnitelmaesityksessa vuosille 2015-2018 on
varauduttu liikuntapaikkojen perusparantamiseen kahden miljoonan euron vuosittaisella
summalla. Kohteiden maaran ja niiden kuntoarvioiden perusteella perusliikuntapaikkojen
perusparantamiseen tulisi varautua myés taloussuunnittelukautta pidemmaksi ajanjaksoksi.
Perusliikuntapaikkojen kaytettavyys ja niiden olosuhteiden kehittdminen vastaamaan
muuttuneisiin tarpeisiin (mm. uudet likuntamuodot) ovat ensisijaisen tarkeita seikkoja
tamperelaisten liikkumisen edistdmisen kannalta. Viime vuosina on perusparannettu useita
kaupunkilaisten kannalta keskeisia liikuntapaikkoja, kuten Pyynikin uimahalli ja Tampereen
uintikeskus. Lisdksi on saatu tai saadaan kaytt6on kokonaan uusia liikuntapaikkoja, kuten
Vuores-talon liikuntahalli, Vuoreksen liikuntapuisto ja Tesoman palloiluhalli, joka valmistuu
vuonna 2016. Kaupungin asukasmaaran kasvaessa ja liikuntaolosuhteiden kysynnan
lisdantyessa myods olemassa olevista liikuntapaikoista huolehtiminen on valttamatonta.
Kaikissa tassa tarveselvityksessa tarkastelluissa liikuntapaikoissa on jatkosuunnittelussa
varauduttava myds toiminnallisiin muutoksiin, joiden avulla kohteet vastaavat nykyista paremmin

mm. uusien liikkuntamuotojen vaatimuksiin.
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Kaukajéarven vapaa-aikatalo

Kaukajarven vapaa-aikatalo on valmistunut vuonna 1973. Rakennus palvelee alueen kouluja,
asukkaita ja seuroja liikunta-, pukuhuone-, pesuhuone-, kerho- ja wc-tiloina. Rakennuksessa ei
ole suoritettu laajamittaisia peruskorjauksia tai kunnostuksia valmistumisen jalkeen.
Rakennuksen vesikate on uusittu, tarkastuskaynnilla sen uusimisvuosi ei ollut tiedossa.
Jarjestelmiin on kohdennettu rikkoutumisten seurauksena yksittaisia korjauksia, mm.
kayttdvesijarjestelman Iammonsiirrin on uusittu ja sdhkdjarjestelmaan on tehty yksittaisia
muutoksia.

Kokonaisuutena tarkasteltavan kiinteistdn osalta voidaan todeta, etta tulevat korjaustarpeet
maaraytyvat ensisijaisesti talotekniikkajarjestelmien peruskorjaustarpeesta, jossa toiminnallisesti
kriittisin on alkuperainen ilmanvaihtojarjestelma oheislaitteineen (automaatio). Kayttdvesi ja
viemarointijarjestelmat ovat suoritetun kuntotutkimuksen perusteella tyydyttdvassa kunnossa.
Lammonjakelujarjestelman jakoputket, radiaattorit ja venttiilit ovat myds paaosin vuodelta 1973,
jolloin rakennus on liitetty kaukolamp6on. Talotekniseen peruskorjaukseen tulee liittdd myos
sahkdsaneeraus ja alkuperaisten markatilarakenteinen peruskorjaus. Kevyempana
kunnostuksena muiden tilapintojen uudistaminen. Rakenteiden toimivuuden kannalta myés
salaojajarjestelman seka perusmuurien vedeneristysten uusimiset on syyta suorittaa samassa
yhteydessa.

Kuntoarvion perusteella pelkan peruskorjauksen kustannuksiksi on alustavasti arvioitu 3 499 000

euroa (alv 0 %). Jatkosuunnittelussa tulee varautua mydés toiminnallisiin muutoksiin.
Pyynikin palloiluhalli

Pyynikin palloiluhalli on valmistunut vuonna 1975. Se on lentopallon, koripallon, nyrkkeilyn ja
muiden sisaliikuntalajien kansallinen ja kansainvalinen tapahtumapaikka. Tiloista 16ytyy myds
kuntosali, kahvila ja kokoustilat. Rakennuksen vesikate on uusittu halliosan kohdalta
isannditsijan mukaan vuonna 2005. Suurin yksittdinen peruskorjaus on suoritettu
ilmanvaihtojarjestelmalle, jossa paakoneet ovat uusittuja seka palloiluhallin lattiarakenteille, jotka
ovat uusittu vuonna 2013.

Kokonaisuutena tarkasteltavan kiinteiston osalta voidaan todeta, etta tulevat korjaustarpeet
maaraytyvat ensisijaisesti talotekniikkajarjestelmien peruskorjaustarpeesta. Kayttovesi ja
viemarointijarjestelmat ovat teknisen kayttéian perusteella valttdvassa kunnossa.
Lammonjakelujarjestelman jakoputket ja radiaattorit ovat alkuperaisia. Talotekniseen
peruskorjaukseen tulee liittdad sdhkésaneeraus ja alkuperaisten markatilarakenteinen

peruskorjaus. Kevyempana kunnostuksena on muiden tilapintojen uudistaminen.
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Rakenteiden toimivuuden kannalta my6s ikkunoiden uusinta seka julkisivun kuntotutkimus on
syyta suorittaa samassa yhteydessa.

Kuntoarvion perusteella pelkan peruskorjauksen kustannuksiksi on alustavasti arvioitu 3 389 000
euroa (alv 0 %). Jatkosuunnittelussa tulee varautua myos toiminnallisiin muutoksiin. Pyynikin
palloiluhallin perusparannuksen laajuuteen ja sisdltéon vaikuttaa se, toteutuuko Tampereen
Keskusareena —hanke ja muutetaanko Hakametsan jaahalli sen yhteydessa

sisaliikuntakeskukseksi.
Hervannan vapaa-aikakeskus

Hervannan vapaa-aikakeskus on valmistunut vuonna 1982. Rakennus palvelee alueen
asukkaita ja seuroja liikunta-, pukuhuone-, pesuhuone-, kerho- ja wc-tiloina. Rakennuksessa ei
ole suoritettu laajamittaisia peruskorjauksia tai kunnostuksia valmistumisen jalkeen.
Rakennuksen vesikate on uusittu, tarkastuskaynnilla sen uusimisvuosi ei ollut tiedossa.
Jarjestelmiin on kohdennettu rikkoutumisten seurauksena yksittaisia korjauksia, mm.
kaukoldmmon alajakokeskus [Bmmaonsiirtimeen on uusittu. Kokonaisuutena tarkasteltavan
kiinteiston osalta voidaan todeta, etta tulevat korjaustarpeet maaraytyvat ensisijaisesti
talotekniikkajarjestelmien peruskorjaustarpeesta, jossa toiminnallisesti kriittisin on alkuperainen
ilmanvaihtojarjestelma.

Kayttovesi ja viemardintijarjestelmat ovat teknisen kayttdian perusteella tyydyttavassa, paikoin
vain valttdvassa kunnossa. Lammonjakelujarjestelman jakoputket ja radiaattorit ovat myos
paaosin vuodelta 1979. Talotekniseen peruskorjaukseen tulee liittda sdhkdsaneeraus ja
alkuperaisten markatilarakenteinen peruskorjaus. Kevyempana kunnostuksena on muiden
tilapintojen uudistaminen seka rydémintatilan alipaineistus. Rakenteiden toimivuuden kannalta
my0ds salaojajarjestelman seka julkisivurakenteiden kuntotutkimukset on syyté suorittaa samassa
yhteydessa.

Kuntoarvion perusteella pelkan peruskorjauksen kustannuksiksi on alustavasti arvioitu 7 078 000

euroa (alv 0 %). Jatkosuunnittelussa tulee varautua myds toiminnallisiin muutoksiin.
Kaukajarven soutu- ja melontastadion

Kaukajarven soutu- ja melontastadion on valmistunut vuonna 1974. Rakennus palvelee
soutustadionin ajanottajia, kuuluttajia ja katsojia seka huoltohenkildkuntaa. Tiloista 16ytyy myo6s
WC-, puku- ja pesutilat. Huoltorakennukselle ei ole tehty elinkaarensa aikana suurempia
peruskorjaustoimenpiteitd. Kokonaisuutena tarkasteltavan kiinteistdn osalta voidaan todeta, ettd
tulevat korjaustarpeet maaraytyvat seka talotekniikkajarjestelmien ettd rakenneosien

peruskorjaustarpeesta.
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Kuntoarvion perusteella pelkan peruskorjauksen kustannuksiksi on alustavasti arvioitu 418 000
euroa (alv 0 %). Jatkosuunnittelussa tulee varautua myés toiminnallisiin muutoksiin.
Lahtdkohtana on, ettd edelld kuvattujen liikuntapaikkojen perusparannusten toteuttaminen ei
lisda kaupungin henkiléstdmenoja tai muita kayttdémenoja. Hankkeiden toteuttamisen myota
sivistys- ja elamanlaatupalvelujen lautakunnan menot lisdantyvat investointien aiheuttamien
paaomavuokrien takia.

Koska hankkeet ovat vaikutuksiltaan ja kustannuksiltaan merkittavia, ja kaupungin
investointimahdollisuudet rajallisia, tulee liikuntapaikkojen perusparannushankkeet asettaa
keskenaan aikajarjestykseen. Kaupungin liikuntapalvelujen ja Tampereen Tilakeskus
liikelaitoksen kanssa on arvioitu, ettd jarkevin hankkeiden toteuttamisjarjestys maararahojen
puitteissa on:

Kaukajarven vapaa-aikatalo

Pyynikin palloiluhalli

Hervannan vapaa-aikakeskus

Kaukajarven soutu- ja melontastadion.”
Paatésehdotus. Tilaajapaallikkd Savisaari:
Sivistys- ja eldmanlaatupalvelujen lautakunta paattda hyvaksya perusliikuntapaikkojen

perusparannuksen tarveselvityksen edelld esitetyssd muodossa jatkosuunnittelun pohjaksi.

Paatos Paatésehdotus hyvaksyttiin.
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1.2. Hankkeen perustiedot

Pyynikin palloiluhalli sijaitsee Pyynikinrinteen kaupunginosassa osoitteessa Ammattikoulunkatu 20,
33230 Tampere. Tontin pinta-ala on 4 900m?. Kiinteistétunnus on 837-107-0125-0003. Etaisyys
keskustorilta on noin 1,7 km.

Pyynikin palloiluhalli on valmistunut vuonna 1975 ja se on perusparannettu vuonna 1995 (arkkitehti
Pentti Turunen). Halli on lentopallon, koripallon, nyrkkeilyn ja muiden siséliikuntalajien kansallinen ja
kansainvalinen tapahtumapaikka.

Rakennus on perusparannuksen tarpeessa. Tehtyjen kuntoselvityksien ja -tutkimuksien mukaan
rakennuksessa tulee tehda rakenteellisia korjaustoimenpiteita ulkovaipassa, sisatiloissa seka piha-
alueella. Lisdksi rakennukseen tehdaan joitakin toiminnallisia parannuksia. Rakennus
perusparannetaan vastaamaan nykyaikaista kayttoa.

1.2.1 Hankkeen laajuus

Katsomossa on istumapaikkoja noin 925 kpl ja permannolla 648 kpl, yhteensa noin 1 573.
Aitopaikkoja toteutetaan hankkeessa 20 kpl. Sarjatason otteluissa on paikkoja noin 1 000 henkildlle.
Salin lisaksi rakennuksessa on my6s kuntosali, kahvila ja kokoustiloja. Hankesuunnitelman
mukaiset laajuudet, katso kohta 3.1.

1.2.2 Tarkistettu kustannusarvio

Taulukko 1 Investoinnit, vuokrataso ja véistétilojen kustannukset

Investoinnit
Rakentamisen kustannus 1 520 euroa/brm? (Haahtela-indeksi Tampereen pisteluku 100.0 % / 9.2020) 060/008 000 euroa alv

b
Investointi yhteensa 6 008 000 euroa
Vuokrataso 916 489 euroa / vuosi
Vaistotilojen kustannus (ei rakennusinvestoinnissa mukana) 0 euroa / vuosi alv 0%

Kustannusarvioon sisaltyvat: rakennuttajan kulut, rakennustekniset tyot, LVIAS- ty6t seka
kiintokalusteet ja — varusteet.

1.2.3 Aikataulutavoite

Toteutussuunnittelu alkaa hankesuunnitelman hyvaksymisen jalkeen huhtikuussa 2021.
Urakkalaskenta on tarkoitus toteuttaa tammikuun 2022 ja huhtikuun 2022 valisena aikana, jolloin
hankkeen toteutussuunnitelma olisi hyvaksyttavana huhtikuussa 2022. Rakennusty6t on tarkoitus
ajoittaa toukokuun 2022 ja toukokuun 2023 valiselle ajalle, jolloin rakennus voidaan varustella kesa-
heindkuun aikana ja ottaa kaytté6n elokuussa vuonna 2023.

1.2.4 Hankeryhman kokoonpano

Hankesuunnitelman on valmistellut hankeryhma, jossa olivat jasenina:

Tolvanen Jari, likuntapaallikkd, kulttuuri- ja vapaa-aikapalvelut
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Rautiainen Juha, sahkdasiantuntija, Tampereen Tilapalvelut Oy
Suomela Minna, rakenneasiantuntija, Tampereen Tilapalvelut Oy
Hyrkas Tapio, LVI-asiantuntija, Tampereen Tilapalvelut Oy
Keto Heikki, vastaava isannditsija, Tampereen Tilapalvelut Oy
Kulo Juha, vastaava isanngitsija, Tampereen Tilapalvelut Oy

Alavenetmaki Teemu, kiinteistdpaallikko, Kiinteistot, tilat ja asuntopolitiikka

Viljakka Jarmo, hankepaallikkd, Kiinteistot, tilat ja asuntopolitiikka

Hankesuunnitteluvaiheen paa- ja arkkitehtisuunnittelu: Kontukoski Arkkitehdit Oy

2. TOIMINNALLISET VAATIMUKSET / YLEISET MITOITUSPERIAATTEET

2.1. Suunnittelulle ja laatutasolle asetettavat vaatimukset

Rakennus tullaan suunnittelemaan esteettémaksi ja muuntojoustavaksi. Suunnittelussa
noudatetaan Tampereen kaupungin suunnitteluohjeita.

2.2. Tasmennetyt toiminnalliset vaatimukset

Rakennukseen ei tehdad merkittavia toiminnallisia muutoksia. Aulan yhteyteen toteutetaan isompi
kokous-/luokkatila, samalla vahalla kaytélla olevat varastot poistuvat. Rakennuksen esteettomyytta
parannetaan rakentamalla inva-wc aulatilan yhteyteen. Tilojen tulee tayttaa kyseisille toiminnoille
esitetyt yleiset laatuvaatimukset.

2.3. Mitoitusperusteet
Tarkeimmat mitoitusperusteet ja tilavaraukset on esitetty tilaohjelmassa. Rakennuksen paakayttaja

on kulttuuri- ja vapaa-aikapalvelut. Henkilokunnan maard on yhteensa kolme. Salin
katsomokapasiteetti, katso kohta 1.2.
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3. TILAOHJELMA JA -VAATIMUKSET

3.1. Tilantarve ja tilaohjelma

Taulukko 2 Tilantarve

Hankesuunnitelma
Kerrosluku 3 + kellari
Bruttoala 3 963 brm?
Kerrosala 3 203 kem?
Huoneistoala, joka jakautuu vuokralaisten kesken seuraavasti: 3 595 htm?
kulttuuri- ja vapaa-aikapalvelut 3 595 htm?
Hyotyala 2 925,5 hym?
Tilavuus 23 600 m3

3.2. Tilojen erityisvaatimukset

Tilojen suunnittelussa noudatetaan uusinta rakennussuunnitteluohjetta. Suunnittelussa on
kiinnitettdva huomioitava tilojen hyvaan aanenvaimennukseen, huoneakustiikkaan seka
ergonomiaan. Toteutussuunnitteluvaiheessa tilataan tarvittaessa akustiikkasuunnittelua. Tiloissa on
huomioitava esteettdmyys liikkuntaesteisten, kuulo- ja ndkévammaisten kannalta.

4. YLLAPITO

4.1. Yleiset vaatimukset

Rakennuksessa kaytetaan laadukkaita julkiseen kayttéon tarkoitettuja kestdvia materiaaleja ja
rakennusosia.

4.2. Tilakohtaiset vaatimukset
Rakennuksen paatilaryhmista laaditaan toteutussuunnittelun yhteydessa tietomallipohjaiset

huonekortit yhteistydssa kayttajan kanssa. Hankinnoissa noudatetaan erillista Tampereen
kaupungin vastuurajataulukkoa.

5. RAKENNUSKOHDE

5.1. Asemakaava

Tontilla on voimassa oleva asemakaava (6.6.1974). Kaavamerkintd on YO (opetustoimintaa
palvelevien rakennusten korttelialue). Asemakaavan mukaan tarvitaan yksi autopaikka kymmenta
yli 18-vuotiasta kohti, lisaksi yksi autopaikka viitta toimihenkil6a kohti ja yksi autopaikka kutakin
henkilokunnan asuntoa kohti. Tontin rakennusoikeus on 7 350 m? (tonttitehokkuusluku e=1,5).
Rakennusoikeutta kaytetty 3 203 m2. Rakennus on aiemmin sijainnut samalla tontilla viereisen
oppilaitoksen (TREDU) kanssa, tontit jaettiin oppilaitoksen perusparannuksen yhteydessa.
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5.2. Rakennushistoriaselvitys

Rakennuksesta laadittu rakennushistoriaselvitys valmistui 8.2.2018. Sen laati Pirkanmaan
maakuntamuseo. Selvityksessa todetaan mm. seuraavaa:

“Arkkitehtonisesti Pyynikin palloiluhalli edustaa 1970-luvun eleeténtd betonirakentamista.
Rakennuksen merkittdvimmaét piirteet ovat tilojen kdyttéén pohjautuva massoittelu, itdsivun nédyttdva
ikkunaosa ja rakennuksen hienovarainen asettuminen ympéarist66nsa. Yksiléllista ilmetta antavat
betonin eri sdvyt, rakennusta kehystévéa vaaleampi osio ja seindpintojen tummemmat
pesubetonilaatat. Ikkunoiden tummat puukehykset nostavat ne esille rakennuksen massasta.
Alakerroksen nauhamaiset ikkunarivit ovat tyypillinen modernin arkkitehtuurin teema. Rakennuksen
yleisilme Pyynikin rinfeessé& on matala ja horisontaalinen.

Merkittdvimmét arkkitehtoniset elementit suuntautuvat kohti itdpuolen sisédpihaa. Rakennus on
suunniteltu toiminnan ehdoilla ja ympéristéa kunnioittaen. Rakennushistoriallisesti palloiluhalli liittyy
1960-70 —lukujen liikuntapaikkarakentamiseen ja on aikakauden tyypillinen edustaja. Rakennuksen
alkuperéinen ulkoasu on erittdin hyvin séilynyt.

Kaupunkikuvallisesti Pyynikin palloiluhalli sijoittuu Pyynikinharjun metséisen rinteen ja keskustan
tiiviin kaupunkirakentamisen rajapinnalle. Palloiluhalli sijaitsee kahden merkittdvéa
kulttuuriympériston arvoalueen, Pyynikinharjun valtakunnallisesti arvokkaan maisema-alueen ja
Pyynikinrinteen rakennetun ympériston arvoalueen vélissé. Hillittyé betoniarkkitehtuuria edustava
palloiluhalli asettuu hyvin vaativaan ympérist6nsa.

Pyynikin palloiluhallin kulttuurihistoriallisten arvojen séilyttdmiseksi suositellaan rakennuksen
séilyttémisté alkuperéiselld paikallaan ja rakennuksen kéytén jatkamista julkisena tilana seké
Liikuntatilana/tapahtumakéytéssé. Rakennuksen arkkitehtonisten arvojen séilyttémiseksi
suositellaan ulkoasun, kattomuodon, ulkopintamateriaalien ja sisétilajaottelun séilyttdmista
nykyiselldan. Samoin suositellaan rakennuksen pihatilassa olevien betoniseinien séilytysté
rakennuksen kokonaisuuden séilymiseksi. Rakennuksen sosiaalisten arvojen kannalta olennaista
on kaytté julkisena, liikuntaan ja hyvinvointiin liittyvéné yhteiséllisend tilana, jossa on monipuolista
toimintaa. Myds rakennuksen kéyttéa alkuperéisessa tarkoituksessaan, koululiikunnan
opetuskéytdsséa suositellaan. Rakennus sifoittuu erinomaiselle paikalle perinteisen tamperelaisen
vapaa-ajanviettopaikan, Pyynikinharjun ldheisyyteen. Rakennuksessa tapahtuva toiminta vahvistaa
osaltaan Pyynikinharjuun liittyvaé liikunta- ja vapaa- ajankokonaisuutta, esim. ulkoilualue,
uimarannat, Varalan urheiluopisto.

Rakennusta suositellaan kdytettavdksi samassa tai vastaavassa tarkoituksessa. Maisemallisesti
palloiluhalli sijaitsee erittdin keskeisellé paikalla Pyynikinharjun maisemallisen arvoalueen
léheisyydessé. Hillitty, matalalinjainen rakennus asettuu hyvin ympéristéonsé. Maisemallisten
arvojen kannalta tdrke&é on rakennuksen harmonisen yleisilmeen ja kohtuullisen matalan,
rinnemaaston huomioivan mittakaavan séilyminen.”

5.3. Liikenneyhteydet
Kevyen liikenteen yhteydet palloiluhallille ovat kohtuulliset. Lahin joukkoliikenteen pysakki sijaitsee
noin 300 metrin paassa rakennuksesta. Tuleva raitiotie kulkee rakennuksen lahelta, etaisyys

Pirkankadun pysékille on noin 500 metrid. Tontilla on kaksi liittym&a, Vesilinnankadun ja
Ammattikoulunkadun puolella.
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5.4. Tontti

Tontin koko on 4 900 m?. Tonttia rajaa idassé puistoalue, etelassd Ammattikoulunkatu, Iannesséa
Tredu Santalahdentien oppilaitos seka pohjoisessa Vesilinnankatu. Pysakdintipaikat sijaitsevat
tontin pohjoispuolella. Autopaikkoja tontilla on talla hetkelld 21 kpl. Inva-paikat 2kpl sijaitsevat
paasisaankaynnin vieressa. Yleisépysakoinnille ei ole osoitettu autopaikkoja tontilla. Talla hetkella
yleis6 pysakoi autonsa lahikatujen varsille. Polkupydrapaikkoja tontille sijoitetaan yhteensa noin 50
paikkaa. Telineen malli on ns. runkolukittava. Paikat sijoitetaan paasisdankaynnin lahelle. Tontilla
tullaan tekemaan perusmuurien ja salaocjien uusimisen vaatimat kunnostustyot. Lisaksi tontilla
sijaitsevat tukimuurit ja portaat kunnostetaan. Lipputangot uusitaan. Istutusalueet kunnostetaan
maisemahoidollisin toimenpitein.

5.5. Melu
Rakennus tai piha ei sijaitse melualueella.
5.6. Kunnallistekniset liittymat

Rakennus on liitetty olemassa olevaan kunnallistekniikkaan. Liittymat on esitetty tarkemmin kohdassa
7.1.

5.7. Ymparistovaikutukset

Rakennuksen perusparannus on valttamaton, jotta kaupungin liikuntapalveluita voidaan jarjestaa
jatkossakin. Katso myds tarveselvitys. Energiavaikutukset, katso kohta 7.3.

6. HANKKEEN KUVAUS

6.1. Arkkitehtisuunnittelu

Hankesuunnitteluvaiheen pada- ja arkkitehtisuunnittelijana toimi Kontukoski Arkkitehdit Oy.
Toteutusvaiheen paa- ja arkkitehtisuunnittelu kilpailutetaan hankesuunnitelman hyvaksymisen
jalkeen.

6.2. Toimintojen sijoittuminen rakennuksen sisalla ja tilamuutokset

6.2.1 Kellari

Pesuhuoneiden toiminnallisuutta parannetaan korvaamalla pesualtaat suihkuilla. Pesuhuoneet
jaetaan kahteen osaan.

6.2.2 1.kerros

Luokkatila, lipunmyynti, varasto ja osa kaytdvaa muutetaan yhteiskayttdiseksi koulutus- /
edustustilaksi. Tilaa kayttavat mm. urheiluseurat ja viereinen oppilaitos (Tredu). Entinen
lipunmyyntitila on erotettavissa siirtoseinalld muusta tilasta. Sisddnkaynnin viereinen entinen
toimistotila muutetaan varastoksi. Keittion yhteyteen rakennetaan uusi inva-wc.
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6.2.3 2.kerros

Salilohkoa palveleva uusi iv-konehuone rakennetaan etelapuolen matalan osan vesikatolle
koulutus/edustus- ja wc-tilojen ylapuolelle. Nykyinen rakennusrunko ei kesta konehuoneen
rakentamista. Konehuoneelle joudutaan rakentamaan erillinen vaipan lapi meneva kantava runko
(pilarit) ja valipohja. Kulku konehuoneeseen ja vesikatolle tapahtuu uuden ulkoportaan kautta.

6.2.4 3.kerros

A-katsomon ylatasolle tehdaan varaus vip-/aitiopaikoille (vesipiste- ja kylmalaitevaraukset). B-osan
katsomon keskimmainen porrasaukko ja portaat poistetaan ja tilalle rakennetaan katsomopaikkoja.

6.2.5 Tilapinnat ja rakennusosat

Tilapinnat ovat paaosin alkuperaisia ja ne uudistetaan pois lukien kellarin huoltokanaalit.
Sisdantuloaulan laatutasoa kohotetaan nykyisesta. Valiovet ovat huonokuntoisia ja ne uusitaan
lukuun ottamatta metallisia palo-ovia, jotka kunnostetaan. Markatilat mukaan lukien vedeneristykset
uudistetaan. Salin lattia uusitaan hankkeen yhteydessa. Lattian laatutaso on 1-luokan kilpaparketti.
Katsomoiden puurakenteiset penkit uusitaan. Uudet penkit malli kuten Unisport Goal. Malli
tarkennetaan toteutussuunnitteluvaiheessa. Pinnat ja lattia penkkien alla kunnostetaan. Salin
valiverhot uusitaan (2 kpl). Paatyjen koripallotelineiden mekaniikka tarkistetaan ja korjataan
tarvittaessa. Katsomon kaiteet ja kentan vastainen etusivu kunnostetaan ja huoltomaalataan. Salin
akustiseen ratkaisuun kiinnitetdan erityistd huomiota, kattoon ja seiniin asennetaan tilaan soveltuvat
vaimennuslevyt. Jatkosuunnittelun yhteydessa tilataan akustista suunnittelua. Nykyiset
kiintokalusteet, -laitteet ja — varusteet uusitaan.

6.3. Taide rakennushankkeessa
Taideinvestointi ei ole mukana Pyynikin palloiluhallin kustannusarviossa.
6.4. Rakennustekninen toteutus

6.4.1 VYleista

Rakennuksesta tehdaan terveellinen ja turvallinen noudattaen lakeja, viranomaisohjeita,
Ymparistdoministeridon asetuksia perustelumuistioineen ja ohjeineen sekd Tampereen kaupungin ja
Tampereen Tilapalvelut Oy:n yhteisia ohjeita. (Rakennussuunnitteluohje 2018 Yleisosa,
Rakennussuunnitteluohje 2018 Rakennusosat). Rakenneratkaisut ja detaljit pidetaan
mahdollisimman yksinkertaisina ja vikasietoisina. Rakennusmateriaaleina kaytetaan pitkaikaisia
helposti huollettavia materiaaleja. Suunnittelukayttoika 30 vuotta. Rakenteet mitoitetaan Eurokoodin
Rakenteiden kuormat standardien mukaisille kuormille. Korkeiden tilojen alueilla huomioidaan
huollon vaatiman henkilénostimen kuormitus. Rakennuksen kosteudenhallinnan toimintamallina
kaytetaan Kuivaketju10 - jarjestelmaa sekd Tampereen Tilapalvelut Oy:n laatimaa
Kosteudenhallintaselvitysta. Kaikki vesikatoilla tehtavat tyot toteutetaan saasuojan alla.

6.4.2 Rakenteelliset toimenpiteet

6.4.2.1 Ulkopuoliset rakenteet

Salaojat uusitaan koko rakennuksen ymparille.
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Lansisivulla maanpintojen kallistuksia korjataan rakennuksesta poispain kallistaviksi. Huomioitava

rakennuksen rajoittuminen puistoalueeseen. Ulkopuolen portaat, betonitasot ja tukimuurit

kunnostetaan. Ulkokatos kunnostetaan.

6.4.2.2 Perustukset, perusmuurit ja sokkelit

Sokkelipintojen korroosiovaurioiden korjaukset. Sokkeleiden ja maanvastaisten seinien
vedeneristysten uusiminen. Lansisivulla maanvastaisen seindrakenteen ulkokuoren ja eristeen
uusiminen. Uuden iv-konehuoneen uusien kantavien rakenteiden perustukset.

6.4.2.3 Alapohjat

Kaikki alapohjien liitokset tiivistetdan. Pohjaviemareiden uusimisen vaatimat toimenpiteet. Tiloissa
joissa tulee paljon viemarimuutoksia, uusitaan koko alapohjarakenne. Matalan osan itasivulla
olevan ulokerakenteen lammoneristysta parannetaan ja alakattorakenne uusitaan.

6.4.2.4 Runkorakenne

Vanhaan terasbetonirunkoon vain uuden iv-konehuoneen kohdalle tarvittavat muutokset. Uuden iv-
konehuoneen betonirakenteinen valipohjarakenne seka tarvittavat uudet pilarit ja palkit. Iv-
konehuoneen runko terasrakenteisena.

Salin yldpohjasta on teetatetty Rakenteellisen turvallisuuden arviointi 2019. Arvioinnissa todetaan,
ettd kantavien rakenteiden kunto on tavanomaisella tasolla eika tarvetta valittdmille toimenpiteille
ole. Arviossa suositellaan HI-palkkien paiden kunnon tarkastamista muutaman vuoden valein.

6.4.2.5 Ulkoseinat

Julkisivujen pesu ja vauriokohtien laastipaikkaus. Elementtisaumojen uusiminen. Suojapellitykset
uusitaan ja ikkunavaélien kuorielementtien yldosiin lisdtaan suojapellitykset. Uuden iv-konehuoneen
seinarakenteet pelti-villa-pelti elementteja erilliselld julkisivuverhouksella.

6.4.2.6 Ylapohja

Vanha ylipainekattorakenne muutetaan normaaliksi tuulettuvaksi kattorakenteeksi koko
rakennuksessa. Rakennetta puretaan alapuolelta ja kaikki levytykset, koolaukset ja eristeet
puretaan. Uudet rakenteet toteutetaan tiiviilla hdyrynsulkurakenteella. Ylapohjan energiatehokkuutta
parannetaan rakenteen mahdollistamissa rajoissa. Ylapohjan tuuletusta parannetaan. Uuden iv-
konehuoneen alueelta puretaan vanha puurakenteinen yldpohjarakenne sekd mahdollisesti HI-
palkki. Uuden iv-konehuoneen yldpohjarakenteena kevytrakenteinen liittolevy-eriste rakenne.
Matalan osan ylapohjarakenne korotetaan vinoksi rakenteeksi.

6.4.2.7 Vesikatto

Matalan osan vesikaton kallistusta muutetaan ulospain kallistavaksi ulkopuolisella
sadevedenpoistojarjestelmalla. Korkean osan vesikaton kallistuksia parannetaan ja vesikate
pellityksineen uusitaan. Kaikki vanhat bitumikermit poistetaan ja puurakenteisiin tehdaan
tuuletuksen ja kallistusten parantamisen vaatimat toimenpiteet. Katon tuuletusta parannetaan ja
raystaskorkoa nostetaan kauttaaltaan. Kaikki kattoikkunat poistetaan.

6.4.2.8 Taydentavat rakenteet

Ikkunat ja ulko-ovet pellityksineen uusitaan. Markatilojen pinnoitteet uusitaan vedeneristyksineen.
Kaikki pintarakenteet/-materiaalit uusitaan.

7. TALOTEKNISET JARJESTELMAT
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7.1. LVI-tekniikka

7.1.1 VYleista

Rakennuksen LVI-suunnittelun l&htékohtana on hyvin kaytettdvan ja huollettavan laitoksen lisaksi
elinkaaritalous. Rakennukseen valitaan mahdollisimman energiatehokkaat jarjestelmat ja laitteet.
Toteutusratkaisuissa huomioidaan tilojen erilaiset kayttdajat ja -mahdollisuudet seka jarjestelmien
helppokayttoisyys, huollettavuus ja turvallisuus. Mitoituksissa noudatetaan lakeja, viranomaisohjeita
seka asetusten maarayksia ja mitoitusohjeita.

7.1.2  Liittymit

Kiinteiston lammaonjakokeskus sijaitsee Santalahdentien Tredun kiinteistdssa. LAmmonjakokeskus
on uusittu 2015 ja ne jaavat ennalleen. Kiinteistd on liitetty Tampereen Veden vesi- ja
viemarijohtoverkostoon. Liittymat jaavat ennalleen.

7.1.3 Lammitys

Kiinteiston lammdnjakokeskus sijaitsee Santalahdentien Tredun kiinteistéssa. Palloiluhalliin tulee
yksi lammitysverkosto (IV-koneiden lammitysverkosto), josta shuntataan patteriverkosto.

Lammitysjarjestelmat uusitaan. Tuulikaapit varustetaan termostaattiohjatuilla kierratysilmakojeilla,
jotka kytketaan 1V-verkostoon.

Lampojohdot tehdaan terasputkista kierreosin kokoon DN50 saakka ja tatd suuremmat runkojohdot
tehdaan terasputkista hitsausliitoksin. Linjat varustetaan sulku- ja sdatdventtiilein. LAmpdjohtojen
runkolinjat eristetdan alumiinipinnoitetulla mineraalivillakourulla, joka nakyvilla osilla pinnoitetaan
PVC-levylla.

7.1.4 Vesi- ja viemarilaitteet

Rakennuksen vesijohtoverkosto, vesijohtokalusteet ja viemariverkostot uusitaan, pois lukien kentan
poikki menevat viemarit. Toteutussuunnitteluvaiheessa tutkitaan kuntosalin puoleisen alueen
viemarointia ulkokautta.

Rakennus varustetaan voimassa olevien asetusten mukaisilla vesijohto- ja viemarilaitteilla.
Vesijohdot tehdaan paaosin kupariputkista puserrusliitoksin. Kytkentdjohdot tehdaan paaosin pinta-
asennuksena kromatuista kupariputkista. Rakenteiden sisdan tehtavissa uppoasennuksissa
kaytetdan suojaputkeen asennettavaa muoviputkea. Vesijohtojen runkolinjat eristetdan
alumiinipinnoitetulla mineraalivillakourulla, joka nakyvilla osilla pinnoitetaan PVC-levylla.

Keittion kayttéveden kulutus mitataan. Keittion kylman- ja [Bmpiman kayttéveden jakoputkisto
varustetaan rakennusautomaatioon liitettavilla vesimittareilla.

Kalusteina kaytetaan vakiotyyppisia, kulutusta kestavia, vahan vetta kuluttavia vesijohto- ja
viemarikalusteita, jotka ovat valmistettu posliinista tai ruostumattomasta terdksesta.
Liikuntahallikaytdn erityispiirteet huomioidaan kalusteiden malleissa. Keittidssa kaytetaan tarpeen
mukaan elektronisia, kosketusvapaita sekoittajia. Pikapaloposteja ja jauhesammuttimia asennetaan
paloviranomaisen maaraysten mukaisesti. Rakennus varustetaan tarvittavin kastelupostein.

Siivoustilat varustetaan hiekanerotuskaivolla ja rst-altaalla, joka viemaroidaan hiekanerotuskaivon
sivuyhteeseen DNS50 viemarilla. Keittidtilat viemaroidaan lujitemuovisen rasvanerottimen kautta
jatevesiviemariin. Keittidssa kaytetdadn haponkestavasta terdksesta valmistettuja lattiakaivoja ja -
altaita ritildkansin seka sakka-astioin. Keittion viemaripisteet jotka eivat sisalla
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vesilukkoa viemardidaan aina lattiakaivon sivuyhteeseen, jonka minimikoko koko min.DN50.

Muualla lattiakaivot ovat padosin muovia varustettuna irrotettavalla vesilukolla. Pesualtaat

viemarodidaan aina lattiakaivoon sivuviemariliitannan kautta siivouksen helpottamiseksi. Vaestosuoja

varustetaan sulkuventtiilikaivolla.

Rakennuksen kattovedet johdetaan lammitettavien kattokaivojen, rannien ja syoksytorvien kautta
sadevesiviemariverkostoon. Rakennuksen perustukset salaojitetaan ja johdetaan perusvesikaivojen
kautta sadevesiviemariverkostoon.

Rakennuksen sisdpuoliset viemarit tehddan muoviviemareista kumirengasliitoksin lukuun ottamatta
keittidtilojen viemareitd, jotka tehddan hst-viemariputkista kumirengasliitoksin. Viemareiden
tarkastuspisteina kaytetaan lattiaan asennettavia tarkastusputkia ja pystynousuihin asennettavia
puhdistusyhteita. Ulkopuoliset viemarit ja salaojat tehdaan muovisista viemariputkista
kumirengasliitoksin. Tarkastus- ja sadevesikaivoina kaytetddn muovisia teleskooppikaivoja, kaivojen
teleskooppiputkien minimi halkaisija on 500 mm.

7.1.5 llmanvaihto

Rakennus varustetaan voimassa olevien asetusten ja energialuokan vaatimuksen mukaisilla
ilmanvaihtolaitteilla. lImanvaihtokoneiden jarkevalla palvelualuejaolla ja ohjauksella varmistetaan
koneiden kaynti todellisen kayttotilanteen ja -tarpeen mukaan. llmanvaihdon ilmaméaarat
suunnitellaan siséilmaluokan S2 mukaisesti.

llImanvaihdon alustava konejako:
- TKO1 Katsomo
- TKO02 WC- ja sosiaalitilat
- TKO3 Kuntosali
- TKO04 Aula ja kahvio
- TKO5 Pelikentta
- TKO06 WC- ja sosiaalitilat kellari
- TKO7 Keittio

lImastointikoneina kaytetaan kayttotarkoitukseen sopivia koteloituja tulo- ja poistoilmakoijeita, jotka
on varustettu suodatuksella, lammityksella ja tehokkailla IAammdntalteenottolaitteilla. Laitevalinnat
tehdaan mahdollisimman energiataloudellisesti, puhaltimet EC-moottorilla varustettuja. Kojeiden
kayntia ohjataan aikaohjelman ja kdytdén mukaan, esim. Pelikayttd, harjoituskayttd ja kayttdajan
ulkopuolinen tilanne.

WC- ja sosiaalitilat varustetaan omilla LTO- laitteen kasittavilla iimanvaihtokoneilla, joilla
puhalletaan tuloilmaa ao. tiloihin, auloihin ja kaytaville. Tulo- ja poistoilmakojeiden palvelualuejaolla
varmistetaan, ettd rakennuksen painesuhteet ovat tasapainossa koko ajan. Rakennuksen vaipan yli
olevaa paine-eroa seurataan rakennusautomaatioon liitettavilla paine-eromittauspisteilla.
[Imanvaihtokoneille TKO1, TKO3-TK 05 ja TKO7 varataan kasikayttémahdollisuus kdyntiajan
ulkopuolista aikaa varten. TKO7 varustetaan jaahdytyksella. TKO1 ja TKOS varustetaan
kostutuksella. Toteutussuunnitteluvaiheessa tutkitaan tarve ilmastointikoneiden TK01 ja TK05
kuivaustarpeelle.
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Rakennus varustetaan radonpoistojarjestelmalla, joka koostuu alapohjaan asennettavasta

radonputkituksesta, nousukanavista ja vesikatolle asennettavista poistoilmapuhaltimista.

Tuloilmalaitteina kaytetaan kattohajottimia. Poistoilmalaitteina kaytetaan poistoilmasaleikkoja ja
yhteiskanavaventtiileita. Palloiluhallin paatelaiteratkaisut tarkennetaan
toteutussuunnitteluvaiheessa. Kanavistossa kaytetaan sinkitysta teraslevysta tehtyja
tehdasvalmisteisia kanavaosia ja padosin pyoreita iv-kanavia. Jarjestelmassa ei kayteta mitaan
materiaaleja, joista irtoaa polya tai muita epapuhtauksia. Paatelaitteissa, tasauslaatikoissa ja
aanenvaimentimissa kaytetdan M1-luokiteltua ddnenvaimennusmateriaalia. Kanavat eristetdan
maaraysten mukaisilla palo-, lamp6- ja daanieristyksilla.

7.1.6 Jaahdytysjarjestelma

Jaahdytys toteutetaan ulkoasenteisella vedenjadhdytyskoneella.

7.1.7 Rakennusautomaatio

Rakennus varustetaan keskitetylla taloteknisten laitteiden saatdé- ja valvontajarjestelmalla.
Rakennusautomaatiojarjestelma koostuu vayldadn asennettavista valvonta-alakeskuksista, jotka
litetddn keskusvalvomoon ATK-verkon valitykselld. Jarjestelmd& on kaytettavissd myos WEB-
littyman avulla.

7.2.Sahkotekniikka

7.2.1 VYleista

Rakennuksen sahkd-, tieto-, turva- ja valvontajarjestelmien ja niihin kiinteasti liitettyjen laitteiden
suunnittelun ja toteutuksen lahtékohtana on helppokayttoisyys, huollettavuus, turvallisuus ja
elinkaaritalous. Jarjestelméat ja laitteet valitaan mahdollisimman energiatehokkaiksi.

Rakennuksen kaikkien sahko-, tieto-, turva- ja valvontajarjestelmien suunnittelussa ja toteutuksessa
noudatetaan voimassa olevia lakeja, viranomaisohjeita, standardeja sekd rakennuttajan suunnittelu-
ja erillisohjeita. Rakennuksien kaikki sdhko- ja telejarjestelmat suunnitellaan ja tehdaan
standardisarjan SFS 6000 mukaisiksi.

Rakennuksen kaikki sahké-, tieto-, turva- ja valvontajarjestelmien asennukset toteutetaan
halogeenivapaita (HF) kaapelointeja seka putkitus- ja uppoasennusjarjestelmia kayttaen.
Kaapeloinnit toteutetaan vahintaan luokan Dca-s2,d2,a2 vaatimukset tayttyvina. Putketonta
asennustapaa ei hyvaksyta.

Rakennuksen suunnittelussa ja toteutuksessa otetaan huomioon lilkkunnan ja pelattavien otteluiden
asettamat erityisvaatimukset toteutettaville jarjestelmille.

Rakennuksen katolle suunnitellaan ja toteutetaan aurinkosahkdjarjestelma uusiutuvan energian
kayttamiseksi paivakodin taloteknistenjarjestelmien kayttéon. Jarjestelma on nimellisteholtaan
50kWp.

Rakennuksen kaikki sahko-, tieto-, turva- ja valvontajarjestelmat uusitaan kokonaisuudessaan
perusparannuksen yhteydessa, paitsi:
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e Halliosan 2019 uusittu led-valaistus, joka puretaan perusparannuksen ajaksi ja asennetaan
tilaan uudelleen

o Kiinteiston 2015 uusittu paakeskus (400A), joka sailytetaan
o Sahkopaakeskustilassa sijaitseva valokuitukaapeleiden ristikytkentateline, joka sailytetaan

Kahvion viereisessa varastotilassa on Soneran tietoliikennelaitteiston laitekaappi, joka pitaa sailya
toimintakuntoisena koko remontin ajan.

7.2.2  Liittymat

Kiinteistdssa on seuraavat liitynnat ulkopuolisiin verkostoihin:
Sahkoverkko (Tampereen Sahkoverkko Oy)

Kiinteistd liitetaan alueelliseen sahkdenergian jakeluverkkoon omalla 0,4kV:n kuluttajaliittymallaan.
Nykyinen liittyma sailytetdan ennallaan.

Tietoliikenneverkkoon (valokuitu) (Tampereen kaupungin tietohallinto)
Nykyinen littyma sailytetdan ennallaan.
Sahkonjakeluun toteutetaan aurinkopaneelijarjestelman liittyma.

7.2.3 Sahkonjakelu ja johtotiet

Rakennukseen toteutetaan tavanomainen kiinted sahkdenergian pagjakelujarjestelma,
tavanomaista kaapelointia kayttaen. Jarjestelmaa ei voi ilman asennustoimenpiteitd muunnella
mittausten ja rakenteen kannalta. Sdhkdnjakelu toteutetaan jakelualueittain sijoitettujen
jakokeskusten kautta.

Rakennuksen sahkoén kulutus mitataan nykyiselld paakeskuksella. Lisaksi mitataan takamittauksina
vuokralaisten, ilmanvaihdon, kiinteistdsahkon, keittion seka poikkeuksellisten kokonaisuuksien
(esim. sdhkdautojenlatauksen, jaahdytys- ja aurinkosahkdjarjestelma yms.) sahkon kulutus tai
tuotto. Kaikki mittaukset suunnitellaan ja toteutetaan vaylapohjaisilla verkkoanalysaattoreilla.
Mittaustiedot vieddan rakennusautomaatiojarjestelmaan.

Rakennuksien kaikissa ryhmakeskuksissa varaudutaan valaistus- ja kayttésahkon erilliseen
kulutusmittaukseen.

Rakennukseen toteutetaan normaalit toiminnan vaatimat maadoitus- ja potentiaalintasaus-
jarjestelmat. Rakennuksien maadoitusta parannetaan asentamalla pystymaadoituselektrodi tai
vaakaelektrodeja piha-alueen kaivantoihin.

Paakeskukseen varataan 1aht6 ja paakeskustilaan toteutetaan tilavaraus kompensointilaitteistolle.
Kompensoinnin tarve mitataan, todetaan ja toteutetaan vasta, kun rakennus on valmis ja toiminta
kaynnistynyt normaalisti. Kompensointi toteutetaan estokelaparistolla.

Rakennukseen ei toteuteta katkeamatonta sahkénjakeluverkkoa (UPS-verkko), mutta rakennusten
eri ICT-verkkojen kytkinlaitteiden seka turva- ja valvontajarjestelmien keskuslaitteiden (joille ei
maarays tai muista syista ole maaritetty jarjestelmakohtaista varavirtalahdetta) toiminta
varmistetaan paikallisilla UPS-laitteella sahkokatkoksen aikana. Tietoteknistenjarjestelmien
kerrosjakamoiden sijaitessa kerroksittain toisiinsa ndhden paallekkain, voidaan naiden osalta
toteuttaa osittainen keskitetty UPS-jarjestelma.

Autoldmmityspistorasioita ei toteuteta, mutta pysakdintialueelle toteutetaan 1kpl
sahkokayttoisten kulkuneuvojen latauspisteita (lataustapa 3). Lisaksi vahintaan 20%
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pysakdintipaikoista toteutetaan putkitukset sahkdkaapeleita varten, jotta niihin voidaan
myOhemmassa vaiheessa asentaa latauspisteet. Sahkdkayttdisten kulkuneuvojen lataustehon
mitoitus tarkennetaan toteutussuunnittelun yhteydessa. Paasaantoisesti pyritaan lataustehon
mitoitus maarittamaan siten, etta kiinteiston liittymisluokka ei kasva tasta syysta.

Paakaapelointireitteina rakennuksessa kaytetaan kaapelihyllyja ja muutaman kaapelin
kaapelointireitteind valaisinripustuskiskoja ja johtokanavia. Sahko- ja tietoteknistenjarjestelmien
kaapeloinneille suunnitellaan rakennus- ja kerrostason paareiteille ja jakelualueiden kokoajareiteille
kokonaan erilliset kaapelihyllyt.

Kaapelointireitit ja sdhkokalusteiden asennuspaikat suunnitellaan ja toteutetaan, yksittaiset
kenttapisteet poislukuun, luokse paastavilla ja jalkiasennus varat omaavilla ratkaisuilla.

7.2.4 Laitteistojen sahkdistys

Kiinteiston, LVI:n ja kayttajan laitteet ja laitteistot sdhkdistetaan tavanomaisella niiden tarpeen
edellyttdmalla tavalla, arkkitehti- ja LVI-suunnitelmien seka laitetoimittajan vaatimusten mukaisesti.

7.2.5 Sahkoliityntajarjestelmat

Koko rakennukseen toteutetaan tavanomaiset kayttéa palvelevat yksi- ja kolmivaihepistorasiat
kayttotarkoituksen ja kalustuksen mukaisesti.

Kaikki pistorasiaryhmat varustetaan vikavirtasuojauksilla standardin mukaisesti.

Pistorasiakalusteet ovat tavanomaisia valkoisia vakiokalusteita ja schuko pistorasiat lapsisuojattuja
turvapistorasioita.

Lattiarasioita voidaan asentaa neuvottelu- ja kokoustiloihin tarvittaessa.

Halliosaan toteutetaan riittavat sahkaoliitdnnat seinille esim. pistorasiakeskuksia kayttaen,
mahdollisia yleis6tapahtumissa kaytettavia siirrettavia esitystekniikanjarjestelmia varten.

Televisiointia varten rakennuksen ulkopuolelle toteutetaan lahetysautojen sahkoliitantapisteet seka
kaapelointireitit (ns. kaapeliluukut) sisélle kuvaustiloihin.

Halliosan sahko-, tele-, turva- ja valvontajarjestelmien kenttapisteet ovat ns. ilkivallan kestavaa
tuotesarjaa tai ne varustetaan pallosuoijilla.

Toimistoissa yms. tiloissa liitdnta- ja ohjauspisteet sijoitetaan paasaantdisesti johtokanaviin tai
sahkdpieliin ja kattorakenteessa uppoasennuksena putkittamalla.

Peruskorjausalueen alakatottomissa seka toisarvoisissa tiloissa liitanta- ja ohjauspisteet toteutetaan
pinta-asennuksena.

7.2.6  Sahkolammitykset

Rakennuksen toteutetaan sadevesijarjestelman sulanapitolammitys seka LVI-suunnittelijan
maarittelemille vesiputkille ja viemareille saattolammitykset.

Peruskorjauksessa pesutilat varustetaan sahkadisella lattialammityksella.
7.2.7 Valaistus

Rakennuksen sisalle sekd piha-, huolto- ja pysakdintialueelle toteutetaan kattavat olosuhteisiin seka
toimintoihin soveltuvat sisa- tai ulkovalaistus-jarjestelmat.
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Rakennuksien sisatilojen ja piha-alueiden valaistusjarjestelmat suunnitellaan ja toteutetaan
voimassa olevien standardien (SFS-EN 12464-1 ja SFS-EN 15193) vaatimukset tayttaviksi.
Valaistuksen tulee olla tydsuojelumaaraysten ja ao. tilan suunnitellun toiminnan ja
kayttotarkoituksen mukainen. Valaistusratkaisujen tulee noudattaa kiinteistolle maaritettya
energialuokka vaatimusta ja ne tulee yllapitda energiatehokkaalla tavalla.

Halliosan valaistus toteutetaan kansallisen tason kilpasarjan vaatimukset tayttavaksi, myos
televisiointi huomioiden.

Erikoistapauksessa ja erikseen sovittuna seka dokumentoituna voidaan poiketa standardin
valaistustasosta.

Valaistus suunnitellaan ja toteutetaan led-valaisimia kayttaen. Valonlahteina tulee kayttaa
pitkaikaisia ja energiatehokkaita tuotteita. Valaisimet valitaan rakennuksen arkkitehtuuriin sopiviksi.
Riippuvia valaisimia ei kayteta kuin erikseen sovittavasti erikoistapauksessa. Halliosan valaisimien
tulee tayttda standardin mukainen ns. pallotesti tai ne varastetaan pallosugijilla.

Aula-alueilla tehosteseinien, palvelutiskien yms. erikoiskohteiden kohdevalaistus toteutetaan
kosketinkiskoon asennettavilla valaisimilla.

Yleisttiloissa, joissa tarvitaan puhe- ja ohjelmaaanentoistoa, ns. nayttamoélle toteutetaan esitysvalaistus.

Valonlahteiden varilampdétila on paasaantoisesti neutraali (4000K) ja varintoistoindeksi Ra
vahintaan 80.

Sisavalaistuksen hallinta suunnitellaan ja toteutetaan keskitettyna reititinpohjaisena jarjestelmana
(Dali), jossa kukin tila on erikseen ohjattavissa ja hallittavissa. Tiloissa hyddynnetaan
lasnaolotunnistus-toimintoa, kun sen on tilan toiminnan tai kayttéajankohdan kannalta jarkevaa.

Halliosan, toimisto- ja neuvotteluhuoneet varustetaan valaistuksen himmennyksella.

Sosiaali-, siivous-, varasto- ja niihin verrattavat tilat varustetaan 230VAC
lasnaolotunnistustoiminnolla.

Yleisdtiloissa valaistusta ohjataan painike- ja aikaohjauksilla. Teknisissa tiloissa valaistusta
ohjataan kytkin- tai painikeohjauksena.

Tiloissa, joissa ei ole valaistuksen saatda tai muuta ohjausautomatiikkaa, valaisimet ryhmitellaan
siten, etta tilan yleisvalaistusta voidaan ohjata tilan valaistustarpeen mukaan.

Alue- ja julkisivuvalaistusta ohjataan rakennusautomaation avulla kello- ja valoisuusohjauksena.

Ohjaus- ja valvontajarjestelmalle toteutetaan paasaantdisesti oma lahiverkko, johon voidaan kayttaa
ns. kiinteistoverkon verkkokytkimia.

Rakennuksen julkisivuun suunnitellaan ja toteutetaan hillitty, rakennuksen tyyliin sopiva valaistus.
Julkisivuvalaistus suunnitellaan ja toteutetaan rakennuksen paaldhestymissuunnan julkisivuille.

7.2.8 Tieto-, turva ja valvontajarjestelmat

Rakennukseen suunnitellaan ja toteutetaan normaalit viranomaisten edellyttdmat ja kayttajan
toimintaa tukevat seka henkilturvallisuuden varmistavat tieto-, turva- ja valvontajarjestelmat.

Rakennukseen toteutetaan turva- ja merkkivalaistusjarjestelma maaraysten mukaisesti. Jarjestelma
toteutetaan led-valaisimilla, itsetestaavana paikallisakkujarjestelmana, integroituna
paloilmoitinjarjestelmaan.
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Rakennukseen toteutetaan kattava yleisdanentoistojarjestelma (paloilmoitinjarjestelman palokelloja
tdydentavana osana seka hatakuulutustasoisena). Halliosan ja yleisétilojen aanentoistojarjestelma
laatutaso ja tehomitoitus tehdaan puhe- ja ohjelmaaanentoiston mukaiseksi.

Rakennukseen toteutetaan paasaantoisesti kaikki tilat kattava (lukuun ottamatta WC-tiloja seka
pienia muutaman nelidn varastotiloja) yleiskaapelointistandardien mukainen
tietoliikennekaapelointijarjestelma. Yleiskaapelointi on toteutettava jarjestelmaasennuksena
parisuojatulla kaapelilla luokan EA (500MHz, CAT6A jarjestelmakomponentit) vaatimukset
tayttavaksi. Kayttajien WLAN- verkko ja Info -TV jarjestelma toteutetaan yleiskaapelointia kayttaen.

Rakennukseen tehdaan mobiililaitteiden kuuluvuus tarkastelu ja kuuluvuus varmistetaan
tarvittaessa sisapeittoantenniverkolla tai passiiviantennijarjestelmalla. Vahintaan toteutetaan
vaestonsuojan erillinen passiiviantennijarjestelma.

Rakennukseen toteutetaan kuva- ja puheyhteydellinen ovipuhelinjarjestelma sisaankaynneille ja
vastauskojeet vahtimestarille ja kahvin taustatilaan. Vastauskojeissa on oven avaustoiminto.

Rakennuksen tiloihin asennetaan AV-tekniikan vaatimat johtotiet seka kiinteasti asennettavat
kaapeloinnit liittimineen.

Yleisétiloissa, joissa tilaisuuden jarjestamisessa tarvitaan puhe- seka ohjelmaaanentoistoa, tulee
ottaa huomioon kuulurajoitteisten asettamat vaatimukset tilojen danijarjestelmille.

Henkildkunnan tauko- ja neuvottelutilan kayntiovelle toteutetaan tavanomainen
varattuvalojarjestelma.

Inva-wc:t varustetaan kuitattavalla avunpyyntéjarjestelmalla. Halytys WC:n ulkopuolella ja
rinnakkaishalytys vahtimestarien tyétilassa halytyssummerilla ja merkkivalolla.

Rakennuksen toteutetaan kattava ajannayttojarjestelma, keskuskellolla ohjattavia viisarisivukelloja
kayttaen.

Halliosaan toteutetaan kansallisen tason kilpasarjan vaatimukset tayttava pelikello /
tulostaulujarjestelma. Tulostaulujarjestelmassa varaudutaan pelitilanne kuvauksen toistamiseen
(Videointi- ja editointijarjestelma kuuluu kayttajalle).

Rakennuksen ulko-oville ja eri kayttajaryhmien valille toteutetaan kulunvalvontaa. Tydaikapaatteelle
varataan henkildkunnan kayntiovelle paatteen asennuksen mahdollistava kaapelointi. lltakaytdn
ulko-oville ja kulkureitille varataan erillinen vayla- ja tehosyottdkaapelointi litdntapisteineen, mikali
iltakayton mobiilitunnistautumisjarjestelman laitevalmistaja on eri kuin kulunvalvontajarjestelman.

Rakennukseen toteutetaan sen reunatilat ja kuoren kattava rikosilmoitinjarjestelma. Valvonta
tapahtuu luukkujen ja ovien kuorivalvontana sekd maatasokerroksen ja katosten, lippojen yms.
ylapuolisten tilojen tilavalvontana. Maantasokerroksessa valvonta ulotetaan 4m korkeuteen.
Liiketunnistimet sijoitetaan reunatiloissa ulkoseinalta valvomaan tilaa. Jarjestelman kayttolaiteet
sijoitetaan henkildkunnan paaasiallisten sisdantulo-oven yhteyteen. Jarjestelman keskuslaitteet
sijoitetaan keskeiselle paikalle sijoitettavaan teletilaan.

Rakennuksen toteutetaan kameravalvontajarjestelma. Kuvantallennus tapahtuu kohteessa, mutta
tallennin liitetdadn kaupungin tietoliikenneverkkoon. Kamerat ovat IP-kameroita sdadettavalla
optiikalla ja sille toteutetaan paasaantdisesti oma lahiverkko, johon voidaan kayttaa ns.
kiinteistoverkon verkkokytkimia. Tallennin varustetaan kahdennetulla virtaldhteella seka
verkkokortilla. Yleisvalvontana kuvataan rakennuksen ulkokuori kauttaaltaan, piha-alue, iltakayton
sisatilat ja yleis- ja kaytavatilat seka tunnistusvalvontana sisdénkaynnit sisépuolella.
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Koko rakennukseen toteutetaan osoitteellinen paloilmoitinjarjestelma, maaraysten mukaisesti.
Paloilmaisimina kaytetdan paasaantdisesti monikriteeri-ilmaisimia. Paikallishalytys toteutetaan
palokelloin. Jarjestelma on integroitu turva- ja poistumisvalaistusjarjestelman kanssa. Savunpoisto
ja palo-ovien ohjausjarjestelmat toteutetaan maaraysten seka arkkitehtisuunnitelmien mukaisesti.

Rakennusautomaatiojarjestelman kaapeloinnit seka sahko- ja teleliitannat toteutetaan
rakennusautomaatiosuunnittelijan laatimien suunnitelmien mukaisesti.

Rikosilmoitin-, paloilmoitin- ja rakennusautomaatiojarjestelmat liitetdan Alerta-halytyksen-
siirtojarjestelman.

Rakennukseen toteutetaan seuraavat jarjestelmat:

turva- ja merkkivalaistusjarjestelma

yleisdanentoistojarjestelma

yleiskaapelointijarjestelma

wlan-verkon tukiasema-asennuksen mahdollistava kiintea asennus
ovipuhelinjarjestelma

av-jarjestelmat (laitehankinta liitoskaapeleineen kuuluu kayttajalle)
info-tv- jarjestelma (laitteet kayttajan hankinta)
esitysaanentoistojarjestelma ja induktiosilmukka halliin ja aulaan
varattuvalojarjestelmat

avunpyyntéjarjestelmat (Inva-WC:t)

Ajannayttdjarjestelma

Pelikello ja tulostaulujarjetelma (laitteet kayttdjan hankinta)
kulunvalvonta- ja tydajanseurantajarjestelma (Timecon)
rikosilmoitinjarjestelma

kameravalvontajarjestelma

paloilmoitinjarjestelma

savunpoistojarjestelman seka palo-ovien vaatimat kaapeloinnit
rakennusautomaatiojarjestelman vaatimat kaapeloinnit

7.3. Energiatehokkuus

7.3.1

Yleista

Rakenteiden, rakennusosien ja teknisten jarjestelmien valinnoissa huomioidaan koko rakennuksen
elinkaaren aikainen energiankulutus ja kayttokustannukset.

Rakennuksen perusparannuksella vuotuiseen sahkonkulutukseen (290MWh/a (4v. keskiarvo))
saavutetaan n. 15% lasku.

7.3.2

Toteutusvaihtoehtoja

Ikkunat valitaan siten, etta niiden lammonlapaisykerroin on 0,8 W/m?2K. Ikkunoiden auringonsateilyn
lapaisy valitaan ilmansuuntien mukaan, etela- ja lansiseinille valitaan g-arvoltaan pieni esim. 0,3.
Rakennus tehdaan mahdollisimman ilmatiiviiksi - ilmanvuotoluvun gso tulee olla 2 tai pienempi.

Lampopattereihin asennetaan termostaattiset patteriventtiilit, joiden avulla saadaan Idampdkuormat
hyoédynnettyd ja sisdilman lampdtila sdadettya halutuksi. Lammitysjarjestelmien saadossa
huomioidaan mahdollisuus laskea tilojen [dmpdtilaa kayttdajan ulkopuoliseksi ajaksi.
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Vesikalusteina kaytetdan vettd saastavia wc-istuimia, sekoittimia ja automaattihanoja. Kaikki
lammitys- ja kayttdvesiverkostojen runkoputkistot [Bmpderistetddn hyvin [ampdhavididen
pienentamiseksi.

lImastointikoneiden jarkevalla palvelualuejaolla ja ohjauksella varmistetaan koneiden kaynti
todellisen kayttotilanteen ja -tarpeen mukaan. [V-koneet varustetaan tehokkailla, korkean
hyotysuhteen lammaontalteenottolaitteilla, joiden vuosihydtysuhde tulee olla vahintaan 73 %.

Energiatehokkuuden ohella varmistetaan myds hyva sisdilman laatu ja mahdollisuus pitada
ilmastointia paalla osateholla varsinaisen kayttdajan ulkopuolella. WC- ja hygieniatiloille tulee oma
lammontalteenotolla varustettu tulo- ja poistoilmakone, jota voidaan kayttaa tehokkaasti ympari
vuorokauden.

Kaytettavat puhaltimet ovat mahdollisimman energiatehokkaita ja niiden sahkétehokkuusluvun tulee
olla tulo- ja poistoilmakoneiden osalta 1,8 kW/m?/s ja erillispuhaltimien osalta alle 1,0 kW/m3/s.

7.3.3 Tulokset ja yhteenveto

Tarkempi energiatehokkuustarkastelu tehdaan toteutussuunnitteluvaiheessa.
7.4. Teknisten tilojen tilavaatimukset

LVI-jarjestelmien teknisten tilojen tilavaraukset on esitetty luonnossuunnitelmissa.

Sahko- ja teletilat n. 1,5 % kiinteistdn bruttopinta-alasta. Tilavaraus sisaltda sahko, tele ja
turvajarjestelmien tilatarpeen.

Tilavaraus tarvitaan jokaista 500...750 m? kohden. Pisin kohtisuora etaisyys tilavarauksesta
mitoitusalueen reunaan 40m.

Tilavauraus tulisi sijoittaa mahdollisuuksien mukaan eri kerroksissa paallekkain seka
mahdollisimman ”kiintealle” kohdalle (muutoksien tullessa keskustilan siirtdminen ei ole mielekasta).

Pienia tilavarauksia ei ole huomioitu (paloilmoitinkeskus, savunpoiston ohjauskeskus, jne...).

IVKH-tilojen tilavarauksia ei ole huomioitu (=vapaa seinatila).

8. AIKATAULU

8.1. Hankkeen tavoiteaikataulu

1 Tarveselvitys hyvaksyttiin 20.11.2014

Hankesuunnittelu kaynnistyi kevaalla 2020

Hankesuunnitelma valmis hyvaksyntaa varten lokakuussa 2020
Paapiirustukset valmiit rakennusluvan hakua varten joulukuussa 2021
Urakkalaskentasuunnitelmat valmiit laskentaa varten joulukuussa 2021

Toteutussuunnitelman hyvaksyminen huhtikuussa 2022

N O g WD

Rakennustyot alkavat toukokuussa 2022
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8 Rakennustyoét valmistuvat toukokuussa 2023

9 Kayttoonotto elokuussa 2023

9. TOTEUTUSTAPA

9.1. Suunnittelun ja rakentamisen jarjestamis-, organisointi- ja valvontamenettelyt

Tampereen kaupungin Kiinteistét, tilat ja asuntopolitiikka-palveluryhma hallinnoi omistamiaan
palvelurakennuksia ja vastaa myos Pyynikin palloiluhallin perusparannuksen
rakennuttamistehtavista. Tampereen kaupungin ja Tampereen Tilapalvelut Oy valisen sopimuksen
(Palvelu- ja yhteistyésopimus Hanke- ja rakennuttamispalvelujen ja kiinteistdjen yllapitopalvelujen
jarjestdmisesta tulosperusteisesti mukaisesti rakennuttamistehtavat siirtyvat
hankesuunnitteluvaiheen jalkeen Kiinteistot, tilat ja asuntopolitiikka-palveluryhmaltd Tampereen
Tilapalvelut Oy:lle.

Hankesuunnitelman hyvaksymisen jalkeen Tampereen Tilapalvelut Oy ohjaa toteutusvaiheen
suunnittelutyota ja rakennuttamista. Projektiorganisaatio koostuu nimetyista tilaajan ja rakennuttajan
asiantuntijoista seka kayttajan edustajista. Tampereen kaupunki ja Tampereen Tilapalvelut Oy vastaa
yhdessa hankkeen ulkoisesta tiedottamisesta.

Rakentaminen toteutetaan kokonaisurakkana. Hanke toteutetaan kayttaen jaettua paaurakkamuotoa,
jossa rakennusteknisten toiden urakoitsija toimii paaurakoitsijana/ paatoteuttajana. Kohteeseen
valitaan tarjouskilpailun perusteella seuraavat urakoitsijat:

Rakennusurakoitsija
Putkiurakoitsija
llImanvaihtourakoitsija
Rakennusautomaatiourakoitsija
Sahkdurakoitsija

Tilaaja tekee lisaksi erillishankintoja, kuten laitehankinnat, atk, kulunvalvonta ja turvatekniikka.
Lopullinen erillisurakoiden ja — hankintojen sisaltd ja hankintarajat tarkentuvat suunnittelun edetessa.

Irtokalusteiden ja toimintavarustuksen, kuten esim. AV-laitteiden, ns. ensikertainen kalustus
toteutetaan kayttajien omana erillishankintana.

9.2. Vaistotilatarpeet

Pyynikin palloiluhalli ei ole kaytdssa rakennustbiden ajan. Tamanhetkisen suunnitelman mukaan
toiminta siirtyy Kauppi Sport Centeriin ja Tesoman palloiluhalliin.

10. KUSTANNUSTAVOITTEET

10.1. Rakennus- ja yllapitokustannukset

Pyynikin palloiluhalliin on laskettu tilaohjelmapohjainen kustannusarvio 6 008 000 euroa (1 520
euroa / brm?).

Hanke toteutetaan investointiohjelman liikuntapaikkojen perusparannuksiin osoitetuista
maararahoista. Vuoden 2022 ja 2023 maararahoja esitetdan tarkastettavaksi
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vuoden 2022 investointiohjelman valmistelun yhteydessa. Hanketta esitetaan jatkettavaksi
toteutussuunnitteluun ja hankkeen maararahaa tarkistettavaksi urakkalaskennan kautta saatujen
todellisten kustannusten mukaiseksi.

Hankesuunnitteluvaiheessa laskettiin vertaileva kustannusarvio vastaavalle uudisrakennukselle.
Sen kustannuksiksi arvioitiin 8 649 000 euroa (2 180 euroa/brm?).

Hankesuunnitelman liitteend on investointisopimus, joka siséltéa alustavan arvion hankkeesta
aiheutuvista padoma- ja yllapitovuokrista.

Kiinteistdn valmistuttua vuonna 2023 vuosivuokra on yhteensa 916 489 euroa. Rakennuksen
investoinnin padomavuokra on 360 480 euroa / vuosi, nykyinen padomavuokra 330 841 euroa /
vuosi, investointi (led-valaistus, paattyy 12/2025) 8 760 euroa / vuosi, yllapitovuokra /
kiinteistdnhoito 118 635 euroa /vuosi, yllapitovuokra / kunnossapito 59 533 euroa / vuosi ja tontin
vuokra 47 000 euroa / vuosi.

Lopullinen vuokra maaraytyy kayttddnottoajan yllapitokustannustason, hankkeen toteutuneiden
investointikustannusten ja pinta-alan mukaisesti.

Lopullinen erillisurakoiden ja — hankintojen sisaltd ja hankintarajat tarkentuvat suunnittelun edetessa.

Kayttajan irtokaluste- ja varusteluhankintojen suunnittelu tdsmentyy toteutussuunnittelun rinnalla
laadittavan irtokalustesuunnitelman myo6ta.

11. LIITTEET
LITE 1 Tilaohjelma
LIITE 2 Investointisopimus
LIITE 3 Arkkitehtiluonnokset 8.9.2020 / Arkkitehdit Kontukoski Oy

Lisdksi kaytettavissa:

e Alustava kustannusarvio 18.9.2020 / A-Insind6rit Oy

e Asbesti- ja haitta-ainekartoitus 20.7.2015 / Yldasbest Oy

e Pyynikin palloiluhallin rakennushistoriaselvitys 8.2.2018 / Pirkanmaan maakuntamuseo
¢ Kuntokatselmus ja peruskorjauksen tavoitehinta-arvio 7.1.2014 / A-Insindorit Oy

e Kuntotutkimus 28.5.2015 / Raksystems Oy

e Tarkekuvat 9.9.2015 / Geounion Oy

e Viemaritutkimus 15.4.2013 / Lassila & Tikanoja Oyj

e Tampereen kaupungin ja Tampereen Tilapalvelut Oy:n suunnitteluohjeet
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TAMPEREEN KAUPUNKI

KIINTEISTOT, TILAT JA ASUNTOPOLITIIKKA

HANKE
PYYNIKIN PALLOILUHALLIN PERUSPARANNUS

HANKESUUNNITELMA
13.10.2020
Jarmo Viljakka

ASIAKIRJA
TILAOHJELMA
nykytilanne hankesuunn
huonetilat kpl |a m2 yht.|kpl yht. m2|Huom!
Kellari
001 VSS suojahuone 16,0 16,0
002 VSS suojahuone 16,0 16,0
003 VSS suojahuone 16,0 16,0
004 TAUKOTILA 24,5 24,5( uusi taukokeittidkaluste
006 PESUHUONE 17,0 8,5 pesualtaat muutetaan suihkuiksi, uusi vliseina
006b PESUHUONE 8,5| pesualtaat muutetaan suihkuiksi
007 PESUHUONE 17,0 8,5 pesualtaat muutetaan suihkuiksi, uusi vliseina
007b PESUHUONE 8,5| pesualtaat muutetaan suihkuiksi
008 PESUHUONE 17,0 8,5 pesualtaat muutetaan suihkuiksi, uusi vliseina
008b PESUHUONE 8,5| pesualtaat muutetaan suihkuiksi
009 PUKUHUONE 24,5 245
010 PUKUHUONE 30,0 27,0
011 PUKUHUONE 26,5 26,5
012 PUKUHUONE 26,5 26,5
013 PUKUHUONE 27,5 27,5
014 PUKUHUONE 24,5 245
PESUTILA 25 25
017 WC 1,5 1,5
018 WC 1,0 1,0
019 WC 1,0 1,0
020 WC 1,0 1,0
021 WC 1,0 1,0
022c WC 1,5 1,5
023 PUKUHUONE/PESUH 6,5 6,5
024a PUKUHUONE/PESUH 6,5 6,5
025 PUKUHUONE 6,5 6,5
031 SllvOUS 3,0 3,0
032 SIIVOUSKOMERO 2,0 2,0
033 VALVOMO 11,5 11,5
034 ETEINEN 19,0 19,0
039 WC 2,0 2,0
041a PUKUHUONE 4,0 4,0
041b WC 25 25
042 VARASTO 2,5 25
Kellarikerros yhteensa 358,5 355,5
1.kerros
102a ETEISHALLI 243,0 198,0
102b ETEISHALLI+VARASTO — 15,0 mybs osa aulatilasta. uusi sein4 ja ovi tilan 102a suuntaan
146 LUOKKA  MONITOIMITILA (VIP) 53,5 96,0| Db-siirtoseina. uusi sein ja ovi tilan 102a suuntaan, vesipiste+allas, uudet kiintokalusteet
102c LIPUNMYYNTH KOULUTUS/EDUSTUS 55 23,0( uusi sein ja ovi tilan 102a suuntaan, uudet kiintokalusteet
103a KAHVIO 145,0 145,0
104a MYYNTIKEITTIO 38,5 38,5| kalusteiden kunto tarkistetaan ja uusitaan tarvittaessa. kylmakoneet kayttajan hankinta
104b WC 15 15
104d VARASTO 3,5 4,0
105 N-KH VARASTO 14,5 14,5
106 VARASTO 13,5 13,5
107 VARASTO 13,5 13,5
108 VARASTO 13,5 13,5
109 VARASTO 13,5 13,5
110 VARASTO 13,5 13,5
111 VARASTO 14,5 14,5
112b INVA-WC 25 25
113 WC 15 15
114 WC 15 15
115 SIIVOUSHUONE 3,5 3,5
116 SIIVOUSKESKUS 75 7,5 uudet varusteet, kalusteet ja laitteet
117 PESUHUONE 11,0 1,0
118 PESUHUONE 11,0 1,0
119 PUKUHUONE 17,0 17,0
120 PUKUHUONE 19,0 19,0
121 KUNTOSALI 128,0 128,0
122 TYOHUONE 9,5 9,5
126 VARASTO 3,0 3,0
128a VALINEVARASTO 7,0 7,0
128 VALINEVARASTO 31,5 31,5
129 VALINEVARASTO 39,5 39,5
130 VALINEVARASTO 32,0 32,0
131 VALINEVARASTO 33,5 33,5
135 ENSIAPU 12,5 12,5| vesipiste+vieméri
138 VARASTO 1,5 1,5
139 PELIKENTTA 856,0 856,0[ valiverhot uusitaan 2kpl (kolme lohkoa)
145a FOIMISTO VARASTO 15,0 11,0| ovi uusitaan
1456 VARASTO 1,5
103b INVA-WC 55
147 WC/NAISET 19,5 19,5
148 WC/MIEHET 23,0 23,0
1.kerros yh A 1889,5 1890,0




huonetilat

nykytilanne

hankesuunn

kpl |[a m2

yht.|kpl yht. m2

Huom!

2.kerros
Ks. hyétyalan ulkopuoliset tilat

2.kerros yh 0 0,0
3.kerros

202 KATSOMO 414,0 414,0| penkit uusitaan. sis.aitiovaraukset 2x7,5m2(vesipiste ja séhkévaraukset)

203 KATSOMO 266,0 266,0| _penkit uusitaan
3.kerros yhteensé 680,0 680,0
Hyétypinta-ala yhteensa 2928,0 2925,5/hym2
HYOTYALAN ULKOPUOLISET TILAT
Kellari

005 KAYTAVA 12,5 12,5

016 SPK-tekniikka 6,5 6,5

030 IV-KONEHUONE 111,0 111,0

035 PORRAS 8,0 8,0

036 PORRASHUONE 14,0 14,0

037 PORRASHUONE 14,0 14,0

038 PORRASHUONE 14,0 14,0

KAYTAVA 80,0 80,0
ILMASTOINTIKANAVA 53,0 53,0

1.kerros

101 TUULIKAAPPI 35,5 35,5|tk-mattosyvennys kunnostetaan, uusi tk-matto

112a KAYTAVA 13,0 13,0

123 KAYTAVA 64,5 64,5

124 TUULIKAAPPI 6,5 6,5

125 PORRASHUONE 17,5 17,5

127 KAYTAVA 4,0 40

132 PORRASHUONE 1,5 11,5

133 PORRASHUONE 1,5 11,5

134 PORRASHUONE 11,0 11,0

136 PORRASHUONE 10,0 10,0

137 PORRASHUONE 21,0 21,0
2. kerros

136 PORRASHUONE 17,0 17,0

137 PORRASHUONE 13,0 13,0

500 KAYTAVA 80,5 80,5
3.kerros

204 UUSI IV-KONEHUONE 117,0|rakennetaan vesikatolle. Yhteys ulkoportaan kautta. Haalausovi vesikatolle
Hyétyalan ulkopuoliset tilat yhteensa 629,5 746,5




HANKESUUNNITELMAN LIITE

13.10.2020
Toteuttaja TAMPEREEN TILAPALVELUT OY
PL487
33101 TAMPERE
HANKE PYYNIKIN PALLOILUHALLIN PERUSPARANNUS
Ammattikoulunkatu 20, 33230 Tampere
Tilaaja / Tampereen kaupunki, kulttuuri- ja vapaa-aikapalvelut
kayttajat
Tarveselvitys Drno TRE: 7485 /10.03.07/2014, ote pdytakirjasta Sivela 20.11.2014 / §108
Hankesuunnitelma PYYNIKIN PALLOILUHALLI
PERUSPARANNUS,HANKESUUNNITELMA 13.10.2020
Vuokralainen ja vuokranmaksu
Tampereen kaupunki, Kiinteistét,tilat ja asuntopolitikkapalveluryhma vuokraa kohteen
Tampereen kaupungin kulttuuri- ja vapaa-aikapalveluiden kayttoon.
Sopimuksen sitovuus Palvelu- ja yhteistydsopimuksen mukaisesti kiinteistét, tilat ja asuntopolitiikkapalveluryhmé yhdessa Tampereen

Tilapalvelut Oy kanssa toteuttaa tdman hankkeen tilaajalle tdssa sopimuksessa sekad hankesuunnitelmassa
maariteltyjen ehtojen mukaisesti.

Tilaaja sitoutuu vuokraamaan tdman sopimuksen ja hankesuunnitelman mukaisesti toteutetut tilat Tampereen
kaupungilta kahdeksikymmeneksi (20) vuodeksi. Tilaaja maksaa investoinnista padomavuokraa. Mikali

vuokrasopimus katkeaa tilaajasta johtuvista syistd ennen vuokrasopimuksen mukaista maaraaikaa, on tilaaja
velvollinen suorittamaan jaljella olevan vuokra-ajan mukaisen padomavuokran kertakorvauksena Tampereen

Rakennuskohde Pyynikin palloiluhalli
Ammattikoulunkatu 20, 33230 Tampere

Asemakaavatilanne Tontilla on voimassaoleva asemakaava (6.6.1974).
Tontti on asemakaavassa merkitty opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueeksi YO.
Rakennusoikeus on 7350 kem?, josta on kaytetty tdman hankkeen valmistuttua 3203 kem2.
Rakennuksen bruttoala on 3963 brm2. Tontin pinta-ala on 4 900m2
Suurin sallittu kerrosluku on kuusi.
Autopaikkamaaraykset: 1ap/10 yli 18-vuotiasta, 5ap/toimihenkild, 1ap/henkilékunnan asunto.
Tontilla on yhteensa 19 autopaikkaa, joista 2 inva-mitoitettuja.

Rakennusty6t alkavat toukokuussa 2022 ja niiden on maara valmistua toukokuussa 2023, jolloin
Hankkeen ajallinen tavoite tilat luovutetaan kayttajalle kalustamista varten ja vuokravaikutus alkaa. Toiminnan on tarkoitus
kaynnistya elokuussa 2023.

Kustannukset Hankkeelle on laskettu tilapohjainen hinta-arvio tilaohjelman ja luonnossuunnitelmien perusteella.
Investointikustannukset ovat
yhteensa 6 008 000 € (alv 0%)
Laajuus Rakennushankkeen laajuus huoneistoneliéina yhteensé 3 595 htm*

Koko huoneistoala 3 595 htm?



Laskelma padoma- ja Vuokra-arvio perustuu vuoden 2021 hintatasoon

ylldpitovuokrista Vuokraveloitus alkaa, kun kohde on luovutettu kayttajalle
Vuokrattava ala Investointi

Huoneistoala yhteensa 3595 htm’ 6 008 000 € (alv 0%)
PAAOMAVUOKRA €/mP/kk €/kk €/ vuosi
Investoinnin pddomavuokra, 6% inv. 8,36 30 040 360 480
Paaomavuokra (nykyinen) 7,67 27 570 330 841
Investointi, Led-valaistus. Paattyy 12/2025. 0,20 730 8 760

16,03 57 610 691 321

YLLAPITOVUOKRA (vuokralaisen palvelukuvauksen mukaisesti)

€/m%kk €/kk €/ vuosi
Kiinteisténhoito 2,75 9886 118 635
Kunnossapito 1,38 4 961 59 533
Yhteensa 4,13 14 847 178 168
€/m?/kk €/kk €/ vuosi
TONTIN VUOKRA 1,09 3917 47 000

Kohteen vuokralaiset hankkivat siivouksen kustannuksellaan Pirkanmaan Voimialta
ja huomioivat sen kulubudjeteissaan.

KALUSTEVUOKRA

Tarveselvitysvaiheessa kalustevuokraa ei ole maaritelty. Mikali kalusteita hankitaan vuokranantajan
kustannuksella, lisdtaan niiden kustannus vuokraan sovitun mallin mukaisesti. Rakennusinvestointiin kuuluvat
kiinted kalustus, varustus ja laitteet, jotka tarkentuvat mahdollisine hankintarajoineen toteutussuunnittelun
yhteydessa. Irtokalusteiden ja - varusteiden seka opetusvarusteiden ja —laitteiden, mm. AV-laitteiden hankinta, ei
kuulu investointiin. Nama hankinnat kuuluvat ns. ensikertaiseen kalustamiseen, joka suunnitteluineen on kayttajien
vastuulla. Kayttajien hankinnat ja niihin liittyva suunnittelu tulee koordinoida myéhemmin toteutussuunnittelun ja
rakentamisen yhteydessa laadittavissa suunnittelu- ja rakentamisaikatauluissa.

m? €/m?/kk €/ vuosi

VUOSIVUOKRA YHTEENSA 3595 21,24 916 489

VUOSIVUOKRA KAYTTAJITTAIN (Vuokran jyvitys tarkistetaan kiyttijan ilmoituksesta)

2

htm €/ vuosi
Kulttuuri- ja vapaa-aikapalvelut 3595,0 916 489
Yhteensa 3595 916 489

Lopullinen vuokra maaraytyy kayttoonottoajan yllapitokustannustason, hankkeen toteutuneiden
investointikustannusten seka pinta-alan mukaisesti.
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