Eridva mielipide

Tampereen kaupunginvaltuusto 19.10.2020 § 138 Asemakaava nro 8668, Hervanta, pysdkdintialue
asumisen seka liike- ja sosiaalitoimen kéyttoon

Tampereen kaupungin palveluksessa olevilla viranhaltijoilla ei ole oikeutta edistdd sopimuksia,
jotka ovat vastoin kaupunginvaltuuston hyvéksymid linjauksia.

Asemakaavassa on kysymys hankekehittdmisesti kaupungin omalle maalle.

Tampereen kaupunginvaltuusto on 23.4.2018 § 77 hyviaksynyt "Tampereen kaupungin asunto- ja
maapolitiikan linjaukset 2018 —2021”. Ohjelman sivuilla 48 — 51 késitelty 4.4
Hankekehittdminen” siséltdé linjaukset sekd pddosin muualle kuin kaupungin maalle ettd pddosin
kaupungin maalle hankkeista.

Kortteli 7125 eli kidytdnndssd uuden asemakaavan nro 8668 alue on kokonaisuudessaan kaupungin
maata. Hankekehittéjélla ei ole oikeutta luovuttaa tai nimetd kaupungin omistamalle maa-alueelle
uutta tahoa. Kaupunginvaltuuston hyviaksymait maapolitiikan linjaukset sisdltdvit my0s tonttien
luovutusmenettelyt.

Keinupuistokeskuksen kehittimiseksi ja korttelin 7125 tdydennysrakentamiseksi ovat Tampereen
Vanhuspalveluyhdistys ry, Tampereen Kotilinnasétio sr, Visura Oy ja Finnpark Oy
allekirjoittaneet 23.8.2017 kehittdjayhteenliittyman kumppanuussopimuksen. Tampereen
Kotilinnaséétio sr puolesta sopimuksen on allekirjoittanut Atanas Aleksovski. Sopimuksessa on
Visura Oy mainittu kaikkien kohteiden rakentajana. Finnpark Oy:n vastuulla olisi rakenteellisen
pysdkoinnin hallinnointi. Keinupuistokeskuksessa sijaitsisi Vanhuspalveluyhdistyksen
palveluasuntojen lisdksi myos 50 Kotilinnasdétion hallinnoimaa elékeldisasuntoa.

Hankekehittdmiselld haetaan huomattavasti suuremman tiydennysrakentamisen volyymia kuin mita
yksin kaupungin toimin syntyisi. Hankekehittdjit sitoutuvat panostamaan kustannuksellaan
etupainotteisesti suunnittelun ja rakentamisen kynnysinvestointeihin (Tampereen kaupungin asunto-
ja maapolitiikan linjaukset 2018 — 2021, s. 49). Hankekehittéjét olisivat riskinkantajia.

Keinupuistohankkeen taloudelliseksi arvoksi on mainittu 80 miljoonaa euroa. Kaupungin tytaryhtio
Kotilinnaséatio sr on hyvaksyttivissd kyseisen alueen hankekehittdjdksi. Asemakaavoitus on
kdynnistynyt kehittdjayhteenliittymin aloitteesta.

Hankkeesta ovat vetdytyneet syystd tai toisesta Kotilinnaséétio sr ja Finnpark Oy.

Uusina osapuolina yhteenliittyméén ovat ilmestyneet Jyvaskylddn rekisterdity Suomen
Kaupunkikodit ARA Oy sekd Kempeleelle rekisterdity Lehto Asunnot Oy, aputoiminimeltdén
Rakennuskartio, Optimikoti. Rakennuskartio on tullut Tampereella monella tapaa julkisuudessa
tutuksi, mm. Kotilinnasdation Muotialantien rakentamattoman tontin siirron vuoksi sekd Kalevassa
olevan arvotontin vuokraoikeuden siirron vuoksi.



Muotialantie 36:n vuokraoikeudesta Rakennuskartio maksoi 1.15 miljoonaa. Keinupuistohankeen
hankekehittdjan asema mahdollistaa huomattavasti isomman taloudellisen hyédyn.

Patentti- ja rekisterihallituksen ylldpitdmastd YTJ-Yritys- ja yhteisojarjestelméstd on luettavissa,
ettd Suomen Kaupunkikodit ARA on rekisteroity 20.10.2019. Sité ei ole merkitty
arvonlisdverovelvolliseksi eikd ennakkoperintirekisteriin ja se on poistettu tyonantajarekisterista.
Yrityksen referenssit ovat ohuet, koska niita ei ole. Kysymys on poytédlaatikkoyhtiosta.

Tampereen kaupungin asunto- ja maapolitiikan linjaukset 2018 — 2021 eivédt mahdollista
poytélaatikkoyhtiotd hankekehittdjdksi eivatkd linjaukset mahdollista sitd, ettd alkuperdinen
hankekehittdja (tdssd ilmeisesti Kotilinnasiétid) voisi nimeté (tai myyda, siirtii tai luovuttaa)
uudelle taholle hankekehitystd, joka kohdistuu kaupungin maa-alueelle.

Hanke olisi pitdnyt valtuuston hyviksymén linjauksen mukaan kilpailuttaa tai luovuttaa
normaaleilla menettelyilla.

En tiedd syitéd, miksi ndin ei ole toimittu.

Lihtokohtaisesti olisin halunnut kaupungin sisilli saada vastauksia. Esitykseni tdmén asian
jattdmiseksi poydalle ei saanut riittdvaad kannatusta. Nyt joudun kdytdnndssi voimattomana
toteamaan, etten kaupunginvaltuutetun asemastani huolimatta ole saanut pyytdmiéni vastauksia
asiakokonaisuudesta nouseviin kysymyksiin.

Haluan liittda osaksi titd eridvdd mielipidettd alempana olevat talousrikollisuutta ja harmaata
taloutta tutkineen verotarkastajan luottamushenkildille 16.10.2020 (1. Viesti) ja 30.8.2020 (2. Viesti)
lahettdmat viestit.

Tampereella 19.10.2020

Aarne Raevaara
kaupunginvaltuutettu

1. Viesti
Arvoisat valtuutetut ja valtuuston kokoukseen osallistujat

Asia: Asemakaavan muutosesitys nro 8668 Hervannassa, pysidkdintialueen muuttaminen
taydennysrakennusalueeksi

Olen ldhettdnyt 30.8.2020 kaupunginhallituksen jésenille tiedotteen, johon pyysin heité tutustumaan
ennen kaupunginhallituksen kokousta 31.8.2020. My0s valtuutetuille olen ldhettédnyt 15.9.2020
sdahkoOpostin, jotta hekin voivat perehtyé asiaan ennen valtuuston kokousta, jossa asia késitelldin.



Sahkoposteissani olen tuonut esille arveluttavia piirteitd, jolla kaava aiotaan hyviksyttda
valtuustossa.

1. Kuten jo Aamulehdesssd (AL) 16.11.2017 todetaan, ettd hankintalakia ei ole noudatettu silloin,
mutta ei nytkddn. Rakennusurakoissa kilpailuttamisen kynnysarvo on 150 000 euroa,
Keinupuistohankkeen arvo on 80 milj. euroa, AL 16.11.2017.

2. Kaupungin puolesta allekirjoittaa 12.8.2020 sopimuksen sopijapuolien vililld elinvoimajohtaja
Teppo Rantanen. Erikoista on, ettd kehittdjayhteenliittymasti 22.10.2018 poistuneen
Kotilinnaséétion sr:n tilalle kaupunki hyvéksyy kaupparekisteriin 28.10.2019 merkityn
poytélaatikkoyhtion Suomen kaupunkikodit ARA Oy:n, jossa hallituksen jasenind ovat bulvaanit.

3. Kotilinnas&étio sr:1td vapautuvat oikeudet ja velvollisuudet siirtyviat Suomen kaupunkikodit ARA
Oy:lle, jolla ei ole mitdén toimintaa eikd varallisuutta eiké ole merkitty verohallinnossa
vaadittavaan, toimintaa harjoittavan yhtion rekistereihin. Toimitusjohtajana on Hans Anthony
Koivukangas ja hén toimii myos Lehto Asuntojen hankejohtajana. Katso alaviite.

4. Niinpé Lehto Asunnot Oy rakentaa tihén kohteeseen asuintaloja, jotka ovat vapaarahoitteisia tai
asumisen rahoitus- ja kehittimiskeskuksen (ARA) rahoittamia.

5. Sopimuksessa 12.8.2020 kerrotut muodostettavat tontit luovutetaan osapuolille ja ARA:Ita
haetaan pitkdaikaista korkotukilainaa.

Kun valmis asia tuodaan valtuuston paitettavéksi, niin valtuutettujen on syyté ~olla hereilld”.
Suomen kaupunkikodit ARA Oy ja Vanhuspalveluyhdistys aikovat sopimuksen 12.8.2020 mukaan
hakea korkotukilainaa asumisen rahoitus- ja kehittimiskeskus ARA:Ita.

Valtuutettujen on syytd kysyé sekd asunto- ja kiinteistolautakunnassa ettd kaupunginhallituksessa
paittineiltd, miten he ovat tulleet siihen tulokseen, ettdi ARA on myontényt lainaa, koska ovat nyt
tuomassa ns. valmista asemakaavaa nro 8668 valtuuston péatettavéksi.

Olen kysynyt ARA:Ita, onko lainoja mydnnetty.

Rahoitusjohtajalta olen saanut 14.10.2020 tiedon, ettd ARA ei ole tehnyt Keinupuiston
laajennuksen korttelikokonaisuuteen liittyviin ARAhankkeisiin varauspéatosti. Korkotukipaatoksia
toiselle 20 milj. euron ja toiselle 20 milj. euron osuuksille ei ole, eikd mydskdidn mydnnettyja
lainapéatoksid. Toisin sanoen ARA:Ita ei ole pddtostd ainakaan tdssd vaiheessa myontdd rahaa
kyseisille hakijoille.

Jos kaupunginvaltuusto hyviksyy nyt asemakaavamuutosesityksen nro 8668, niin kuinka
valtuutetut ja kaupungin viranhaltijat ajattelevat poytalaatikko/bulvaaniyhtion pystyvén toimimaan
rakennuttajana?

Kaiken kaikkiaan asia vaikuttaa siltd, ettd tdssd on kyseessd kaupungin ja Lehto Asunnot Oy:n
yhteisty0 saada tuottava rakennusprojekti vietyd “maaliin” siten, ettd Suomen kaupunkikodit ARA
Oy toimii tisséd bulvaanina, silld ei ole toimintaa eiké néilld saaduilla tiedoilla ole mahdollista
toimia kymmenien miljoonien projektissa.

Pyydén valtuutettuja perehtymién aikaisempaan sdahkopostiini, silld en kertaa sielld kerrottuja
asioita enda tissa.



Sen sijaan lisddn, miten kaupunki aikoo toisenkin rakennusprojektin tehdd toimimattoman Suomen
kaupunkikodit ARA Oy:n kanssa. Téstd asunto- ja kiinteistélautakunnan kokouksesta 14.5.2020
pieni pétkd. § 54 Asuntotontin 837-312-5397-11 (Koivistonkyld) varaaminen Suomen
Kaupunkikodit ARA Oy:lle perustettavan asunto-osakeyhtion lukuun. Valmistelijana Ekholm Virpi,
Kiinteistdjohtaja ja padtdsehdotus hyviksyttiin, esittelija Rantanen Teppo, Johtaja. Tonttiin 837-
312-5397-11, llokkaanrinne 1, kohdistui 16 hakemusta. Kiinteistotoimi esittda tontin varaamista
Suomen Kaupunkikodit ARA Oy:lle perustettavan asunto-osakeyhtion lukuun. Selityksen

mukaan ”Kun samaa tonttia on hakenut useampi toimija, on pyritty valitsemaan toimija, joka
kokonaisuudessaan tiyttdd parhaiten asetetut kriteerit.” Kun tdmaikin kaavaesitys tulee aikanaan
valtuuston kisittelyyn, on valtuutettujen vaadittava selvitys siitd, miten tima

poytilaatikkoyhtio “kokonaisuudessaan tiyttdé parhaiten asetetut kriteerit”.

Lehto Asunnot Oy:n aputoiminimet ovat tuttuja Tampereellakin eli Optimikodit ja Rakennuskartio.
Hans Anthony Koivukangas, joka toimii Lehto Asunnot Oy:ssé ja Suomen kaupunkikodit ARA
Oy:ssé, ei voinut saada suuria tulojaan (netissé, esim vuodelta 2018) Suomen kaupunkikodit ARA
Oy:sta

2. Viesti
Arvoisat Tampereen kaupunginvaltuuston jdsenet

Asunto- ja kiinteistdlautakunta on kokouksessaan 19.8.2020 hyviksynyt asemakaavan
muutosehdotukseen nro 8669 liittyvin toteutussopimuksen 105 §. Asia hyviksyttiin
kaupunginhallituksen kokouksessa 31.8.2020 §305. Muutosehdotukseen liittyvé toteutussopimus
koskee kaupungin omistamaa pysakointikorttelia 7125, tontti LPA 837-065-7125-0001, Hervannan
Keinupuisto. Kaupunginhallitus on 11.9.2017 §526 vahvistanut yhteistyosopimuksen, josta
kehittdjayhteenliittymasta ovat irtautuneet Finnpark Oy (Atanas Aleksovski hall.puh.joht.) ja
Tampereen Kotilinnasditio (Atanas Aleksovski toiminnanjoht.) ja tilalle kehittdjdyhteenliittymédn
on tullut 12.8.2020 allekirjoitetun sopimuksen mukaan Suomen Kaupunkikodit ARA Oy ja Lehto
Asunnot Oy.

Valtuuston jdsenten on aivan erityisesti huomioitava ja tutkittava: Suomen kaupunkikodit ARA Oy
on merkitty kaupparekisteriin 28.10.2019, mutta se ei ole verohallinnon ennakkoperinti- eika
arvonlisdverorekisterissé eikd tyonantajarekisterissi. Kyseessd on ns. poytdlaatikkoyhtid. Yhtion
kotipaikaksi on rekisterdity Jyviskyld, mutta osoite on Pirkkalassa. Liséksi valtuutettujen on
huomattava, ettd hallituksen puheenjohtaja Rautiainen Tapani Antero on 97:n yrityksen
hallituksessa sekd hallituksen varsinainen jasen Rautiainen Janne Mikael on 58:n yrityksen
hallituksessa. Rautiaisilla ei liene tosiasiallista valtaa yhtidissd, vaan ns. bulvaaneja. Syytd on
huomata sekin, ettd yhtion toimitusjohtaja Hans Anthony Koivukangas on my6s Lehto Asunnot
Oy:n hankejohtaja.

Asunto- ja kiinteistolautakunta sekd kaupunginhallitus ovat hyvéksyneet sen, ettd kaupunki tekee
diilejd/sopimuksia pelkédn poytédlaatikkoyhtion kanssa. Mikili valtuusto hyviksyy téllaisen
menettelyn, niin on syyté tastd tiedottaa laajasti kansalaisille ja meidin kansalaisten on kysyttdvé ja
tutkittava, miten ja kenen/keiden etua ndilld vaihtuneilla kehittdjayhteenliittyméan osapuolilla ajetaan.
Seka viranhaltijat ettd valtuutetut/luottamusmiehet toimivat virkavastuulla.



Liséksi todettakoon, ettd asumisen rahoitus- ja kehittimiskeskuksen (ARA) rahoittamat
korkotukilainat ovat kyseenalaisia, kuten todetaan 19.8.2020 poytékirjassa "Mahdollisesti ARA:n
pitkdaikaisella korkotukilainalla.....”

Syytéd on edelleen huomata kaupungin ja Lehto Groupin yhteistyd. Lehto Groupin konsulttina on
ollut Tampereen kaupungin entinen kaavoitusjohtaja ja elinkeino- ja maankdyton johtaja Jyrki
Laiho. Johtaja Mikko Nurminen on ollut esittelija 6.3.2018 yhdyslautakunnan kokouksessa.
Merkille on pantava myds Lehto Group Oyj:n ja Mikko Nurmisen yhteistyd. Esim. Mikko
Nurminen on syksylld 2016 osallistunut neuvotteluihin Kotilinnasdition ja Rakennuskartion (Lehto
Group OYJ) kokonaispaketista (Aamulehdessd mm. 10.1., 15.1., 18.1 ja 22.1.2018). Aamulehdessi
18.1.2018 Mikko Nurminen/Jyrki Laiho 16.12.2016 neuvottelu. Mikko Nurmisen vastuualueeseen
ei endd tuolloin kuulunut tonttiasiat, mutta silti hin neuvottelee kaupungin edustajana. Katso
konsernihallinnon sisdinen tarkastusraportti 8.1.2018 R12/2017.

Keinupuistohanketta ei kilpailutettu vaikka se kuuluu hankintalain piiriin. [td-Suomen yliopiston
julkisoikeuden professori Tomi Voutilaisen arvion mukaan hankintalain mukaan hanke on
kilpailutettava, silld Kotilinnasdétio on hankintayksikko, jonka tulee noudattaa hankintalakia (AL
16.11.2017). Keinupuistohankeen laajennuksessa on kyse noin 80 miljoonan euron arvoisesta
hankkeesta. Hankintalain mukaan kaupunkivetoisissa rakennusurakoissa kilpailuttaminen tulee
tehdd jo 150 000 euron ja suunnittelutdissd 60 000 euron méérdisestd tyostd. Keinupuistokeskuksen
laajentaminen mittavan (30 000 k-m?) asuinkorttelihankkeen suunnitteluttaminen ja toteuttaminen
ilman kilpailua on toteutuessaan liséksi vastoin Tampereen kaupunginvaltuuston hyviksymia
(17.3.2014) maapoliittisia linjauksia, joissa kédsitellddn kohdassa 4.4 hankekehittdmistd. Tampereen
maapoliittisten linjausten laatijanahan on ollut silloinen kiinteistdjohtaja Mikko Nurminen, AL
17.9.2016.

Hervannan Keinupuistohankeen hankintalain mukaisesta kilpailuttamisesta oikeusoppineet
professorit Olli Méenpéé, Tomi Voutilainen ovat ottaneet kantaa, (ks AL).

Asunto- ja kiinteistdlautakunnan kokouksessa 19.8.2020:
Valmistelija Virpi Ekholm, kiinteist6johtaja
Esittelijd Teppo Rantanen, johtaja
Puheenjohtaja Jaakko Stenhill
varapuheenjohtaja Vilhartti Hanhilahti
Erkki Axen

Riina-Eveliina Eskelinen

Sonja Harmaala

Raimo Laaksonen

Elina Lind

Juhapekka Lindfors

Riitta Lyytikdinen

Lasse Oksanen

Tuula Pohjola

Nina Silius-Haouari

Markus Koskinen ja muut paikalla olleet

Kaupunginhallituksen kokouksessa 31.8.2020:
Valmistelija Mikko Nurminen, johtaja
Esittelija Juha Yli-Rajala, konsernijohtaja
Virpi Ekholm



Puheenjohtaja Lauri Lyly, pormestari
1.Varapuheenjohtaja Kalervo Kummola
2. Varapuheenjohtaja Jaakko Mustakallio
3. Varapuheenjohtaja Pekka Salmi
Kirsi-Maarit Asplund

Olga Haapa-aho

Kirsi Kaivonen

Kalle Kiili

Anne Liimola

Minna Minkkinen

Ilkka Sasi

Juhana Suoniemi

Irja Tulonen

Merve Caglayan

Anneli Taina ja muut paikalla olleet, mm. valtuuston puh.joht. Anna-Kaisa Ikonen



