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1 ALUEESEEN LHTTYVAT SELVITYKSET

JA LAUSUNNOT

Museoviraston suojelukanta

Alueen ajantasainen asemakaavakartta nro 5787 on pai-
vatty 15.5.1981 ja tarkistettu 12.3.1982. Jo seuraavana
vuonna museovirasto kritisoi kaavamuutosta ja esitti kult-
tuurihistoriallisesti arvokkaiden rakennusten sdilymisen
varmistamista rakennusten suojelulla. Museoviraston
24.2.1983 lausunnossa nro 244 on kirjattu seuraavasti:
”Museovirasto katsoo, ettei Tampereen X kaupunginosan
asemakaavamuutosehdotus riittdvissa madarin  turvaa
rakennushistoriallisesti ja -taiteellisesti arvokkaiden ra-
kennusten sdilymista eikd tue olemassa olevan rakennus-
kannan kunnostamista.” Lausunnossa esitetddan raken-
nustehokkuuden tarkistamista kortteleissa 148, 150, 152
ja 161 ja jatketaan: "Erkkildnaukeeseen rajoittuvat tontit
kortteleissa 148, 150, 151 ja 152 samoin kuin Polvikadun
ja Vuorikadun seudut muodostavat kaupunkikuvallisesti
eheitd ja ajallisestikin yhtendisid kokonaisuuksia. Kortte-
lien sijainti Juhannuskyldssd on kaupunkirakenteellisen
pysyvyyden ja yhtendisen miljéon kannalta erittdin tarkea
ja niiden rakennuskannan sdilyminen on siten asetettava
tavoitteeksi. --- Museovirasto pitda perusteltuna, ettd ni-
menomaan sr-merkintda kayttamalla turvattaisiin alueen
kulttuurihistoriallisesti merkittavien rakennusten sdilymi-

”

nen-.

Pirkanmaan maakuntakaava 2040

Pirkanmaan maakuntavaltuuston vuonna 2017 hyvaksy-
massd maakuntakaavassa 2040 Juhannuskyld on merkitty
maakunnallisesti arvokkaaksi rakennetuksi kulttuuriym-
paristoksi. Pirkanmaan liiton vuonna 2016 laatimassa
maakuntakaavan erillisselvityksessd ”Pirkanmaan maa-
kunnallisesti arvokkaat rakennetut kulttuuriymparistot”
rakennukset osoitteissa Aleksanterinkatu 6, 9 ja 11 on luo-
kiteltu osaksi rakennuskulttuurin ydinaluetta Juhannusky-
lassa.

Muut inventoinnit ja selvitykset

Kohteista tonteilla 148-5 ja 150-13 on tehty Pirkanmaan
maakuntamuseon inventointi vuonna 2019 arkkitehti
Mirkku Haapasaaren toimesta osana Juhannuskyldn ra-
kennetun kulttuuriympaériston inventointihanketta. Lisdksi
tdman kaavamuutoshankkeen tueksi on tehty kohteista

alustavat rakennushistorialliset selvitykset.
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2  ASUNTO-OSAKEYHTIO ERKKILAN-AUKEE

2.1 Kiinteiston tiedot

Kunta: Tampere

Kaupunginosa: X - Juhannuskyla

Kortteli: 148

Tontti: 5

Nimi: Asunto-osakeyhtio Erkkilan-Aukee
Osoite: Aleksanterinkatu 6

Tyyppi: Yksikerroksinen asuinrakennus
Suunnittelija: E. A. Liuha

Valmistunut: 1926

Kohteen kerrosala: 789 m?

Rakennusoikeus: 1300 m?

2.2  Lyhyt kuvaus kohteesta

Rakennus

Asunto-osakeyhtio Erkkildn-Aukee on E. A. Liuhan vuon-
na 1926 suunnittelema asuinrakennus Aleksanterinkadun
varrella. Rakennus on puurakenteinen ja harjakattoinen.
Alin kerros on osittain kellaritilaa ja osittain asuintilaa. Ra-
kennuksen kayttotarkoitus ei ole muuttunut ja asuntojen
maara on pysynyt alkuperaisistd suunnitelmista [ahtien
samana: Alimmassa kerroksessa on kolme asuntoa ja
keskimmaisessa kerroksessa kuusi. Kolme keskikerroksen

asuntoa on vuosina 2013-2019 laajennettu ullakolle.

Kaavatilanne

Tontin pinta-ala on 964 m? ja silld on rakennusoikeutta
1300 m2. Rakennusoikeudesta on kaytetty 789 m? ja jal-
jellda 511 m? Alueen ajantasainen asemakaavakartta nro
5787 on pdivatty 15.5.1981 ja tarkistettu 12.3.1982. Tontti
on merkitty asuin-, liike- ja toimistorakennusten kortteli-
alueeksi (AL-3a), jossa enintadn 15% saa kayttaa liiketilo-
jen rakentamiseen. Rakennusala on tontin pohjoisosassa.
Enimmaiskerrosluku on nelja.

Kaava sallii korjaamisen uudisrakentamiseen verratta-
valla tavalla tai lisdrakentamisen sen estamatta, mitd on
madratty autopaikkojen vahimmaismaarasta ja sijoituk-
sesta kuitenkin siten, ettei hyvaksytyssa rakennusluvassa
olevista autopaikoista poiketa muun, kuin leikki- ja oleske-

As. Oy Erkkildin-Aukeen julkisivu Aleksanterinkadulle.

lualueen hyvaksi. Korjaamis- tai uudisrakentamistapauk-
sessa sallitaan myos poikkeuksia leikki- ja oleskelualueen
vahimmaispinta-alasta sekd poikkeuksen rakennusalasta,
kun olemassa oleva rakennus sijaitsee kaavaan merkityn
rakennusalan ulkopuolella. Kaava sallii myos tyéhuoneen
sijoittamisen siten, ettd tydhuoneen lattia on ikkunaseinan
kohdalla olevaa maanpintaa alempana. Tallaisen tyohuo-
netilan huoneiston koko saa olla enintddan 120 m? kerro-
salaa.

Kaavassa sallitaan poikkeukset auto- ja leikkipaikoista
sekd rakennusalasta peruskorjaus- ja lisdrakentamista-
pauksessa, joka tarkoittaa olemassa olevan rakennuksen
kerrosalaan kuulumattomien tilojen muuttamista kerros-
alaan kuuluviksi tiloiksi. Tontilla rakennusoikeutta 1300 m?.
Rakennusoikeudesta on kdytetty 789 m? ja jaljelld 511 m2.8
Korttelissa 148 sijaitsee my6s Veikko Kallion suunnittele-
ma vuonna 1928 valmistunut Karhu-apteekin talo, Bertel
Strommerin ja Vilho Kolhon suunnittelema Keskuskeittion
talo, joka valmistui vuonna 1922 sekda mahdollisesti Bertel
Strommerin vuonna 1926 suunnittelema asuinkerrostalo
Pellavavatehtaankatu 7:ssa. Nama rakennukset on kaavas-
sa suojeltu merkinnalld sj-1.Korttelin muut rakennukset
ovat tiilikerrostaloja valiltd 1922-1928. Niilld on kaavassa

suojelumerkinta sj-1. Tontilla 5 ei ole suojelumerkintaa.
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2.3  Selvitys kayttamattoman kerrosalan

kdayttomahdollisuuksista

Kohteessa on kdyttamatonta rakennusoikeutta 511 m? (ks. pin-
ta-alalaskelmat seuraavalla sivulla), josta 47 m? on varattu ulla-
kon laajennuksille. Yhtion paatds on olla muuttamatta koko kyl-
maa ullakkoa eristetyksi asuintilaksi. Kylmaa ullakkotilaa jaa siten
laajennuksen jalkeen 76 m? ja ylimaaraistd rakennusoikeutta 464
m?. Kaikkea rakennusoikeutta ei nykyisen asemakaavan méaara-
yksida noudattaen ole mahdollista kayttaa purkamatta tai oleelli-

sesti muokkaamatta olemassaolevaa rakennusta.

Rakentamisen laatu

Rakennusoikeuden kayttaminen maanalaiseen kellariin laajenta-
malla on hyvin teoreettinen. Vuosisadan alussa rakennetun kella-
rin olemassaolevat kantavat rakenteet on perustettu perusmaa-
han, josta kosteutta nousee rakenteisiin jatkuvasti. Rakenteen
toiminta perustuu siihen, etta kellarissa on tuulettuva tila. Maan-
kayttd- ja rakennuslakiin on kirjattu: “Rakennushankkeeseen
ryhtyvan on huolehdittava, etta rakennus kayttétarkoituksensa ja
ympadristosta aiheutuvien olosuhteittensa edellyttamalla tavalla
suunnitellaan ja rakennetaan siten, ettd se on terveellinen ja tur-
vallinen rakennuksen sisdilma, kosteus-, lampo- ja valaistusolo-
suhteet seka vesihuolto huomioon ottaen. Rakennuksesta ei saa
aiheutua terveyden vaarantumista sisdilman epapuhtauksien,

sateilyn, veden tai maapohjan pilaantumisen, savun, jateveden

As. Oy Erkkilén-Aukee pihan puolelta.
Tontin korkeuserojen vuoksi osa kellarista on maanalaista,
maapohjaista varastotilaa ja osa asuintilaa.

tai jatteen puutteellisen kasittelyn taikka rakennuksen osien ja
rakenteiden kosteuden vuoksi.” 117 ¢ § (21.12.2012/958). Jotta
asuin- tai tyotiloja voitaisiin laajentaa kellariin, edellyttaisi se ta-
lon uudelleen perustamista, mika ei ole taloudellisesti kannatta-

vaa eika yhteensopivaa suojelutavoitteiden kanssa.

Varastotilojen tarve

Kellaritiloihin rakentaminen vahentaisi asukkaiden varastotiloja.
Ymparistoministerion asetuksessa asuin-, majoitus- ja tyotiloista
on kirjattu: “Asuinhuoneistossa tai sen kdytdssa on oltava asian-
mukaiset tilat vaatehuoltoa ja irtaimiston sailytysta seka polku-
pyorien, lastenvaunujen ja ulkoiluvélineiden sailytysta varten.”
(88). Asetuksessa ei ole annettu tiloille tarkempia kokoja, mutta
Rakennustieto Oy on ohjeistanut seuraavasti: "Jokaista asuntoa
varten pyritdidn varaamaan irtaimistovarastoa vahintdan 1,5 m?%
henkild. Irtaimistovaraston suositeltava vahimmadiskoko on 3,0
m?2. -- Ulkoiluvilinevarastoissa tulisi olla jokaista asuntoa kohti
vahintddn 2 m? tilaa. --- Tavanomaisessa asumisessa lastenvau-
nujen sailytysta varten tilaa tarvitaan vahintaan 0,5 m? asuntoa
kohden.” (RT 93-10945). Ndiden ohjeiden mukaisesti yhdeksan
asunnon varastotiloille on varattava vihintddn n. 59 m? (ks. las-

kelmat alla).

Sailytystilan tarve 9 as 12 as
Irtaimiston sailytys 3 m?/varasto 27 36
Tarvittava kaytavatila 1 m? / varasto 9 12
Ulkoiluvilineiden sdilytys 2 m2/asunto 18 24
Lastenvaunujen sailytys 0,5 m?/asunto 4,5 6
Yhteensa 58,5 78
Kellaritilan huoneistoala 171

Laskelma asuntojen sdilytystilan tarpeesta.
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Pihatilat lisdrakentamistapauksessa

Rakennusaluetta on tontin pohjoisosassa. Lisdrakentamisessa
olisi otettava huomioon 8 m paloetaisyys, sekd Ymparistominis-
terion asetus asuin-, majoitus- ja tyotiloista, johon on kirjattu:
"Etdisyyden asuinhuoneen paaikkunan edessa samassa tai naa-
purikiinteistossd olevaan vastapdiseen rakennukseen on oltava
vahintaan yhta suuri kuin vastapaisen rakennuksen korkeus huo-
neen lattiatasolta mitattuna, ellei asemakaavasta muuta johdu.”
(58). Lisdrakennusta voitaisiin siis toteuttaa ainoastaan tontin
luoteisnurkkaan, 8 m etdisyydelle olemassaolevasta rakennuk-
sesta kolmikerroksisena (ks. hahmotelmat alla). Pihatiloissa ei
olisi mahdollista toteuttaa kaavan maarayksia leikki- ja oleske-
lutiloista (10 m%asunto = 130 m?) sekd autopaikoista (1ap/100
k-m2 =11 ap).

Kaupunkikuva

Lisdarakentaminen rikkoisi Erkkilan-Aukeen ympariston ajallisesti
ehyttd kaupunginkuvallista ilmetta ja toimisi vastoin Museoviras-
ton pyrkimysta kaupunkirakenteelliseen pysyvyyteen ja yhtenai-

seen miljooseen (ks. “Museoviraston suojelukanta”, sivu 2).

Rakennus kuvattuna Pellavatehtaankadulta itddn.
Ainoa kdytettdvissd oleva rakennusala n. 6 metrin levyinen
kaistale viereisen tiilirakennuksen kyljessd.
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Pihatilaan ei voida mahduttaa tarvittavia toimintoja. Uudisrakennuksen korkeus ei voi ylittéd noin 9 metrid.
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3  ASUNTO-OSAKEYHTIO ALEKSANTERINKATU 11

3.1 Kiinteiston tiedot
Kunta: Tampere

Kaupunginosa: X - Juhannuskyla

Kortteli: 150
Tontti: 13
Nimi: Asunto-osakeyhtio Aleksanterinkatu 11

Osoite: Aleksanterinkatu 11

Tyyppi: Kaksi asuinrakennusta ja pieni ulkorakennus

Suunnittelijat: Bertel Strémmer, A. Lindborg, Vdind Salmela

Valmistunut: 1925-1927

Kohteen kerrosala: 1575 m?

Rakennusoikeus: 1870 m?

3.2  Lyhyt kuvaus kohteesta ja kaavasta

Rakennukset

Asunto-osakeyhtio Aleksanterinkatu 11 on kahden padosin yksi-
kerroksisen asuinrakennuksen ja yhden pienen piharakennuksen
kokonaisuus. Asuinrakennukset ovat puurakenteisia ja harjakat-
toisia. Asuntoja on 26. Rakennukset on suunniteltu ja rakennettu
kolmessa osassa. Ensimmadinen osa on Bertel Strémmerin vuon-
na 1925 piirtdma Juhannuskyldnkadun varrella sijaitseva neljan
asunnon rakennusosa. Jo vuonna 1926 A. Lindborg suunnitteli
rakennukseen laajennuksen, joka jatkui tontin nurkkaan saakka
ja kaantyi Aleksanterinkadun suuntaiseksi seka pihan puolelle
laajuudeltaan Strommerin suunnitteleman asuinrakennuksen
kanssa samanlaisen ja samansuuntaisen, neljan asunnon lisara-
kennuksen. Viimeisen rakennusosan, Aleksanterinkadun suun-
taisen yhdeksan asunnon laajennoksen suunnitteli Vaino Salme-
la vuonna 1927. Vuosina 1989-2011 ldhes kaikkiin ensimmadisen
kerroksen asuntoihin on tehty ullakkolaajennus.

Tontin kaakkoiskulmassa, naapurin tiilimuuria vasten, on va-
rastokdytossa oleva, kivirakenteinen piharakennus, jonka raken-
nusvuodesta ei ole tietoa. Rakennus edustaa tyypillistad puutalo-
jen muodostaman umpikorttelin sisdpihan palvelurakennusta ja
on vaatimattomuudestaan huolimatta tarkea pala rakennushis-
toriaa. Rakennuksen suojeluarvot on selvitettava.

Korttelissa 1900-luvun alun rakennuskantaa ei ole kohteen [i-

saksi sdilynyt muita kuin Olympiantalo vuodelta 1906.

Suuremman asuinrakennuksen kulma Juhannuskylédnkadun ja
Aleksanterinkadun risteyksessd.

Kaavatilanne

Tontin pinta-ala on 1386 m2 ja silld on rakennusoikeutta 1870
m2. Rakennusoikeudesta on kdytetty 1575 m2 ja jaljelld 295 m2.
Alueen ajantasainen asemakaavakartta nro 5787 on paivatty
15.5.1981 ja tarkistettu 12.3.1982. Tontti on merkitty asuin-,
liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi (AL-8), jossa ker-
rosalasta vahintddn 75% on kaytettdva asuintiloiksi. Enimmais-
kerrosluku on osittain kolme ja osittain kaksi, jonka lisdksi osaan
kellarista saa sijoittaa kerrosalaan laskettavia tiloja. Tontille on
varattava leikkiin ja oleskeluun tilaa 10m? / asunto ja yksi auto-
paikka kerrosalan 110 m? kohti. Tydhuoneen lattia saa olla ikkun-
aseindn kohdalla olevaa maanpintaa alempana kuitenkin siten,
ettd tydhuone on pdaasiallisesti maanpinnan ylapuolella.

Kaava sallii korjaamisen uudisrakentamiseen verrattavalla
tavalla tai kerrosalaan kuulumattomien tilojen muuttamista
kerrosalaan kuuluviksi tiloiksi sen estamattd, mitd on maaratty
autopaikkojen vdahimmadismadrastd ja sijoituksesta (merkinta
s-1). Hyvaksytyssa rakennusluvassa olevista autopaikoista ei saa
kuitenkaan poiketa muun, kuin leikki- ja oleskelualueen hyvaksi.
Korjaamis- tai uudisrakentamistapauksessa sallitaan myos poik-
keuksia leikki- ja oleskelualueen vahimmaispinta-alasta (merkin-
td s-2) seka poikkeuksen rakennusalasta (merkinta s-3), kun ole-
massa oleva rakennus sijaitsee kaavaan merkityn rakennusalan

ulkopuolella.
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3.3  Selvitys kayttamattoman kerrosalan

kayttomahdollisuuksista

Kohteessa Aleksanterinkatu 11 on rakennusoikeutta jaljelld 295
m2. Asunnon 11 yldpuolella on varaus kerrosalaltaan 24 m? ko-
koiselle ullakkolaajennukselle. Jiljelle jaavad 271 m? rakennusoi-
keutta on kdytdnndssa vaikeaa tai mahdotonta kayttaa nykyisen

kaavan mukaisesti ja olemassa olevat rakennukset sailyttdaen.

Laajennusmahdollisuudet

Rakennusoikeutta ei ole tontilla sijoitettu muualle kuin Aleksan-
terinkadun ja Juhannuskyldankadun varrelle, olemassa olevan
rakennuksen kohdalle. Kaava sallii tydhuoneen sijoittamisen kel-
laritiloihin siten, ettd tydhuone on paaasiallisesti maanpinnan
ylapuolella. Maanpaalliset kellaritilat on jo muutettu kerrosalaan
laskettaviksi tiloiksi. Rakennusoikeuden kdyttaminen maanalai-
seen kellariin laajentamalla on hyvin teoreettinen ja vaatisi ra-
kennuksen uudelleen perustamista, mika ei ole taloudellisesti
kannattavaa eikd yhteensopivaa suojelutavoitteiden kanssa (ks.

”Rakentamisen laatu”, s.4).

Varastotilojen tarve

Laajentamalla kellaritiloihin menetettdisiin asukkaiden irtaimis-
to-, ulkoiluvaline-, ja lastenvaunuvarastot. Ymparistoministerion
asetuksessa asuin-, majoitus- ja tyotiloista on kirjattu: "Asuin-
huoneistossa tai sen kaytossa on oltava asianmukaiset tilat vaa-
tehuoltoa ja irtaimiston sdilytystad seka polkupydrien, lastenvau-

nujen ja ulkoiluvalineiden sailytysta varten.” (8§).

Sailytystilan tarve

Irtaimiston sailytys 3 m2/asunto 78
Tarvittava kaytavatila n. 1 m2 / varasto 26
Ulkoiluvélineiden sailytys 2 m2/asunto 52
Lastenvaunujen sailytys 0,5 m?/asunto 13
Yhteensa 169

Maanpaillisten kellaritilojen huoneistoalat

Kellari 1 59
Kellari 2 73
Kellari 5 48
Yhteensa 180

Laskelma asuntojen sdilytystilojen tarpeesta.

Asetuksessa ei ole annettu tiloille tarkempia kokoja, mutta
Rakennustieto Oy on ohjeistanut seuraavasti: "Jokaista asuntoa
varten pyritdidn varaamaan irtaimistovarastoa vahintdan 1,5 m%
henkil6. Irtaimistovaraston suositeltava vahimmaiskoko on 3,0
m?2. -- Ulkoiluvilinevarastoissa tulisi olla jokaista asuntoa kohti
vahintddn 2 m? tilaa. --- Tavanomaisessa asumisessa lastenvau-
nujen sailytysta varten tilaa tarvitaan vahintdan 0,5 m? asuntoa
kohden.” (RT 93-10945) Tilojen sijoituksesta samaisessa ohjeis-
tuksessa sanotaan: ”Yhteistilojen sijoituksessa otetaan huo-
mioon, etta tilat ovat kaikkien helposti saavutettavissa”.

Ndiden ohjeiden mukaisesti sailytystilaa tulisi 26 asunnon
asuinrakennuksessa olla n. 163 m? (ks. laskelmat alla). Sailytys-
tilaksi sopivien, maanpaallisten kellaritilojen 1, 2 ja 5 yhteenlas-
kettu huoneistoala on 180 m?. Kellari 3 on kauttaaltaan alle 1650
mm matalaa tilaa, jonka katossa kulkee asuntojen putkiverkosto.
Kellari 4 on tdysin maan alla ja siihen on kulku maantasossa ole-

van luukun ja jyrkkien portaiden kautta.

Pihatilat laajentamistapauksessa

Ajantasaisessa asemakaavassa tontille on maaratty rakennet-
tavaksi yksi autopaikka kerrosalan 110 m? kohti, eli nykyinen
autopaikkojen tarve on noin 15 paikkaa. Tata vaatimusta ei ra-
kennusten sijoittelun vuoksi ole voitu toteuttaa, eikd laajenta-
mistapauksessakaan pystyttaisi vaadittavia autopaikkoja tarjoa-

maan.

Tontin pohjoisosa.
Kaikki maanpddilliset kellaritilat on otettu asuinkdyttéon.
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Liite 1 As. Oy Erkkilan-Aukeen alustavat pinta-alalaskelmat 1/4

: ASOY Erkkilan-Aukee
Pinta-alataulukko Pinta-alalaskelmat 6.11.2019

ALUSTAVA

Kokonaisala (m®) Kerrosala (m®) Huoneistoala (m?) Tilavuus (m?)
Sekakerros 437 235 164
1. kerros 432 432 314
Ullakko nykyinen 258 121 105
Ullakko laajennusvara a7
MNykyiset yhteensa 1122 789 582 3454
Kaikki yhteensd 1122 236 3971
Rakennusoikeus 1300
Kaytetty 789
Jaljella 511
Jaljelld laajennusten jlk 464
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10

Liite 1 As. Oy Erkkilan-Aukeen alustavat pinta-alalaskelmat 2/4

. ASOY Erkkilan-Aukee
Seka kerros (O) 1:200 Pinta-alalaskelmat 6.11.2019
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11

Liite 1 As. Oy Erkkilan-Aukeen alustavat pinta-alalaskelmat 3/4

ASQY Erkkilan-Aukee

1' Kerros (1) 1:200 Pinta-alalaskelmat 6.11.2019
ALUSTAVA

D 11,000 4
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Ullakko (2) 1:200
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As. Oy Erkkilan-Aukeen alustavat pinta-alalaskelmat
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258 m?
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ASQY Erkkilan-Aukee
Pinta-alalaskelmat 6.11.2019
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Liite 2

As. Oy Aleksanterinkatu 11 alustavat pinta-alalaskelmat

Pinta-alataulukko

1/5

ASQY Aleksanterinkatu 11
Pinta-alalaskelmat 6.11.2019
ALUSTAVA

Kokonaisala (m®) Kerrosala (m®) Huoneistoala (m®) Tilavuus (m®)

Rakennus 1 Nykyiset pinta-alat

Kellari 55

Sekakerros 528 359 244

1. kerros 552 552 424

Ullakko 337 323 310

Yhteensa 1471 1234 a77 025
Rakennus 2 Nykyiset pinta-alat

Sekakerros 150 90 66

1. kerros 150 150 120

Ullakko 101 Fal 65

Yhteensa 40 311 252 1138
Saunarakennus Nykyiset pinta-alat

Sekakerros 30 30

Yhteensa 30 30
Laajennusvarat

Rakennus 2 ullakko 24

Yhteensa 24
Nykyiset yhteensa 1902 1575 1229
Kaikki yhteensa 1902 1599 1229
Rakennusoikeus 1870
Kaytetty 1575
Jaljella 295
Jiljelld laajennusten jl 271
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1 - . ASOY Aleksanterinkatu 11
Kellarlkerros ( 1) 1:200 Pinta-alalaskelmat 6.11.2019
ALUSTAVA

—|—/—

Kokonaisala kellari
55 m?
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. ASQY Aleksanterinkatu 11
SEka kerrOS (O) 1:200 Pinta-alalaskelmat 6.11.2019

ALUSTAVA

Kokonaisala sekakerros
528 m?

Kerrosala sekakerros
359 m?

Kokonaisala sekakerros
150 m?

Kerrosala sekakerros
90 m?

Kakonaisala sekakerros

30 m2
lerrosala sekakerros

30 m?

>
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Liite 2

1. Kerros (1) 1:200

As. Oy Aleksanterinkatu 11 alustavat pinta-alalaskelmat

Pi

a/5

ASQY Aleksanterinkatu 11
nta-alalaskelmat 6.11.2019
ALUSTAVA

Kokonaisala 1.kerros
552 m?

Kerrosala 1.kerros
552 m?

Kokonaisala 1-kerros
150 m?

Kerrosala 1.kerros
150 m?
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Liite 2 As. Oy Aleksanterinkatu 11 alustavat pinta-alalaskelmat

Ullakko (2) 1:200

5/5

ASQY Aleksanterinkatu 11
Pinta-alalaskelmat 6.11.2019
ALUSTAVA

Kokonaisala ullakko
337 m?
Kerrosala ullakko
323 m?

Kokonaisala ullakko
101 m?

Kerrosala ullakon lagjennus
Kerrosala ullakko 24 m?2

71 'm?
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Liite 3 Ote ajantasaisesta kaavasta ja siihen liittyvista merkinnoista

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA —MAARAYKSET:

YLEISMAARAYS X-KAUPUNGINOSA

Uudisrokennuksen sopeutumiseen koupunkikuvoon jo sen liittymiseen keoupunginoson rokennus-
perinteeseen on kiinitettdévd erityistd huemioto.Rokennuslupchekemukseen on liitettavi
sellainen piirros kedunpurleisiste julkisivuisto,jossa vertoilukelpoisella tavalle on
esitettynd tontillo oleva tai ollut wudisrckennuksella korvottove rokennus ympiristBineen
jo suunniteltu uudisrokennus ympiristéineen.Julkisivumoteriooli on valittava kaupunginosassa
perinteisesti kdytetyistd materiooleisto jo yli 20 m pituisessa julkisivussa tulee kiyt-
tiiti oinokin yhtd pystysuorog aihette,jolla se joetoan tosopoinoisiin osiin.Rokennukseen
soodoan tehdd enintddn 5m pituisio ulokkeito jo poikkipddtyjd.Ulokkeet soovat ulottua
enintddn 160 cm rokennusolan ulkopuolelle.

Korttelin, korttelinosen jo alueen raoja.

—Y——tp—  Risti merkinntin pdtlla osoittas merkinndn poistamista

x Kaupunginosan numero. 160 Korttelin numeroc.

12 Tontin numero. LAPINTIE Kodun,torin taoi puiston nimi.
2020 Rokennusoikeus kerrosolonelidmetreind.
otz 27° Kaottokaltevous.
Irr—' T3 Rokennuksen julkisivupinnan jo vesikaton leikkouskohdan ylin korkeus-
WwWeEEs), | asema.
m— "

L. 1= FReokennusala.

-1
L.a-m_  ; Mooncleisen outostilytyspoikan rakennusala.

Rakennukseen jdtet- I__k— _ll Ohjeellinen katoksen rokennusala.
tavid kvlkuaukko. e

Nuoli osoittoo rokennusalan sivun,johon rokennus on rakennettove kiinni.

Fr

Istutettova alueen osza, joko on rokennettava oleskelu- jo leikkiolueeksi
siten,ettd olueelle tulee 1 puu tontin pinto-olon 250 m2 kohti.Alueelle
on jirjestetttivé turvellinen yhteys jokaisesto porraoshuoneesta,

e

Leikki- jo oleskelualueeksi varottu olueen osa.

Kotu. Istutettava olueen osa.

5-1-2-3 Olemosso clgvassa ennen 31.12.1946 rokennusluvon sconeesso rokennuksessa
tai sen osossa soodoan svorittan kerjoominen vudisrokentomiseen ver-
rottovalle tavalla tei lisdrakentaminen asemokaovon mukoisesti sen
estdmdttd, mitd edelld on mddrdtty:

" 1-tontin outopoikkojen vithimmdismétrdstd jo sijoituksesta kuitenkin
siten,ettei hyviksytyssd rokennusluvassae olevista outopaikeisto poi-
keta muun, kuin leikki- jo oleskeluolueen hyviksi.

2-tontin leikki- jo oleskelualueen vihimmiispinto-closta jo sijoituk-
sesta kuitenkin siten, ettd rokentomatto jadvd tontin osa ensisijai-
sesti kdytetibn téhidn torkoitukseen.

3-rokennusolosto, siiloin kuin olemossa oleva rokennus sijoitsee sen
alueen vlkopuolello, joko on koovasso serkitty rokennusalaksi.

5-tydhuoneen sijoittamisesta; tyshuoneen lottia soe olle ikkunoseindr
kohdalla olevaa maonpintoa clempona, kuitenkin siten, .ettd tdlloisen
tydhuonetilan huoneiston koke soo ollo enintddn 120 m® kerrosoloo.

S-merkinndn jiljessd oleva numero osoittoo sen edelld olevisto midd~
rdyksistd, josto poikkeaminen kullakin tontille sollitoan,
Listrokentamisello torkoitetoon olemosso olevon rokennuksen kerros-
aloon kuulumattomien tilojen muuttomisto kerroscloan loskettoviksi
tiloiksi.

@ Asvin-,liike- jo toimistorokennusten kortteliolue.Kerrosalosta on
vihintgen 75 £ kdytettdvd osuintiloiksi. Tydhuoneen lattis seo olle
ikkunaseindn kohdalla olevas maanpintoo alempanc kuitenkin siten,
etts tybhuone on piiasiallisesti meanpinnon yltpuslella. Tontille on
varattave leikkiin jo oleskeluun soveltuvoa yhtendistd cluetta 10 m2
osuntoa kohti jo yksi outopaikko kerrosalen 110 m2 kohti.

m Asuin-,liike- jo toimistorokennusten kortteliolue. Kerrosalosta

- d enintddn 15% kdyttos liiketilojen rokentomiseen. Tontille
on verottave leikkin ja oleskeluun soveltuvao yhtendistd aluette
vihintddn 10 m2 wsunteg kohti sekd yksi autopaikkae kerrosalan 100 a2
kohti.
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