i

A

B %

m TAMPERE

Suunnittelualue sijaitsee Lansi-Tampereella Epilanharjussa
Tohloppi-jarven ja Lielahti-Kokemaki -rataosuuden valissa,
osoitteessa Tohlopinranta 26 ja 28. Alue rajattuna kuvaan
punaisella. kuva: Tampereen kaupungin karttapalvelu
Oskari.

RAKENTAMISTAPAOH]E

Epildnharju, korttelit 1204 ja 1232

Asemakaava nro 8525, Tohlopinrannan asemakaava
Ehdotus 7.12.2020

Diaarinumero TRE:5371/10.02.01/2013; ja 3.6.2019
alkaen TRE:4015/10.02.01/2019

lImakuvavisualisointi Tohlopinrannasta. Havainnekuva BST-arkkitehdit 12/2020



RAKENTAMISTAPAOHJE Ehdotusvaihe 7.12.2020
Diaarinumero TRE: TRE:5371/10.02.01/2013; ja 3.6.2019 alkaen

Epilanharju, korttelit 1204 ja 1232 TRE:4015/10.02.01/2019
Asemakaava nro 8525, Tohlopinrannan asemakaava

"~ TAMPERE

SISALTO

RAKENTAMISTAPAOHJEESTA

» Tarkoitus ja oikeusvaikutteisuus
*  Merkintdjen selitykset

» Tekijat, tilaajat ja tekijanoikeudet

SUUNNITTELUALUE JA TEEMAT
» Suunnittelun Iahtokohdat ja tavoitteet
+ Teemat

ULKOALUEET

Pihojen luonne, jasentaminen ja toiminnalliset alueet
Pihojen liittyminen ymparistoon
Aidat, tukimuurit ja portit
Kasvillisuus ja istutukset
Polkupydrapaikat ja -katokset
Jatehuolto

Kulkuvaylat

Pintamateriaalit

Hulevesien hallinta
Pysakaointija huoltoliikenne

RAKENNUKSET

Rakennusten sijoittelu ja mittasuhteet
Sovittaminen maastoon, sokkelit
Tilojen avautuminen |&hiymparistéon
Alimmat kerrokset

Ylimman kerroksen rakentaminen
Porrashuoneet

Yhteistilat, varastot

Arkkitehtuurin tyyli, julkisivujen kasittely ja materiaalit
Parvekkeet

Ikkunat

Sisaankaynnit

Kuistit, katokset ja muu ulko-oleskelu
Talousrakennukset

Muuntamot

RAKENTAMISTAPAOHJEESTA
Rakentamistapaohjeen tarkoitus ja oikeusvaikutteisuus

Rakentamistapaohjeessa annetaan kaavamaarayksia tdydentavia maarayksia,
ohjeita ja suosituksia. Tama rakentamistapaohje on hyvaksytty asemakaavan
liitteena ja on siten maarayksiltaan oikeusvaikutteinen

Rakentamistapaohjeen avulla varmistetaan rakentamiselle ja ymparistdn laadulle
asetettujen tavoitteiden toteutuminen. Rakentamistapaohjetta kaytetaan eri
valmiusvaiheissaan paatdksenteon ja kaavojen vaikutustenarviointien tykaluna
seka toteuttamistapojen ohjeena suunnittelijoille ja rakentajille.

Rakentamistapaohje on laadittu yhteistydssa kaupungin rakennusvalvonnan
kanssa.

MAARAYS asemakaavamaaraykset ovat esitettyna tassa asiakirjassa varillisella
pohjalla

Suunnitteluohjeet ja esimerkkiratkaisut ovat OHJE-tekstin yhteydessa.

Kaavan tavoitteita kuvaava ja muu selostava osuus on esitetty tavallisella
leipatekstilla.

Tekijat, tilaajat ja tekijaoikeudet

Rakentamistapaohjeen laatija:

Ramboll Finland Oy, arkkitehti Kirsikka Siik (valmisteluvaihe) seka Tampereen
kaupunki, kaupunkiympariston suunnittelu, asemakaavoitus, projektiarkkitehti
Minna Kiviluoto (ehdotus- ja hyvaksymisvaiheet seka konsultin tydn ohjaus
luonnosvaiheessa) ja toimistoarkkitehti Heidi Sumkin (ehdotusvaihe).

kartat © Tampereen kaupunki 2020

viitesuunnitelmat © BST-Arkkitehdit Oy, Arkkitehtitoimisto Helamaa & Heiskanen
Oy, Ramboll Finland Oy
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SUUNNITTELUALUE JA TEEMAT
Suunnittelunldhtékohdat ja tavoitteet

MAARAYS rto-8525

Suunnittelun lahtékohtana on Tohloppijarven ja radan valiin jaavalle rantakaistalle
sijoittuvan teollisuuskaytosta poistuneen alueen muuttaminen korkealaatuiseksi
asuinkerrostalojen alueeksi. Arkkitehtuurin lahtokohtana alueen suunnittelussa on
nakyva paikka Tohloppijarven rantavyohykkeella.

TAVOITE:

* uusi kaupunkimainen asuinrakentamisen vydhyke: lahiymparistoaan
korkeampaa ja tiivimpaa

»  julkinen rantapuisto: urbaani jakso Tohloppijarven kiertavalla virkistysreitilla
Alueen suunnittelulle on asetettu seuraavia tavoitteita:

» arkkitehtuurin korkea laatutaso ja arkkitehtoninen kokonaisidea
suurmaisemassa

L Tohleppi, yhdistetty };IT+ Lujatalo viitesuunnitelma
» uudisrakentamisen ylimpien kerrosten muodostama profiili erityisesti ) 1492020 :
jarvimaiseman suuntaan e g

* rakennusten maantasokerrosten liittyminen [ahiymparistodnsa
toiminnallisestija kaupunkikuvallisesti

* uuden rakentamisen liittyminen pienipiirteisempaan alueeseen idassa ja
suurimittakaavaiseen Mediapoliksen alueeseen lannessa

* turvallisten ja sujuvien jalankulku- ja pyoraily-yhteyksien varmistaminen
«  katutilan viihtyisyys
* rantavyohykkeen suunnittelu eheana kokonaisuutena

» lantisen virkistysalueen luonne osana kokonaisuutta (maakuntakaavan
viheryhteys ja liito-oravan latvusyhteys)

OHJE: Alueen rakennusmassojen korkeudet ja kerrosluvut kasvavat idasta lanteen Ylla sjaintikartta suunnittelualueesta, alla yhdistetty asemapiirros
Mediapolista kohti edetessa, Rantavyohyke jatetaan vapaaksi, julkiseks asemakaavan ehdotusvaiheen viitesuunnitelmista, Tampereen kaupunki.

puistovyshykkeeksi, jota kohti myds asuintaloryhmien piha-alueet avautuvat. (viitesuunnitelmat BST-Arkkitehdit Oy, Arkkitehtitoimisto Helamaa &
Korttelin keskelle osoitetaan yleinen yhteys rantaan. Heiskanen Qy) 3
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ULKOALUEET

Pihojen luonne, jasentdminen ja toiminnalliset alueet

TAVOITE Piha-alueiden suunnittelun lahtékohtana on vehrea, viihtyisa ja turvallinen
pihaymparist®. Pihojen tulee olla luonteeltaan puolijulkista tilaa, joka toisaalta
hahmottuu asukkaiden reviiriksi, muttei kuitenkaan sulkeudu rantaraitin julkiseen
kaupunkitilaan pain.

Pihatoimintojen sijoittelussa tulee huomioida leikki- ja oleskelualueiden sijoittaminen
melukatveeseen rannan puolelle, valaistusolosuhteet ja mahdollisimman edulliset
ilmansuunnat. Myos hulevesien ohjaus/kasittely ja lumitilan jarjestaminen on
huomioitava tilavarauksissa. Lisaksi ympardivien erityisesti alimpien kerrosten
asuntojen ikkunoiden ja parvekkeiden suuntaus/sijoittuminen suhteessa pihan
toimintoihin tulee huomioida suunnittelussa.

OHJE Leikki- ja oleskelualueiden tulee olla asukkaiden kaytettavissa kaikkina
vuodenaikoina. Pihakalusteiden ja -varusteiden tulee sopia rakennusten ja muiden
piharakenteiden tyyliin.

MAARAYS Pihojenilmeen tulee olla vehrea. Piha-alueelta tulee olla suora yhteys
ymparilla olevien asuinkerrostalojen porrashuoneisiin. Korttelialueiden sisaisia
tontinrajoja ei saa aidata. Leikki- ja oleskelualueet on toteutettava yhtenaisina.
le-14(1232/x-x) Leikkia ja oleskelua varten varattu, suluissa olevien tonttien
yhteiseen kayttoon tarkoitettu, osittain istutettava alueen osa. Tonttien valille on
jarjestettava sisaiset kevyen liikenteen kulkuyhteydet.

MAARAYS Rakennuslupaa haettaessa on osoitettava
meluntorjuntasuunnitelmalla, etta parvekkeille, terasseille seka leikki- ja
oleskelualueille asetetut melun ohjearvotalittuvat. Vaiheittain rakennettaessa
tulee varmistaa ulko-oleskelualueiden melusuojauksen toteutuminen
vaatimusten mukaiseksi tarvittaessa tilapaisia melusuojauksia hyédyntaen.

Pihojen liittyminen ymparisto6n

OHJE Piha-alueet muodostuvat luontevasti kunkin rakennusryhman keskelle
omina kokonaisuuksinaan, joten kaikilta piha-alueille tulee varata kaikki tarvittavat
toiminnot. Rakennusryhmien valiset alueet tulee suunnitella siten, etta sujuvat
jalankulkuyhteydet on mahdollista toteuttaa Tohlopin rantaraitin ja
Tohlopinrantakadun valilla. Tonttien maanpinnan korkeusasemat tulee sovittaa
toisiinsa seka ymparoivien yleisten alueiden korkeusasemiin yhtenaisen
suunnitelman mukaisesti.

MAARAYS Piha-alueista on esitettdva yhtendinen pihasuunnitelma
rakennuslupaprosessin yhteydessa. Leikki- ja oleskelualueen tulee olla kooltaan
vahintaan 10 % korttelialueen asumiseen osoitetusta pinta-alasta.

MAARAYS Leikkauksista ja taytoista syntyvat luiskat tulee maisemoida
maakerroksin ja istutuksin.

MAARAYS Tontin tasoerojen jarjestelyssé kaytettavien tukimuurien seka
asuntokohtaisten pihojen aitojen tulee sopia

materiaaleiltaan ja laatutasoltaan rakennusten arkkitehtuuriin, alueen
kaupunkikuvaan ja rantapuiston virkistysalueeseen. Yli 60 cm korkeat tukimuurit
tulee maisemoida pensasistutuksin ja/tai kdynnoskasvein.

Piha-alueita ei saa aidata rantapuiston virkistysalueen suuntaan lukuun
ottamatta valttamattomia tukimuureja ja putoamisesteita.

MAARAYS Rakentamattomat tontinosat, joita ei kaytetd kulkutein,
oleskelualueina, leikkipaikkoinatai pysakoimiseen, tulee istuttaa pensailla ja
suureksi kasvavilla puilla.
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Aidat, tukimuurit ja portit

OHJE Rakennusryhmien valisille alueille tarvittavaa rajausta tai nakdsuojaa
voidaan luoda istutusryhmien avulla, rakenteellisia yhtendisia aitoja ainoastaan
melusuojauksen vaatiessa. Matalia muureja voi tarvittaessa kayttaa lyhyina
johdattelevinarakenteina kavelyreittienvarrella.

MAARAYS Tontin tasoerojen jarjestelyssa kaytettavien tukimuurien seka
asuntokohtaisten pihojen aitojen tulee sopia materiaaleiltaan ja laatutasoltaan
rakennusten arkkitehtuuriin, alueen kaupunkikuvaan ja rantapuiston
virkistysalueeseen. Yli 60 cm korkeat tukimuurit tulee maisemoida
pensasistutuksin ja/tai kdynnoskasvein. Piha-alueita ei saa aidata rantapuiston
virkistysalueen suuntaan lukuun ottamatta valttamattomia tukimuureja ja
putoamisesteita.

Kasvillisuus ja istutukset

TAVOITE Rakentamattomat ja toiminnoilta vapaaksi jadvat tontinosat tulee
istuttaa.

OHJE Istutuksissa tulee kayttaa suureksi kasvavia runkopuita, pensaita,
maanpeitekasvejaja myds talvivihreita lajeja. Puu- ja pensasistutuksissa tulee
kayttaa suuria taimikokoja. Kdytténurmikon osuus tulee pitaa mahdollisimman
yhtendisena. Istutusten tarkoituksena on oleskelupihojen jasentelyn ja
viihtyisyyden parantamisen ohella ympariston pehmentaminen ja animaailman
vaimentaminen. Istutuksia tulee sijoittaa myods pysakaintialueille ja
talousrakennusten katoille. Istutuksiin liittyvien rakenteiden (altaat,
kastelujarjestelmatjne.) varityksen ja pintamateriaalien tulee sopia rakennusten
ja muiden piharakenteiden tyyliin.

Rantaraitin julkinen virkistysvydhyke tulee rakentaa korkeatasoisesti ja
laadukkaasti erillisen suunnitelman mukaan.

MAARAYS Rakentamattomat tontinosat, joita ei kayteta kulkutein,
oleskelualueina, leikkipaikkoina tai pysakodimiseen, tulee istuttaa pensailla ja
suureksi kasvavilla puilla.

Leikkaus- ja havainnekuva BST-Arkkitehdit Oy 12/2020. 5
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Polkupyérapaikat ja katokset

TAVOITE Suurin osa asemakaavan mukaisista polkupydrapaikoista tulee sijoittaa
asuinrakennuksiin ja/tai talousrakennuksiin ja katoksiin. Polkupydratelineiden ja -
katosten tulee olla rakennusten ja muiden piharakenteiden tyyliin sopivia.

OHJE Kevyita suojakatoksia voidaan sijoittaa rakennusten seinustoille tai
pysakaointi-paikkojen ja tontin sisdisten kulkuvaylien yhteyteen.

MAARAYS Polkupydrakatokset ja -varastot voidaan sijoittaa rakennusalan rajoista
riippumatta. Asumisen polkupyoérapaikoista 50 % on osoitettava katettuun ja
lukittavaan tilaan, joka on esteettomasti saavutettava. Muut polkupydérapaikat
tulee varustaa runkolukittavilla telineilla. Tyopaikkojen (liike- ja toimistotilat)
osalta katettuun tilaan osoitetaan vahintaan 30 % paikoista.

Jatehuolto

TAVOITE Jateastiat voidaan sijoittaa jatehuoneisiin rakennusten sisalle tai
pysakointi-alueiden, talousrakennusten ja pysakoéintilaitoksen/kannen yhteyteen.
Piha-alueelle sijoitettunajatteenkerays tulee toteuttaa maanalaisena
jatejarjestelmana tai syvakerays-sailidin, joiden maanpaallisten osien
pintamateriaalitja vari sovitetaan rakennusten ja muiden piharakenteiden tyyliin.

OHJE Jatepiste tulee erottaa muusta piha-alueesta istutuksin ja/tai rakenteellisella
aidalla tai katoksella.

Kulkuvaylat

TAVOITE Ajoyhteydet tonteille johdetaan Tohlopinkadun puolelta.
Rakennusryhmien valeihin tulee jarjestaa yksi julkinen jalankulkuyhteys
Tohlopinrantakadun ja Tohlopin rantaraitinvalille. Jalankulkualueet on erotettava
ajoneuvoliikenteen alueista, ja niita tulee korostaa pintamateriaaleilla, istutuksilla
ja/tai rakenteilla.
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Ylla ote BST-Arkkitehdit Oy viitesuunnitelmasta 08/2020, alla ote
Arkkitehtitoimisto Helamaa & Heiskanen Oy viitesuunnitelmasta 2@17.
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Pintamateriaalit

TAVOITE Piha-alueita jasennellaan erilaisilla pintamateriaaleilla. Kulkuvaylien
reunoilla seka sisdankayntien, oleskelualueiden ja istutusten yhteydessa voidaan
kayttaa esimerkiksi nupu-, noppa- tai seulanpaakiveysta tai laatoitusta.
Kulkuvaylien seka istutus- ja oleskelualueidenvalisten rajojen osoittamiseen
kaytetaan kiveysta tai matalia aidanteita. Leikkialueiden pintamateriaalit valitaan
leikkivalineiden asettamien vaatimusten mukaisiksi. Tontilla viivytettavien
hulevesien maaraa voidaan pienentaa kayttamalla mahdollisimman hyvin vetta
lapdisevia pintamateriaaleja.

Rantaraitin puolellayleisen alueen ja tontin pintamateriaalien tulee liittya yhteen
saumattomasti. Tonteille sijoittuvien leikki- ja ulko-oleskelualueiden kulkuvaylien
tulee olla sorapintaisia tai kivettyja. Ajovaylat voidaan toteuttaa myos
asfaltoituina.

Ulkotiloissa olevien portaiden ja luiskien pinnan tulee turvallisuussyista olla pol-
tettu, ristipaahakattu tai vastaavalla tavalla karhennettu. Portaisiin ja luiskiin
littyvien kaiteiden tulee olla rakennusten ja muiden piharakenteiden tyyliin
sopivia. Portaiden ja luiskien ylapaassa tulee kayttaa turvallisuuden lisaamiseksi
kontrastimateriaalia, joka liittyy tyyliltaan luontevasti sitd ympardivaan
kiveykseen.

Hulevesien hallinta

TAVOITE Tonteille sijoittuvien hulevesien hallintarakenteiden toteutustapa ja
mitoitus ratkaistaan asemakaavan ja erillisen hulevesien hallintasuunnitelman
mukaisesti. Hulevedet viivytetaan tontilla ja johdetaan
sadevesiviemariverkostoon kaupungin ohjeiden mukaisesti. Alueelle tulee
jarjestaa myos asemakaavassa maaratty tulvareittimahdollisen pitkdkestoisen
rankkasateen aiheuttaman paarunkoviemarin kapasiteetin ylittymisen varalta.

MAARAYS Rakennuslupa-asiakirjoihin on liitettava rakennushankkeen pohjalta
laadittu selvitys hulevesimenetelmista. Rakentamisen aikaisesta hulevesien
hallinnan toteuttamisesta tulee tehda suunnitelma ennen rakentamiseen
ryhtymista. Suunnitelma tulee hyvaksyttaa valvontaviranomaisella, joka myos
valvoo rakentamisaikaista hulevesien hallintaa. Korttelialueita suunniteltaessa ja
hulevesien hallinnassa on otettava huomioon asemakaavan 8525 asiakirjoihin
kuuluvat hulevesiselvitykset. Maaperan puhdistaminen tulee toteuttaa niin, ettei
kunnostamattomilta tai kunnostuksessa olevilta alueilta paase haitta-aineita
valuma- ja suotovesien mukana kulkeutumaan puhdistetuille alueille. Haitta-
aineita sisaltavien maa-ainesten lapi ei saa johtaa hulevesia. Veden imeytyminen
hulevesien hallintarakenteista maaperaan tulee estaa eristamalla ne
pohjamaasta vetta lapaisemattomalla rakenteella. hallinnan toteuttamisesta
tulee tehda suunnitelma ennen rakentamiseen ryhtymista. Suunnitelma tulee
hyvaksyttaa valvontaviranomaisella, joka myds valvoo rakentamisaikaista
hulevesien hallintaa. Veden imeytyminen hulevesien hallintarakenteista
maaperaan tulee estaa eristamalla ne pohjamaasta vetta lapaisemattomalla
rakenteella.

MAARAYS (hule-47(0,2), Kaavaehdotus 8525 Tohlopinranta, tontit 1232-(2-15))

Kiinteiston pysakainti- ja liilkenndintialueilla syntyvat hulevedet tulee johtaa
suodattaviin rakenteisiin tontilla siten, etta viivytysrakenteiden
mitoitustilavuuden tulee olla suluissa mainittu kuutiometrimaara jokaista sataa
vetta lapaisematonta pysakainti- ja lilkkennodintialueen pintaneliometria kohden.
Suodatusrakenteiden tulee tyhjentya 12 tunnin kuluessa tayttymisestaan ja niissa
tulee olla suunniteltu ylivuoto

MAARAYS (hule-43(1), Kaavaehdotus 8525 Tohlopinranta, tontti 1232-1))

Vettalapaisemattomilta pinnoilta muodostuvia hulevesia tulee viivyttaa alueella
siten, etta viivytysrakenteiden mitoitustilavuuden tulee olla suluissa mainittu
kuutiometrimaara jokaista sataa vettalapaisematonta pintaneliometria kohden.
Tayttyneiden viivytysrakenteiden tyhjenemisen tulee kestaa vahintaan 2 ja
korkeintaan 12 tuntia sateen paattymisesta. Rakenteissa tulee olla suunniteltu
ylivuoto.
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Pysédkointija huoltoliikenne

OHJE Maanalaisia pysakaintitiloja saa rakentaa rakennusoikeuden estamatta
niille osoitetuille rakennusaloille.

Tonttien pysakadintipaikat sijoitetaan kahteen tasoon, maantasoon
pintapysakdintina seka maanalaisiin parkkialueisiin kaavan osoittamissa
kohdissa. Maanpaallisten rakenteiden ja pintamateriaalien tulee olla alueen
rakennusten tyyliin ja julkisivujen kasittelyyn sopivia. Avoimet pysakointikentat
jasennellaan esimerkiksi puu- ja pensasistutuksin seka talousrakennusten,
katosten ja muiden piharakenteiden avulla.

Pysakaintitilojen ja pysakdimispaikkojen katualueeseen rajautuville sivuille tulee
toteuttaa kaupunkikuvan kannalta merkittava julkisivu, joka tulee materiaali- ja
syvyysvaihteluilla, taide- tai viherseinaaiheilla seka valaistuksella toteuttaa
kaupunkikuvaa elavoittavaksi.

Maanalaiseen pysakointitilaan saa sijoittaa asemakaavan vaatimia korttelin
kaikkien tonttien autopaikkoja tonttirajoista rilppumatta.

Pysakointikatosten julkisivujasentelyn ja kaupunkikuvaan Tohlopin rantatien
suuntaan on kiinnitettava erityistd huomiota.

MAARAYS Pysékointialueet on rajattava ja jasennditavé pensasistutuksin. Havainnekuva BST-Arkkitehdit 12/2020.
Ajoneuvojen kulkureitit tulee rakentaa hitaaseen ajotapaan ohjaaviksi.

MAARAYS Asukkaiden yhteistilat, varastot, autosuojat ja tekniset tilat eivat
muodosta autopaikkoja mitoittavaa kerrosalaa.

Maanpaallisia pysakointipaikkoja saa tonteilla sijoittaa vain pysakointiin varatuille
alueille.

Maanalaisia pysakaintitiloja saa rakentaa rakennusoikeuden estamatta niille
osoitetuille rakennusaloille. Tonttien valisille rajoille ei maanalaisiin tiloihin saa Yy
rakentaa rajaseinaa. —

+108.200

Maanalaiseen pysakointitilaan saa sijoittaa asemakaavan vaatimia korttelin
kaikkien tonttien autopaikkoja tonttirajoista rijppumatta

Leikkauskuva BST-Arkkitehdit Oy 12/2020.
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‘lg;, TAMPERE

RAKENNUKSET
Rakennusten sijoittelu ja mittasuhteet

TAVOITE Rakennukset sijoitetaan rakennuspareiksi tai -ryhmiksi siten, etta
kunkin parin tai ryhman keskelle muodostuu rakennusten asukkaiden yhteinen
leikki- ja oleskelualue ja rakennusryhmienvaliin aluetta, jolla katoilta valuvat
hulevedet hallitaan.

Rakennusten tulee muodostaa seka mielenkiintoinen, harmoninen
kaupunkiprofiili jarvelta ja jarven yli eteldan avautuvaan nakymaan, etta rytmikas
aluejulkisivuradan ja Tohlopinranta-kadun suuntaan.

Alueen rakennusmassojen korkeudet ja kerrosluvut kasvavat idasta lanteen kohti
Mediapolista edetessa.

OHJE Uudisrakentaminen poikkeaa mittakaavaltaan ja talotyypeiltaan alueen
viereisten alueiden pientalovaltaisesta rakennuskannasta, joten uudiskorttelin
mittasuhteissa tarkeinta on huomioida rakennusten omien pihatilojen viihtyisyys,
rantaraitin jalankulkijan maailma seka rakennusten sopeutuminen
kaukomaisemaan. Rakennusten ylimpien kerrosten muotoiluun ja korttelin
siluettiin tulee siten kiinnittaa erityistd huomiota.

MAARAYS Rakennusten kattomaiseman tulee muodostaa korkeudeltaan
vaihteleva mutta yhtenainen kokonaisuus Tohloppi-jarven kaukonakymassa.

Tonteilla 1232-(2-15) rannan puoleisten rakennusten yhtenainen julkisivu saa olla
korkeintaan viiden kerroksen korkuinen, sita ylemmat kerroksen on toteutettava
vahintaan parvekevybhykkeen verran sisaan vedettyna.

Sovittaminen maastoon, sokkelit

OHJE Rakennusten ja pihojen maastoon sovitus on alueen kaupunkikuvallisen
laadun kannalta erittain merkityksellista.

Tontin tasaukset on jarjestettava siten, etta rakennuksen sokkeli, kellari ja o
pysakaintihallimuodostavat katujen ja pihojen suuntaan miellyttavan e S S
[ahiymparistén seka luontevan ja hallitun korkomaailman. Havainnekuvat BST-Arkkitehdit 12/2020.
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Tilojen avautuminen ldhiymparistéon

TAVOITE Rakennukset ja rakennusryhmat suuntautuvat Tohlopinjarven suuntaan
ja avautuvat rantaraitille pain. Tama kortteleiden luonteva avautumissuunta on
ilmansuunniltaan luoteeseen ja pohjoiseen, mista syysta asuintilojen
valaistusolosuhteisiin ja avautumissuuntiin tulee kiinnittaa asuntosuunnittelussa
erityistd huomiota.

Alimmat kerrokset (kasittely)

TAVOITE Katutasoon sijoittuvien tilojen julkisivujen kasittelyssa ja detaljoinnissa
painotetaan jalankulkijan nakékulmaa ja mittakaavaa. Rakennusten
padsisaankaynnit osoitetaan selkeasti.

OHJE Liiketilat ja asuntojen yhteistilat suositellaan sijoitettavaksi rakennusten
alimpaan kerrokseen siten, etta niistd avautuu suurten ikkunapintojen kautta
mielenkiintoisia nakymia pihalle ja katutilaan.

Alimpien kerrosten kadunpuoleisten julkisivujen materiaalivalinnoissa on
huomioitava huollettavuus- ja kestavyysnakdkulmat. Suuren mekaanisen
rasituksen sekd mahdollisen ilkivallan vuoksi vaurioitumiselle alttiiden tai
vaikeasti puhdistettavien materiaalien kayttda tulee valttaa.

Ylimman kerroksen rakentaminen

Kattomuotoa suositellaan hyddynnettavaksi asunnoissa mm. parvitiloina ja
korkeina huonetiloina. Kaavamaaraykset mahdollistavat my&s kattojen
korkeimpien osien hyddyntamisen asukkaiden sauna- tai yhteistiloina.

Porrashuoneet

TAVOITE Paasisaankaynteja porrashuoneisiin tulee korostaa rakennuksen
arkkitehtuurissa ja valaistuksella, ja niihin tulee olla kdynnit rakennusten
molemmilta puolilta. Porrashuoneista tulee avata nakymia ymparistoon
jokaisella kerrostasanteella, mikd mahdollistaa samalla luonnonvalon paasyn
sisatiloihin. Porrashuoneista tulee jarjestaa esteettomasti sujuvat kulkuyhteydet
leikki- ja oleskelualueille.

Yhteistilat, varastot

TAVOITE Yhteistilat sijoitetaan sisdankayntikerroksiin ja/tai tai rakennuksen
ylimpaan kerrokseen. Maantasossa yhteistilojen tulee sijaita sisaankayntien
laheisyydessa ja tilat pyritdan avaamaan ikkunoin ymparistéonsa. Yhteistilojen
sijoittelu tulee suunnitella muutenkin pihatoimintojen kanssa
tarkoituksenmukaisena kokonaisuutena, huomioiden esim.
vilvoittelumahdollisuudet talosaunasta ja yhteys pyykinkuivauspaikalle
mahdollisesta pesutuvasta.

Ulkoiluvaline-, lastenvaunu- ja polkupyoravarastojen tulee sijaita
porrashuoneiden laheisyydessa. Niista tulee olla suora esteetdn uloskaynti
pihalle.

MAARAYS Askartelu-, kerho- tai monikayttétiloja on rakennettava vahintaan 1,5%
tontin kerrosalasta vastaava maara. Pesula tai pyykin kuivaustila on rakennettava
jos tontilla on vahintaan 25 asuntoa. Talosauna on rakennettava, mikali talon
asunnoista vahintaan puolet on saunattomia. Tontille saa rakentaa 100 m2
asukkaiden monikayttotilaa varsinaisen rakennusoikeuden lisaksi, mikali tilat
ovat korttelin / korttelinosan asukkaiden yhteiskaytdssa.

MAARAYS Tonteille saadaan kaavakartalla esitetyn kerrosalan liséksi toteuttaa
asukkaiden yhteistiloja ja teknisia tiloja. Ylimman kerroksen ylapuolelle saa
sijoittaa asukkaiden yhteisia sauna- ja vapaa-ajan tiloja, niihin liittyvan terassin,
iv-konehuoneen ja teknisia tiloja seka naiden vaatiman porrashuoneen
kerrosluvun tai kaavakarttaan merkityn rakennusoikeuden estamatta. Ylimman
kerroksenylapuolelle rakennettavat tilat on sovitettava kattomaailmaan.
Asukkaiden yhteistilat ja tekniset tilat eivat muodosta autopaikkoja mitoittavaa
kerrosalaa.
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Arkkitehtuurin tyyli, julkisivujen kasittely ja materiaalit

TAVOITE Alueen rakennusten tulee muodostaa tyyliltaan yhtendinen ja
arkkitehtonisesti korkeatasoinen kokonaisuus.

Julkisivujen ja rakennusmassojen jasentelya korostetaan eri vareilla.
Rakennusmateriaalien valinnassa tulee kaiken kaikkiaan suosia ajallisesti
kestavia vaihtoehtoja (kivi, metalli, lasi), joita kaytetaan suunnitteluajan-kohdan
rakentamisen tapaa ja tyylia ilmentavalla tavalla.

OHJE Kerrostalokortteli muodostaa Epildanharjun kaupunginosan
kaupunkimaisempaa asumista ja toisaalta kyseiseen paikkaan myds uuden
ajallisen ja toiminnallisen kerrostuman. Nain ollen kohteen arkkitehtonisissa
ratkaisuissa huomion paapainon tulee paikkaan sovittamisen lisaksi olla ehjan ja
laadukkaan kokonaisuuden luomisessa. Kohteen ja sen |ahiympariston
kulttuurihistoriaa voidaan tuoda esille arkkitehtuurissa.

Lamporappauksen kaytto ei ole suositeltua maantasossa.

MAARAYS Asuinrakennusten julkisivumateriaalin tulee olla tiilta. Yleisvaikutelman
jarvelle pdin tulee olla vaalea. Julkisivumateriaalien tulee olla korkealuokkaisia ja
detaljoinnin viimeisteltya. Julkisivuissa ei saa kayttaa kirkkaita murtamattomia
vareja.

Parvekkeiden takaseinissd, maantasokerroksessa ja ylimmassa sisaanvedetyssa
kerroksessa sallitaan muu kuin julkisivun paamateriaali. Kadunpuolella

maantasokerroksessa paajulkisivumateriaaleina mahdollisia ovat vaakauritettu
hiottu betoni, julkisivulaatat ja lasi.

Elementtisaumat eivat saa olla nakyvissa tai ne tulee haivyttaa julkisivuilla
lisdurituksin ja/tai ikkuna-aukotusten sijoittelulla.

MAARAYS Asuntojen parvekkeet ja terassit tulee lasittaa. Parvekkeet saavat
ylittaa rakennusalan rajan enintaan 1,2 metria. Avointa luhtikaytavaa ei sallita.

Sisaankaynnit
TAVOITE Sisaankaynteja tulee korostaa selvasti julkisivusta arkkitehtuurin keinoin,

ja niihin voi liittya kevyita katoksia tai pergoloita tontinkayton kokonaissuutta
tukevalla tavalla.

Kuistit, katokset ja muu ulko-oleskelu

TAVOITE Keveita katos- ja pergolarakenteita voidaan kayttaa pihatoimintojen
yhteydessa niita tukevalla tavalla. Rakenteiden tulee muotokieleltadn, tyyliltaan ja
varitykseltaan sopia kokonaisuuteen.

Talousrakennukset

TAVOITE Tohlopinrantakadun puolella talousrakennusten ulkoasu voi olla muuta
rakentamista vaatimattomampi ja vahaeleisempi, mutta niiden viimeistelyn tulee
olla laatutasoltaan tontin muuta rakentamista vastaava. Rantaraitin puolella
talousrakennusten arkkitehtuurin tulee liittyd saumattomasti asuinrakennusten
arkkitehtuuriin siten, ettd kokonaisuus on kaupunkikuvallisesti laadukas.

Muuntamot

OHJE Muuntamorakennusten julkisivujen tulee olla ilmeeltaan kaupunkikuvallisesti
laadukkaat. Muuntamoiden julkisivujen paamateriaalina tulee kayttaa rappausta,
puuta tai tiilta. Vaihtoehtoisestimuuntamoiden julkisivut voivat olla viherseinia,
ymparistoon sopivaa taidetta ja/tai sdan- ja korroosionkestavaa koristesaleikkoa.

MAARAYS Julkisivuja ja kattotasanteita saa hyddyntaa energiantuotantoon
rakennuksen arkkitehtuuriin integroituna.

MAARAYS Autosuojien, -katosten ja talousrakennusten tulee sopia
asuinrakennusten arkkitehtuuriin, niissa tulee olla viherkatto.
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