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Hankkeen lahtétiedot

Rakennus on valmistunut vuonna 1991, eika sille ole tehty merkittéavia korjauk-
sia. Kayttdtilat sijaitsevat yhdessd tasossa. Ullakkotilassa sijaitsee iv-
konehuone.

Terveysaseman siirryttyd Koilliskeskukseen terveysaseman tilat ovat vapautu-
neet. Taman myota tilat on mahdollista muuttaa paivahoidon kayttéén. Muutos-
tyon valmistuttua paivakodin laskennallinen lapsim&éra tulee olemaan noin 60
eli kolme ryhm&a. Henkilokuntaa rakennuksessa on noin 10.

Hankkeen kuvaus

Yleistéd

Terveysaseman muutostydt mahdollistavat rakennuksen kaytt6énoton varhais-
kasvatuksen kayttéon. Mikali suunnitelman mukaisia toimenpiteita ei toteuteta,
ei rakennukselle ole muuta kaytt6a. Tilat on suunniteltu siten, ettd ne ovat tarvit-
taessa helposti muutettavissa my6s koulun kayttoon, mikali tarve valilla niin
vaatisi.

Tontin k&ytt6

Paivakoti sijaitsee Atalan asuntovaltaisen alueen keskella. Tontin koko on 33
631 m2 Tonttia rajaa idassa, eteldssa ja pohjoisessa Atalanpuisto ja lAnnessa
Pulkkakatu.

Pysakainti ja likenne

Asemakaavan mukaiset autopaikat (15 kpl) sijaitsevat tontin lounaiskulman p-
alueella Pulkkakadun paassa. Nykyinen keittion huolto-ovi ja -piha sijaitsee kou-
lun luoteiskulmassa tulevan paivakodin pihan vieressa.

Tilaratkaisut

Nykyiset tybhuoneet ja odotustilat muutetaan paivahoitokdytt6on soveltuviksi.
Osa huoneista yhdistetdan purkamalla kahden tyhuoneen valinen valiseina.
Rakennuksen keskivydhykkeelle rakennetaan méarkaeteiset, eteistilat ja wc-
pesuhuoneet kolmelle paivakotiryhmalle. Yksi ryhmétila avautuu monitoimitilaan
liukuovin. Henkildkunnan sosiaalitilat (ty6- ja taukotila, puku- ja pesutilat, wc-
tilat) sijoittuvat nykyisten sosiaalitilojen ja tydhuoneen alueelle. Kaappisankyja
rakennetaan yhteensa 42 lapselle.



Paivakodin ja koulun vdlille rakennetaan uusi lAmmin yhdyskaytava. Yhdyskay-
tédvan rakentamisella véltytaan erillisen keittion ja siivouskeskuksen seké huol-
topihan rakentamiselta paivakotirakennukseen. Liséksi se mahdollistaa péaiva-
kodin ja koulun tilojen joustavan kayton.

Ullakkotilassa on yksi pieni iv-konehuone, jota laajennetaan rakennusvaipan si-
sélla uuden eteistilan ylapuolelle. Yhteys konehuoneeseen tapahtuu nykyisen
huoltoportaan kautta. Huoltoportaan ja viereisen lammaonjakohuoneen vélinen
valiseind puretaan.

Ryhmatilojen valeille rakennetaan uudet valiovet, jotka mahdollistavat poistumi-
sen kahteen suuntaan, viranomaisohjeistuksen mukaisesti. Kaikki kiintokalus-
teet ja tilapinnat uusitaan. Korkeiden monitoimitilojen ylaikkunat varustetaan
automaattisin kaihtimin.

Laajuustiedot

hyotyala 481 hym?
huoneistoala 564 htm?
kerrosala 613 kem?
bruttoala 751 brm?
tilavuus 3350 m?d

Hankkeen suunnittelijat valittiin tarveselvitysvaiheen jalkeen. P&a- ja arkkitehti-
suunnittelijana toimii Sami Tuuhea Arkkitehtitoimisto Q Ark Oy:sta. Erikois-
suunnittelusta vastaavat: LVI-suunnittelu Insinddritoimisto Erkki Leskinen Oy,
rakennesuunnittelu Sweco rakennetekniikka Oy ja sdhkdsuunnittelu Sahkotek-
niikka Kari Siren Oy.

Rakennustotiden toteutus ja aikataulu

Atalan terveysasema muutos paivakodiksi -hankkeen rakennustyot alkavat huh-
tikuussa 2019. Rakennustdiden on maara valmistua marraskuun lopussa 2019.
Kohteen kayttéonotto on tammikuussa 2020. Katso tarkemmin kohta aikataulu.

Hankkeen kustannusarvio (alv 0 %)

Hankkeen kustannusarvio on 1,8 M€ (alv 0 %). Katso kohta hankinta-
arvoerittely.

Hankkeelle osoitetut maararahat

Hankkeelle on osoitettu taloussuunnitelmassa vuodelle 2019 1,8 M€ (alv 0%).
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SELOSTUS LVI - TEKNIIKASTA

Yleista

LVI-suunnittelussa kiinnitettiin erityistd huomiota jarjestelmien kaytettavyyteen,
huollettavuuteen ja energiatehokkuuteen, seka elinkaareen. Toteutusratkaisuis-
sa on huomioitu tilojen erilaiset kayttdajat ja kayttdmahdollisuudet. Mitoituksissa
on noudatettu lakeja, viranomaisohjeita, asetuksia ja mitoitusohjeita

Liittymat

Rakennus on liitetty Tampereen Kaukolampé Oy:n kaukolampoéverkostoon ja
Tampereen Veden vesi- ja viemariverkostoihin. Kaukolammon [Bmmdnjakokes-
kus seka energia- ja vesimittari sijaitsevat teknisessa tilassa. Liittymiin ei tehty
muutoksia.

Lammitys

Lammonjakokeskus uusitaan. LAmmonjakokeskus varustetaan patterilammitys-,
lattialammitys-, iimastointikoneiden- ja kayttéveden lammonsiirtimilla. Lammi-
tysverkostojen padpumput ovat taajuusmuuttujakayttoisid. LAmmitysverkostot
varustetaan omilla energiamittareilla.

Patteriverkoston runkoputkisto ja lammityspatterit jAdvét ennalleen, patterivent-
tiilit ja sulkuyhdistgjat uusitaan. Markaeteiset, aula ja aulan I&dheisyydessé olevat
markatilat varustetaan lattialammityksella. Markaeteiset varustetaan termostaat-
tiohjatuilla kierratysilmakojeilla, jotka kytketddn 1V-verkostoon.

Lattialammityksen runkoputkisto rakennetaan lammaonjakohuoneesta rakennuk-
sen keskiosalle. Uuteen ilmastointikonehuoneeseen asennetaan uudet |ampo-
johdot. Ennalleen jaavien lampdjohtojen eristykset uusitaan.

Lampdjohdot tehddan sinkityista terasputkista puristusliitoksin kokoon DN50
saakka ja tatd suuremmat runkojohdot tehd&én terasputkista hitsausliitoksin.
Linjat varustetaan sulku- ja saatéventtiilein. Lampo6johtojen runkolinjat eristetaan
mineraalivillakourulla, joka ndkyvilla osilla pinnoitetaan PVC-levylla.

Lattialammitysputkina kaytetdan happidiffuusiosuojattuja muoviputkia. Lattia-
[ammityksen jakotukit sijoitetaan seindpintaan tai -rakenteeseen asennettaviin
jakokaappeihin, jotka varustetaan vesitiivein putkilapiviennein ja vuodonilmai-
simella. Lampégjohtojen runkolinjat eristetdén alumiinipinnoitetulla mineraalivilla-
kourulla, joka nakyvilla osilla pinnoitetaan PVC-levylla.



Vesijohdot ja viemarit

Rakennuksen vesijohdot uusitaan. Henkilokunnan wc-/sosiaalitilojen kalusteet
ja kytkentdjohdot jadvét ennalleen. Vesijohdot tehdaén paaosin kupariputkista
puristusliitoksin. Kytkentgjohdot tehddan paéosin pinta-asennuksena kromatuis-
ta kupariputkista. Rakenteiden sisdén tehtavissa uppoasennuksissa kaytetdan
suojaputkeen asennettavaa muoviputkea tai muovipinnoitettu kupariputkea. Ve-
sijohtojen runkolinjat eristetdaan alumiinipinnoitetulla mineraalivillakourulla, joka
nakyvilla osilla pinnoitetaan PVC-levylla.

Kalusteina kaytetaan vakiotyyppisid, kulutusta kestavia, vahan vetté kuluttavia
vesijohto- ja viemarikalusteita, jotka ovat valmistettu posliinista tai ruostumatto-
masta teraksesta. Paivakotikayton erityispiirteet huomioidaan kalusteiden mal-
leissa ja asennuskorkeuksissa. Pikapalopostit ja jauhesammuttimet jaavat enti-
selleen.

Marké&eteiset varustetaan hiekanerotuskaivolla ja rst-altaalla, allas viemardidaan
hiekanerotuskaivon sivuyhteeseen DN50 viemaérilla. Muualla lattiakaivot ovat
paaosin muovia varustettuna irrotettavalla vesilukolla. Pesualtaat viemardidaan
aina lattiakaivoon sivuviemariliitannén kautta siivouksen helpottamiseksi.

Rakennuksen kattovedet johdetaan |ammitettdvien rannien ja syoksytorvien
kautta sadevesiviemariverkostoon. Rakennuksen perustukset salaojitetaan ja
johdetaan perusvesikaivojen kautta sadevesiviemariin.

Rakennuksen sisépuoliset viemarit jAdvéat pddosin ennalleen, muutoksia teh-
daan vain tilamuutosten vaatimassa laajuudessa. Viemarit tehdééan muovi-
viemareistd kumirengasliitoksin. Viemareiden tarkastuspisteiné kaytetaan latti-
aan asennettavia tarkastusputkia ja pystynousuihin asennettavia puhdistusyh-
teitd. Ulkopuoliset viemarit tehdd&n muoviviemareistd kumirengasliitoksin.

IImastointi

Rakennuksen ilmastointi uusitaan. Rakennuksen ilmastoinnin ilmamaarat suun-
nitellaan sisailmastoluokan S3 vaatimustason mukaisesti, vakioilmavirtajarjes-
telmana. Tilojen ilmamaarat maaraytyvéat henkildmitoituksen mukaan.

liImastointikoneiden jarkevéalla palvelualuejaolla varmistetaan koneiden kaynti
todellisen kayttdtilanteen ja -tarpeen mukaan. Tilavarauksissa ja laitesijoittelus-
sa kiinnitettiin erityistd huomiota huoltoon ja laiteosien myéhempé&an vaihdetta-
vuuteen.

liImastointikoneet kayvat kayttdaikana taydella ilmamaaralla ja kayttdajan ulko-
puolella mitatulla osateholla. llmanvaihtokoneet mitataan ja sdadetaan taydelle
ilmamaaralle, liséksi mitataan osateho. Molemmasta mittauksesta tehdaén mit-
tauspoytékirja.

Konejako:
TKO1, Paivékoti, pyoriva LTO
TKO02, WC- ja sosiaalitilat, py6riva LTO
TKO3, Yhdyskaytéava, pyoriva LTO
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liImastointikoneina kaytetdan kayttétarkoitukseen sopivia koteloituja tulo- ja pois-
toilmakojeita, jotka on varustettu suodatuksella, lammitykselld ja tehokkailla
[ammaontalteenottolaitteilla. Laitevalinnat on tehty mahdollisimman energiatalou-
dellisesti ja puhaltimet ovat taajuusmuuttujakayttdisia ja suoravetoisia. Kojeiden
kayntia ohjataan aikaohjelman mukaan, huomioiden kayttéajan ulkopuolinen il-
manvaihto.

Woc- ja sosiaalitilojen poistoilmaa ei johdeta erillispoistoilla suoraan ulos vaan
nama ns. likaiset tilat varustetaan omilla LTO- laitteen kasittavilla iv-koneilla,
joilla tuloilmaa tuodaan ao. tiloihin, auloihin ja kaytéaville. liImanvaihtojarjestelma
toteutetaan siten ettd rakennuksen painesuhteet ovat tasapainossa. Painesuh-
teita tarkkaillaan ulkoseinén yli olevilla paineantureilla, jotka liitetddn rakennus-
automaatioon.

Tuloilmalaitteina kaytetaan kattohajottimia. Poistoilmalaitteina kaytetaan pois-
toilmasaleikkja ja yhteiskanavaventtiileitd. Kanavistossa kaytetaan sinkitysta
teraslevysté tehtyja tehdasvalmisteisia kanavaosia ja pddosin pyoreité iv-
kanavia. Jarjestelmassa ei kdytetd mitd&n materiaaleja, joista irtoaa polya tai
muita epapuhtauksia. Paatelaitteissa, tasauslaatikoissa ja aanenvaimentimissa
kaytetdan M1-luokiteltua &&nenvaimennusmateriaalia. Kanavat eristetddn maa-
raysten mukaisilla palo-, lamp6- ja &éanieristyksilla.

Rakennusautomaatio

Rakennuksen automaatiojarjestelméa uusitaan. Automaatiojarjestelma koostuu
vaylaan asennettavista valvonta-alakeskuksista, jotka liitetdan keskusvalvo-
moon ATK-verkon valityksella. Jarjestelma on kaytettéavissd myds WEB- liitty-
man avulla.
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SAHKOTEKNIIKKA

Yleista

Rakennuksen sahko-, tieto-, turva- ja valvontajarjestelmien ja niihin kiinteasti lii-
tettyjen laitteiden suunnittelun ja toteutuksen l&ahtokohtana on helppokayttdi-
syys, huollettavuus, turvallisuus ja elinkaaritalous.

Tavoitteena on valita mahdollisimman energiatehokkaat jarjestelmat ja laitteet.

Rakennuksen kaikkien séahko-, tieto-, turva- ja valvontajarjestelmien suunnitte-
lussa ja toteutuksessa noudatetaan voimassa olevia lakeja, viranomaisohjeita
seka standardeja.

Tilojen kaikki séhko-, tieto-, turva- ja valvontajarjestelmien asennukset toteute-
taan halogeenivapaita (HF) kaapelointeja ja putkitus- sek& uppoasennusjarjes-
telmid kayttden. Kaapeloinnit toteutetaan vahintdan luokan Dca-s2,d2,a2 vaa-
timukset tayttyvind. Putketonta asennustapaa ei hyvaksyta.

Alakaton tekninen rakenne tulee suunnitella sellaiseksi, etta se ainakin tarkei-
den kohtien osalta on taysin vaivattomasti avattavissa ja suljettavissa ilman et-
t& sille aiheutuu vahinkoja tai etté siihen tarvitaan erikoistoimenpiteita.

Purkutyot

Nykyiset sdhkdasennukset puretaan lukuun ottamatta seuraavia kohtia:

- Nousukaapelit jakokeskuksille Atalan koulurakennuksen PK2:lta

- Maadoituksen maadoituselektrodin seké betoniteraksien maadoitukset

- 1. kerroksen kaytavan kaapelihyllyt

- Tieto-, turva- ja valvontajarjestelmien nousukaapeloinnit Atalan kouluraken-
nukselle.

( Nousukaapeloinnit joita ei oteta kayttoon paatetddn rasioimalla ja merkitaan ).

Liittymat

Rakennukseen toteutetaan seuraavat liitynnat ulkopuolisiin verkostoihin:

- liittyma sahkdverkkoon toteutetaan nykyisilla nousukaapeloinneilla kou-
lurakennuksen PK2:Ita, kolme kappaletta AMCMK 3x35+16/10.

- Rakennukseen toteutetaan valokuituyhteys koulurakennuksen taloja-
kamosta.

- Aikakellojarjestelmén nykyinen ohjauskaapeli MCMK 1x2,5+2,5 koulu-
rakennuksen paakellolta.



Sahkonjakelu, johtotiet ja sahkdlammitykset

Rakennuksen sahkénjakelu toteutetaan jakelualueittain sijoitettujen ryhmékes-
kusten kautta tavanomaista kaapelointia kayttden. Ryhmakeskukset sijoitetaan
nykyisiin keskuskomeroihin seka IV-konehuoneeseen koteloitua rakennetta
kayttaen.

Jarjestelm&a ei voi ilman asennustoimenpiteitd muunnella mittausten ja raken-
teen kannalta.

Rakennuksen jakokeskukset varustetaan paakulutusmittauksella. 1V-
jakokeskuksessa mitataan lisdksi sdhkolammitykset ja paivakotitilojen jakokes-
kuksissa varaudutaan lisdksi mittaamaan valaistus.

Kaikki mittaukset suunnitellaan ja toteutetaan vaylapohjaisilla verkkoanalysaat-
toreilla. Mittaustieto viedaan rakennusautomaatiojarjestelméén, josta ne edel-
leen siirretddn Tilakeskuksen kiinteisténpitoyksikén Haahtela / Buildercom- tie-
tojarjestelmaan.

Rakennukseen toteutetaan normaalit toiminnan vaatimat maadoitus- ja potenti-
aalintasaus-jarjestelmat.

Kiinteistdon ei toteuteta katkeamatonta sahkdnjakeluverkkoa (UPS-verkko),
mutta rakennuksen ICT-verkon, rakennusautomaatiojarjestelman ja Alerta -
halytyksensiirtolaitteen toiminta varmistetaan paikallisilla UPS-laitteella séhko-
katkoksen aikana.

Tontin alueelle ei toteuteta autolammityspistorasioita.

Paakaapelointireitteina rakennuksessa kaytetdan kaapelihyllyja ja muutaman
kaapelin kaapelointireittein& valaisinripustuskiskoja tai johtokanavia.

Toimistoissa yms. tiloissa liitant&- ja ohjauspisteet sijoitetaan paasaantdisesti
metallisiin johtokanaviin tai sdhkopieliin ja kattorakenteessa uppoasennuksena
putkittamalla.

Paivakodin tiloissa liitanté- ja ohjauspisteet toteutetaan putkittamalla uppo-
asennuksena seina- ja kattorakenteeseen.

Lattiarasioita ei asenneta vaan tarvittaessa tilojen keskialueiden sahkdnsyotto
toteutetaan yldkautta esim. pistorasia pylvailla.

Laitteistojen sahkoistys

LVIJ-laitteistot s&hkoistetaan tavanomaisella tavalla LVIJ-suunnitelman seka
laitetoimittajan vaatimusten mukaisesti.

Sahkoliitantgjarjestelma

Rakennukseen toteutetaan tavanomaiset kayttoa palvelevat yksi- ja kolmivai-
hepistorasiat kayttotarkoituksen ja kalustuksen mukaisella méaérilla koko perus-
korjauksen alueelle.

Kaikki pistorasiaryhmat varustetaan vikavirtasuojauksilla standardin mukaisesti.
Kaikki pistorasiat ovat turvallisuuspistorasioita ja pistorasioissa kaytetaan is-

kunkestévia kestomuovisia peitelevyja.
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Pistorasiakalusteet ovat tavanomaisia valkoisia vakiokalusteita.

Sahkodlammitykset

Rakennukseen toteutetaan sadevesijarjestelman sulanapitolammitykset seka
LVI-suunnittelijan mé&éarittelemille vesiputkille ja viemareille saattolammitykset.

Valaistus

Rakennukseen toteutetaan kattava olosuhteisiin seké tiloissa tapahtuviin toi-
mintoihin soveltuvat sisdvalaistusjarjestelmat.

Valaistuksessa toteutetaan valaistusstandardia SFS-EN 12464-1 ja SFS-EN
15193 mukaisesti, eri tilojen kayttétarkoitukset huomioiden.
Erikoistapauksessa ja erikseen sovittuna sekd dokumentoituna voidaan poiketa
standardin valaistustasosta.

Valaistusratkaisut noudattavat kiinteistolle maaritettya energialuokka vaatimus-
ta.

Valaistuksen voimakkuudet ovat tydsuojelumaéraysten seka ao. toimintaan liit-
tyvien suositusten mukaiset.

Valonléhteiden varilampdétila on paasaantoisesti neutraali (4000K) ja varintois-
toindeksi Ra vahintéan 80.

Valaistus suunnitellaan ja toteutetaan led-valaisimia kayttaen. Valonldhtein& tu-
lee kayttaa pitkaikaisia ja energiatehokkaita tuotteita. Valaisimet valitaan tilojen
arkkitehtuuriin sopiviksi.

Tyoskentely- ja valvomotilojen valaistuksen suunnittelussa erityisesti huomioi-
daan valaistusstandardin vaatimukset valaistuksen haikaisyarvolle.

Riippuvia valaisimia ei kdytetd kuin erikseen sovittavasti erikoistapauksessa.
Sisavalaistuksen ohjaus suunnitellaan ja toteutetaan keskitetylla valaistuksen
ohjaus- ja valvontajarjestelma. Jarjestelman avulla valaistusten paalla oloa /
energiankulutusta / vikatilanteita voidaan seurata seké tehdaan valaistusoh-
jausten ohjelmointi ja niiden muutokset. Lisdksi jarjestelman avulla valaistusta
voidaan etdohjata valaisinkohtaisesti / valaisinryhma kohtaisesti / tilakohtaisesti
/ tilaryhmakohtaisesti. Ohjaus- ja valvontajarjestelmalle toteutetaan paasaan-
tbisesti oma lahiverkko, johon voidaan kayttaa ns. kiinteistoverkon verkkokyt-
kimia.

Ryhma-, pienryhma-, lepo-, toimisto- ja neuvotteluhuoneet seka ruokala varus-
tetaan valaistuksen himmennyksella seka soveltuvilta osin vakiovalo- ja lasna-
olo-ohjauksella. Monitoimi- ja lepotiloissa kdytetdén lisksi painikeohjausta eri-
koistilanteiden valaistuksen ohjaukseen.

Tilat, joihin lapsilla on vapaa paasy paivakodin normaali aukioloaikoina, mutta
joissa ei oleskella jatkuvasti, kuten kuraeteiset, WC- pesultilat, toteutetaan siten
ettd valaistus on aukioloaikoina jatkuvasti paalla, ja kun lasnéoloa ei havaita
valaistus himmennetaéan 50% tasolle, mutta ei sammuteta kokonaan.

Sosiaali-, siivous-, varasto- ja niihin verrattavat tilat varustetaan 230V lasnaolo-
tunnistus-toiminnolla.

Teknisissa tiloissa valaistusta ohjataan painike- tai kytkinohjauksena.
Paivakodin leikkipiha-alueiden toiminnan vaatimukset tulee huomioida alueva-
laistuksessa, joka uusitaan toteutuksen yhteydessa.
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Julkisivuun suunnitellaan ja toteutetaan hillitty, rakennuksen tyyliin sopiva va-
laistus.

Alue- ja julkisivuvalaistusta ohjataan rakennusautomaation avulla kello- ja va-
loisuusohjauksena.

Tieto-, turva- ja valvontajarjestelmét

Rakennukseen suunnitellaan ja toteutetaan normaalit viranomaisten edellytta-
mat ja kayttdjan toimintaa tukevat seka henkildturvallisuuden varmistavat tieto-
ja turvajarjestelmat.

Rakennukseen toteutetaan sisdasiainministerion maaraysten mukainen turva-
ja poistumisvalaistusjarjestelmé kattavasti kaikille poistumisteille. Jarjestelmé on
integroitu paloilmoittimen kanssa, se on itsetestaava paikallisakku jarjestelmé ja
valaisimet ovat led-valaisimia.

Rakennukseen toteutetaan paasaantodisesti kaikki tilat kattava yleiskaapeloin-
tistandardien mukainen tietolikennekaapelointi-jarjestelma. Yleiskaapelointijar-
jestelma toteutetaan suojaamattomilla parikaapelilla luokan EA (500MHz,
CATG6A jarjestelmakomponentit) vaatimukset tayttavaksi. Kayttdjien WLAN-
verkko toteutetaan yleiskaapelointia kayttden. Info-TV — jarjestelma valmius
(laitteet kayttdjan hankinta) toteutetaan yleiskaapelointia kayttaen.

Kiinteistoon tehdad&n mobiililaitteiden kuuluvuus tarkastelu ja kuuluvuus varmis-
tetaan tarvittaessa sisapeittoantenniverkolla tai passiiviantennijarjestelmalla.
Rakennukseen toteutetaan kuva- ja puheyhteydellinen ovipuhelinjarjestelma
lohkojen paasisdénkaynneille ja vastauskojeet monitoimitiloihin. Vastauskojees-
sa on oven avaustoiminto.

Muut siséénkaynnit varustetaan tavanomaisella sahkotoimisella ovikellojarjes-
telmalla.

Rakennuksen monitoimitiloihin, ryhmatiloihin seké taukotilaan toteutetaan AV-
tekniikan vaatimat johtotiet sek& kiinte&sti asennettavat kaapeloinnit liittimineen.
(laitehankinta litoskaapeleineen kuuluu kayttgjalle).

Rakennuksen inva-wc tiloihin toteutetaan kutsujarjestelma.

Henkil6kunnan taukotilan kayntiovelle toteutetaan tavanomainen varattuvalojar-
jestelma.

Rakennuksen monitoimitiloihin, kaytaville, ryhmaétiloihin, taukotilaan sek& ulko-
alueille toteutetaan ajannayttojarjestelma. Jarjestelmén paédkellona toimii koulu-
rakennuksen nykyinen paakello.

Rakennukseen toteutetaan kattava osoitteellinen paloilmoitinjarjestelméa sisa-
asiainministerion maaraysten mukaan. Paloilmaisimina kaytetddn paasaantoi-
sesti monikriteeri-ilmaisimia. Paikallishélytys toteutetaan palokelloin. Jarjestel-
ma on integroitu turva- ja poistumisvalaistus- jarjestelmén kanssa. Paloilmoitin-
jarjestelma liitetddn Alerta-halytyksensiirtojarjestelman avulla aluehalytyskes-
kukseen.

Rakennuksen ulko-oville toteutetaan kulunvalvontaa ja hatalukitus, myés koulun
yhdyskaytavan suuntaan. Tydaikapééatteelle varataan henkildkunnan kayntiovel-
le padatteen asennuksen mahdollistava kaapelointi. Kulunvalvottuovi varustetaan
ovirasialla, ylivientisuojalla, séhkodlukolla, kulunvalvontalukijoilla, mahdollisilla
koodindppaimistdilla, avauspainikkeella sek& ovivalvonnalla (magneettikosket-

-10 -



timet ja mikrokytkimet). Jarjestelmén keskuslaitteet sijoitetaan keskeiselle pai-
kalle sijoitettavaan teletilaan.

Rakennukseen toteutetaan sen reunatilat ja kuoren kattava rikosilmoitinjarjes-
telm&. Valvonta tapahtuu luukkujen ja ovien kuorivalvontana sek& maatasoker-
roksen ja katosten, lippojen yms. ylapuolisten tilojen tilavalvontana. Maanta-
sokerroksessa valvonta ulotetaan 4m korkeuteen. Liiketunnistimet sijoitetaan
reunatiloissa ulkoseinaltd valvomaan tilaa. Jarjestelman kayttolaite sijoitetaan
henkildkunnan padasiallisen sisdéntulo-oven yhteyteen. Jarjestelman keskus-
laitteet sijoitetaan keskeiselle paikalle sijoitettavaan teletilaan. Rikosilmoitinjar-
jestelma litetdén Alerta-héalytyksensiirtojarjestelman kautta vartiointiliikkeeseen.
Rakennuksen sisélle sisdankaynteihin, kulkureiteille ja ulkoalueille sek& kaikille
julkisivuille toteutetaan kameravalvontajarjestelma valvojien apuvalineeksi ja ri-
kostapahtumien ehkéaisemiseksi ja selvittdmiseksi. Henkil6tunnistus tapahtuu
rakennuksen sisdantulojen yhteydessa, sisapuolella tuulikaapeissa, auloissa tai
kaytavilla olevilla kameroilla. Muu kameravalvonta on luonteeltaan yleisvalvon-
taa. Jarjestelma toteutetaan IP-kameroilla ja sille toteutetaan paasaantdisesti
oma lahiverkko, johon voidaan kayttdad ns. kiinteistdverkon verkkokytkimia. Ka-
meravalvontajarjestelman kuvantallennus tapahtuu kohteessa (tallennin yleis-
kaapelointitelineen yhteydessd), mutta tallennin liitetddn kaupungin tietoliiken-
neverkkoon etahallinnan ja vartiointiliikkeen yhteytta varten.
Rakennusautomaatiojarjestelmén kaapeloinnit sekéa sahko- ja teleliitinnat toteu-
tetaan rakennusautomaatiosuunnittelijan laatimien suunnitelmien mukaisesti.

Energialuokka

Teknisten jarjestelmien valinnoissa on huomioitu koko hankkeen elinkaaren ai-
kainen energiankulutus ja kayttokustannukset.

Energiatehokkuutta on parannettu varustamalla ilmastointijarjestelma tehokkail-
la korkean hyo6tysuhteen LTO-laitteilla. Liséksi Ilmastointikoneiden jarkevalla
palvelualuejaolla ja ohjauksella varmistetaan koneiden kaynti todellisen kayttoti-
lanteen ja -tarpeen mukaan.
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TAMPEREEN TILAPALVELUT OY

Frenckellinaukio 2 K TEL (03) 565 611

PL 487, 33101 TAMPERE FAX (03) 5656 6475 20.3.2019
Hanke: Atalan terveysaseman muutos paivakodiksi

Bruttoala: 751 m2

Tilavuus: 3350 m3

Huoneistoala: 564 hum?2

Tavoitehinta

€/brm2 €

1. Rakennuttajan kustannukset 226,36 €| 170 000,00 €
2. Kokonaisurakka 1 837,55 €| 1380 000,00 €
3. Rakennusautomaatiourakka 34,62 €| 26 000,00 €
4. Erillishankinnat 26,63 €| 20 000,00 €
5. Liséatyot (10%) 187,22 €| 140 600,00 €
5. Rakennuttamispalkkio (4%) 92,50 €| 69 464,00 €

YHTEENS@ (alv 0%) 2404,88 €| 1806 064,00 €

YHTEENSA (alv 24%) 2982,05€| 2239519,36 €




Tampereen Tilapalvelut OY ATALAN TERVEYSASEMAN MUUTOS PAIVAKODIKSI
Projektipdallikkd Petri Saarinen 20.3.2019

HANKEAIKATAULU / Toteutussuunnitelma

2018 2019 2020

Tarveselvitys ja hankesuunnitelma H_H

Toteutussuunnittelu %

_

Rakentamisen valmistelu

Rakennuslupa

Rakennustyo6t

Varustelu ja koekéytto

Kayttoonotto




Asemapiirros 1 : 1000

1ap/op300m?
1ap/th,p&100m?

(

ATALA /6847 /7

Atalan terveysaseman muutos paivakodiksi

Péivakodissa 3 ryhmé&a ja 60 lasta

Tontin pinta-ala 33 631 m?
Rakennusoikeus 10 089 m?
Koulurakennuksen kerrosala 2 222 kem?
Paivakotirakennuksen vanha kerrosala 598 kem?
(ilman ullakon 1V-konehuonetta)

Laajennuksen kerrosala 65 kem?
Uusi kerrosala (250 mm) 663 kem?
Pihavaraston kerrosala (250 mm) 19,5 kem2
Paivakotirakennuksen vanha tilavuus 2610 m?
Yhdyskaytava 252 m3
Uusi tilavuus 2862 m?
Pihavaraston tilavuus 49 mé
Paivakotirakennuksen vanha bruttoala 631 brm?
IV-konehuoneen laajennus 68,5 brm?
Yhdyskaytava 69,5 brm?
Uusi bruttoala 769 brm?
Pihavaraston bruttoala 19,5 md

Autopaikkalaskelma

Asemakaavan mukainen autopaikkatarve:

- 1ap/th,pa100 m2
- 1ap/op300m?

613,5 kem? / 100 m? = 7 ap uutta paivékotia varten

2 222 kem? / 300 m? = 8 ap koulua varten

Toteutetaan 24 ap + 2 saattopaikkaa

Rakennuksen paloluokka P2 (paloa pidattava)

Suojaustaso 1

Vaestonsuojatilat on osoitettu koulun kellariin

Rakennus on liitetty kunnan vesi-, vieméri ja sahkoverkostoihin
Rakennuksen koneellinen ilmanvaihto uusitaan kokonaan ja
ilmanvaihtojarjestelméa varustetaan lammdntalteenotolla

Lammitysjarjestelménéa on kaukoldmpd
Sade- ja pintavedet johdetaan kaupungin sadevesivieméariverkostoon

Tilat varustetaan maaraysten mukaisesti verkkovirtaisin paristevarmennetuin
palohalyttimin, joita sijoitetaan jokaiseen lepo- ja ryhméhuoneeseen seka
yleisissa tiloissa vahintaan yksi palovaroitin alkavaa huoneistoalan 60 m? kohti
Alkusammutuskalustona pikapalopostit ja nestesammuttimet 6 kg 1 kpl/200

m2

Lyhenteet

TA = Turva-alusta

TN = Tekonurmi

asf = Asfaltti

BL = Betonilaatta

rku = Upotettu reunakivi
HL = Hiekkalaatikko

QO’ARK
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ATALA /6847 /7

Atalan terveysaseman muutos paivakodiksi

Péivakodissa 3 ryhmé&a ja 60 lasta

Tontin pinta-ala 33 631 m?
Rakennusoikeus 10 089 m?
Koulurakennuksen kerrosala 2 222 kem?
Paivéakotirakennuksen vanha kerrosala 598 kem?
(ilman ullakon 1V-konehuonetta)

Laajennuksen kerrosala 65 kem?
Uusi kerrosala (250 mm) 663 kem?
Pihavaraston kerrosala (250 mm) 19,5 kem2
Paivakotirakennuksen vanha tilavuus 2610 m?
Yhdyskaytava 252 m3
Uusi tilavuus 2862 m?
Pihavaraston tilavuus 49 mé
Paivakotirakennuksen vanha bruttoala 631 brm?
IV-konehuoneen laajennus 68,5 brm?
Yhdyskaytava 69,5 brm?
Uusi bruttoala 769 brm?
Pihavaraston bruttoala 19,5 md

Autopaikkalaskelma

Asemakaavan mukainen autopaikkatarve:

- 1ap/th,pa100 m2
- 1ap/op300m?

613,5 kem? / 100 m? = 7 ap uutta paivékotia varten

2 222 kem? / 300 m? = 8 ap koulua varten

Toteutetaan 24 ap + 2 saattopaikkaa

Rakennuksen paloluokka P2 (paloa pidattava)

Suojaustaso 1

Vaestonsuojatilat on osoitettu koulun kellariin

Rakennus on liitetty kunnan vesi-, vieméri ja sahkoverkostoihin
Rakennuksen koneellinen ilmanvaihto uusitaan kokonaan ja
ilmanvaihtojarjestelmé varustetaan lammdntalteenotolla

Lammitysjarjestelména on kaukoldmpd

Sade- ja pintavedet johdetaan kaupungin sadevesiviemariverkostoon

Tilat varustetaan maaraysten mukaisesti verkkovirtaisin paristevarmennetuin
palohalyttimin, joita sijoitetaan jokaiseen lepo- ja ryhméhuoneeseen seka
yleisissa tiloissa vahintaén yksi palovaroitin alkavaa huoneistoalan 60 m? kohti
Alkusammutuskalustona pikapalopostit ja nestesammuttimet 6 kg 1 kpl/200 m2

Lyhenteet

TA = Turva-alusta

TN = Tekonurmi

asf = Asfaltti

BL = Betonilaatta

rku = Upotettu reunakivi
HL = Hiekkalaatikko
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F@ TAMPEREEN KAUPUNKI

Kiinteistt, tilat ja asuntopolitiikka INVESTOINTISOPIMUS TOTEUTUSSUUNNITELMAN LIITE

Toteuttaja

Hanke

Tilaaja /

kayttajat

Tarveselvitys ja
Hankesuunnitelma

Toteutussuunnitelma

7.3.2019

TAMPEREEN TILAPALVELUT OY
PL1000
33101 TAMPERE

ATALAN TERVEYSASEMAN MUUTOS PAIVAKODIKSI
MUUTOSTYO JA PERUSPARANNUS

Tampereen kaupunki, Kasvatus- ja opetuspalvelut

ATALAN TERVEYSASEMAN MUUTOS PAIVAKODIKSI
MUUTOSTYO JA PERUSPARANNUS, TARVESELVITYS JA HANKESUUNNITELMA 14.8.2019

ATALAN TERVEYSASEMAN MUUTOS PAIVAKODIKSI
MUUTOSTYO JA PERUSPARANNUS, TOTEUTUSSUUNNITELMA 20.3.2019

Vuokralainen ja vuokranmaksu

Tampereen kaupunki, kiinteistot, tilat ja asuntopolitikkapalveluryhmé vuokraa kohteen
Tampereen kaupungin varhaiskasvatuksen kayttoon.

Sopimuksen sitovuus Tampereen Tilapalvelut Oy toteuttaa timén hankkeen tilaajalle tdssé sopimuksessa sekéa

Rakennuskohde

Asemakaavatilanne

Hankkeen ajallinen
tavoite

Kustannukset

Laajuus

hankesuunnitelmassa maariteltyjen ehtojen mukaisesti.

Tilaaja sitoutuu vuokraamaan taméan sopimuksen ja hankesuunnitelman mukaisesti toteutetut tilat
Tampereen kaupungilta kahdeksikymmeneksi (20) vuodeksi. Tilaaja maksaa investoinnista
paaomavuokraa. Mikali vuokrasopimus katkeaa tilaajasta johtuvista syistd ennen vuokrasopimuksen
mukaista maaraaikaa, on tilaaja velvollinen suorittamaan jaljella olevan vuokra-ajan mukaisen
padomavuokran kertakorvauksena Tampereen kaupungille.

Atalan terveysaseman muutos paivakodiksi
Pulkkakatu 1, 33580 Tampere

Tonttia koskeva asemakaava on vuodelta 1988. Kaavamaarays on YOS (opetustoimintaa seka
sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialue), jonka rakennusoikeus on 10 089m2
Tontin pinta-ala on 33 631 m2. Suurin sallittu kerrosluku on kaksi.

Autopaikkoja rakennetaan yhteensa 24 kpl. Polkupyorapaikkoja on rakennetaan yhteensa noin 10 kpl.

Rakennusty6t alkavat huhtikuussa 2019 ja niiden on méaéara valmistua marraskuussa 2019,

jolloin tilat luovutetaan kayttajalle kalustamista varten ja vuokravaikutus alkaa. Toiminnan
on tarkoitus kaynnistya tammikuussa 2020.

Investointikustannukset ovat

yhteensa 1 806 064 € (alv 0%)
Rakennushankkeen laajuus huoneistonelidind yhteensa 564,5 htm?
Koko huoneistoala 564,5 htm?



Laskelma paaoma-ja Vuokra-arvio perustuu vuoden 2018 hintatasoon

yllapitovuokrista Vuokraveloitus alkaa, kun kohde on luovutettu kayttajalle
Vuokrattava ala Investointi
Huoneistoala yhteensa 564,5 1 806 064 € (alv 0%)
PAAOMAVUOKRA €/m’/kk €/kk €/vuosi
Investoinnin padomavuokra, 7% inv. 18,66 10535 126 424
Padomavuokra 5,64 3183 38 196
24,30 13718 164 620

YLLAPITOVUOKRA (vuokralaisen palvelukuvauksen mukaisesti)

€/m?/kk €/kk €/vuosi
Kiinteistonhoito 2,51 1417 17 003
Kunnossapito 0,96 542 6 503
Yhteensa 3,47 1959 23 506
€/m?/kk €/kk €/vuosi
TONTIN VUOKRA 0,41 233 2798

Kohteen vuokralaiset hankkivat siivouksen kustannuksellaan Pirkanmaan Voimialta
ja huomioivat sen kulubudjeteissaan.

KALUSTEVUOKRA

Kalustevuokraa ei ole maaritelty. Mikali kalusteita hankitaan vuokranantajan kustannuksella, lisatdan niiden
kustannus vuokraan sovitun mallin mukaisesti. Rakennusinvestointiin kuuluvat kiinted kalustus, varustus ja
laitteet, jotka tarkentuvat mahdollisine hankintarajoineen toteutussuunnittelun yhteydessa. Irtokalusteiden ja
- varusteiden seka opetusvarusteiden ja —laitteiden, mm. AV-laitteiden hankinta, ei kuulu investointiin.
Nama hankinnat kuuluvat ns. ensikertaiseen kalustamiseen, joka suunnitteluineen on kayttajien vastuulla.
Kéayttajien hankinnat ja niihin liittyva suunnittelu tulee koordinoida my6hemmin toteutussuunnittelun ja
rakentamisen yhteydessa laadittavissa suunnittelu- ja rakentamisaikatauluissa.

m? €/m?/kk €/ vuosi
VUOSIVUOKRA YHTEENSA 565 28,18 190 924

VUOSIVUOKRA KAYTTAJITTAIN (Vuokran jyvitys tarkistetaan kayttdjan ilmoituksesta)
htm? €/ vuosi
Varhaiskasvatus 565 190 924

Lopullinen vuokra maaraytyy kayttédnottoajan yllapitokustannustason, hankkeen toteutuneiden
investointikustannusten seka pinta-alan mukaisesti.
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