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§33
Vellamon paivakodin perusparannuksen tarveselvitys ja hankesuunnitelma

TRE:1732/10.03.07/2020

Valmistelija / lisatiedot:
Kristiina Jarvela

Valmistelijan yhteystiedot
Hankearkkitehti Arto Huovila, puh. 040 642 7519, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Lisdtietoja paatoksesta
Hallintosihteeri Kalle Kaunisto, puh. 040 485 1059, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Paatos
Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Esittelija: Lauri Savisaari, Johtaja

Paatésehdotus
Vellamon paivakodin perusparannuksen tarveselvitys ja
hankesuunnitelma hyvaksytaan jatkosuunnittelun pohjaksi.

Kokouskasittely
Hankearkkitehti Arto Huovila oli asiantuntijana paikalla asian kasittelyn
aikana.

Perustelut

Vellamon paivakoti sijaitsee Tammelan kaupunginosassa osoitteessa
Aaltosenkatu 37, 33500 Tampere. Kiinteistotunnus on 837-116-289-2.
Etaisyys keskustorilta on noin 1,2 km. Rakennus on valmistunut vuonna
1989 ja sita ei ole perusparannettu aiemmin.

Vellamon paivakoti on olennainen osa keskustan alueen palveluverkkoa.
Vaestosuunnitteen mukaan Kaleva-Tammela alueella paivahoitoikaisten
lasten maara kasvaa reilusti tulevina vuosina. Lisaksi keskustan alueen
paivakodit palvelevat myds muiden alueiden perheita. Perusparannus
mahdollistaa rakennuksen tilojen kdyton nykyisessa muodossaan. Tassa
hankkeessa tarveselvitys ja hankesuunnitelma on yhdistetty. Kohteessa ei
tulla tekemaan tilamuutoksia, jotka vaatisivat hankesuunnitelmatasoista
jatkosuunnittelua. Taman tarveselvityksen ja hankesuunnitelman
hyvaksymisen jalkeen siirrytaan suoraan toteutussuunnitteluvaiheeseen.

Tilan tarve

Paivakoti toimii talla hetkelld vuoropaivakotina. Perusparannuksen
alkaessa vuorohoito siirtyy Pellervon paivakotiin ja sen

valmistuttua paivakoti toimii normaalina paivaaikaan

palvelevana paivakotina, jolloin paivakotiryhmia on 3 ja hoitopaikkoja
noin 60. Henkilokuntaa rakennuksessa tulee olemaan noin 12 henkilda.



Tampere

Ote poytakirjasta 3/2020 2(7)

Sivistys- ja kulttuurilautakunta 19.03.2020

Asiakirja on sahkoisesti allekirjoitettu paatoksentekojarjestelmassa.

Tilaohjelman mukainen toimintojen tilantarve on yhteensa 703 hym2.
Rakennuksen vuokran maksun perusteena oleva huoneistoala on 755
htm?2.

Aikataulu

Rakennustydt on suunniteltu alkaviksi kesakuussa 2021 ja niiden on
maara valmistua kesakuussa 2022. Kayttdonotto elokuussa 2022.
Paivakotitoiminta siirtyy lahialueen muihin paivakoteihin
perusparannuksen ajaksi. Pdivahoitopaikkoja voidaan osoittaa
Kalevanharjun ja Hippoksen paivakodeista.

Hankkeen toteuttamiseen liittyvit tiedot

Vellamon paivakoti sijaitsee keskeisesti Tammelan alueella. Paivakodille
osoitetun tontin osa on maadritelty rasiteluonteisella sopimuksella, jossa
paivakodin hallinnoima osuus tontista on 1521 m2. Tonttia rajaa eteldssa
Vellamonkatu ja pohjoisessa llmarinkatu. Asiakasautopaikat sijaitsevat
Vellamonkadulla. Keittion huolto-ovi avautuu Vellamonkadulle. Leikkipiha
sijoittuu paivakodin ja laheisen kerrostalon pihan puolelle. Pihan
rakenteet uusitaan leikkipihan ja siihen liittyvien liikennevaylien osalta.
Leikkipihalla pinnoitteet toteutetaan suunnitteluohjeen mukaisesti.
Pintoina kaytetaan sidottuja materiaaleja, valtetaan irtohiekan kayttoa.
Leikkipiha aidataan ja varustellaan suunnitteluohjeen mukaisesti.
Leikkipihan koko on noin 700 m2, eli noin 11,6 m2/lapsi. Tontille
sijoitetaan katettuja polkupyorapaikkoja ja runkolukittavia
polkupyoérapaikkoja 15 kpl. Paivakoti on hyvin saavutettavissa
joukkoliikenteelld. Paivakoti ja sen piha-alueet eivat sijaitse melualueella.

Asemakaava on vuodelta 2004. Kaavamaarays on AKS-5
(Asuinkerrostalojen korttelialue vanhusten asumistarkoituksia varten).
Asemakaavassa on lisaksi osoitettu rakennusoikeutta paivakodille 950
kemz2, josta kaytetty yhteensa 842 kem2.

Tontilla on autopaikkoja 18 kpl, joista 2 kpl on osoitettu paivakodin
kayttoon. Asiakaspysakointi sijoittuu kadun varteen. Rakennusta ei ole
suojeltu asemakaavalla. Perusparannus vaatii rakennusluvan.

Tilojen perusjarjestys sailyy padosin ennallaan. Tehtavia tilamuutoksia
ovat:

+ Sosiaalitilojen toiminnallisuutta parannetaan tilamuutoksilla. Lisataan
yksi wc.

* Hoitoryhmien wec-tilojen toiminnallisuutta parannetaan

+ Salin liukuovet puretaan ja tilalle laitetaan pariovet. Salin varustus
tarkistetaan.

* Keittion kalusteet ja varusteet uudistetaan

* Kaikki tilapinnat uudistetaan

* Kaikki kalusteet ja varusteet uusitaan, lukuun ottamatta kaappisankyja,
jotka irrotetaan tydmaan ajaksi ja asennetaan takaisin

* Ylapohjan rakenteet uusitaan ilma- ja lampdvuotojen vahentamiseksi
* Ikkunat uusitaan

* Rakennukseen muodostetaan kaksi palo-osastoa
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* Vesikatto uusitaan
*+ Sahkojarjestelmat uusitaan
* llImanvaihtojarjestelmat uusitaan

Muutos- ja korjaustyot toteutetaan siten, etta rakennuksen tilat ja kunto
vastaavat valmistuttuaan nykyaikaista padivakotikayttéa. Kaikki ongelmia
aiheuttavat tai vanhentuneet rakenteet ja jarjestelmat poistetaan tai
korjataan toimimaan oikein. Suunnittelussa noudatetaan Tampereen
kaupungin uusinta rakennus- ja paivakotien suunnitteluohjetta seka
hankintarajataulukkoa.

Teknisten jarjestelmien valinnoissa huomioidaan koko hankkeen
elinkaaren aikainen energiankulutus ja kayttokustannukset.
Energiatehokkuutta parannetaan varustamalla ilmastointijarjestelma
tehokkailla korkean hydtysuhteen LTO-laitteilla. Lisaksi
ilmastointikoneiden jarkevalla palvelualuejaolla ja ohjauksella
varmistetaan koneiden kaynti todellisen kayttotilanteen ja -tarpeen
mukaan. Energiatehokkuuden tavoitetasoksi asetetaan
energiatehokkuusluokka C, joka pyritaan saavuttamaan, mikali se on
taloudellisesti kannattavaa.

Investointi- ja kdyttokustannukset

Esiselvitysten ja tehtyjen alustavien suunnitelmien perusteella tehdyissa
laskelmissa on paadytty kustannusarvioon 1.972.000 €. Keittion laitteet
ovat palveluntuottajan oma investointi. Ne kuitenkin kilpailutetaan osana
kokonaisurakkaa ja laitehankinnan lisaksi Voimia osallistuu
rakennuttamis- ja rakennuskustannuksiin keittion osalta. Keittitlaitteiden
kustannusarvio on noin 35.000 € (alv 0%), arvio sisaltaa myos
rakennuttamis- ja rakentamisen kustannukset.

Rakentamisen aiheuttama paaomavuokra on 138.040 €/v (15,23 €/m2
/kk), nykyinen padomavuokra 81.287 €/v (8,97 €/ m2/kk),
kiinteistonhoitovuokra 22.744 €/v (2,51 €/ m2/kk), kunnossapitovuokra
8.699 €/v (0,96 €/ m2/kk) ja tontinvuokra 7.690 €/v (0,85 €/ m2/kk).
Vuokra on yhteensa 258.459 €/v. Summa jakautuu eri kayttajaryhmille
seuraavasti: kasvatuspalvelut (varhaiskasvatus) 241.921 euroa ja
Pirkanmaan Voimia Oy 16.538 euroa. Lopullinen vuokra maaraytyy
kayttdonottoajan yllapitokustannustason, hankkeen toteutuneiden
investointikustannusten ja pinta-alan mukaisesti.

Toiminnan kustannukset

Paivakodin kapasiteetti ei kasva perusparannuksen myota.
Varhaiskasvatusta pystytaan jatkossa tarjoamaan noin 60 lapselle.
Henkildstokustannukset ovat vuodessa noin 320.000 € ja aineet,
tarvikkeet ja tavarat 7.920 € (132€ / lapsi / vuosi) seka muut kustannukset
13.360€ (167€ / lapsi / vuosi).

Vuoden 2022 vuosisuunnitelmassa tulee huomioida uusien
kalustusteiden kustannukset, jotka ovat enintaan 150.000 €. Uusien
tilojen varustamiseen tarvittavat kustannukset lasketaan lapsimaaran
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mukaan (60 lasta * 2.500 €). Summasta 40 % (60.000€) on varsinaista
ensikertaista kalustamista (irtokalusteita) ja 60 % (90.000€) on varaus
kayttotalouteen, sisaltaa mm. tarvittavat ICT-hankinnat. Tassa
hankkeessa tarvitaan ensikertaisen kalustamisen (irtokalusteet)
kustannukset, jotta uusi yksikkod saadaan kalustettua.

Pirkanmaan Voimia Oy:n arvion mukaan ateriapalvelukustannukset on
noin 90.000 €/vuosi. Puhtauspalveluiden kustannus (3,72€/m?) on
n. 29.000 € / vuosi.

Lapsivaikutusten arviointi

Terveys: Vellamon paivakodin perusparannus mahdollistaa alueen
lapsille terveellisen ja turvallisen oppimisympariston.

Turvallisuus ja liikkkuminen: Kevyen liikenteen yhteydet paivakodille ovat
kohtuullisen hyvat. Mahdollistetaan paivakotiin kulkeminen myds
polkupyorilla, perusparannuksen yhteydessa polkupyorapaikkoja
sijoitetaan tontille 15 kpl. Kulkureitti pysakdintialueelta suunnitellaan
turvalliseksi ja huolehditaan, etta pyoraily- ja huoltoliikenne eivat aiheuta
riskia.

Arjen sujuvuus: Hankkeella on myonteisia vaikutuksia lasten ja perheiden
arjen sujumiseen, kun paivahoito pystytaan tarjoamaan lahipalveluna
alueen lapsille.

Tiedoksi

Virpi Ekholm, Arto Huovila, Niko Suoniemi, Anna-Maija Vaananen, Anu
Rajala, Anni Andrejeff, Kristiina Jarvela, Elina Kalliohaka, Petri Peltonen,
Kirsi Lahtinen, Jari Ikola, Leena Vekara, Elina Lahti, Petri M6lsa, Jukka
Kauppinen, Antti Lakka, Tero Keisu

Liitteet
1 Sikula 19.3.2020 Vellamon paivakoti_tarveselvitys ja hankesuunnitelma

Nahtavilldolo ja tiedoksianto asianosaiselle

Poytakirja asetetaan nahtavaksi 24.3.2020 kaupungin internetsivulle
www.tampere.fi

Paatods on lahetetty sahkoisesti 25.3.2020.

Asia liitteineen on katsottavissa kaupungin internetsivulla www.tampere.
fi. Pyydettaessa ote toimitetaan liitteineen.

Muutoksenhakuviranomainen
Sivistys- ja kulttuurilautakunta

Tampere
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25.03.2020

Kalle Kaunisto
Hallintosihteeri
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Oikaisuvaatimus
8§33

Oikaisuvaatimusohje
Oikaisuvaatimusohje

Tahan paatdkseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimuksen saa tehda se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen,
velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa (asianosainen) seka kunnan
jasen.

Kuntien yhteisen toimielimen paatokseen saa oikaisuvaatimuksen tehda myds
sopimukseen osallinen kunta ja sen jasen.

Oikaisuviranomainen

Oikaisua haetaan paatdsotteessa mainitulta muutoksenhakuviranomaiselta.
Oikaisuvaatimus tulee toimittaa osoitteella:

Tampereen kaupunki

Kirjaamo

Aleksis Kiven katu 14-16 C, PL 487

33101 Tampere

Oikaisun voi lahettaa my®ds virallisen sahkdisen asioinnin lomakkeella http://www.
tampere.fi/asiointi/ tai sahkopostilla kirjaamo@tampere.fi

Tampereen kaupunki ei vastaa sahkopostilla Idhetetyn oikaisuvaatimuksen
tietoturvallisuudesta.

Oikaisuvaatimusaika
Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.
Tiedoksisaanti

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua
siita, kun poytakirja on nahtavana yleisessa tietoverkossa. Asianosaisen katsotaan
saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta naytetd, 7 paivan kuluttua kirjeen
lahettamisesta, 3 padivan kuluttua sahkopostin [ahettamisesta, saantitodistuksen
osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana.
Tiedoksisaantipdivaa tai sita paivaa, jona paatds on asetettu nahtavaksi, ei lueta
madraaikaan. Jos maaraajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa tehtavan toimittaa
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimus
Oikaisuvaatimuksesta on kaytava ilmi vaatimus perusteineen.

Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa
oikaisuvaatimusviranomaiselle. Oikaisuvaatimuksen tulee olla perilla
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oikaisuvaatimusajan viimeisena paivana ennen viraston aukioloajan paattymista klo
15.45 mennessa. Oikaisuvaatimuksen |ahettaminen postitse tai sahkoisesti tapahtuu
lahettajan omalla vastuulla.



