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§160
Aleksanterin koulun perusparannuksen toteutussuunnitelma ja toteutussopimus

TRE:2404/10.03.07/2023

Valmistelija / lisatiedot:
Salmi Pekka, Savisaari Lauri

Valmistelijan yhteystiedot

Kiinteistojohtaja Virpi Ekholm, puh. 0400 205 044, etunimi.
sukunimi@tampere.fi seka rakennuttamispaallikkd Jukka Kauppinen, puh.
050 3210 355 ja hankepaallikké Heini Koiranen, puh. 050 304 7050,
etunimi.sukunimi@tilapa.fi

Lisdtietoja paatoksesta
Lakiasiainjohtaja Laura Klami, puh. 040 543 2285, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Paatoés
Paatésehdotus hyvaksyttiin.
Esittelija: Yli-Rajala Juha, Konsernijohtaja

Paatésehdotus
Aleksanterin koulun perusparannuksen toteutussuunnitelma ja
toteutussopimus hyvaksytaan.

Talousarvion 2026 kasittelyn yhteydessa esitetaan hankkeen maararahan
korotusta 27 100 000 euroon hankkeen toteuttamiseksi
toteutussuunnitelman mukaisessa laajuudessa ja investointivuosia
tarkastettavaksi talonrakennusohjelman vuosille 2026-2027.

Kiinteistdjohtaja valtuutetaan tekemaan toteutussopimukseen
tarvittaessa pienia teknisia korjauksia ja allekirjoittamaan
toteutussopimus.

Sopimuksen vastuuhenkiloksi nimetaan kiinteistét, tilat ja
asuntopolitiikka -palveluryhman kiinteistdjohtaja, jota vakanssia talla
hetkella hoitaa Virpi Ekholm.

Kokouskasittely

Kaupunginhallitus myonsi [asndolo- ja puheoikeuden johtaja Pekka
Salmelle, johtaja Lauri Savisaarelle, kiinteistdjohtaja Virpi Ekholmille,
toimitusjohtaja Petri Molsalle (Tampereen Tilapalvelut Oy) ja
hankepaallikkd Heini Koiraselle (Tampereen Tilapalvelut Oy). He olivat
asiantuntijoina lasna kokouksessa asian kasittelyn aikana ja poistuivat
ennen paatdksentekoa.

llmari Nurminen poistui kokouksesta taman asian kasittelyn aikana.

Perustelut
Aleksanterin koulun perusparannuksen tarveselvitys on hyvaksytty
kaupunginhallituksessa 5.6.2023 (8 281) ja hankesuunnitelma 11.3.2024
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(8 111). Hankkeen toteutussuunnitelma ja -sopimus kasitellaan
kaupunginhallituksessa yli 10 miljoonan euron hankkeena.
Hankemuodoksi on valittu hankesuunnitteluvaiheessa
yhteistoiminnallinen projektinjohtourakka. Hankesuunnitelman
hyvaksymisen jalkeen on kilpailutettu hankkeelle
projektinjohtourakoitsija. Tarjouskilpailun voitti YIT, jonka valinta perustui
60 % laatuun ja 40 % hintaan. YIT saavutti korkeimmat pisteet
molemmissa osa-alueissa. Hankkeen toteutussuunnitelma on laadittu
hankesuunnitelman pohjalta kehitysvaiheessa yhteistydssa
kilpailutuksessa valitun projektinjohtourakoitsijan eli YIT:n kanssa.

Aleksanterin koulu on Tampereen vanhin koulu. Koulu koostuu kolmesta
eri aikaan rakennetusta asemakaavalla suojellusta koulurakennuksesta:
ruokalarakennus (1875, arkkitehti Brynolf Sjostréom), puurakennus (1886,
arkkitehti F.L. Calonius) ja kivirakennus (1904, arkkitehti Wivi Lonn).
Hanke kasittaa kolmen rakennuksen perusparannukset piha-alueineen,
kalusteineen ja varusteineen taysin kayttokuntoon saatettuna. Koulun
laskennallinen maksimikapasiteetti on perusparannuksen myota 550
oppilasta sisaltaen esi- ja erityisopetuksen. Esi- ja alkuopetus on 1-2-
sarjainen ja luokat 3-6 on 4-5-sarjainen. Henkildkuntaa on yhteensa noin
70 henkilda. Lisaksi kivirakennuksen opiskeluhuollon tilat
perusparannetaan Pirkanmaan hyvinvointialueen kayttoon.

Arkkitehtisuunnitelmat on laatinut Arkkitehtitoimisto Forssi Oy, joka on
toiminut myds hankkeen paasuunnittelijana. Muut suunnittelutyt on
toteutettu projektinjohtourakoitsija YIT:n alihankintana. LVIS-
suunnittelusta on vastannut Granlund Oy, rakenne- ja
akustiikkasuunnittelusta seka paloteknisesta suunnittelusta on vastannut
A-insindorit Oy.

Toteutussuunnittelu on laadittu hankesuunnitelman pohjalta.
Suunnittelua on erityisesti vaikeuttanut se, etta rakennusten alkuperaisia
suunnitelmia ja korjaushistoriaa ei ole sailynyt. Kehitysvaiheessa
hankkeen kuntotutkimuksia on sen vuoksi laajennettu suunnittelun
edistamiseksi. Tutkimuksissa on havaittu laajoja lisdkorjaustarpeita
hankesuunnitteluvaiheeseen verrattuna. Naita ovat muun muassa haitta-
aineiden laajempi esiintyvyys, poikkeavat rakenneratkaisut ja
tuentatarpeet seka kivirakennuksen alkuperaisten sisapuolisten
rappauspintojen uusimistarve vakavan kopo-ongelman vuoksi. Naiden
lisakorjaustarpeiden kustannusvaikutus on noin 2,6 miljoonaa euroa.

Kivirakennuksessa poistetaan valipohjien ja ylapohjan orgaaniset taytteet
suojelusyista padosin ylakautta. Alapohja uusitaan ja muutetaan sen
korkeuksia esteettomyyden parantamiseksi. Kaikissa kerroksissa tehdaan
kevyiden valiseinien purkua ja tilamuutoksia. Sisarappauspintoja
uusitaan. Ullakolle rakennetaan kaksi uutta ilmanvaihtokonehuonetta, ja
vesikaton tekniikan asennukset uusitaan. Kaikki LVIS-jarjestelmat
uusitaan, ja luonnonkiviperusmuuri mantteloidaan, eristetaan seka
salaojitetaan ulkopuolelta.
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Ruokalarakennuksessa poistetaan orgaaniset taytteet yla-, vali- ja
alapohijista. Kaikki kevyet levyrakenteiset valiseinat ja pintarakenteet
puretaan, ja tehdaan tilamuutoksia. Lammityskeittio uusitaan ja koko
keittion erittain huonokuntoinen seinarakenne uusitaan suojeltua
julkisivulaudoitusta lukuun ottamatta. Ullakolle rakennetaan kaksi uutta
ilmanvaihtokonehuonetta, ja vesikate uusitaan tekniikan asennuksineen.
Kaikki LVIS-jarjestelmat uusitaan, ja perusmuuria eristetaan seka
salaojitetaan.

Puurakennuksessa tehdaan kevyiden valiseinien purkua ja tilamuutoksia.
Kayttdkerrokseen rakennetaan kaksi uutta ilmanvaihtokonehuonetta, ja
vesikatolle tehdaan tekniikan lapivienteja. Kaikki LVIS-jarjestelmat
uusitaan. Perusmuuria salaojitetaan ulkopuolelta. Kellaritilaan
rakennetaan uusi ulkoiluvalinevarasto.

Rakennuksissa on suojeltavia pintoja, minka vuoksi rakennustyot tulee
toteuttaa hienovaraisesti ja erityisia tydmenetelmia noudattaen. Asbestia
ja muita haitta-aineita sisaltavat rakennusosat poistetaan niilta osin, kuin
ne on mahdollista poistaa.

Piha-alueelle rakennetaan kaksi uutta valituntikatosta ja yksi
pyoravarasto. Paikoitusalue ja pihan paallysteet uusitaan, ja
pintamuotoja muokataan pintavesien poisjohtamiseksi rakennuksista.
Lisaksi rakennetaan uusia tukimuureja, lisataan pyorapaikoitusta,
uusitaan leikkivarusteet ja pelikentat seka rakennetaan uusi saleaita ja
meluaita.

Hankkeen rakennuttamisesta vastaa Tampereen Tilapalvelut Oy ja
projektipaallikkdéna toimii hankepaallikké Heini Koiranen. Hankkeen
rakennuttamisesta ja valvonnasta laaditaan Tampereen kaupungin ja
Tampereen Tilapalvelut Oy:n kesken toteutussopimus (liite) osapuolten
valisen palvelu- ja yhteistydsopimuksen mukaisesti. Rakennustyot on
tarkoitus aloittaa kesakuussa 2025 ja niiden on tarkoitus valmistua
huhtikuussa 2027. Piha-alueen tyot tehdaan loppuun kesan 2027 aikana.
Tilat otetaan kayttoon elokuussa 2027.

Projektinjohtourakan mukaisesti YIT toimii hankkeen paatoteuttajana ja
se toteutetaan lukuisina YIT:n alihankintoina. Aliurakoita on aktiivisesti
ennakkokilpailutettu kehitysvaiheessa projektinjohtourakoitsija YIT:n
toimesta alkuvuodesta 2025 toteutuskustannusarvion maarittamiseksi.
Toteutuskustannusarvio on laadittu edullisimpien hyvaksyttyjen
alihankintojen ennakkotarjousten perusteella seka YIT:n
vuosisopimushinnoilla ja oman tydn hinnoilla. Sidottujen kustannusten
osuus toteutuskustannusarviosta on noin 70 %, ja loput on laskettu
rakennusosapohjaisen kustannuslaskennan perusteella.

Hankkeen kustannuslaskennasta vastannut Ramboll Oy on tehnyt
vertailevan rakennusosapohjaisen kustannuslaskelman, jonka ero YIT:n
laatimaan kustannuslaskelmaan on noin 350 000 euroa. Lisaksi
kustannuslaskija on tarkastanut YIT:n laskelman ja todennut, ettd YIT:n
laatima kustannusarvio vastaa suunnitteluajan suunnitelmia ja
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senhetkista hintatasoa. Ramboll Oy on laatinut myds tarveselvitys- ja
hankesuunnitteluvaiheissa laaditut tilapohjaiset kustannusarviot.

Toteutuskustannusten kasvu johtuu kehitysvaiheen tutkimuksissa
havaittujen lisakorjaustarpeiden maaran kasvusta, mika on valttamatonta
rakennusten terveyden, turvallisuuden ja kdytettavyyden
varmistamiseksi. Liséksi hankkeen maararahaan on tehty 10 %:n
vahennys ilman vastaavaa laajuuden supistamista, minka vuoksi
asetettua budjettitasoa ei ole mahdollista saavuttaa. Hankkeelle on
osoitettu kaupungin vuoden 2025 talousarviossa 22 950 000 euron
maararaha, joka vastaa 90 % tarveselvitysvaiheen kustannusarviosta.
Taman maararahan korottamista esitetdan 4 150 000 eurolla, jotta hanke
voidaan toteuttaa suunnitellusti. Maararahan korotus ei edellyta lisayksia
vuoden 2025 talousarvioon, vaan lisamaararaha kohdistetaan vuosille
2026 ja 2027.

Hankkeen toteutusmuodon ansiosta on kuitenkin mahdollisuus, etta
kustannukset alitetaan toteutuksen aikana. Hankemuodon kaupallinen
malli kannustaa seka urakoitsijaa etta tilaajaa kustannustehokkaaseen
toteutukseen, silld molemmat osapuolet hyotyvat kustannusten
alituksesta. Lisaksi toteutusmuoto tukee tiivista yhteisty6ta ja riskien
hallintaa, mika edistaa kustannusvarmuutta hankkeen aikana. YIT:lle
korvataan hankkeen toteutuksesta aiheutuneet kustannukset open book -
periaatteen mukaisesti seka YIT:n tarjouksen mukainen kate, joka on 7,5
% toteutuskustannuksista. Tama lapinakyva hinnoittelumalli varmistaa,
ettei hankkeessa synny piilokatteita tai -kuluja.

Pirkanmaan Voimia Oy:n hankintaan kuuluvien keittidlaitteiden
kustannus on yhteensa 210 000 euroa.

Sopimuksien vastuuhenkiloksi nimetaan kiinteistét, tilat ja
asuntopolitiikka -palveluryhman kiinteistdjohtaja, jota vakanssia talla
hetkella hoitaa Virpi Ekholm.

Tampereen kaupungin hallintosaannén (1.1.2025) 14.2 8 20. kohdan
mukaan kaupunginhallitus paattaa yli 10 000 000 euron arvoisten
tilahankkeiden toteutussuunnitelmista, rakennuttamissopimuksista ja
investointisopimuksista.

Taman asian liitteina olevat rakennusten pohjapiirustukset ovat salassa
pidettavia. Salassapidon peruste: Laki viranomaisten toiminnan
julkisuudesta (621/1999) 24 8 1 momentin 7-kohta.

Tiedoksi

Virpi Ekholm, Jarmo Viljakka, Niko Suoniemi, Anna-Maija Vaananen, Anu
Tiira, Anni Andrejeff, Jenni Ramala, Elina Kalliohaka, Lauri Savisaari,
Kristiina Jarveld, Matti Taimi, Elina Lahti (Pirkanmaan Voimia Qy), Petri
Molsa (Tampereen Tilapalvelut Oy), Jukka Kauppinen (Tampereen
Tilapalvelut Oy), Tommi Karkelad (Tampereen Tilapalvelut Oy), Heini
Koiranen (Tampereen Tilapalvelut Oy), kitiatalous, talousyksikkd

Liitteet
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1 Kh 7.4.2025 Aleksanterin koulun perusparannus (kolme rakennusta),
toteutussuunnitelma

2 Kh 7.4.2025 Aleksanterin koulun perusparannus, toteutussopimus

3 Kh 7.4.2025 Aleksanterin koulun perusparannus, investointisopimukset

Nahtavilldolo ja tiedoksianto asianosaiselle
Poytakirja yleisesti nahtaville 15.4.2025 www.tampere.fi.

Paatds annettu tiedoksi sahkdpostilla 15.4.2025.

Asia liitteineen on katsottavissa kaupungin internetsivuilla www.tampere.
fi. Pyydettaessa ote toimitetaan liitteineen.

Muutoksenhakuviranomainen
Tampereen kaupunginhallitus

Tampere
15.04.2025

Leeni Herrala
Hallintosihteeri
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Oikaisuvaatimus
8160

Oikaisuvaatimusohje
Oikaisuvaatimusohje

Tahan paatdkseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimuksen saa tehda se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen,
velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa (asianosainen) seka kunnan
jasen.

Kuntien yhteisen toimielimen paatokseen saa oikaisuvaatimuksen tehda myos
sopimukseen osallinen kunta ja sen jasen.

Oikaisuviranomainen
Oikaisua haetaan paatdsotteessa mainitulta muutoksenhakuviranomaiselta.
Oikaisuvaatimus tulee toimittaa osoitteella:

Tampereen kaupunki
Kirjaamo

Frenckellinaukio 2 B, PL 487
33101 Tampere

Oikaisun voi lahettdaa myaos virallisen sahkdisen asioinnin lomakkeella osoitteessa
https://www.tampere.fi/asioi-kaupungin-kanssa tai sahkopostilla kirjaamo@tampere.fi

Tampereen kaupunki ei vastaa sahkopostilla Idhetetyn oikaisuvaatimuksen
tietoturvallisuudesta.

Oikaisuvaatimusaika
Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.
Tiedoksisaanti

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua
siitd, kun poytakirja on nahtavana yleisessa tietoverkossa. Asianosaisen katsotaan
saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta naytetd, 7 paivan kuluttua kirjeen
lahettamisestd, 3 paivan kuluttua sahkopostin l[ahettamisestd, saantitodistuksen
osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana.
Tiedoksisaantipaivaa tai sita paivaa, jona paatds on asetettu nahtavaksi, ei lueta
madraaikaan. Jos maaraajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa tehtavan toimittaa
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimus
Oikaisuvaatimuksesta on kaytava ilmi vaatimus perusteineen.

Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa
oikaisuvaatimusviranomaiselle. Oikaisuvaatimuksen tulee olla perilla
oikaisuvaatimusajan viimeisena paivana ennen viraston aukioloajan paattymista klo
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16 mennessa. Oikaisuvaatimuksen lahettaminen postitse tai sahkdisesti tapahtuu
lahettajan omalla vastuulla.



	Ote pöytäkirjasta
	§ 160 Aleksanterin koulun perusparannuksen toteutussuunnitelma ja toteutussopimus


