RASITESOPIMUS

1. OSAPUOLET

1.1 Kiinteisté Oy Tampereen Vuolteenkatu 2
Y-tunnus: 2943955-1

Tampereen kaupungin XIII (113) kaupunginosan korttelissa 198 sijaitsevan tontin nro 3
omistajana (kiinteistétunnus 837-113-198-3, jéliempana "Tontti 3")

12 Tampereen kaupunki
Y-tunnus: 0211675-2

Tampereen kaupungin XIII (113) kaupunginosan yleisen katualeen (kiinteistétunnus 837-113-
9901-0) omistajana (Jéljempana "Katualue”)

ja

Tampereen kaupungin XIII (113) kaupunginosan korttelissa 198 sijaitsevien tonttien nro 1 ja 2
omistajana (kiinteistétunnus 837-113-198-1 ja 837-113-198-2, jaljempana "Tontti 1 jaltai
Tontti 2")

1.3 Kiinteistd Oy Ratinan Kauppakeskus
Y-tunnus: 2206572-9

Tampereen kaupungin X! (113) kaupunginosan yleisen katualeen Vuolteenkadun alaisen
maanalaisen alueen (kiinteistétunnus 837-113-9901-0) haltijana (Jaliempéna "Vuolteenkatu”)

ja

Tampereen kaupungin XIII (113) kaupunginosan korttelissa 200 sijaitsevan tontin nro 4
(Kiinteistdtunnus 837-113-200-4, jéliempé&na "Tontti 4") omistajana

2. VANHAN RASITESOPIMUKSEN PAATTAMINEN JA KORVAAMINEN

Sponda Oyj perustettavan yhtién lukuun, Kiinteisté Oy Ratinan Kauppakeskus ja Tampereen
kaupunki ovat 21.6.2018 allekirjoittaneet rasitesopimuksen Tontille nro 3 rakennettavan
toimisto- ja likerakennuksen rakentamista ja kayttoa varten. Sponda Oyj on perustanut
28.9.2018 Kiinteistd Oy Tampereen Vuolteenkatu 2 -nimisen yhtion, jolle rasitesopimus on
siitynyt yhtién perustamisen yhteydessa.

Talla rasitesopimuksella Kiinteistd Oy Tampereen Vuolteenkatu 2, Kiinteisté Oy Ratinan
Kauppakeskus ja Tampereen kaupunki sopivat, ettd vanha 21.6.2018 allekirjoitettu
rasitesopimus korvataan talla rasitesopimuksella.



3. SOPIMUKSEN TAUSTA JA TARKOISTUS

Sponda Oyj perustettavan yhtion lukuun (jaljiempana "Sponda”) ja Tampereen kaupunki
(jaliempana "Kaupunki') ovat 30.5.2018 allekirjoittaneet kauppakirian, jolla Sponda ostaa
Kaupungilta Tampereen kaupungin X!Il (113) kaupunginosan korttelissa 198 sijaitsevan tontin
nro 3. Spondan tarkoituksena on rakentaa tontille toimisto- ja liikerakennus. Sponda Oyj on
perustanut 28.9.2018 Kiinteistd Oy Tampereen Vuolteenkatu 2 -nimisen yhtién, jolle
kauppakirja on siirtynyt yhtidn perustamisen yhteydessa.

Kiinteisté Oy Ratinan Kauppakeskus (jaljiempéana "Kauppakeskus”) hallitsee Tampereen
kaupungin XIIi (113) kaupunginosan yleisen katualeen Vuolteen kadun alaisen maanalasta
aluetta (kiinteistotunnus 837-113-9901-0) Kauppakeskuksen ja Kaupungin valilla 14.12.2010
allekirjoitetun maanvuokrasopimuksen nojalla.

Talla sopimuksella sovitaan maankaytts- rakennuslain (132/1999, "MRL") 158 §:n ja
kiinteistdnmuodostamislain (554/1995 "KML") 154 §:n mukaisista pysyvista rasitteista
kiinteistojen alueille. Taman sopimuksen mukaiset rasitteet ovat tarkoituksenmukaisia ja
Tontille nro 3 rakennettavan toimisto- ja likerakennuksen rakentamista ja kéyttoa varten, eika
niistd aiheudu huomattavaa haittaa rasitetuille kiinteistdille.

4. PERUSTETTAVAT RASITTEET

4.1

4.2

4.3

Rakennuksen uloke Vuolteenkadun suuntaan

Tontilla 3 on pysyv&oikeus oikeus ulottaa Tontille 3 rakennettavan toimisto- ja
liikerakennuksen uloke Tontin 1 ja Katualueen puolelle liitepiirustuksesta 1 iimenevalia tavalla.

Tontti 3 vastaa ulokkeen rakentamis-, yllapito-, korjaus- ja uusimiskustannuksista.

Oikeutettu kiinteisto: Tontti 3 (kiinteistétunnus 837-113-198-3)

Rasitettu kiinteists: Katualue (kiinteistétunnus 837-113-9901-0) ja Tontti 1 (kiinteistétunnus
837-113-198-1)

Rakennuksen uloke Tampereen Valtatien suuntaan

Tontilla 3 on pysyva oikeus ulottaa Tontille 3 rakennettavan toimisto- ja liikerakennuksen
uloke Tontin 1 ja Katualueen puolelle liitepiirustuksesta 1 ilmenevalla tavalla.

Tontti 3 vastaa ulokkeen rakentamis-, yllapito-, korjaus- ja uusimiskustannuksista.

Oikeutettu kiinteisto: Tontti 3 (kiinteistétunnus 837-113-198-3)

Rasitettu kiinteists: Katualue (kiinteistétunnus 837-113-9901-0) ja Tontti 1 (kiinteistétunnus
837-113-198-1)

Kulkuyhteydet Kauppakeskukseen

Tontilla 3 on pysyva oikeus rakentaa ja kayttaa Tontin 3 seka Tontin 1 ja Vuolteenkadun
maanalaisten tilojen valille kolmeen maanalaiseen kerrokseen P2 krs (+77.480), P1 krs
(+80.480) ja KK krs (+84.730) rakennettavia kulkuk&ytévia liitepiirustuksista 2a, 2b, 2cja2d
iimenevalla tavalla.

Tontti 3 vastaa kulkuyhteyden rakentamis-, yll&pito-, korjaus- ja uusimiskustannuksista.



4.4

4.5

4.6

Oikeutettu kiinteist6: Tontti 3 (kiinteistétunnus 837-113-198-3)

Rasitettu kiinteisto: Tontti 1 (kiinteistétunnus 837-113-198-1) ja Katualue (kiinteistétunnus
837-113-9901-0)

Kulkuyhteys Tontille 3

Tontilla 3 on pysyvé oikeus jarjestéa kulkuyhteys Tontille 3 Tontin 2 kautta liitepiirustuksesta 3
iimenevalla tavalla. Kulkuyhteys kasittaa seké oikeuden kulkea Tontille 3 ettd poistua Tontilta
3 Tontin 2 kautta.

Tontti 3 vastaa kulkuyhteyden rakentamis-, yllapito-, korjaus- ja uusimiskustannuksista.

Oikeutettu kiinteisto: Tontti 3 (kiinteistétunnus 837-113-198-3)
Rasitettu kiinteisto: Tontli 2 (kiinteistotunnus 837-113-198-2)

Asemakaavan mukaiset autopaikat

Asemakaavan (kaavanumero 8093) mukaiset Tontin 3 autopaikat 171 kpl (1 ap / Iito 80 m?,
Tontille 3 rakennettava kerrosala 13.671 m?) osoitetaan pysakdintioikeuksina Tontilla 4 ja
Vuolteenkadun alaisella maanalaisella alueella (kiinteistétunnus 837-113-9901-0) sijaitsevasta
litepiirustuksen 4 mukaisesta pysakointilaitoksesta P2,

Tontti 3 vastaa pyséakointilaitoksen ja pysakointilaitoksen ajoluiskien yllapito-, korjaus- ja
uusimiskustannuksista autopaikkojen maaran suhteessa:;

Tontin 3 kustannusvastuu on 171 ap /1215 ap (Kauppakeskuksen P1 ja P2 autopaikat).

Tontti 3 maksaa pysakdintioikeuksista kaypaa vuokraa.

Oikeutettu kiinteist6: Tontti 3 (kiinteistétunnus 837-113-198-3)

Rasitettu kiinteist6: Tontti 4 (kiinteistotunnus 837-113-200-4) ja Katualue (kiinteistotunnus
837-113-9901-0)

Asemakaavan mukainen jatehuolto sekd muu huolto

Asemakaavan (kaavanumero 8093) mukainen Tontin 3 jatehuolto sek& muu huolto osoitetaan
Vuolteenkadun alaisella maanalaisella alueella (kiinteistétunnus 837-113-9901-0) sijaitsevasta
litepiirustuksen 5 mukaisesta huoltotilasta.

Tontilla 3 on pysyvéoikeus kayttéda em. yhteiskaytésséa olevaa huoltotilaa.

Tontti 3 vastaa huoltotilan (kasittdéen myos jatehuollosta aiheutuvat kustannukset) ja
huoltoluiskan yll&pito-, korjaus- ja uusimiskustannuksista seuraavasti:

Jakoperuste on Tontille 3 rakennettava toimisto- ja liikerakennuksen vuokrattavien tilojen
pinta-alan suhde Kauppakeskuksen ja Tontille 3 rakennettava toimisto- ja liikerakennuksen
kaikkien vuokrattavissa olevien tilojen pinta-alaan sek4 tilaperusteisesti maaritetty
jyvityskerroin. Tilaperusteiset yll&pitokertoimet ovat: toimistotila 0,75, liiketila 1,0 ja varastotila
0,5.



4.7

Kauppakeskus
- toimistonelidt x 0,75 = luku

- liiketilaneliét x 1,0 = luku
- varastoneliét x 0,5 =Iluku
- Yhteensa = luku 1

Toimisto- ja liikerakennus

- toimistoneli6t x 0,75 = luku

- liiketilanelit x 1,0 = luku

- varastoneli6t x 0,5 luku

- Yhteensa luku 2

Yhteensa: luku 1 + luku 2 = luku 3
Tontin 3 kustannusvastuu on luku 2 / luku 3.

Oikeutettu kiinteists: Tontti 3 (kiinteistétunnus 837-113-198-3)
Rasitettu kiinteisté: Katualue (kiinteistétunnus 837-113-9901-0)

Asemakaava mukaiset véestonsuojatilat

Asemakaavan (kaavanumero 8093) mukaiset Tontin 3 vaestonsuojatilat 273,5 m? osoitetaan
Vuolteenkadun alaisella maanalaisella alueella (kiinteistétunnus 837-113-9901-0) sijaitsevasta
litepiirustuksen 6 mukaisesta yhteiskéytosséa olevista vaestonsuojatiloista.

Tontilla 3 on pysyvaoikeus kayttaa em. yhteiskaytossa olevia vaestdnsuojatiloja
kriisitilanteessa.

Tontti 3 vastaa vaestdnsuojatilojen korjaus- ja uusimiskustannuksista sill& osuudella, mink&
Tontille 3 rakennettavan toimisto- ja liiketilarakennuksen asemakaavan mukaan vaadittu
véestonsuojatilojen pinta-ala muodostaa koko véesténsuojatilojen pinta-alasta:

Tontin 3 kustannusvastuu on 273,56 m?/ 1487 m2

Oikeutettu kiinteists: Tontti 3 (kiinteistétunnus 837-113-198-3)
Rasitettu kiinteistt: Katualue (kiinteistétunnus 837-113-9901-0)

5. MUUT EHDOT

5.1

5.2

Rasiteoikeuksista maksettavat korvaukset

Rasitteista ei makseta puolin ja toisin mitaan korvauksia, ellei edelld erikseen ole
nimenomaisesti muuta sovittu.

Rasitteen muuttaminen tai poistaminen

Osapuolet toteavat, etts rasitteen muuttaminen tai poistaminen on aina poikkeuksellinen
toimenpide eik4 tata voida harkita, ellei muita vaihtoehtoja ole ensin selvitetty.

Jos tdman sopimuksen voimassaoloaikana tapahtuu MRL:n 160.2 §:n 1-3 -kohdissa
tarkoitettuja olennaisia muutoksia niin, ettd sopimusvelvoitteiden ja sopimusméaaraysten
tayttaminen olennaisiesti vaikeutuu tai olosuhteet ovat muuttuneet siten, ettei rasitetta enaa
KML:n 156 ja 157 § huomioon ottane voida perustaa, osapuolet ovat kuitenkin ensisijaisesti
velvolliset neuvottelemaan sellaisista muutoksista ja vaihtoehtoisista rasitteista, joita voidaan



5.3

54

5.5

5.6

5.7

pitéé oikeudenmukaisina ja kohtuullisina sopimuksen toteuttamiseksi muuttuneissa
olosuhteissa.

Oikeudet, joita ei voida kirjata

Mikali jotain t&man sopimuksen mukaisia oikeuksia ei voida kirjata rasitteina rekisteriin,
sitoutuvat osapuolet tasta huolimatta noudattamaan sovittua ja sitoutuvat rasitetun/oikeutetun
kiinteistdn omistajanvaihdostilanteessa siirtdmaan nama oikeudet/velvoitteet kiinteistén
uudelle omistajalle. Lisaksi mikali tulevaisuudessa jokin sellaisen oikeuden, jota nyt ei voida
kirjata rasitteena, kirjaaminen rasitteena tulee mahdolliseksi, sitoutuvat osapuolet kirjaamaan
tallaiset oikeudet rasitteina.

Mikali osapuoli rikkoo yllamainittua velvoitetta, on kyseinen osapuoli velvollinen korvaamaan
tasta toiselle osapuolelle aiheutuvat vahingot.

Rasitteiden kirjaaminen

Osapuolilia on oikeus toisiaan enempaé asiassa kuulematta pyyta rasitetoimituksen
aloittamista ja tdm&n sopimuksen mukaisten rasitteiden kirjaamista rekisteriin.

Sijaantulo-oikeus

Osapuolet sitoutuvat rasitetun/oikeutetun kiinteistén omistajanvaihdostilanteessa siirtamaan
taman sopimuksen mukaiset oikeudet/velvoitteet kiinteistén uudelle omistajalle. Mikali
osapuoli luovuttaa kiinteiston noudattamatta edella mainittua, on luovutuksen tehnyt osapuoli
velvollinen korvaamaan toiselle osapuolelle t4st aiheutuvan vahingon.

Toimivaltainen tuomioistuin

Taméan sopimuksen ehdoista ja sopimuksen noudattamisesta seké sen nojalla tehdyista
sopimuksista syntyvat erimielisyydet pyritaan ratkaisemaan ensisijaisesti neuvotteluteitse.
Neuvotteluiden epdonnistuessa tasta sopimuksesta aiheutuvat riidat ratkaistaan Pirkanmaan
karajaoikeudessa.

Voimaantulo

Téama sopimus astuu voimaan, kun kaikki osapuolet ovat sen allekirjoittaneet.



6 ALLEKIRJOITUKSET

Tama sopimus on allekirjoitettu neljana (4) samasanaisena kappaleena, yksi (1) kullekin
osapuolelle ja yksi (1) viranomaisille.

Tampereella kuun. pdivana 20__

Kiinteisté Oy Tampereen Vuolteenkatu 2

M~ &//

MAURI HUHTAMO A ter iz s A 2eer’s & —

Tampereen kaupunki

Kiinteistd Oy Ratinan Kauppakeskus

AL //://// /

MAURI HUHTAMO (4/4«}‘ am 11 ® —

Liitteet Liitepiirustus 1: Rakennuksen ulokkeet
Liitepiirustus 2a, 2b, 2c ja 2d: Kulkuyhteydet Kauppakeskukseen
Liitepiirustus 3; Kulkuyhteys Tontille 3
Liitepiirustus 4: Autopaikat
Liitepiirustus 5: Huoltotilat

Liitepiirustus 6; VSS-tilat
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RAKENNUKSEN PALOLUOKKA P1

RAKENNUS VARUSTETAAN

-VIRANOMAISOHJEIDEN MUKAISELLA ALKUSAMMUTUSKALUSTOLLA

- POISTUMISREITTIVALAISTUKSELLA

- AUTOMAATTISELLA SAMMUTUSJARJESTELMALLA

- AUTOMAATTISELLA PALOILMOITUSJARJESTELMALLA

- AUTOMAATTISELLA, KONEELLISELLA SAVUNPOISTOLAITTEISTOLLA (PYSAKOINTI- JA
LIKETILAT)

- AUTOMAATTINEN AANIEVAKUOINTI- JA KUULUTUSJARJESTELMA (LIKETILAT}

-KANTAVAT RAKENTEET PAAOSIN R-60
-KANTAVAT RAKENTEET P2-TASOLLA R-120
-VALOKATTEIDEN PALONKESTAVYYS KS. ERILLINEN PALOTEKNINEN

TOWVAT PAAOSIN E[-80
{KS. ERILLINEN PALOTEKNINEN SUUNNITELMA)

RAKENNUKSEN PALOTURVALLISUUS [PALO-OSASTOINTI, POISTUMISTIET, SAVUNPOISTO
¥MS.) ON ESITETTY ERILLIBESSA PALOTEXNISESSA SUUNNITELMASSA

PERUSTUNEEN

NOPKTURABEMAT
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LISATTY LASKELMAAN VUOI TEEMKAUN TOMIETOTALD 24.08.2018

PAMITETTY 16022018
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