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LAPINNIEMI JA PETSAMO. KOUKKUNIEMEN JA RAUHANIEMEN ASEMAKAAVA
ASEMAKAAVA NRO 8568

Asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee 20.6.2016 paivattya
ja 31.10.2016 tarkistettua asemakaavakarttaa nro 8568. Asian hy-
vaksyminen kuuluu kaupunginvaltuuston toimivaltaan.

TIIVISTELMA

Kaava-alueen sijainti ja luonne

Suunnittelualue sijaitsee Lapinniemen ja Petsamon kaupungin-
osissa, Koukkuniemessa, Rauhaniemessa ja Nasijarven ranta-alu-
eilla, noin kahden kilometrin etaisyydella kaupungin keskustasta.
Suunnittelualue rajautuu Lapinkaareen, Rauhaniementiehen, Kaupin
kansanpuistoon seka Nasijarveen. Suunnittelualueella on Koukku-
niemen vanhainkodin toimintaan liittyvia rakennuksia, perhetukikes-
kus Paivaperho, Rauhaniemen kansankylpyla ja Rauhaniemen pien-
venesatama seka yhdistysten venesatamat.

Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa Koukkuniemen tuleva ke-
hittyminen myos tavallisen asumisen alueena seké vahvistaa suun-
nittelualueen merkitysta viher- ja virkistysalueen osana ja parantaa
alueen liikkenneturvallisuutta.

Asemakaava kuuluu maankaytdon suunnittelun kaavoitusohjelmaan
vuosille 2016 - 2018 (kohde numero 3 vuodelle 2016).

Asemakaavaprosessin vaiheet

Aloitusvaihe

Asemakaava laaditaan Tampereen kaupungin tilakeskuksen ja kiin-
teistétoimen aloitteesta, jotta voitaisiin mahdollistaa Koukkuniemen
vanhainkodin toiminnan kehittdminen. Kaava-alue laajennettiin kasit-
tamaan myos Rauhaniemen alue, jotta sen asemakaava saataisiin
ajantasaiseksi.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma kuulutettiin nahtaville 22.10.—
12.11.2015 seka lahettiin tiedoksi osallisille. Asemakaavamuutosta
esiteltiin yleisdtilaisuudessa 28.10.2015. Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta saatiin 6 viranomaiskommenttia seka 3 mielipidetta.

Tampereen infran viherpalvelut kommentoi OAS:ssa esitettyja tay-
dennysrakentamisen vaihtoehtoja viher- ja virkistysalueiden seké vi-
herverkon kannalta. Museovirasto toteaa vedenalaisten muinaisjaan-
ndsten ja kulttuuriperintokohteiden olevan mahdollisia alueella. Pir-
kanmaan maakuntamuseo edellyttdéa arkeologisen inventoinnin teke-
mista suunnittelualueen itaosissa seka asemakaavatasoisen selvi-
tyksen tekemistd Koukkuniemen alueesta. Tilakeskus, Tampereen



infran hulevesisuunnittelija seka turvallisuus- ja kemikaalivirasto ei-
vat [oyda huomautettavaa OAS:sta.

Mielipiteensé kaavahankkeesta jatti Lapin kaupunginosan omako-
tiyhdistys ry seka kaksi yksityishenkiloa. Asukasmielipiteissa vastus-
tetaan korkeaa rakentamista ranta-alueelle. Asukkaat ovat myos
huolissaan lisdrakentamisen mukanaan tuomasta liikenteen lisdanty-
misesta ja Koukkuniemen historiallisen miljéén sailymisesta.

Kommentit ja mielipiteet kokonaisuudessaan seka vastineet niihin
ovat asemakaavan liitteena.

Valmisteluvaihe

Asemakaavaluonnos liiteaineistoineen oli ndhtavilla 23.6.2016 -
26.8.2016.

Valmisteluaineistosta saatiin kolme viranomaiskommenttia sekéa 8
mielipidetta. Turvallisuus- ja kemikaalivirasto edellytti selostuksen
taydentamista Naistenlahden voimalaitoksen riskien huomioimisella,
Pirkanmaan maakuntamuseo kaipasi tarkennuksia eraisiin suojelu-
merkint6ihin, mutta piti muutoin alueen kulttuuriymparistén arvojen
huomioimista kaavassa kiitettavana. Museovirasto ilmoitti, ettei se
halua enaa lausua kaavaehdotuksesta, koska asemakaava ei tule
merkitsemaan muuttuvaa ja kasvavaa vesialueiden kayttoa.

Mielipiteet kasittelivat alueen kulttuurihistoriallisia arvoja, likenteelli-
sia kysymyksia, kaupunkikuvaa seka eri toimijoiden tarpeita asema-
kaavalle. Useassa mielipiteessa vastustettiin Koukkuniemen tayden-
nysrakentamista. Lahiseudun asukkaita huolettaa Rauhaniementien
kasvava liikenne seka alueen pysakaointi ja muuttuvat nakymat Kapy-
lasta Nasijarvelle katsottuna. Useassa mielipiteessa esitettiin epaily,
ettd Koukkuniemen kulttuuriympariston arvoja ei kaavassa huomi-
oida tarpeeksi. Alueen toimijat kuvailivat tulevaisuuden suunnitelmi-
aan ja tarpeitaan kaavan suhteen.

Lausunnot ja mielipiteet kokonaisuudessaan seka vastineet niihin
ovat asemakaavan liitteena.

Ehdotusvaihe
Asemakaavan ehdotus oli nahtavilla 17.11. - 19.12.2016.

Ehdotuksesta saatiin yksi viranomaislausunto ja kolme muistutusta.
Pirkanmaan maakuntamuseo Kiitti lausunnossaan tapaa, jolla kult-
tuuriympariston arvot on asemakaavassa otettu huomioon ja totesi
esitetyn asemakaavaratkaisun olevan kulttuuriymparistén osalta hy-
vaksyttavissa.

Lapin kaupungin omakotiyhdistys moitti muistutuksessaan kaupun-
gin tiedottamista kaavasta ja oli huolissaan pienvenesatama-alueen
kaavallisesta kasittelystd ja asemakaavassa satama-alueelle osoite-
tusta rakennusoikeudesta.

Asemakaava toteuttaa voimassa olevia yleiskaavoja. Kaavalla mah-
dollistetaan venesatama-alueen nykyisten rakennusten laajentami-
nen siten, ettd rakentaminen sopii ymparistoonsa.
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Asukasmuistutuksissa kritisoitiin uudisrakentamisen maaraa ja sijoit-
telua. Muistutuksissa oltiin myos huolissaan puistokaytavien luon-
teen sailymisesta ja kansankylpylan laheisen uudisrakennuksen si-
joituksesta rantakalliolla.

Kaavaa valmisteltaessa on rakennusmassojen kokoa ja sijaintia tut-
kittu huolellisesti. Valittu ratkaisu avaa parhaiten nakymiéa Rauhanie-
mentielta jarvimaisemaan, ja rakennusmassojen koko on suhteessa
Rauhaniementien muuhun rakentamiseen. Puistokaytavien luonne
tulee jatkossakin sailymaan nykyisen kaltaisina. Kansankylpylan la-
heinen uudisrakennus on sijoitettu rantakallioiden taakse jaavaan
notkelmaan, jolloin kalliolinja jaa Nasijarvelta katsottuna ehjaksi.

Tulleet muistutukset eivat johtaneet muutoksiin asemakaavan sisal-
|6ssa.

Yhteenveto tulleesta palautteesta seka vastineet niihin ovat asema-
kaavan liitteena.

Asemakaavan kehittyminen ehdotusvaiheen jalkeen

Tontin 977-4 rakennusoikeutta pienennettiin ja rakennusalaa seka
tontin rajausta Rauhaniementiehen tarkistettiin ehdotusvaiheen jal-
keen. Uudisrakennuksen runkosyvyytta rajoitettiin 13 metriin.

Tehdyt muutokset eivat edellyta kaavaehdotuksen asettamista uu-
delleen nahtaville.

Viranomaisyhteistyo

Kaavan laatimisen yhteydessa on kayty seuraavia erillisneuvotteluja

eri viranomaisten kanssa:

- Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu kaytiin 3.3.2016.

- Kaavatyo6ta on esitelty ELY:n tyOpalavereissa 22.6.2016 ja
5.10.2016

Asemakaava

Asemakaavalla mahdollistetaan kahden sairaalarakennuksen, Koivu-
lan ja Lehtelén, korvaaminen asuinkerrostaloilla. Viisikerroksiset la-
mellitalot ja 8-kerroksiset pistetalot sijoittuvat viuhkamaisesti muo-
dostettavalle tontille. Rantaan sijoittuu 4 kaksikerroksista asuintaloa.
Pysakointi jarjestetdan maanalaisena. Asemakaavalla erotetaan
Koukkuniemen ranta-alueet yleisiksi viheralueiksi ja erotetaan Urpu-
lan rakennus omalle kerrostalotontilleen, joka mahdollistaa vanhain-
kotirakennuksen muuttamisen normaaliksi asuinkerrostaloksi. Ase-
makaavalla erotetaan nykyisella puistoalueella sijaitsevat kerhojen
venesatamat omaksi venesataman alueekseen.

Asemakaava-alueen koko on noin 26 ha. Alueen kokonaiskerrosala
on 84 700 k-m2 ja aluetehokkuus on e=0,32. Kaava-alueen raken-
nusoikeus vahenee noin 14 000 k-m?, koska alueen Y-tonttien ra-
kennusoikeutta tarkennetaan tarpeen mukaiseksi. My6s kaava-alu-
een korttelialueen maara vahenee noin 43 000 m?, koska osa nykyi-
sesta korttelialueesta muutetaan yleiseksi alueeksi. Asuinrakenta-
mista on noin 27 800 k-m?, mika tarkoittaa noin 620 uutta asukasta
alueelle.



Rakennusoikeuden muutos

Asemakaava-alueella rakennusoikeus vahenee nykyisestaan 14 000
k-m2,

Asemakaavan toteuttaminen

Kaavaa voidaan lahted toteuttamaan heti sen saatua lainvoiman.
Koukkuniemen toiminta on kuitenkin lahivuodet jatkumassa nykyisel-
laan, joten kaavan mahdollistama uuden asuinalueen rakentuminen
on todennakdista vasta 2020-luvulla.
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1. PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaava koskee:

Tampereen kaupungin Lapinniemen kaupunginosan (128) liikenne-
virkistys- ja vesialuetta seka kaupunginosan rajaa.

Asemakaavan muutos koskee:

Tampereen kaupungin Lapinniemen kaupunginosan (128) ja Petsa-
mon (XXI) kortteleita 977, 978, likenne- virkistys- ja urheilualuetta
seka kaupunginosan rajaa.

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella muodostuu:

Tampereen kaupungin Lapinniemen kaupunginosan (128) korttelit
nro 977, 1270 - 1273, katu-, liikenne-, virkistys-, vesi- ja erityisaluetta
seka kaupunginosan rajaa

Tampereen kaupungin Lapin kaupunginosan (127) katualuetta.
Kaavan laatija:

Tampereen kaupunki, Kaupunkiympariston kehittaminen, Maankay-
ton suunnittelu, projektiarkkitehti Vesa Kinttula ja ma. projektiarkki-
tehti Katarina Surakka.

Diaarinumero:

TRE:5594/10.02.01/2014, pvm 20.8.2014
Vireille tulo:

22.10.2015

1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Lapinniemen ja Petsamon kaupungin-
osissa, Koukkuniemessa, Rauhaniemessa ja Nasijarven ranta-alu-
eilla, noin kahden kilometrin etaisyydella kaupungin keskustasta.
Suunnittelualue rajautuu Lapinkaareen, Rauhaniementiehen, Kaupin
kansanpuistoon seka Nasijarveen. Suunnittelualueella on Koukku-
niemen vanhainkodin toimintaan liittyvia rakennuksia, perhetukikes-
kus Paivaperho, Rauhaniemen kansankylpyla ja Rauhaniemen pien-
venesatama seka yhdistysten venesatamat.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Lapinniemi ja Petsamo. Koukkuniemen ja Rauhaniemen asema-
kaava. Koukkuniemen alueen kayttotarkoituksen muutos ja raken-
nusoikeuden lisddminen. Rauhaniemen alueen asemakaavan laati-
minen ja asemakaavan ajantasaistaminen. Asemakaava numero
8568



1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 22.10.2015
Asemakaavakartta ja poistuva asemakaava 20.6.2016, tark.
31.10.2016 ja 4.12.2017

Asemakaavan seurantalomake.

Asemakaavan suojelumerkinnat 4.12.2017

Palauteraportti 4.12.2017

Rakentamistapaohje 4.12.2017

Viitesuunnitelmat 14.10.2016 (Arkkitehdit MY)

Tampere - Koukkuniemi: rakennusinventointi (Pirkanmaan Maa-
kuntamuseo 2015)

Koukkuniemen - Rauhaniemen katujen yleissuunnitelma ja pysa-
kointiselvitys (Tampereen kaupunki, 2016)

Koukkuniemen - Rauhaniemen viheralueiden yleissuunnitelma
(Tampereen kaupunki, 2016)

Koukkuniemen hulevesiselvitys ja -suunnitelma (Tampereen kau-
punki, 2016)

Koukkuniemi - Rauhaniemi alueen asemakaavamuutoksen nro
8568 lepakkoselvitys (Faunatica Oy, 2016)

Koukkuniemi - Rauhaniemi alueen asemakaavamuutoksen nro
8568 liito-oravaselvitys, (Ramboll, 2016)

Koukkuniemi - Rauhaniemi alueen asemakaavamuutoksen nro
8568 arkeologinen selvitys (Kulttuuriymparistdpalvelut Heiskanen
& Luoto, 2016)

1.5 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista

Kauppi - Nilhama osayleiskaavan kulttuuriymparistéinventointi
(Heiskanen, Luoto, 2004)

Koukkuniemen kaupunkikuvallinen selvitys (Arkkitehtitoimisto
Eija Tevas, 2005)

Tampereen keskustan rakennettu kulttuuriymparistoé (A-insin6orit,
2012)

Selvitys Tampereen keskustan rantojen kayton historiasta (Tam-
pereen kaupunki, 2013)

Tampereen keskustan osayleiskaava-alueen arkeologinen inven-
tointi (Pirkanmaan maakuntamuseo, 2014)

Tampereen kantakaupungin avoimet maisematilat (Tampereen
kaupunki 2015)

Koukkuniemen alueen rakennettavuusselvitys (Tampereen kau-
punki, 2015

Lapinniemen asemakaavan nro 8521 riskienhallintatarkastelu
(Ramboll, 2015)
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2. LAHTOKOHDAT

2.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
2.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Lapinniemen ja Petsamon kaupungin-
osissa, Koukkuniemessa, Rauhaniemessa ja Nasijarven ranta-alu-
eilla, noin kahden kilometrin etaisyydella kaupungin keskustasta.
Suunnittelualue rajautuu Lapinkaareen, Rauhaniementiehen, Kaupin
kansanpuistoon seka Nasijarveen. Suunnittelualueella on Koukku-
niemen vanhainkodin toimintaan liittyvia rakennuksia, perhetukikes-
kus Paivaperho, Rauhaniemen kansankylpyla ja Rauhaniemen pien-
venesatama seka yhdistysten venesatamat.

2.1.2 Luonnonymparisto

Sijainti maisemarakenteessa; kallio- ja maapera

Suunnittelualue sijaitsee Kauppi - Nilhaman kallioisella metsaselan-
teella seka siihen kallionjyrkanteen valityksella rajautuvalla rannan
savikolla. Pinnanmuodot rantatasanteella ovat loivasti kumpuilevat,
kallioselanteella maastonmuodot ovat jyrkemmat. Korkeusasema
suunnittelualueella vaihtelee 96 mpy... 105 mpy.

Suunnittelualueen maapera: sininen on savea, punainen kalliota ja ruskea moree-
nia.

Vesistot ja vesitalous

Suunnittelualue kuuluu N&sijarven valuma-alueeseen. Hulevedet
johtuvat suoraan Nasijarveen, jonka takia niiden laadulliseen hallin-
taan on kiinnitettdva huomiota. Suunnittelualueella ei sijaitse pohja-
vesialueita.

Kasvillisuus ja elaimisto

Suunnittelualueella, Rauhaniemen uimalan ympéaristosséa ja Romsin-
lahden pohjukassa on luonnonarvoiltaan monipuolinen ja arvokas
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alue. Alue on liito-oravalle soveltuvaa elinymparistéa ja arvokasta le-
pakkoaluetta. Samalla alueella on pienialaisia vanhan metséan alueita
seka lehtoja. Kevaalla 2016 tehdyn selvityksen perusteella Rauha-
niemen rannassa on liito-oravan aktiivisessa kaytdssa oleva elinpiiri.

Elinpiir 0 J—

Ydinalue

[ Alueen sisaiset liikkumisreitit
Liito-oravan elinpiiri Rauhaniemesséa seké tarkeimmat alueen siséiset liikkumisrei-
tit.
Asemakaava-alueella vuonna 2016 tehdyn lepakkoselvityksen
(Faunatica) mukaan Koukkuniemi ei ole kokonaisuutena lepakoille
merkittavaa aluetta. Havainnot lepakoista jaivat alueen pinta-alaan
nahden tavanomaiselle tasolle ja myos lajisto koostui yleisista la-
jeista. Alueelta I6ydettiin kuitenkin kaksi tarkeaa lepakoiden ruokailu-
aluetta, Rauhaniemen ité- ja lansipuoliset lahdenpoukamat rantamet-
sineen. Selvitysalueen lansiosassa havaittiin lepakoita vain satunnai-
sesti.
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LeBakiI.I tarket éaaliétuéailheen (luokka Il) selvitysalueella.
2.1.3 Rakennettu ympaéristo
Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue rajautuu koillisessa Lapinniemen kerrostaloaluee-
seen. Suunnittelualueen kohdalla, Rauhaniementien toisella puolella
sijaitsee viiden opiskelija-asuntoina toimivan kerrostalon koko-
naisuus, jolla on parhaillaan vireilla asemakaavan muutos. Aivan
suunnittelualueen laheisyydessa sijaitsee myos Lapin pientaloalue.

Kaupunkikuva ja alueen rakennuskanta

Koukkuniemen vanhainkodin alue on yleisilmeeltdén puistomainen
kokonaisuus, jossa 1920 - 1950 -luvuilla rakentuneet vanhainkotira-
kennukset sijoittuvat véljasti vehredaan puistoon. Rauhaniementien
varteen on sijoitettu laitoksen toimintoja tukeva ravinto- ja huoltokes-
kus, jonka muodostama miljo6 eroaa vanhasta alueesta mittakaaval-
taan ja tunnelmaltaan. Myds 1970- ja 1980-luvuilla rakennetut Koivu-
lan ja Lehtelan rakennukset tontin koillisosassa ovat selkeasti van-
haa osaa laitosmaisempia.
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Koukkuniemen vanhainkodin aluetta Nasijarvelta katsottuna.

Kuvassa vasemmalla 1970-1980 -lukujen rakennukset ja rannan tuntumassa ke-
hana 1920 - 1950 -lukujen kokonaisuus.

(Tampereen kaupunki 2015)

Kaava-alue rajautuu Lapinniemen tehtaan alueelle rakennettuun
1990-luvun kerrostaloalueeseen. Sen rakennukset on sijoitettu avoi-
meksi sommitelmaksi, eivatkéd ne muodosta selke&é kortteliraken-
netta. Naistenlahden voimala, Lapinniemen tehdasrakennukset,
Rantatunnelin liittyma seka Képytien alkupaassa sijaitsevat entiset
teollisuusrakennukset avoimine pysakointialueineen muodostavat
luonteeltaan suuren mittakaavan teollisuusymparistoa. Luonteeltaan
samantapaista suuren mittakaavan ymparisttéa edustaa myos kaava-
alueeseen kuuluva Rauhaniemen pienvenesataman alue aallonmur-
tajineen. Sen kontrasti viereiseen eramaiseen virkistysalueeseen on
varsin suuri.

Rauhaniemen pienvenesataman aallonmurtajia iimakuvassa ja rannalta néhtyna.

Kaupin selannemetsét rajaavat Koukkuniemen - Rauhaniemen alu-
etta ja luovat koko alueelle metsaisen, vehrean yleisilmeen. Kaupun-
kikuvassa nousevat tarkeaan rooliin myds rannan ja sairaalan puis-
tomaisen pihan istutukset seké perhetukikeskuksen tontin kasuvilli-
suus. Rannalta aukeavat laajat ndkymat N&sijarven ylitse Pispalaan,
Santalahteen ja Lentdvanniemeen ja toisaalta pohjoisen ulapalle.
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Rakennettu kulttuuriymparisto

Koukkuniemen sairaala-alueen ensimmainen rakennus valmistui
1886. Sailyneista rakennuksista vanhin on Birger Federleyn suunnit-
telema hallintorakennus vuodelta 1925. Rauhaniemen sairaalan ra-
kennus toteutettiin Bertel Strommerin ja Jaakko Laaksovirran suunni-
telmien mukaisesti vuonna 1936. 1950-luvulla sairaala-aluetta ajan-
mukaistettiin ja sen puistomainen yleisilme onkin 1950-luvulta. Alu-
een itdosaa taydennettiin 1970- ja 1980-luvuilla aikaisemmasta ko-
konaisuudesta selvasti erilladn. 2000-luvulla Koukkuniemeen on val-
mistunut uusi ravinto-ja huoltokeskus Rauhaniementien varteen seka
Impivaaran rakennus vanhan ravintokeskuksen paikalle osaksi 1950-
luvun kokonaisuutta.

Romsin torppa valmistui nykyisen Rauhaniemen perhetukikeskuksen
tietdmille vuonna 1860, ja se lienee ollut ensimmainen asumus Ka-
pylan seudulla. Vuonna 1881 piirilaakari von Bonsdorff rakennutti
torpan yhteyteen kaksikerroksisen huvilansa, joka siirtyi vuosisadan
vaihteessa Lapinniemen pellavatehtaan asuinnoiksi. Vuonna 1912
rakennukset myytiin kaupungille, ja lastenkoti aloitti toimintansa ra-
kennuksissa vuonna 1916. Vanhat rakennukset purettiin uuden las-
tenkotirakennuksen tielta v. 1966. Viimeisin Paivaperhon perhetuki-
keskuksen laajennus on vuodelta 2004.

Rauhaniemen kansankylpyla on rakennettu vuonna 1929 Bertel
Strommerin suunnitelmien pohjalta. Vuonna 1957 valmistui Seppo
Rihlaman suunnittelema sauna miesten pukusuojan paéhan.

Rauhaniemen kansankylpyla.

Lapinniemeen perustettiin Tampereen puuvillateollisuuden tehdas
vuonna 1897. Tehtaan entinen kehraamo hallitsee yhdessa Naisten-
lahden voimalaitoksen kanssa yhta Tampereen tarkeaa sisaantu-
londkymaa Naistenlahden yli.

Osin laheisten tehtaiden tyontekijoita varten aloitettiin Lapin (Kapy-
l&n) asuinalueen rakentaminen vuonna 1914. Alue rakentui 1910- ja
1920-luvun "puutarhakaupunkiliikkeen” periaatteiden mukaisesti.
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Ajallisesti ja tyylillisesti yhtenainen rakennustapa tekee alueesta
ehyen kokonaisuuden. Lapin pientaloalue on valtakunnallisesti arvo-
kas rakennetun kulttuuriympariston alue (RKY-alue).

Koukkuniemen rakennusinventoinnin (Pirkanmaan maakuntamuseo
2015) mukaan alueen merkittavimmat rakennukset sijoittuvat pihapii-
ria rajaavalle kehalle.
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Venekerhojen satama-alueen kehittyminen

Pienvenesataman rakentumista on tarkasteltu ilmakuvista, jotka kat-
tavat aikavalin 1946 - 2015. 1940-luvun kuvassa ei alueelta viela
erotu rakennuksia tai rakennelmia. Vihurin kerhotalo on rakentunut
vuoteen 1956 mennessa ja Vene -71 maja nékyy ensimmaista ker-
taa vuoden 1987 ilmakuvassa. Kerhon tukikohta rakentui vuoteen
1995 mennessa ja pienvenesatama-alue on laajentunut nykyiselleen
vasta vuoden 1995 jalkeen.

Alueiden rakentuminen:

[ Jennen19a6 [ 1966-1974

[ 1946-1956 [ 1974 - 1987
I 1956 - 1966 [ 1987- 1995

CD B

Kaaviokuva pienvenestaman alueen kehittymisesté 1946 - 2015
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Arkeologiset kohteet

Alueella sijaitsee kiinted muinaisjaannos (kalliokaiverrus Lappi Rau-
haniemi, muinaisjadnnostunnus 1000006147), jonka rajausta tarkis-
tettiin kevaalla 2016 tehdyn arkeologisen inventoinnin yhteydessa
I6ytyneen uuden hakkauksen myota. Inventoinnissa kaava-alueelta
paikannettiin myos kolme uutta arkeologisena kulttuuriperintokoh-
teena pidettavaa kohdetta; kivipenger ja kalliohakkauksia.

s Rauhaniemi

<2

Pohjakartta (c) Maanmittauslaitos 05/2016

| selvitysalueen raja ® | muu arkeologinen kulttuuriperintékohde
O kiinted muinaisjgdannos ) muu kohde (ei suojelukohde)
Virkistys

Kaupin kansanpuiston kautta avautuu kulku viheralueita myodten aina
Niihamaan asti. Alueella on kattava ulkoilupolkujen ja hiihtolatujen
verkosto. Kaupin alue tarjoaa myds useita urheilupalveluita, ja se on-
kin seudullisesti merkittava urheilun ja virkistyksen alue Tampereella.
Kaupin aluetta kehitetdan osana laajempaa urheilukampusta.

Rauhaniemen kansankylpyla ja uimaranta seké pienvenesatamat
ovat kesaisin tarkeita virkistyskohteita tamperelaisille ja niiden ai-
heuttama autoliikenne seka pysakdintipaikkojen tarve nousee kesa-
paivina varsin korkeaksi.

Vene-71:1la on omassa satamassaan noin 170 venettd. Kaupungin
hoitamia soutuvenepaikkoja on sekd Rauhaniemen itapuolella
Romsinrannassa (104 venepaikkaa) etta lansipuolella Rauhanie-
menrannassa (40 venepaikkaa).



Liikenne
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Keskustasta on mahdollista kulkea Kauppiin rantojen viherreittia
mydoten. Lapinniemessa reitti kulkee rantapuistoissa. Koukkuniemen
osalta reitti kulkee tontilla, mutta rantaraitin kaytté on vakiintunutta ja
sita kaytetadn kuin julkista viheraluetta.

Suunnittelualue sijaitsee Kapylan asuinalueelle paattyvan Rauhanie-
mentien varrella. Alueelle on hyvat linja-autoyhteydet, 5 kertaa tun-
nissa. Seka Koukkuniemen vanhainkodin alueella ettd Rauhaniemen
alueella on ainakin ajoittain tarpeeseen nahden liian vahan pysakain-
tipaikkoja. Tama johtaa siihen, ettd autoja pysakoidaan katujen var-
sille, mika hankaloittaa likennetta ja heikentaa likenneturvallisuutta
alueella.

Liikennemaarat huhtikuun 2014 laskentojen mukaan olivat Rauha-
niementiella Kapytien etelapuolisella alueella noin 6000 ajoneuvoa
vuorokaudessa ja Kapytien pohjoispuolisella alueella noin 3800 ajo-
neuvoa vuorokaudessa.

Kevyen liikenteen reitistd on alueella paikoin katkeileva, ja turvalliset
kevyen liilkenteen yhteydet puuttuvat nykyisin Rauhaniementien ja
uimarannan valiltd. Rauhaniementielle on tehty yleissuunnitelma
vuonna 2014, jossa parannetaan erityisesti kevyen liikkenteen yhteyk-
sia alueella.

Tekninen huolto

Suunnittelualueen vesihuolto hoidetaan paéasiassa Rauhaniemen-
tien alla kulkevien vesijohtojen, viemarien ja hulevesiputkien avulla.
Koukkuniemen vanhainkoti ja Paivaperhon perhetukikeskus ovat
kaukolammon piirissa. Kaukolampoverkosto johdetaan alueelle Rau-
haniementien alla.

Naistenlahden voimalaitokselta tullaan tekemaan uusi 110 kV:n kaa-
peliyhteys Kaupinojan kautta Nurmiin. Kaapeliyhteys on tarkoitus ve-
td& Naistenlahden voimalaitokselta Kaupinojalle Nasijarven vesialu-

een kautta siten, ettd kaapelin maihintulo on Koukkuniemen alueella.

Ympéristonsuojelu ja ymparistohairiot

Tampereen kaupungin meluselvityksen (2012) mukaan Rauhanie-
mentien varrella jaa likennemelun keskidanitaso paivalla alle 60 dB
ja yolla alle 50 dB. Tampereen ilmanlaatumallinnuksen (2011) mu-
kaan typpidioksidin (NOz2) ja hengitettavien hiukkasten (PMio) vuoro-
kausipitoisuudet jadvat alle 40 mikrogrammaa kuutiota kohden.



Vuoden 2012 me‘Iu;s;erityksen mukaiset keskiaanitasot Rauhaniementien varrella:
sininen 45-50 dB, vihrea 50 - 55 dB, keltainen 55 - 60 dB, punainen 60 - 65 dB.

Naistenlahden voimalaitos on Seveso Il -direktiivin mukainen turval-
lisuusselvityslaitos. Koska Koukkuniemen vanhainkoti sijaitsee alle
500 metrin etaisyydella voimalaitoksesta, edellyttda kaavahanke tur-
vallisuus- ja kemikaaliviraston (Tukes) konsultaatiota. Vuonne 2015
tehdyn riskienarvioinnin (Ramboll) mukaan voimalaitosalueen ulko-
puolella vaaraa ihmisille ja ymparistélle voivat aiheuttaa rajahdyksen
painevaikutus, lentdvat kappaleet seka tulipalossa muodostuva noki
ja savu.

Yli 70 metria kauempana ei rajahdyksen ylipaineella ole merkittavia
suoria vaikutuksia ihmiselle. Noin 200 metrin etéisyydella ylipaineen
vaikutukset ovat padosin lievid, arviolta noin puolet rakennusten ik-

kunoista voisi hajota. Epasuorat vaikutukset ihmisille aiheutuvat to-

dennakoisimmin ikkunoiden sirpaleista.

Kaavoituksessa tulee ottaa huomioon, ettd ko. alueella on savuvaara
mahdollisesta voimalaitosalueella sattuvasta tulipalosta johtuen. Tuli-
palotilanteessa herkimpien henkildéiden on arvioitu saavan hengitys-
tieoireita noin 500 m etaisyydella laitoksesta. Tulipalon lampdsateily
ei ulotu asuinalueelle asti.

Nain ollen mahdollisen kattilarajahdyksen painevaikutus ei yll& suun-
nittelualueelle asti, mutta sen katsotaan olevan savukaasujen vaiku-
tusalueella.
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2.1.4 Vaesto ja palvelut

Vaeston rakenne ja kehitys kaava-alueella

Viela vuonna 1862 Lapinniemen seutu oli taysin asumaton. Koukku-
niemen vaivaistalon ja Lapinniemen tehtaan perustamisen my6ta
alueen asuttaminen alkoi. Nykyisin Lapin ja Lapinniemen kaupungin-
osissa on yhteensa 2280 asukasta. Lapissa keski-ika on 39,5 vuotta
ja Lapinniemessa 57,4 vuotta. Koukkuniemen vanhainkodin takia La-
pinniemen asukkaista 34 % on yli 75-vuotiaita.

Asuminen, palvelut ja tydpaikat

Suunnittelualueen lahiymparistossa on Kapylan pientaloalue ja ker-
rostaloja niin Lapinniemessa kuin Kapytien ja Rauhaniementien var-
rella. Koukkuniemen vanhainkoti palvelee ikaihmisia, jotka eivat
alentuneen toimintakykynsa vuoksi enaa pysty asumaan omassa ko-
dissaan. Koukkuniemen vanhainkodissa on noin 460 asukasta.

Vuonna 2010 suunnittelualueella oli noin 1200 tydpaikkaa, joista
suurin osa oli Koukkuniemen vanhainkodilla.

Aivan suunnittelualueen laheisyydessa on paivittaistavarakauppa.
Lapinniemessa on paivakoti, l&hin alakoulu sijaitsee Juhannusky-
lassa, noin 1,3 km paassa. Muita palveluita suunnittelualueella tai
sen laheisyydesséa ovat mm. Koukkuniemen vanhainkoti ja siihen liit-
tyvat palvelut, Paivaperhon perhetukikeskus seka Lapinniemen kyl-
pylé ja ravintolat.
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Kaava-alueen lahistolla olevat paivakodit (vihred ympyrd) ja koulut (punainen ym-
pyrda). 500 m etéisyys kaava-alueen reunasta on merkitty ohuella punaisella vii-
valla.



Palvelut: neuvolat ja nuorten tilat

=3 Asemakaava-alue
[ 500 m etaisyys kaava-alueelta

. Neuvola
<> Terveysasema

2.1.5 Maanomistus
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Kaava-alueen lahistolla oleva paivittaistavarakauppa (oranssi kolmio) ja muut tilas-

tokeskuksen tiedossa olevat toimipaikat (vihnreda ympyrd). 500 m etéisyys kaava-
alueen reunasta on merkitty ohuella punaisella viivalla.

Suunnittelualue on Tampereen kaupungin omistuksessa.
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2.2 Suunnittelutilanne
2.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat ja paatokset
Maakuntakaava

Pirkanmaan maakuntavaltuusto hyvéksyi Pirkanmaan maakunta-
kaavan 2040 kokouksessaan 27.3.2017. Hyvaksymispaattksesta on
valitettu Hameenlinnan hallinto-oikeuteen. Pirkanmaan maakunta-
hallitus on 29.5.2017 MRL 201 §:n nojalla paattanyt maakuntakaa-
van voimaantulosta ennen kuin se on saanut lainvoiman. Maakunta-
kaava tuli paatoksen mukaisesti voimaan, kun paatoksesta kuulutet-
tiin 8.6.2017.

Ote hyvaksytysta maakuntakaavasta 27.3.2017

Suunnittelualue on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi ja osin vir-
kistysalueeksi. Se kuuluu myds kaupunkiseudun keskusakselin ke-
hittamisvyohykkeeseen (kk1) ja suunnittelualueen lapi kulkee voima-
linjan yhteystarve Naistenlahden voimalaitokseen.

Taajatoimintojen alueen merkinnalla osoitetaan asumisen, kaupan ja
muiden palvelujen, tytpaikkojen sek& muiden taajamatoimintojen ra-
kentamisalueet. Aluetta tulee suunnitella asumisen, palvelujen ja tyo-
paikkojen sekoittuneena alueena. Erityista huomiota tulee kiinnittaa
yhdyskuntarakenteen eheyttamiseen.

Virkistysaluemerkinnalla osoitetaan seudullisesti merkittavat taaja-
miin liittyvat virkistysalueet ja/tai taajamien ekologisen verkoston
kannalta erityisen tarkeat alueet. Alue varataan yleiseen virkistyk-
seen ja ulkoiluun. Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on
turvattava virkistyskayttoedellytyksien sailyminen ja kehittaminen,
alueen hyva saavutettavuus seké osoitettava maakuntakaavakartalle
merkittyjen ulkoilureittien jatkuvuus virkistysalueella.

Kaupunkiseudun keskusakselin kehittdmisvydhyketta kehitetaan hy-
vin saavutettavana ja monipuolisena yritystoiminnan, asumisen seka
kaupallisten ja julkisten palvelujen alueena. Kehittdmisvyohykkeen
kunta- ja alakeskukset toimivat merkittdvind asumisen, palveluiden ja
tyopaikkojen keskittyminad seka seudullisesti merkittavina liikenteelli-
sind solmukohtina.
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Voimalinjan yhteystarvemerkinnélla osoitetaan uusia voimalinjoja,
joiden sijaintiin ja toteuttamiseen liittyy epavarmuutta.

Yleiskaava

Kantakaupungin oikeusvaikutteinen yleiskaava (yk005) on hyvék-
sytty kaupunginvaltuustossa 27.5.1998 ja se kasittaa asemakaava-
alueen lantisen osan.

Yleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu julkisen palvelun ja hallin-
non alueeksi (PY). Yleiskaavaan liittyvan viherverkkoja ja suojelua
kasittelevan kartan mukaan suunnittelualueella sijaitsee Koukkunie-
men vanhainkodin kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti tai
kaupunkikuvallisesti erittdin merkittava alue, jonka erityispiirteet tulee
ottaa huomioon yksityiskohtaisessa kaavoituksessa ja muissa toi-
menpiteissa (A192).

Vasemmalla ote kantakaupungin yleiskaavan maankayttokartasta ja oikealla yleis-
kaavan kartasta 2 (vi-herverkot ja suojelu).

Kauppi-Niihaman osayleiskaava on hyvaksytty kaupunginvaltuus-
tossa 21.5.2008 ja se kasittaa kaava-alueen itaisen osan.

Romsinlahden ymparistd on uimaranta-aluetta (VV). Alueelle on
osoitettu muinaisjaannos (SM; Lappi, Rauhaniemi, kalliokaiverruk-
set) seka merkittdva rakennus (R193; Rauhaniemen kansankylpyld).
uimaranta-alueen jatkeena on venesatama tai venevalkama-alue
(LV-1), joka on tarkoitettu pienvenesatamia, luonnonsatamia ja vene-
valkamia varten. Rauhaniementien mutkaan on osayleiskaavassa
osoitettu pyséakaointi-alue (LP-1). Aivan pysakointialueen viereen on
osoitettu kaupunkipuistoksi varattu l&hivirkistysalue (VLK-2), muutoin
suunnittelualueen itdosa on luonnonmukaista lahivirkistysaluetta
(VLL-2). Alueen lapi on osoitettu ohjeellinen ulkoilureitti.
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Ote Kauppi - Niihaman osayleiskaavasta.

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 10.11.2015 paivatyn Tampereen
keskustan strategisen osayleiskaavan kokouksessaan 18.1.2016.
Kaupunginvaltuuston paatoksesta on valitettu Hameenlinnan hallinto-
oikeuteen.

Kaava esitetdan kahdella kartalla. Kartassa 1 Koukkuniemen alue on
osoitettu asuntovaltaisen taydennysrakentamisen vyohykkeeksi (nu-
mero 7.). Koukkuniemen aluetta koskee maaraysteksti: "Alueella lisa-
t&&n asumista muillekin kuin erityisryhmille. Alueella on erityisia vi-
herymparistoon ja virkistykseen liittyvia arvoja. Aluekokonaisuus tu-
lee suunnitella siten, etta syntyy koko keskustaa palvelevia monipuo-
lisia virkistaytymiseen soveltuvia alueita ja reitteja.”

Suunnittelualue kuuluu lisdksi Nasijarven ja Pyhgjarven rantojen ke-
hittdmisvyohykkeeseen, jota koskee seuraava maarays: Rantojen
kehittdmisen on vahvistettava Tampereen keskustaa jarvenrantakau-
punkina. Rantojen maankayttdd on kehitettava siten, etta rannoille
syntyy paakayttotarkoituksen lisaksi monipuolisia virkistyspalveluita
ja -toimintoja seka korkeatasoisia virkistaytymiseen soveltuvia alu-
eita. Reittien jatkuvuutta rantojen suuntaisesti ja rantojen saavutetta-
vuutta osana kaupungin keskustaa on parannettava. Rantojen julki-
nen kaytto on turvattava. Alueilla on useita toimivia satamia ja vene-
valkamia. Niiden toimintaa tulee tukea. Tarkemmassa suunnittelussa
maaritelladn toimintaan liittyvat rakennukset, rakennelmat, laitteet ja
sallittu rakentamisen maara.”
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Ote keskustan strategisesta osayleiskaavasta, kartta 1.

Kartalla 2 Rauhaniementielle on osoitettu keskustan pydrailyn paa-

reitti, jota koskeva maarays kuuluu: Paareitin laatua on parannettava

erottamalla jalankulku ja pyo6raily paasaantoisesti omille vaylilleen.
Liittymissa on parannettava turvallisuutta ja sujuvuutta. Rantaa myo6-

ten on esitetty tarkea jalankulun reitti, jonka laatua ja jatkuvuutta on
parannettava.
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Ote keskustan strategisesta osayleiskaavasta, kartta 2.

Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa 18.4.1966 vahvistettu asemakaava
2414, 3.2.1989 vahvistettu asemakaava nro 6708 ja 12.8.2009 vah-
vistettu asemakaava 8176

Asemakaavassa 6708 Koukkuniemen vanhainkodin alue on osoitettu
sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten kortteli-
alueeksi (YS). Koko korttelialue on yhta tonttia (128-977-2)

Suurin sallittu kerrosluku kaavassa on kuusi ja tontin tehokkuusluku
on 0,8 mika tarkoittaa 86 129 m2. Alue on osoitettu rakennustaiteelli-
sesti arvokkaaksi ja kaupunkikuvan sailymisen kannalta tarkeéaksi
(sj-5). Alueen kaupunkikuvan kannalta merkittavaa luonnetta ei saa
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muuttaa. Uudisrakennusta tai olemassa olevaan rakennukseen teh-
tavia muutoksia suunniteltaessa on kiinnitettava erityistd huomiota
alueen rakennustaiteellisten ja kaupunkikuvallisten arvojen sailytta-
miseen.

Perhetukikeskuksen tontti on osoitettu sosiaalitointa ja terveyden-
huoltoa palvelevien rakennusten korttelialueeksi (YS). Suurin sallittu
kerrosluku on kolme ja tehokkuusluku on 0,4 mika tarkoittaa 12 389
m?2.

Kaavassa 8176 Rauhaniemen uimalan laheisyyteen on muodostettu
yleisten tai yksityisten palvelurakennusten korttelialue urheilu- ja lii-
kuntapalveluja varten (YPU). Kortteliin on osoitettu kaksi rakennus-
alaa yleiseen kayttoon tarkoitettuja saunarakennuksia varten. Ra-
kennusoikeutta on yhteensa 285 kerrosalaneliometria ja rakennusten
on oltava yksikerroksisia. Kaava-alueen eteldosaan on osoitettu ylei-
nen pysakointialue (LP). Muu osa kaava-alueesta on uimaranta-alu-
etta (VV-1).

Koko muu asemakaavoitettu alue on vuoden 1966 asemakaavan
mukaisesti vesiurheilualuetta (UV). Rauhaniemen pienvenesataman
kohdalla ei ole voimassa olevaa asemakaavaa.
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Kaupungin strategiat

Tonttijako

Pohjakartta

Kaupunkistrategia on kuvaus painotuksista ja tavoitteista, joita kau-
punginvaltuusto pitaa tarkeimpiné. Se sisaltaa keskeiset viestit Tam-
pereen kehittdmiselle ja on perusta kaupungin johtamiselle. Val-
tuusto hyvaksyi Yhteinen Tampere - ndkoalojen kaupunki -kaupunki-
strategian 19. elokuuta 2013.

Kaupunkistrategiaa toteutetaan mm. kaupunkirakenne- ja ymparist6-
suunnitelmalla, joka on hyvaksytty yhdyskuntalautakunnassa 3.12.
2013, joukkoliikennelautakunnassa 4.12.2013 seké kaupunginhalli-
tuksessa 16.12.2013.

Koukkuniemen (837-128-977-2) tonttijako on hyvaksytty 20.2.1989.
Perhetukikeskuksen tontin (837-128-977-80) tonttijako on hyvaksytty
24.5.1966. YPU -tontin (837-128-978-1) tonttijako on vahvistettu
8.12.2009.

IX kaupunginosan urheilualueet (837-109-9904-0000) on merkitty
kiinteistorekisteriin 19.9.1986. IX kaupunginosan puistot (837-109-
9903-0000) on merkitty kiinteistorekisteriin 19.9.1986.

Pohjakartta on Tampereen kaupungin kaupunkimittauksen laatima ja
se on tarkistettu v. 2016.

2.2.2 Kaava-aluetta koskevat selvitykset

Aiempia aluetta koskevia erillisselvityksia ja —suunnitelmia ovat mm.

- Koukkuniemen kaupunkikuvallinen selvitys (Arkkitehtitoimisto
Eija Teivas, 2005)

- Koukkuniemen alueen rakennettavuusselvitys (Tampereen kau-
punki, 2015)

- Koukkuniemen maankayttéluonnos (Aihio Arkkitehdit Oy, 2014)

- Koukkuniemen asuinkorttelin alustava viitesuunnitelma (Arkkiteh-
dit MY, 2015)

- Rauhaniemen asemakaava-alueen eliosto- ja biotooppiselvitys
(Tampereen kaupunki, 2009)

- Koukkuniemen asemakaavan hulevesiselvityksen esiselvitys
(Tampereen kaupunki, 2015).

- Lapinniemen asemakaavan nro 8521 riskienhallintatarkastelu
(Ramboll, 2015)

Keskustan strategista osayleiskaavaa varten laadituista selvityksista
Koukkuniemed tai Rauhaniemea kasittelevat seuraavat selvitykset:

- Tampereen keskustan rakennettu kulttuuriympéristd (A-insinddorit
2012)

- Selvitys Tampereen keskustan rantojen kayton historiasta (Tam-
pereen kaupunki, 2013)

- Tampereen keskustan osayleiskaava-alueen arkeologinen inven-
tointi (Pirkanmaan maakuntamuseo 2014)
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Kauppi - Nilhama osayleiskaavan yhteydessa laadittu kulttuuriympa-
ristdinventointi (Heiskanen, Luoto 2004) kasittaa myds Rauhanie-
men alueen.

EHYT-hankkeen yhteydessa laadittu Tampereen kantakaupungin
avoimet maisematilat -selvitys (Tampereen kaupunki 2015) kasittaa
myo6s Koukkuniemen ja Rauhaniemen alueen.

Taman asemakaavatydn yhteydessa tehdaén seuraavat selvitykset:

- Koukkuniemen paivitetty viitesuunnitelma (MY -arkkitehdit 2016)

- Koukkuniemen rakennusten inventointi (Pirkanmaan maakunta-
museo 2015)

- Hulevesisuunnitelma (Tampereen kaupunki 2016)

- Viheralueiden yleissuunnitelma (Tampereen kaupunki 2016)

- Liikenteellinen yleissuunnitelma (Tampereen kaupunki 2016)

- Koukkuniemi - Rauhaniemi alueen asemakaavamuutoksen nro
8568 lepakkoselvitys (Faunatica Oy 2016)

- Koukkuniemi - Rauhaniemi alueen asemakaavamuutoksen nro
8568 liito-oravaselvitys (Ramboll 2016)

- Koukkuniemi - Rauhaniemi alueen asemakaavamuutoksen nro
8568 arkeologinen selvitys (Kulttuuriymparistopalvelut Heiskanen
& Luoto 2016)

3. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

3.1 Asemakaavamuutoksen tarve

Asemakaavamuutoksen tarve syntyi, kun Koukkuniemen vanhainko-
din toiminnan kehittdmisen myodta hahmottui tarve muuttaa toimintaa
laitoshoidosta palveluasumisen suuntaan. Suunnitteluprosessin
mydta hahmottui tavoite muuttaa Koukkuniemen itdosa asuinraken-
nusten alueeksi, jotta Koukkuniemen vaeston ikdjakauma monipuo-
listuisi. Kaavamuutoksen kaynnistamista valmistellessa ilmeni tarve
kasitella Koukkuniemen ja Rauhaniemen alue yhtena kokonaisuu-
tena, jotta mm. alueen liikenteelliset kysymykset saadaan ratkais-
tuksi.

3.2 Asemakaavamuutoksen kaynnistdminen
Tampereen Tilakeskus Liikelaitos jatti kaavamuutoshakemuksen
19.8.2014. Kaavamuutos kuulutettiin vireille 22.10.2015.

3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavan vireilletulovaiheessa jarjestettiin yleisotilaisuus, johon
osallistui kahdeksan asukasta. Vireilletulovaiheessa saatiin kolme
asukaspalautetta ja kolme viranomaislausuntoa osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelmasta.

Kaavaluonnosta valmisteltaessa jarjestettiin erillisneuvotteluja Rau-
haniemen alueen toimijoiden ja eri kaupungin organisaatioiden
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kanssa. Kaavan tavoitteet ja kaavaluonnoksen ratkaisut ovat hioutu-
neet naissa keskusteluissa. Kaavatyota on ohjannut erillinen ohjaus-
ryhma, joka on hyvaksynyt kaavaluonnoksen ratkaisut.

Luonnosvaiheessa jarjestettiin yleisotilaisuus, johon osallistui 24
osanottajaa. Kayty keskustelu kasitteli valtaosin likenteen kysymyk-
sia. Myds kaavatyon perusteet, tdydennysrakentamisen mittakaava
ja venekerhojen satama-alueen jarjestelyt puhuttivat osallistujia.

Luonnosvaiheessa saatiin kolme viranomaiskommenttia ja kahdek-
san asukaspalautetta, jotka osaltaan ovat ohjanneet kaavaehdotuk-
sen valmistelua. Tullut palaute seka kaavoituksen vastineet on esi-
tetty erillisessa palauteraportissa, joka on kaavaselostuksen liitteena.

Ohjausryhmatydskentely on jatkunut myos ehdotusta valmistelta-
essa, samoin on jarjestetty erillisneuvotteluita alueen toimijoiden
kanssa.

3.4 Asemakaavamuutoksen tavoitteet

Asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa Koukkuniemen tuleva ke-
hittyminen myds tavallisen asumisen alueena seka vahvistaa suun-
nittelualueen merkitysta viher- ja virkistysalueen osana ja parantaa
alueen liikenneturvallisuutta.

Kaavanhakijan tavoitteena Koukkuniemen osalta on purkaa kaksi
tontin itaisinta rakennusta ja korvata ne uusilla asuinrakennuksilla.
Purettavat rakennukset ovat suurikokoisia, huonosti toimivia ja huo-
nokuntoisia laitosrakennuksia. Niiden tilalle on tarkoitus toteuttaa
puistomainen asuinrakennusten korttelialue. Sailyvien rakennusten
osalta toimintaa on tarkoitus muuttaa laitoshoidosta palveluasumi-
seen. Hankkeen toteuttaminen edellyttdd mm. alueen kayttotarkoi-
tuksen ja tonttijaon muuttamista seka rakennusoikeuden lisdamista.
Suunnittelussa vaalitaan alueen kulttuuriympéariston arvoja seké ran-
nan merkitysta kaupunkilaisten virkistysalueena.

Kaupungin tavoitteena Rauhaniemen alueen osalta on turvata alu-
een merkitys kaupunkilaisten virkistysalueena ja sen kulttuuriympa-
riston arvojen sailyminen, selkeyttaa virkistysalueelle kohdistuvan
likenteen ja siihen liittyvan pysakoinnin jarjestelyitd seka saattaa
asemakaava ajan tasalle Kaupin pienvenesataman osalta.

Tampereen kaupungin omassa visiossa, Keskustan kehittamisohjel-
massa "Viiden tahden keskusta” Koukkuniemi on osoitettu taydenta-
van asuntorakentamisen alueeksi. Tampereen keskustan visiota
2030 ja kehittamiskonseptia 2015-2030 toteutetaan kuudella toimen-
pidekokonaisuudella, joista yksi on "Urbaanit kaupunkitilat ja kaupun-
kivihred”. Tarkeimpia painopisteitd tdssa toimenpidekokonaisuu-
dessa ovat katkeamattomat rantareitit, jarvien ja rantojen virkistys-
mahdollisuudet seka laajojen ulkoilualueiden saavutettavuus. Naméa
kaikki liittyvat saumattomasti myds Koukkuniemen ja Rauhaniemen
alueisiin. Reitti Lapinniemesta Koukkuniemen ja Paivaperhon tontin
kautta Rauhaniemen uimarannalle on merkitty visiossa kehitetta-
vaksi julkiseksi rannaksi. (Viiden tdhden keskusta, 2015.)
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3.4.1 Tavoitteiden tarkentuminen kaavaprosessin aikana

Kaavaprosessin aikana kaytiin erillisneuvotteluja alueen toimijoiden
kanssa. Naissa neuvotteluissa toimijoiden tavoitteiksi kaavamuutok-
sen suhteen nousivat seuraavat:

- Perhetukikeskuksen toiminnan kannalta on tarke&a turvata tuki-
keskuksen ympariston sailyminen rauhallisena.

- TaTury. haluaa turvata ja kehittaa toimintaansa Rauhaniemen
kylpylassa. Toiminnan kehittamisen kannalta on tarke&& mahdol-
listaa mm. esteettdman saunan rakentaminen kylpylan yhteyteen
seka uudisrakennuksen rakentaminen.

- Vihuri ty:lla ja Vene -71 ry:lla on tavoitteena kehittdd toimintaansa
ja parantaa tai laajentaa olemassa olevia rakennuksia. Myos tur-
vallisen ja toimivan kulkuyhteyden jarjestaminen venekerhojen
satamaan koettiin tarkeaksi.

- Tilakeskuksen tavoitteena on mahdollistaa Koukkunimen toimin-
nan kehittdminen ja tarpeellisten uudisrakennusten toteuttaminen
alueelle seka ratkaista alueen pysakointikysymys Koukkuniemen
tyontekijoita tyydyttavalla tavalla.

- Maakuntamuseon tavoitteena on turvata Koukkuniemen - Rauha-
niemen alueen kulttuuriymparistdon arvojen sailyminen.

- Tampereen Sahkoverkko Oy:n tavoitteena on toteuttaa 110 kV:n
voimajohdon rakentaminen kaava-alueen kautta.

Asukastilaisuudessa ja vireilletulovaiheen palautteessa nousi esiin
Kapylan asukkaiden tavoitteena kaavamuutoksen suhteen liian kor-
kean rakentamisen valttdminen Koukkuniemen alueella.

3.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Ennen asemakaavoituksen kaynnistamista tutkittiin useita vaihtoeh-
toja Koukkuniemen tadydennysrakentamisen ratkaisuiksi. Tutkituista
vaihtoehdoista valittiin kolme, jotka esiteltiin vireilletulovaiheessa, ja
joita koskevaa palautetta kaytettiin jatkosuunnittelua ohjaavana.
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Vaihtoehto A perustuu lamellitaloihin, joiden valistéa avautuu ndkyma Nasijarvelle. Ker-
roskorkeus vaihtelee 5 - 8 kerroksen vélilla ja kerrosalaa vaihtoehdossa on noin
37 500 k-m?2, mika tarkoittaa noin 750 asukasta.
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Vaihtoehto B perustuu rannassa oleviin tornitaloihin umpikorttelimaisiin rakennusmas-
soihin niiden takana. Kerroskorkeus vaihtelee 2 - 12 kerroksen vélilla ja kerrosalaa
vaihtoehdossa on noin 20 500 k-m?, mika tarkoittaa noin 400 asukasta.

Vaihtoehto C, jossa lamellitalo rajaavat Rauhaniementien reunaa ja pienkerrostalot
ova rannan puolella. Kerroskorkeus vaihtelee 2 - 8 kerroksen valilla ja kerrosalaa
vaihtoehdossa on noin 27 000 k-m?, mika tarkoittaa noin 540 asukasta.

Saadun palautteen myota paadyttiin kaavaluonnoksen pohjaksi ke-
hittdm&an vaihtoehdoista A ja C yhdistelma.
3.6 Asemakaavaratkaisun valinta ja sen kehittyminen suunnitteluprosessin aikana
3.6.1 Esitetyt mielipiteet ja niiden huomioon ottaminen
Vireilletulovaihe

Asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla
22.10.—12.11.2015. Vireilletulovaiheessa saatiin kuusi viranomais-
kommenttia tai lausuntoa seka kolme asukasmielipidetta.

Tampereen tilakeskuksella ei ollut huomautettavaa. Tampereen inf-
ran hulevesisuunnittelu kommentoi, etté alueen hulevesisuunnittelu
on kaynnissa. Turvallisuus- ja kemikaalivirastolla ei ollut kommentoi-
tavaa. Tampereen infran viherpalvelut kommentoi kolmea OAS:ssa
esitettya vaihtoehtoa viher- ja virkistysalueen seka viherverkon kan-
nalta. Museovirasto edellytti kommentissaan arkeologisen veden-
alaisinventoinnin tekoa, mikali asemakaava tulee sisaltamaan muut-
tuvaa vesialueiden kayttda ja vesirakentamista. Koska asemakaava
ei kuitenkaan tule merkitseméaan vesialueen muuttuvaa ja kasvavaa
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kayttoa, todettiin yndessa Museoviraston kanssa, etta selvitystar-
vetta ei ole. Pirkanmaan maakuntamuseo edellytti Koukkuniemen
asemakaavatasoisen inventoinnin tekemistéa sekd kaava-alueen ita-
osien arkeologista inventointia

Asukasmielipiteissa kommentoitiin kolmea tdydennysrakentamisen
vaihtoehtoa, jotka esitettiin OAS:ssa. Asukasmielipiteissé vastustet-
tiin korkeaa rakentamista ranta-alueelle, ja oltiin huolissaan lisdanty-
van lilkkenteen vaikutuksista sekéa alueen kulttuuriympariston arvojen
sdilymisesta.

Luonnosvaihe

Asemakaavan luonnos oli ndhtavilla 23.6. — 26.8.2016. Luonnosvai-
heessa saatiin kolme viranomaiskommenttia ja kahdeksan asukas-
palautetta. Turvallisuus- ja kemikaalivirasto kiinnitti huomiota suun-
nittelualueen sijaintiin Naistenlahden voimalan vaikutusalueella. Pir-
kanmaan maakuntamuseo edellytti tarkennuksia kaavan suojelumer-
kintbihin. Museovirasto totesi, ettei silla enaa ole tarvetta lausua kaa-
vahankkeesta.

Asukaspalautteessa painottui huoli uusien asukkaiden mukanaan
tuomasta liikenteen lisdantymisesta ja pysakdintipaikkojen riittavyy-
desté alueella. My6s huoli alueen kulttuuriympariston arvojen saily-
misesta nousi esille useassa palautteessa. Rauhaniemen toimijoiden
viesteissé kuvattiin yhdistysten toiminnan kehittymista tulevaisuu-
dessa seka siita nousevia tarpeita asemakaavan suhteen.

Asemakaavan ehdotus oli nahtavilla 17.11.— 19.12.2016.

Ehdotuksesta saatiin yksi viranomaislausunto ja kolme muistutusta.
Pirkanmaan maakuntamuseo Kiitti lausunnossaan tapaa, jolla kult-
tuuriympariston arvot on asemakaavassa otettu huomioon ja totesi
esitetyn asemakaavaratkaisun olevan kulttuuriympériston osalta hy-
vaksyttavissa.

Lapin kaupungin omakotiyhdistys moitti muistutuksessaan kaupun-
gin tiedottamista kaavasta ja oli huolissaan pienvenesatama-alueen
kaavallisesta kasittelysta ja asemakaavassa satama-alueelle osoite-
tusta rakennusoikeudesta.

Asemakaava toteuttaa voimassa olevia yleiskaavoja. Kaavalla mah-
dollistetaan venesatama-alueen nykyisten rakennusten laajentami-
nen siten, ettd rakentaminen sopii ymparistoonsa.

Asukasmuistutuksissa kritisoitiin uudisrakentamisen maaraa ja sijoit-
telua. Muistutuksissa oltiin myds huolissaan puistokéytéavien luon-
teen sailymisesta ja kansankylpylan laheisen uudisrakennuksen si-
joituksesta rantakalliolla.

Kaavaa valmisteltaessa on rakennusmassojen kokoa ja sijaintia tut-
kittu huolellisesti. Valittu ratkaisu avaa parhaiten nakymia Rauhanie-
mentielta jarvimaisemaan, ja rakennusmassojen koko on suhteessa
Rauhaniementien muuhun rakentamiseen. Puistokaytavien luonne
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tulee jatkossakin sailymaan nykyisen kaltaisina. Kansankylpylan la-
heinen uudisrakennus on sijoitettu rantakallioiden taakse jaavaan
notkelmaan, jolloin kalliolinja jaa Nasijarvelta katsottuna ehjaksi.

Tulleet muistutukset eivat johtaneet muutoksiin asemakaavan sisal-
|6ssa.

Kaavaprosessin eri vaiheissa tulleet lausunnot, mielipiteet ja muistu-
tukset seka kaavoituksen vastineet niihin on esitetty erillisessa pa-
lauteraportissa, joka on kaavaselostuksen liitteena.

4. ASEMAKAAVAN KUVAUS

4.1 Asemakaavan suhde yleiskaavaan
4.1.1 Yleiskaavallinen tarkastelu

Yleiskaavallisen tarkastelun on laatinut maankayton suunnittelun
yleiskaavoituksen projektiarkkitehti Lotta Kauppila.

Asemakaavan muutosalue on osoitettu oikeusvaikutteisessa kanta-
kaupungin yleiskaavassa julkisten palvelujen ja hallinnon alueeksi
(PY). Alueen itdosa kuuluu Kauppi-Niihaman osayleiskaavaan ja se
on osoitettu pysakdintialueeksi (LP-1), uimaranta-alueeksi (VV) ja
venesatamaksi (LV-1). Asemakaavassa rakennetun alueen lansiosa
tullaan osoittamaan yleisten rakennusten korttelialueeksi (Y), keski-
osa asuinkerrostalojen ja rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinra-
kennusten korttelialueeksi (AKR) ja asuinkerrostalojen korttelialu-
eeksi (AK) ja itdosa sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien
rakennusten korttelialueeksi (YS). Nasijarven rantakaista on 0soi-
tettu rantapuistoksi (VP-2). Kaava-alueen itdosassa on uimaranta-
alue (VV), lahivirkistysalue (VL-7) ja venesatama (LV-1).

Asuinkerrostalojen ja rivitalojen korttelialueiden osalta asemakaavan
sisélto ei ole kantakaupungin yleiskaavan mukaista naiden sijoittu-
essa Yyleiskaavan julkisten palvelujen ja hallinnon alueelle. Alueella
on vireilla kantakaupungin yleiskaava 2040 ja sen tavoitteet on hy-
vaksytty valtuustossa 9.11.2015. Tasséa tarkastelussa on tavoitteena
maaritella alueen soveltuvuus asumiselle ja hakea reunaehtoja alu-
een muuttamiseksi tdhan kayttotarkoitukseen. Se on tehty ottamalla
huomioon maankaytto- ja rakennuslaissa annetut saadokset yleis-
kaavan siséltovaatimuksista. Hanketta on arvioitu suhteessa MRL 39
8:n 2. momentin kohtiin 1-9.

Asemakaavan suhde yleiskaavan sisaltdvaatimuksiin

1) Yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen
kestavyys

Alue soveltuu hyvin erilaiselle asumiselle liikenneyhteyksien ja virkis-
tysyhteyksien suhteen ja se on yhdyskuntarakenteen toimivuuden
kannalta perusteltua. Kortteli rajautuu etelapuoliseen kerrostalokort-
teliin sek& pohjoispuoleiseen julkiseen ranta-alueeseen. On taloudel-
lista ja ekologista taydentad olemassa olevaa asuinaluetta. Alueelle
jaé palveluasumisen toimintoja sekéa perhetukikeskuksen toiminnot.
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Kantakaupungin yleiskaavan tavoitteissa on osoitettu Nasijarven ran-
taan jarvellisen yhteyden vyohyke, jossa tavoitteena on varata ran-
nat julkiseen kayttoon ja kehittda jarven vetovoimaa hyoddyntavia
asuin- ja tyopaikka-alueita.

2) Olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikaytto

Asemakaava ei laajenna yhdyskuntarakennetta vaan taydentaa sita.
Alue kytkeytyy olemassa oleviin yhdyskuntateknisiin verkostoihin.
Asemakaavalla mahdollistetaan edelleen palveluasumisen jatkumi-
nen alueella. Samalla alueen asuntotarjonta monipuolistuu, kun tar-
jotaan normaalia asuntotuotantoa seka rivi- etta kerrostaloissa.

3) Asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus

Alueen lahin paivéakoti, Lapinniemen paivakoti, sijaitsee 500 metrin
paassa ja lahin koulu, Juhannuskylan koulu, 1,5 km paassa. Lahi-
kauppaan on matkaa noin 500 metria. Tampereen keskustan moni-
puoliset palvelut sijaitsevat noin kahden kilometrin paéssa.

Virkistyspalvelut ovat hyvin lahelld, Rauhaniemen uimaranta-alue ja
Nasijarven ranta aivan vieressa. Laaja Kaupin kansanpuisto on ai-
van suunnittelualueen tuntumassa ja sinne on hyva yhteys.

4) Mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen
likenteen, seka energia-, vesi- ja jatehuollon tarkoituksenmukai-
seen jarjestamiseen ympariston, luonnonvarojen ja talouden kan-
nalta kestavalla tavalla

Lisdantyva asukasmaara lisaa liikkennetta lahiymparistossa. Kaava-
alue sijaitsee ajoneuvoliikenteen kannalta hankalasti yhden katuyh-
teyden, Rauhaniementien, paassa. Alue sijaitsee EHYT-hankkeen
maaritelman mukaan joukkoliikennevythykkeelld, bussipysakki on
Rauhaniementiella tontin kohdalla.

Suunnittelualueelta on 200 metria pyorailyn paareitille. Virkistysalu-
eille Kauppiin paasee kavellen aivan alueen tuntumasta.

Energia-, vesi- ja jatehuollon verkostot ovat jo alueella.

5) Mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestoryhmien
kannalta tasapainoiseen elinymparistéon

Rauhaniementien varren asuminen tiivistyy uuden rakentamisen
myota ja kadun luonne muuttuu. Uusi kayttotarkoitus on asumista,
mika ei kohtuuttomasti hairitse olemassa olevaa ymparoivaa asu-
mista.

6) Kunnan elinkeinoelaman toimintaedellytykset

Ratkaisulla ei ole vaikutusta elinkeinoelamaan. Alue on talla hetkella
julkisen palvelun aluetta ja tulee palveluasumisen ja perhetukikes-
kuksen myota osin sellaisena sailyma&an.

7) Ymparistohaittojen vahentaminen

Alueen muuttaminen myos tavanomaiseen asumiskaytt6on aiheuttaa
l&hinn& kasvavaa liikennetté l&hialueen katuverkostossa, mutta lii-
kenne ei aiheuta kohtuutonta hairiota ymparistoélle. Alue ei sijaitse
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tielikenteen melualueella. Rakennusaikaista haittaa, johtuen purka-
misesta ja uudelleen rakentamisesta, voidaan lieventaa hyvalla tie-
dottamisella.

8) Rakennetun ymparistén, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen

Koukkuniemen alue on merkitty kantakaupungin yleiskaavassa kult-
tuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti tai kaupunkikuvallisesti erit-
tain merkittavaksi alueeksi, jonka erityispiirteet tulee ottaa huomioon
yksityiskohtaisessa kaavoituksessa ja muissa toimenpiteissa (A192).
Asemakaavassa on osoitettu rakennusten ja alueen suojelua koske-
via méaarayksia. Suunnittelualueen eteldpuolella nousee Kapylan
metsainen selanne. Suunniteltu rakentaminen on istutettu maise-
maan niin, etta se jaa alisteiseksi niin maisemaselénteelle kuin
Koukkuniemen rakennetulle arvoalueelle. Alueelta puretaan 3 raken-
nusta uuden rakentamisen tieltd. Rakennuksilla ei ole sellaisia arkki-
tehtonisia arvoja, jotka edellyttaisivat rakennusten suojelua.

Alueen luontoarvot tutkitaan kesan 2016 aikana ja otetaan huomioon
asemakaavasuunnittelussa.

9) Virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys

Alueen asukasmaara kasvaa noin 700 asukkaalla. Se aiheuttaa li-
saantyvaa kayttopainetta lahialueen virkistysalueille. Alueelta on hy-
vat jalankulun yhteydet lanteen Kauppi-Niihaman virkistysalueelle.
Lisaksi alueen tuntumassa on Rauhaniemen uimaranta-alue ja Nasi
jarven ranta-alueet. Virkistysalueita on riittavasti lahiympéaristossa.

Kantakaupungin ymparisto- ja maisemaselvityksessa (2008) on
Koukkuniemen alueelle Nasijarven rantaan osoitettu toiminnallinen
yhteys, joka liittda seké rakenteellisesti ettd visuaalisesti merkittavat
viherverkon osat toisiinsa tai seudulliseen viherverkostoon. Koukku-
niemen ranta-alue toimii yhdistajana Koskipuiston ja Kaupin valilla.

Johtopaatokset

Asemakaavoituksen kohteena oleva yleiskaavan PY-alue on jatkos-
sakin tarkea julkisten palvelujen ja palveluasumisen alueena. Aluei-
den osoittaminen yksipuolisesti palvelujen ja tuetun asumisen alu-
eeksi ei ole enaa tarkoituksenmukaista. Koukkuniemessa erilaisten
asumismuotojen sekoittuminen seka alueen rakenteen tiivistdminen
hyvan joukkoliikennesaavutettavuuden seka laadukkaiden virkistys-
alueiden laheisyydessa on perusteltua.

Kantakaupungin yleiskaavan tavoitteissa (Kv 9.11.2015) yhtena kes-
keisend ajatuksena on, etta taydennysrakentamisella nostetaan ny-
kyisten asukkaiden elinympariston laatua. Asemakaavoituksen koh-
teena oleva alue kuuluu tavoitteissa nk. "laadullisesti kehitettavalle
vyohykkeelle”. Laadullisesti kehitettavalla vyohykkeella tavoitteita
ovat mm. asuinalueiden tdydentdminen laadukkaalla ja alueita moni-
puolistavalla asuntorakentamisella, tdydennysrakentamisen suunnit-
teleminen huomioiden ympéaréivan alueen asukas- ja asuntorakenne,
asuinalueiden omaleimaisuuden korostaminen ja tdydennysrakenta-
misen toteuttaminen kehittdmalla asuinalueiden laatua yksittaisten
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hankkeiden yhteydessa. Prosessin osalta on tavoitteena, etta asuk-
kaat osallistuvat oman elinymparistonsa ja asuinalueidensa kehitta-
miseen ja ettd muutostilanteissa maaritellaan yhteisia tavoitteita
asukkaiden kanssa. Tavoitteissa Nasijarven ranta kuuluu lisaksi jar-
vellisen yhteyden vyohykkeeseen. Vyohykkeella ensisijaista rantojen
kehittamisessa on julkinen kaytto ja tavoitteena on viheralueiden jat-
kuvuus ja virkistykseen liittyvien palvelujen kehittdminen. Tavoit-
teena on kehittada jarvien vetovoimaa hyoddyntavia asuin- ja tyo-
paikka-alueita.

Tavoitteiden mukaan suunnittelun kohteena oleva alue tulisi raken-
taa niin, etta jarven vetovoimaa hyddynnetaan asuinrakentamisessa,
mutta samalla ranta jatetddn selkeasti yleiseen virkistyskayttoon ja
parannetaan rannan saavutettavuutta ymparistosta. Alueen laadun
tulisi taydennysrakentamisen myota kasvaa niin olemassa olevien
asukkaiden kuin alueen virkistyskayttajien kannalta. Asuntorakenta-
misen monipuolisuus ja esteettomat kulkuyhteydet esimerkiksi jouk-
koliikenteeseen tulisi ottaa suunnittelun tavoitteiksi. Julkisten palvelu-
jen tarvitsemat tulevaisuuden tilavaraukset tulee ottaa huomioon
suunnitteluprosessissa ja tarpeen mukaan varautua niihin.

Alue soveltuu seka palveluasumiselle ja tavanomaiselle asumiselle,
kunhan otetaan huomioon kasvavan asukasmaaran palvelutarpeet.
Voimassa oleva yleiskaava on siten talté osin vanhentunut. Asema-
kaava voidaan kuitenkin laatia ja toteuttaa muuttamatta voimassa
olevaa yleiskaavaa, mutta muutos on otettava huomioon vireilla ole-
vassa "Kantakaupungin yleiskaava 2040” —tydssa.

Koukkuniemen vanhainkodin tontista erotetaan rannan virkistysalue,
itAosan kerrostalokortteli ja uusi katuyhteys vanhainkodin ja kerrosta-
lokorttelin valiin. Urpulan ymparistd erotetaan vanhainkodin tontista
asuinkerrostalojen korttelialueeksi. Perhetukikeskuksen tontista ero-
tetaan rannan virkistysalue. Rauhaniemen kylpylélle erotetaan oma
tonttinsa ja mahdollisen rantasaunan rakentamiseen varaudutaan
omalla tontillaan. Pienvenesatamille osoitetaan oma venesataman
alueensa ja yleista pysakointia varten muodostetaan pysakointialue
nykyisen leikkipaikan kohdalle.

Uuden asemakaavan myo0ta siirretddn Lapinniemen ja Petsamon
kaupunginosien vélista rajaa siten, etta koko asemakaava-alue kuu-
luu Lapinniemen kaupunginosaan.

Asemakaava-alueen koko on noin 26 ha. Alueen kokonaiskerrosala
on 84 700 k-m? ja aluetehokkuus on e=0,32. Kaava-alueen raken-
nusoikeus vahenee noin 14 000 k-m?, koska alueen Y-tonttien ra-
kennusoikeutta tarkennetaan tarpeen mukaiseksi. Myods kaava-alu-
een korttelialueen maara vahenee noin 43 000 m?, koska osa nykyi-
sesta korttelialueesta muutetaan yleiseksi alueeksi. Asuinrakenta-
mista on noin 27 800 k-m?, mika tarkoittaa noin 620 uutta asukasta
alueelle.
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4.2.2 Palvelut

Kaava-alueella pysyvat nykyiset julkisten palveluiden toiminnot: van-
hainkoti, perhetukikeskus ja yleinen sauna. Lisaksi kaavassa on va-
raus uudelle, Rauhaniemeen rakennettavalle julkiselle saunaraken-

nukselle.

4.3 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Koukkuniemen alue asukkaiden virkistysalueena turvataan muodos-
tamalla rantavyohykkeelle jatkuva viheralueyhteys. Kulttuuriymparis-
ton ja luonnonympariston arvoja turvataan kaavan suojelumerkin-
ndin. Koukkuniemen - Rauhaniemen alueella oleviin liikenteen ja py-
sakoinnin haasteisiin on etsitty vastauksia kaavan yhteydessa teh-
dylla alueen kokonaissuunnittelulla.



4.4 Aluevaraukset, kaavamerkinnat ja maaraykset

4.4.1 Korttelialueet

Kortteli 977
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Asemakaavamerkinnat ja maaraykset ovat taydellisina kaavakartan

yhteydessa.
Kaytto- kortteli-
tarkoi- krs-alat tehok-
tus pinta-ala e-luku yht. kuus
Ko 977
to5 YS 52588 1,00 52588
to 4 AK 4074 1,01 4000
yht 56662 57588 1,01
ko 1270
tol AKR 3412 0,47 1600
to 2 AKR 3680 0,43 1600
to3 ET 98 0,31 30
to 4 AK 4359 1,54 6700
to5 AK 5821 1,24 7200
to 6 AK 4563 1,47 6700
yht 21933 23830 1,09
ko 1271
tol YS 16223 0,15 2400 0,15
ko 1272
tol YPU-2 620 0,24 150 0,24
ko 1273
tol YPU-2 1280 0,37 470 0,37
Satama
LV-1 1320
Kaava-alue yht 262422 84758 0,32

Valtaosa korttelista osoitetaan kaavassa sosiaalitointa ja terveyden-
huoltoa palvelevien rakennusten korttelialueeksi (YS). Korttelitehok-
kuus Y-tontilla on e=1,0, mika tarkoittaa 52 600 kem?. Kortteli osoite-
taan rakennustaiteellisesti arvokkaaksi ja kaupunkikuvan kannalta

tarkedksi alueeksi merkinnalla sj-5.

1950-luvun rakennuskokonaisuuteen kuuluvat rakennukset on suo-
jeltu kaavamaaraykselld sr-8 (Rakennustaiteellisesti arvokas ja kau-
punkikuvan sailymisenkannalta tarke& rakennus. Rakennusta ei saa
purkaa. Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja muutostoéiden tu-
lee olla sellaisia, ettd rakennuksen rakennustaiteellisesti arvokas ja
kaupunkikuvan kannalta merkittdva luonne sailyy.) Taydennysra-
kentamista varten kaavaan on merkitty uusi rakennusala, jonka ker-

roskorkeus on V.




Kortteli 1270
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Hallintorakennus ja Juhlatalo suojellaan merkinnalla sr-40 (Raken-
nustaiteellisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokas seké kaupunkiku-
van sailymisen kannalta tarked rakennus. Rakennusta ei saa purkaa.
Rakennuksessa suoritettavilla korjaus- ja muutostéilla ei saa turmella
rakennuksen, rakenteiden, julkisivujen tai kiintean sisustuksen ra-
kennustaiteellisia, rakennusteknisia eika kulttuurihistoriallisia arvoja.)

Koukkuniemen vanhainkodin 1950-luvulla syntynyt kokonaisuus ja
rakennusten valiin jaava piha-alue suojellaan aluemerkinnalla s-
piha3 (Sailytettava pihaymparistd. Pihan kunnostaminen tulee suorit-
taa ottaen huomioon alueen kaytto ja luonne kulttuurihistoriallisesti
arvokkaan ympariston osana.) Maisemallisesti merkittavat puurivit
sisdanajotien varressa merkitaén istutettavaksi puuriviksi, jonka puu-
lajina on kaytettava koivua.

Rakennuksia yhdistava huoltotunneli osoitetaan kaavassa maanalai-
sen tilan merkinnalla. Korttelin lapi merkitdan ohjeellinen yleiselle ja-
lankululle osoitettu alueen osa.

Korttelin eteléanurkasta erotetaan yksi tontti asuinkerrostalojen kortte-
lialueeksi (AK). Tontilla sallitaan myds nykyisen toiminnan jatkumi-
nen erityisella kaavamaarayksella (palas; Rakennusala, jolle saa si-
joittaa palveluasumista ja/tai hoitolaitoksen.) Kerroskorkeus (IV) py-
syy nykyiselladn. Rakennusala ja tontin rakennusoikeus (4000 kem?)
mahdollistavat myds uudisrakennuksen toteuttamisen tontille. Ton-
tille on osoitettu ohjeellinen pysakaintipaikka (p).

Koska kortteli sijaitsee 500 m sisélla SEVESO-kohteesta, edellyte-
tdan rakennusten suunnittelussa on esitettavaksi menettely raken-
nusten ilmanvaihdon sulkemisesta.

Kortteliin osoitetaan asuinkerrostalojen korttelialue (AK) sek& asuin-
kerrostalojen ja rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten
korttelialue (AKR). Rakennusoikeutta korttelissa on 23 830 k-m?.

Purettavien sairaalarakennusten, Koivulan ja Lehteléan, tilalle raken-
netaan asuinkerrostaloja. Viisikerroksiset lamellit sijoittuvat sormi-
maisesti viuhkaan siten, etta niiden lomasta avautuu nakyma Nasi-
jarvelle. Lamellitalot paattyvat 8-kerroksisiin pistetaloihin. Rannan
puolella sommitelmaa jatkavat nelja 2-kerroksista rakennusta.

Pysékainti hoidetaan rakenteellisena ratkaisuna paaosin lamellitalo-

jen alla. Kulkuyhteys tonteille on Romsinkujan kautta. Rauhaniemen-
tien reunaan on tontille osoitettu aluevaraus vesijohtoa varten. Tont-

tien 4 ja 5 etelaosat on merkitty istutettaviksi alueenosiksi (i-4).

Kaavamaarayksella sallitaan ennen vuotta 1990 rakennettujen ra-
kennusten kayttd myos palveluasumiseen tai hoitolaitoksen kayt-
t6on. Koska kortteli sijaitsee 500 m sisélla SEVESO-kohteesta, edel-
lytetd&n rakennusten suunnittelussa on esitettavaksi menettely ra-
kennusten ilmanvaihdon sulkemisesta. Yleismaarayksella edellyte-
taan myds rakennusten vélisen piha-alueen istuttamista yli 30%
alalta hulevesien laadun hallitsemiseksi.



Kortteli 1271

Kortteli 1272

Kortteli 1273

4.4.2 Muut alueet
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Puistomuuntamoa varten on erotettu oma korttelialueensa kayttotar-
koituksella ET-3 (Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennus-
ten ja laitosten korttelialue, jolle saa rakentaa kerrosalaltaan enin-
tdan 30 m2:n suuruisen muuntamorakennuksen.)

Korttelin sisalla kulkevia tonttien tai korttelialueiden rajoja ei saa ai-
data (ei-ai).

Kortteliin osoitetaan sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien
rakennusten korttelialue (YS). Rakennusalat on osoitettu nykyisille
rakennuksille. Rakennusoikeutta korttelissa on 2400 k-m?2.

Ajoyhteys YS-tontille on jarjestetty LP-alueen kautta. YS-tontin
kautta on osoitettu ajoyhteys viereisen Romsinpuiston matonpesu-
paikalle. Korttelin reunamilla on lepakoille ja liito-oraville tarkeita
elinymparist6ja, jotka on suojeltu kaavamerkinnoin sl-4 ja slep-2.

Voimassaolevassa asemakaavassa esitetty, rantasaunan rakenta-
mista varten varattu YPU-2-korttelialue (kortteli 978) poistetaan ja
sen tilalle muodostetaan kortteli 1272 Rauhaniemen kansankylpylan
viereiselle niemelle. Kayttétarkoituksena on Yleisten tai yksityisten
palvelurakennusten korttelialue urheilu- ja liikuntapalveluja ja niihin
liittyvia ravitsemuspalveluita varten. (YPU-2). Kortteliin esitetaan ra-
kennusala saunan rakentamista varten (sa-1: Rakennusala, jolle saa
sijoittaa yleiseen kayttoon tarkoitettuja saunarakennuksia), raken-
nusoikeutta on 150 k-m?. Lisaksi rakennusalasta voi kayttaa enin-
taan 50% ravitsemuspalveluiden liiketiloiksi (rav-50%). Kaavamaa-
rayksella ohjataan rakentamista siten, etté aluetta rajaava ranta-
puusto sailyy vahingoittumattomana. Varityksen on oltava hilllitty.

Rauhaniemen kansankylpylalle erotetaan oma YPU-2 -korttelialue.
Rakennus suojellaan sr-8 -merkinnélla. Rakennusoikeutta on 470 k-
m?2, josta enintaan 15% voi kayttaa ravitsemuspalveluiden liiketiloiksi.
Rakennuksen laajentaminen museoviranomaisen hyvaksymalla ta-
valla mahdollistetaan kaavaméaarayksella.

Kaavassa paaosa rannoista osoitetaan viheralueiksi. Koukkuniemen
vanhainkodin ja uuden asuinalueen yhteydesséa olevat viheralueet
osoitetaan merkinnalla VP-2 (Rantapuisto. Puisto tulee rakentaa ot-
taen huomioon alueen sijainti ja maisemallinen merkitys. Puistoon
saa sijoittaa vesialueen virkistyskayttoon liittyvia toimintoja.) Puis-
tossa sijaitsevat vanhat uimakopit suojellaan sr-13 -merkinnéalla (ra-
kennustaiteellisesti tai historiallisesti arvokas rakennus, jota ei saa
purkaa).

Viheralueilla olevat liito-oravien elinpiirit turvataan merkinnalla sl-4.
(Alueen osa, jolla liito-oravan elinolosuhteiden ja kulkureittien turvaa-
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miseksi alueen puusto tulee sailyttaa ja jattéda tavanomaisten met-
sanhoidollisten toimenpiteiden ulkopuolelle. Mets&a on hoidettava
lito-oravaa suosivalla tavalla.)

Liito-oravien kulkuyhteydet turvataan merkinnalla sl-18 (Tarkea liito-
oravan kulkuyhteytena sailytettava ja kehitettédva alueen osa. Liito-
oravan elinolosuhteiden ja kulkureittien turvaamiseksi alueella tulee
sdilyttaa ja istuttaa lajiltaan, kooltaan ja tiheydeltdén liito-oravalle
suotuisaa puustoa.)

Lepakoiden elinpiirin sailymista turvamaan kaavamaarayksella slep-
2 (Tarkeana lepakkoalueena sailytettava alueen osa. Puustoa on
hoidettava lajien elinolot huomioon ottaen.) Lietetattaren esiintymis-
alue on huomioitu kaavamerkinnalla sl-16.

Maisemallisesti merkittdvan rantapuuston sailyminen turvataan kaa-
vamerkinnalla s-28 (Alueen osa, jolla ei saa suorittaa sen luonnonar-
voja vaarantavia toimenpiteita. Alueella sallitaan turvallisuuteen ja
maaston kulutuskestavyyden parantamiseen liittyvat hoitotoimenpi-
teet seka virkistyskayttoon liittyvien vahaisten rakennelmien sijoitta-
minen polkujen yhteyteen. Hoitotoimenpiteet seka rakenteet esite-
taan yksityiskohtaisemmin vihersuunnitelmassa.)

Rauhaniemen kylpylan yhteyteen osoitetaan kaavassa uimaranta-
alue (VV). Perhetukikeskuksen ymparilla ja venesataman yhtey-
dessa olevat viheralueet osoitetaan merkinnalla VL-7 (Lahivirkistys-
alue. Aluetta tulee hoitaa ja kehittaa alueen arvokkaat luonnonomi-
naisuudet huomioonottavalla tavalla.)

Romsinlahden rantaan osoitetaan ohjeellinen pienveneiden sailytyk-
seen varattu alueen osa (lv). Venekerhojen kaytossa oleva satama
osoitetaan kaavassa merkinnalla LV-1 (Venesatama. Alueelle saa
sijoittaa sataman toimintaan liittyvia harrastus-, huolto- ja varastora-
kennuksia.) Alueelle on osoitettu rakennusalat ja rakennusoikeutta
venekerhojen toimintaan liittyville rakennuksille. Venesataman huol-
toajo sallitaan tapahtuvaksi Rauhaniemenraittia my6ten. Rauhanie-
menraitille on my6s merkitty ohjeellinen varaus johtoa varten. Kaava-
maarayksella ohjataan venesatama viemaradinnin jarjestamista joko
pumppaamalla tai muutoin yksityisella viemarilla.

Kaupin yleisia alueita palveleva pysakointi jarjestetdédn uudelleen ja
uutta pysakointialuetta varten osoitetaan kaavassa yleinen pysakain-
tialue (LP).

Ajoyhteydet Rauhaniemen kylpylaan seké kortteleihin 977 ja 1270
muodostetaan kaduiksi (Kylpylankuja ja Romsinkuja).

4.5 Kaavan vaikutukset

4.5.1 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon;

Kaavaratkaisu mahdollistaa uusien rakennusten rakentamisen Kouk-
kuniemen vanhainkodin alueelle, kunhan ne sijoitetaan harkitusti ja
toteutetaan siten, ettd uudisrakennukset ovat selkeasti alisteisia sel-
vityksissa esiin nostetuille arvorakennuksille. Uusi asuinrakentami-
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nen Koukkuniemen nykyisen tontin itdosaan luo alueelle uuden ker-
rostuman. Rakennukset jaavéat suurmaisemassa alisteiseksi taustalla
nousevalle Lapin kallioselanteelle.

Rannan virkistyskayttd vahvistuu kaavaratkaisulla, jolla ranta-alu-
eista muodostetaan yleisid, julkisia viheralueita.

Asemakaava mahdollistaa uusien asuinkerrostalojen rakentamisen
lahelle rantaa, mutta se turvaa rantojen virkistyskayton jatkumisen
my0s tulevaisuudessa. Rakentamisen laatua ohjataan kaavaméaa-
rayksilla ja rakentamistapaohjeilla. Uuden asuinalueen pysékainti on
jarjestettava rakenteellisena, minkd myota oleskelupihat voidaan
rauhoittaa autoliikenteelta.

Luonnonympariston ja kulttuuriympariston merkittavien kohteiden
sailyminen on kaavassa varmistettu erilaisin suojelumaarayksin, joita
taydentavat yleismaarayksessa annetut tarkennukset. Suojeluméaa-
raykset on keratty erilliselle kartalle, joka on kaavaselostuksen liit-
teena.

Uusi asuinrakentaminen monipuolistaa Koukkuniemen alueen véaes-
ton ikarakennetta.

Koukkuniemen vanhainkodin piha-alue sailyy laajana, rauhallisena
alueena, joka mahdollistaa asukkaiden ulkoilun ja luo olosuhteet
kohtaamisiin. Uusien asuinkerrostalojen piha-alueet rauhoitetaan au-
toilta, mik& luo viihtyisan ja turvallisen ulko-oleskelualueen. Kaupin
virkistysalueet ja Rauhaniemen kansankylpyla sailyttavat asemansa
koko kaupungin tarkeina virkistyskohteina.

4.5.2 Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon;

Kerrostalokorttelille tehdyn alustavan rakennettavuusselvityksen mu-
kaan (Tampereen kaupunki 2015) kalliopera sijaitsee syvimmillaan
korttelin eteldosisséa. Rakenteellinen pysakaointi on tarkoitus sijoittaa
talle alueelle, jotta sen aiheuttama louhintatarve pystytadn minimoi-
maan.

Kaava-alueesta valtaosa on lapaisevaa pintaa. Uusi pysakointialue
seka kerrostalokortteli rakenteellisine pysakoéinteineen ei merkitta-
vasti lisda lapaisemattoman pinnan maaraa nykytilanteeseen verrat-
tuna, eika tonttikohtaista viivyttdmista kaava-alueella tarvita. Sen si-
jaan jarveen johdettavan veden laatuun pyritaan vaikuttamaan kasit-
telemalla hulevesia yleisilla alueilla. Pysakointialueiden vedet johde-
taan maanpaallisten painanteiden kautta, joten niiden osalta tapah-
tuu myos viivyttdmista.

Kaavaratkaisun myotéa olemassa oleva kaupunkirakenne tiivistyy.
Koska keskustan palveluiden &aarella ja hyvien joukkoliikenneyhteyk-
sien varrella olevien asukkaiden maara lisaantyy nykyisestaan, va-
henevéat myds liikkenteen aiheuttamat kasvihuonepaastot vastaavasti.

Kaava-alue kuuluu Naistenlahden voimalaitoksen konsultaatio-
vyohykkeeseen. Vuonna 2015 tehdyn riskienarvioinnin mukaan voi-
malaitoksessa tapahtuvan mahdollisen rdjahdysonnettomuuden
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suora painevaikutus ei ulotu asemakaava-alueelle, mutta sen katso-
taan osaksi kuuluvan savukaasujen vaikutusalueella. Asemakaa-
vassa savukaasujen vaikutus on huomioitu kaavaméaarayksella,
jossa vaikutuksen piirissa olevien korttelien rakennusten suunnitte-
lussa on esitettava menettely rakennusten ilmanvaihdon sulkemi-
sesta.

4.5.3 Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin;

Ympariston muutokset keskittyvat jo rakennetuille alueille. Luonnon-
ymparistda ja arvokkaita luontokohteita turvataan lisaantyvan kayton
aiheuttamalta kulutukselta viheryleissuunnitelmassa esitetyin hoitoi-
menpitein seka kaavan suojelumaarayksin.

4.5.4 Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seké

liikenteeseen;

Asemakaava taydentda ja monipuolistaa Koukkuniemen alueen kau-
punkirakennetta ja mahdollistaa monipuolisten asuntotyyppien to-
teuttamisen uudelle asuinalueelle.

Uusi asuinalue liittyy olemassa olevaan kunnallistekniikkaan.

Koukkuniemen asukasprofiili muuttuu nykyista monipuolisemmaksi
kaavaratkaisun myoéta. Normaaliasuminen, jota alueelle tulee, tukee
paikallisten palveluiden elinvoimaisuutta ja saattaa luoda kysyntaa
my0s uusille palveluille lahialueilla. Kaavan myodta Koukkuniemen
pienten lasten ja koululaisten méaara kasvaa nykyisestaén, mutta
maara ei nouse niin suureksi, etta olisi tarvetta uudelle paivakodille
tai koululle kaava-alueella. Asemakaavamuutoksen my6ta vahviste-
taan kaupungin viheralueverkostoa Nasijarven rannalla. Viheraluei-
den maara kasvaa nykyisestaan ja niiden laatua ohjataan kaavapro-
sessin yhteydessa tehdyn viheralueiden yleissuunnitelman avulla

Koukkuniemen sairaalarakennusten muuttuessa tavanomaisen asu-
misen rakennuksiksi vahenee hoitohenkilbkunnan tarve alueella.
Koukkuniemen alue on joukkoliikenteella hyvin saavutettavissa ja hy-
vien kevyen liikenteen yhteyksien varrella.

Asemakaava mahdollistaa sekd Rauhaniemen kylpylan ettd Kaupin
alueen kayton kehittdmisen. Kaavan myoéta naille palveluille tulee
my0s uusia kayttajia aivan lahialueelle.

Koukkuniemen alueen 600 asukkaan lisdyksella ja Rauhaniementien
itApuolisen TOASIN korttelin (Rauhaniemen Rinne) 300 asukkaan li-
sayksella liikenteelliset vaikutukset ajoneuvojen maariin ovat Rauha-
niementien pohjoisosalla +25 % ja Kapytien etelapuolisella alueelle
+15 %. Rauhaniementien tuleva likennemaara on arvioitu olevan
pohjoisosassa 4800 ajon/vrk ja etelaosassa 6900 ajon/vrk.

Koukkuniemen alue on joukkoliikenteen osalta hyvan palvelutason
alue. Asukasmaaran lisaantyminen tukee joukkoliikenteen palveluta-
son sailymista nykyiselladn. Asemakaavan asuinalueet sijaitsevat
alle 300 metrin etaisyydella linja-autopysékeista.
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Kaavatyon yhteydessé on tehty alueen liikenteellinen yleissuunni-
telma, jolla turvataan mm. turvalliset kevyen lilkkenteen yhteydet alu-
eella ja alueelle. Kaavassa edellytetaan polkupyoréapysakainnin jar-
jestamiseen Tampereen pysakaointipolitikan mukaisesti.

4.5.5 Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintoon ja rakennettuun ymparis-
toon

Luonteeltaan julkinen Koukkuniemen alue sdilyttda kaavaratkaisun
myo6té luonteensa. Uusi asuinalue muodostaa ymparilleen yksityista
ja puolijulkista tilaa. Yksityinen asuminen ja julkinen puiston kaytto
kohtaavat rannan tuntumaan sijoittuvien rakennusten laheisyydessa
seka perhetukikeskuksen ympaéristossa. Tilahierarkiaa teravoitetaan
viheralueiden suunnittelun keinoin, jolloin yksityinen alue hahmottuu
selkeasti erilaisena julkisen puiston rinnalla.

Koukkuniemen vanhainkodin alue on todettu kulttuurihistoriallisesti
arvokkaaksi kokonaisuudeksi. Valttamatdn uudisrakentaminen pyri-
tdan ohjaamaan alueella siten, etté se ei hairitse kokonaisuuden
hahmottamista ja jaa alisteiseksi kokonaisuudelle.

Kuvaan on mallinnettu uudisrakentamisen vaikutusta suurmaisemaan: Uudisra-
kennukset jaavat alisteisiksi taustalla kohoavan Lapin metsaselanteen ja Koukku-
niemen vanhan rakennuskannan suhteen.
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Kuvissa on mallinnettu ndkyma Lapin asuinalueelta Nasijarvelle suunnitteilla ole-
vien kerrostalojen valista. Ylakuvassa esitetdan uusien asuintalojen vélista avau-
tuma nakyma ja alakuvassa uudisrakennusten suhde olevaan Koukkuniemen ra-
kennuskantaan.

Rauhaniemen karjessa olevat muinaismuistolain mukaiset kiinteat
muinaisjaannokset (kalliokaiverrukset) suojellaan sm-4 merkinnalla
ja arkeologiset muut kulttuuriperintokohteet alueella suojellaan s-36 -
merkinnalla.

Kaava-alueen kulttuuriympariston kannalta arvokkaat kohteet suojel-
laan asemakaavalla.

Hankkeen kunnallistekniikka voidaan paaosin liittda olemassa ole-
vaan verkostoon. Rauhaniemenvalkaman rakennusten osalta salli-
taan my0s yksityisen viemarin tai jatevesihuoltojarjestelméan jarjesta-
minen kaupungin ymparistonvalvontaviranomaisen hyvaksymalla ta-
valla.

4.5.6 Vaikutukset elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen

4.6 Nimisto

Paaosa kaava-alueen kunnallistekniikasta on jo rakennettu. Kaavan
myo6td muodostuu uusia viheralueita, joiden palvelutarjontaa on pa-
rannettava. Tama ja venesatama-alueen mahdollinen vesihuollon ra-
kentaminen aiheuttaa kaupungille kustannuksia.

Uudet kerrostalotontit myydaan tai vuokrataan rakentajalle, mika tuo
kaupungille tuloja. Koukkuniemen alueen ty6paikkamé&éara vahenee

toiminnan supistuessa, mutta kaava luo rakentamisaikaisia tytpaik-
koja alueelle. Uudet asukkaat luovat lisakysyntaa lahialueen palve-

luille ja mahdollistavat kaupallisten palveluiden séailymisen ja kehitty-
misen alueella..

Rauhaniemenkadulta alkava, Koukkuniemen vanhainkodin ja uuden
asuinkorttelin valilla oleva katu on nimetty Romsinkujaksi. Koukku-
niemen aluetta palveleva tontin siséinen yhteys on nimetty Ahlgre-
nin puistokujaksi ja ajoyhteys perhetukikeskukselle on saanut ni-
men Romsinpolku. Koukkuniemen rantaa seuraileva puistoyhteys
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on nimetty Koukkuniemenpuistoksi. Rauhaniemen rannan puisto-
alue on Rauhanimenpuisto. Rauhaniemen kansankylpylan uima-
ranta on nimeltddan Romsinranta ja siihen liittyva puisto on nimetty
Romsinpuistoksi. Kaupin rantarinne on Romsinrinne ja alueen lapi
kulkeva, itddn pain suuntautuva ulkoilureitti on Rauhaniemenreitti.
Venesatama-alue on nimetty Rauhaniemenvalkamaksi.

5. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

5.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavakarttaan liittyy toteuttamista kuvaava viitesuunnitelma
seka rakentamistapaohje. Asemakaavan toteutusta ohjaa osaltaan
alueelle laadittu viheraleuiden yleissuunnitelma. Asemakaavan suo-
jelumaaraysten havainnollistamiseksi on laadittu erillinen kartta ase-
makaavan suojelumerkinngista.

5.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Kaavaa voidaan lahted toteuttamaan heti sen saatua lainvoiman.
Koukkuniemen toiminta on kuitenkin lahivuodet jatkumassa nykyisel-
laan, joten kaavan mahdollistama uuden asuinalueen rakentumien
on todennakdista vasta 2020-luvulla.

5.3 Toteutuksen seuranta

Asemakaavan seurantalomake on selostuksen liitteena.



