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1. YHTEENVETO

1.1. TARVESELVITYS

Tuotantokeittid Kattilan tarve on luonteeltaan tilapdinen. Hankkeen tarve liittyy Ateriakeskus-
uudisrakennushankkeen viivastymiseen. Ateriakeskuksen hankesuunnitelma on hyvaksytty
10.3.2015 Tampereen Voimia Liikelaitoksen johtokunnassa ja Tampereen Tilakeskus
Liikelaitoksen johtokunnassa, mutta lupaa jatkosuunnittelun k&ynnistdmiseen ei saatu kaupungin
Liiketoimintajaostossa. Kaupunginhallituksen liiketoimintajaosto paatti 24.11.2015 siirtaa
ateriakeskuksen investointisuunnitelman hyvaksymista, jolloin tuotantokapasiteetin vaje tuli
iimeiseksi.

Sen jalkeen selvitettiin ateriakapasiteetin turvaamiseksi erilaisia vaihtoehtoja ja Tampereen
Voimia liikelaitoksen johtokunta totesi kokouksessaan 28.3.2017, etta tilapaiskeittio on
kokonaistaloudellisesti edullisen vaihtoehto ja ettd hankkeen valmistelu tulee kaynnistaa
nopeasti.

Tuotantokeittio Kattilan arvioitu kayttbaika on viisi vuotta, jonka jalkeen Tampereen Voimian
kaytossa arvioidaan olevan Ateriakeskus uudisrakennus.

Ateriakeskus uudisrakennuksen hankesuunnitelma 10.3.2015 on tarvittaessa kaytettavissa.
1.2. HANKKEEN PERUSTIEDOT

HANKKEEN LAAJUUS

Tilapaiskeittion hanke toteutetaan vuokratilaan, nykyiseen 2400 brm2 teollisuushalliin jossa
kaupunki on vuokralla. Tilat ovat nyt Tredun varastona ja tyhjennettavissa kevaan 2018 aikana.
Halliin, jonka vapaa sisakorkeus 6m, rakennetaan uusi tuotantokeittic talo-talossa-periaatteella.
Halli toimii sddsuojana seka rakentamisen etta kaytbn ajan, joten kyseessa on sisatilamuutos.
Julkisivuun tulee muutoksia muutaman uuden ulko-oven tai ikkunan osalta. Kaikki toiminnalliset ja
tekniset tilat rakennetaan hallin sisdan. Sisalattia tehdaan korotettuna n. 350mm nykyisesta
lattiasta viemarien rakentamiseksi nykyistd alapohjaa rikkomatta. Lattian tasoero ratkaistaan
"eteistilassa” loivilla luiskilla aivan nosto-ovien vieressa. Lastauslaituri ja katos sailyvat paaosin
ennallaan.

Rakennuksen koko laajuus on huoneistoalana 2322 htm?, huoneistoala (vuokrattu tila) 920 htm? ja
tilaohjelman mukaisena hyétyalana (keittio) 626 htm?.

Hankkeen tarpeen mukainen laajuus hankesuunnitelmassa on huoneistoalana 626 htm? ja
tilaohjelman mukaisena hyétyalana 495 hym?.

1.3. TARKISTETTU KUSTANNUSARVIO

Investoinnit

Rakentamisen kustannus (Haahtela-indeksi Tampereen pisteluku 96,5 /3.2018) | n. 2 880 000 € alv 0%

Kustannusarvioon siséltyvat: rakennuttajan kulut, rakennustekniset tyot, LVIAS- ty6t seka
kiintokalusteet ja — varusteet.

1.4. AIKATAULUTAVOITE

Hankkeen aikataulu on kiireellinen nykyisesta Tesoman koulun Kkeittiésta luopumisen vuoksi.
Tilapéaiskeittion toteutussuunnittelu ja kilpailuttaminen jatkuu valittémasti hankesuunnitelman
hyvaksymisen jalkeen. Urakkalaskenta toteutetaan vielda taman vuoden kevaalla, jolloin hankkeen
toteutussuunnitelma olisi hyvaksyttavana touko-kesakuussa 2018. Rakennusty6t on tarkoitus



ajoittaa kesakuun 2018 ja tammikuun 2019 valiselle ajalle, jolloin tilat voidaan ottaa kaytt6on
vuoden 2019 helmikuussa.

1.5. HANKERYHMAN KOKOONPANO

Hankesuunnitelman on valmistellut hankeryhma4, jossa ovat jaseniné:

Elina Lahti, Tampereen Voimia

Tuija Silvan Tampereen Voimia

Merja Salminen Suunnittelutoimisto Design Lime Oy

Sami Tuuhea Q'Ark Oy

Minna Suomela Sweco Oy

Ossi Parviainen Granlund Oy

Vesa Nevasola Granlund Oy

Panu Hirvonen Tampereen Tilapalvelut Oy

Juha Rautiainen sahkoasiantuntija, Tampereen Tilapalvelut Oy
Erkki Saarivirta LVI-asiantuntija, Tampereen Tilapalvelut Oy
Tapio Hyrkéas LVI-asiantuntija, Tampereen Tilapalvelut Oy
Kirsti Hankela hankearkkitehti, Tampereen kaupunki

2. TOIMINNALLISET VAATIMUKSET / YLEISET MITOITUSPERIAATTEET

2.1. SUUNNITTELULLE JA LAATUTASOLLE ASETETTAVAT VAATIMUKSET

Tilapéaiskeittion suunnittelu pohjautuu ammattikeittion tuotantoprosessiin, jonka Tampereen Voimia
on yhdessa keittiosuunnittelijan kanssa laatinut tehokkaaksi ja toimivaksi. Tilapaiskeittion tulee
tayttad Tilapaiskeittion tulee tayttaa viralliset ammattikeittididen suunnitteluohjeet (RT-kortti) seka
hygieniavaatimukset ja - maaraykset.

Keittibssa tarvitaan kylmatiloja, joissa tulee ottaa huomioon eri tuotantotavoilla valmistettavien
ruokien vaatimien tuotantotilojen sek& pakkaus-ja varastotilojen lampétilat. Ruoanvalmistuksessa
kaytettavien elintarvikkeiden varastointiin tarvitaan kylmé- ja pakastehuoneita. Kylmékeittiossa
kylmda ilmaa tuotetaan tehokkaalla kylmakoneella, josta kylmé& ilma ohjataan huoneilmaan
kangaskanavan kautta. Kylmavalmistuksen Kkeittidtilassa ruoanvalmistuspadalle tarvitaan +4
asteinen vesi. Kuuma ruoka jadhdytetadn tehokkaissa pikajaahdytyshuoneissa. Dieettikeittiossa
tarvitaan pakastushuone erityisruokavalioiden pakastamiseen. Kylmaa tilaa tarvitaan
palvelukeittiGiden ruokien pakkaamiseen ja valivarastointiin.

Tuotannon turvaaminen varmistetaan hankkimalla varavoimakone sahkolle.
2.2. TASMENNETYT TOIMINNALLISET VAATIMUKSET

Tuotantokeittid Kattila valmistaa 6000 annosta/paiva ruokaa koululaisille ja paivakotilapsille
kylmavalmistus- ja cook & chill- (valmista ja jadhdytd) tuotantotavoilla.

Tuotantokeittié on suunniteltu siten, etta tuotantoprosessi etenee suoraviivaisesti ja etta
suunnittelussa huomioidaan seuraavien tuotantovaiheiden vaatimat tarpeet.

«  Tavaran vastaanotto ja varastointi

« Elintarvikkeiden esikasittely ja punnitseminen ruoanvalmistukseen

* Ruoan valmistus ja pakkaaminen: lammin keittio, kylma keittio, dieettikeittio
e  Astianpesu: tuotannon ruoanvalmistusvalineet.

* Ruoan jddhdytys

« Palvelukeittiiden ruokien pakkaaminen toimipaikkakohtaisesti



. Lahtevien ruokien valivarastointi

*  Ruokien kuljetus
2.3. MITOITUSPERUSTEET

Tarkeimmét mitoitusperusteet ja tilavaraukset on esitetty tilaohjelmassa. Hankkeen
kokonaislaajuus perustuu toiminnalliseen suunnitelmaan ja tilaohjelmaan. Sisdinen mitoitus
perustuu layout-suunnitelman tilavarauksiin. Sopivaa vuokratilaa etsittiin tavoitteena toimintatilan
hyva sijainti, kaavatilanne, riittdva laajuus ja korkeus, sopiva muoto ja huoltopiha huomioiden.
Ehdokkaista sopivimpana valikoitui Hepolamminkadun teollisuustila, joka on heti vapaa ja valmiiksi
kaupungin vuokraama.

3. TILAOHJELMA JA -VAATIMUKSET

3.1. TILANTARVE JA TILAOHJELMA

Ohessa tiedot hankkeen laajuustiedoista:

Koko rakennuksen bruttoala 2610 brm?
Koko rakennuksen huoneistoala 2322 brm?
Koko rakennuksen tilavuus 16800 m?
Hankkeen huoneistoala (vuokra-alue) 986 htm?
Keittion uudisosan bruttoala 626 brm?

Tilaohjelma liitteena.
3.2. TILOJEN ERITYISVAATIMUKSET

Toiminnan sujuvuus ja turvallisuus ovat tuotantotiloissa keskeinen vaatimus. Tahan liittyy myos
lattiapinnan tasaisuus, silla tasoeroja, portaita tai luiskia ei voida tuotantoalueella hyvaksya.
Tarvikkeiden ja tuotteiden liikuttelu edellyttdd vaakasuoraa toiminta-alustaa. Tyoympariston
ddnenvaimennus ja hyvat akustiset ratkaisut tiloissa ovat tarkead tydsuojelutoimenpide
hankkeessa.

Lampdtilan  hallinta ja saadettdvyys annetuissa rajoissa ovat tuotannon ja toiminnan
perusedellytys. Osa tuotannosta tapahtuu normaalissa huonelampétilassa, osa viileassa tilassa ja
sailytys tapahtuu kylmidissa ja pakastelampétiloissa.

Koko rakennuksen toimintaymparistda ei kustannussyista ja tilapaisyydesta johtuen kasitella tassa
hankkeessa, joka sisaltaa vain tuotantotilat ja sen vaatimat tekniset tilat. Teollisuushallin pintoihin
puututaan vain puhdistamalla pinnat. Vuokratila pitda palauttaa nykyiseen tekniseen ja
toiminnalliseen tasoon, kun tilapaiskayttd paattyy.

4. YLLAPITO

4.1. YLEISET VAATIMUKSET
Rakennuksessa kaytetddn tuotantokayttoon tarkoitettuja, riittavan laadukkaita, kestavia
materiaaleja ja rakennusosia. Rakennuksen toiminnan on jatkuttava keskeytymattd ja
hairiintymatta myos tarvittavien kaytonaikaisten huoltojen ja korjausten aikana.

4.2. TILAKOHTAISET VAATIMUKSET

Rakennuksen paétilaryhmisté laaditaan toteutussuunnittelun yhteydessa huonekortit yhteistydssa
kayttajan kanssa. Huonekortteihin kerataan tilojen erityisvaatimukset.



5. RAKENNUSKOHDE

5.1. ASEMAKAAVA JA TONTTI

Tilapaiskeittio sijaitsee, korttelissa 837- 65- 7057 tontilla 15 ja sita koskeva asemakaava 6953 on
vahvistettu vuonna 1990. Kayttotarkoitukseksi on maaritetty T-19, teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialue. Koko kiinteiston tontin pinta-ala on 12440 m2 ja tehokkuusluvun
e=0,5 mukainen rakennusoikeus 6220 kem2. Tampereen kaupungin vuokraaman hallin koko on
2439 m2. Tontin rakennusoikeudesta on kaytetty 6032 kem2. Asemakaavan mukainen
rakennusten suurin sallittu kerrosluku on II. Tontilla on 37 autopaikkaa.

5.2. LIKENNEYHTEYDET JA PYSAKOINTIRATKAISUT

Vuokratila sijaitsee Hepolamminkadulla Hervannassa. Hepolamminkadulle paasee busseilla nro
3B, 4, 6, ja 20. Kevyen liikenteen yhteydet tontille ovat hyvat. Tontilla on 37 autopaikkaa
henkilokunnalle/asiakkaille ja tilaa kuljetusajoneuvoille kuten kuorma-autot ja rekat. Kaantymiseen
lastauslaiturin l&heisyydessé on hyvin tilaa. Tontilta on helppo ja lyhyt reitti Hervannan Valtavaylélle
ja sielta edelleen pohjoisen suuntaan kaupunkiin tai etelaiselle moottoritielle itdan ja lanteen tai
Ruskotielle etelaan.

5.3. TONTINKAYTTOSUUNNITELMA
Hanke kohdistuu fyysisesti vain sisétiloihin, jossa toiminta tapahtuu ja tehdaan muutoksia.
Sisalattian korkeusaseman nosto n. 350mm ei vaikuta lastauslaituriin ja toimintaan pihalla.

Lastaustoiminta onnistuu nykyisilla ratkaisuilla ilman muutoksia.

5.4. YMPARISTOVAIKUTUKSET

Suurin muutos ymparistévaikutuksiin on rakennushankkeen myo6ta syntyva tilankayton vahva
tehostuminen. Tuleva toimintojen yhdistyminen kasvattaa rakennuksen kaytt6a ja liikennetta sen
ymparilla. Paastoihin ei ole tulossa muutoksia. Energiavaikutukset ks. kohta 6.3.

6. HANKKEEN KUVAUS

6.1. ARKKITEHTISUUNNITTELU

TOIMINTOJEN SIJOITTUMINEN RAKENNUKSEN SISALLA

Kaikki liikenne tapahtuu itasivulla sijaitsevan lastauslaiturin kautta. Laiturin paasta paasee
pihatasolta ilman portaita, lastaussivulla on portaat. Isojen lastausovien/ kayntiovien kautta
paastaan sisddn “eteistilaan”, jossa noustaan luiskia pitkin 350 mm tuotantotasolle. Tavaraliikenne
kiertdd myota paivaan: tavarat sisddn vasemmalta reunalta, jossa kylméasailytys ja varastotilat,
edelleen valmistustiloihin, jaahdytykseen ja pakkausalueelle, josta ulos eteisen kautta
kuljetusautoon. Astianpesu asettuu sisdan- ja ulostulo-oven valimastoon. Henkilokunnan sosiaali-
ja taukotilat toteutetaan tuotantotilojen paalle 2. kerrokseen, josta avautuu nykyisten ikkunoiden
kautta ndkymat ulos.

RAKENNUSTEKNINEN TOTEUTUS

Vuokrattavan rakennuksen julkisivuun, ikkunoihin ja oviin puututaan vain valttdméattomilta osin.
Uusia kayntiovia ja poistumistieovia toteutetaan tarvittaviin kohtiin. llmanvaihtokoneet sijoitetaan
hallitilaan uudisosan viereen ja katolle. Uudisosan rakentamistapa on verrattain kevyt, johtuen siita,
ettd ymparilla on lampderistetty rakennus séasuojana. Halliin rakennettava osa on tilapainen



(tavoiteaika 5v) ja se puretaan kayton paatyttya. Toteutus suunnitellaan siten, etta rakentamisessa
puututaan mahdollisimman vahan olevaan runkoon ja rakenteisiin ja etta jalkien paikkaaminen on
mahdollisimman helppoa.

7. TALOTEKNISET JARJESTELMAT

7.1. LVI-TEKNIIKKA

YLEISTA

Kohteen LVI-suunnittelun lahtokohtana on hyvin kaytettavan ja huollettavan laitoksen lisaksi
elinkaaritalous. Tavoitteena on valita mahdollisimman energiatehokkaat jarjestelmét ja laitteet.
Toteutusratkaisuissa huomioidaan tilojen erilaiset kayttdajat ja -mahdollisuudet seké jarjestelmien
helppokayttdisyys, huollettavuus ja turvallisuus. Mitoituksissa noudatetaan lakeja,
viranomaisohjeita seka rakentamismaarayskokoelman maarayksia ja mitoitusohjeita.

LITTYMAT

Kiinteistd on liitetty Tampereen Kaukolamp6 Oy:n kaukolampdverkostoon. Kaukolampdlaitteet
jadavat ennalleen. Keittiéta varten rakennetaan uusi valisiirrin vanhaan lammaonjakohuoneeseen.
Kiinteistdé on liitetty Tampereen Veden vesi- ja viemarijohtoverkostoon. Keitti6ltd tehdaan uusi
kayttovesiputki lammaonjakohuoneeseen ja uusi jatevesiputki ulkokautta tontin etela kulmaan.

LAMMITYS

Keittitta varten tehddan uudet lammaonsiirtimet kayttovedelle ja ilmanvaihdolle, siirtimien paikka
tulee olla uuden keittiorakennuksen laheisyydessa. Lammitysverkostojen paapumput ovat
taajuusmuuttujakaytolla varustettuja. Lammitysjarjestelmat varustetaan Lampdlaitosyhdistys ry:n
maaraamilla varoventtiileilla ja kalvopaisunta-astioilla. Patterilammitysjarjestelmaa ei tarvita, koska
rakennettava keittioc tehdd&n vanhan rakennuksen sisalle. Tuulikaapit |&mmitetaan
huonelampdétilan mukaan ohjatuilla kierratysilmakojeilla, jotka kytketdan iv-verkostoon. Keittittilat
lammitetdan  paaosin  ilmalammityksella.  Vastaanotto- ja lahetystilat  varustetaan
lamminkiertoilmakojeilla.

Uudet lampdjohdot tehdaan sinkityista terasputkista puristusliitoksin kokoon DN50 saakka ja tata
suuremmat runkojohdot tehdaan terasputkista hitsausliitoksin. Linjat varustetaan sulku- ja
saatoventtiilein. Lampojohtojen runkolinjat eristetddn mineraalivillakourulla, joka pinnoitetaan
PVC-pinnoitteella. Jaahdytettyjen tilojen viereiset lampimat tilat lAammitetdan sahkopattereilla.

VESI- JA VIEMARILAITTEET

Rakennus varustetaan RakMk D1:n mukaisilla vesijohto- ja viemarilaitteilla. Vesijohdot tehdaan
paaosin kupariputkista puserrusliitoksin. Yleisotiloissa ja kosteissa tiloissa kytkent&djohdot tehdaan
pinta-asennuksena kromatuista kupariputkista. Varastoissa ja teknisissa tiloissa kytkentdjohdot
tehdaan pinta-asennuksena maalatuista kupariputkista. Rakenteiden sisddn tehtavissa
uppoasennuksissa kaytetddn suojaputkeen asennettavaa muoviputkea tai muovipinnoitettu
kupariputkea. Vesijohtojen runkolinjat eristetddn mineraalivillakourulla, joka nakyvilla osilla
pinnoitetaan PVC-levylla.

Kalusteina kaytetdadn vakiotyyppisia, kulutusta kestavia, vahan vettd kuluttavia vesijohto- ja
viemarikalusteita, jotka ovat valmistettu posliinista tai ruostumattomasta teraksesta. Keittiossa ja
pesutiloissa kaytetaan tarpeen mukaan elektronisia, kosketusvapaita sekoittajia. Tuotantotilojen ja
-laitteiden erityispiirteet huomioidaan kalusteiden malleissa ja kytkentatavoissa.

Siivoustilat varustetaan sahkoiselld kuivauspatterilla, hiekanerotuskaivolla ja rst-altaalla, joka
johdetaan hiekanerotuskaivoon DN50 viemarilla. Tuotanto- ja Kkeittidtilat viemartidaan
lujitemuovisten rasvanerottimien kautta jatevesiviemariin. Tuotannossa ja keittidissa kaytetaan



haponkestavasta teraksesta valmistettuja lattiakaivoja ja -altaita ritilakansin sek& sakka-astioin.
Muualla lattiakaivot ovat padosin muovia varustettuna irrotettavalla vesilukolla. Pesualtaat
viemaroidddn aina lattiakaivoon sivuviemarilitanndn kautta siivouksen helpottamiseksi.
Vaestosuoja varustetaan sulkuventtiilikaivolla. Pikapaloposteja ja jauhesammuttimia asennetaan
paloviranomaisen maaraysten mukaisesti. Rakennus varustetaan kastelupostein, jotka sijoitetaan
piha-alueiden huoltotarpeen mukaan.

Rakennuksen kattovedet johdetaan lammitettdvien rannien ja syoksytorvien seka rannikaivojen
kautta sadevesiviemariverkostoon. Tasakatoilla kaytetdaan lammitettavid kattokaivoja, jotka
viemaroidadn sisadpuolisilla viemareilla sadevesiverkostoon. Rakennuksen perustukset
salaojitetaan ja johdetaan perusvesikaivojen kautta sadevesiviemariin.

Rakennuksen sisapuoliset viemarit tehdaan paaosin valurautaisista viemariputkista pantaliitoksin.
Lattiaan asennettavat viemarit tehdddn muoviviemareistda kumirengasliitoksin lukuun ottamatta
tuotanto- ja Kkeittidtilojen rasvaviemareita, jotka tehdaan haponkestavista viemariputkista
mubhviliitoksin. Viemareiden tarkastuspisteind kaytetdan lattiaan asennettavia tarkastusputkia ja
pystynousuihin asennettavia puhdistushaaroja. Ulkopuoliset viemarit ja salaojat tehd&an
muovisista viemariputkista kumirengasliitoksin. Tarkastus- ja sadevesikaivoina kaytetddn muovisia
teleskooppikaivoja.

ILMANVAIHTO

Rakennus varustetaan RakMK D2:n mukaisilla ilmastointilaitteilla siten, ettd sisailmastoluokan S2
vaatimustaso pyritdan saavuttamaan toimisto- ja tyotiloissa. Sisailman l[ampétila voi kuitenkin
nousta yli tavoitearvojen esim. hellejakson aikana. IlImastointilaitos toteutetaan p&a&osin
keskuskoneilla, joiden palvelualuejako tehddan tilojen kayttbajan, -tarkoituksen ja
laatuvaatimusten seka sijainnin perusteella. 1V-koneet suunnitellaan keittion péaalle tehtavalle
tekniselle tasolle. Tilavarauksissa ja laitesijoittelussa kiinnitetd&n erityista huomiota huoltoon seka
laiteosien my6hempaan vaihdettavuuteen.

Alustava konejako on seuraava: keittid / toimistot, WC-, sosiaali- ja siivoustilat. IImastointikoneina
kaytetdadn kayttotarkoitukseen sopivia koteloituja tulo- ja poistoilmakojeita, jotka on varustettu
suodatuksella, tehokkailla lammaodntalteenottolaitteilla, jalkilAmmityksella ja jaahdytyksella.
Keittididen lammontalteenotto toteutetaan nestekiertoisena. Toimistojen, WC-, sosiaali- ja
siivoustilojen iv-koneessa kaytetdan LTO-kennoa tai pyorivaa LTO-roottoria. Laitevalinnat tehdaan
mahdollisimman energiataloudellisesti ja puhaltimet ovat taajuusmuuttujakayttdisia ja
suoravetoisia.

I\VV-koneiden kaynti& ohjataan aikaohjelman ja ulkolampdtilan mukaan. Tilojen ilmastointia voidaan
pitaa osateholla myds normaalin kayttdajan ulkopuolella ja liséksi varataan kasikayttomahdollisuus
normaalin kayntiajan ulkopuolista kayttoa varten.

Likaisten tilojen ilmastointi on toiminnassa vahan alipaineisena lapi koko vuorokauden. Tulo- ja
poistoilmakojeiden yhteiskaytolla ja ilmamaarien ohjauksella varmistetaan, ettd rakennuksen
painesuhteet ovat tasapainossa koko ajan.

Tuotantotilojen ja keittididen ruuanvalmistus sekd astianpesu varustetaan poistohuuvilla,
Rasvaisissa poistoissa kaytetaan UV-huuvia tai muita rasvan poistoon soveltuvia laitteita ja
poistoilmakojeet asennettaan erillisiin palo-osastoihin (EI120) iv-konehuonetiloihin.

Tuloilmalaitteina kaytetddn padosin kattohajottimia ja jaahdytyspalkkeja. Poistoilmalaitteina
kaytetaan poistoilmasaleikkdjd ja yhteiskanavaventtiileitd. Kanavistossa kaytetdéan sinkitysta
teraslevysta tehtyja tehdasvalmisteisia kanavaosia ja padosin pyoreita iv-kanavia. Rasvakanavat
tehddéan seinamavahvuudella 1,25 mm. Jarjestelméssa ei kayteta mitdan materiaaleja, joista irtoaa
polya tai muita epapuhtauksia. Paatelaitteissa, tasauslaatikoissa ja @&anenvaimentimissa kaytetaan
vain dacronia tai muuta vastaavaa ddnenvaimennusmateriaalia. Kanavat eristetdan maaraysten
mukaisilla palo-, lampo6- ja &&anieristyksilla. Palopelteind kaytetd&n toimimoottorilla varustettuja
pelteja, joita voidaan ohjata ja joiden toiminta voidaan testata suoraan valvontajarjestelmasta.



JAAHDYTYSJARJESTELMAT

Toimiston, keittididen ja tuotantotilojen tuloilmakoneet varustetaan jaédhdytyspatterilla. Lisaksi
erillistilat, esim. laitetilat voidaan varustaa tilakohtaisilla jaahdytyslaitteilla, jos lampdkuormat
nostavat huonelampdatilan lilan korkeaksi normaalikaytossa. Jadhdytys toteutetaan vesikiertoisella
vedenjddhdytyskoneella tai suorahdyrysteisella jdadhdytyskoneella. Laitteet suunnitellaan keittion
viereen hallin sisélle ja vesikatolle.

Jaahdytysputkisto tehddan kuten vesijohto- ja lammitysputkistot. Laudeputkisto tehdaan
ruostumattomasta terasputkesta. Kondensoivat laitteet viemaroidaan jatevesiviemariverkostoon.
Jaahdytys- ja laudeputket eristetaan solukumikourulla.

Jadhdytetyt tilat varustetaan huonekohtaisella lampdtilan saadolla. Mikali huonetilassa on seka
lammitys- ja jadhdytyslaitteita, ohjataan ndaita kaikkia yhteiselld vayldpohjaisella saatimella.
Huoneanturit asennetaan sellaiseen paikkaan, jossa ne mittaavat |ampdétilaa tyo- tai
oleskelualueella.

KYLMATEKNISETJARJESTELMAT

Rakennus varustetaan keskitetylla kylmakoneistolla, jolla tuotetaan kylmavarastojen, kylmien
tuotantotilojen, prosessijddveden ja spiraalijddhdyttimen tarvitsema jaahdytysenergia.
Pakastevarastojen jaahdytys toteutetaan omalla kylmé&koneistolla. Jokaiselle
pikajdahdytyskaapille tehdd&n omat kylmakoneistonsa. Kaikki kylmékoneistot sijoitetaan yhteiseen
tekniseen tilaan ja niiden nestejdahdyttimet asennetaan vesikatolle. Keittibiden pakaste- ja
kylmahuoneet jadhdytetdan omilla kylmalaitteilla, jotka sijoitetaan keittittilojen ulkopuolelle esim.
keittion katolle tai keittion viereen halliin. Mikali kaytetaan erillisia lauhduttimia, niin ne sijoitetaan
vesikatolle. Kylmakoneistojen ja -laitteiden lauhdeliuospiireista otetaan lampopumpulla [ampda
talteen, joka hyddynnetaan keittion ilmanvaihdon raitisilman lammityksessa.

Keskitetty kylmakoneisto toteutetaan ymparistoystavallisella ja energiatehokkaalla kylmaaineella
kuten ammoniakki. Muissa koneistoissa voidaan kayttad myos muuta kylmaainetta, jonka GWP
arvo on pienempi kuin 2500. Ja&hdytysenergian siirto keskitetysta koneistosta tapahtuu valillisesti
lammonsiirtoliuoksella. Muut koneistot voivat olla suorahdyrysteisia.

RAKENNUSAUTOMAATIO

Rakennuksen nykyinen Kkeskitetty taloteknisten laitteiden saat6- ja valvontajarjestelma
saneerataan. Suurin osa talotekniikan s&ato- ja valvontalaitteista uusitaan ja hyddynnettavia
alakeskuslaitteita tarvittaessa laajennetaan uusilla I/O-moduuleilla. Automaatiojarjestelmé koostuu
vaylddn asennettavista valvonta-alakeskuksista, jotka liitetddn tilaajan  nykyiseen
keskusvalvomoon kaupungin tietoverkon valityksella. Jarjestelma on kaytettavissa myos WEB-
littymé&an avulla.

7.2. SAHKOTEKNIIKKA

YLEISTA

Tilapaiskeittion sahko-, tieto-, turva- ja valvontajarjestelmien ja niihin kiinteasti liitettyjen laitteiden
suunnittelun ja toteutuksen lahtokohtana on helppokayttoisyys, huollettavuus, turvallisuus ja
elinkaaritalous. Jarjestelmat ja laitteet valitaan mahdollisimman energiatehokkaiksi.

Tilapaiskeittion kaikkien sé&hko-, tieto-, turva- ja valvontajarjestelmien suunnittelussa ja
toteutuksessa noudatetaan voimassa olevia lakeja, viranomaisohjeita sekd standardeja.
Pienjanniteasennukset standardin SFS 6000 ja tyoturvallisuus SFS 6002 mukaisesti.

Tilapaiskeittion kaikki s&hko-, tieto-, turva- ja valvontajarjestelmien asennukset toteutetaan
halogeenivapaita (HF) kaapelointeja seka putkitus- ja uppoasennusjarjestelmia kayttaen.
(maahan asennettavat kaapelit voivat olla PVC:ta sisaltavia tuotteita).

Putketonta asennustapaa ei hyvaksyta.
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PURKUTYOT

Tilapaiskeittion alueelta puretaan kaikki aiempien kayttdjien toteuttamat sahko-, tieto-, turva- ja
valvontajarjestelmien asennukset. Tilapaiskeittion alueen kiinteiston séahko-, tieto-, turva- ja
valvontajarjestelmien asennukset sailytetddn ja tarvittavilta osin kunnostetaan kayttden hyvaksi
edellisten kayttdjien asennuksista purettuja laitteita.

LITTYMAT

Kiinteistoon toteutetaan seuraavat liitynnat ulkopuolisiin verkostoihin:
Séahkoverkkoon (Tampereen Sahkoverkko Oy)
Tietoliikenneverkkoon (valokuitu) (Tampereen kaupungin tietohallinto)

Kiinteiston on liitetty jakeluverkkoon omalla kuluttajaliittymallaan (400A).

Liittyman koko suurennetaan (630A) tilapaiskeittion tehotarpeesta johtuen ja liittymakaapelointi
uusitaan em. syysta. Kiinteiston paakeskushuoneeseen toteutetaan uusi sahkopaakeskus, johon
litetaan kiinteiston nykyinen sdhkopaékeskus ja tilapaiskeittion sahkokeskus.

Kiinteisto on liitetty teleoperaattorinverkkoon omalla (T10:n) liittymalla.
Nykyinen liittyma sailytetddn ja kaytetaan hyvaksi tilapaiskeittion tarpeisiin.

SAHKONJAKELU JA JOHTOTIET

Tilapaiskeittion séhkonjakelu toteutetaan jakelualueittain sijoitettujen ryhmakeskusten kautta.
Sahkonjakelu nousukeskukselta ryhmakeskuksille toteutetaan tavanomaista kaapelointia
kayttaen.

Tilapaiskeittion  alueelle  varataan oma  palo-osastoitu  teletila  tietolikenne- ja
turvajarjestelmalaitteita varten.

Tilapaiskeittion sahkon kulutuksen mittaus toteutetaan paakeskuksella. Lisaksi takamittaus
toteutetaan LVI, tuotannon, kylmalaitteet, kiinteistosahkon seké poikkeuksellisten kokonaisuuksien
(esim. jaahdytys-, varavoimakone) kulutukselle tai tuottamiselle. Kaikki mittaukset suunnitellaan ja
toteutetaan vaylapohjaisilla verkkoanalysaattoreilla. Mittaustieto viedaan
rakennusautomaatiojarjestelmaan, josta ne edelleen siirretaan Tilapalvelujen
kiinteistonpitoyksikon Haahtela- tietojarjestelmaan.

Rakennukseen ei toteuteta katkeamatonta sahkonjakeluverkkoa (UPS-verkko), mutta
rakennuksen ICT-verkon, rakennusautomaatiojarjestelman ja Alerta -halytyksensiirto-laitteen
toiminta varmistetaan paikallisilla UPS-laitteella séhkokatkoksen aikana.

Kiinteiston  tontille toteutetaan tilaajan erillishankinnassa olevalle konttirakenteiselle
suuruusluokaltaan n. 400 kVA:n dieselkayttdiselle varavoimalaitokselle, joka palvelee
valmiuskeittion  toiminnan  poikkeusolosuhteissa.  Varavoimalaitos sijoitetaan  riittavan
lujarakenteiselle betonilaatalle asemapiirustuksen osoittamaan paikkaan. Varavoimakone on
molempiin  suuntiin  automaattisesti tahdistuva ja tavanomaisen sahkoverkon kanssa
rinnankayntikelpoinen.

Autolammityspistorasioita ei toteuteta.

Kiinteiston uudelta p&aakeskukselta nousukaapeloinnit tilapaiskeittidlle toteutetaan rakennuksen
ulkopuolelle maahan asennettavia suojaputkituksia pitkin.

Paakaapelointireitteind tilapaiskeittiossa kaytetaan kaapelihyllyja ja muutaman kaapelin
kaapelointireitteina valaisinripustuskiskoja tai johtokanavia.

Teknisissa tiloissa, tilapaiskeitti6 moduulin ulkopuolella ja alakattojen ylapuolella kaytetaan
sinkittyja tikasrakenteisia kaapelihyllyja. Muualla nakyville jaavéat hyllyt ovat valkoiseksi maalattuja
kannellisia levyhyllyja.
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Teknisissa tiloissa, tilapaiskeitti6 moduulin ulkopuolella ja alakattojen ylapuolella kaytetaan
sinkittyja terasrakenteisia valaisinripustuskiskoja. Muualla nékyville jaavat valaisinripustuskiskot
ovat valkoiseksi maalattuja.

Tuotantotiloinin  ei toteuteta nakyville jddvia kaapelihyllyja tai valaisinripustuskiskoja.
Tuotantotiloissa kaytetddn péaasaantoisesti ylajakelua tai alajakelua tilapaiskeittio tilojen
ulkopuolella. Yli 300mm leveat tikashyllyt kiinnitetaan seinakiinnikkeilla tai porttikannakkein.

Toimistoissa yms. tiloissa liitanta- ja ohjauspisteet sijoitetaan padsaantoisesti valkoisiin metallisiin
johtokanaviin.

Keittio- yms. tuotantotiloissa liitanta- ja ohjauspisteet toteutetaan pinta-asenteisena kaapeloinnit
putkitettuna seinapinnasta irti tai johtokanaviin.

Kiinteiden keittidlaitteiden liitant&- ja ohjauspisteet toteutetaan uppoasennuksena
lattiarakenteeseen.

Sahkokalusteina tulee kayttaa tunnettua valkoista vakiosarjaa.
Pistorasiaryhmat varustetaan vikavirtasuojakytkimin standardin mukaisesti.

Toimistotyopisteeseen toteutetaan 4kpl pistotulpan liitantapaikkoja. Kaikille tytskentely- ja
laskutasoille toteutetaan 2kpl pistotulpan litantdpaikkoja ja suuremmille tarpeen mukaan.
Kaytavatiloissa seinalla seka alakaton ylapuolella 2kpl pistotulpan litantapaikkoja maksimissaan
10m etaisyydella toisistaan. Kaikissa tiloissa 2kpl pistotulpan litdntdpaikkoja jokaisella seinalla,
pois lukien pienet varastot sekd WC- ja pesutilat.

Kaikkiin tiloihin omaan ryhmaansa liitetyt siivouspistorasiat, joiden etaisyys toisistaan
suuremmissa tiloissa on maksimissaan 10m, pois lukien pienet varastot seka WC- ja pesutilat,
joihin ei toteuteta siivouspistorasioita.

Tuotantotilojen roiskevesisuojattujen pistorasioiden kayton laajuudessa, tulee ottaa huomioon
tiloissa kaytettavat siivous menetelmat.

Rakennuksen ulkopuolelle sovittuun paikkaan asennetaan lukittavia pistorasiakoteloita
ulkokayttda varten tai ulkopistorasiat saadaan keskitetysti sahkottoméaksi ja ohjauspiste
sijoitetaan kayton kannalta keskeiseen paikkaan.

LAMMITYS
Sosiaalitilojen pesu- ja WC- tilat varustetaan sahkdisella lattialammityksella.
Jaahdytettyjen tilojen viereiset lampimaét tilat [ammitetdan sdhkdpattereilla.

Lastauslaiturin sadevesijarjestelman raystaskouruihin ja syoksytorviin suunnitellaan ja toteutetaan
sulanapitolammitykset.

Sulapitolammityksid ohjataan rakennusautomaation avulla lampatila- ja lumianturiohjauksena.
VALAISTUS

Rakennukseen toteutetaan kattava olosuhteisiin seka tiloissa tapahtuviin toimintoihin soveltuvat
sisédvalaistusjarjestelmat.

Valaistuksessa toteutetaan valaistusstandardia SFS-EN 12464-1 ja SFS-EN 15193 mukaisesti, eri
tilojen kayttotarkoitukset huomioiden.

Erikoistapauksessa ja erikseen sovittuna sek& dokumentoituna voidaan poiketa standardin
valaistustasosta.

Valaistuksen voimakkuudet ovat tyosuojelumaaraysten seka ao. toimintaan liittyvien suositusten
mukaiset.

Valonlahteiden varilampétila on paasaantoisesti neutraali (4000K) ja vérintoistoindeksi Ra
vahintaan 80.
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Tydskentelytiloissa valaistus ei saa aiheuta haikaisya ja/tai heijastuksia tydskentelypisteisiin ja Atk-
laitteiden kuvaruutuihin (matalaluminanssi, laadukas mikroprisma jne.).

Sosiaali-, siivous-, varasto- ja niihin verrattavat tilat varustetaan lasnaolotunnistustoiminnolla.
Tuotantotilojen ohjaus painikeohjauksena, jossa paalle jaaneiden valaistusten sammutuspulssi
otetaan rakennusautomaatiojarjestelmasta.

Tiloissa joissa ei ole valaistuksen séatba tai muuta ohjausautomatiikkaa, valaisimet ryhmitellaan
siten, etta tilan yleisvalaistusta voidaan ohjata tilan valaistustarpeen mukaan.

Valaisimet valitaan tilojen kayttotarkoitukseen sopiviksi. Riippuvia valaisimia ei kayteta.

Tilapéaiskeittio moduulin ulkopuolella pddsaantdisenad huoltovalaistuksena kaytetaan kiinteiston
olemassa olevia valaistuksia, jotka tarvittavilta osin kunnostetaan kayttden hyvéaksi edellisten
kayttdjien asennuksista purettuja laitteita. Em. valaistusten ohjaukset kenttalaitteiden osalta
kunnostetaan muutostydn yhteydessd ja niiden sijoituspaikat muutetaan vastaamaan
kayttopaikkoja. Em. valaistusohjauksiin lisatddn sammutuspulssi rakennusautomaatio-
jarjestelmasta.

Lastauslaiturille uusitaan valaistus muutostydn yhteydessa. Jatekatoksen kulkureitille ja
varavoimakoneen ymparistoon lisatdan kulku- ja huoltovalaistus rakennuksen ulkoseinaan.

Ulkovalaistusta ohjataan rakennusautomaation avulla kello- ja valoisuusohjauksena.

Turva- ja merkkivalaisimet on oltava led-valaisimia ja jarjestelma toteutetaan valaisinkohtaisilla
akuilla varustettuna.

TIETO-, TURVA JA VALVONTAJARJESTELMAT

Rakennukseen suunnitellaan ja toteutetaan normaalit viranomaisten edellyttamat ja kayttdjan
toimintaa tukevat seka henkilGturvallisuuden varmistavat tieto- ja turva-jarjestelmat.

Paloilmoitinjarjestelma liitetdan Alerta-halytyksensiirtojarjestelméan avulla aluehalytys-keskukseen.

Kameravalvontajarjestelman kuvantallennus tapahtuu kohteessa, mutta tallennin liitetd&n
kaupungin tietoliikenneverkkoon etéhallinnan ja vartiointiliikkeen yhteytta varten.

Rikosilmoitinjarjestelma liitetdan Alerta-halytyksensiirtojarjestelman kautta vartiointilikkeeseen.

Rakennukseen ei toteuteta ulko-oville kulunvalvontaa, vaan tyontekijat kulkevat ulko-ovista
kayttaen avainta.

Rakennuksen yleiskaapelointijarjestelma toteutetaan parisuojatulla kaapelilla luokan Ea (500MHz,
CATG6a jarjestelmékomponentit) vaatimukset tayttavaksi. Kayttdjien WLAN- verkko toteutetaan
yleiskaapelointia kayttaen.

Toimistotyopisteeseen toteutetaan 4kpl yleiskaapeloinnin liitdntapaikkoja. Kaikille tydskentely- ja
laskutasoille toteutetaan 2kpl yleiskaapeloinnin liitdntapaikkoja ja suuremmille tarpeen mukaan.
Kaytavatiloissa alakaton ylapuolella 2kpl yleiskaapeloinnin liitantdpaikkoja maksimissaan 10m
etaisyydella toisistaan. Kaikissa tiloissa 2kpl yleiskaapeloinnin litantapaikkoja joka toiselle seinalla,
pois lukien pienet varastot sekd WC- ja pesutilat.

Tuotantotilojen roiskevesisuojattujen yleiskaapelointipisteiden kayton laajuudessa, tulee ottaa
huomioon tiloissa kaytettavat siivous menetelmat.

Taukotilaan suunnitellaan ja toteutetaan AV-tekniikan vaatimat johtotiet seka kiinteasti
asennettavat kaapeloinnit liittimineen. (laitehankinta litoskaapeleineen kuuluu kayttajalle).

Rakennukseen tehdddn mohbiililaitteiden kuuluvuus tarkastelu ja kuuluvuus varmistetaan
tarvittaessa sisapeittoantenniverkolla tai passiiviantennijarjestelmalla.

Kiinteistdon asennetaan seuraavat jarjestelmat:
e turva- ja poistumistievalaistusjarjestelmad, integroituna paloilmoitinjarjestelméaan
e WLAN-verkon valmius (tukiasema-asennuksen mahdollistava kiinted asennus)
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e matkapuhelimien tukiasemaverkosto tarvittavilta osin (tarve mitataan)
e ajannayttojarjestelméa

e ovikellojarjestelma

e rikosilmoitinjarjestelma

e tallentava kameravalvontajarjestelméa

e osoitteellinen paloilmoitinjarjestelmd, paloilmoitinmaaraysten mukaisesti
e Yyleiskaapelointijarjestelma

e rakennusautomaatiojarjestelméa

e AV-jarjestelmien vaatimat rakennukseen tulevat kiinteat kaapeloinnit
e info-TV- jarjestelméa valmius (laitteet kayttdajan hankinta)

e alerta-halytysjarjestelma

7.3. TEKNISTEN TILOJEN TILAVAATIMUKSET

Teknisten tilojen tilavaraukset on esitetty luonnossuunnitelmissa.

8. AIKATAULU

8.1. HANKKEEN TAVOITEAIKATAULU

Hankesuunnittelu kaynnistyi tammikuussa 2018.

Hankesuunnitelma on valmis hyvaksyntaa varten maaliskuussa 2018.
Urakkalaskentasuunnitelmat valmiit laskentaa varten maaliskuussa 2018

Paapiirustukset valmiit rakennusluvan hakua varten huhtikuussa 2018 (kasittelyaika on 4 kk )

Toteutussuunnitelman hyvaksyminen touko-kesakuussa 2018
Urakoitsijat tekevat hankintoja ja kaynnistavat tydmaan kesakuussa 2018
Rakennustyo6t alkavat elokuussa 2018

Rakennustyo6t valmistuvat ja kohteen luovutus tammikuun lopussa 2019
Voimian kayttéonotto helmikuussa 2019

Ruuan tuotanto alkaa maaliskuussa 2019

Urakka-aika on tiukka. Rakentamisajaksi on varattava 6 kk, jotta saadaan riittavasti tarjouksia ja
urakoitsija voi sitoutua valmistumisaikaan ja luovutukseen. Kiiretta ei pida hinnoitella tarjoukseen.

9. TOTEUTUSTAPA

9.1. SUUNNITTELUN JA RAKENTAMISEN JARJESTAMIS-, ORGANISOINTI- JA VALVONTAMENETTELYT

Tampereen Tilapalvelut Oy ohjaa suunnitteluty6ta ja rakennuttamista. Projektiorganisaatio koostuu
nimetyista tilaajan ja rakennuttajan asiantuntijoista seka kayttajan edustajista.

Hanke toteutetaan kayttden kokonaisurakkamuotoa, jossa rakennusteknisten téiden urakoitsija
toimii paadurakoitsijana/ paatoteuttajana. Paaurakoitsija valitsee ja sisallyttdd tarjoukseensa
seuraavat urakoitsijat:

Rakennusurakoitsija
Putkiurakoitsija
llImanvaihtourakoitsija
Rakennusautomaatiourakoitsija
Sahkourakoitsija
Keittitlaitetoimittaja
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Tilaaja tekee lisdksi erillishankintoja, kuten osa laitehankinnoista, atk, kulunvalvonta ja
turvatekniikka. Lopullinen erillisurakoiden ja —hankintojen siséltdé ja hankintarajat tarkentuvat
suunnittelun edetessa.

Irtokalusteiden ja toimintavarustuksen, kuten pienlaitteiden, ns. ensikertainen kalustus toteutetaan
kayttajien omana erillishankintana. Kalustus ja varustus on varsin vahaista ja siind pyritaan
kayttamaan mahdollisimman paljon olemassa olevaa kalustusta ja laitteistoa.

9.2. VAISTOTILATARPEET

Tampereen Voimia ei tarvitse talle toiminnalle erillisia vaistétiloja.

10.KUSTANNUSTAVOITTEET

10.1. RAKENNUS- JA YLLAPITOKUSTANNUKSET
Tilapaiskeittiohankkeelle on laskettu tilaohjelmapohjainen kustannusarvio, joka paatyy summaan
2880 000 €. Kustannuksia nostaa talotekniikkaa palveleva lattiapinnan nosto 350mm ja luiskat.

Hanke toteutetaan leasing-rahoituksella, jonka mukaan koko investointi kuoletetaan vuokra-aikana
viidessa vuodessa. Taman lisdksi Tampereen Voimia maksaa tiloista yllapitovuokraa. Alustava
investointisopimus on liitteena.

Lopullinen erillisurakoiden ja — hankintojen sisdltdé ja hankintarajat tarkentuvat suunnittelun
edetessa.

Rakentamiskustannusten tavoitehinta-arvio on hankesuunnitelman liitteena.

Kayttgjan irtokaluste- ja varusteluhankintojen suunnittelu tdsmentyy toteutussuunnittelun rinnalla
laadittavan irtokalustesuunnitelman myota.

11.LIUTTEET
LITE 1 Tilaohjelma
LIITE 2 Alustava kustannusarvio
LITE 3 Investointisopimus

LIITE 4 Arkkitehtiluonnokset Q’Ark Oy 23.2.2018
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TAMPEREEN KAUPUNKI

Liite 1.

HANKE
TILAPAISKEITTIO KATTILA

HANKESUUNNITELMA

ASIAKIRJA
TILAOHJELMA 12.3.2018
HUONETILAT TILANTARVE Luonnos 23.2.2018
m2 hym?2 m2 hym2 mitoittava henk. HUOM!
Ikm| tarve & | tarve yht. |lkm a hankes. maara tms.
Keittiotilat 4955 4955
LAHTEVA KYLMA 1 220 1 22 22,0
PAKKAUS 1 375 1 375 37,5
JAAHDYTYS 1 1,5 1 15 1,5
JAAHDYTYS 1 1,5 1 15 1,5
JAAHDYTYS 1 1,5 1 15 1,5
LAMMINKEITTIO 1 920 1 92 92,0
KYLMAVALMISTUS 1| 525 1 | 525 52,5
DIETTIKEITTIO 1 650 1 65 65,0
PAKASTEH 1 3,5 1 3,5 3,5
KUIVAVAR 1 3,5 1 3,5 3,5
TSTO 1 3,5 1 35 3,5
ASTIANPESU 1| 555 1 | 55,5 55,5
ESIKAS, KYLMAVALM 1 135 1 135 13,5
TSTO 1 7,5 1 7,5 7,5
TULOSTUS 1 4,0 1 4 4,0
ESIKASITTELY 1| 135 1 135 13,5
KYLMIO/ PERUNAT 1 7,5 1 7,5 7,5
KYLMIO/ MAITO 1 6,0 1 6 6,0
KYLMIO 1 7,0 1 7 7,0
PAKASTIN 1 55 1 55 55
PAKASTIN 1 55 1 5,5 5,5
SIIV/HUOLTOKESKUS 1 55 1 5,5 5,5
PAKKAUSMATERIAALIT 1 10,0 1 10 10,0
KUIVAVAR 1 10,0 1 10 10,0
WC 1 1,5 1 15 1,5
ETUTILA 1 1,0 1 1,0
TSTO 1 6,0 1 6,0
VAATEHUOLTO 1 8,0 1 8,0
TAUKOTILA 1| 20,0 1 20 20,0
SOS/M 1 4,0 1 4 4,0
WC/SH 1 2,0 1 2 2,0
SOS/N 1 145 1 | 145 14,5
WC 1 1,5 1 15 1,5
SUIHKUH 1 2,0 1 2 2,0
4955 |hym?
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Tampereen kaupunki
Tilakeskus Tilakeskus Liikelaitos

Hankeinsindori Panu Hirvonen

VOIMIAN TILAPAISKEITTIO KATTILA

KUSTANNUSARVION YHTEENVETO

Hankekuvaus

Laskennan kohteena on olemassa olevaan terasbetonihalliin toteutettava suurkeittiétila ja siihen
liittyvat sosiaalitilat, osoitteessa Hepolamminkatu 9, 33720 Tampere. Rakennus on suunniteltu
tilaelementtivalmisteiseksi, kayttdika alustavasti 5 vuotta. Suurkeittidtilat ja sosiaalitilat toteutetaan
nykyisen hallin sisélle.

Kustannusarvion perusteet

Kustannusarvio on laadittu Arkkitehtitoimisto Q" ARK Oy:n laatimien arkkitehtiluonnosten 20.2.2018,
rakennustapaselostuksen ja huoneselostuksen 12.2.2018 perusteella. Liséksi kaytettavissa on ollut
alustavat rakennetyypit ja alustava terasrunkokuva.

Laskentaolettamuksista on kayty tarkentavia keskusteluja suunnittelijoiden kanssa.

Kustannusarvio on laadittu Talonrakennuksen kustannustieto-ohjelmaa apuna kayttaen,
rakennusosa-arviomenettelynd. Hintataso on Haahtela-indeksin Tampereen pisteluku 96,5 / 3.2018.

Laajuus Keittid- ja sosiaalitilojen pinta-ala on 626 m2. Taman liséksi vastaanotto- ja takatila ja avotilassa
oleva ilmanvaihtokonehuone kéytavineen.
Koko muutosalue yhteensa noin 986 m2.

Kustannukset

Tilapaiskeittié Kattila noin 2.880.000 € alv 0 %

Kustannusarvioon sisaltyvat:

- Rakennuttajan kulut

- Rakennustekniset tytt

- LVIASJ-tyst

- Kiintokalusteet ja — varusteet
- Keittidlaitteet.

Kustannusarvioon eivat sisélly:

- Tonttikustannus (osto/vuokraus)
- Rahoitus- ja korkokulut

- Sprinklerityot

- Toimintavarustus, irtaimisto.

Laskentaolettamukset / -huomiot:

- Rakennuttajan kulut (suunnittelu, tutkimukset, rakennuttaminen ja valvonta) on arvioitu
kokemusperaisesti.
- Nykyinen kaukolampdliittyma on riittdva, ei muutoksia.

DUCO Rakennuttaja Oy, Tampellan esplanadi 2, 33100 Tampere
www.duco.fi e Kotipaikka Tampere e Y-tunnus 2277257-0
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- Sahkolittyma kasvaa, talta osin liittymismaksuissa on varaus liittymaluokan nostolle. Arvioitu
30.000 € alv 0 %.

- Uudet lampdjohdot, viemardéinnit ja kylmavesisy6ttd tuodaan maan alla (arvioitu kaivusyvyys
noin 1,5). Kaivusyvyydesta johtuen mahdolliset eristykset eivat sisally arvioon.

- Pihalle maan alle toteutetaan rasvanerotuskaivo. Kaivo asennuksineen sisaltyy arvioon, arvio
15.000 € alv 0 %.

- Kaivutyon alaiset alueet saatetaan ennalleen téiden valmistuttua. Pintarakenteeksi on arvioitu
asfalttipinta.

- Pihaan lisatédén uusi jatekatos ja uusi terasritilaluiska.

- Muilta osin pihaan ei ole arvioitu toimenpiteita.

- Nykyiset autopaikat riittavat, ei muutoksia.

- Ulkolastaussilta ja kuormaussillat ovat nykyisia, niihin ei kohdistu toimenpiteita.

- Arviossa on oletettu, ettd ulkovalaistus séilyy ennallaan.

- Nykyinen alapohja sailyy ennallaan. Saadun lahtétiedon mukaan uudet teréspilarit [ahtevat
vanhan lattian paalta.

- Ulkoseinaan tehdaan kaksi uutta oviaukkoa seka lisatdan ilmanvaihtoséleikko yhteen
ikkunaelementtiin. Muilta osin rakennuksen julkisivut sailyvat ennallaan.

- Uudet ulko-ovet ovat alumiiniprofiililasiovia ja/tai terésulko-ovia.

- Savunpoistoikkunat ovat nykyisia, ei muutoksia.

- Mahdolliset haitta-aineiden purkutyét ei sisélly arvioon, ei tiedossa.

- Keittidalueen lattia korotetaan puurakenteisena, jotta lattian alle saadaan viemariputket ja kaivot
riittavilla kaadoilla. Lattian korkeus 350 mm.

- Uudet kantavat rakenteet ovat terdsrakenteisia.

- Uudet keittibalueen rajaavat seinét ja valiseinat ovat peltikasettia food-safety pinnoitteella. Hallin
puolella pinnassa tavanomainen peltikasettipinta. Vapaa sisdkorkeus 2700 mm.

- 2. kerroksen sosiaalitilojen seinat ovat puurakenteisia kipsilevyseinia.

- Paaosin viéliovet ovat hygienisten tilojen lujitemuovipintaisia ovia ja/tai liukuovia, seké osa
valiovista on pikarullaovia.

- Pakaste- ja kylm&huoneiden ovet ovat jarjestelmén mukaisia.

- Uudet portaat ovat terasrakenteisia suoravartisia portaita, kaiteet teollisuuskaiteita.

- Lattiapinnat ovat pa&aosin akryylimassalattioita, varastoissa muovimatto.

- Lattian kallistukset tehdaan akryylimassapinnoitteella (4 mm).

- Vastaanottotilan nykyisen betonilattian pinnoituksena Mastertop tai vastaava pinnoite, luiskissa
ja korotetun lattian osalla muovimatto.

- Alakatot on arvioitu arkkitehdin huoneselostuksen mukaan. Paéosin kaikissa tiloissa on
kattopintaan liimattava akustoverhous.

- Keittidlaitteiden kustannukseksi on arvioitu noin 310.000 € alv 0 %, sisaltyy arvioon kohtaan
erillishankinnat. Keittidlaitteiden kustannukseen siséltyy myos rst-kalusteet seka laitteiden
asennustyo ilman lvis-asennuksia. Kustannusarvion perusteena on kaytetty hankkeesta
aiemmin laadittua keittidlaitteiden budjettiarviota.

- Kylmi6t ja pakastehuoneet ovat elementtirakenteisia ja sisaltyvéat rakennusteknisten téiden
toimitukseen.

- Taukokeittion kalusteet ja laitteet eivat sisally keittidlaitetoimituksen kustannusarvioon, ne on
arvioitu kotitaloustasoisina siséltyen rakennusteknisiin toihin.

- Kalusteiden ja varusteiden siséltd on arvioitu rakennustapaselostuksen mukaan.

- Teknisten tilojen maara on arvioitu pohjapiirustuksen mukaan. Laskennassa kéaytetty
ilmanvaihtokonehuoneen koko on 43,0 m2. Konehuone sijaitsee 2. kerroksessa avotilassa ilman
erillisia seinid. 1. kerroksen takatilassa sijaitseva iv-kone on nykyinen.

- LVIA- ja séhkotoiden rakennustapaselostuksia tai hankekuvauksia ei ole ollut kaytettavissa
arvion laadinnassa.

- Lammitysmuoto on kaukolampo.

- Keittion ja sosiaalitilojen osalla Ivi-tekniikka vastaa uudisrakentamista.

- Vastaanotto- ja takatilan Ivi-tekniikkaan ei kohdistu toimenpiteita.

- Keittion ja sosiaalitilojen osalla sdhkoistys vastaa uudisrakentamista.

- Hallitilan kattovalaisimina kaytetdan kiinteistdsta purettuja valaisimia. Valaisimet kunnostetaan ja
asennetaan paikoilleen.

DUCO Rakennuttaja Oy, Tampellan esplanadi 2, 33100 Tampere
www.duco.fi e Kotipaikka Tampere e Y-tunnus 2277257-0
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- Vastaanotto- ja takatilan osalla sahkoistys jad pa&osin ennalleen, lukuun ottamatta
turvajarjestelmien muutoksia.

- Koko muutosalueen osalla poistumistievalaistus ja paloilmoitinjarjestelmé uusitaan.

- Varavoimakone betonialustoineen ei sisélly arvioon, tilaajan erillishankinta.

- Muuntajaa ei tule.

- Uuden iv-koneen haalaus on oletettu nykyisten aukkojen kautta.

- Rakennuksessa on nykyisellaan S1-luokan vaestdnsuoja. Vaesténsuojaan ei kohdistu
toimenpiteita.

- Kellariin ei kohdistu rakennusteknisia muutostoita.

- Rakennusajaksi on arvioitu tilaajalta saadun tiedon perusteella 5 kk.

- Hankevarauksena on kéaytetty 11 % kokonaiskustannuksista.

- Kustannusarvio on luonteeltaan alustava ja sité on syyta tarkentaa lahtoétietojen tarkentuessa.

- Kustannusarviossa ei ole huomioitu peltikasetti rakenteen purku- ja poisvientikustannuksia eik&a
osista mahdollisesti saatavaa myyntivoittoa, eika kasitelty jalleenkayttomahdollisuutta.

DUCO Rakennuttaja Oy

\}‘, AU \~TPENLAA
|

~—

Sari Loponen
Johtava kustannusasiantuntija, RAPS

Liitteet Rakennusosa-arvio (alustava), 2.3.2018

DUCO Rakennuttaja Oy, Tampellan esplanadi 2, 33100 Tampere
www.duco.fi e Kotipaikka Tampere e Y-tunnus 2277257-0
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RAKENNUSOSA-ARVIO
2.3.2018
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Sari Loponen

DUCO Rakennuttaja Oy

Hanke: Vaihe: ARK 20.2.2018 alustava
1212 1 Voimian tilapaiskeittio Kattila Paikkakunta: Tampere
Haahtela-ind.: 96,0/1.2018
. Hintataso: 96,5/3.2018
Hepolamminkatu 9, 33720 Tampere Laajuus: 986 brm2
PERUSTAMISKUSTANNUKSET
Talo 80 -nimikkeistd € €/brm2 % Vrt €/brm?
B1 Rakennuttajan kustannukset
Suunnittelu ja tutkimukset 177 000 179 6,1
Rakennuttaminen ja valvonta 133000 134 4,6
Liittymismaksut 30000 30 1,0
Muut rakennuttajan kustannukset 15 000 15 0,5
Yhteensa 354 000 359 12,3
B2 Rakennustekniset tyot
1 Aluetydt 47 000 47 1,6
1 Rakennuksen maatyot
2 Perustukset ja kellarin erityisrakenteet 60 000 61 2,1
3 Runko- ja vesikattorakenteet 220 000 223 7,6
4 Taydentavat rakenteet 146 000 148 51
5 Sisapuoliset pintarakenteet 163 000 165 5,6
6 Kalusteet, varusteet, laitteet 120 000 122 42
7 Konetekniset tyot
8,9 Tydmaan kayttd- ja yhteiskust. 196 000 199 6,8
Kate 280 000 284 9,7
Yhteensé 1232 000 1249 42,8
B3 LVI-tyot
71 Lammityslaitteet
71 Vesi- ja viemarityot 15 000 15 0,5
71 Muut putkityot 179 000 181 6,2
72 llmanvaihtotyot
72 Saatolaitteet 20 000 20 0,7
72 Muut iv-tyot 183 000 186 6,4
Yhteensa 397 000 403 13,8
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Talo 80 -nimikkeistd € €/brm2 % Vrt €/brm?

B4 Sahkotyot
Valaistus
Sahkon jakelu

Sahkokeskukset

Muu séhkd 271 000 275 9,4

Yhteensa 271 000 275 9,4
B5 Erillishankinnat 310000 314 10,8
B1..B5 Rakennuskustannukset yhteensa 2 564 000 2 600 89,0

Muut kustannukset
Tontti
Toiminta varustus
Toiminnan yll&pito

Rahoitus

Hankevaraukset 317 000 321 11,0
Muut kustannukset 317 000 321 11,0
PERUSTAMISKUSTANNUKSET 2880 000 2921 100,0
Arvonlisavero 24% (ei sis. tontin hankintaa ja hankerahoitusta) 691 000 701
PERUSTAMISKUSTANNUKSET YHTEENSA 3572 000 3623



Tampereen kaupunki

TILAKESKUS

INVESTOINTISOPIMUS HANKESUUNNITELMAN LIITE

12.3.2018

Toteuttaja

HANKE

Tilaaja /
kayttajat

Tarveselvitys

Hanke-
suunnitelma

Sopimuksen
sitovuus

Rakennus-kohde

Asema-
kaavatilanne

Hankkeen
aikataulu

Kustannukset

Laajuus

Tampereen Tilapalvelut Oy
PL 487
33101 TAMPERE

TILAPAISKEITTIO "KATTILA", HEPOLAMMINKATU 9

Tampereen Voimia Liikelaitos

TILAPAISKEITTIO "KATTILA", HEPOLAMMINKATU 9
HANKESUUNNITELMA 12.3.2018

Tampereen Tilapalvelut Oy toteuttaa hankkeen tilaajalle tdssé sopimuksessa sekéa hankesuunnitelmassa maariteltyjen
ehtojen mukaisesti.

Tilaaja sitoutuu vuokraamaan taman sopimuksen ja hankesuunnitelman mukaisesti toteutetut tilat Tampereen kaupungilta
viideksi (5) vuodeksi. Tilaaja maksaa investoinnista paaomavuokraa. Mikali vuokrasopimus katkeaa tilaajasta johtuvista
syistd ennen vuokrasopimuksen mukaista maaraaikaa, on tilaaja velvollinen suorittamaan jaljella olevan vuokra-ajan
mukaisen paaomavuokran kertakorvauksena Tampereen kaupungille.

Tilapaiskeittio "Kattila"
Hepolamminkatu 9, 33720 Tampere

Tontti sijaitsee korttelissa 837-65-7057 tontilla 15 ja sita koskeva asemakaava 6953 on vahvistettu vuonna 1990.
Kayttotarkoitukseksi on maaritetty T-19, teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue. Koko kiinteiston tontin pinta-ala on

12 440 m? ja tehokkuusluvun e=0,5 mukainen rakennusoikeus 6220 kem?, josta on kaytetty 6032 kem?.

Rakennustyo6t toteutetaan kesakuun 2018 ja tammikuun 2019 vélisena aikana ja kohde luovutetaan kayttajalle
hankesuunnitelmassa esitetyn aikataulun mukaisesti tammikuun lopussa 2019, jolloin myds vuokravaikutus alkaa.

Hankkeelle on laskettu tilapohjainen kustannusarvio tilaohjelman ja luonnossuunnitelmien perusteella. Kustannustaso on
3/2018. Investointikustannukset ovat yhteensa
2 880 000 € (alv 0%)

Rakennushankkeen huoneistoala on 986 htm?.

Rakennushankkeen laajuus huoneistoneli6ind yhteensa 986 htm”

Kayttajien huoneistoalaosuudet tismennetdan toetutussuunnitelman valmistuttua



Laskelma pddoma- ja yllapitovuokrista
Vuokran veloitus alkaa kun kohde on luovutettu kayttajalle, alustavasti 1.2.2019 hankesuunnitelman
mukaisesti. Sopimuksen alkaessa vuokra maaraytyy kayttoonottoajan arvioidun yllapitokustannustason,
hankkeen toteutuneiden investointikustannusten seka toteutuneen pinta-alan mukaisesti. Investointi
rahoitetaan hanketta varten tehtavalla leasing-sopimuksella. Investoinnin vuokravaikutus on arvioitu ja se
tarkistetaan tehtavan leasing-sopimuksen mukaiseksi sopimuksen tultua voimaan. Yllapitovuokra tarkistetaan
toiminnan kaynnistyttya toteutuneiden kustannusten mukaiseksi ja tarkistetaan vuosittain.

PAAOMAVUOKRA m? €/m?/kk €/kk €lvuosi
Nykyinen pddomavuokra, koko rakennus 2 322 6,24 14 481 173771
Voimille vuokrattu halli 986 6,24 6 149 73 789
Investoinnin vuokravaikutus 5v arvio (leasing

laskurin mukaan, jag&dnnosarvo 310 000 €) 986 44,09 43 473 521 671
Yhteenséa 50,33 49 622 595 460

YLLAPITOVUOKRA (sopimuksen alkaessa, palvelukuvauksen mukaisena)

m? €/m®/kk €/kk €/Vuosi
Kiinteistonhoito ja kunnossapito, arvio 986 6,46 6 370 76 435
Yhteensa 6,46 6 370 76 435
m” €/m*/kk £€/kk €/VUOSi

TONTIN VUOKRA (sis. hallin vuokraan)

SIIVOUS
Tampereen Voimia vastaa siivouksesta.

KALUSTEVUOKRA

Investointiin ei sisélly irtokalusteiden ja -varusteiden hankintaa. Mikéli kalusteita hankitaan vuokranantajan
kustannuksella, lisatdan niiden kustannus vuokraan kuten investointikin.

m? €/m?/kk €/kk €/VUoSI

VUOSIVUOKRA YHTEENSA 986 56,79 55991 671 895

LITE PALVELUKUVAUS
Perustuu tampereen kaupungin Kiinteistot, tilat ja asuntopolitikan ja Tampereen Tilapalvelut Oy véliseen
palvelusopimukseen
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