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SOPIMUS ASEMAKAAVOITUKSEN KAYNNISTAMISEKSI (Asemakaava nro 8834)
1. Sopijapuolet

| Tampereen kaupunki (jaliempana kaupunki)

Konsernihallinto / Kaupunkiympariston palvelualue / Asemakaavoitus
Frenckellinaukio 2 B

PL 487

33101 TAMPERE

Yhteyshenkilo: asemakaavapaallikké Elina Karppinen

Il Muut sopijapuolet

Marvea Oy

Suupantie 6 C 2

33960 Pirkkala

Y-tunnus: 3013011-3

Yhteyshenkilé: hankekehitysjohtaja Harri Kiviranta

Tampereen Vuokra-asunnot Cy

Puutarhakatu 8

33210 Tampere

Y-tunnus: 1611289-1

Yhteyshenkil6: kiinteistopaallikké Mikko Toyryla

2. Sopimuksen kohde

Marvea Oy tontin 837-6-4910-6 maanomistajan valtuuttamana ja Tam-
pereen Vuokra-asunnot Oy ovat tehneet aloitteen (Dno TRE:
5087/10.02.01/2020) asemakaavan muuttamisesta Huikkaan kaupun-
ginosassa litekartan osoittamalle sopimusalueelle.

10.12.2020 vireille kuulutettu hanke tontilla 837-6-4910-6 laajenee ka-
sittimaan Tampereen kaupungin omistaman tontin 837-6-4910-5, jossa
Tampereen Vuokra-asunnot Oy toimii vuokraoikeuden haltijana.

Tonttien 4910-6 ja 4910-5 kayttotarkoitusta muutetaan, ja tonteille kaa-
voitetaan asumista. Sopimusalueen kokonaispinta-ala on 11 863 m2.

Sopimusalue kasittaa seuraavan maanomistajan ja vuokraoikeuden
haltijan alueet:

Tontti 837-6-4910-6
Pinta-ala 10 137 m2
Omistaja 100 % Laalahti Visa Veikko kuolinpesa

Tontti 837-6-4910-5
Pinta-ala 1 726 m2
Omistaja 100 % Tampereen kaupunki
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Vuokraoikeus Tampereen Vuokra-asunnot Oy

3. Sopimuksen tausta ja tarkoitus

Kaupungin on maankaytto- ja rakennuslain mukaisesti huolehdittava
alueiden kaytdn suunnittelusta ja rakentamisen ohjauksesta alueellaan.
Alueiden kayton yksityiskohtaista jarjestamista, rakentamista ja kehit-
tamista varten laaditaan asemakaava, jonka tarkoituksena on osoittaa
tarpeelliset alueet eri tarkoituksia varten ja ohjata rakentamista ja muuta
maankayttoa paikallisten olosuhteiden, kaupunki- ja maisemakuvan,
hyvan rakentamistavan, olemassa olevan rakennuskannan kayton edis-
tamisen ja kaavan muun ohjaustavoitteen edellyttamalla tavaila.

Rakennushankkeesta on tontin 4910-6 osalta laadittu viitesuunnitelma,
jonka pohjalta hanke kuulutettiin vireille 10.12.2020.

Tampereen Vuokra-asunnot Oy ja Marvea Oy ovat hankkeen vireille tu-
lon jalkeen paattaneet jatkokehittaa hanketta yhdessa.

Taman sopimuksen tarkoituksena on maaritella sopijapuolten tehtava-
ja kustannusjako sopimuksen kohteena olevan alueen kaavoituksen
valmistelussa. Sopimuksella sovitaan ulkopuolisten asiantuntijoiden
kayttamisesta kaavoituksessa seka siita aiheutuvien kustannusten kor-
vaamisesta.

Talla sopimukselia ei sovita sopimusalueen osalta mahdollisesti tehta-
vista maankayttdosopimuksista tai muista kaavan toteuttamiseen liittyvis-
ta sopimuksista, vaan ne tulevat tarvittaessa erikseen tehtaviksi muiden
sopijapuolten/maanomistajan ja kaupungin kesken.

4. Asemakaavan laatimisprosessi

Asemakaavan laadinnassa on noudatettava maankaytto- ja rakennus-
lain velvoittavia sdanndksia. Naista velvoittavista maarayksista ei voida
talla sopimuksella poiketa.

Kaupunki ohjaa ja valvoo asemakaavan valmistelua, kaavoitusproses-
sin oikeellisuutta seka kaavan sisaltéa. Kaupunki arvioi kaavan sisallon
ja asiakirjojen valmiusasteen riittavyyden kussakin kaavavaiheessa.
Asemakaavan valmisteluvaiheen aineiston kuuluttamisen sekéa nahtavil-
le asettamisen ja siihen tarvittavan materiaalin ratkaisee lopullisesti
kaupunki. Asemakaavaehdotuksen lopullisen sisallon ja laadun ratkai-
see kaupunki.

Sopijapuolet ovat tietoisia siitd, ettd sopimuksella kdynnistyvé asema-
kaavoituksen valmistelu ei valttamatta johda asemakaavan hyvaksymi-
seen. Mikali ndin kavisi, ei sopijapuolilla ole tassa tapauksessa mitaan
vaatimuksia kaupunkia kohtaan.
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5. Tavoiteaikataulu (mahdollinen)

Vireilletulo 10.12.2020. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka val-
misteluaineistoa kuulutettiin nahtaville.

1/2022-2/2022: Valmisteluvaihe. Osallistumis- ja arviointisuunnitelman
palaute. Valmisteluaineisto ja tarkistettu osallistumis- ja arviointisuunni-
telma kuulutetaan nahtaville.

4-6/2022: Ehdotusvaihe. Valmisteluvaiheen palaute, yhdyskunta-
lautakunta paattaa ehdotuksen nahtaville asettamisesta, kuulutus ja

nahtavilletulo.

6-8/2022: Asemakaavan hyvaksyminen yhdyskuntalautakunnassa ja
esittdminen edelleen kaupunginhallituksen ja valtuuston hyvaksyttavak-
si edellyttaen, ettd mahdolliset kaavan toteuttamiseen liittyvat sopimuk-
set on hyvaksytty.

9/2022: Asemakaavan hyvaksyminen kaupunginvaltuustossa.

6. Yhteinen Ohjausryhma / valmisteluryhma
Kaavatyolla on yhteinen ohjausryhma.

7. Suunnittelu- / selvitystyon tilaaminen

Marvea Oy on jo tilannut kayttdhistoriaselvityksen tonteille 4910-5 ja
4910-6 seka luonto- ja rakennettavuusselvityksen tontille 4910-6.

Kaupunki tarkistaa ja hyvaksyy selvitysten laadun ja riittavyyden.

Kaavoituksen suunnittelijavalinnat ja suunnitteluun liittyvien selvitysten
tarve on arvioitu etukateen Marvea Oy:n kesken. Asia kasiteltiin yhtei-
sessa ohjausryhmassa. Mikali jo laadittuja selvityksia on tarpeen kaa-
vaprosessin aikana taydentaa, asiasta sovitaan ohjausryhmassa.
Suunnittelijan ja selvityksen laatijan patevyyden ja kokemuksen ko.
hankkeeseen ratkaisee kaupunki.

8. Maksut / kustannusjako

Suunnittelu- ja selvityskustannukset jaetaan ja laskutetaan muiden sopi-
japuolien kesken pinta-alojen suhteessa seuraavasti:

Marvea Oy: 85 %
Tampereen Vuoka-asunnot Oy: 15 %
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Laskutus Tampereen Vuokra-Asunnot Oy:lta alkaa sopimuksen aloitus-
paivasta.

Kaupunki perii sopijapuolilta kaupungin talla hetkelld voimassa olevan
taksan (YLA 16.5.2017) mukaisesti asemakaavan laatimisesta aiheutu-
neet kustannukset (perusmaksu ja kuulutuskulut).

Vaikutuksiltaan merkittdvan asemakaavamuutoksen laatimisesta koitu-
vat kustannukset peritdan toteutuneiden tuntien mukaisesti seuraavan
tuntiveloitushinnoittelun perusteella:

- suunnittelun johto, 90 €/h
- kaavasuunnittelu, 76 €/h
- avustavat tehtavat, 52 €/h

Kuulutushinta on 350 euroa/kuulutuskerta.

Kaupunki laskuttaa muilta sopijapuolilta edella mainitut taksaan perus-
tuvat kustannukset kahdessa vaiheessa sovitun kustannusjaon mukai-
sesti kaavan valmisteluvaiheen ja ehdotusvaiheen nahtavilldolon jal-
keen.

Kaupunki laskuttaa konsulteilta tilattavan kaavasuunnittelun kustannuk-
set seka konsulteilla teetettavien erillissuunnitelmien ja selvitysten kus-
tannukset muilta sopijapuolilta kahdessa vaiheessa sovitun kustannus-
jaon mukaisesti kaavan valmisteluvaiheen ja ehdotusvaiheen nahtavil-

l&olon jalkeen.

Sopijapuolet vastaavat kustannuksista myds siina tapauksessa, etta
laaditut kaavasuunnitelmat eivat etenisi lopulliseen kaavan hyvaksy-
mispaatokseen taikka ettd suunniteltu kaava ei muusta syysta tulisi
voimaan.

9. Oikeudet valmistelumateriaaliin

10. Muut ehdot

Sopijapuolilla on rajoittamaton oikeus kayttda ja muutoinkin hyodyntaa
seka edelleen luovuttaa sopimuksen myo6ta syntyvaa hyvaksyttya val-
mistelumateriaalia joko kokonaan tai osittain rippumatta siita, miten pit-
kalle kaavaprosessissa edetaan.

Sopijapuoli ei saa siirtda tatd sopimusta osittain tai kokonaan kolman-
nelle ilman kaupungin suostumusta. Mikali sopijapuoli luovuttaa sopi-
musalueella sijaitsevan kiinteistonsa osittain tai kokonaan kolmannelle
taman sopimuksen voimassa ollessa, vastaa sopijapuoli edelleen kau-
punkiin nahden taman sopimuksen mukaisista velvoitteista, ellei luovu-
tuskirjassa ole siirretty tatd sopimusta kolmannelle ja kaupunki ole hy-
vaksynyt tatd sopimuksen siirtoa.
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Tama sopimus sitoo muita sopijapuolia heti ja kaupunkia lopullisesti,
kun kaupungin sopimusta koskeva paatés on saanut lainvoiman.

Sopimusta koskevat erimielisyydet ratkaistaan Pirkanmaan karajaoi-
keudessa.
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Tama sopimus on laadittu ko/mena (3) samansisaltdisena kappaleena,
yksi kullekin sopijapuolelle.

Tampereella marraskuun 5. paivana 2021

Tampereen kaupunki

- - ‘ ~ ¥ '\_:N\-.._
\& - {:-Z\:\:p\'_?rvf—‘
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Asemakaavapaallikko

Sopijapuolet

Mebl A

Miikka Routama
Toimitusjohtaja, Marvea Oy

Marko Salonen
Toimitusjohtaja, Tampereen Vuokra-Asunnot Oy

Liite: kartta sopimusalueesta






