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1. YHTEENVETO

1.1. TARVESELVITYS

Lasten ja nuorten palveluiden lautakunta hyvaksyi hankkeen tarveselvityksen 26.3.2015, ohessa
ote paatdksesta:

Mustametsan paivakodin ja neuvolan tarveselvitys Dnro TRE: 2128 /10.03.07/2015

Valmistelijat: suunnittelupaallikkd Vesa Komonen puh. 050 348 7919, suunnittelija
Outi Kaljunen puh. 040 801 6423, ja hankearkkitehti Jarmo Viljakka,
puh. 040 806 4105, etunimi.sukunimi@tampere.fi

Lanula 26.3.2015 Suunnittelupaallikké Vesa Komonen

"Tampereen kaupungin paivahoitoikaisten maara on kasvanut viimeisen
kolmen vuoden aikana keskimé&éarin 270 lapsella vuodessa ja tulee va-
estosuunnitteen mukaan kasvamaan vuoteen 2017 mennessa léhes sa-
man verran. Voimakkaan vaesténkasvun ohella paivakotien sisailmaon-
gelmat ja rakentamisvelka lisaavat varhaiskasvatuksen hoitopaikkatar-
vetta, jonka arvioidaan olleen vuoden 2014 lopussa yli 240 hoitopaik-
kaa.

Liséksi paivahoitotarpeeseen vastaaminen edellyttaé kyllin isojen paiva-
kotiyksikoitten rakentamista. Pidemman aikavalin tavoitteena on luopua
liian pienista ja suhteellisilta kustannuksiltaan kalliista paivakodeista.
Esiopetusta on siirretty johdonmukaisesti koulutiloihin. Tavoite on, etta
esiopetus jarjestetdan joko ns. pienten lasten yksikoissd, jossa on seka
alle 6-vuotiaiden paivahoitoa etta esiopetusta tai peruskoulujen tiloissa.

Mustametsan alue sijaitsee Nekalan asuma-alueella, Kuokkamaantien
varrella Tampereen Normaalikoulun vieressa, osana koulun nykyista
tonttia. Tontin omistaa Suomen Yliopistokiinteistdt Oy. Nekalan alueella
toimii Nekalan péaivakoti, jonka lapsimaara on laskettu 95 lapsesta 75
lapseen sisailman riittavyyden takia. Paivakoti on kaksikerroksinen ja
rakennettu 1951 ja peruskorjattu 1990. Paivakodista on paatetty luopua,
koska sen perusrakenne ja tontti eivat mahdollista uudet paivakotien ti-
lakriteerit tayttdvaa peruskorjausta tai uuden paivakodin rakentamista.

Alle kouluikdisen vaestdn maaran voimakas kasvu on nakynyt aitiys- ja
lastenneuvolapalveluissa toiminnan ruuhkautumisena ja saatavuuson-
gelmien lisd&ntymisend. Kasvuun vastaamisen haastetta on lisdnnyt
pienista yksikdista koostuva palveluverkko. Pienet yksikét ovat haavoit-
tuvaisia ja osassa niista tilat eivat ole tarkoituksenmukaisia. Liséksi talla
hetkella neuvoloiden erot kuormittuneisuudessa ovat merkittavat, silla
asiakasmaara ei ole kasvanut tasaisesti eri asuinalueilla.

Pieni& neuvoloita onkin jo yhdistetty mahdollisuuksien mukaan eri puo-
lilla kaupunkia. Osana Tampereen kaupungin palvelumallity6ta on tar-
koitus toteuttaa tatd suuntausta suunnitelmallisesti ja voimakkaammin
lahivuosien aikana. Tavoitteena on jarjestaa aitiys- ja lastenneuvolapal-
velut alueellisena palveluna riittdvan vahvoissa ja muiden toimijoiden
kanssa jaetuissa, moniammatillisissa yksikoissa.



Tilan tarve

Mustametsan yksikon rakentaminen edellyttdd kaavamuutosta. Tontin
arvioitu koko on noin 10600 m2, josta rakennuksen ja piha-alueen tarvit-
sema ala on noin 7400m2. Rakennuksen bruttoala on 3500 m2 ja huo-
neistoala 2940 m2, josta paivakodin ja esiopetuksen osuus on 2380 m2
ja neuvolan 560 m2.

Paivakotiin tulee 160 hoitopaikkaa alle 6-vuotiaille lapsille ja esiopetuk-
sen tilat kolmelle ryhmalle (n. 60 paikkaa). Neuvolaan tulee tyopisteet
yhteensa kahdeksalle terveydenhoitajalle ja kahdelle neuvolalaakarille,
vuosittainen asiakasmaéra on noin 2000 perhetta.

Hankkeen toteuttamiseen liittyvat tiedot

Hankkeen toteuttaminen mahdollistaa Nekalan paivakodista luopumisen
samoin kuin Koivistonkyl&n, Hallilan ja Muotialan neuvoloista luopumi-
sen ja tilojen osoittamisen samoissa kiinteistoissa jo toimiville paivako-
deille. Mustametsan yksikén rakentaminen ajoittuu vuosille 2016—2017
ja kiinteist6 voidaan ottaa kayttdon 2018.

Investointi- ja kayttokustannukset seké henkilékuluvaikutukset

Mustametsan yksikén investoinnin talonrakennusohjelman paivitetty
hinta on noin 8 miljoonaa euroa. Investointivuokra on noin 16 €/m2/kk
(560 000 €/v). Yllapito- ja tontinvuokra seka siivouskustannukset ovat
yhteensa 6,3 €/m2/v (222 260 €/v). Kustannukset jyvitetddn huoneisto-
alojen suhteessa tuotantoalueille. Yksikdsta aiheutuu henkilokulu- ja
muita kustannusvaikutuksia. Mustametsan yksikosta aiheutuvat kustan-
nukset otetaan huomioon vuoden 2018 palvelutilauksissa.”

Paatdsehdotus. Vs. tilaajapaéallikké Paivanen:

Paatos

lImoitus

Lisétietoja

Lasten ja nuorten palvelujen lautakunta paattaa

hyvaksya Mustametsan paivakodin, koulun ja neuvolan tarveselvityksen
jatkosuunnittelun pohjaksi.

Paatosehdotus hyvaksyttiin.

Virpi EKholm, Niko Suoniemi, Jarmo Viljakka, Vesa-Matti Kangas, Kris-
tiina Jarvela, Marjatta Silvennoinen, Heikki Latti, Tuire Sannisto

paatosvalmistelusihteeri Miia-Hannele Vuori, puh. 040 521 4956,
etunimi.sukunimi@tampere.fi

Asia liitteineen on katsottavissa kaupungin Internet-sivun
http://ktweb.tampere.fi/ktweb/ kautta.



1.2. HANKKEEN PERUSTIEDOT

TARVESELVITYKSEN HYVAKSYMISEN JALKEEN TEHDYT MUUTOKSET JA TASMENNYKSET

Hankesuunnittelu kaynnistyi tarveselvityksen pohjalta eikd varsinaisia toiminnallisia muutostar-
peita tullut esille. Suurin muutos tilaohjelmaan oli paivédhoidon osalta lapsiméaéran vahentdminen
140 lapseen 160 lapsesta ja vastaavasti esiopetuksen oppilasmaaran kasvattaminen yhdella ryh-
malla. Paivitys johtuu uusien vaesttennusteiden esille tuomasta muutoksesta.

Esiopetuksen tilojen suunnitelmissa on varauduttu tilojen muuttamiseksi paivahoidon kayttéon
mik& aiheutti erillisen markaeteisen rakentamistarpeen esiopetuksen tilojen yhteyteen. Esiopetuk-
sen tilat mahdollistavat sekd paivahoidon ettd esiopetuksen toiminnan. Lisaksi suunnitteluvai-
heessa péaétettiin yhdistaa erilliset neuvolan ja péivakodin ryhméneuvolahuoneet, ryhmaétilat, tau-
kotilat sek& neuvottelutilat.

HANKKEEN LAAJUUS

Uusi kaksikerroksinen péivakoti- ja neuvolarakennus mitoitetaan joustavasti seitsemaélle-kahdek-
salle paivakotiryhmalle, eli 140 - 160 lapselle, esiopetuksen tilat kolme-neljasarjaisena, yhteensa
60-80 lapselle. Liséksi rakennukseen suunnitellaan tilat eteldisen alueen neuvolalle (kahdeksan
terveydenhoitajan, kaksi laakarin tyétilaa). Hankesuunnitelman mukainen laajuus: bruttoala 3450
brm? l[ampimat tilat + 80 brm? kylmat tilat, huoneistoala 3116 htm? ja tilaohjelman mukainen hyoty-
ala 2437,5 hym?2.

1.3. TARKISTETTU KUSTANNUSARVIO

Investoinnit

Rakentamisen kustannus (Haahtela-indeksi Tampereen pisteluku 93.0 / 12.2017) | 9 040 000 € alv 0%
Muuntamon siirto 70 000 € alv 0%
Yhteensa 9 110 000 £ alv 0%
Kustannus / brm? (ei sisélla muuntamon siirtoa) 2598 € / brm?
Vuokrataso 844 492 € / vuosi
Vaistotilat, arvio 383 498€ / vuosi

Kustannusarvioon siséltyvat: rakennuttajan kulut, rakennustekniset ty6t, LVIAS- ty6t seka kiintoka-
lusteet ja — varusteet.

1.4. AIKATAULUTAVOITE

Asemakaavoitus kaynnistyi helmikuussa 2016 ja arvioitu kaavan vahvistumisajankohta on helmi-
kuu 2018, mikali siita ei valiteta. Toteutussuunnittelu alkaa hankesuunnitelman hyvéksymisen
jalkeen, mikali asemakaava vahvistuu suunnitellusti. Urakkalaskenta on tarkoitus toteuttaa loka-
joulukuun valisena aikana 2018, jolloin hankkeen toteutussuunnitelma olisi hyvaksyttavana joulu-
kuussa 2018. Rakennusty6t on tarkoitus ajoittaa tammikuun 2019 ja helmikuun 2020 véliselle
ajalle, jolloin rakennus voidaan varustella maaliskuussa ja ottaa kaytt6on huhtikuussa vuonna
2020.



1.5. HANKERYHMAN KOKOONPANO

Hankesuunnitelman on valmistellut hankeryhma, jossa ovat jasenina:

Sulonen Hanna vs. suunnittelupdallikkd, hyvinvoinnin palvelualue

Raatikainen Ville vastaava rehtori

Lahtinen Kirsi timivastaava / eteldinen alue

Liimola Anne paivakodin johtaja / Nekalan péivakoti

Vekara Leena hoitotyon paallikko / lasten ja nuorten terveyspalvelut

Leponen Anneli osastonhoitaja / lasten ja nuorten terveyspalvelut

Lahti Elina suunnittelija, Tampereen Voimia Liikelaitos

Moisala Antti paa- ja arkkitehtisuunnittelija, Arkkitehdit MY Oy

Viljakka Jarmo hankearkkitehti, kiinteistét, tilat ja asuntopolitiikka palveluryhma
Hyrkas Tapio LVI-asiantuntija, Tampereen Tilapalvelut Oy

2. TOIMINNALLISET VAATIMUKSET / YLEISET MITOITUSPERIAATTEET

2.1. SUUNNITTELULLE JA LAATUTASOLLE ASETETTAVAT VAATIMUKSET

Rakennus suunnitellaan esteettomaksi ja muuntojoustavaksi. Rakenteet suunnitellaan siten, etta
tilojen muunneltavuus kayttétarkoituksen mahdollisesti muuttuessa tulevaisuudessa on mahdol-
lista, tam& huomioidaan erityisesti kulkureitteja ja rakenteita suunniteltaessa. Suunnittelussa nou-
datetaan Tampereen kaupungin rakennussuunnittelu- ja paivakotien suunnitteluohjetta.

2.2. TASMENNETYT TOIMINNALLISET VAATIMUKSET

Paivakodin toiminnalliset vaatimukset on esitetty paivakotien suunnitteluohjeessa. Suunnitelmiin
ei ole tullut oleellisia muutoksia tai lisdtarpeita hankesuunnitteluvaiheessa. Esiopetuksen tilojen
suunnittelussa on varauduttu tilojen muuttamiseksi paivahoidon kayttéén rakentamalla toinen
markéaeteinen ja jakamalla wc-tilat kahteen kokonaisuuteen. Neuvolan tiloihin ei ole tullut muutok-
sia tarveselvitysvaiheen jalkeen. Tilojen tulee tayttda kyseisille toiminnoille esitetyt yleiset laatu-
vaatimukset. Rakennus tulee olemaan lahialueen julkinen rakennus ja osa sen tiloista suunnitel-
laankin iltakéyton mahdollistavaksi. Neuvolan asiakastilat on toiminnallisesti erotettu paivako-
dista, henkilokunnan tilat ovat kaikille yhteiset.

2.3. MITOITUSPERUSTEET

Tarkeimmat mitoitusperusteet ja tilavaraukset on esitetty tilaohjelmassa. Rakennuksen paakaytta-
jid ovat varhaiskasvatus, perusopetus ja avopalvelut. Tilat suunnitellaan joustavasti 140 - 160 péi-
vakotilapselle ja kolmelle - neljélle esiopetusryhmalle. Neuvolassa on kahdeksan terveydenhoita-
jan ja kaksi ladkarin tydhuonetta. Neuvottelu-, ryhma-, ym. tilat ovat yhteiskayttdisia. Henkilékun-
nan maara on 40 h / paivékoti, 10 h / neuvola, Tampereen Voimia n.5 h. Yhteensa 55 h.

2.4. TILANTARVE JA TILAOHJELMA

Hankkeelle tarveselvityksen yhteydessa laadittuun tilaohjelmaan on tullut hankesuunnittelun yh-
teydessa joitakin muutoksia. Katso kohta 1.2.



Ohessa vertailu rakennuksen laajuustiedoista:

tarveselvitys hankesuunnitelma
Bruttoala 3500 brm?2 3450 brm2 + 80 brm? kylmat tilat
Kerrosala - 3450 kem?
Huoneistoala - 2950 htm?
Hyotyala 2420,5 hym? 2437,5 hym?
Tilavuus - 14 800 m3

Tilaohjelma liitteena.

2.5. TILOJEN ERITYISVAATIMUKSET

Suunnittelussa on Kiinnitettava huomioitava tilojen hyvaan aanenvaimennukseen, huoneakustiik-
kaan seka ergonomiaan. Erityisesti salin, ruokasalin ja avoimien ryhmatilojen aénitekniset ominai-
suudet tulee tutkia huolellisesti. Korkeiden tilojen kaiteet on suunniteltava siten, ettéd putoaminen
ei ole mahdollista, putoamisen estdminen on huomioitava myos irtokalustusta suunniteltaessa. II-
mastointikonehuoneet sijaitsevat neuvolan tyétilojen ja esiopetuksen ryhmaétilojen yhteydessa. To-
teutussuunnitteluvaiheessa kiinnitetaan erityistd huomioita konehuoneen ja viereisten tilojen déne-
neristavyyteen. Tiloissa on huomioitava esteettdmyys liikuntaesteisten, kuulo- ja ndkévammaisten
kannalta.

3. YLLAPITO

3.1. YLEISET VAATIMUKSET

Rakennuksessa kaytetaan laadukkaita julkiseen kayttéon tarkoitettuja kestavia materiaaleja ja ra-
kennusosia. Suunnittelussa ja toteutuksessa noudatetaan Tampereen kaupungin paivakotien
suunnitteluohjetta ja rakennussuunnitteluohjetta.

3.2. TILAKOHTAISET VAATIMUKSET

Rakennuksen paatilaryhmista laaditaan toteutussuunnittelun yhteydessa tietomallipohjaiset huo-
nekortit yhteistydssa kayttajan kanssa. Paivakodin tilojen erityisvaatimukset on esitetty paivéako-
tien suunnitteluohjeessa ja neuvolan tilaohjelmassa. Hankinnoissa noudatetaan erillistd Tampe-
reen kaupungin vastuurajataulukkoa.

4. RAKENNUSKOHDE

4.1. ASEMAKAAVA JA TONTTI

Mustametsan uusi paivékoti ja neuvola sijaitsee Vihiojan kaupunginosassa Kuokkamaantien, Ahl-
manintien, Mantyhaantien ja Jokipohjantien rajaamassa korttelissa osoitteessa Ahlmanintie 53,
noin kolme kilometria Tampereen ydinkeskustasta etelaan. Tontilla on voimassa 29.12.1998 vah-
vistettu asemakaava. Sen mukaan alue on opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialuetta
(YO). Tontilla on vireilla asemakaavan muutos, jonka tavoitteena on mahdollistaa Tampereen yli-
opiston normaalikoulun laajentaminen ja uuden péivakodin ja neuvolan rakentaminen. Nykyinen
tontti esitetdén jaettavaksi kolmeen osaan: normaalikoulun tontiksi, paivékodin tontiksi ja virkistys-
alueeksi (Mustametsa).

Kaava-alueella sijaitseva muuntamo siirretdan Kuokkamaantie pohjoispuolelle omalle tontille.
Siirto on osa paivakodin ja neuvolan investointia. Muuntamon siirrosta johtuen myds Tampereen



kaupungin kaapeleita (katuvalot, liikennevalot, tietolikenne) siirretdén ja asennetaan uudet sah-
kokaapit.

Normaalikoululle muodostuva tontti séilyy opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialu-
eena (YO). Tontille osoitetaan rakennusoikeutta 17 000 k-m?, mikd mahdollistaa koulurakennuk-
sen laajentamisen 7 500 k-mZ2:lla nykyiselle Mustametsan alueelle. Paivakodille muodostuva
tontti osoitetaan julkisten lahipalvelurakennusten korttelialueeksi (YL), tontin rakennusoikeus on
3500 k-m2. Kaava-alueen keskelle jaava osa Mustametsasta kaavoitetaan lahimetsaksi (VM-6),
jonka pinta-ala on 7 772 m2. Yleisten alueiden kaavamaarayksia ajanmukaistetaan. Rakennusten
suurin sallittu kerrosluku on kaksi (11). Taman lisdksi rakennukseen saa rakentaa ilmastointikone-
huoneen kerrosluvun estdmattd. Konehuoneen julkisivut ja materiaalit on sovitettava arkkitehtuu-
rin tyyliin ja kaupunkikuvaan. Tontille saa rakentaa varsinaisen rakennusoikeuden liséksi yksiker-
roksisia kylmia pihavarastoja 2 % rakennusoikeudesta (70 k-m?2) rakennusalan ulkopuolelle. Ton-
tin etelaosa merkitaan alueeksi, jolla esiintyy erityisesti suojeltava laji (sl-16). Alueen luonnonsuo-
jelullista arvoa ei saa havittda eiké heikentdd. Lajin elinolosuhteita yllapitavat ja parantavat erik-
seen laadittavan hoitosuunnitelman mukaiset hoitotoimenpiteet ovat sallittuja.

Kaavamuutos voidaan toteuttaa asemakaavan saatua lainvoiman. Asemakaavan toteutuksesta ja
aikataulusta vastaa normaalikoulun osalta Suomen Yliopistokiinteistdt Oy ja paivakodin ja neuvo-
lan osalta Tampereen Tilapalvelut Oy.

Suunnittelualue sijaitsee Viinikan jarjestelyratapihan laheisyydessa. Vaarallisten aineiden kulje-
tuksia (VAK) koskevan selvityksen mukaan suunnittelualue on kohonneen riskin alueella, jolla
suunniteltu maankayttd edellyttda turvallisuutta parantavia toimenpiteita. Turvallisuutta paranta-
vien kaavamaaraysten tarve arvioidaan yhdessa pelastuslaitoksen kanssa.

HULEVESI

Asemakaavassa on maarays hulevesien hallinnasta (hule-43(1).

MELUN TORJUNTA

Tampereen kaupungin meluselvityksen (2012) mukaan suunnittelualue sijaitsee osittain liikenne-
melualueella. Asemakaavan liitteeksi laaditun meluselvityksen mukaan péaivaajan keskiaanitaso
nousee suunnittelualueella Kuokkamaantien, Ahlmanintien, Mantyhaantien ja Jokipohjantien var-
ressa 60-65 dB:iin. Liséaksi meluselvityksessa arvioitiin ymparistdéssa olevan teollisuuden aiheut-
tamaa melua. Mantyhaantien etelgpuolella toimivan Rudus Oy:n betonitehtaan ei todettu aiheut-
tavan meluhairiéta suunnittelualueelle, mutta osoitteessa Kuoppaméentie 5-7 toimivan tehtaan
poistoilman puhdistuslaitteiston aiheuttama melu on alueella hallitsevaa ja edellyttdd melun tor-
juntaa. Meluntorjunnan edellyttamat toimenpiteet tehddaan AK Roll Service Oy:n toimesta teolli-
suuskiinteistdssa. Asia tullaan huomiomaan myds AK Roll Service Oy:n ympaéristéluvassa. Me-
luntorjunta tulee toteuttaa ennen paivakodin kayttdonottoa.

Asemakaavan mukaan rakennukset on sijoitettava siten, ettéd ne suojaavat ulko-oleskelualueita
liikenteen aiheuttamilta hairidilta (me-1). Rakennuslupa-asiakirjoihin on liitettdva rakennushank-
keen pohjalta laadittu meluntorjuntasuunnitelma (me-6).

4.2. LIKENNEYHTEYDET JA PYSAKOINTIRATKAISUT

Nekala—Viinikan alueelle on laadittu asemakaavatyon yhteydessa liikkenneverkkoselvitys. Liiken-
neverkkoselvityksen yhteydessa on tutkittu myds Kuokkamaantien kehittamista. Liikenneverkko-
selvityksen mukaan alueen kéavely- ja pyorailyverkkoa tulee kehittdd. Kuokkamaantien liikkennetta
on tarkoitus rauhoittaa kaava-alueen kohdalla mm. ajorataa kaventamalla ja uusilla suojateilla.
Suunnitelmassa on huomioitu raskaan liikenteen sailyminen Kuokkamaantielld. Kuokkamaantien
eteldreunassa olevaa kevyen liikkenteen vaylaa on tarkoitus kehittaa pyoréilyn paikallisreittina ja



sita esitetdan levennettavaksi 4,5 metriin. Kadunvarsipysékdinti poistuu paaosin kaava-alueen
kohdalta, mutta uuden paivakodin eteen jaa 8—10 autopaikkaa, joista osa voidaan osoittaa tak-
seille. Ahlmanintielle esitetdan nykyisen jalankulkureitin parantamista ja uutta pyoréailyreittid. Ajo
paivakodin tontille tapahtuu Ahimanintielté ja paivakodin kohdalla kadunvarsipysakainti on tarkoi-
tus kieltdd. Paivakodin saattoliikenne sijoittuu paivakodin tontille.

Suunnittelualue sijaitsee hyvien liikenneyhteyksien varrella. Kuokkamaantie, Jokipohjantien ja
Ahlmanintie ovat alueen kokoojakatuja. Vieressa olevan Nekalan teollisuusalueen vuoksi katu-
verkolla kulkee myos raskasta liikennettéd. Suunnittelualue on tehokkaan joukkoliikenteen vaiku-
tusaluetta. L&himmaét linja-autopysakit sijaitsevat Kuokkamaantiell&, Ahlmanintielld ja Jokipohjan-
tielld. Suunnittelualueen pohjoislaidalla Kuokkamaantien varressa kulkeva kevyen lilkkenteen
vayla on Tampereen pyoératieverkoston paareitti.

Autopaikkoja tulee rakentaa paivakodin ja neuvolan tontille yksi autopaikka / 150 k-mZ2. Autopai-
kat sijaitsevat Ahlmanintien puolella. Autopaikkoja on yhteensa 24 kpl. Polkupydrapaikkoja tulee
rakentaa yksi paikka / 65 k-m2. Polkupydréapaikkoja on yhteenséa 66kpl. Paikoista osa on katet-
tuja. Paivakodille ja esiopetukselle varataan saattoliikennepaikkoja vahintdan yksi per ryhma.
Saattoliikenteen paikat merkitaan tontille likennemerkein: aikarajoitus pysékéinnille aamu- ja ilta-
paivalle 30min. Reitti saattopaikoita rakennukseen tulee olla turvallinen, pysakaointiruudun valitto-
maan laheisyyteen sijoitetaan autoliikenteeltéa erotettu kavelyreitti. Tontille suunnitellaan vahin-
tdan yksi inva-mitoitettu autopaikka sisdankaynnin laheisyyteen. Autopaikalta tulee olla esteetén
yhteys rakennuksen sisatiloihin. Autopaikkoja voidaan kayttaa myos ilta-aikaan.
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Ote vireilla olevasta asemakaavasta
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4.3. TONTINKAYTTOSUUNNITELMA

Rakennuksen pitkhnomainen muoto on seurausta tontin ja ympariston reunaehdoista. Rakennus
toimii myds meluesteend Kuokkamaantien suuntaan. Rakennus sijoittuu pohjoissivulla Kuokka-
maantien suuntaisesti. Lounaiskulmassa on rakennusmassaan tehty syvennys, joka ilmaisee sel-
keasti julkisen rakennuksen sisdankaynnin. Lisaksi edustilaan saadaan sijoitettua asiakkaita varten
polkupyérapaikat.

Paikoitusalueen ja leikkipihan véalissd on pihakatos ja seindmé&. Huoltoyhteyden liittyma ja huolto-
piha sijaitsee Ahlmanintien puolella. Leikkipiha rajautuu idassé Mustametséén ja eteldssd asema-
kaavassa suojeltuun yleiseen alueeseen (lahimetsd). Varhaiskasvatus voi hyédyntdd Mustamet-
s&a toiminnassaan.

Uusi piha suunnitellaan paivéakotien suunnitteluohjeen mukaan. Piha-alue avautuu etelaan. Leikki-
pihan koko on 3300m? ja mitoitus min. 15 m?/ lapsi/oppilas. Paivakodin leikkipiha aidataan, kulku
pihalle tapahtuu kolmesta suunnasta. Kylmét pihavarastot ja vaunuvarastot sijaitsevat rakennuk-
sen yhteydessa ja autopaikoitusalueen vastaisen katoksen yhteydessa.

Piha-alueilla tulee kayttaa ensisijaisesti vettalapaisevia pintamateriaaleja. Pysékdintialueita ei as-
faltoida, vaan ne toteutetaan kokonaan lapaisevilla materiaaleilla. Pysakéintialueille tulee istuttaa
metsaapilaa.

Muodostettavan paivékodin ja neuvolan tontin koko on noin 9535 m2.
4.4, KUNNALLISTEKNISET LITTYMAT

Rakennus liitetddn olemassa olevaan kunnallistekniikkaan. Liittyméat on esitetty tarkemmin koh-
dassa 6.

4.5. YMPARISTOVAIKUTUKSET
Ymparistovaikutukset on tutkittu ja esitetty vireilla olevassa asemakaavassa. Katso mygs tarve-
selvitys. Rakennuksesta muodostuu uusi julkinen rakennus lahialueelle. Energiavaikutukset,
katso kohta 6.3.

4.6. ASUKKAIDEN TIEDOTUS JA OSALLISTAMINEN

Asukkaita on tiedotettu ja osallistettu Etelan alueen lasten ja nuorten palvelujen palveluverkko-
tydssa vuonna 2016 sekd asemakaavaprosessin yhteydessa vuosina 2016 - 17.

5. HANKKEEN KUVAUS

5.1. ARKKITEHTISUUNNITTELU

Rakennuksen hankesuunnitteluvaiheen paa- ja arkkitehtisuunnittelu on tilattu Tampereen kaupun-
gin puitesopimuskumppanilta. Toteutussuunnitteluvaiheen suunnittelu on kilpailutettu Tampereen
kaupungin puitesopimuskumppaneiden kesken. Koko suunnitteluprosessi tehd&én tietomallipoh-
jaisesti.

TOIMINTOJEN SIJOITTUMINEN RAKENNUKSEN SISALLA

Paivahoidon tilat sijoittuvat 1.kerrokseen. Esiopetuksen tilat sijoittuvat 2.kerrokseen. Tilat suunni-
tellaan siten, etté niiden joustava kaytté on mahdollista lapsi- ja oppilasmaarien mahdollisesti muut-
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tuessa. Paivakodin ja esiopetuksen tilojen pinta-ala koostuu paivahoidon ryhmétiloista, esi- ja al-
kuopetuksen tiloista, palvelukeittiosta ja ruokasalista, liikuntasalista, hallinnon tiloista ja niita pal-
velevista aputiloista. Neuvola sijaitsee rakennuksen 2.kerroksessa, tiloihin on suora yhteys erillisen
porrashuoneen kautta. Neuvottelutilat ja taukotilat ovat yhteiskayttdiset. llmastointikonehuoneet si-
jaitsevat 2.kerroksessa. Rakennuksessa on henkildhissi. Kaikkiin tiloihin on esteetdn paasy. Ra-
kennuksen paakayttétiloissa ei kuljeta ulkokengilla.

1. kerros

1.kerroksessa sijaitsevat paivakodin ryhmatilat, yksi paivakodin tyotila, ruokasali linjastoineen ja
sali, palvelukeittio, keskusvarasto, siivouskeskus, kodinhoitotila, pienkeittictila, monitoimitilat sek&a
henkilokunnan puku- ja pesutilat. Sali on kaksi kerrosta korkea tila. Sali on yhdistettavissa ruoka-
saliin esimerkiksi isompia yleisétilaisuuksia varten. Saliin suunnitellaan siirrettava tai seinélle nos-
tettava nayttamo. Rakennuksen muodosta johtuen kulku ryhmatiloista yhteisiin tiloihin (ruokasali,
sali) tapahtuu toisten ryhmatilojen lapi. Ryhmatilat on suunniteltu mahdollisimman avoimiksi, joka
mahdollistaa tilojen monipuolisen kaytdn. Avoimia tiloja rajataan siirrettévin irtokalustein ja sermein
toiminnan mukaan.

Kaikista ryhmaétiloista on suora yhteys leikkipihalle méarkaeteisten kautta. Markaeteisten yhtey-
dessé sijaitsevat kuivaushuoneet. Iltakaytélle tarkoitetut tilat (likuntasali pukuhuoneineen ja ruo-
kasali, pienkeittid, monitoimitilat, niihin liittyvat wc-tilat) on rajattavissa muista tiloista.

2. kerros

2 .kerroksessa sijaitsevat esiopetuksen tilat, paivékodin tyotila ja asiakasneuvottelutila, koko raken-
nuksen yhteiskayttdiset neuvottelu- tauko- ja ryhméaneuvottelutilat, neuvolan tilat: kahdeksan ter-
veydenhoitoajan huonetta, kaksi 1adkéarin huonetta, eteis- ja odotustilat, wc- ja laboratoriotilat seka
iv-konehuoneet. Lasten kulku yhteisiin tiloihin tapahtuu erillisen sisaportaan kautta. Yhteys opetus-
ja ryhmatiloista leikkipihalle on katetun terassin ja kylmén ulkoportaan kautta.

5.2. RAKENNUSTEKNINEN TOTEUTUS

Rakennus tehdaan betonirunkoisena. Osa ulkoseinista ja kantavat véaliseinat ovat terasbetoniele-
mentteja, holvi ontelolaattoja. Pilarit ovat terasbetonielementteja ja palkit matalaleukaisia terésbe-
tonielementteja ja / tai terasliittopalkkeja. Rakenneratkaisujen tulee mahdollistaa tulevaisuuden
tilamuutokset mahdollisimman laajasti. Perustusrakenteet tehdaan pohjarakennesuunnitelman
mukaan. Julkisivumateriaaliksi hankesuunnitteluvaiheessa on esitetty kadun puolella puhtaaksi-
muurattua vaaleaa tiilta, pihan puolella peittomaalattua puujulkisivua. Julkisivuratkaisuja tarken-
netaan toteutussuunnitteluvaiheessa. Vesikatolta on ulkopuolinen vedenpoisto. Kantavissa ja jay-
kistavissa rakenteissa tulee valttaa sellaisia ratkaisuja, jotka heikentavat mahdollisia kayttétarkoi-
tuksen muutoksia / tilamuutoksia tulevaisuudessa.

Asemakaavan mukaisesti katoksien ja piharakennusten kattomateriaalina tulee kayttaa viherkat-
toa. Viherkatoille tulee istuttaa metséapilaa ja muita ketokasveja. Viherkattojen ala huomioidaan
hulevesien viivytyksen mitoituksessa siten, etté viherkattojen osalta viivytystilavuutena kaytetaan
0,5 m3 sataa viherkattoneliometrid kohden.

Rakennusty6t tehdaén sdésuojan alla.
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6. TALOTEKNISET JARJESTELMAT

6.1. LVI-TEKNIIKKA

YLEISTA

Kohteen LVI-suunnittelun 1&htékohtana on hyvin kaytettavan ja huollettavan laitoksen liséksi elin-
kaaritalous. Tavoitteena on valita mahdollisimman energiatehokkaat jarjestelmét ja laitteet. To-
teutusratkaisuissa huomioidaan tilojen erilaiset kayttdajat ja -mahdollisuudet seka jarjestelmien
helppokayttbisyys, huollettavuus ja turvallisuus. Mitoituksissa noudatetaan lakeja, viranomaisoh-
jeita seka rakentamismaarayskokoelman maarayksia ja mitoitusohjeita.

LITTYMAT

Rakennus liitetdédn Tampereen Kaukolampd Oy:n kaukolampéverkostoon ja Tampereen Veden
vesi- ja viemariverkostoihin. Tontin sadevedet johdetaan tontille rakennettavan viivastysaltaan
kautta Tampereen Veden sadevesiviemariverkostoon. Kaukolammaén lammaonjakokeskus seka
energia- ja vesimittari sijoitetaan tekniseen tilaan.

LAMMITYS

Rakennus varustetaan Lampoélaitosyhdistys ry:n vaatimuksien mukaisilla kaukolampélaitteilla.
Lammonjakolaitteet sijoitetaan omaan tekniseen tilaan. Lammaonjakokeskukseen tulee omat lam-
monsiirtimet patteriverkostolle, lattialammitysverkostolle, ilmastointikoneiden lammitysverkostolle
seka kayttovesiverkostolle. Lammitysverkostojen padpumput ovat taajuusmuuttujakaytolla varus-
tettuja. LAmmitysjarjestelméat varustetaan energiamittareilla ja tarvittavilla varolaitteilla.

Paivakodin tilat lammitetdén lattialammitysverkostolla, jota sdéddetddn huonekohtaisilla saatimilla
ja lampétila-antureilla. Muut tilat lAmmitetaéan ikkunoiden alle sijoitettavilla lampopattereilla, jotka
varustetaan termostaattisella patteriventtiililla ja sulkuyhdistgjilla. Markaeteiset ja tuulikaapit va-
rustetaan termostaattiohjatuilla kierratysilmakojeilla, jotka kytketdan ilmastoinnin lammitysverkos-
toon.

Lampojohdot tehdaan sinkityisté terasputkista puristusliitoksin kokoon DN50 saakka ja tata suu-
remmat runkojohdot tehdaan terasputkista hitsausliitoksin. Linjat varustetaan sulku- ja séatévent-
tiilein. Lampopatterien kytkentdjohdot asennetaan seindpintaan ilman eristysta. Lampdjohtojen
runkolinjat eristetddn mineraalivillakourulla, joka nakyvilla osilla pinnoitetaan PVC-levylla.

Lattialammitysputkina kaytetadan happidiffuusiosuojattuja muoviputkia. Lattialammityksen jakotukit
sijoitetaan seindpintaan tai -rakenteeseen asennettaviin jakokaappeihin, jotka varustetaan vesitii-
vein putkilapiviennein ja vuodonilmaisimin. LAmpdjohtojen runkolinjat eristetddn alumiinipinnoite-

tulla mineraalivilla, joka nakyvilla osilla pinnoitetaan PVC-levylla.

VESI- JA VIEMARILAITTEET

Rakennus varustetaan RakMk D1:n mukaisilla vesijohto- ja viemaérilaitteilla. Vesijohdot tehdaan
paaosin kupariputkista kapilaariosilla kuumajuottamalla. Kytkentdjohdot tehdaén pééaosin pinta-
asennuksena kromatuista kupariputkista. Rakenteiden sisdéan tehtavisséa uppoasennuksissa kay-
tetddn suojaputkeen asennettavaa muoviputkea tai muovipinnoitettu kupariputkea. Vesijohtojen
runkolinjat eristetddn alumiinipinnoitetulla mineraalivilla- tai solukumikourulla, joka nakyvilla osilla
pinnoitetaan PVC-levylla.

Kalusteina kaytetédéan vakiotyyppisia, kulutusta kestavia, vahan vettd kuluttavia vesijohto- ja vie-
marikalusteita, jotka ovat valmistettu posliinista tai ruostumattomasta terdksesta. Paivakotikayton
erityispiirteet huomioidaan kalusteiden malleissa ja asennuskorkeuksissa. Keittiossa kaytetaan
tarpeen mukaan elektronisia, kosketusvapaita sekoittajia. Pikapaloposteja ja jauhesammuttimia
asennetaan paloviranomaisen maaraysten mukaisesti. Rakennus varustetaan tarvittavin kastelu-
postein seké& kuivauspatterein.
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Siivoustilat varustetaan hiekanerotuskaivolla ja rst-altaalla, allas viemardidaan hiekanerotuskai-
von sivuyhteeseen DN50 viemarilla. Keittidtilat viemaréidaén lujitemuovisen rasvanerottimen
kautta jatevesiviemariin. Keittiossé kaytetaan haponkestavasta terdksesta valmistettuja lattiakai-
voja ja -altaita ritildkansin seka sakka-astioin. Keittion viemaripisteet jotka eivat sisalla vesilukkoa
viemaroéidaan aina lattiakaivon sivuyhteeseen, sivuyhteen koko min.DN50. Muualla lattiakaivot
ovat pddosin muovia varustettuna irrotettavalla vesilukolla. Pesualtaat viemaréidaan aina lattia-
kaivoon sivuviemariliitdnnan kautta siivouksen helpottamiseksi. Vaestésuoja varustetaan sulku-
venttiilikaivolla.

Rakennuksen kattovedet johdetaan lammitettévien rénnien ja syoksytorvien seké rannikaivojen
kautta sadevesiviemariverkostoon. Tasakatoilla kaytetdan [Ammitettavia kattokaivoja, jotka vie-
maroéidaan sisapuolisilla lampderistetyilla viemareilla sadevesiverkostoon. Rakennuksen perus-
tukset salaojitetaan ja johdetaan perusvesikaivojen kautta sadevesiviemariin.

Rakennuksen sisapuoliset viemarit tehdaan muoviviemareista kumirengasliitoksin lukuun otta-
matta keittidtilojen viemareita, jotka tehddan hst-viemariputkista kumirengasliitoksin. Vaestésuo-
jan viemarimateriaali valitaan maaraysten mukaisesti. Viemareiden tarkastuspisteind kaytetaan
lattiaan asennettavia tarkastusputkia ja pystynousuihin asennettavia puhdistusyhteita. Ulkopuoli-
set viemarit ja salaojat tehdaan muovisista viemariputkista kumirengasliitoksin. Tarkastus- ja sa-
devesikaivoina kaytetdan muovisia teleskooppikaivoja.

ILMASTOINTI

Rakennus varustetaan RakMK D2:n mukaisilla iimastointilaitteilla. Noudatetaan siséilmastoluokan
S2 vaatimustasoa. limastointilaitos toteutetaan keskuskoneilla, joiden palvelualuejako tehdaan ti-
lojen kayttdajan, -tarkoituksen ja laatuvaatimusten seka sijainnin perusteella. 1V-koneita varten ra-
kennetaan 2kpl ilmastointikonehuoneita. Tilavarauksissa ja laitesijoittelussa kiinnitetaan erityista
huomiota huoltoon ja laiteosien myéhempéaan vaihdettavuuteen.

Alustava konejaottelu:

TKO1, Paivakoti, pydriva LTO, SFP-luku max 1,7

TKO02, Liikuntasali ja ruokasali, pyoriva LTO, SFP-luku max 1,7
TKO03, WC- ja sosiaalitilat, pyoriva LTO, SFP-luku max 1,7
TKO04, Koulu, pydriva LTO, SFP-luku max 1,7

TKO5, Neuvola, pyoriva LTO, SFP-luku max 1,7

TKOB6, Keittid, glykoli LTO

liImastointikoneina kaytetaan kayttotarkoitukseen sopivia koteloituja tulo- ja poistoilmakojeita, jotka
on varustettu suodatuksella, [Ammityksella ja tehokkailla lammdontalteenottolaitteilla. Laitevalinnat
tehdaan mahdollisimman energiataloudellisesti ja puhaltimet ovat taajuusmuuttujakayttoisia ja suo-
ravetoisia. Kojeiden kayntid ohjataan aikaohjelman mukaan. Liséksi tuloilmakoneille TKO2 ja TK06
varataan kasikayttomahdollisuus ja aikaohjattu kaytté osateholla normaalin kéayntiajan ulkopuolista
aikaa varten. Tuloilmakone TKO06 varustetaan jaahdytyksella.

Wc- ja sosiaalitilojen poistoilmaa ei johdeta erillispoistoilla suoraan ulos vaan nama ns. likaiset tilat
varustetaan omilla LTO- laitteen kasittavilla iv-koneilla, joilla puhalletaan tuloilmaa ao. tiloihin, au-
loihin ja kaytaville. Likaisten tilojen ilmastointi on toiminnassa vahéan alipaineisena lapi koko vuoro-
kauden. Tulo- ja poistoilmakojeiden yhteiskaytolla ja ilmamaarien ohjauksella varmistetaan, etté
rakennuksen painesuhteet ovat tasapainossa koko ajan.

Keittion ruuanvalmistus ja astianpesu varustetaan huuvilla. Poistoilmakoneena kaytetdén iv-kone-
huoneeseen asennettavaa lammadntalteenotolla varustettua poistokonetta. Vaestdsuoja varuste-
taan maaraysten mukaisin ilmanvaihtolaittein. Rakennus varustetaan radonpoistojarjestelmalla,
joka koostuu alapohjaan asennettavasta radonputkituksesta, nousukanavista ja vesikatolle asen-
nettavista poistoilmapuhaltimista.
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Tuloilmalaitteina kaytetaan tuloilmaventtiileitd, piennopeusilmanjakolaatikoita ja kattohajottimia.
Poistoilmalaitteina kaytetaan poistoilmaséaleikkéja ja yhteiskanavaventtiileitd. Kanavistossa kayte-
tédan sinkitysta teraslevystéa tehtyja tehdasvalmisteisia kanavaosia ja paaosin pyoreita iv-kanavia.
Jarjestelmassa ei kaytetd mitdédn materiaaleja, joista irtoaa pdlyéa tai muita epapuhtauksia. Paéate-
laitteissa, tasauslaatikoissa ja @dnenvaimentimissa kaytetdan M1-luokiteltua aanenvaimennusma-
teriaalia. Kanavat eristetddan maaraysten mukaisilla palo-, lamp6- ja aanieristyksilla.

JAAHDYTYSJARJESTELMA

Rakennuksen tydtiloista vain keittio jadhdytetdan. Keittion tuloilmakojeeseen asennetaan suora-
jaadhdytyspatteri, joka viilentaa keittioén puhallettavan tuloilman. Kylmahuone jaahdytetdan omilla
kylmalaitteilla ja pakastuksessa kaytetaan esim. kaappipakastimia. Laitevalinnat tehdéaan siten,
etta lauhdutus hoidetaan keittiétilan ulkopuolelle ja lauhduttimet sijoitetaan ulos varastotiloihin.

RAKENNUSAUTOMAATIO

Rakennus varustetaan keskitetylla taloteknisten laitteiden saatd- ja valvontajarjestelmalla. Auto-
maatiojarjestelma koostuu vaylaan asennettavista valvonta-alakeskuksista, jotka liitetaan keskus-
valvomoon ATK-verkon valityksella. Jarjestelma on kaytettavissa myods WEB- liittyméan avulla.

6.2. SAHKOTEKNIIKKA

YLEISTA

Tulevan rakennuksen kohdalla on nyt puistomuuntamo, joka tulee siirtdé pois rakennuksen tielta
ennen rakentamisen aloittamista.

Rakennus ja siihen kiinteasti liittyvat laitteet suunnitellaan ja rakennetaan siten, etté tarpeetonta
energiankayttoéa ja energiahavioita rajoitetaan hyvan energiatehokkuuden saavuttamiseksi.

Rakennuksen kaikki séhko- ja telejarjestelmat suunnitellaan ja tehdéén standardisarjan SFS 6000
mukaisiksi.

LITTYMAT
Kiinteiston liitynnat ulkopuolisiin verkostoihin:
o sahkdverkko (Tampereen Sahkodverkko Qy).
o tietoliikenteen kuituverkko (nykyinen Tampereen tietohallinnon / Soneran tietoliikenneverkko).

o liityntévaraus tehdaén aurinkopaneeleita varten.

SAHKONJAKELU JA JOHTOTIET

Rakennuksen sahkdnjakelu toteutetaan jakelualueittain sijoitettujen ryhmakeskusten kautta.
Paasahkonjakelu ryhméakeskuksille toteutetaan tavanomaista kaapelointia kayttaen. Padkeskustila
sijoitetaan alimpaan kerrokseen. Sahkoénpaamittaus tapahtuu padkeskuksella. Lisdksi mitataan
kiinteistosahkd, ilmastointi ja keittion sahkonkulutus verkkoanalysaattoreilla. Mittaustulokset vie-
daan taloautomaatiojarjestelméan, josta ne viedaan edelleen Tilapalvelut Oy:n kiinteistonpitoyksi-
kén Haahtela -tietojarjestelmaan.

Rakennukseen ei asenneta katkeamatonta sahkénjakeluverkkoa (UPS-verkko), mutta rakennuk-
sen ICT-verkon toiminta varmistetaan paikallisella UPS-laitteella sahkokatkoksen aikana.

Kaapeleina ja asennustarvikkeina kaytetdan halogeenittomia HF-tuotteita (maahan asennettavat
kaapelit voivat olla PVC:té siséltavia tuotteita).

Autoldmmityspistorasioita ei asenneta, mutta keskuksissa varaudutaan myéhemmin asennetta-
vien sahkokayttdisten kulkuneuvojen latauspisteisiin.

Putketonta asennustapaa ei sallita.
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Tiloihin asennetaan AV-tekniikan vaatimat johtotiet ja AV-tekniikan vaatimat rakennukseen kiinte-
asti asennettavat kaapelit.

Pystyhyllyilla kaapelit ja johdot (myds vanhat) asennetaan kaarikiinnikkein ns. sormikireyteen. N&-
kyville jaavat hyllyt ovat arkkitehdin maarittamaan varisavyyn maalattuja kannellisia umpiteréaspel-
tihyllyja.

Neuvottelu- ja toimistotiloissa tai naita vastaavissa tiloissa seinilla johtoteind kaytetdan valkoisia,
alumiinisia johtokanavia, muualle paivakodin tiloihin asennetaan séhkojohdot sisaseiniin putkitet-
tuna.

Neuvottelu- ja toimistotiloissa valaisinripustus- ja virtakiskona kaytetéén valkoiseksi maalattuja kis-
koja. Virtakiskot ovat kolmivaiheisia kiskoja.

Muualla paivakodissa valaimet asennetaan tilalle tyypilliseen tapaan.
Lattiarasioita ei kayteta, vaan tarvittaessa tilojen keskialueiden sahkénsyottd toteutetaan ylakautta.
VALAISTUS

Valaistusjarjestelma suunnitellaan ja toteutetaan siten, etta tilan kayttétarkoituksen edellyttama va-
laistus yllapidetaén tehokkaalla tavalla. Valaistusjarjestelma mitoitetaan ja valaistustehoa ohjataan
valaistustarve huomioon ottaen siten, etté valaistuksen lampodkuormasta aiheutuva huonelampoti-
lan kohoaminen ja jadhdytyksen tarve mahdollisuuksien mukaan valtetaan.

WC-, varasto- ja sosiaalitiloissa tai niihin rinnastettavissa tiloissa valaisimet varustetaan lasndolo-
tunnistustoiminnolla.

Valaistusasennukset tehd&dén voimassa olevien standardien vaatimukset tayttaviksi paéosin elekt-
ronisilla liitantalaitteilla varustettuja T5-loistelamppuvalaisimia tai kustannustehokkaita led-valai-
simia kayttaen. Valonlahteiksi valitaan vain pitkéaikaisia ja energiatehokkaita tuotteita. Valaistuksen
varilampdétila sisétiloissa on 830 ja 840. Valaisimet valitaan rakennuksen arkkitehtuuriin sopiviksi,
mutta roikkuvia valaisimia ei sallita.

Rakennukseen asennetaan hillitty julkisivuvalaistus ja piha-alueelle toimiva, lasten valvontaan so-
veltuva aluevalaistus.

TIETO-, TURVA JA VALVONTAJARJESTELMAT
Kiinteistdon asennetaan seuraavia jarjestelmia:

e turva- ja poistumistievalaistusjarjestelma
0 jarjestelmd on itsetestaava paikallisakkujarjestelma
0 valaisimet ovat led-valaisimia
e kulunvalvonta- ja tyBajanseurantajarjestelma (Pacom, ent. Timecon)
0 kulunvalvontajarjestelma asennetaan sisélle johtaviin ulko-oviin
o henkildkunnan kulkuovelle asennetaan tyfaikapaéte
e WLAN-verkko
o0 rakennukseen asennetaan kattava tietoliikenteen langaton verkko
o0 lisatukiasemien suunnitellut paikat varmistetaan mittaamalla (Sonera/DNA)
¢ matkapuhelimien tukiasemaverkosto
o verkko huomioidaan yleiskaapelointisuunnittelussa
0 tukiasemien tarve todetaan mittaamalla (Sonera/DNA)
e ajannayttojarjestelma
0 ajannayttojarjestelman kelloja ohjataan keskuskellolla. Kellot ovat viisarikelloja.
e antennijarjestelma
0 antennijarjestelmaé ei asenneta
e danentoistojarjestelmat
o0 Yyleisdénentoistoa ei asenneta
o0 saliin asennetaan salidanentoistojarjestelméa
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e ovikellojarjestelma
o ovikello asennetaan keittion ovelle
e kameravalvontajarjestelma

o rakennuksen ulkokuori ja iltakayton sisétilat valvotaan kameroilla.

0 kamerat aktivoituvat liikkeesta ja kuva tallennetaan digitaalisessa muodossa tal-
lentimelle, joka on liitetty kaupungin tietoliikenneverkkoon.

0 kamerat ovat sdadettavalla polttovalilla olevia IP-kameroita

o tallennin varustetaan kahdennetulla virtalahteella

e rikosilmoitinjarjestelma

o rakennukseen asennetaan rikosilmoitinjarjestelma tiloihin, joista paastaan raken-
nukseen sisélle.

o ilmaisimet ovat paasaantoisesti yhdistelmailmaisimia, mutta kaytavat, aulat, por-
taikot tms. tilat valvotaan liikeilmaisimilla. Halytys siirretdan Alerta -hélytyksensiir-
tojarjestelman kautta vartiointilikkeeseen.

e paloilmoitinjarjestelma

o rakennukseen asennetaan paloilmoitinjarjestelmé

0 rakennettava jarjestelma toteutetaan niiltd osin, kuin se on mahdollista, monikri-
teeri-ilmaisimilla.

0 Jarjestelma liitetddn Alerta -halytyksensiirtojarjestelman kautta aluehalytyskes-
kukseen.

o yleiskaapelointijarjestelma

0 jarjestelma toteutetaan suojaamattomana Cat 6e -jarjestelmana

0 kulunvalvonta- ja tydajanseurantajarjestelman kaapelointi toteutetaan kuitenkin
suojattuna Cat 6 -kaapelointina

o ristikytkentételineeseen varataan oma osansa tietoliikenteen pisteille ja oma
osansa ITC-verkon pisteille.

e Info-TV

0 aula- ja nayttelytiloissatiloissa varaudutaan info-TV -jarjestelmaan asentamalla

liitinliitinniitin cat 6 -yleiskaapelointipiste sek& 2-osainen sukopistorasia.

6.3. ENERGIATEHOKKUUS

YLEISTA

Rakenteiden, rakennusosien ja teknisten jarjestelmien valinnoissa huomioidaan koko rakennuksen
elinkaaren aikainen energiankulutus ja kayttékustannukset.

Rakennuksen energiatehokkuuden tavoitetasoksi asetetaan E-luvuksi 110(kWhe/m? vuosi), joka
vastaa paivakodeille ja opetusrakennuksille méaariteltya energiatehokkuusluokkaa B.

TOTEUTUSVAIHTOEHTOJA

Rakennuksen ulkovaipan rakenteet valitaan siten, ettéd saavutetaan vahintaan maaraysten mukai-
set lammonlapaisykertoimet (u-arvot). Ikkunat valitaan siten, ettd niiden lammaonlapaisykerroin on
0,8 W/m2K. Ikkunoiden auringonsateilyn lapaisy valitaan ilmansuuntien mukaan, etelé- ja lansisei-
nille valitaan g-arvoltaan pieni esim. 0,3. Rakennus tehdaan mahdollisimman ilmatiiviiksi - ilman-
vuotoluvun tulee olla 0,7.

Kaukolampdlaitteet, lampodjohtopumput ja sdatdautomatiikka toteutetaan siten, etta jokaisella lam-
mitysverkostolla on oma siirrin ja saatopiiri. Lampopattereihin asennetaan termostaattiset patteri-
venttiilit, joiden avulla saadaan lampdkuormat hyddynnettya ja sisailman l[ampdtila séadettya halu-
tuksi. Paivakodissa seka puku- ja pesutiloissa lampd tuodaan lattialammityksella suoraan oleske-
luvybhykkeelle ja samalla hoidetaan méarkatilojen lattian kuivatus. LAmmitysjarjestelmien sdaddssa
huomioidaan mahdollisuus laskea tilojen lampétilaa muutamalla asteella kayttdajan ulkopuoliseksi
ajaksi.
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Vesikalusteina kaytetdan vettd saastavia wc-istuimia, sekoittimia ja automaattihanoja. Kaikki lam-
mitys- ja kayttovesiverkostojen runkoputkistot lampderistetddn hyvin lampoéhavididen pienenté-
miseksi. Keittion kylmakoneet sijoitetaan ulos, jolla estetaan tiloihin tulevaa ylilAmpd ja vdhenne-
tédén jaahdytyksen tarvetta.

limastointikoneiden jarkevalla palvelualuejaolla ja ohjauksella varmistetaan koneiden kaynti todel-
lisen kayttétilanteen ja -tarpeen mukaan. IV-koneet varustetaan tehokkailla, korkean hydtysuhteen
lammaontalteenottolaitteilla, joiden vuosihydtysuhde tulee olla vahintaan 75 %.

Energiatehokkuuden ohella varmistetaan myds hyva siséilman laatu ja mahdollisuus pitda ilmas-
tointia p&élla osateholla varsinaisen kayttdajan ulkopuolella. WC- ja hygieniatiloille tulee oma lam-
montalteenotolla varustettu tulo- ja poistoilmakone, jota voidaan kayttad tehokkaasti ympari vuo-
rokauden. Tulo- ja poistoilmakojeiden yhteiskaytélla varmistetaan, etté rakennuksen painesuhteet
ovat tasapainossa koko ajan.

Kaytettavat puhaltimet ovat mahdollisimman energiatehokkaita ja niiden sadhkétehokkuusluvun tu-
lee olla tulo- ja poistoilmakoneiden osalta 1,7 kW/m3/s ja erillispuhaltimien osalta alle 1,0 kW/m3/s.

Rakennukseen toteutetaan mahdollisimman energiatehokas valaistus. Valaistuksen ohjauksella
varmistetaan valojen kaytto tiloissa vain todellisen tarpeen mukaan esim. liikketunnistimien kaytolla.
Valaisimissa kaytetaan kustannustehokkaita led-valaisimia.

TULOKSET JA YHTEENVETO

Tarkempi energiatehokkuustarkastelu tehdaan toteutussuunnitteluvaiheessa ja varmistetaan sil-
loin tehtdvien laskelmien perusteella, etté asetetut tavoitteet saavutetaan kustannustehokkaasti.

6.4. TEKNISTEN TILOJEN TILAVAATIMUKSET

Teknisten tilojen tilavaraukset on esitetty luonnossuunnitelmissa.

7. AIKATAULU

7.1. HANKKEEN TAVOITEAIKATAULU

e Tarveselvitys hyvaksyttiin 26.3.2015

e Asemakaavoitus kaynnistyi helmikuussa 2016, arvioitu kaavan vahvistumisajankohta
helmikuu 2018

e Hankesuunnittelu kéynnistyi lokakuussa 2016

e Hankesuunnitelman hyvéaksynta tammikuussa 2018

e Paapiirustukset valmiit rakennusluvan hakua varten elokuussa 2018

e Urakkalaskentasuunnitelmat valmiit laskentaa varten syyskuussa 2018

e Toteutussuunnitelman hyvaksyminen joulukuussa 2018

e Tontilla nyt sijaitseva muuntamo siirretd&n asemakaavassa osoitettuun paikkaan en-
nen rakennustdiden aloitusta vuonna 2018

¢ Rakennusty6t alkavat tammikuussa 2019 ja valmistuvat helmikuussa 2020

e Varustelu ja koekayttd maaliskuussa 2020

e Kayttdonotto huhtikuussa 2020
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Tampereen kaupunki MUSTAMETSAN PAIVAKOTI JA NEUVOLA
Kiinteistot, tilat ja asuntopolitikka 16.1.2018
[ Asumisen kehittaminen ja palvelutilaverkot

HANKEAIKATAULU

2018 2017 2018 I2019 2020

[TTTTTTTI
[Tontinkdyttétarkastelu/asemakaavoitus W

asemakaava vahva(arvio)
Hankesuunnittelu ankesuunnitalman hyviksynts]

Toteutussuunnittelu

Rakentamisen valmistelu eutussuunnitelman hyvaksynta

Rakennuslupa

muuntamen siirto ennen rakennustoiden alkua

Rakennustydt

[Varustelu ja koekiyttd

Kayttodnotto

Aikataulu

8. TOTEUTUSTAPA

8.1. SUUNNITTELUN JA RAKENTAMISEN JARJESTAMIS-, ORGANISOINTI- JA VALVONTAMENETTELYT

Tampereen Tilapalvelut Oy ohjaa suunnitteluty6ta ja rakennuttamista. Projektiorganisaatio koostuu
nimetyista tilaajan ja rakennuttajan asiantuntijoista seka kayttajan edustajista. Tilapalvelut Oy vas-
taa hankkeen ulkoisesta tiedottamisesta.

Rakentaminen toteutetaan kokonaisurakkana. Hanke toteutetaan kayttaen jaettua paaurakkamuo-
toa, jossa rakennusteknisten tdiden urakoitsija toimii padurakoitsijana/ paatoteuttajana. Kohtee-
seen valitaan tarjouskilpailun perusteella seuraavat urakoitsijat:

Rakennusurakoitsija
Putkiurakoitsija
llImanvaihtourakoitsija
Rakennusautomaatiourakoitsija
Sahkourakoitsija

Tilaaja tekee liséksi erillishankintoja, kuten laitehankinnat, atk, kulunvalvonta ja turvatekniikka. Lo-
pullinen erillisurakoiden ja — hankintojen siséltd ja hankintarajat tarkentuvat suunnittelun edetessa.

Irtokalusteiden ja toimintavarustuksen, kuten esim. AV-laitteiden, ns. ensikertainen kalustus toteu-
tetaan kayttdjien omana erillishankintana. Suunnittelussa ja toteutuksessa noudatetaan Tampe-
reen kaupungin hankintarajataulukkoa.

8.2. VAISTOTILATARPEET
Mustametsan paivakoti korvaa vanhan Nekalan paivékodin, joka sijaitsee osoitteessa Jokipohjan-
tie 13. Esiopetuksen oppilaat siirtyvéat rakennukseen Nekalan koulutalosta. Nekalan koulun ja péi-

vakodin heikentyneen sisdilmatilanteen vuoksi on paatetty kaynnistééa vaistotilojen suunnittelu.
Nekalan koulun tontille sijoitetaan siirtokelpoinen rakennus, joka on toiminnassa Mustametsan
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valmistumiseen saakka. Tiloihin sijoittuvat Nekalan koulun esiopetus ja Nekalan paivakoti. Nor-
maalikoulun oppilaiden vaistdétiloista vastaa Suomen Yliopistokiinteistot.

Rakennukseen keskitettéavat etelaisen palvelualueen neuvolapalvelut toimivat nykyisissa tilois-
saan rakennuksen valmistumiseen asti. Vaistoétilan arvioitu kustannus on 31 958€/kk ja

383 498€/vuosi (laskentaperuste: arvioitu huoneistoala*35€/m2). Vaistotilojen hankinta kilpailute-
taan, jolloin selvida lopullinen kustannus.

9. KUSTANNUSTAVOITTEET

9.1. RAKENNUS- JA YLLAPITOKUSTANNUKSET

Mustametséan paivakodin ja neuvolan uudisrakennuksen laskettu tilaohjelmapohjainen kustan-
nusarvio on 9 040 000 €. Muuntamon siirto ja rakennusaikainen sdésuoja siséaltyy investointiin.
Muuntamon siirron kustannuksiksi on arvioitu 70 000€ ja saasuojan 140 000€. Kustannusarvio
yhteens& 9 110 000€.

Tarveselvitysvaiheen kustannukseksi oli arvioitu 8 000 000€. Tarveselvitysvaiheessa ei ole tehty
kustannuslaskentaa, vaan investoinnin suuruus on arvioitu kohteen laajuuden ja toteutuneiden
kohteiden perusteella.

Hankkeelle on varattu mééararahaa vuosille 2017 - 2019 yhteensé 8 800 000 €. Hanketta esite-
taan jatkettavaksi toteutussuunnitteluun ja hankkeen maararahaa seka investointivuosia tarkistet-
tavaksi urakkalaskennan kautta saatujen todellisten kustannusten mukaiseksi.

Hankesuunnitelman liitteend on investointisopimus, joka sisédltéda alustavan arvion hankkeesta
aiheutuvista paaoma- ja yllapitovuokrista. Kiinteiston valmistuttua vuonna 2020 vuosivuokra on
yhteensa 844 492 euroa. Summa jakautuu eri kayttajaryhmille seuraavasti: varhaiskasvatus 656
962 euroa, avopalvelut 172 463 euroa ja Tampereen Voimia 15 066 euroa. Lopullinen vuokra
maaraytyy kayttbonottoajan yllapitokustannustason, hankkeen toteutuneiden investointikustan-
nusten ja pinta-alan mukaisesti.

Neuvolan osalta vuokrakauden pituus ja vuokralainen ovat riippuvaisia sosiaali- ja terveydenhuol-
touudistuksessa tehtavista ratkaisuista koulujen ja paivakotien yhteydessa toimivien neuvoloiden
osalta. Naiden tilojen osalta Hyvinvointipalvelut eivat voi sitoutua 20 vuoden vuokra-aikaan. Mi-
kéli neuvolatoiminta on jatkossakin kaupungin jarjestamaa palvelua, sitoutuu Hyvinvointipalvelut
20 vuoden vuokra-aikaan.

Lopullinen erillisurakoiden ja — hankintojen siséltd ja hankintarajat tarkentuvat suunnittelun ede-
tessa.

Rakentamiskustannusten tavoitehinta-arvio on hankesuunnitelman liitteenéa.

Kayttajan irtokaluste- ja varusteluhankintojen suunnittelu tdsmentyy toteutussuunnittelun rinnalla
laadittavan irtokalustesuunnitelman myota.
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10.LIITTEET

LITE 1
LIITE 2
LIITE 3
LIITE 4

Tilaohjelma

Alustava kustannusarvio Duco Oy 27.12.2017
Investointisopimus

Arkkitehtiluonnokset Arkkitehdit MY Oy 4.4.2017

Pohjapiirustukset ovat luottamus- ja virkamiesten kaytettavissa.

Lisaksi kaytettavissa:

Rakennettavuusselvitys 5.4.2016 / Taratest Oy

Maaperan pilaantuneisuusselvitys 11.4.2016 / Taratest Oy
Pintavaaitus (nykyiset korot) 2.11.2016
Asemakaavavaiheen suunnitelmat ja selvitysaineisto:

http://www.tampere.fi/cgi-bin/kaava/kaavadoc?8577

hankintarajataulukko
rakennussuunnitteluohje

paivakotien suunnitteluohje
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TAMPEREEN KAUPUNKI

KIINTEISTOT, TILAT JA ASUNTOPOLITIIKKA

ASUMISEN KEHITTAMINEN JA PALVELUTILAVERKOT

HANKE
MUSTAMETSAN PAIVAKOTI JA NEUVOLA

HANKESUUNNITELMA
16.1.2018]
Jarmo Viljakkal

Ahimanintie 53, 33800 Tampere

[ASIAKIRIA
TILAOHJELMA
tilantarve hankesuunn
huonetilat kpl & m2 yht.[kpl | yht. m2|Huom!
PAIVAKOTI 2 kerrosratkaisu
7 paivéakotiryhmaa & noin 20 lasta, yhteensa 140 lasta paivahoitopaikat 140lasta, varaus lisaryhmalle 2.kerroksessa
I kolme kaksois ryhmaa( = 3x 2 ryhméaa) ja yksi
yksittaisryhma
KAHDEN RYHMAN TILAT 1
ryhmatilal / leikki 2 35 70 70,5]|( yhdistettavissa toisiinsa, lepotilat vierekkain. 20 sénkya / kaksi ryhmaa. Tilavaraus 20 sangylle
ryhmatila 2 / lepo 2 35 70! 70!
wc-pesuhuone 2 10 20| 1 20!
varasto 2 6 12 13
ryhmien yhteistilat
tuulikaappi / markaeteinen 1 23 23 23,5
kuivaushuone 1 6 6 10,5|suora yhteys méarkéeteiseen. neljan ryhman yhteinen
eteinen 1 50! 50 455
pienryhméhuone 1 15| 15! 15|
varasto 1 6 6 6,5
ryhma 1 yhteensa 272 274,5|2 ryhméaa
KAHDEN RYHMAN TILAT 2
ryhmatilal / leikki 2 35 70 70,5 } yhdistettavissa toisiinsa, lepotilat vierekkéin. 20 sanky / kaksi ryhmaa. Tilavaraus 20 sangylle
ryhmatila 2 / lepo 2 35 70! 70!
wc-pesuhuone 2 10 20! 20
varasto 2 6 12 13
ryhmien yhteistilat
tuulikaappi / markaeteinen 1 23 23 23]
kuivaushuone 1 6 6 suora yhteys markéeteiseen. ks. ryhma 1
eteinen 1 50, 50, 50,
pienryhmahuone 1 15 15 15
varasto 1 6 6 6,5,
ryhma 2 yhteenséa 272 268|2 ryhmaa
KAHDEN RYHMAN TILAT 3
ryhmatilal / leikki 2 35 70 70,5]|| yhdistettavissa toisiinsa, lepotilat vierekkain. 20 sénkya / kaksi ryhmaa. Tilavaraus 20 sangylle
ryhmatila 2 / lepo 2 35 70! 70!
wc-pesuhuone 2 10 20! 20!
varasto 2 6 12 8
ryhmien yhteistilat
tuulikaappi / markaeteinen 1 23 23 23,5
kuivaushuone 1 6 6 7,5[suora yhteys markaeteiseen. kolmen ryhman yhteinen
eteinen 1 50, 50 47
pienryhméhuone 1 15| 15 15|
varasto 1 6 6 6
ryhma 3 yhteensa 272 267,5|2 ryhméaa
YKSITTAISRYHMAN TILAT mahd. pienten lasten ryhma
ryhmatilal / leikki 1 35 35 36
ryhmatila 2 / lepo 1 35 35 35
wc-pesuhuone 1 10 10 10
varasto 1 6 6 5,5)
tuulikaappi / markaeteinen 1 15 15 16,5
kuivaushuone 1 4 4 suora yhteys markéeteiseen. ks. ryhma 3
eteinen 1 25, 25 24
pienryhmahuone 1 15 15 15
varasto 1 6 6 6,5,
yksittdisryhmé 4 yhteensa 151 148,5|1 ryhméa
Paivakodin ryhmaétilat yhteensa (7 ryhmaa) 967 958,5!
sijoitus 2.kerrokseen. Suunnitellaan monikéayttdisiksi (mahdolliset paivakodin ryhmatilat)
ESIOPETUS 4-sarjainen esiopetus 4x20=80 lasta. yksi ryhmatiloista muutettavissa paivahoidon kaytto6n
ryhmahuone / esiopetus & 30m2 8 30 240| 6 180
ryhméahuone / esiopetus & 30,5m2 2 61
pienryhméhuone / eriyttamistila 4 15 60| 4 60
wec, pesuh/varaus paivéakoti 8 2 16| 1 13
we 1 13
tuulikaappi / markaeteinen 1 40! 40| 2 47
eteinen/aula 1 40 40| 2 43
varastot 3 6 18| 4 45
Esiopetus yhteensa 414 462
YHTEISTILAT
toimisto 1 18 18 18|2h huone, johtaja ja apulaisjohtaja. Pako-ovi. dB
henkilokunnan tydtila (atk-tyétila) 1 15 15 15|dB. eri ker | issa / 2h tyoti u:
pienneuvottelutila max. 6 henk. 1 10 10 10,5|neuvottelut vanhempien kanssa.dB
varasto 1 15, 15, 8,5
siivoushuone 2.kerros 1 6 6 6
siivous-/ kodinhoitotilat 1 15, 15, 15
sali 1 100 100 100|yhdistettéavissa ruokasaliin siirtoseinin. litakéytto. akustiikka ! kiipeilyseina
salin vélinevarasto 1 25 25 25|ei kiinteaa korotettua nayttamoa: siirrettéavat modulit. Iitakéytto
pienkeittio 1 17 17 17|normaalikorkuinen keittiévarustus!
monitoimitila 1 1 20 20! 20|mukana mahdollinen varasto. tilassa lattiakaivo, vesipiste, allas, letku
monitoimitila 2 1 19 19 23|mediavarustus. lltakaytto
ruokasali / aula 1 150 150 149,5|linjasto ruokasalissa. linjasto vie pituutta 5m ja dieetti linjasto 1,6m, yht n. 25m2. akustiikka!
vaatesailytys / vieraat iltakéyttd, esim. eteistilan yhteydessa
henkilokunnan taukofila 1 40 40 <33 yhdistettavissa. Yhteiskaytté neuvolan kanssa. Db-siirtoseinat 2kpl
neuvotteluhuone 1 30, 30 30,
ryhmaneuvottelu 30!
lasten ulkoilu-WC 1 1,5 15! 2[sijoitus méarkéaeteisessa (ei suoraa kulkua ulkoa)
invawcC 1 55 55 5,5)
henk. WC 2 4 8| 3 7,5
sosiaalitilat n.45+10henk. & 1,5m2 2 82,5 80,5[puku-,pesutilat. Yhteiskaytté neuvolan kanssa. Sijoitus Vss-tilaan
keittistilat / JAKELUKEITTIO 50 50
keskusvarasto 1 20, 20 22
i 1 12 12 16
Yhteistilat yhteensa 659,5 707,5
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tilantarve hankesuunn
kpl |4 m2 yht.|kpl | yht. m2|Huom!
NEUVOLA neuvolalla oma sisdénkéynti, maantasossa
vastaanottohuone/terveydenhoitaja 8 22 176| 8 176 [tutkimuspdyta(gyn), lasten tutkimuspoyta, puntarit instru Syté, yht. 2-4h tila(perhe)
laakari 2 20! 40| 2 40 |tutkimuspoyta(gyn), ultradanilaite, tutkimusvalaisin
odotustila 1 30! 30 33,5|odotus + leikkitila yhteensa voisi olla vaikka 40neliétakin
leikkitila odotustilan yhteydessa 1 15 15 15|lasten hoitopdydat, leikkitila, i 1
ryhmaneuvolahuone. ks. paivéakodin yhteistilat 1 30! 30! neuvolan yhteydessé oleva ryhmaneuvolahuone tarvitaan, erillisena taukotilasta. Ovi taukotilaan/neuvottelutilaan
ryhmatila/taukotila/neuvottelu. ks. paivakodin yhteistilat 1 40! 40 yhteiskayttdinen: valmennukset, vertaisryhmat, henkilokunnan tauko- ja neuvottelutila. Yhteiskaytto paivakodin kanssa
lastenvaunutila, esim. tuulikaapissa & n.0,6x1m 1 8 8 6(n. 12 vaunulle, lukituspuomivaunuille tmv.
varasto 2 10 20 15|voisi olla yksikin noin 10-15 neliéta
laboratorio 1 8 8 10 ji i ja lukollisia .2 (puhdas ja likainen). Tilavaraus ladkejaakaapille(iso)
naytteenotto+lastenhoito+inva-wc 1 7 71 2 14|néayteluukku labraan
asiakas-wc 2 15 3 toiseen naisté tulisi mahtua myos lasten hoitopoyta. Voidaan yhdistaa/toinen naytteenotto-wc
henk.k we 2 15 3 yhteiskayttoiset
sosiaalitilat 1..1,5m2/h yhteiskayttoiset paivakodin kanssa. Sijoitus esim. Vss-tila
Neuvolatilat yhteensa 380 309,5
Hyotypinta-ala yhteensa ilman ulkovarastoja 2420,5 2437,5|hym2
ULKOVARASTOT
ulkoiluvalinevarastot 3 10 30 kylmaa tilaa
paperi / laatikkovarasto
Ulkovarastot yhteensa 30
Bruttoala-arvio, tehokkuusluku e = 1,4..1,5 3389 3631
paivahoito ja esiopetus 140+80=220 lasta, hym2/paakéayttd 1588 hym2 7,22|Paivakodin paa Gtarkoituksen 1 tilojen minimimitoituksena on 7hym2 / henkild.
tehokkuus e= 1,42
Hank i bruttoala lampi tilat 3 450(brm2
Hankesuunnitelman bruttoala yhteensa 3530(brm2, mukana ulkovarastot 80brm2

2/2
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Tampereen kaupunki
Elinvoiman ja kilpailukyvyn palvelualue
Kiinteistot, tilat ja asuntopolitiikka

Hankearkkitehti Jarmo Viljakka

MUSTAMETSAN PAIVAKOTI JA NEUVOLA, UUDISRAKENNUS

KUSTANNUSARVION YHTEENVETO, hankesuunnitteluvaihe

Hankekuvaus

Laskennan kohteena on Mustametsan paivakoti ja neuvola, Ahlmanintie 53, 33800 Tampere.
Kyseessa on uusi paivakotirakennus Vihiojan kaupunginosaan.

Kustannusarvion perusteet

Kustannusarvio on laadittu Arkkitehdit My Oy:n laatimien hankesuunnitelmaluonnosten
(tontinkayttéluonnos, pohjat, leikkaus a-a seka julkisivut pohjoiseen ja etelaan) 1.3.2017 perusteella.
Lisaksi kaytettavissa on ollut alustava rakennettavuusselvitys 5.4.2016 seka alustava
hankesuunnitelma 17.3.2017 liitteineen.

Laskentaolettamuksista on kayty tarkentavia keskusteluja tilaajan ja arkkitehdin kanssa.

Kustannusarvio on laadittu Talonrakennuksen kustannustieto-ohjelmaa apuna kayttaen,
tavoitehinta-arviomenettelyna. Hintataso on Haahtela-indeksin Tampereen pisteluku 93,0 / 12.2017.
Hankekohtaiset lisdkustannukset on hinnoiteltu erikseen ja ne sisaltyvat tavoitehinta-arvioon.

Kustannusarvioon on tehty 27.12.2017 paivitys. Hintataso on péaivitetty tarkasteluajankohdan
indeksiin, rakennuttajan kulut on tarkennettu tilaajalta saadun tiedon perusteella seka
kustannusarvioon on lisatty tytnaikaisen sdasuojan kustannus.

Laajuus
Kerrokset: 1. ja 2. kerros.
Hankkeen bruttoala on noin 3 480 brm?2. Bruttoalaan sisaltyy rakennuksen yhteyteen rakennettavat
kylmat varastotilat noin 30 brm?2, mutta ei erillinen pihakatos/-varasto. Bruttoala perustuu arkkitehdin
laajuustietoihin 1.3.2017.

Kustannukset

Uudisrakennus, yhteensa n. 9.040.000 € alv 0 % | 2 598 €/ brm?

Kustannusarvioon siséltyvat:

- Rakennuttajan kulut

- Rakennustekniset tyot

- LVIAS- tyot

- Kiintokalusteet ja — varusteet.

Kustannusarvioon eivéat sisally:

- Tonttikustannus (osto/vuokraus)
- Rahoitus- ja korkokulut

- Vaistotilakustannus

- Toimintavarustus, irtaimisto.

DUCO Rakennuttaja Oy, Tampellan esplanadi 2, 33100 Tampere
www.duco.fi e Kotipaikka Tampere e Y-tunnus 2277257-0



ALUSTAVA KUSTANNUSARVIO 2(3)

D U C O Hankesuunnitteluvaihe
Mustametsan paivakoti ja neuvola 30.3.2017, paivitys
27.12.2017

Laskentaolettamukset / -huomiot:

- Rakennuttajan kuluissa suunnittelukustannusten osuudeksi on arvioitu 6,6 %
kokonaiskustannuksista ja rakennuttamisen ja valvontakustannusten osuus on arvioitu tilaajalta
saadun tiedon perusteella. Liittymismaksut on arvioitu ohjelman oletusarvojen perusteella.

- Tontin koko on 9 535 m2.

- Tontti on etuudestaan ldhes raivattu ja rajoittuu yhdelta sivultaan olemassa olevaan viereiseen
metsaan.

- Pyséakdintialueet ja kevyen liikenteen kulkutiet sek& huoltoajoreitti ovat kivipaéllysteisia esim.
nurmikivi tai vastaava. Kuokkamaantien puoleinen sisdéankayntiaukio on betonilaattapintaista.
Betonilaattapintaa siséltyy arvioon noin 500 m2.

- Asfalttipintoja ei saadun tiedon mukaan tule, ei sisally arvioon.

- Paivakodin piha koostuu sisééntulon edustan puuterassista, sorapinnasta, istutus- ja
viheralueista seka leikkipaikan turvapaallysteesta. Leikkipaikan turvapaallystettéa on arvioitu 300
m? (10 % leikkipihan pinta-alasta).

- Paivakodin pihan ja paikoitusalueen valilla on pihakatos/-varasto ja seindma, laajuus alustavasti
noin 70 m2. Pihakatoksen kattorakenne on viherkatto.

- Rakennuksen yhteyteen on huomioitu ulkoiluvalinevarastot 2 kpl ja polkupyérakatos. Varastot
ovat kylmia, kevytrakenteisia puuverhottuja tiloja.

- Paivakodin piha aidataan vakiomallisella metallikolmilanka-aidalla h=1200 ja kulkuporteilla seka
varustetaan kayttétarkoituksen mukaisilla leikkivarusteilla. Tonttia ei aidata.

- Puuterassipintaa tai vastaavaa sisaltyy arvioon yhteensa 195 m2,

- Autopaikkoja rakennetaan yhteenséa 24 AP. Polkupyo6rapaikkoja on yhteensa 66 kpl, joista osa
on katettuja.

- Autopaikkoja ei varusteta autolammityspistorasioilla.

- Jatehuolto toteutetaan syvakeraysjarjestelmalla.

- Hulevesien hallintaan on arvioitu hulevesien viivytyskasettiratkaisu, alustava arvio noin 25.000 €
alv 0 %.

- Tontilla oleva puistomuuntamo siirretaédn Kuokkamaantien pohjoispuolelle omalle tontille ennen
rakentamisen aloitusta. Muuntamon siirrosta aiheutuu myoés kaapelisiirtoja ja uusien
séhkdkaappien asennusta. Muuntamon siirron alustava arvio on noin 70.000 € alv 0 %.

- Melun torjunta tapahtuu viereisten kiinteistdjen toimesta, hankkeeseen ei kohdistu
meluntorjuntatoimenpiteita.

- Maaperan pilaantuneisuusselvityksen mukaan pilaantuneita maa-aineksia ei ole.

- Perustamistapa on normaali maanvarainen anturaperustus. Arviossa on huomioitu
lisdkustannus rakennuksen ja leikkipihan osalla nykyisten taytemaakerrosten poistolle seka
tayttotoille. Mahdollinen louhinta ei sisally arvioon, ei tiedossa.

- 2. kerroksen esiopetuksen ryhmien sisaankaynti varustetaan luhtikaytavakatoksin. Katoksen
yhteyteen rakennetaan kylma betoniporras. Luhtikaytavan katos toteutetaan suunnitelmista
poiketen suorana katoksena. Luhtikaytava verhoillaan osin puurimoitus-seinamalla.

- Rakennuksen alapohja on maanvarainen terasbetonilaatta.

- Rakennus on betonirunkoinen, kantavat valiseinat ovat terasbetonielementteja ja holvi
ontelolaattaa. Ulkoseinét ovat betonisandwich-elementteja.

- Julkisivut pohjoiseen, lahteen ja itdan ovat paikallamuurattua tiilta. Pihanpuolen julkisivu on
peittomaalattua pystypuurimaa.

- Laskennassa kaytetty kerroskorkeus on 1. ja 2. kerroksessa 4 m. 2. kerros on suurimmalta
osalta tasakorkea. Salin kohdalla on korkeampi huonekorkeus. Tilaajalta

- saadun tiedon perusteella muita leikkauksessa esitettyja kattolyhtyja tai ylaikkunoita ei toteuteta.

- Kevyet véliseinat ovat rankarakenteisia, kosteiden tilojen valiseinat muurattuja esim.
kevytsoraharkkoseinid. 2. kerroksen aukkoja rajaavat seinat ovat lasiseinia.

- Paivakodin lepohuoneet varustetaan lasiaukollisilla ovilla sek& lepohuoneita rajaavilla liukuovilla.

- Siirtoseinia on huomioitu saliin, henkildkunnan neuvottelu- ja taukotilaan sek& 2. kerroksen
ryhmahuoneisiin. Arviossa on oletettu, etta siirtoseinat tehdaan 2,5 metrin korkeuteen asti ja
seinien yldosat ovat umpinaisia. Myds salin siirtoseiné on 2,5 metrid korkea.

- Sisapuoliset pintarakenteet ovat rakennustyypille tavanomaisia.

DUCO Rakennuttaja Oy, Tampellan esplanadi 2, 33100 Tampere
www.duco.fi e Kotipaikka Tampere e Y-tunnus 2277257-0
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- Alakatot ovat yleisesti laskettuja villalevyalakattoja tai vastaavia seka wc-tiloissa esim.
vinyylikipsilevykattoja.

- Ruokasalin ja salin seinille on arvioitu normaalitasoista akustoverhousta. Erikoispintaiset
akustolevyt (esim. puuviilupinta tai vastaava) eivat sisally arvioon.

- Tilavarusteiden osalla on noudatettu soveltuvin osin Tilakeskuksen paivéakotien
suunnitteluohjetta 2016. Lisaksi kaytettavissa on ollut Tilakeskuksen vastuurajataulukko 2016.

- Pa&aaosin kalusteet ovat vakiomallisia kiintokalusteita standardimitoituksella. Puusepantyéna
tehtavat erikoiskalusteet eivat sisélly arvioon.

- Ryhmahuoneiden ulkoseinilla olevat varastot toteutetaan kiintokalusteena.

- Paivakodin eteiset varustetaan naulakoilla ja sailytyslokeroilla.

- Kuraeteisten yhteyteen sijoitetaan erillinen kuivaushuone, jossa kuivauspuhallin, ei erillisia
kuivauskaappeja.

- Salin puolapuunéayttamo siséltyy arvioon, arvioitu 5.000 € alv 0 %.

- Jakelukeittion ja ruokasalin jakelulinjaston laitteet ovat laitoskeittibtasoa. Keittidlaite-
suunnitelmaa tai laiteluetteloa ei ole ollut kaytettavissa arvion laadinnassa.

- Vaatehuollon laitostasoiset pesu- ja kuivauskoneet (1+1 kpl) siséltyvat arvioon.

- Siivoustilan pesu- ja kuivauskoneet eivat sisally arvioon, koneet hankkii siivouspalveluntuottaja.

- Vaestbnsuoja toimii rauhanajan kaytdssa sosiaalitilana.

- Rakennus varustetaan henkildhissilld, 2. kerrostasoa.

- Mahdolliset AV-ja medialaitteet, séhkdiset aly- ja infotaulut siséltyvat kayttajan hankintaan, eivat
sisally arvioon. Tarvittava kaapelointi sisaltyy arvioon.

- Talotekniset jarjestelmat on arvioitu hankesuunnitelman talotekniikkakuvausten perusteella.

- Lammitysmuoto kaukolampd. Paivakodin tiloissa on lattialammitys ja muissa tiloissa
patterilammitys.

- limanvaihtokonehuoneiden kooksi on arvioitu pohjakuvan mukaan noin 143 mz2.

- Tiloja ei varusteta jaahdytyksella lukuun ottamatta jakelukeittitta.

- Mahdollinen aurinkopaneelijarjestelma ei sisélly arvioon, ei tiedossa.

- Rakennus varustetaan tieto-, turva- ja valvontajarjestelmilla.

- Kustannusarvioon siséltyy tydnaikainen sddsuoja, arvioitu noin 140.000 € alv 0 %.

- Hankevarauksena on kaytetty 8 % kokonaiskustannuksista.

- Kustannusarvio on luonteeltaan alustava ja sita on syyta tarkentaa lahtotietojen tarkentuessa.

Erillishinta (ei sisally kustannusarvioon):
- Kustannusvaikutus, mikéali kerroskorkeutta lasketaan 200 mm n. -125.000 € alv 0 %
- Kattolyhty/-ylaikkuna n. 15.000€alv0 %

DUCO Rakennuttaja Oy
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Sari Loponen
Johtava kustannusasiantuntija, RAPS

Liitteet Tavoitehinta-arvio, 27.12.2017

DUCO Rakennuttaja Oy, Tampellan esplanadi 2, 33100 Tampere
www.duco.fi e Kotipaikka Tampere e Y-tunnus 2277257-0
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TAKU™

Hanke:

1152 1.1 Mustametsan paivakoti ja neuvola

Ahlmanintie 53
33800 Tampere

HANKETEKIAT

Aluetyot
Tontti pinta-ala

Liikennealue, kestopaallyste
Liikennealue, sora
Liikennealue, vaativa
Pensasistutukset

Nurmikot

Piha-alue yhteensa

Maa- ja pohjarakenteet
Esirakenteet

Rakennuksen lisékustannukset

Tayttd 3300 m3, lisékustann

Tayttd 2000 m3, lisakustann
Hissit
Asuntohissit

Henkilbhissit

Tavarahissit

Talokoko

Keskim. kerrosluku
Keskim. kerroskoko
Hankekoko

9535 m?

m2
1530 m2
500 m?
2500 m2
3000 m2
7530 m2

€
67050 €
€
€
44700 €

kpl
1 kpl

kpl

2 krs
1500 m2
3480 brm2

TAVOITEHINTA
27.12.2017

Sivu 1/2

Sari Loponen

DUCO Rakennuttaja Oy

Vaihe: Hankesuunnitelma 17.3.2017/indeksipaivitys 12.2017

Paikkakunta: Tampere

Haahtela-ind.: 91,0/1.2017

Hintataso: 93,0/12.2017

Laajuus: 3073 m2, 3495 brmz2, 15047 rm3

Hankekoko: 3480 brm2

Jakaja: 3480 brm2
Sadevesiviemardinti 534 m?/kaiv
Ulkovarusteet 73145 €
Ulkopuoliset rakenteet 289533 €
Autokatokset ap
La&mmityspistorasiat kpl
Ulkovalaistus 20318 €
Rakennuksen perustaminen

Kantavan alapohjan osuus %

Paalutussyvyys jm
Kerrosluku 0 krs
Kerrosluku 2 krs
Henkildluku 8 kpl
Nopeus m/s 1m/s
Kerrosluku krs
Kuorma kg
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TAVOITEHINTA
Sivu 2/2

Tietotekniikka

Dataverkko 60954 € Kulunvalvonta 20318 €
Rikosilmoitus 20318 € Paloilmoitus 25398 €
Videovalvonta 12191 € AV-jarjestelma €
Tilalaitteet Muut erillislisat
Vilipohjat 30477 €
Ulkoseinat 50795 €
Ulkoseinat 25398 €
Vesikattorakenteet 133000 €
Vesikattorakenteet 15239 €
Muut putkijarjestelmat 25398 €
Lammaonluovuttimet 20318 €
€
€
Erit. ilmastointilaitteet 25398 €
Erit. sdhkojarjestelmat 101 590 €
Erit. séhkolaitteet 50795 €
€
Rakennuttaminen
Rakennuttamistehtévéat 228920 € % Suunnitelu- ja hallintotehtavét
Suunnitelutehtévat € +74 % €
€
€
_ €
Tontti
Tonttitehtavat
Liittyminen € +1,0 %
Maa-alueen kehittdminen
Tilavarustus
Irtaimisto €
Irtaimisto €
Irtaimisto €
Toiminnan kojeet €
Toiminnan kojeet €
Rahoitus ja markkinointi
Véliaikainen toiminta €
Kayttoonotto €
Rahoitus €
Markkinointi €
Varaukset
Hankevaraukset 650 000 € Hankevaraus
Hankevaraukset €
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Sari Loponen

DUCO Rakennuttaja Oy

Hanke: Vaihe: Hankesuunnitelma 17.3.2017/indeksipaivitys 12.2017
1152 1.1 Mustametsan paivakoti ja neuvola Paikkakunta: Tampere
Haahtela-ind.: 91,0/1.2017
L Hintataso: 93,0/12.2017
Ahlmanintie 53 Laajuus: 3073 m2, 3495 brm2, 15 047 rm3
33800 Tampere Hankekoko: 3480 brm2

TILALUETTELO, UUDISHINTA

Osa Kayttaja Huonro Tila/Toiminta m?/tila kpl m?2 €/m2 €
1 PAIVAKOTI

Yhteensa

A KAHDEN RYHMAN TILAT 1

A Ryhméhuone 35,0 2,0 70 2724 190 700
A Leikki- ja lepohuone 35,0 2,0 70 2 864 200 400
A Wc-pesuhuone 20,0 1,0 20 3827 76 500
A Varastohuone 7,5 1,0 8 2341 17 600
A Kuraeteinen 235 1,0 24 3476 81700
A Kuivaushuone, yhteinen 10,5 1,0 11 2179 22900
A Eteinen 45,5 1,0 46 2681 122 000
A Ryhmahuone 15,0 1,0 15 3093 46 400
A Valinevarasto 6,5 1,0 7 2686 17 500
A Valinevarasto 2,0 1,0 2 2860 5700
A Valinevarasto 35 1,0 4 2 646 9 300
Yhteensa 13 274 2 885 790 600
B KAHDEN RYHMAN TILAT 2

B Ryhméhuone 35,0 2,0 70 2787 195 100
B Leikki- ja lepohuone 35,0 2,0 70 2 864 200 400
B Wc-pesuhuone 20,0 1,0 20 3827 76 500
B Varastohuone 6,5 1,0 7 2 366 15 400
B Kuraeteinen 23,0 1,0 23 3499 80 500
B Eteinen 50,0 1,0 50 2623 131 200
B Ryhmahuone 15,0 1,0 15 3093 46 400
B Valinevarasto 2,0 1,0 2 2860 5700
B Valinevarasto 35 1,0 4 2646 9300
B Valinevarasto 75 1,0 8 2635 19 800
Yhteensa 12 268 2917 780 200
C KAHDEN RYHMAN TILAT 3

C Ryhméhuone 35,0 2,0 70 2787 195 100
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Osa Kayttdja Huonro Tila/Toiminta m?/tila kpl m2 €/m2 €
C Leikki- ja lepohuone 35,0 2,0 70 2 864 200 400
Cc Wec-pesuhuone 20,0 1,0 20 3827 76 500
c Varastohuone 8,0 1,0 8 2619 20900
C Kuraeteinen 235 1,0 24 3476 81700
C Kuivaushuone, yhteinen 75 1,0 8 2301 17 300
C Eteinen 47,0 1,0 47 2661 125 000
Cc Ryhmahuone 15,0 1,0 15 3093 46 400
C Valinevarasto 25 1,0 3 2764 6900
C Valinevarasto 3,5 1,0 4 2 646 9 300
Yhteensa 12 267 2920 779 600
D YKSITTAISRYHMAN TILAT
D Ryhmahuone 36,0 1,0 36 2704 97 300
D Leikki- ja lepohuone 35,0 1,0 35 2864 100 200
D Wec-pesuhuone 10,0 1,0 10 3988 39900
D Varastohuone 55 1,0 6 2399 13200
D Kuraeteinen 16,5 1,0 17 3550 58 600
D Eteinen 24,0 1,0 24 2690 64 600
D Ryhméhuone 15,0 1,0 15 3093 46 400
D Valinevarasto 3,0 1,0 3 2695 8 100
D Valinevarasto 3,5 1,0 4 3019 10 600
Yhteensa 9 149 2 955 438 800
2 ESIOPETUS
2 Ryhmahuone, sis. siirtoseinan 30,0 2,0 60 3117 187 000
2 Ryhméhuone, sis. siirtoseinan 30,0 2,0 60 3435 206 100
2 Ryhmahuone 30,5 1,0 31 2791 85100
2 Ryhmahuone 30,5 1,0 31 2791 85100
2 Ryhmahuone 15,0 2,0 30 3669 110 100
2 Ryhméhuone 15,0 2,0 30 3316 99 500
2 Wec-pesuhuone 13,0 1,0 13 3787 49 200
2 Wc-huone 13,0 1,0 13 4091 53200
2 Kuraeteinen 24,0 1,0 24 3249 78 000
2 Kuraeteinen 24,0 1,0 24 3249 78 000
2 Eteinen 19,5 1,0 20 2771 54 000
2 Eteinen 235 1,0 24 2 696 63 400
2 Vélinevarasto 4,0 3,0 12 2 604 31200
2 Valinevarasto 45 1,0 5 2575 11 600
2 Varastohuone 7,0 1,0 7 2348 16 400
2 Varastohuone 20,5 1,0 21 2201 45100
Yhteensa 22 402 3117 1253 000
YHTEISTILAT
Toimistohuone 18,0 1,0 18 2970 53500
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Osa Kayttdja Huonro Tila/Toiminta m?/tila kpl m2 €/m2 €
3 Toimistohuone 15,0 1,0 15 2813 42 200
3 Kokoushuone 10,5 1,0 11 3194 33500
3 Varastohuone 8,5 1,0 9 2319 19 700
3 Siivous 6,0 1,0 6 3005 18 000
3 Vaatehuolto 15,0 1,0 15 3809 57 100
3 Liikunta- ja juhlasali, sis. siirtoseinan 100,0 1,0 100 3438 343 800
3 Vélinevarasto 25,0 1,0 25 2320 58 000
3 Kotikeittio 17,0 1,0 17 3243 55 100
3 Verstas, monitoimitila 1 20,0 1,0 20 2702 54 000
3 Verstas, monitoimitila 2 23,0 1,0 23 2795 64 300
3 Ruokasali 124,5 1,0 125 2737 340 700
3 Jakelutaso ruokasalissa 25,0 1,0 25 4825 120 600
3 Taukokeittio, sis. siirtoseinan 56,5 1,0 57 3127 176 700
3 Kokoushuone, sis. siirtoseinan 30,0 1,0 30 2798 83900
3 Kokoushuone 30,0 1,0 30 2 365 70900
3 Wec-huone, ulkoilu-wc 2,0 1,0 6130 12 300
3 Wc-huone, inva 5,5 1,0 4135 22700
3 Wc-huone 25 1,0 5474 13 700
3 Wc-huone 2,5 2,0 5 5474 27 400
3 S1-suoja, puku-, WC- ja pesutila 80,5 1,0 81 4304 346 500
3 Jakelukeittio aputiloineen 50,0 1,0 50 5289 264 400
3 Varastohuone 22,0 1,0 22 2193 48 300
3 Siivouskeskus 16,0 1,0 16 2777 44 400
Yhteensa 25 708 3352 2371800
4 NEUVOLA
4 Vastaanotto 22,0 8,0 176 2740 482 300
4 Vastaanotto 20,0 2,0 40 2780 111 200
4 Odotustila 33,5 1,0 34 2409 80 700
4 Odotustila/leikki 15,0 1,0 15 2724 40 900
4 Varastohuone 6,0 1,0 6 2381 14 300
4 Varastohuone 15,0 1,0 15 2246 33700
4 Laboratorio 10,0 1,0 10 5129 51 300
4 Wc-huone, inva+naytt.otto 7,0 2,0 14 3990 55 900
Yhteensa 17 310 2812 870 200
5 ULKOVARASTOT
5 Pihavarasto 9,5 1,0 10 1707 16 200
5 Pihavarasto 13,0 1,0 13 1650 21400
Yhteensa 2 23 1674 37700
6 TEKNISET TILAT
Tekniikka, ljh 10,5 1,0 11 2236 23500
Tekniikka, spk 12,0 1,0 12 2192 26 300
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Osa Kayttdja Huonro Tila/Toiminta m?/tila kpl m2 €/m2 €
6 lImanvaihto 16,5 1,0 17 2250 37100
6 lImanvaihto 43,5 1,0 44 2089 90 900
6 limanvaihto 83,0 1,0 83 2016 167 400
Yhteensa 5 166 2 086 345 200
7 LIHIKENNETILAT
7 Aula, sis. avoportaan 38,0 1,0 38 3065 116 500
7 Jakava liikenne (kaytavat) 16,0 1,0 16 2890 46 200
7 Jakava liikenne (ké&ytavat) 17,0 1,0 17 2876 48 900
7 Jakava liikenne (kéaytéavat) 21,0 1,0 21 2776 58 300
7 Jakava liikenne (kaytavat) 22,5 1,0 23 2763 62 200
7 Jakava liikenne (kaytavat) 28,5 1,0 29 2629 74 900
7 Jakava liikenne (kaytavat) 36,0 1,0 36 2602 93700
7 Jakava liikenne (kaytavat) 33,5 1,0 34 3027 101 400
7 Jakava liikenne (kaytavat) 104,0 1,0 104 2499 259 800
7 Jakava liikenne (kaytavat) 105,5 1,0 106 2401 253 300
7 Osastoiva liikenne (porrashuone) 17,5 1,0 18 2752 48 200
7 Osastoiva liikenne (porrashuone) 20,5 1,0 21 2670 54 700
7 Osastoiva liikenne (porrashuone) 14,5 1,0 15 2824 40 900
7 Osastoiva liikenne (porrashuone) 22,5 1,0 23 2625 59 100
7 Tuulikaappi 12,0 1,0 12 4 562 54 700
Yhteensa 15 509 2697 1372900
Yhteensa 132 3073 2942 9 040 000
Tiloille kohdistamattomat hanketekijat
41 Maa-aluetehtavat
42 Rahoitus ja markkinointi
51 Tilavarustus
52 Toiminnan yllapito
6 Hankevaraukset
Tiloille kohdistamattomat hanketekijat yhteensa
HANKINTAHINTA 2942 9 040 000
Arvonlisavero 24% (ei sis. tontin hankintaa ja hankerahoitusta) 706 2170 000
HANKINTAHINTA YHTEENSA 3648 11 210 000
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Sari Loponen

DUCO Rakennuttaja Oy

Hanke: Vaihe: Hankesuunnitelma 17.3.2017/indeksipaivitys 12.2017
1152 1.1 Mustametsan paivakoti ja neuvola Paikkakunta: Tampere
Haahtela-ind.: 91,0/1.2017
L Hintataso: 93,0/12.2017
Ahlmanintie 53 Laajuus: 3073 m2, 3495 brm2, 15 047 rm3
33800 Tampere Hankekoko: 3480 brm2
Jakaja: 3480 brm2

PERUSTAMISKUSTANNUKSET, UUDIS - PAARYHMITTAIN

Talo 80 -nimikkeisto € €/brm2 %

B1 Rakennuttajan kustannukset

Suunnittelu ja tutkimukset 601 000 173 6,7
Rakennuttaminen ja valvonta 229 000 66 25
Liittymismaksut 81 000 23 0,9
Muut rakennuttajan kustannukset

Yhteensa 912 000 262 10,1

B2 Rakennustekniset tyot

1 Aluetydt 597 000 172 6,6
1 Rakennuksen maatyot 122 000 35 1,3
2 Perustukset ja kellarin erityisrakenteet 204 000 59 2,3
3 Runko- ja vesikattorakenteet 1493 000 429 16,5
4 Taydentavat rakenteet 900 000 259 10,0
5 Sisapuoliset pintarakenteet 621 000 178 6,9
6 Kalusteet, varusteet, laitteet 336 000 97 3,7
7 Konetekniset tyot 66 000 19 0,7
8,9 Tydmaan kayttd- ja yhteiskust. 598 000 172 6,6
Kate 998 000 287 11,0
Yhteensé 5936 000 1706 65,7
B3 LVI-tyot
71 Lammityslaitteet 102 000 29 11
71 Vesi- ja viemarityot 241 000 69 2,7
71 Muut putkityot 44 000 13 0,5
72 llmanvaihtotyot 308 000 89 3.4
72 Saatolaitteet 32000 9 0,3
72 Muut iv-tyot 56 000 16 0,6
Yhteensa 782 000 225 8,7
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Talo 80 -nimikkeistd € €/brm2 %
B4 Sahkotyot

Valaistus 173 000 50 1,9

Sahkon jakelu 21000 6 0,2

Sahkokeskukset 44 000 13 0,5

Muu séhkd 382 000 110 4,2

Yhteensa 620 000 178 6,9
B5 Erillishankinnat 69 000 20 0,8
B1..B5 Rakennuskustannukset yhteensa 8 320 000 2391 92,0
Muut kustannukset

Tontti

Toimintavarustus

Toiminnan yll&pito

Rahoitus

Hankevaraukset 720 000 207 8,0
Muut kustannukset 720 000 207 8,0
PERUSTAMISKUSTANNUKSET 9 040 000 2598 100,0
Arvonlisavero 24% (ei sis. tontin hankintaa ja hankerahoitusta) 2 170 000 624
PERUSTAMISKUSTANNUKSET YHTEENSA 11 210 000 3221



TAMPEREEN KAUPUNKI
KIINTEISTOT, TILAT JA ASUNTOPOLITIIKKA

Toteuttaja

HANKE

Tilaaja /
kayttajat

Tarveselvitys

Hankesuunnitelma

INVESTOINTISOPIMUS HANKESUUNNITELMAN LIITE
16.1.2018

TAMPEREEN TILAPALVELUT OY
pPL487
33101 TAMPERE

MUSTAMETSAN PAIVAKOTI JA NEUVOLA
UUDISRAKENNUS

Tampereen kaupunki, kasvatus- ja opetuspalvelut,
Hyvinvointipalvelut

Lanula 26.3.2015/842 Dnro TRE: 2128/10.03.07/2015

MUSTAMETSAN PAIVAKOTI JA NEUVOLA
UUDISRAKENNUS, HANKESUUNNITELMA 16.1.2018

Vuokralainen ja vuokranmaksu

Kiinteistot, tilat ja asuntopolitiikka-palveluryhma vuokraa kohteen Tampereen kaupungin
varhaiskasvatuksen ja avopalveluiden kayttoon.

Sopimuksen sitovuus Tampereen Tilapalvelut Oy toteuttaa hankkeen tilaajalle tdssa sopimuksessa seké hankesuunnitelmassa

Rakennuskohde

Asemakaavatilanne

Hankkeen ajallinen
tavoite

Kustannukset

Laajuus

méaariteltyjen ehtojen mukaisesti.

Tilaaja sitoutuu vuokraamaan taméan investointisopimuksen ja hankesuunnitelman mukaisesti toteutetut
tilat Kiinteistot, tilat ja asuntopolitiikka-palveluryhmalté ja vastaamaan vuokrauksesta kahdenkymmenen
(20) vuoden ajan. Mikali vuokrasopimus halutaan tilaajan taholta paattda ennen sopimuskauden
paattymistd, maksaa tilaaja jéljella olevan padomavuokran kertakorvauksena Kiinteistot, tilat ja
asuntopolitiikka-palveluryhmélle. Neuvolan osalta vuokrakauden pituus ja vuokralainen ovat riippuvaisia
sosiaali- ja terveydenhuoltouudistuksessa tehtévista ratkaisuista koulujen ja péaivékotien yhteydessa
toimivien neuvoloiden osalta. Naiden tilojen osalta Hyvinvointipalvelut eivéat voi sitoutua 20 vuoden vuokra-
aikaan. Mikali neuvolatoiminta on jatkossakin kaupungin jarjestamaa palvelua, sitoutuu Hyvinvointipalvelut
20 vuoden vuokra-aikaan.

Mustametséan paivékoti ja neuvola
Ahlmanintie 53, 33800 Tampere

Tontin asemakaavaa valmistellaan, ehdotuksen mukaan tontti on YL-tontti, jonka rakennus-
oikeus on 3500 kem?, lisaksi 200 kem2 ilmastointikonehuoneelle. Tontin pinta-ala on n. 9535 m?2.
Sallituksi kerrosluvuksi esitetdan kahta kerrosta.

Autopaikkoja rakennetaan yhteenséa 22 kpl. Polkupy6répaikkoja on rakennetaan yhteenséa 66kpl.

Rakennusty6t alkavat tammikuussa 2019 ja niiden on méaéra valmistua helmikuussa 2020,
jolloin tilat luovutetaan kayttajalle kalustamista varten ja vuokravaikutus alkaa. Toiminnan on
tarkoitus kéynnistya huhtikuussa 2020.

Hankkeelle on laskettu tilapohjainen hinta-arvio tilachjelman ja luonnossuunnitelmien perusteella.
Investointikustannukset ovat

yhteensa 9 040 000 € (alv 0%)
Rakennushankkeen laajuus huoneistonelidina yhteensa 2 950 htm?
Koko huoneistoala 2 950 htm?



Laskelma padoma-ja Vuokra-arvio perustuu vuoden 2018 hintatasoon

yllapitovuokrista
AA5.1.18

Vuokraveloitus alkaa, kun kohde on luovutettu kayttajalle

Vuokrattava ala Investointi
Huoneistoala yhteensa 2950 htm? 9 040 000 € (alv 0%)
PAAOMAVUOKRA €/m?/kk €/kk €/vuosi
Investoinnin pddomavuokra, 7% inv. 17,88 52733 632 800
17,88 52 733 632 800

YLLAPITOVUOKRA (vuokralaisen palvelukuvauksen mukaisesti)

€/m?/kk €/kk €/vuosi
Kiinteistdnhoito varhaiskasvatus 2,49 5716 68 589
Kiinteistdnhoito avopalvelut 2,49 1500 18 006
Kiinteistdnhoito Voimia 3,77 188 2 259
Kunnossapito 0,92 2714 32 568
Yhteensa 10119 121 422

€/m?/kk €/kk €/vuosi
TONTIN VUOKRA 0,65 1918 23010
SIIVOUS 1,90 5605 67 260

KALUSTEVUOKRA

Hankesuunnitelmavaiheessa kalustevuokraa ei ole maaritelty. Mikali kalusteita hankitaan vuokranantajan
kustannuksella, lisatdan niiden kustannus vuokraan sovitun mallin mukaisesti. Rakennusinvestointiin
kuuluvat kiinte& kalustus, varustus ja laitteet, jotka tarkentuvat mahdollisine hankintarajoineen
toteutussuunnittelun yhteydessa. Irtokalusteiden ja - varusteiden sek& opetusvarusteiden ja —laitteiden,
mm. AV-laitteiden hankinta, ei kuulu investointiin. Nama hankinnat kuuluvat ns. ensikertaiseen
kalustamiseen, joka suunnitteluineen on kayttgjien vastuulla. Kayttajien hankinnat ja niihin liittyva
suunnittelu tulee koordinoida my6hemmin toteutussuunnittelun ja rakentamisen yhteydesséa laadittavissa
suunnittelu- ja rakentamisaikatauluissa.

m? €/m?/kk €/vuosi
VUOSIVUOKRA YHTEENSA 2 950 23,86 844 492

VUOSIVUOKRA KAYTTAJITTAIN (Vuokran jyvitys tarkistetaan kayttdjan ilmoituksesta)

2

htm €/ vuosi
Varhaiskasvatus 2297 656 962
Avopalvelut 603 172 463
Tampereen Voimia 50 15 066
yhteensa 2950 844 492

Lopullinen vuokra maéaraytyy kayttdonottoajan yllapitokustannustason, hankkeen toteutuneiden
investointikustannusten seka pinta-alan mukaisesti.

LITE PALVELUKUVAUS
KIINTEISTOKEHITYS
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MUSTAMETSAN PAIVAKOTI JA NEUVOLATILAT - HANKESUUNNITELMA - 4.4.2017

ARKKITEHDIT MY
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