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Liite as. Oy Ruotulan lukon tekeméén oikaisuvaatimukseen
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As. Oy Ruotulan Lukko-nimiselle yhtiélle vuokratun tontin 837-4-4885-3 (Ruotula) vuokrasuhteen uusiminen
ja vuokran kohtuullistamispyynté.
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As. Oy Ruotulan Lukon pyytdmand suunnittelun ja rakentamisen ammattilaisena, koskien tonttivuokran
madrittamiseen liittyvid kaupunkikuvallisia ja rakennusteknisia seikkoja, totean seuraavaa:

1. Olen tutustunut yhtién hallussa oleviin alkuperiisiin asiakirjoihin rakentamisen eri vaiheista alkaen
asemakaavasta 1961, tonttijaosta 1963, ARAVA- ja pankkilainahakemuksista 1964, rakennusluvasta
1965, rakennuspiirustuksista ja viranomaispaitoksistd. 1961 asemakaava perustui asunto-
osakeyhtiémuotoisiin omakotikortteleihin, yksittsisiin omakotirakennuksiin, rivitaloryhm&an sek3
piste- ja lamellitalojen ryhmiin (Péyry Environment Oy 2010). Epaselvaksi j&i, miksi asemakaavan
sallimaa rakennusoikeutta 3249 k-m2 enimmillaan kahteen kerrokseen kiytettiin ainoastaan 1438
m2 yhteen kerrokseen. Jéljelld oleva maanpéillinen rakennusoikeus sirottuu pieniin noin 50 m2:n
osiin asuinrakennuksen ja talousrakennusten viliin, eikd sen kdyttaminen asuntokannan lisiidmiseen
ole mahdollista.

2. Ruotulan alueen rakentaminen oli elementtirakentamisen varhaista vaihetta, jolloin ensimmaisen
kerran matalat rakennukset tehtiin (sandwich-)"voileipi”-rakenteeseen perustuvalla
tdyselementtitekniikalla. Insin66ritoimisto Ahonen-Hveskoski laati lujuuslaskelmat yksikerroksisille
rivitaloille koskien seka perustuksia, ettd myds kantavia runkorakenteita. Tuntuu kovasti
arveluttavalta, voitaisiinko 60 vuotta vanhojen laskelmien varaan rakentaa asemakaavan sallimaa
toista kerrosta. Lisdrakentamista vaikeuttaisi myds olemassa olevien rakennusten osittainen
limittyminen sek& korkeus- ettd leveyssuunnassa. Lisdrakentaminen muuttaisi ja pilaisi
huomattavasti 60 vuotta vanhaa paikallista kaupunkikuvaa.

3. Yhdyn tdysin Tampereen kaupungin em. julkaisun loppupaitelmiin koskien Ruotulan alueen
rakennuskannan ajallista yhtenaisyytts, kaupunkirakentamisen ominaispiirteits, paikallista
identiteettid sekd ympdristd- ja arkkitehtoonisia arvoja. Alueen todetaan olevan herkkd muutoksille.
Pirkanmaan maakuntamuseon lausunnossa 2016 todetaan As. Oy Ruotulan lukon kiinteistdll3
olevan voimassa v 1961 asemakaava, joka ei huomioi alueen kulttuurihistoriallisia arvoja, eika
kaavan voida katsoa olevan tiltd osin ajan tasalla.
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