TAMPERE

TARVESELVITYS
MESSUKYLAN KOULU 16.4.2018

MESSUKYLAN KOULUN RAKENNUSTEN 1, 2 JA KIVIRAKENNUKSEN
PERUSPARANNUS

TARVESELVITYS

RAKENNUSNUMEROT 257,258,259

Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Faksi kirjaamo@tampere.fi
PL 487 Aleksis Kiven www.tampere.fi
33101 TAMPERE katu 14-16 C 03 565 611 03 5656 5220 Y-tunnus 0211675-2



TAMPERE

TARVESELVITYS
MESSUKYLAN KOULU 16.4.2019
Sivu 2/34
Sisallys
L THVISTELMA oottt e e e et e e et e ettt e et e et e e et e et e et e e e st e et eeateeeeneeenere e e et enneeneneeeaneeeneneeeanes 3
1.1 ARVIO KUSTANNUKSISTA «.ittuieiittnieeeetteesetaeeesetaeaeeaaaesetaeesetaeaeeasateasaeretaaseeeetaeeeesanterrstaaeererasesesnnseerees 5
1.2 YN O TSy 1 =10 N 6
2 NYKYTILANTEEN ANA LY Y Sl ettt e e e e et e e e e e e e s st e et et e s e eaba e s ssaan e sesbasasnbasaaes 6
2.1 TOIMIALAN KUVAUS . ...ttt ettt et e st et e e st e st eeaa s e s ae e e b s e ea e s s b e e sa e s aae s s ba e e eaa s e s b e e sb e s e b e s ba e sbnsesbnsasbasesnssaranns 6
2.2 [N D258 21T = 1 T 7
2.3 MESSUKYLAN KOULU RAKENNUKSET 1, 2 JA KIVIRAKENNUS .....ooooe et 8
2.3.1 Rakennuksen kunto 8
2.3.2 Rakennushistoriaselvitys 14
3 TOIMINNAN TARPEET ..coei ittt e e e e et e e e e e e e e e et e e e et e e s e ta e e e eaba s eeseaaneeeeabneernnanaees 17
3.1 TOIMINNAN KEHITYSENNUSTE ..t itetutietetteeeeatteeeeaaaeese s eeeseaaeeeeaaneseaaeeeetaeeesaaneseaaaseretansesesnneerrrneeenranns 17
3.2 TOIMINNAN STRATEGIAVAIHTOEHDOT ...cetuuiiiittieeettieeesetaeeeeatteseeaaeesetaeeeeetaeeeesanesetaeereraaeeesnnseersraeereranns 18
3.3 BT Y 2V T 18
3i4 NV AIHTOEHTOISET TOIMITILAT tuuttttutttntettettteetusetanesstasesastsssesaessasssasesssetsnssssseeanssstaesssserssesssssersntessneesneeees 19
4 RAKENNUSHANKE ...ttt ettt et e e et e e e e et e e e e e e e e e et e e eeta e e e eaaa e s e aaanseeeaansesrsnneerees 19
4.1 MERKITYS LAHIYMPARISTOLLE ..vvuuiiiettieeeeteeeeeteeeeeeteeeeaaaees et eee s st esessanesstaasesasasesesasneeesanserernsseensnneeeenen 19
4.2 TONTTI/ POHJIATUTKIMUKSET .. itittteetttteeeistaessstassesssaassssssassasssassssssaasatessessssansse st sassssssssssnnsssessssesssnssees 22
4.3 R Y L0 ST 1T 1 =1 SRR 22
4.4  TOIMINTOJEN SIJOITTUMINEN RAKENNUKSEN SISALLA JA MUUTOKSET TILOISSA ...uuuiitniiiiciiineereeiieesieeei e aans 23
45  TUKIPALVELUJEN TARVE JA JARJESTAMISVAIHTOEHDOT ...cevvuiiiitieeeietieeeeeateeseasaeeesstaeesessnsesessnnseseraeeesannseees 24
45.1  Ateria- ja puhtauspalvelut /Pirkanmaan Voimia Oy 24
45.2 Vaihtoehtoiset ratkaisut 24
4.6 A IS O 1 TN Y= L= == R 24
4.7 U Y NN O = R 24
4.7.1 Toiminnan kustannukset 24
4.7.2 Tilakustannukset 24
4.8 TOIMINNAN KUSTANNUKSET ..uuitittueettteeeeetanesessaeesstaeseessaesesaaeesetaeeeessaeseesaneretaseersrneseesansessssaseernnnaeees 26
4.9  TAIDE RAKENNUSHANKKEESSA ....uuuiiitteeeeett e seaueees et eeeeaasesesaasesetaeeeeaaa et eeaansesetaseereraesrasansersssseerernaees 26
5 HANKKEELLE ASETETTAVAT TAVOITTEET ..ot e e s e e e e s et e e e eeaaeees 27
L 70 A I 1LY TN NN N 1NV T i == 27
5.2 AIKATAULU- JA KUSTANNUSTAVOITTEET .uuuiiittn i eeeeteeesetaeeeeatnteeseaaeesetaeeesstaseeeasnsesetsaseretaaeeesnnseereraeeenranss 27
53 RAKENNUSTEKNISEN TOTEUTUKSEN TAVOITTEET ...iiivtuiieittieetetieeeeetnseseeaaneessssneeesetssessessnessssnsesersaseeessnseees 27
5.4  ARVIO ENERGIAN KAYTTOKUSTANNUKSISTA .. iuuiittiiitiittettietttiettaesstneestetstsstsesanessteessersnessttersntssnaeesienes 29
5.5 TEKNISET OLOSUHDEVAATIMUKSET ..ituiittntittetttettnetanessttessetsssstsesssessstessetssesstatestnttetnete . 29
551 LVI-tekniikka 29
5.5.2 Sahkotekniikka 31
5.5.3 Energialuokkatavoite 33
5.5.4  Teknisten tilojen tilavaatimukset 34
LT I 1 I =1 = 34
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Faksi kijaamo@tampere.fi
PL 487 Aleksis Kiven www.tampere.fi
33101 TAMPERE katu 14-16 C 03565 611 03 5656 5220 Y-tunnus 0211675-2



TAMPERE

TARVESELVITYS
MESSUKYLAN KOULU 16.4.2019

Sivu 3/34

TIVISTELMA

Messukylan koulu sijaitsee Messukylan kaupunginosassa osoitteessa Messukylankatu 35, 33700
Tampere. Kiinteistétunnus 837 - 020 - 5101 - 5. Etadisyys keskustorilta on noin 7 km. Koulu koostuu
neljasta eri aikaan rakennetusta koulurakennuksesta. Puurakennus 1 valmistui vuonna 1886 (arkki-
tehti: mahdollisesti K. Stjernvall / Bergholm, rakennusnumero 259), puurakennus 2 valmistui vuonna
1888 / 1906 (laajennus) / 1923 (korotus) (arkkitehti: 1.rakennusvaihe, ei tietoa, laajennus Heikki Tii-
tola, toinen kerros A.E. Eranen, rakennusnumero 258), kivirakennus vuonna 1926 (arkkitehti: A.E.
Eranen, rakennusnumero 257) ja lisdrakennus vuonna 1990 (arkkitehti Mauri Niemi). Rakennuksiin
on tehty kunnostus- ja muutostditd, mutta niitd ei ole perusparannettu aiemmin. Liséarakennus ei ole
tdssa hankkeessa mukana vaan se on toiminnassa koko perusparannuksen ajan. Rakennukset ovat
toimineet alkuperéisessa kaytdsséa koko historiansa ajan.

Messukylan koulun rakennuksia ei ole suojeltu asemakaavalla. Pirkanmaan maakuntakaava
2040:ssé& Messukylan koulu kuuluu kuitenkin Messukylan kirkot lahiymparistdineen nimiseen maa-
kunnallisesti arvokkaaseen rakennettuun ymparistoon. Korttelissa on vireilla asemakaavamuutos,
jonka tavoitteena on uuden péaivakotirakennuksen rakentaminen samaan kortteliin koulukokonaisuu-
den kanssa.

Koulussa on nyt noin 392 oppilasta (ml. esiopetus). Perusparannuksen jalkeen arvioitu rakenteelli-
nen oppilasméaara on 350 oppilasta eli koulu toimii jatkossa kaksisarjaisena.

Messukylan koulun tassa tarveselvityksessa esitetyt rakennukset ovat perusparannuksen tarpeessa.
Rakennuksessa 2 on todettu sisdilmaongelma ja osa oppilaista siirtyvat tontille elokuussa 2019 val-
mistuvaan vaistotilaan. Vaistotila on kaytdssa koko rakennushankkeen ajan. Rakennukset peruspa-
rannetaan vastaamaan nykyaikaista koulukaytt6d. Tehtyjen kuntoselvityksien ja -tutkimuksien mu-
kaan rakennuksessa tulee tehda rakenteellisia korjaustoimenpiteita julkisivuissa, sisétiloissa seka
piha-alueella. Liséksi rakennuksiin tehdaan toiminnallisia parannuksia. Rakennukset perusparan-
netaan vastaamaan nykyaikaista koulukaytt6a. Liséksi rakennuksiin tehdaan toiminnallisia paran-
nuksia jotta ne pystyvat vastaamaan paremmin nykyisen oppimisympariston vaatimuksiin.

Tarveselvitysvaiheessa on kartoitettu etenemisvaihtoehdot. Sen perusteella on paadytty rakennuk-
sien perusparannukseen.

Rakennustyot on suunniteltu alkaviksi tammikuussa 2021 ja niiden on maara valmistua vaiheittain
vuosina 2021 / rakennus 2, 2022 / rakennus 1, 2023 / kivirakennus. Hankesuunnittelu kaynnistyy
tarveselvityksen hyvaksymisen jalkeen.

Lapsivaikutusten arviointi

Terveys: Messukylan koulun perusparannus mahdollistaa lapsille terveellisen ja turvallisen oppimis-
ympaériston. Koulun oppilashuolto toimii saumattomassa yhteistydsséa oppilaiden terveyden ja opis-
keluolosuhteiden edistdmiseksi. Perusparannetut opetustilat luovat viihtyvyytta ja koulumyonteista
asennetta oppilaisiin ja perheisiin.

Turvallisuus ja liikkuminen: Koulu sijaitsee keskella hyvia kulkuyhteyksia. Oppilaiden on my®és turval-
lista kulkea kouluun kavellen tai pyoralla. Huoltoajolle suunnitellaan turvallinen yhteys koululle.
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Arjen sujuvuus: Hankkeella on myonteisia vaikutuksia lasten ja perheiden arjen sujumiseen, kun esi-
opetus seka alakoulu pystytaan tarjpamaan jatkossakin lahipalveluna alueen lapsille. Rakennuksen
tiloista pyritddn saamaan niin monikayttéisia kuin vanhoissa rakennuksissa on mahdollista ja niita
voi vuokrata myds iltakayttéon, esim. lasten harrastustoimintaa varten.

Tarveselvitysesityksen on valmistellut hankeryhm@, joka koostui seuraavista henkiloista: koordinaat-
tori Elina Kalliohaka / hyvinvointipalveluiden esikunta, vastaava rehtori Ville Raatikainen ja palvelu-
paallikké Pia Mikkola, rehtori Karita Bostrom / kasvatus ja opetus, suunnittelija Harri Haraholma /
henkildstdhallinto, suunnittelija Matti Tanski / Pirkanmaan Voimia Oy, hankearkkitehti Jarmo Viljakka
ja tilapalveluasiantuntija Anni Andrejeff / Kiinteistot, tilat ja asuntopolitikka-palveluryhmasta seka
LVI-asiantuntija Tapio Hyrkéas, sahkoasiantuntija Juha Rautiainen ja rakenneasiantuntija Minna Suo-
mela Tampereen Tilapalvelut Oy:sta. Hankearkkitehti Jarmo Viljakka on toiminut hankeryhman sih-
teerind ja koostanut tAman tarveselvityksen. Tarveselvitysvaiheen alustavat viitesuunnitelmat on teh-
nyt Arkkitehtitoimisto Lasse Kosunen Oy ja kustannusarvion A-Insinddrit Oy.

Sijainti
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1.1 ARVIO KUSTANNUKSISTA
Investoinnit
Rakentamisen kustannus yhteensa
(Haahtela-indeksi Tampereen pisteluku 101.7/4.2019) 7 035000 €
Kivirakennus (2071 €/brm2) 3680000 €
Rakennus 1 (3071 €/brm2) 1515000 €
Rakennus 2 (3041 €/brm2) 1840000 €
Itokalustus, ensikertainen (2 500 €/ ph + alakoulu, 3 000 / ylakoulun oppilas) 875000«
Yhteensa (investointi + irtokalustus) 7 910 000 €
Ensikertaisen irtokalustuksen poistokustannus, poistoaika 3 vuotta 291 66T €
Keittidlaitteiden kustannus (Pirkanmaan Voimia Oy:n investointi) 0€
Tasearvo rakennukset 257,258,259 3760 (12.3.2019) 737527 €
Vaikutukset kiayttémenoihin
Arvio vuokratasosta [/ vuosi (rakennukset 257-259)
* pddaomavuokra 743115 €
* tontinvuokra 20250 €
* kiinteistonhoito 66 354 €
* kunnossapito 25379 €
Nykyinen vuokra / vuosi (lisdrakennus 3760) 148 295 €
Vuokra yhteensa 1003 393 €
Energian kayttokustannukset yhteensa perusparannuksen jilkeen, arvio 65 000 €
Energian kayttokustannukset yhteensa, vuosi 2018 76 000 €
Toiminnan kustannukset € [ vuosi Uudet kustannukset Kustannukset yhteensa
Varhaiskasvatuksen henkiléstokustannukset (ml. esiopetus) 285 000 €
Perusopetuksen henkilostokustannukset 1145000 €
Muut toiminnan kustannukset:
* siivouskustannukset 4€/m2/kk 0 60 000 €
* ateriakustannus 0 190 000 €
* aineet, tarvikkeet ja tavarat (201€*oppilasmaara) 0 60 300 €
* aineet, tarvikkeet ja tavarat (132€"lapsi) 0 6 600 €
* muut kustannukset (ict, vyorytykset) (397" oppilasmaara) 0 119 100 €
* muut kustannukset (ict, vyorytykset) (167*lapsi) 0 8 350 €
Toiminnan kustannukset yhteensa 0 1874 350 €
Oppilas-hoitopaikan kustannus
‘Yhden paivahoitopaikan kustannus (ilman vuokraa)
Yhden esiopetuspaikan kustannus (+esiopetuksen jalkeinen hoito) * 6 281€ € / vuosi
Yhden oppilaspaikan kustannus (ilman vuokraa) * 6 826 €/ vuosi
Yhteensd / vuosi (toiminnan kustannus ja vuokrallapsi/oppilas)
- paivahoitopaikka vuokrakustannus €/lapsi/vuosi
- esiopetuspaikka vuokrakustannus 2867 €/lapsi/vuosi 9148 €
- oppilaspaikka vuokrakustannus 2867 €/oppilas/vuosi 9693 €
Vaistatilakustannukset 336 000 € / vuosi
Poistuvat kustannukset
vaistatilakustannukset 336 000 € / vuosi
* Tilinpaatdkseen 2017 perustuva omakustannushinta
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1.2 LAAJUUSTIEDOT

Tarveselvitysvaihe rakennus 1, rakennusnumero 259

Kerrosluku 1
Bruttoala (ilman kylmaa ullakkoa, mukaan lukien IV-kone- | 496 brm?
huone)
Kerrosala 439 kem?
Huoneistoala, joka jakautuu vuokralaisten kesken seuraa- | 389 htm?
vasti:
opetuspalvelut (perusopetus), sis. esiopetus 389 htm?
avo- ja asumispalvelut (oppilashuolto) 0 htm?
Pirkanmaan Voimia Oy 0 htm?
Hyotyala 351 hym?
Tilavuus 1500 m3

Tarveselvitysvaihe rakennus 2, rakennusnumero 258

Kerrosluku 2
Bruttoala (ilman kylmaa ullakkoa, mukaan lukien IV-kone- | 605 brm?
huone)
Kerrosala 575 kem?
Huoneistoala, joka jakautuu vuokralaisten kesken seuraa- | 507 htm?
vasti:
opetuspalvelut (perusopetus), sis. esiopetus 507 htm?
avo- ja asumispalvelut (oppilashuolto) 0 htm?
Pirkanmaan Voimia Oy 0 htm?
Hyotyala 373 hym?
Tilavuus 2460 m3

Tarveselvitysvaihe kivirakennus, rakennusnumero 257

Kerrosluku 3 + kellari + ullakko
Bruttoala (ilman kylmaa ullakkoa, mukaan lukien IV-kone- | 1777 brm?2
huone)
Kerrosala 1720 kem?
Huoneistoala, joka jakautuu vuokralaisten kesken seuraa- | 1307 htm?
vasti:
opetuspalvelut (perusopetus), sis. esiopetus 1257 htm?
avo- ja asumispalvelut (oppilashuolto) 50 htm?
Pirkanmaan Voimia Oy 0 htm?
Hyotyala 1055 hym?
Tilavuus 6360 m?

2 NYKYTILANTEEN ANALYYSI

2.1 TOIMIALAN KUVAUS
PERUSOPETUS JA ESIOPETUS
Kunta on velvollinen jarjestamaan sen alueella asuville oppivelvollisuusikisille perusopetusta seka

oppivelvollisuuden alkamista edeltdvana vuonna esiopetusta. Perusopetuslain 29 §:n mukaan ope-
tukseen osallistuvalla on oikeus turvalliseen opiskeluympéristéon.
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Lasten ja nuorten palvelujen lautakunnan hyvaksymien tilojen kayton periaatteiden mukaisesti
koulutalossa on koko henkildkunnan yhteiset sosiaali-, tauko- ja neuvottelutilat ja tilojen yhteiskayttd
korostuu muutoinkin toiminnassa.

Aamu- ja iltapéivatoiminta (Eppu-kerho) kayttéaa joustavasti niin esiopetuksen, kuin koko koulun tilo-
ja hyodyksi, kuten myos Harrastava lltapaivé - toimintakin kayttaa. Tilat suunnitellaan niin joustaviksi
ja eri toimintoja tukeviksi kuin mahdollista, jotta aamu- ja iltapaivatoiminta (Eppu-kerho) toimii hyvin
koulun tiloissa.

2.2  NYKYISET TILAT

Rakennukset ovat toimineet alkuperaisessa kaytdssaan koko historiansa ajan. Rakennukset ovat
sailyneet hyvin pitkéalle alkuperaisessa asussaan, katso kohta 2.3.2.

Koulussa toimii luokat 0-6; luokat 0-2 3-sarjaisena ja luokat 3-6 2-sarjaisena. Oppilaita koulussa on
noin 400, joista esiopetusikaisia noin 70. Henkilokuntaa koululla on yhteensa noin 35 henkea.

Rakennuksessa 1 on kellarikerros ja yksi maanpaallinen kerros seka kylma ullakko. Kellarissa sijait-
see varastotiloja. 1.kerroksessa sijaitsee opetustiloja, eteistilat, opettajien taukotila, wc-tilat ja pienia
varastoja. Rakennus on hirsirakenteinen ja perustettu luonnonkiviperustukselle. Rakennuksessa on

harjakatto peltikatteella. Alapohjana on puurakenteinen rydmintétila, pienella osalla on kellaritila. Ra-
kennuksessa on koneellinen tulo-poisto ilmanvaihto.

Rakennuksessa 2 on kellari ja kaksi maanpéallista kerrosta. Kellaritila on suljettu eika sinne ole kul-
kuyhteytta. 1.kerroksessa sijaitsee opetustiloja, siivous ja wc-tiloja seka eteistiloja. 2.kerroksessa
sijaitsee opetustiloja, porrashuoneet ja oppilashuollon tilat. Rakennus on hirsirakenteinen ja perus-
tettu luonnonkiviperustukselle. Rakennuksessa on harjakatto peltikatteella. Alapohjana on puuraken-
teinen rydmintatila, pienelld alueella erillinen suljettu kellaritila. Rakennuksessa on koneellinen tulo-
poisto ilmanvaihto.

Kivirakennuksessa on kellarikerros, kolme maanpaallista kerrosta seké ullakkokerros. Kellarissa si-
jaitsee teknisen tyo6t tilat, lammaonjakohuone, vahtimestarin tyétila, taukotilat, varastoja seka kiinteis-
tonhoitotila. 1.kerroksessa sijaitsee opetustiloja, tyéhuoneita, oppilasnaulakkotilana toimiva aula ja
wc-tiloja. Kerroksessa 1,5 sijaitsee opettajien tauko- ja tyotilat. Kerroksessa 2 sijaitsee opetustiloja,
oppilasnaulakkotilana toimiva aula, varastoja, wc-tiloja sek& hammashoidon tilat. Ullakkotilassa on
varastotiloja. Rakennus on betoni-/tiilirakenteinen ja siind on harjakatto peltikatteella. Alapohjana on
maanvarainen betonilaatta tai betonilaatan paalla puukoolatut lattiat. Valipohjarakenteena on ala-
laattapalkisto tai ylalaattapalkisto. Rakennuksessa on koneellinen tulo- poisto ilmanvaihto. Kohtee-
seen on tehty 1990-luvulla peruskorjaus ja muita yksittaisia korjauksia lahinna tarpeiden mukaan.

Vuonna 1990 valmistuneessa lisérakennuksessa sijaitsevat koulun liikuntasali, keittio ja ruokasali,
tekstiilitydn luokka ja musiikkiluokka, jotka ovat toiminnassa koko hankkeen ajan. Lisdrakennus ei
ole mukana perusparannushankkeessa.
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TOIMIJOIDEN NYKYISET TILAKUSTANNUKSET (v.2020)

Toiminta €/kk €/vuosi
Opetuspalvelut, sis. esiopetus | 26 144,98 313 739,76
Opetuspalvelut, lisdrakennus 12 357,88 148 294,56
Avo- ja asumispalvelut 2581,91 30 982,91
Pirkanmaan Voimia Oy 1842,46 22 109,52
Yhteensa 42 927,23 515 126,75

Yhteenlaskettu summa siséltda myés lisarakennuksen vuokran, johon ei kohdistu perusparannusta.
Kiinteistét omistaa Tampereen kaupunki.

2.3 MESSUKYLAN KOULU RAKENNUKSET 1, 2 JA KIVIRAKENNUS

2.3.1 Rakennuksen kunto

Rakennuksista laaditut kuntotutkimukset valmistuivat 4.4.2018, 5.4.2018 ja 23.4.2018. Tutkimukset
on tehnyt Dimen Group.

Rakennuksen 1 kuntotutkimuksen yhteenvedossa todetaan:

"Alapohjarakenteena on alkuperdinen puurakenteinen alapohjarakenne tuulettuvalla alapuolisella
tilalla. Ryémintétilan maanpinta on paikoin ymparoivdad maanpintaa alempana (etenkin rakennuksen
pohjois- ja lansipuolilla) ja rydmintatilaan padse jonkin verran valumaan pihavesia. Ryomintatilan
pohjamaa on kuitenkin padosin kuivaa, eika ryémintéatilan pohjalla ole vesikertymaa. Rakennuksen
ympaérille tehtavalla salaojituksella sekd maanpinnan muotoilulla/ sadevesien ohjauksella voisi kui-
tenkin laskea ryomintétilaan kohdistuvaa kosteusrasitusta. Ryomintatilassa havaittiin runsaasti or-
gaanista ainesta, rakennus- ja purkujatetta yms. jatettd. Maapohjalta irrotettaessa vanhaa puu- yms.
orgaanista materiaali, tuli maapohjasta erittiin voimakas mikrobiperainen haju.

Alapohjarakenteiden lammaéneristeiden todettiin olevan luonnonmateriaalia. Luonnonmateriaalia ole-
vissa lammoneristeissé esiintyy yleisesti mikrobikasvustoa, joka ei ns. normaalissa tilanteessa liity
rakenteen kosteusteknisiin toimivuuspuutteisiin. Lammaoneristeiden todettiin olevan painuneita siten,
ettd lAmmadneristeen lattian pintarakenteiden véalissa on vaihtelevan suuruinen ilmarako (keskimaarin
n. 5 cm). limarako heikentd& alapohjan lammadneristavyytta ja mahdollistaa myds mahdollisten epé-
puhtauksien kulkeutumisen vaakasuunnassa ilmatilassa. Alapohjan lattiapinnoitteena on yksittaisia
varastotiloja lukuun ottamatta tiivis muovimatto. Ryomintétilan maapohja ja sen paalla oleva orgaani-
nen aines seké alapohjan luonnoneristeet tuottavat epapuhtauksia, joiden on mahdollista kulkeutua
lapivienti- yms. epatiiveyskohtien kautta ilmavuotojen mukana siséilmaan erityisesti sisatilojen ol-
lessa alipaineisia. Sisatiloissa oli aistittavissa rydmintatilan hajua erityisesti rakenneavausten yhtey-
dessa. Tiiviin lattiapinnoitteen ansioista, tekemalla lisétiivistyksid seka varmistamalla oikeanlaiset
painesuhteet, voidaan olettaa, etté pystytddn oleellisesti pienentaméén alapohjarakenteista ja ry6-
mintatilasta tapahtuvia ilmavuotoja. Sisatiloihin kertyneen pély-/epapuhtauspitoisuuksia voidaan
merkittavasti pienentdd myos tehokkaalla siivouksella, jossa siivotaan samanaikaisesti sekéa pin-
noille kertyneet etta sisdilmassa leijuvat epapuhtaudet. Akuuttia korjaustarvetta alapohjarakenteen ja
rydmintatilan osalla ei ndhda nyt olevan, mutta alapohjarakenne ryémintétiloineen suositellaan kor-
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jattavaksi kokonaisuudessaan lahivuosien aikana. Sen liséksi kohteen sisdilmatilannetta tulee seu-
rata saannollisesti seka tehda ns. kevyemmat toimenpiteet sisdilmariskin pienentamiseksi (paine-
suhteet, lapivientien tiiviys, siivous jne).

Itapaadyn sisdankaynnin lahettyvilla havaittiin mikrobiperaista hajua tutkimusten yhteydessa. Ha-
vaintojen perusteella haju tulee sisdankaynnin alapuolella olevasta kellarista. Kellariosuus on pieni
koko rakennuksen pohjapinta-alaan nahden. Kellarissa havaittiin useita siséilman epéapuhtauslah-
teitd (mm. vaurioitunutta puumateriaalia, orgaanista ainesta kostean maaperan paalla jne). Vaikka
kellari on alipaineistettu seka rakenteiden liittymia ja lapivienteja on tiivistetty uretaanivaahdolla, paa-
sevat rydmintétilan hajut/epapuhtaudet havaintojen mukaan kulkeutumaan sisdilmaan ilmavuotojen
seurauksena ainakin ajoittain. Kellarin alipaineistusta suositellaan tehostettavaksi.

Ulkoseinét ovat hirsirakenteiset ja ulkoverhouksena on puuverhous ilman tuuletusrakoa. Puuver-
houksen ja hirren valissa on tuulensuojakerroksena tervapaperi. Sisapuolelta hirsiseinat on oikaistu
koolaamalla ja levytetty. Hirren sisapuolella on ilmasulkupaperi. Alimmissa hirsissé havaittiin paikoin
lahovaurioitumista, joiden tarkempi laajuus tulee selvittdd ennen peruskorjaukseen ryhtymista. Mah-
dollisia lahovaurioita ei ole mahdollista nahda ilman rakenneavauksia. Ulkoseindrakenteissa ei em.
huolimatta arvioitu olevan tekijoitd, joilla olisi erityista vaikutusta sisailman laatuun.
Vesikattomuotona on harjakatto ja vesikatteena on peltikate. Ylapohjan lamméneristeena on alkupe-
rainen luonnonmateriaali. Peltikate on havaintojen perusteella uusittu lahivuosina alkuperéisen lau-
doituksen

paalle. Lumipeite haittasi vesikatteen kunnon tarkastelua. Tarkastavissa olevin osin vesikatteessa ei
havaittu kunnostus- tai huoltotarpeita. Vesikaton lapivientikohdissa saattaa olla tiivistyspuutteita,
jotka tulisi varmistaa, kun katolla ei ole lunta. Vesikaton aluslaudoituksissa oli my&s vanhoja kos-
teusjalkia. Ylapohjan luonnonmateriaalipohjainen lammaoneristyskerros sisaltéaa luonnostaan epa-
puhtauksia (vastaavalla tavalla kuin aiemmin kerrottu alapohjaeriste). Tama tulee ottaa huomioon
tulevissa korjauksissa, ts. peruskorjauksen yhteydessa suositellaan tayttomateriaalien vaihtamista ja
rakenteiden tiivistamista rakennuksessa kauttaaltaan.

Lampokameralla tehdyn havainnoinnin perusteella ulko-ovissa on selvid epétiiviyskohtia ja ikku-
noissa esiintyy paikallisia epatiiviyskohtia. Havaituilla epatiiviyksilla ei arvioitu olevan vaikutusta si-
sailman laatuun, mutta voivat vaikuttaa paikallisesti tiloissa koettuun viihtyvyyteen.

Rakennuksessa on koneellinen tulo-poisto-ilmanvaihtojarjestelma ja sita palvelee etavalvonnassa
oleva pakettikone. Koneessa on lammdntalteenotto. Koneen kuntoa ja puhtaustasoa voidaan pitaa
siistina. llmanvaihtokanavat on asennettu yldpohjaan. Kanavistot ja jakolaatikot olivat silmamaarai-
sesti ja ilmanvaihtokameralla tutkittuna myos siistissa kunnossa. Opetustiloista on eteis- ja kaytavati-
loihin ilmanvaihdon siirtoilmareitteja. Siirtoilmaelimissa on mineraalivillavaimennus, josta voi irrota
siséilmaan teollisia mineraalikuituja. Ylapohjassa havaittiin liséaksi yksittainen tuloilman aanen-
vaimennin, jossa on kuitulahde. Kuituldhteiden poistamista on tarpeen harkita esimerkiksi seuraavan
ilmanvaihdon nuohouksen yhteydesséa — siirtoilmareiteista jo tata aiemmin. Kuituja ja rakennuspélya
esiintyi pélynkoostumusnaytteissa vahaisa maarin, mutta kuitulaskeumamittauksissa ei todettu poik-
keavaa.

Tuloilman lampétilassa oli paikoin epatavanomaista vaihtelua mittausjaksolla (17,5...22,5 °C). Syyna
voi olla koneen véliaikainen sammuminen jaatymiseneston vuoksi, jolloin kanavat saattavat jadhtya
ylapohjatilassa. On my6s mahdollista, etta ilmanvaihtokoneessa on ollut kayntihairié. Syy tuloilman
lampétilan putoamiseen/tuloilman mahdolliseen vahenemiseen kaytdnaikaisessa tilanteessa on tar-
peen selvittad, varsinkin jos ongelma jatkuu ulkoilman [ampétilan noustessa. Ulkovaipan yli olevat
painesuhde oli koko mittausjaksolla noin 0...-4 Pa tasolla.

Lampdojohtoverkoston vélitttmaan kokonaisvaltaiseen uusintaan ei [ahiaikana ole tarvetta, mutta
osittaisiin uusintoihin ja kunnostuksiin kylla aiemmin todettujen putkivuotojen takia. Patteriverkoston
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saato- ja toimilaitteiden ollessa yhteiset puukoulujen 1-2 ja kivikoulun osalta on suotavaa, ettd mah-
dolliset muutokset ja uusinnat toteutetaan joko kokonaisuutena tai laajoina osina esimerkiksi raken-
nuksittain. Kupariset kylmé- ja lamminvesijohdot ovat kokonaisuutena hyvassa/ tyydyttavassa kun-
nossa, jonka johdosta sille suositellaan seurantatutkimusta noin 6-8 vuoden kuluttua. Vesijohtover-
koston sulku- ja sdatdventtiilit (palloventtiilit) ovat tyydyttdva kuntoisia ja katselmoidusti toimivia. Nii-
den kokonaisvaltaiseen uusintaa ei ole valitonta tiettavaa tarvetta, lahinna vain huollollinen tarve,
mikali venttiilit eivat sulkeudu tai sdada toivotulla tavalla. Jateveden pohja- ja alueviemarilinjat ovat
rakenteellisesti, ettd toiminnallisesti hyvassa/ tyydyttavassa kunnossa. Viemarilinjoissa esiintyy la-
hinna lievaa viemarilimaa, joka ei vaikuta linjaston toimintaan. TAméan johdosta viemareille suositel-
laan seurantatutkimusta noin 6-8 vuoden kuluttua.

Sahkoasennukset on uusittu paéosin vuonna 1992 tehdyssé saneerauksessa. Asennukset on toteu-
tettu asennusaikaisten maaraysten mukaisesti. Sahkojarjestelmiin on tehty lisdyksid myds sanee-
rauksen jalkeen tarpeen niin vaatiessa. Suurta sdhkdsaneeraus tarvetta koululla ei viela 10-20 vuo-
den aikana ole. Suurimmat paineet eri sahkdjarjestelmista saneeraukselle on dataverkon kohdalla
seka ryhmakeskusten uusimisella.

Rakennuksen 2 kuntotutkimuksen yhteenvedossa todetaan:

"Alapohjarakenteena on alkuperainen puurakenteinen rydmintatilallinen alapohjarakenne. Ryéminta-
tilaan tehtiin kulkuaukot tutkimusten yhteydessa. Rydmintatila on jaettu poikittaisella perusmuurilla
kahteen eri osaan. Ryémintéatilan maapohja on pddosin kuivaa ja erittin helposti polyavaa hienoja-
koista hiekkaa. Maapohjan pinnalla havaittiin paikoin runsaasti orgaanista ainesta, kuten rakennus-
aikaista puulastua yms. Maanpinnalla olevat orgaaniset ainekset ovat aistinvaraisesti arvioiden mik-
robivaurioituneita. Pohjoispaan lahelld olevan sisddnkaynnin kuistilla oli aistittavissa tunkkaista ha-
jua. Hajun lahteeksi osoittautui kuistin lammaoneristamattdman alapohjan alla oleva tuulettumaton
tila, jossa maaperan péaalla on runsaasti orgaanista ja mikrobivaurioitunutta ainesta. Kuistin ja paara-
kennuksen rakenteiden liittymat eivat ole tiiviitd. EtelAnpuoleisessa paadyssé on laajennus, jossa
alapohjarakenteena on myd6s rydmintétilallinen puurakenteinen alapohja. Talla osalla alapohjaraken-
teen alapinnassa todettiin mikrobivaurioitumista ryémintétilan huonon tuuletuksen vaikutuksesta.
Alapohjarakenteen puuosissa todettiin paikallisia laho- ja hydnteisvaurioita erityisesti rakennuksen
kaksikerroksisen osan kohdalla. Luonnonmateriaalia olevissa lammdneristeissa esiintyy yleisesti jo
luonnostaan mikrobikasvustoa. Lammaoneristeet ovat painuneita siten, ettd lammoneristeen lattian
pintarakenteiden valissa oli noin 5 cm korkuinen ilmarako). limarako heikentédé alapohjan |am-
moneristavyytta ja mahdollistaa mahdollisten epapuhtauksien vaakasuuntaisen kulkeutumisen lattia-
rakenteessa.

Rakennuksen pohjoispédadyssa on kellari, jonne ei ole kdyntia. Alapohjarakenteen ja kellarin betoni-
holvin valissé on n. 30 cm korkuinen rydmintétila. Kellaritilan ilmanvaihtokanavat paattyvat rydminta-
tilaan. Kellarista ei havaittu aiheutuneen poikkeavaa kosteusrasitusta rydmintatilaan tai alapohjara-
kenteisiin.

Alapohjan lattiapinnoitteena on yksittaisia varastotiloja lukuun ottamatta tiivis muovimatto, joka
osassa tiloista on nostettu ylos seinélle jalkalistaksi. Maapera ja sen paalla oleva orgaaninen aines
seka alapohjan luonnoneristeet tuottavat epapuhtauksia, joiden on mahdollista kulkeutua lapivienti-
yms. epatiiveyskohtien kautta ilmavuotojen mukana sisailmaan erityisesti sisatilojen ollessa alipai-
neisia. Sisatiloissa oli aistittavissa rydmintatilan hajua erityisesti rakenneavausten yhteydessa ja si-
sétilojen ylatasoilla hienojakoista, todennakéisesti ryémintétilasta peraisin olevaa poélya. Sisatilat
ovat ajoittain lilan alipaineisia ja painesuhdemittausten mukaan painesuhteissa olikin poikkeavaa
vaihtelua.

Tiiviin lattiapinnoitteen, tarvittavien tiivistysten seka ilmanvaihdon saatétoimenpiteilla pystytédéan vai-
kuttamaan/ pienentdmaéan alapohjarakenteista ja rydmintétilasta sisatiloihin tapahtuvia ilmavuotoja.
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Sisatiloihin kertyneen poly-/epépuhtauspitoisuuksia voidaan merkittavasti pienentdd myos tehok-
kaalla siivouksella. Naméa toimenpiteet vaikuttavat nykyiseen sisdilmatilanteeseen. Alapohjaraken-
teessa ja rydmintéatilassa on kuitenkin tarvetta myods laajemmalle ja perusteellisemmalle korjaukselle.
Alapohjan eristeiden vaihto seka laho-/hyénteisvaurioituneiden rakenteiden uusiminen seké ryémin-
tatilan puhdistus suositellaan tehtavéaksi yhtend kokonaisuutena peruskorjaustyyppisesti. Korjaustoi-
menpiteet suositellaan tehtavaksi lahiaikana, siten kun se rakennuksen kaytén ja teknisen korjauk-
sen takia on mahdollista tehda kokonaisuutena kerralla. Téméan rakennuksen alapohjarakenteen
korjaus on aikataulullisesti kiireellisempi kuin puul-rakennuksen.

Ulkoseinat ovat hirsirakenteiset. Ulkoverhouksena on puuverhous ilman tuuletusrakoa. Puuverhouk-
sen ja hirren valissa on tuulensuojakerroksena tervapaperi. Kaksikerroksisen osuuden ulkonurkkaan
tehdyssa rakenneavauskohdassa hirren sijasta todettiin puuverhouksen takana kutterinlastueristetta,
joka oli yhteydessa alapohjan eristeisiin. Ulkopuolelta tehdyista rakenneavauskohdissa havaittiin
alimmassa hirresséa vaurioitumista, joilla ei ole kuitenkaan vauriokohdan sijainnin kannalta ndhda
olevan erityista merkitysta

sisdilman laadun kannalta. Sisdpuolelta hirsiseinat on oikaistu koolaamalla ja levytetty. Hirren sisa-
puolella on ilmasulkupaperi. Hirsien kuntoa tulee kartoittaa laajemmin tulevien korjausten yhtey-
dessa tehtdvéan korjaussuunnittelun aikana.

Vélipohjarakenteena kaksikerroksisella osuudella on alkuperainen puurakenteinen vélipohja puru-
/luonnonmateriaalieristein. L&mmon-/a&neneristekerroksen ja vélipohjan pintarakenteiden valissa on
eristeiden painumisesta johtuva ilmarako.

Vesikattomuotona on harjakatto ja vesikatteena on peltikate. Ylapohjan lammaéneristeena on alkupe-
rainen luonnonmateriaali. Peltikate on l&hivuosina uusittu. Lumipeite haittasi vesikatteen kunnon tar-
kastelua. Tarkastavissa olevin osin vesikatteessa ei havaittu kunnostus- tai huoltotarpeita lukuun
ottamatta vesikaton lapivientikohtia, joissa on paikallisia epatiiveyskohtia ja vesikaton aluslaudoituk-
sissa vanhoja kosteusjalkia. Lapivientikohdat on suositeltavaa tarkastaa/ tiivistaa. Ylapohja-/vesikat-
torakenteissa ei arvioitu olevan sisdilman laatuun vaikuttavia tekijoita.

Ulko-ovissa todettiin selvia epatiiviyskohtia ja ikkunoissa paikallisia epéatiiviyskohtia lAmpokameralla
tarkasteltuna.

Rakennuksessa on koneellinen tulo-poistoilmanvaihto ja sita palvelee nelja erillistd lammontalteen-
otolla varustettua pakettikonetta. TKO3-kone palvelee rakennuksen etelapaatya, tiloja, jotka on pois-
tettu kaytosta epaillyn sisédilmaongelman vuoksi. TK03:n suodatinasennusten todettiin olevan epatii-
viitd, tuloilmanvaihtokanaviston pohjalla havaittiin irtokertymaa ja polynkoostumusnaytteissa poik-
keavia polyjakeita. Kanavistot on tarpeen puhdistaa niihin kertyneen pdlyn ja lian poistamiseksi, jos
tilat otetaan uudestaan kayttéon. Tulo- ja poistoilmakanavalahtdihin on liitetty &dnenvaimentimet,
jotka on toteutettu reikapellin takana olevalla mineraalivillalla. Naista voi mahdollisesti kulkeutua vil-
lakuituja sisdilmaan.

Huonelampétilamittauksissa havaittiin paikoin suuria lampétilaeroja eri tilojen kesken ja osassa lam-
potilat olivat alle asumisterveysasetuksen, jolloin ne vaativat toimenpiteitéd. Myds tuloilman lamp6ti-
lassa havaittiin paikoin suurta vaihtelua. Tuloilman lampétilaongelma voi johtua iv-koneen ohjauksen
tai tuloilman l[Ammityspatterin virheellisesta toiminnasta.

Lampdjohtoverkoston valittomaan kokonaisvaltaiseen uusintaan ei ole tarvetta ryhtyd, mutta osittai-
siin uusintoihin ja kunnostuksiin on syyta varauduttava kuluvalla 10-vuotisjaksolla. Patteriverkoston
saato- ja toimilaitteiden ollessa yhteiset puukoulujen 1-2 ja kivikoulun osalta, on suositeltavaa, etta
mahdolliset muutokset ja uusinnat toteutetaan joko kokonaisuutena tai laajoina osina esimerkiksi
rakennuksittain. Kupariset kylma- ja lamminvesijohdot ovat kokonaisuutena hyvasséa/ tyydyttavassa
kunnossa, jonka johdosta sille suositellaan seurantatutkimusta noin 6-8 vuoden kuluttua. Vesijohto-
verkoston sulku- ja sdatoventtiilit (palloventtiilit) ovat tyydyttéava kuntoisia ja katselmoidusti toimivia.
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Niiden kokonaisvaltaiseen uusintaa ei ole vélitonta tarvetta, 1&hinna vain huollollinen tarve, mikali
venttiilit eivat sulkeudu tai sdada toivotulla tavalla.

Jateveden pohja- ja alueviemarilinjat ovat rakenteellisesti ja toiminnallisesti tyydyttavassa kunnossa.
Viemaérilinjoissa esiintyy lahinna kertymia, juuria sekéa valuraudan pintakarkeuden kasvua, joka hei-
kentad linjaston toimintaa. Taéman johdosta vieméareille suositellaan painehuuhtelua seké uudelleen
kuvausta, jonka pohjalta tehdaén korjauspéaéatostéa. Korjausvaihtoehtona on mahdollista kayttda suk-
kasujutuskunnostusta, jolloin valtytdan laajamittaisilta kaivuu- ja avaustoilta.

Rakennuksen sadevesijarjestelméssa on paikoin toiminnallisia puutteita ja jarjestelméssa on paikoin
huollon (painehuuhtelun) tarvetta. Salaojajarjestelma on kokonaan saneerauksen tarpeessa.
Sahkdasennukset on uusittu paéosin vuonna 1992 tehdyssa saneerauksessa. Asennukset on toteu-
tettu asennusaikaisten maaraysten mukaisesti. Sahkojarjestelmiin on tehty lisdyksid myds sanee-
rauksen jalkeen tarpeen niin vaatiessa. Suurta sdhkdsaneeraus tarvetta koululla ei viela 10-20 vuo-
den aikana ole. Suurimmat paineet eri séhkdjarjestelmista saneeraukselle on dataverkon kohdalla
seka ryhmakeskusten uusimisella.”

Kivirakennuksen kuntotutkimuksen yhteenvedossa todetaan:

"Rakennetekniikka

Alapohjarakenteessa kellarikerroksessa todettiin poikkeavaa kosteusrasitusta, joka on aiheuttanut
merkittdvammat kosteusvauriot teknisentydn luokan betonilaatan paalla olevaan puukoolattuun latti-
aan. Myds maanvastaisissa seinissa todettiin poikkeavaa kosteutta, joka tuli selvemmin esille siséa-
puolelta koolattujen seinien osalla. Puukoolatun alapohja- ja seindrakenteen vaurioituminen johtuu
maaperasta kapillaarisesti ja diffuusiolla nousevan kosteuden vaikutuksesta. Betonilaatan alla ei ole
lammadneristetta tai kapillaarikatkokerrosta ja tayttdmaana on hienojakoinen hiekka. Rakennuksen
ulkopuolen kosteusrasitus (erityisesti puutteellinen sadevesijarjestelma seka salaojien puute) lisaa
omalta osaltaan maanvastaisten rakenteiden kosteusrasitusta.

Rakennuksen alaosien rakenteissa oleva mikrobikasvusto on sisédilman kannalta selva riskitekija,
koska korvausilmaa pyrkii vitaamaan ulkoseinien alaosien ja alapohjarakenteiden lapi seka niiden
liittymista sisatiloihin. Rakenneavauksessa tehtyjen havaintojen perusteella alapohjarakenteet eivat
ole tiiviita ja niiden kautta todettiin ilmavirtauksia sisétiloihin. Paine-eromittausten perusteella kellari-
kerroksesta on vastaavasti ilmavirtauksia edelleen ylakerran kayttétiloihin. Alapohjarakenteesta ei
otettu materiaalinaytteitd, koska mikrobivauriot olivat aistinvaraisesti niin selvasti havaittavissa.
Maanvastaiset rakenteet tulisi korjata kokonaisuudessaan ja sita ennen rakennuksen ulkopuolelle
tulisi tehdé toimiva salaoja- ja sadevesijarjestelma, perusmuurin vedeneristykset sekd ohjata raken-
nuksen vierustalle paikoin laskevat vedet pois rakennuksen viereltd. Koska talla hetkella ei ole tie-
dossa, etta tdssa rakennuksessa olisi erityista sisdilmaongelmaa havaittavissa, ei korjauksia voida
pitda erityisen akuutteina — varsinkin, kun havaitut kosteusvauriot ovat jo nahdyn perusteella olleet
pitkaaikaisia. Korjaukset on suositeltava tehda kuitenkin viimeistéaén lahivuosien aikana ja joka ta-
pauksessa suositellaan kohteen sisailmatilanteen saanndllista seuraamista.

Rakennuksessa on erilaisia valipohjarakenteita — tyypillisimmin yla-ala-laattapalkistoa seka ala-laat-
tapalkistoa. Valipohjarakenteisiin tehdyissa tutkimuksissa havaittiin kohdissa, joissa on ns. yla-ala-
laattapalkisto, kotelorakenteen sisélla olevien muottilautojen olevan lahovaurioituneita. Valipohjassa
on osin my6s muuta orgaanista materiaalia. Kotelorakenteen ala- ja ylapinnassa on tiivis betoniholvi
seka liséksi lattiapinnoitteena tiivis muovimatto. Vélipohjan kotelorakenteessa olevan muottilaudoi-
tuksen tai muun orgaanisen materiaalin vaikutus sisailman laatuun arvioitiin kuitenkin vahaiseksi.
Rakenteen lapiviennit ja littymakohdat ovat kuitenkin mahdollisia ilmavuotokohtia vélipohjaraken-
teen sisalta kayttétiloihin. Valipohjan muottilaudoitus ja muu orgaaninen materiaali on suositeltavaa

Postiosoite
PL 487

Kayntiosoite Puhelin Faksi kijaamo@tampere.fi
Aleksis Kiven www.tampere.fi

33101 TAMPERE katu 14-16 C 03 565 611 03 5656 5220 Y-tunnus 0211675-2



TAMPERE

TARVESELVITYS
MESSUKYLAN KOULU 16.4.2019

Sivu 13/34

poistaa laajemman peruskorjauksen yhteydessa, mutta erityisen kiireellisend tai korjausaikataulua
ohjaavana tekijana valipohjarakenteita ei talla hetkella tassé kohteessa voida pitaa.
Vesikattomuotona on harjakatto ja vesikatteena on peltikate. Ylapohjaan on asennettu uusi lam-
modneriste betonisen palopermannon paalle. Peltikate on havaintojen perusteella uusittu l&ahivuosina.
Vesikaton aluslaudoituksissa on paikoin vanhoja kosteusjalkia, joiden arvioidaan syntyneen ennen
vesikaton uusimista. Vanhoilla aluslaudoituksessa olevilla kosteusjaljilla ei nahda olevan merkitysta
sisdilman kannalta.

Maanpaallisissa ulkoseinéarakenteissa ei todettu poikkeavaa kosteusrasitusta. Julkisivurappauksen
kunto voidaan kokonaisuutena pitaa hyvana — ainoastaan pohjoiseen pain olevan paadyn rappauk-
sessa oli seindn alaosassa laajempi "kopoalue”, joka lahivuosina olisi suositeltava korjata. Ikkunoi-
den ja ulko-ovien tekninen kayttoika on jo ylitetty. Ikkunoissa ei todettu erityisen paljoa ilmavuotoja,
mutta ulko-ovissa tiivistyspuutteita havaittiin enemman. Ikkunat ja ovet suositellaan uusittavaksi vii-
meistdan laajempien korjaustdiden yhteydessé ja samassa yhteydessa olisi luontevaa korjata aina-
kin rappauksessa ikkunapielissé olevat pienet paikalliset "kopoalueet”.

limanvaihto

llmanvaihtokone on vuodelta 1991, eika siihen ole tehty merkittavia korjauksia. llmanvaihtokone 1&-
hestyy teknisen kayttdikdnsé loppua ja sen uusimiseen tulee varautua lahivuosina. llmanvaihtoko-
neen

aanenvaimentimien lamellit ovat verhottua mineraalivillaa ja kanavistojen &anenvaimentimet ovat
mineraalivillaeristettyja reiképeltiddnenvaimentimia. Lamelleissa ei havaittu verhouksen rikkoontu-
mista. Kanaviston alkupdassa havaittiin hienojakoista irtokertyméaa kanaviston pohjalla, kun taas ka-
naviston loppupaassa havaittiin runsaammin ja karkeaa irtokertymaa. Kanavistossa havaittiin myos
viitteitd tukoksista. llmanvaihtokanavien nuohous ja koneiden puhdistus on tarpeen tehda. Myo6s kui-
tulahteiden poistamista suositellaan. Puhdistustoimenpiteiden jalkeen ilmamaarat tulee saataa. Tut-
kimushetkell& kellarin tilat olivat ylipaineisia kayttotiloihin nahden, jonka takia kellarista on ilmavir-
tauksia ylospain. Kellarin rakenteissa havaittujen vaurioiden takia kellarin tilat tulisi nimenomaan olla
alipaineisia ylakerran tiloihin ndhden. Tama vaatinee kellarikerrokseen poistoilmanvaihdon lisééa-
mista tai muita vastaavia toimenpiteita.

LVV ja sadevesijarjestelma

Lampojohtoverkoston valittémaan uusintaan ei ole tarvetta, mutta sen optimaalisen toiminnan takaa-
miseksi sille suositellaan ajoittaista perussaatta elinkaari- ja energiateknisista syista. Seuraava suo-
siteltavin ajankohta perussaadoélle on noin 10 vuoden paasta. Perussaato tulee tuolloin siséltamaén
saatojen tarkastuksen seka mahdollisten vikaantuneiden laitteiden kunnostuksen. Toimenpide on
lahinna huollollinen. Rakenteellisesti lampdjohtoverkosto tulee kuvausotanta huomioiden kestdmaan
yli 10 vuotta, jopa kauemmin, pois lukien mahdolliset yksittéaiset patterien uusinnat. Kupariset kylma-
ja lamminvesijohdot ovat kokonaisuutena hyvassa/ tyydyttavassa kunnossa, jonka johdosta sille
suositellaan seurantatutkimusta noin 6-8 vuoden kuluttua. Vesijohtoverkoston sulku- ja séaatoventtiilit
(palloventtiilit) ovat tyydyttava kuntoisia ja katselmoidusti toimivia. Niiden kokonaisvaltaiseen uusin-
taa ei ole valitonta tiettavaa tarvetta, lahinn& vain huollollinen tarve, mikali venttiilit eivat sulkeudu tai
saada toivotulla tavalla. Jateveden pohja- ja alueviemarilinjat ovat rakenteellisesti seka toiminnalli-
sesti hyvassa kunnossa. Viemadrilinjoissa esiintyy lahinna lievaa irtokertymad, PL 1:den laheisyy-
desséd, joka suositellaan poistettavan noin vuoden kuluessa esimerkiksi painehuuhdellen. Pidemmén
ajan jatkotoimena verkostolle suositellaan seurantatutkimusta noin 8 vuoden kuluttua.
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Kivikoulun osalla sadevedenpoistojarjestelma on asennettu sispihan asvaltoidulle alueelle ja sen
osalta sadevedenpoistojarjestelma on yleisesti hyvédssa kunnossa. Kaksi kuvauslinjaa kolmesta oli-
vat hyvassa kunnossa. Yhdessa kuvauslinjassa oli oksia ja lehtia ja kaivoon purkava putki oli puo-
liksi veden peitossa.

Sahko

Koulun tiloille v.1992 tehdyn saneerauksen yhteydesséa on uusittu suurin osa koulun sdhkéasennuk-
sista. Asennukset on toteutettu asennusaikaisten maaraysten mukaisesti. Sahkdjarjestelmiin on
tehty lisdyksia myds saneerauksen jalkeen tarpeen niin vaatiessa. Suurta sdhkdsaneeraustarvetta
koululla ei vield 10-20 vuoden aikana ole. Suurimmat paineet eri sahkdjarjestelmista saneeraukselle
on dataverkon kohdalla seka ryhméakeskusten uusimisella. Tutkimuksen yhteydessa ei havaittu var-
sinaista suoraa vaaraa aiheuttavia asennuksia, vikoja tai puutteita. Tutkimuksessa havaitut, pikai-
sesti korjauksen vaativat asiat, on lueteltu raportin lopussa toimenpide-ehdotuksissa.

Hissi

Hissi on vuodelta 1992 ja on ikaisekseen teknisesti huonossa kunnossa, eikd vastaa nykypaivan
vaatimuksia. Hissi on kuitenkin toiminut hyvalla tasolla vahaisin kayntihairidin. Hissi voidaan viela
kunnossapitotoimin yllapitdd 5-7 vuotta, jonka jalkeen viimeistaan suositellaan hissin uusimista. Ny-
kyisen hissin toimivuuden riskind on koneikon ja ohjausjarjestelman kiihtyva vikaantuminen. Veden
tulo hissin konehuoneen lattialle tulee esta ns. ensiaputoimenpiteena.

Altistumisolosuhteen arviointi

Sisailmaan vaikuttavat merkittdvammat rakennetekniset riskitekijat ovat kellarikerroksen maanvas-
taiset rakenteet. Valipohjan muodostavat sisdilman kannalta hyvin pienen riskitekijan. Kun lisaksi
otetaan huomioon ilmanvaihdolliset tekijat, voidaan todeta, etta kellarikerroksessa altistumisolo-
suhde on todennakdinen ja muissa ylapuolella olevissa tiloissa mahdollinen.”

Rakennushistoriaselvitys

Rakennuksesta laadittu rakennushistoriaselvitys valmistui 15.1.2018. Sen laati Arkkitehtitoimisto
Lasse Kosunen Oy. Selvityksessa todetaan mm. seuraavaa:

"Messukylan koulun rakennuksia ei ole suojeltu asemakaavalla. Pirkanmaan maakuntakaava
2040:ssé& Messukylan koulu kuuluu kuitenkin Messukylan kirkot lahiympéristdineen nimiseen maa-
kunnallisesti arvokkaaseen rakennettuun ymparistdéon. Sita kautta aluetta koskee Maakuntakaavan
suunnittelumaarays: "Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa, rakentamisessa ja kaytossa
tulee turvata ja edistééd alueen kaupunkikuvan ja rakennusperinndn arvojen sailymista ja edelleen
kehittamistéd. Uusi rakentaminen on sopeutettava alueen kulttuuriympériston ominaispiirteisiin ja ajal-
liseen kerroksellisuuteen.” Nykyinen asemakaava on vahvistettu 1965 eika tasta johtuen huomioi
ympariston kulttuurihistoriallisia arvoja. Rakennusryhmalla on merkittava kaupunkikuvallinen merki-
tys Messukylan vanhan raitin kaupunkikuvalle. Se muodostaa yhdessa hautausmaiden ja uuden ja
vanhan kirkon kanssa harjumaiseman paalle rakentuneiden historiallisten kohteiden kokonaisuuden.
Koulun tontin rakennuksilla on pitk& yli 130 vuoden yhtendinen historia koulukaytdssa. Vaikka raken-
nukset eivat rajaudukaan suoraan Messukylénkatuun, varsinkin kivikoululla on merkitysta myos ka-
tunékymissa. Yhdessa hautausmaiden, Kivikirkonpuiston ja Messukylan kentan kanssa vehreé tontti
muodostaa Messukylan kirkonkylan valjan viheralueiden vyéhykkeen.
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Nykyinen pihajarjestely on saanut muotonsa kivirakennuksen ja sen ulkorakennuksen ja puuraken-
nus 2 korottamisen yhteydessa 1920-luvulla. Ulkorakennuksen korvaaminen uudisrakennuksella
1990-luvulla ei muuttanut rakennusten valista hierarkiaa, jossa kivirakennuksen massa hallitsee ma-
talampia rakennuksia ja jossa ne yhdessa rajaavat valiinsa valjan hiekkapintaisen pihan. Vanhim-
mista sailyneista valokuvista 1920- ja 1940-luvuilta voi paétella, etté piha on ollut ainakin tdman jal-
keen koko ajan niukkapuustoinen ja ilmeeltdan avoin. Kasvillisuus pihan puolella on ollut l1&hinna
pensasistutuksia rakennusten l&heisyydessa, kun puolestaan keskipihan ulkopuolella kasvillisuus on
ollut suljetumpaa tayskokoista puistoa. TAma jako on sailynyt nykypéaiviin asti ja on jatkossakin séi-
lyttdmisen arvoinen. Isokokoiset kuuset ja lehtipuut sitovat koulun tontin osaksi muiden historiallisten
rakennusten vihervydhyketté. Puurakennuksilla on historiallista arvoa jo itsessaén vanhan ikédnsa
vuoksi. Rakennukset kertovat jo hdvinneen Messukylan kunnan historiasta ja alueen koulunkaynnin
historiasta ja koululaitoksen kehityksen historiasta. Puurakennukset ovat edustava esimerkki kansa-
koulurakentamisesta varhaisesta vaiheesta, jolloin kouluarkkitehtuuri viela etsi muotoaan. Raken-
nukset liittyvat yli sadan vuoden ajalta alueen asukkaiden muistoihin ja historiaan messukylalaisten
yhteisena keskeisena julkisena tilana. Sukupolvien yli yltavéa ketju opintien alkuna jatkuu edelleen
koulun toimiessa yha alkuperaisessa kayttétarkoituksessaan. Puurakennusten ulkopuolen alkuperai-
syysaste on suuri ottaen huomioon rakennusten pitkén elinkaaren. Puurakennus 1 on ulkoasultaan
lahella rakentamisajankohtansa 1866 asua. 1920-luvun kuistimuutokset istuvat hyvin kokonaisuu-
teen.

Puurakennus 2 on vuosina 1906 ja 1926 laajentunut sivusuuntaan ja yldéspain. Laajennukset on to-
teutettu laadukkaasti aikansa arkkitehtuurin muotokielelld ja ne ovat hyvin luettavissa julkisivuista.
Erityisen arvokkaita ovat molempien rakennusten alkuperdisena sailyneet rakennusosien yksityis-
kohdat, alkuperéaiset ikkunat ja ovet, panelointi, listoitus ja koristeaiheet. Nama yksityiskohdat tulee
sdilyttaa tulevaisuudessakin autenttisena todisteena aikakautensa rakentamistavasta. Kivirakennus
on sailynyt uutta keskuslammityspiippua lukuun ottamatta léhes taydellisesti alkuperaisessa ulko-
asussaan. Antikvaarista arvoa nostavat alkuperaiset ikkunat, ovet ja hyvin séilyneet julkisivun koris-
teet. Talon arkkitehtuuri on vakaata ja tasapainoista. Hillityn jykevaa vaikutelmaa keventavat aika-
kauden tapaan toteutettu niukka koristelu ovi- ja ikkunaymparistdissa sekéa katon ja seinan liitty-
missé. Kivirakennus onkin hyvin sailynyt ja edustava esimerkki 1920-luvun koulurakentamisesta.

Lisarakennuksen rooli sommitelmassa on selvésti alisteinen. Vaikka rakennus on pohjan alaltaan
tontin suurin, rakennusmassan upottaminen harjurinteeseen antaa tilaa vanhoille rakennuksille. Eri-
tyisesti pienempikokoiset puurakennukset sdilyttavat ndin asemansa pihapiirin térkeina rakennuk-
sina. Lisdrakennuksen arkkitehtuurissa on piirteitéd 1980 - 1990 — luvun arkkitehtuurin postmoder-
neista virtauksista ja se ei se pyri muotokielellaé&n kontrastiin vanhojen rakennusten kanssa. Sisati-
loissa on kestavasti toteutettuja ja persoonallisia arkkitehtonisia yksityiskohteita, jotka sopivat hyvin
koulurakennuksen karaktaariin. Arkkitehtonisesti mielenkiintoisia kohtia ovat ylaaulan liittyminen en-
simmaisen kerroksen ruokailutilan aulaan ja niitd yhdistava paaporras sekéa ylakerroksen paadyn
korkea musiikki- ja kuvaamataitoluokka.

Sisatiloiltaan parhaiten sailynyt on Puurakennus 1, jossa tilajako vastaa monin paikoin alkuperaista
huonejarjestysta. Varsinkin isojen luokkatilojen kokonaisuus on erittéin edustava poikkeuksellisen
huonekorkeutensa ja pariuunien juhlavan sommitelman ansiosta. Naissa tiloissa ja oppilaseteisessa
on sailynyt my6s vanhoja pintamateriaaleja. Tulevissa korjauksissa tAméa kokonaisuus on erityisesti
vaalimisen arvoinen. Rakennuksessa on sailynyt paljon vanhoja, alkuperéisia peiliovia ja listoituksia.
Sailyneet rakennusosat nostavat rakennusten autenttisuuden astetta. Uuden talotekniikan sovittami-
nen on valiaikaisen nakoista varsinkin viimeisissa ilmanvaihtokorjauksissa. Erityisesti tama nakyy
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oppilaseteisen teknisissa asennuksissa. Varimaailman lapikayva valkoisuus antaa ajankohdalle vie-
raan moderninvaikutelman. Tulevissa korjauksissa kannattaa tehda varovaisia rakenneavauksia
suunnittelutydn tueksi alkuperaisten pintamateriaalien ja varimaailman selvittdmiseksi.

Puurakennus 2 on kokenut elinkaarensa aikana monia vaiheita ja sen sisétiloissa on vain vahan na-
kyvissa olevia alkuperéisia pintamateriaaleja. Naitd on nahtéavissa ainoastaan vuoden 1906 laajen-
nuksen oppilaseteisessa ja luokkatilassa. Nama tilat ovat myds lédhes ainoat alkuperaisen muotoiset
huonetilat. Luokkatilassa on rakennuksen ainoa sailynyt tulisija, ulkoseinan pariuuni. Myds Puura-
kennus 2:ssé on sdily nyt paljon vanhoja, alkuperéisia peiliovia ja listoituksia, joita tulee vaalia my6s
tulevissa korjaustdissa. Rakennuksen kolme kuistia ovat séilyneet pintamateriaaleiltaan alkuperai-
sen tyyppisind. Muissa tiloissa tilajaon tai pintamateriaalien alkuperéisaste on pienempi.

Erityisesti toisen kerroksen tilat ovat nykyisessa muodossaan, lukuisten muutostdiden jéalkeen seka-
vat ja kaipaavat tilallista selkeyttdmista. Tulevissa korjauksissa kannattaa miettia mahdollisuuksia
rakennushistoriallisien kerrostumien merkitsemisesta myods rakennuksen sisatiloissa. Taman tueksi
kannattanee tehda varovaisia rakenneavauksia suunnittelutydn tueksi alkuperaisten pintamateriaa-
lien ja varimaailman selvittamiseksi.

Kivirakennuksen tilajéarjestelyt ovat pddosin muuttuneet alkuperéisesté lukuun ottamatta luokkien ja
joidenkin aulatilojen ja porrashuoneiden muotoa. Autenttisuudeltaan arvokkaita ovat porrashuoneet,
joissa on nahtéavissa alkuperaisia rakennusosia ja pintamateriaaleja. Muutoksista huolimatta raken-
nuksen eri tiloissa on sailynyt paljon alkuperéisia peiliovia. Myds alkuperaiset sisaén-ulos — aukea-
vat puuikkunat ovat ensiarvoisen tarkeét tilojen tunnelmalle. Pohjoissiiven asuntojen ja vanhojen
keittiotilojen alue on muuttunut voimakkaasti vuosien varrella ja on ahdetun oloinen. Varsinkin en-
simmaisen kerroksen entiset vastaanottotilat ovat nykyisessa asussaan muodoltaan sekavat ja pin-
tamateriaaleiltaan vanhan talon henkeen vieraat. Talon nykyinen varitys ei tue vanhan talon karak-
taaria ja tulevissa korjauksissa tueksi kannattaa tehda varovaisia rakenneavauksia suunnittelutyon
tueksi alkuperdisten pintamateriaalien ja varimaailman selvittdmiseksi. Tulevissa muutostdissa kan-
nattaa myos harkita, onko toisen kerroksen juhlasali-aula — tilakokonaisuuden palauttaminen lahem-
mas alkuperdista tilahierarkiaa mahdollista.”
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3 TOIMINNAN TARPEET

3.1 TOIMINNAN KEHITYSENNUSTE
Kuva 1. Messukylan koulun oppilasmaaran kehitys vuosina 2013 - 2019

Messukylan koulun oppilasmaaran kehitys 2013-2019
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Kuva 2. Messukylan alueen (Aakkula, Messukyla, Ristinarkku ja Viiala) 6-12-vuotiaiden vaestésuunnite
vuoteen 2033 asti.

Ennusteiden mukaan 6-12-vuotiaiden maara kasvaa hieman vuoteen 2024 asti, jonka jalkeen pie-
nen laskun jalkeen oppilasméaara pysyy hyvin tasaisena.

3.2 TOIMINNAN STRATEGIAVAIHTOEHDOT

Messukylan koulun rakennusten 1, 2 ja kivikoulun perusparannus tehdaan niin, etta koulurakennuk-
sen sisélla olevat tilat saadaan mahdollisimman tehokkaaseen ja toimivaan kaytté6n. Koulun tilat
suunnitellaan mahdollisimman muuntautumiskykyisiksi ja soveltuviksi erilaiseen toimintaan huomioi-
den kuitenkin rakennushistoriaselvityksessa esitetyt asiat. Myos olevat rakenteet rajoittavat tilojen
suunnittelua. Syksylla 2018 hyvaksytyn kouluverkkosuunnitelman mukaan alueen koulupolkuja tar-
kastellaan uudelleen, kun Kaukajarven koulun suunniteltu laajennus valmistuu, jotta Messukylan
koulu voi toimia kaksi-sarjaisena.

3.3 TILANTARVE

Koulu mitoitetaan 350 oppilaalle, josta esiopetuksen osuus 50. Laskennallinen maksimikapasiteetti on
350 oppilasta (25 oppilasta/perusopetusryhmé). Oppilasma&araé ei peruskorjauksen myo6ta pystyta
kasvattamaan.

Tilaohjelma koostuu osista:

Puurakennus 1
hallinnon tilat 0 hym?
oppilashuolto 0 hym?
perusopetuksen tilat 348 hym?
muut tilat (siivous) 3 hym?
Hyotyala yhteensa 351 hym?
Puurakennus 2
hallinnon tilat 0 hym?
oppilashuolto 0 hym?
perusopetuksen tilat 373,3 hym?
muut tilat (siivous) 7,9 hym?
Hyotyala yhteensa 381,2 hym?
Kivirakennus
hallinnon tilat 143,6 hym?
oppilashuolto 79,1 hym?
perusopetuksen tilat 817,7 hym?
muut tilat (siivous) 14,4 hym?
Hyotyala yhteensa 1054,8 hym?
Tilaohjelmat liitteend.
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Faksi kijaamo@tampere.fi

PL 487 Aleksis Kiven www.tampere.fi
33101 TAMPERE katu 14-16 C 03 565 611 03 5656 5220 Y-tunnus 0211675-2



TAMPERE

TARVESELVITYS
MESSUKYLAN KOULU 16.4.2019

Sivu 19/34

Lisdrakennuksessa sijaitsevat koulun keitti, ruokasali, likuntasali, tekstiilityon luokka seké
musiikki/kuvaamataidon luokka.

3.4 VAIHTOEHTOISET TOIMITILAT

Alueella ei ole vaihtoehtoisia toimitiloja perusopetukselle. Messukyléan koulu tarvitaan tulevaisuudes-
sakin. Katso myos kohdat 2.3.3 ja 4.3

4 RAKENNUSHANKE

4.1 MERKITYS LAHIYMPARISTOLLE

VOIMASSA OLEVA ASEMAKAAVA

Nykyinen asemakaava on vuodelta 1965. Kaavamaarays on YO (opetustoimintaa palvelevien ra-
kennusten korttelialue). Kaavamaarayksen 33% mukaan rakennusoikeutta tontilla on noin 5681
kem2. Suurin sallittu kerrosluku on kolme. Tontilla ei ole autopaikkamaarayksia.
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Voimassa oleva asemakaava vuodelta 1965

TULEVA ASEMAKAAVAMUUTOS

Tampereen kaupunki on lunastanut samassa korttelissa sijaitsevat koulun viereiset tontit 1 ja 4. Ta-
voitteena on rakentaa uusi Messukylan 160 lapsen paivakoti koulun valittdméaéan laheisyyteen, jolloin
koulusta ja uudesta paivakodista pihoineen muodostuu yhtendinen kokonaisuus. Uuden péivakodin

valmistumisen jalkeen vanhasta Messukylan paivakodista voidaan luopua. Asemakaavamuutosty®
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kaynnistyy taméanhetkisen tiedon mukaan syksylla 2019. Uuden paivakodin toteutus on esitetty vuo-
den 2019 talonrakennusohjelmassa vuosille 2020 - 2021.

TONTTI

Koulun nykyisen tontin koko on 17 216 m2. Tonttia rajaa pohjoisessa ja lannesséa Kyldojankatu,
idassa Fanny Nymanin puisto ja hautausmaa, eteldssa Messukylankatu. Nykyiset autopaikat sijait-
sevat Kyldojankadun puolella, paikkoja on télla hetkella yhteensa noin 9 kpl (vaistotila tullaan raken-
tamaan paaosin nykyisten autopaikkojen alueelle). Ajoyhteydet tontille ovat Kyldojankadun kautta.
Keittion huoltoyhteys ja piha sijaitsee lisdrakennuksen itdpaadssa. Kivikoulun huoltoajo tapahtuu vie-
reisen puiston huoltoreitin kautta. Koulun valituntipihan koko on noin 6000 m2 (17,5 m2/oppilas).
Vélituntipiha uudistetaan hankkeessa, arvioitu kunnostettavan alueen pinta-ala on noin 6500m2. Li-
sarakennuksen viereen rakennetaan uudet kulkuportaat. Hyvakuntoiset, olemassa olevat leikkivali-
neet (kaksi kiipeilytelinettd, keinut, hiekkalaatikko ja palloseind) siirretdan kunnostuksen ajaksi pois
ja asennetaan takaisin toteutussuunnitteluvaiheessa maaritettaviin paikkoihin. Lisaksi hankkeeseen
siséllytetdan 3 kpl uusia valineita (rekkitangot, kuntoiluvalineitd).

Lopullinen auto- ja polkupytrapaikkamaara paatetaan ja toteutetaan tulevan asemakaavamuutoksen
ja paivéakodin suunnittelun yhteydessa.

MELU
Kohteesta on tehty meluselvitys (14.12.2018 / A-Insinddrit Oy)

Meluselvityksen mukaan valtioneuvoston paatoksen mukainen péaivaajan melutason ohjearvo 55 dB
alittuu kartassa esitetyilla valkoisilla alueilla. Oheisen kuvan mukaisessa ennustetilanteessa valtaosa
koulun pihasta on ohjearvot tayttavaa aluetta. Ylityksia ohjearvosta esiintyy pienilla alueilla pihan
lounais- ja etelareunalla seka paivakodin piha-alueen vieressa seka koulurakennuksen tien puolella.

Meluselvitys péivitetddn asemakaavatydn yhteydessa. Piha-alueen mahdollisesta melunsuojauk-
sesta paatetddn tulevan asemakaavamuutoksen ja paivakodin suunnittelun yhteydessa, eika se si-
sally kouluhankkeen investointiin.
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Messukylan koulu
Messukylankatu 35
33700 Tampere

ENNUSTE V. 2040
pdivdaikaan LAeq,7-22

Melukartta

+| Tie- ja raideliikenteen melutasot
2 m maanpinnan yldpuolella
julkisivuneijastuksen kanssa

Kahdeksankulmioiden sisalld
olevat numeroarvot
Julkisivulle kohdistuvat
korkeussuunnassa suurimmat
tie- ja raideliikenteen melutasot
iiman julkisivuheijastusta

A-painotetiu keskidanitaso
pdivaaikaan LA eq,7-22

[ <55dB
[ -55dB
[ - 60 dB
B - 55 db
I - 70 dB

A-Insingérit Suunnittelu Oy Mittakaava 1:700 - >75dB

h /
‘l A INSINéﬁRIT Puutarhakatu 10, 33210 Tampere i
- etunimi sukunimi@ains fi CadnaA Version 2018 (32 Bit) I - 50 dB

Ote meluselvityksesta

PALVELUVERKKO
Messukylan koulun perusparannus mahdollistaa l&hialueen perusopetuksen toteuttamisen. Korjauk-
set ovat valttamattomat, jotta alakoulun perusopetus pystytaan jarjestamaén terveellisissa ja turvalli-

sissa tiloissa lahipalveluna.
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LIIKENNEYHTEYDET

Kevyen liikenteen yhteydet koululle ovat kohtuullisen hyvat. Lahin joukkoliikenteen pysakki sijaitsee
Messukylankadulla noin 200 metrin paassa rakennuksesta. Messukylankadun alikulkutunneli sijait-
see tontin eteldpuolella. Asemakaavavaiheessa arvioidaan ja tehdaan paatés mahdollisista liikenne-
turvallisuutta parantavista toimenpiteista lahialueella.

Kevyen liikenteen vaylat ja bussipysékit (vuoden 2019 tieto)

4.2 TONTTI/ POHIATUTKIMUKSET

Pohjatutkimuksia tilataan tarvittaessa jatkosuunnittelun yhteydessa.

4.3 KINTEISTOSTRATEGIA

Tampereen kaupungin strategian keskeisena tavoitteena on toimia kokonaisvastuullisesti ja varmis-
taa edullinen ja hairiéton toiminta kaikissa olosuhteissa. Tilojen hallintatapa mé&araytyy taloudellisuu-
den, palveluverkon tarpeiden ja tarjolla olevien tilaratkaisuvaihtoehtojen perusteella.

Yksi tarkea tavoite on tilaomaisuuden arvon sailyttdminen seké kaytdn tehostaminen ja kehittami-
nen. Tavoitteena on myds realisoida sellaista omaisuutta, jota ei tarvita kunnan palvelutuotannon
tarpeisiin.
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Tilaomaisuuden kehittamisen lahtékohtana on kaupungin palveluverkkotydn seurauksena syntyva
palveluiden verkostosuunnitelma ja sen toteuttaminen. Tampereen kaupungin rakennus- ja Kiinteis-
tbomaisuus jaetaan pidettaviin, kehitettaviin ja pidettaviin, kehittdmisen kautta myytaviin seka suo-
raan myytaviin kohteisiin. Pidettavat ja kehitettdvat kohteet ovat padasiassa Tampereen kaupungin
palvelukaytossa olevia tiloja. Realisoitavaksi maaritelty omaisuus voidaan luokitella kehittdmispoten-
tiaalin mukaan. Mikéli rakennuksella ei ole kaytté-, myynti- tai kehittdmisarvoa, ne esitetddn mahdol-
lisuuksien mukaan purettavaksi, jotta yllapitokuluja ei synny. Realisointien tavoitteena on mahdollis-
taa tulevat investoinnit ja pienentéaa yllapitokuluja. Kaupungin omistaman koulurakennuksen sijainti
on hyva ja palveluverkossa tarkoituksenmukainen. Perusparannus ja siihen liittyvat toiminnalliset
muutokset mahdollistavat koulutoiminnan jatkumisen ja kehittamisen Messukyldn koulussa. Raken-
nus on tarkoitus sailyttaa jatkossakin nykyisesséa kaytossaan.

4.4  TOIMINTOJEN SIJOITTUMINEN RAKENNUKSEN SISALLA JA MUUTOKSET TILOISSA

Alustavan suunnitelman mukaan

Rakennuksessa 1

Tilojen perusjéarjestys séilyy ennallaan. Nykyiset kantavat ja jaykistavat seindlinjat rajoittavat isom-
pien tilamuutosten tekemista. Nykyinen opettajan huone muutetaan opetustilaksi. Yksi portaan yh-
teydessa sijaitseva varasto muutetaan siivoustilaksi. Aulatilaan rakennetaan wec-tila. Olevat wc-tilat
uudistetaan. Eteistiloihin sijoitetaan oppilasnaulakot ja kenkéatelineet. Keskella sijaitsevaa isoa eteis-
tilaa voidaan kayttda joustavasti osana oppimisymparistéa. Alkuperdiset tilapinnat pyritdan sailytta-
maan mahdollisimman laajasti huomioiden rakennushistoriaselvityksessa esitetyt seikat. Tilapinnat
uudistetaan. Olemassa olevat kakluunit sailytetdan. Kellaritilat poistetaan kayttsta. Ullakkotilaan ra-
kennetaan uusi iv-konehuone.

Rakennuksessa 2

Tilojen perusjarjestys sailyy paaosin ennallaan. Nykyiset kantavat ja jaykistavat seinalinjat rajoittavat
isompien tilamuutosten tekemista. Pohjaratkaisua selkiytetaan aputilojen (wc-tilat, aulatilat, eteistilat)
uudelleenjarjestelyilla. Vanha kaytosta poistettu ulko-ovi otetaan uudelleen kayttdon ja sen yhtey-
dessa sijaitsevaan aulatilaan rakennetaan henkilénostin. Kellaritilat poistetaan kaytosté, olemassa
oleva kellaritila poistetaan. Alkuperdiset tilapinnat pyritdan sailyttimaan mahdollisimman laajasti
huomioiden rakennushistoriaselvityksessa esitetyt seikat. Tilapinnat uudistetaan. Ullakkotilaan ra-
kennetaan uusi iv-konehuone. Oppilashuollolle rakennetaan véliaikaiset tydtilat kivirakennuksen pe-
rusparannuksen ajaksi.

Kivirakennuksessa

Kellarikerroksen teknisen tyon tilat muutetaan uuden oppimisympariston mukaisiksi kasityon tiloiksi.
Tilojen siséltd tarkennetaan jatkosuunnittelun yhteydessa. Kellarikerrokseen rakennetaan uusi sii-
vouskeskus, puku- ja pesutilat. Nykyiset varastotilat yhdistetd&n isommaksi oppivélinevarastoksi.

1.kerrokseen sijoittuu luokkatilat, uudet eteistilat, koko henkilékunnan yhteiset vaate-, tauko- ja tyds-
kentelytilat. Nykyinen eteistilana toiminut aulatila toimii jatkossa opetustilana.

1,5.kerroksessa sijaitsevat rehtorin, apulaisrehtorin ja koulusihteerin tyétilat, yksi yhteiskayttdinen
neuvottelutila seka wc-tilat.

2.- 3.kerroksessa sijaitsevat opetustilat, oppilashuollon tilat, uudet eteis- ja naulakkotilat sek&a uudet
wc-tilat. Eteistilana kaytetty aulatila muutetaan avoimeksi opetustilaksi. Ullakkotilaan rakennetaan
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uusi iv-konehuone. Nykyiset kantavat ja jaykistavat seinalinjat rajoittavat isompien tilamuutosten te-
kemisté&. Hissi uusitaan.

Kaikki tilat suunnitellaan lahtokohtaisesti moni- / yhteiskayttoisiksi. Kaikki kalusteet ja varusteet uusi-
taan. Oppilas-wc tilojen laskennallinen mitoitus on 1 wc-istuin/15 oppilasta. Kivirakennus on estee-
ton. Rakennukseen 2 suunnitellaan henkilénostin. Rakennuksien 1 ja 2 esteettdmyyden vaatimukset
ja taso tarkennetaan hankesuunnitteluvaiheessa. Henkilokunnan puku- ja pesutilat keskitetdan kivi-
rakennukseen ja rakennukseen 2. Kaikki kalusteet ja varusteet uusitaan. Tilapinnat uusitaan tai uu-
distetaan huomioiden rakennushistoriaselvityksessa esitetyt asiat.

4.5 TUKIPALVELUJEN TARVE JA JARJESTAMISVAIHTOEHDOT

45.1 Ateria- ja puhtauspalvelut /Pirkanmaan Voimia Oy

Koulujen ateria- ja puhtauspalveluiden jarjestdmisesta vastaa Pirkanmaan Voimia Oy. Palvelu tuote-
taan joko omana tuotantona tai ostopalveluna. Keittio toimii palvelukeittiona. Palvelukeittiossa val-
mistetaan tarvittaessa aamupala, kuumennetaan alueellisessa tuotantokeittiossa valmistettu paa-
ruoka, kypsennetaan energialisdke, tehdaan salaatti seka tarvittaessa tarjoillaan alueellisessa tuo-
tantokeittiossa valmistettu valipala. Ateriapalvelun kustannus on n. 190 000 € / vuosi. Puhtauspalve-
lun kustannus on n. 60 000 € / vuosi.

4.5.2 Vaihtoehtoiset ratkaisut

Lahialueella ei ole koulun rakentamisen mahdollistavaa asemakaavoitettua tonttia.
Uuden koulun rakentaminen nykyisen rakennuksen tilalle ei ole mahdollista, ks. kohta 2.3.3 ja 3.4.

4.6 VAISTOTILATARPEET

Koulu ei voi toimia kiinteistéssa rakennustoiden aikana, toiminta siirretdan vaistétiloihin. Johtuen ra-
kennuksen 2 heikentyneesta sisailmatilanteesta tontille rakennetaan vaistétila kesalla 2019. Vaisto-
tila mitoitetaan ja rakennusty6t vaiheistetaan siten, etta nyt rakennettava vaistotila palvelee kaikkia
rakennusvaiheita.

Oppilashuollolle rakennetaan véliaikaiset tilat kivirakennuksessa sijaitsevien hammashoidon tiloihin
rakennuksien 1 ja 2 rakennustdiden ajaksi. Kivirakennuksen perusparannuksen ajan oppilashuolto
toimii véliaikaisissa tiloissa rakennuksessa 2.

Vaistotilan kustannus on 28 000€/kk ja 336 000€/vuosi. Vuokra-aika 08/2019 - 03/2024.

4.7 KUSTANNUKSET
4.7.1 Toiminnan kustannukset

4.7.2 Tilakustannukset

Esiselvitysten ja tilaohjelman perusteella tehdyissa laskelmissa on paadytty seuraaviin kustannusar-
vioihin:

Rakennus 1: 1 515 000 € (3 054 €/brm2)

Rakennus 2: 1 840 000 € (3 041 €/brm2)

Kivirakennus: 3 680 000 € (2 071 €/brm2)

Yhteensé: 7 035 000 €
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Kustannusarvion pohjalta arvioitu vuokrataso, katso oheinen taulukko (rakennuskohtaiset arviot liit-
teend):

Yuokra-anvio perustuu vuoden 2019 hintatasoon
Vuokraveloitus alkaa, kun kohde on luovutettu kiyitdjalle

Yuokrattava ala Investointi
Huoneistoala yhieensd 2 203 him? T 035 000 £ (alv 0%)
PAAOMAVUOKRA Eim?/kk =kk € [ vuosi
Investoinnin paddomavuokra, 7% inv. 18,63 41038 492 450
Padomavuokra 948 20889 250 665
28,11 61826 743115

YLLAPITOVUOKRA (vuokralaisen palvelukuvauksen mukaisesti)

Eim*kk E/kk £ | yuosi
Kiinteistdnhoito 251 5530 66 354
Funnossapito 0,96 2115 25379
Yhieensa 347 7 644 91733
Eim*/kk £/kk € | vuosi
TONTIN VUOKRA 077 1687 20250

K.ohteen vuokralaiset hankkivat siivouksen kustannuksellaan Pirkanmaan YVoimialta
ja huomioivat sen kulubudjeteissaan.

KALUSTEVUOKRA

Tarveselvitysvaiheessa kalustevuokraa ei ole madritelty. Mikali kalusteita hankitaan vuokranantajan
kustannuksella, lisatdan niiden kustannus vuokraan sovitun mallin mukaisesti. Rakennusinvestointin
kuuluvat Kiinted kalustus, varustus ja laitteet, jotka tarkentuvat mahdollising hankintarajoinesn
toteutussuunnittelun vhiteydessd . Inckalusteiden ja - varusteiden sek3 opetusvarusteiden ja Jaitteiden, mm.
AV-|aitteiden hankinta, &i kuulu investointin. MAma hankinnat kuuluvat ns. ensikertaiseen kalustamiseen,
joka suunnitteluineen on kayttajien vastuulla. K3ytidjien hankinnat ja niihin littyva suunnittelu tulee
koordincida mydhemmin toteutussuunnitielun ja rakentamisen yhieydessa laadittavissa suunnifielu- ja
rakentamisaikatauluissa.

m® £imkk £ | vuosi
VUOSIVUOKRA YHTEENSA 2203 32,35 855 098

VUOSIVUOKRA KAYTTANTTAIN (Vuokran jyvitys tarkistetaan kayttdjian ilmoituksesta)

him® €/ vuosi
Opetuspalvelut 2153 835590
Avo- Ja asumispalvelut 50 15 408
yhteensa 2203 855 098
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4.8 TOIMINNAN KUSTANNUKSET

Koulussa on henkildkuntaa talla hetkella n. 35 henkil6&.

Opettajia koulussa on 19. Lisaksi on rehtori, koulusihteeri ja vahtimestari (jalkimmaiset ¥2). Avustajia
on koulussa n. 2. Avustajien palkkavarus on 68 000 €. Yhteensa vuosittaiset henkildstékustannukset
ovat noin 1 145 000 euroa / vuosi.

Esiopetuksen henkilokunnan (4 Ito + 4lh) henkiléstékustannukset ovat vuodessa n. 285 000 €.

Koulun (ml. esiopetus) henkiléstokustannukset ovat yhteensé noin 1 430 000€ / vuosi. Henkildsto-
kustannukset pienenevét sen jalkeen, kun koulupolkumuutoksilla saadaan koulusta puhtaasti kaksi-
sarjainen.

Vuosien 2021 - 2023 vuosisuunnitelmissa tulee huomioida uusien kalustusteiden kustannukset,
jotka ovat kokonaisuudessa noin 875 000€ (2 500 € * oppilas). Summasta 40 % (350 000€) on varsi-
naista ensikertaista kalustamista (irtokalusteita) ja 60 % (525 000€) on varaus kayttdtalouteen, sisal-
tden mm. tarvittavat ICT-hankinnat.

Pirkanmaan Voimia Oy, katso tarkemmin kohta 4.5.1.

4.9 TAIDE RAKENNUSHANKKEESSA

Tampereen kaupungin julkisen taiteen periaatteista on tehty paatés kaupunginhallituksessa
3.10.2016 (TRE:8537/00.01.05/2014 / § 64). Siind todetaan mm. seuraavaa:

"Julkisen taiteen periaatteet -asiakirjassa maaritelladn periaatteiden soveltamisalaksi taide kaupunki-
ja infrasuunnitteluhankkeissa, taide julkisessa ja yksityisessa rakentamisessa, taide tilapéisena ta-
pahtumana tai hankkeena seka taide museokokoelmien ja kaupungin taidekokoelmien esillepanona.
Periaatteena on, etté taiteen rooli ja laajuus maaritellaén aina hankkeittain, mutta lahtékohtaisesti
taide on mukana kaikessa kaavoituksessa ja julkisten hankkeiden suunnittelussa. Kun julkisen tai-
teen ohjausryhma maaérittelee hankekohtaisesti taidehankkeiden laajuuden ja muodon, se tekee esi-
tyksensa taiteeseen osoitettavan investoinnin suuruudesta. Valituissa rakennushankkeissa suosituk-
sena on yhden prosentin tavoitetaso.

Julkisiin rakennushankkeisiin sisaltyvien taidehankintojen rahoituksessa on toteutustavasta riippuen
erilaisia vaihtoehtoja. Esimerkiksi talonrakennushankkeissa taiteen edellyttamét tilalliset ja raken-
nustekniset valmiudet sek& materiaalit siséllytetdén rakennusinvestointeihin. Ns. integroidun taiteen
hankkeissa taiteilijakustannukset maksetaan rakennusinvestoinneista. Itsenaisten ja erillisten taide-
teosten kyseessa ollessa taiteilijapalkkiot voidaan maksaa taidemuseon maararahasta, vaikka mate-
riaalikustannukset sisaltyvat rakennushankkeeseen. Kaupunginvaltuuston paatoksella julkisen tai-
teen hankintoja voidaan rahoittaa my6s A.R. Winterin testamenttiséétion rahaston varoilla.”

Taideinvestointi ei ole mukana Messukylan koulun kustannusarviossa.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Faksi kijaamo@tampere.fi
PL 487 Aleksis Kiven www.tampere.fi
33101 TAMPERE katu 14-16 C 03 565 611 03 5656 5220 Y-tunnus 0211675-2



TAMPERE

TARVESELVITYS
MESSUKYLAN KOULU 16.4.2019

Sivu 27/34

5 HANKKEELLE ASETETTAVAT TAVOITTEET
5.1 TOIMINNAN TAVOITTEET

5.2 AIKATAULU- JA KUSTANNUSTAVOITTEET

Talonrakennusohjelmassa hankkeelle on esitetty maararahaa vuosille 2020-2023. Maararahat esi-
tyksessa jakautuvat seuraavasti: vuosi 2020 0,1m€, vuosi 2021 1,65m&€, vuosi 2022 0,9m€ ja vuosi
2023 3,2m€, yhteensa 5,85m€. Esitetddan maararahan korotusta ja investointivuosia tarkastettavaksi
talonrakennusohjelman vuosille 2021- 2023 tulevan talousarviokasittelyn yhteydessa.

Jatkosuunnittelussa rakennuskustannuksia pyritdan alentamaan. Rakennusinvestointiin kuuluvat
kiinte&a kalustus, varustus ja laitteet, jotka tarkentuvat mahdollisine hankintarajoineen toteutussuun-
nittelun yhteydessa. Irtokalusteiden ja - varusteiden seké opetusvarusteiden ja — laitteiden, mm. AV-
laitteiden hankinta, ei kuulu investointiin. NAma hankinnat kuuluvat ns. ensikertaiseen kalustami-
seen, joka suunnitteluineen on kayttajien vastuulla.

Tampereen kaupunki MESSUKYLAN KOULUN PERUSPARANNUS, RAKENNUKSET 2, 1 JA KIVIRAKENNUS]
Kiintei: tilat ja politi 16.4.2019|

HANKEAIKATAULU /| Tarveselvitys

2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

Tontinkayttotarkastelu / tar y H

suunnittelijan valinta

nittelu

Toteutussuunnittelu g

Raker

Raker upa rakennus 2 1 Kivirakennus|

Rakennustyot

Varustelu ja koekdyttd

Kayttoonotto

Alustava aikataulu

5.3 RAKENNUSTEKNISEN TOTEUTUKSEN TAVOITTEET

Rakennuksesta suunnitellaan ja korjataan terveellinen ja turvallinen noudattaen lakeja, viranomai-
sohjeita, Ymparistoministerion asetuksia ohjeineen sekéa Tampereen Tilapalvelut Oy:n ohjeita (Ra-
kennussuunnitteluohje_2018 Yleisosa, Rakennussuunnitteluohje_2018 Rakennusosat). Kuntotutki-
muksessa esitetyt mahdolliset ongelmia aiheuttavat tai vanhentuneet rakenteet uusitaan ja rakenteet
korjataan toimimaan oikein. Kaikki toimenpiteet tehddan vanhoja rakenteita kunnioittaen ja historialli-
set arvot huomioiden.

Puurakennus 1
Rakennuksen kosteudenhallintaa parannetaan asentamalla rakennuksen ympérille salaojat seka
maanpintoja muotoillaan rakennuksesta poispéin kallistaviksi.
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Ryodmintétilasta siivotaan kaikki orgaaninen aines ja alapohjan tuuletusta parannetaan. Alapohjara-
kenteesta uusitaan kaikki rakenteet kantavia rakenteita lukuun ottamatta. Alapohjan lammaonerista-
Vyytta parannetaan.

Rakennuksen paéassa oleva kellaritila puhdistetaan haitta-aineista, alipaineistetaan ja poistetaan
kaytosta.

Ulkoseinista uusitaan sisdpuolelta rakenteet hirsipintaan asti, ulkopuolella tehddan vain hirsirungon
mahdollisista lahovaurioiden korjauksista johtuvat korjaustoimenpiteet.

Ikkunoiden kunnostus/uusinta tdasmennetddn hankesuunnitteluvaiheessa. Ulko-ovet kunnostetaan.
Ylapohjarakenteesta uusitaan kaikki rakenteet kantavia rakenteita lukuun ottamatta. Ylapohjan lam-
moneristavyyttd parannetaan.

Ullakkotilaan rakennetaan iv-konehuone. Konehuoneen kohdalle tarvittavat lisavahvistukset ylapoh-
jarakenteeseen.

Vesikattoon tehdéaén vain talotekniikkamuutoksista johtuvat uudet l[Apimenot ja haalausaukot. Kat-
teen asbestipitoinen maalipinta huomioidaan ja kustannuksissa varaudutaan koko katteen uusimi-
seen.

Kaikki rakennuksen sisélle jaavat puurakenteet puhdistetaan.

Vanhat ponttéuunit séilytetaan, ei kaytdssa. Kaikki vanhat hormiyhteydet tiivistetaan.

Tilajako pidetdan vanhan mukaisena muutamaa pienté aputilan muutosta lukuun ottamatta.

Tilojen vanhat paneelikattopinnat seké kiinteat puukomerot pyritdan sailyttamaan.

Vanhat valiovet kunnostetaan. Vanhojen kuistien alkuperéiset katon ja seinien pintarakenteet pyri-
taan sailyttamaan.

Puurakennus 2

Rakennuksen kosteudenhallintaa parannetaan asentamalla rakennuksen ymparille salaojat seka
maanpintoja muotoillaan rakennuksesta poispéain kallistaviksi.

Ryodmintétilasta siivotaan kaikki orgaaninen aines ja alapohjan tuuletusta parannetaan. Alapohjara-
kenteesta uusitaan kaikki rakenteet terveita kantavia rakenteita lukuun ottamatta. Osa vaurioitu-
neista kantavista alapohjapalkeista uusitaan ja kiviperustuksia korjataan. Alapohjan lammonerista-
vyyttéd parannetaan.

Vanha kellari ulkoportaineen poistetaan. Vieressa olevan kuistin pintarakenteet puretaan ja rakentei-
den vauriot korjataan.

Valipohjarakenteista poistetaan kaikki orgaaninen tayteaine.

Ulkoseinista uusitaan sisapuolelta rakenteet hirsipintaan asti, ulkopuolella tehdéén vain hirsirungon
lahovaurioiden korjauksista johtuvat korjaustoimenpiteet. Vanha sisdankaynti otetaan kayttéon.
Ikkunoiden kunnostus/uusinta tasmennetddn hankesuunnitteluvaiheessa. Ulko-ovet kunnostetaan.
Ylapohjarakenteesta uusitaan kaikki rakenteet kantavia rakenteita lukuun ottamatta. Ylapohjan lam-
moneristavyytta parannetaan.

Ullakkotilaan rakennetaan iv-konehuone. Konehuoneen kohdalle tarvittavat lisdvahvistukset ylapoh-
jarakenteeseen.

Vesikattoon tehdaan vain talotekniikkamuutoksista johtuvat uudet lapimenot ja haalausaukot.

Kaikki rakennuksen sisélle jaavat puurakenteet puhdistetaan.

Vanhat ponttduunit sailytetaan, ei kaytossa. Kaikki vanhat hormiyhteydet tiivistetaan.

Tilamuutokset toteutetaan vanhoja kantavia hirsiseinia purkamatta. Vanhat valiovet kunnostetaan.

Kivirakennus
Rakennuksen ulkopuolella on uusittu perusmuurin vedeneristys, salaojat ja rannikaivot kesén 2018
aikana. Naihin osiin ei toimenpiteita.
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Maanvaraiset alapohjarakenteet uusitaan kapillaarikatkoineen lammadnjakohuonetta lukuun otta-
matta.

Maanvastaisista seinista poistetaan kaikki pintarakenteet ja uusitaan hengittavilla rakennekerroksilla.
Seinissa olevat mahdolliset haitta-aineita sisaltavat eriteet poistetaan.

Julkisivuissa korjataan vaurioituneet ja kopoa siséltéavat rappausalueet ja koko julkisivun pintakasit-
tely uusitaan.

Kaikki kaksoislaattavalipohjarakenteet avataan ja rakenteiden sisélla olevat orgaaniset taytteet pois-
tetaan. Vanhat rakenteet puhdistetaan.

Ylapohjarakenteesta puretaan kaikki vanhat orgaaniset tayttomateriaalit ja rakenteen lAmmaonerista-
Vyytta parannetaan.

Ullakkotilasta puretaan vanha iv-konehuone, jotta ylapohjan tayttdmateriaalien purkaminen mahdol-
listuu. Ullakolle rakennetaan kaksi uutta iv-konehuonetta. Vesikattoon tehdéén vain iv-lapimenoista
ja haalauksesta johtuvat muutokset.

Ikkunoiden kunnostus/uusinta tdsmennetaan hankesuunnitteluvaiheessa. Ulko-ovet kunnostetaan.
Hissi uusitaan vanhaan hissikuiluun.

Kaikki vanhat hormit tiivistetaan seka huonetilan etté ylapohjan kohdilta.

Vanhat kevytrakenteiset valiseindt uusitaan.

5.4  ARVIO ENERGIAN KAYTTOKUSTANNUKSISTA

Vuoden 2018 energiankulutus lukemat
Vuonna 2018 kaukolamp6a kului 843 MWh ja sahkda 255 MWh, yhteensa 76000 €/v.

Arvio tulevista energian kayttékustannuksista
Perusparannuksen valmistuttua energian kulutusarvio kaukolammon osalta on n. 750 MWh ja sdh-
kon osalta n. 200 MWh. Energian kulutusarvio perusparannuksen jalkeen on n. 65000 €/v.

5.5 TEKNISET OLOSUHDEVAATIMUKSET

5.5.1

LVI-tekniikka

Yleista

Rakennuksen LVI-suunnittelun lahtékohtana on hyvin kaytettavéan ja huollettavan laitoksen liséksi
elinkaaritalous. Tavoitteena on valita mahdollisimman energiatehokkaat jarjestelmat ja laitteet. To-
teutusratkaisuissa huomioidaan tilojen erilaiset kayttdajat ja -mahdollisuudet seka jarjestelmien help-
pokayttdisyys, huollettavuus ja turvallisuus. Mitoituksissa noudatetaan lakeja, viranomaisohjeita
seka asetusten maarayksia ja mitoitusohjeita.

Liittyméat

Rakennus litetdadn Tampereen Kaukolampd Oy:n kaukolampéverkostoon ja Tampereen Veden vesi-
ja viemariverkostoihin. Lammdonjakohuone sijaitsee kivirakennuksessa, josta jaetaan lammot ja ve-
det puurakennukseen 1 ja puurakennukseen 2.

lImastointi

Rakennus varustetaan asetusten ja energialuokan vaatimuksen mukaisilla iimastointilaitteilla. llmas-
tointikoneiden jarkevalla palvelualuejaolla ja ohjauksella varmistetaan koneiden kaynti todellisen
kayttotilanteen ja -tarpeen mukaan. Kivirakennuksen ilmastoinnin ilmamaérat suunnitellaan siséilma-
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luokan S3-S2 mukaisesti 6-8l/s/hld. Puurakennusten ilmastoinnin ilmamaéaarat suunnitellaan sisailma-
luokan S3 mukaisesti 61/s/hl6. llmanvaihtojarjestelma toteutetaan vakioilmavirtajarjestelmana. lima-
maarat maaraytyvat henkildmitoituksen mukaan.

limastointikoneet kayvat kayttdaikana taydelld ilmamaaralla ja kayttbajan ulkopuolella mitatulla osa-
teholla. llmanvaihtokoneet mitataan ja sdadetaan taydelle ilimamaéaralle ja lisaksi mitataan osateho.

Alustava ilmastointikonejako on:
Kivirakennus
TKO1, Opetustilat, pyoriva LTO, SFP-luku max 1,8
TKO02, WC- ja sosiaalitilat, pyoriva LTO, SFP-luku max 1,8
TKO03, Tekninen tyo, Glykoli-Ito, SFP-luku max 1,8
TKO04, Henkilokunnan tilat, pyoriva LTO, SFP-luku max 1,8

Puurakennus 1
TKO5, Opetustilat, pyoriva LTO, SFP-luku max 1,8
TKO06, WC- ja sosiaalitilat, pyoriva LTO, SFP-luku max 1,8

Puurakennus 2
TKO7, Opetustilat, pyoriva LTO, SFP-luku max 1,8
TKO08, WC- ja sosiaalitilat, pyoriva LTO, SFP-luku max 1,8

Vesi- ja viemarilaitteistot
Kaikkien rakennusten vesi- ja viemarilaitteistot uusitaan. Puurakennusten 1 ja 2 kayttévesiverkoston
syottoputkistot uusitaan kivirakennuksesta lahtien. Pihan sadevesiviemardinti uusitaan.

Rakennukset varustetaan asetusten mukaisilla vesijohto- ja viemaérilaitteilla. Kalusteina kaytetaan
kulutusta kestavia, vahan vetta kuluttavia vesijohto- ja viemarikalusteita huomioiden koulun erityis-
piirteet kalusteiden malleissa.

Rakennusten kattovedet johdetaan lammitettavien kourujen ja syoksytorvien kautta sadevesiviemari-
verkostoon. Vesi- ja viemarijarjestelmien toteutuksessa huomioidaan siivottavuus.

Lammitys
Rakennusten l[Ammitysjarjestelmat uusitaan. Puurakennusten 1 ja 2 patteriverkoston ja ilmanvaihto-
koneiden lammitysverkoston syottoputkistot uusitaan kivirakennuksesta lahtien.

Rakennukset varustetaan Lampdlaitosyhdistys ry:n vaatimuksien mukaisilla kaukolampdlaitteilla,
jotka sijoitetaan kivirakennuksen tekniseen tilaan. Lammonjakokeskukseen tulee omat lammaonsiirti-
met, patteriverkostolle, iimastointikoneiden lammitysverkostolle seka kayttdvesiverkostolle. Kaikille
rakennuksille tehddan omat saatéryhmat. Lammitysverkostojen paapumput ovat taajuusmuuttuja-
kaytolla varustettuja. Tilat [ammitetdan ikkunoiden alle sijoitettavilla lammityspattereilla, jotka varus-
tetaan termostaattisella patteriventtiililla ja sulkuyhdistajilla.

Rakennusautomaatio
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Talotekniikan automaatiojarjestelmé koostuu vaylaan asennettavista valvonta-alakeskuksista, jotka
litetda&n keskusvalvomoon kaupungin tietoverkon valityksella. Jarjestelma on kaytettavissa myos
WEB- liittymé&n avulla.

Sahkotekniikka
Yleista

Rakennusten s&hko-, tieto-, turva- ja valvontajarjestelmien ja niihin kiinteasti liitettyjen laitteiden
suunnittelun ja toteutuksen laht6kohtana on helppokayttdisyys, huollettavuus, turvallisuus ja elinkaa-
ritalous. Jarjestelméat ja laitteet valitaan mahdollisimman energiatehokkaiksi.

Rakennusten kaikkien sahko-, tieto-, turva- ja valvontajarjestelmien suunnittelussa ja toteutuksessa
noudatetaan voimassa olevia lakeja, viranomaisohjeita, standardeja seka rakennuttajan suunnittelu-
ja erillisohjeita.

Rakennusten kaikki sdhko-, tieto-, turva- ja valvontajarjestelmien asennukset toteutetaan halogeeni-
vapaita (HF) kaapelointeja ja putkitus- sek& uppoasennusjarjestelmia kayttaen. Putketonta asennus-
tapaa ei hyvéksyta.

Puurakennuksen 1 ja 2 seka kivirakennuksen kaikki sahko-, tieto-, turva- ja valvontajarjestelméat uu-
sitaan kokonaisuudessaan perusparannuksen yhteydessa, johtuen rakennusten erittain laajoista ra-
kennus- ja LVI-teknisistad perusparannustoimenpiteista. Lisaksi sahko-, tieto-, turva- ja valvontajar-
jestelmien elinkaarin pysyy samassa tahdissa LVI-tekniikan kanssa, eik& niille jouduta tekemaan
myos kayttoa hankaloittavia eriaikaisia perusparannustoimenpiteita.

Liittymat

Messukylan koulun olemassa olevat séahko- ja tietotekniikanliittymat ulkopuolisiin verkostoihin saily-
véat ennallaan lisdrakennuksessa (rak.nro 3760).

Peruskorjattavat rakennukset liitetddn omilla sahko- ja tietotekniikan nousukaapeloinneillaan lisara-
kennuksen sahkopaakeskukseen seka talojakamoon.

Nousukaapelointien mitoitus tarkistetaan suunnittelun edistyessa ja lopullisten tarpeiden tarkentu-
essa seka keskustilojen sijainnin tismentyessa. Talldin paatetdan nykyisten nousukaapelointien sai-
lyttdminen.

Séhkonjakelu ja johtotiet

Rakennusten séhkonjakelu toteutetaan jakelualueittain sijoitettujen ryhmakeskusten kautta. S&hkon-
jakelu paakeskukselta ryhmakeskuksille toteutetaan tavanomaista kaapelointia kayttaen.

Rakennusten maadoitusta parannetaan asentamalla pystymaadoituselektrodi tai vaakaelektrodeja
piha-alueen kaivantoihin.

Sahkon kulutus mitataan nykyisella paédkeskuksella. Lisaksi mitataan takamittauksena eri rakennus-
ten, niiden ilmanvaihdon, kiinteistosahkon ja poikkeuksellisten kokonaisuuksien kulutus. Kaikki mit-
taukset suunnitellaan ja toteutetaan vaylapohjaisilla verkkoanalysaattoreilla.

Mittaustieto viedaan rakennusautomaatiojarjestelmaan, josta ne edelleen siirretdan Tilakeskuksen
kiinteistonpitoyksikon Haahtela- tietojarjestelmaan.
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Rakennusten kaikissa ryhméakeskuksissa varaudutaan valaistus- ja kayttésahkon erilliseen kulutus-
mittaukseen.

Autolammityspistorasioita ei rakenneta, mutta pysékdintialueelle toteutetaan 1kpl sahkokayttoisten
kulkuneuvojen latauspisteitd (lataustapa 3). Liséksi vahintdaan 20% pyséakointipaikoista toteutetaan
putkitukset sdhkokaapeleita varten, jotta niihin voidaan myéhemméssé vaiheessa asentaa latauspis-
teet.

Paakaapelointireitteina kiinteistossa kaytetdan kaapelihyllyja ja muutaman kaapelin kaapelointireit-
teind valaisinripustuskiskoja.

Toimisto-, opetus- yms. tiloissa liitdnta- ja ohjauspisteet toteutetaan paasaantoisesti metallisiin johto-
kanaviin tai sahkopieliin seké@ uusittavissa seina- ja alakattorakenteessa uppoasennuksena putkitta-
malla.

Peruskorjausalueen alakatottomissa seka toisarvoisissa tiloissa liitdnta- ja ohjauspisteet toteutetaan
pinta-asennuksena.

Rakennuksiin ei toteuteta katkeamatonta sahkénjakeluverkkoa (UPS-verkko), mutta rakennusten eri
ICT-verkkojen kytkinlaitteiden seka turva- ja valvontajarjestelmien keskuslaitteiden (joille ei maarays
tai muista syista ole maaritetty jarjestelmékohtaista varavirtalahdettd) toiminta varmistetaan paikalli-
silla UPS-laitteella sdhkokatkoksen aikana.

Tietoteknisten jarjestelmien kerrosjakamoiden sijaitessa kerroksittain toisiinsa ndhden paallekkain,
voidaan tehda hanke kohtainen erillispdatds, naiden osalta suunniteltavasta osittaisesta keskitetysta
UPS-jarjestelmastd, jonka séahkonsyottokyky maaritettyihin kuormituksiin on vahintaan 1 h.

Lattiarasioita ei asenneta vaan tarvittaessa tilojen keskialueiden sahkdnsyotto toteutetaan ylékautta
esim. pistorasia pylvailla. Lattiarasioita voidaan asentaa neuvottelu- ja kokoustiloihin tarvittaessa.

Valaistus

Valaistus suunnitellaan ja toteutetaan voimassa olevien standardien vaatimukset tayttaviksi, huomi-
oiden eri tilojen ja ulkoalueiden kayttotarkoitukset ja vaatimukset valaistukselle.

Valaistus suunnitellaan ja toteutetaan led-valaisimia kayttden. Valonlahteina tulee kayttaa pitkaikai-
sid ja energiatehokkaita tuotteita. Valaisimet valitaan tilojen ja rakennusten arkkitehtuuriin sopiviksi.

Riippuvia valaisimia ei kayteté kuin erikseen sovittavasti erikoistapauksessa.
Aula-alueilla tehosteseinien yms. erikoiskohteiden kohdevalaistus toteutetaan kosketinkiskoon asen-
nettavilla valaisimilla.

Sisavalaistuksen ohjelmointi ja hallinta suunnitellaan ja toteutetaan keskitettyna reititinpohjaisena
jarjestelmana (Dali), jossa kukin tila on erikseen ohjattavissa ja hallittavissa.

Kaikissa tiloissa hyddynnetaan lasnaolotunnistus-toimintoa, kun sen on tilan toiminnan tai kayttéajan
kannalta jarkevad. Opetus-, pienryhméa-, toimisto- ja neuvotteluhuoneet, aulat seké kaytavat varuste-
taan valaistuksen himmennyksella. Yleisotiloissa valaistusta ohjataan painike- ja aikaohjauksilla. Va-
kiovalo-ohjauksen kéaytosta ja laajuudesta sovitaan toteutussuunnittelun yhteydessa. Teknisissa ti-
loissa valaistusta ohjataan kytkin- tai painikeohjauksena.

lltakayttotiloissa kaikkien valaisimien sammutuspulssi otetaan rakennusautomaatiojarjestelmasta.
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Tiloissa joissa ei ole valaistuksen saatta tai muuta ohjausautomatiikkaa, valaisimet ryhmitellaén si-
ten, etta tilan yleisvalaistusta voidaan ohjata tilan valaistustarpeen mukaan.

Alue-, ulko- ja julkisivuvalaistusta ohjataan rakennusautomaation avulla kello- ja valoisuusohjauk-
sena.

Tieto-, turva- ja valvontajarjestelmat

Rakennuksiin suunnitellaan ja toteutetaan normaalit viranomaisten edellyttamat ja kayttajan toimin-
taa tukevat seké henkildturvallisuuden varmistavat tieto-, turva-, informaatio- ja valvontajarjestelmaét.

Poistumisvalaistus-, paloilmoitin-, savunpoisto ja palo-ovien ohjausjarjestelmaét toteutetaan maarays-
ten mukaisesti.

Rakennuksiin toteutetaan paasaantoisesti kaikki tilat kattava yleiskaapelointistandardien mukainen
tietoliikennekaapelointijarjestelméd, joka tukee suurta joukkoa erilaisia sovellutuksia ja palveluita.

Rakennuksiin toteutetaan kattava yleisddnentoistojarjestelma (paloilmoitinjarjestelman palokelloja
taydentavana osana).

Rakennuksien tiloihin asennetaan kayttajien AV-tekniikan vaatimat johtotiet seké kiinteasti asennet-
tavat kaapeloinnit liittimineen. (laitehankinta litoskaapeleineen kuuluu kayttajélle).

Yleisétiloissa, joissa tilaisuuden jarjestamisessa tarvitaan puhe- tai ohjelmadanentoistoa, tulee ottaa
huomioon kuulurajoitteisten asettamat vaatimukset tilojen aanijarjestelmille.

Rakennuksiin tehddan mobiililaitteiden kuuluvuus tarkastelu ja kuuluvuus varmistetaan tarvittaessa
sisdpeittoantenniverkolla tai passiiviantennijarjestelmalla.

Ulko-oville ja kayttajaryhmia rajaaville oville toteutetaan kulunvalvonta ja hatalukitus. lltakayton si-
saantuloissa varaudutaan mobiililaite tunnistautumisella, ovin avaamiseen. Henkilokunnan kéyn-
tioville toteutetaan varaus tydaikapéaéatteelle.

Rakennuksiin toteutetaan liséksi ovipuhelin-, lahiverkko-, varattuvalo-, sisdanpyynto-, avunpyynto-,
ajannaytto-, Info-TV- ja henkildturvallisuusjarjestelmat tilojen kayttétarkoituksen mukaisessa laajuu-
dessa.

Rikosilmoitin-, paloilmoitin- ja rakennusautomaatiojarjestelmat liitetdén Alerta-halytyksensiirtojarjes-
telman.

Kameravalvontajarjestelmén kuvantallennus tapahtuu kohteessa, mutta tallennin liitetdan kaupungin
tietoliikenneverkkoon.

Energialuokkatavoite

Teknisten jarjestelmien valinnoissa huomioidaan koko hankkeen elinkaaren aikainen energiankulu-
tus ja kayttokustannukset.

Energiatehokkuutta parannetaan varustamalla ilmastointijarjestelmé tehokkailla korkean hyotysuh-
teen LTO-laitteilla. Liséksi lImastointikoneiden jarkevalla palvelualuejaolla ja ohjauksella varmiste-
taan koneiden kaynti todellisen kayttttilanteen ja -tarpeen mukaan.
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5.5.4 Teknisten tilojen tilavaatimukset

limastointikonehuoneiden pinta-ala kivikoulu n.100 m2?, Puukoulu 1 n. 60 m?ja Puukoulu 2 n. 30 m2,
Lammonjakohuone jaé kivikoulussa ennalleen.

Sahko- ja teletilat n. 1,5 % kiinteistdn bruttopinta-alasta. Tilavaraus sisaltaa sahko, tele ja turvajar-
jestelmien tilatarpeen.

Sahko- ja teletilavaraus tarvitaan jokaista 500...750 m2 kohden. Pisin kohtisuora etéisyys tilavarauk-
sesta mitoitusalueen reunaan 40m.

Séahkoatilavauraus tulisi sijoittaa mahdollisuuksien mukaan eri kerroksissa pééallekkéin seka mahdolli-
simman "kiinteélle” kohdalle (muutoksien tullessa keskustilan siirtiminen ei ole mielekasta).

Pienia tilavarauksia ei ole huomioitu (paloilmoitinkeskus, savunpoiston ohjauskeskus, jne.). IVKH-
tilojen osalta ei ole huomioitu séhkétilavarausta (=vapaa seinétila).

6 LITTEET:

e tilaohjelma rakennus 1 16.4.2019
e tilaohjelma rakennus 2 16.4.2019
e tilaohjelma kivirakennus 16.4.2019
e vuokralaskelmat 16.4.2019

Lisdksi kaytettavissa:
e alustavat kustannusarviot 10.4.2019 / A-Insingorit Oy
e alustavat tilakaaviot 29.3.2019 / Arkkitehtitoimisto Lasse Kosunen Oy
e haitta-ainekartoitus, kivirakennus 12.12.2018 / RKM Group
o haitta-ainekartoitus, puurakennus 1 13.12.2018 / RKM Group
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[TAMPEREEN KAUPUNKI

TARVESELVITYS

KIINTEISTOT, TILAT JA ASUNTOPOLITIIKKA
[ASUMISEN KEHITTAMINEN JA PALVELUTILAVERKOT

HANKE

ASIAKIRIA

16.4.2019)

MESSUKYLAN KOULUN PERUSPARANNUS / RAKENNUS 1
Messukylankatu 35, 33700 Tampere

TILAOHJELMA

Ot3-tiloja: 4 kpl = 100 opp (250pp/ot3)

INYKYTILANNE [TARVE
Huonetilat kpl |noin m2 kpl |noin m2 _ [[Huom!
HALLINTO-, TYO- JA NEUVOTTELUTILAT
kivirakennuksessa
Tilat yht. 0,0 0.0
KOULUTERVEYDENHUOLTO, OPPILASHUOLTO
kivirakennuksessa
Tilat yht. 0,0 0.0
PERUSOPETUKSEN TILAT opetustilojen valilla pako-ovet (db)
Ot3-tiloja: 4 kpl = 100 opp (250pp/ot3)
1.kerros
opeth-ftauketita-opetustila 17,3 18,7
we 11
ot3 55,2 55,2
ot3 69,9 69,9
ot3 70,2 70,2
ot3 57,0 57,0
otl 18,6 18,6
Aula 41,1 41,1 |naulakot, kenkételineet. Kéayttd myos opetustilana.
AINEOPETUSTILAT/TAIDE JA TAITOAINEET
kivikoulu / lisarakennus
LIIKUNTATILAT
lisarakennus
OPP. WC-TILAT
wc 1.3 1,3
siivous wC 1.8 18
wc 1.8 1,8
wce 17 i/
wc 1,7
VARASTOT
kellari
varasto 9,7 poistetaan kéytosta
varasto 37 poistetaan kéytosta
varasto 1,6 poistetaan kéytosta
1.kerros
varasto 0,7 0,7
varasto 0,7 0,7
varasto 0,8 0,8
varasto 08 0,8
varasto 0,9 0,9
varasto 08 0,8
varasto 1,2 12
varasto 05 05
varasto 0,7 0,7
varasto 1,0 1,0
varasto 1,2
varasto 1,0 1,0
SOSIAALITILAT / HENKILOKUNTA
kivirakennuksessa ja puurakennuksessa 2
Perusopetuksen tilat yht. 362,3 348,1 [lhym2 yhteensé
SIIVOUSTILAT
var siivous 3,0 |[siivouskeskus kivikoulussa
Siivoustilat yht. 392,9 3,0 |[hym2yhteensa
KEITTIO JA RUOKAILU
lisdrakennuksessa
Keittiotilat yhteensa 0,0 0,0 |lhym2 yhteensa
VAESTONSUOJATILAT
eiole
HYOTYPINTA-ALA YHTEENSA 755,1 351,1 [lhym2
HYOTYALAN ULKOPUOLISET TILAT
kellari
porrash 3,6 3,6
eteinen 6,2 6,2
1.kerros
tk 43 43
aula 16,8 16,8 |naulakot ja kenkételineet
tk 18 18
porras 6,2 6,2
aula 14,5 13,9 |[[naulakot ja kenkatelineet
Ullakko
porras 2,0 2,0
uusi iv-konehuone 57,3
Hydtyalan ulkopuoliset tilat yhteensa 55,4 112,1
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TAMPEREEN KAUPUNKI

TARVESELVITYS

KIINTEISTOT, TILAT JA ASUNTOPOLITIIKKA
ASUMISEN KEHITTAMINEN JA PALVELUTILAVERKOT

16.4.2019)
Jarmo Viljakkd)

HANKE ASIAKIRIA
MESSUKYLAN KOULU RAKENNUS 2 PERUSPARANNUS TILAOHJELMA
Messukylankatu 35, 33700 Tampere
Ot3-tiloja: 2 kpl = 50 opp (250pp/ot3)
INYKYTILANNE [TARVE
Huonetilat kpl |noin m2 kpl |noinm2  |Huom!
HALLINTO-, TYO- JA NEUVOTTELUTILAT
tauko- ja tyétilat kivirakennuksessa
Tilat yht. 0,0 0,0
KOULUTERVEYDENHUOLTO, OPPILASHUOLTO
kivirakennuksessa
oppilashuolto toimii puurakennuksen 2 véliaikaisissa tiloissa
kivirakennuksen perusparannuksen ajan
Tilat yht. 0,0 0,0
PERUSOPETUKSEN TILAT opetustilojen valilla pako-ovet (db)
1.kerros
ot3 7031 703
ot3 633 1| 633
ot1 253 2
terveydenhoitajan ja laakaérin tilat kivirakennuksen perusparannuksen ajan (rakennetaan valiseiné,
askartelusali opetustila 37,7 43,9 |lhuomioitava sote-verkko)
varasto 57
askarteluhuone opetustila 17,8 12,6
askarteluhuone aula 15,0 15,0 [oppilasnaulakot ja kenkéatelineet
2.kerros
opetustila 48,9 48,9
opetustila 34,4
Al 181
keittio 11,7
tekn.tila 3.2
AINEOPETUSTILAT/TAIDE JA TAITOAINEET
kivikoulu ja lisarakennus
LIIKUNTATILAT
lisdrakennuksessa
OPP. WC-TILAT
we inva-wc 33| 1 4,2
siivouskemere W 16 1 2,4
we 1,7
we 13 1 13
we 1 1,6
wce &1,7m2 3 il
wc 1 2,2
we 1 3,2
wc a1,5m2 2 3,0
VARASTOT
kellari
vanha kellaritila puretaan
1.kerros
varasto 4,0 4,0
varasto 6,4 6,4
2.kerros
komero 0,6 0,6
komero 0,9 0,9
varasto 14
SOSIAALITILAT / HENKILOKUNTA
opet-h-/tauketila henkilokunnan sos.tila 18,0 29,4 (sis. we ja 2xsuihkutila
we 14
we 4,0
we 33
siivouskomero 14
Perusopetuksen tilat yht. 364,6 3733 [lhym2 yhteensa
SIIVOUSTILAT siivouskeskus kivikoulussa
varaste-siivous 0,8 0,8
siivous 2l
lepohuone-siivous 50 5,0
Siivoustilat yht. 538 7.9 |[hym2yhteensa
KEITTIO JA RUOKAILU
lisdrakennuksessa
Keittidtilat yhteensa 0,0 0,0 |lhym2 yhteensa
VAESTONSUOJATILAT
eiole
HYOTYPINTA-ALA YHTEENSA 370,5 381,2 [lhym2
HYOTYALAN ULKOPUOLISET TILAT
kellari
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kellaritila, ei ulkoyhteytta

1.kerros
porras A/l
tuulikaappi
aula
porrashuone B/1
aula
tuulikaappi
tauketila-aula
eteinen
kaytava

2.kerros
porrashuone A/2
porrashuone B/2
et
terveydenhoitaja aula
Ullakko / 2.krs
kylma ullakko

uusi iv-konehuone

Hyotyalan ulkopuoliset tilat yhteensa

8,8
31
16,6
13
12,2
6,5
11,7
4,0
75

10,0
14,0

0,6
15,4

1116

10,0
14,0

16,8

29,8

155,5

puretaan

oppilasnaulakot ja kenkatelineet

uusi henkilonostin ja siséporras. vanha ulko-ovi otetaan kayttoon (uusi ovi)
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[TAMPEREEN KAUPUNKI TARVESELVITYS

KIINTEISTOT, TILAT JA ASUNTOPOLITIIKKA 16.4.201
[ASUMISEN KEHITTAMINEN JA PALVELUTILAVERKOT Jarmo Viljakk:
HANKE ASIAKIRIA

MESSUKYLAN KOULUN PERUSPARANNUS / KIVIRAKENNUS TILAOHJELMA

Messukylankatu 35, 33700 Tampere

INYKYTILANNE [TARVE

Huonetilat kpl |noin m2 kpl |noin m2 _ [[Huom!
HALLINTO-, TYO- JA NEUVOTTELUTILAT keskitetty ratkaisu
kellari
Lkrs
o2 33,0
we- 1,4
we 2,2
taukotila 35,0 (taukokeittibkaluste
ot2 45,0
kopio/var 9,0
wc 2 4,0
vaatetila 13,5 |[naulakot ja kenkételineet
tyoskentely 19,0
1.5krs
keittio-tyotila / koulusihteeri 8,5 85 dB.pako-ovi
op-tydsk-tyohuone / 2h 20,0 20 dB.pako-ovi
op-tydsk. tydhuone 15,5 155 || dB.pako-ovi
tybhuene neuvottelu 13,5 135 || dB.pako-ovi
varasto 6,7
wc 14
wc 4.2
Tilat yht. 1458 143,6

KOULUTERVEYDENHUOLTO, OPPILASHUOLTO, (HAMMASHOITO POISTUU)

2,5.kerros toiminnassa myos kesaaikana, esteeton yhteys
kaytava odotustila 8,5 10,0
eteinen 53
odotush lepohuone 8,0 7,0
heitohuenehammasheite neuvotteluhuone 14,0 14,0 |[db. yhteiskayttéinen. Pako-ovi
heitohuene--hammasheite-tydhuone laakari/psykologi 16,5 16,5 |dB.mitoitus tutkimuspoydalle. Myds salassapidettavat neuvottelut. Pako-ovi. Lukittavat varastokaapit
valinehuolto 8,0
we+s, 2,8
pukuhuone 4,0
tybhuone terveydenhoitaja 16,5 ||dB. pako-ovi. Lukittavat varastokaapit, lukittava laékejaakaappi. tilan pituus min 5m (nadntarkastus)
varaste henkilokunnan wc 23 2,0
we siivous 1,0 1,0
eteinen kaytava 2,7 215]
tauketila inva-wc 8,5 8,7  |[myds koulun kayttd, mukana opp we-tilojen kokonaismitoituksessa.
kempr- varasto 0,9 0,9
taukotila kaytetaan rakennuksen yhteista taukotilaa
Tilat yht. 82,5 7
PERUSOPETUKSEN TILAT opetustilojen vélille pako-ovet (db)
Ot3-tiloja: 6 kpl = 150 opp (250pp/ot3) esi- ja alkuopetus (0-2Ik, 3-sarjainen) pyritaan keskittamaan
kellari
1.kerros
ot3 645 | 1 64,5
ot3 650 | 1 65,0
ot3 515 1 515
kaytava 16,4
rehtori 14,0
koulusihteeri 7.5
eteinen 2,5
we 1,0
we 1,0
varasto 57
siivous 19
vaateaula 45,5 [naulakot, kenkatelineet. Kuivauskaapit x2
aula/-avoin opetustila aulan yhteydessa 59,0 30,0 [opetustilojen irtokalusteet
we- 15
we 1.4
2.kerros
ot3 645 | 1 64,5
ot3 650 | 1 65,0
ot2 515 | 1 515
atk-luokka/-Ot2 36,5
aula 15,0
vaateaula 45,9 [lnaulakot, kenkatelineet. Kuivauskaapit x2
54,8
varasto 34
siivous 2,5
we 15
we 15
aula+-avoin opetustila aulan yhteydessa 30,0 [lopetustilojen irtokalusteet

AINEOPETUSTILAT/TAIDE JA TAITOAINEET

kellari
toiminnan sisalto tarkennetaan hankesuunnitteluvaiheessa
purunpoisto 9,5 9,5
keneh-kasityo 42,5 42,5
Ppuityd-kasityd 615 615
opettaja 35 35
pud—ja-metallityd kasityo 325 325
kuumakasittely-kasityo 15,0 15,0
maalaus-kasityd 15,0 15,0
kiint—hoitetila kasityo 19,5 19,5 |uusi oviyhteys

musiikki ja kuvaamataito lisdrakennuksessa

LIIKUNTATILAT
lisérakennuksessa
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OPP. WC-TILAT

lwe tarve 350 oppilasta / list/150pp

kellari 24 we-istuinta - kaikki rakennukset yhteensa
we 24 |1 24
we 28| 1 28
1.kerros
vitrilni we 26( 1| 26
wc &2m2 3 6,0
2.kerros
wc 29 (1 29
wc &2m2 3 6,0
VARASTOT
kellari
varasto 18,0
varasto 11,7
varasto 2,0
varasto 3.4
varasto 30,9
varasto 59
varasto 58
varasto 7,0
varasto 54
varasto 55
varasto 52 52
vahtimestarin-tydhuene-varasto 8,0 8,0
1.kerros
1,5.kerros
2.kerros
SOSIAALITILAT / HENKILOKUNTA
tilat koko talon yhteiset
sos.tila 515] n. 5h
we 17
pesuh 37
pukuhuene sos.tila 54
pukuhuene sos.tila 10,0 10,0 n.10h
pesuh 50 5,0 2xsuihku.
Perusopetuksen tilat yht. 884,3 817,7 |hym2 yhteensa
SIIVOUSTILAT
kellari
slivous 52
siivouskeskus 14,4
reokailutita 82
1.kerros
siivous 13
1,5.kerros
2.kerros
Siivoustilat yht. 14,8 14,4 |[hym2yhteensa
KEITTIO JA RUOKAILU
lisdrakennuksessa
Keittiotilat yhteensa 0,0 0,0 |[lhym2 yhteensa
VAESTONSUOJATILAT
eiole
HYOTYPINTA-ALA YHTEENSA 1127,3 1054,8 |[hym2
HYOTYALAN ULKOPUOLISET TILAT
kellari
porrashuone A 8,0 8,0
porrashuone B 9,0 9,0
porrashuone C 75 75
kaytava 10,6 10,6
lih 29,0 29,0
kaytava 8,6 8,6
koneh / hissi 57 57
spk } 8,2 16,6
varasto 76
hissi 2,6 2,6  [hissi uusitaan
eteinen 4,0 4,0
1.kerros
tk 4,5 4,5
porrash 13,0 13,0
tk 3,0 3,0
porrash 18,0 18,0
1,5.kerros
eteinen-aula 53 11,0
we 23
we 33
Kaytava 39 39
2.kerros
porrash 15,0 15,0
porrash 21,0 21,0
Ullakko
kylméaa ullakkotilaa
uusi iv-konehuone 60,0
uusi iv-konehuone 35,0
Hyotyalan ulkopuoliset tilat yhteensa 190,1 251,0
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% TAMPEREEN KAUPUNKI

Kiinteistot, tilat ja asuntopolitiikka VUOKRALASKELMA TARVESELVITYKSEN LIITE

Toteuttaja

Hanke

Tilaaja /
kayttajat

Tarveselvitys

16.4.2019

TAMPEREEN TILAPALVELUT OY
PL1000
33101 TAMPERE

MESSUKYLAN KOULU
PERUSPARANNUS

Tampereen kaupunki, Kasvatus- ja opetuspalvelut
MESSUKYLAN KOULU

PERUSPARANNUS
KIVIRAKENNUS, PUURAKENNUS 1, PUURAKENNUS 2

Vuokralainen ja vuokranmaksu

Rakennuskohde

Kustannukset

Laajuus

Laskelma paaoma- ja
yllapitovuokrista

Tampereen kaupunki, kiinteistot, tilat ja asuntopolitiikkapalveluryhmé vuokraa kohteen
Tampereen kaupungin perusopetuksen ja varhaiskasvatuksen kayttoon.

Kohteen nimi  Messukylan koulu
Kohteen osoite Messukylankatu 35

Hankkeelle on laskettu tilapohjainen hinta-arvio tilaohjelman ja luonnossuunnitelmien perusteella.
Investointikustannukset ovat

yhteensa 7 035 000 € (alv 0%)
Rakennushankkeen laajuus huoneistonelidina yhteensa 2 203 htm?
Koko huoneistoala 2 203 htm?

Vuokra-arvio perustuu vuoden 2019 hintatasoon
Vuokraveloitus alkaa, kun kohde on luovutettu kayttajalle

Vuokrattava ala Investointi
Huoneistoala yhteensa 2203 htm? 7 035 000 € (alv 0%)
PAAOMAVUOKRA €/m?/kk €/kk €/vuosi
Investoinnin paaomavuokra, 7% inv. 18,63 41 038 492 450
Paadomavuokra 9,48 20 889 250 665
28,11 61 926 743 115

YLLAPITOVUOKRA (vuokralaisen palvelukuvauksen mukaisesti)

€/m?/kk €/kk €/vuosi
Kiinteisténhoito 2,51 5530 66 354
Kunnossapito 0,96 2115 25 379
Yhteensa 3,47 7 644 91 733
€/m?/kk €/kk €/vuosi
TONTIN VUOKRA 0,77 1687 20 250

Kohteen vuokralaiset hankkivat siivouksen kustannuksellaan Pirkanmaan Voimialta
ja huomioivat sen kulubudjeteissaan.

KALUSTEVUOKRA

Tarveselvitysvaiheessa kalustevuokraa ei ole maaritelty. Mikali kalusteita hankitaan vuokranantajan
kustannuksella, lisataan niiden kustannus vuokraan sovitun mallin mukaisesti. Rakennusinvestointiin
kuuluvat kiintea kalustus, varustus ja laitteet, jotka tarkentuvat mahdollisine hankintarajoineen
toteutussuunnittelun yhteydessa. Irtokalusteiden ja - varusteiden seka opetusvarusteiden ja —laitteiden, mm.
AV-laitteiden hankinta, ei kuulu investointiin. Nama hankinnat kuuluvat ns. ensikertaiseen kalustamiseen,
joka suunnitteluineen on kayttajien vastuulla. Kayttdjien hankinnat ja niihin liittyva suunnittelu tulee
koordinoida my6hemmin toteutussuunnittelun ja rakentamisen yhteydessa laadittavissa suunnittelu- ja
rakentamisaikatauluissa.

m? €/m?/kk €/vuosi
VUOSIVUOKRA YHTEENSA 2 203 32,35 855 098




Vuokralaskelma
rakennuksittain

VUOSIVUOKRA KAYTTAJITTAIN (Vuokran jyvitys tarkistetaan kayttajan ilmoituksesta)

Opetuspalvelut
Avo- ja asumispalvelut
yhteensa

Vuokrattava ala

2

htm €/ vuosi

2 153 835 690
50 19 408

2203 855 098
Investointi

Huoneistoala Kivirakennus 257 1 307 htm? 3680 000 € (alv 0%)
PAAOMAVUOKRA €/m’/kk €/kk €/vuosi
Investoinnin paaomavuokra, 7% inv. 16,42 21 467 257 600
Paaomavuokra 10,08 13171 158 058
26,50 34 638 415 658

YLLAPITOVUOKRA (vuokralaisen palvelukuvauksen mukaisesti)

€/m*/kk €/kk €/vuosi
Kiinteistonhoito 2,51 3281 39 367
Kunnossapito 0,96 1 255 15 057
Yhteensa 3,47 4535 54 423
€/m*/kk €/kk €/vuosi
TONTIN VUOKRA 0,77 1001 12 014
m* €/m*/kk €/vuosi
VUOSIVUOKRA Kivirakennus 1307 30,74 482 095
Vuokrattava ala Investointi

Huoneistoala Rakennus 2 258 507 htm? 1 840 000 € (alv 0%)
PAAOMAVUOKRA €/m?/kk €/kk €/vuosi
Investoinnin padomavuokra, 7% inv. 21,17 10 733 128 800
Paaomavuokra 9,25 4691 56 298
30,42 15 425 185 098

YLLAPITOVUOKRA (vuokralaisen palvelukuvauksen mukaisesti)

€/m?/kk €/kk €/vuosi
Kiinteistonhoito 2,51 1273 15271
Kunnossapito 0,96 487 5841
Yhteensa 3,47 1759 21111
€/m?/kk €/kk €/vuosi
TONTIN VUOKRA 0,77 388 4 660
2 2 .
m €/m°/kk €/vuosi
VUOSIVUOKRA Rakennus 2 507 34,66 210 869
Vuokrattava ala Investointi

Huoneistoala Rakennus 1259 389 htm? 1515 000 € (alv 0%)
PAAOMAVUOKRA €/m’/kk €/kk €/vuosi
Investoinnin padomavuokra, 7% inv. 22,72 8 838 106 050
Paaomavuokra 7,78 3026 36 310
30,50 11 863 142 360

YLLAPITOVUOKRA (vuokralaisen palvelukuvauksen mukaisesti)

€/m?/kk €/kk €/vuosi
Kiinteistonhoito 2,51 976 11717
Kunnossapito 0,96 373 4 481
Yhteensa 3,47 1 350 16 198
€/m?/kk €/kk €/vuosi
TONTIN VUOKRA 0,77 298 3576
2 2 .
m €/m°/kk €/vuosi
VUOSIVUOKRA Kivirakennus 389 34,73 162 133

Lopullinen vuokra maaraytyy kayttédnottoajan yllapitokustannustason, hankkeen toteutuneiden

investointikustannusten seka pinta-alan mukaisesti.
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