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HARMALA, PERKIONKATU 65-69 JA 73-75, KORTTELEIDEN TAYDENNYSRA-
KENTAMINEN, ASEMAKAAVA NRO 8426.
Asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee 6.6.2016 paivattya ja 19.9.2016 seka
28.11.2016 tarkistettua asemakaavakarttaa nro 8426. Asian hyvaksyminen kuuluu
kaupunginvaltuuston toimivaltaan.

1 TIVISTELMA

1.1 Kaava-alue

Alue sijaitsee noin 5 kilometria lounaaseen kaupungin keskustasta, Harmalan kaupun-
ginosassa, Perkitnkadun eteldpuolella. Kaavamuutosalue rajautuu lAnnessa Harma-
lanojaan ja eteldssa Vahajarven virkistysalueeseen. Harméalanojan lansipuolella on
Pirkkalan kunnan raja. Alueen pohjoispuolelle sijoittuu 1970—2000-luvun kerrostaloalu-
eet ja Harmalan 30-luvulla rakentunut pientaloalue. Alueen itapuolella on hiljattain laa-
jennettu entinen Harmalan saunan rakennus.

Kaavamuutoksen kohteena ovat Tampereen vuokratalosdation tontit (Perkionkatu 73—
75) seka kokonaisuudessaan viereinen kortteli nro 792 (Perkidnkatu 65-69), jossa on
todettu olevan entinen kaatopaikka. Korttelin 792 kaikki rakennukset on purettu ja
maapera puhdistetaan siten, ettei alueelle jaa maankayttorajoitteita.

1.2 Tavoite

Asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa kaavamuutoksen kohteena olevien tonttien
taydennysrakentaminen. Tampereen vuokratalosaation tonteilla (Perkionkatu 73—75)
mahdollistetaan kahden uuden rakennuksen rakentaminen. Kortteliin 792 (Perkiénkatu
65—69) on tavoitteena osoittaa asumista, josta osa sijoittuu pientaloihin ja osa kerrosta-
loihin. Kaupunkikuvallisena lahtokohtana huomioidaan ympardiva rakenne mm. (pien-
taloalue ja Vah&jarvenpuisto) ja sopeutetaan uudisrakentaminen ymparistoon. Asema-
kaavassa on tarkoitus laajentaa korttelia 792 nykyisen maatayton luiskauksen muodon
mukaisesti.

Asemakaavoitusohjelmassa 2016—2018 on asetettu tavoitteeksi kaavoittaa suunnitte-
lualueelle 8000 kerrosalaneliometrid asuinrakentamista ja 20 pientaloasuntoa.

1.3 Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 11.2.—3.3.2016 valisen
ajan. Asiasta jarjestettiin yleisotilaisuus torstaina 25.2.2016 klo 17.30 Harmal&n koulun
ruokasalissa, osoitteessa Nuolialantie 47. Yleisotilaisuudessa kasiteltiin asemakaavoi-
tuksen liséksi entisen kaatopaikan purku- ja puhdistustdiden aikataulua. Paikalla oli
noin 40 osallista. Osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavillaoloaikana saatiin 17
mielipidettd ja kolme kommenttia. Palautteesta on koottu erillinen palautekooste. Li-
séksi nahtavillaolon jalkeen saatiin 15.3.2016 kirjattu Pirkkalan kunnan lausunto.

Asemakaavaluonnos oli nahtavilla 9.6.—11.8.2016 valisen ajan. Asiasta jarjestettiin
yleisoétilaisuus torstaina 16.6.2016 klo. 17.30 lounasravintola Ninan keittion tiloissa os.
Valmetinkatu 5. Paikalla oli noin 20 osallista. Asemakaavaluonnoksen nahtavillaoloai-
kana saatiin kuusi kommenttia ja kuusi mielipidetta. Palautteesta on laadittu erillinen
palautekooste.

Asemakaavaehdotus oli nahtavilla 6.10. — 7.11.2016 valisen ajan. Asiasta ei jatetty
lausuntoja tai muistutuksia. Nahtavilla olon jalkeen asemakaavaan tehtiin tekninen tar-
kistus, jossa korttelin nro 792 LPA-alueet nimettiin uudelleen Tarmonkujaksi ja Toivon-
kujaksi osoitenumeroinnin mahdollistamiseksi uusille tonteille. Liséksi Vahajarvenpuis-
ton ulkoilureitit nimettiin Vahajarvenpoluksi ja Vahajarvenreitiksi.

1.4 Asemakaavan keskeinen sisalto

Asemakaavalla mahdollistetaan korttelin nro 792 rakentaminen uudelleen asuinkayt-

t66n maaperan puhdistamisen jalkeen. Korttelia nro 792 laajennetaan siten, etté alue,
missé on vanhaa kaatopaikkataytt6d, otetaan korttelialueeseen mukaan. Nain maan-
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pinnan muodot saadaan muotoiltua puhdistustyon yhteydessa loivemmaksi ja uudis-
rakentaminen Perkidonkadun varressa saadaan rytmittym&&n pohjoispuolisten pientalo-
kortteleiden mukaisesti. Kulkureitit Vahajarvenpuistossa tulevat sailymaan. Tampereen
vuokratalosaation tonteilla nro 771-7 ja -14 mahdollistetaan kahden uuden kerrostalon
rakentaminen.

Kaava-alueen kokonaispinta-ala on 3,8 ha. Asuinkortteleiden kokonaisrakennusoikeus
on 22700 kem?. Rakennusoikeus lisaantyy kaava-alueella 10791kem?. Uutta asuinra-
kentamista VTS:n tontille ja korttelin 792 purettujen rakennusten tilalle on tulossa n.
13400 kem?, joka tarkoittaa uusia asuntoja noin 270 kpl (1as/50m?).

1.5 Keskeiset vaikutukset

Asemakaava

- Tukee kaupungin tdydennysrakentamistavoitetta

- Lisaa ja monipuolistaa asumisvaihtoehtojen tarjontaa

- Tukee lahipalveluiden toimintaedellytyksia

- Tehostaa joukkoliikenteen ja kuntateknisen verkoston hyddyntamista

- Lisaa liikenneturvallisuutta, Perkionkadun eteldlaitaan tulee jalkakaytava

- Huomioi Harmalan maakunnallisesti arvokkaan kulttuuriympéariston

- Viheralueiden pinta-ala pienenee noin 0,5 ha

- Maaperan puhdistamisella turvataan luonnonympaéristén arvot seka inmisten
elinymparistdn turvallisuus ja terveellisyys

1.6 Toteuttaminen
Tampereen Vuokratalosdation tonteilla kaavan toteuttaminen voi alkaa kaavan tultua

lainvoimaiseksi. Korttelin nro 792 toteuttaminen voi alkaa, kun kaava on lainvoimainen
ja maaperan puhdistus on saatettu loppuun.

Nakyma lounaan suunnasta



2 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
2.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos:
Tampereen kaupungin Harmalan kaupunginosan korttelin nro 771 tontit 6 ja 7, kortteli
792 seka katu- ja puistoaluetta

Asemakaavan muutoksella muodostuu:
Tampereen kaupungin Harmalan kaupunginosan korttelin nro 771 osa ja kortteli 792
seka katu- ja virkistysaluetta

Tonttijaolla muodostuu:
Tampereen kaupungin Harmalan kaupunginosan korttelin nro 771 tontti nro 14 ja kort-
telin nro 792 tontit nro 6—15

Asemakaavan alueella tonttijako on laadittu sitovana ja se sisaltyy asemakaavaan.

Kaavan laatija: Tampereen kaupunki, kaupunkiympéariston palvelualue, kaavoitusarkki-
tehti Hanna Ohtola

Dno: TRE: 5586/10.02.01/2011 pvm. 23.6.2011
Vireille tulo: 11.2.2016
2.2 Kaavan liiteasiakirjat

- Asemakaavakartta 6.6.2016, tark. 19.9.2016 ja 28.11.2016
- Asemakaavaselostus (tdma asiakirja) 6.6.2016, tark. 19.9.2016 ja 28.11.2016
- Asemakaavan seurantalomake 4.10.2016

2.3 Muut kaavaa koskevat asiakirjat ja selvitykset

- Havainnepiirros 6.6.2016, tark. 19.9.2016ja 28.11.2016

- Rakentamistapaohje 28.11.2016

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 11.2.2016, tark. 6.6.2016

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelman palautekooste 8.3.2016, tark. 19.9.2016
- Luonnosvaiheen palautekooste 22.8.2016

- Meluselvitys 26.5.2016, Ramboll

- Hulevesiselvitys 1.6.2016, Sito

- Katusuunnitelma 15.3.2016

- Harmalan entinen kaatopaikka, tutkimusraportti 3.3.2015, Ramboll



3 LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Yleiskuvaus ja historia

Hatanpaan kartanon vanhasta peltoviljelysalueesta muodostettiin Harmalan kaupun-
ginosa 1920-luvun puolivalissa. Harmalan omakotialue rakentui paaasiassa 1930-
luvulla.

. i y
limakuva alueesta vuodelta 1946. Kaavoitettava alue merkitty karttaan punaisella.

Kaavoitettava alue oli vielda 1940-luvulla paaosin peltoa ja suoaluetta. Perkibnkadun
linjaus johti nykyisen VTS:n tontin lapi suoraan lentokentélle. Korttelin 792 alueella toi-
mi kaatopaikka ainakin 1950-luvun lopulta 1960-luvun alkuun saakka. Virallisesti kaa-
topaikka on suljettu vuonna 1961. Kaatopaikan sulkemisen jalkeen alue toimi maan-
kaatopaikkana 1970-luvulle asti.

Alue kaavoitettiin asuinkayttéon 1970-80 -lukujen taitteessa. Entisen kaatopaikan alu-
eelle rakennettiin rivitaloja ja viereiseen kortteliin (nykyinen VTS) rakennettiin kerrosta-
loja. Harmalan entisen kaatopaikan aluetta ja sen ymparistta on tutkittu vuodesta 2012
alkaen laajasti. Tutkimukset aloitettin Harmalan saunan laajennuksen kaavoitustytn
yhteydessa, jonka jalkeen tutkimuksia jatkettiin asuintonttien alueella. Korttelin 792
alueella todettiin tutkimuksissa olevan entinen kaatopaikka. Kaupunki hankki rivitaloyh-
tiot omistukseensa ja purki rakennukset. Alue puhdistetaan siten, ettei alueelle jaa
maankayttorajoitteita. Entisesta kaatopaikasta on laadittu selvitys, jossa on lisatietoja
aiheesta.
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Alueen rakentamisvaiheet.

3.1.2 Luonnonympéristo

Kaavoitettavalla alueella ei ole varsinaista luonnonymparistdd, koska tontit on raken-
nettu. Alueen kaakkoispuolella sijaitsee Vahajarvenpuisto. Vahajarvi on pieni rehevoi-
tynyt lampi, jota ympar6i vetinen rantaluhta. Vahajarvi on Tampereen kaupungin luon-
nonsuojeluohjelmassa esitetty rauhoitettavaksi luonnonsuojelulailla. Suojelun tarkoi-
tuksena on suojella jarven linnustoa ja rantakasvillisuutta. Lammessa asuu myds run-
saana direktiivilaji viitasammakko. Vahajarvesta laskee oja lanteen Pirkkalan rajalle,

jossa se yhtyy Harmalanojaan, joka laskee Pyhé&jarveen.

Luonnonsuojeluohjelman rajaus

Kaavoitettava alue on melko tasaista. Vahajarven korkeusasema on 78,4 mpy. Vastaa-
vasti Perkionkadun korkeusasema kaavoitettavan alueen kohdalla on noin 81,1-83,8
mpy. Kaavoitettavalle alueelle on laadittu hulevesiselvitys (Sito, 1.6.2016).



3.1.3 Rakennettu ymparisto

Rakennettu kulttuuriymparisto

Kaavoitettavalla alueella ei ole tunnistettu erityisia rakennetun kulttuuriympéariston arvo-
ja. Seka VTS:n vuokrakerrostalot, ettd puretut rivitalot edustavat aikakaudelleen tyypil-
listd rakentamistapaa.

Kuva Tampereen Vuokratalosaation rakennuksista

Kaavoitettava alue rajautuu Harmalan maakunnallisesti arvokkaaseen rakennettuun
kulttuuriymparistoon. Rakennuskulttuurin ydinalueisiin on luettu erityisesti mm. omako-
tikorttelit, Harmalan koulu, Harmalan yleinen sauna seka Toivon ja Tuomaankadun
pienkerrostalot. Harmalan pientaloalue on hieno esimerkki 1920-luvun klassisesta kau-
punkisuunnittelusta. Osalla Harmalan pientaloalueesta (Mikonkadusta itddn) on vuon-
na 2005 hyvéksytty suojeluasemakaava.

BT arraa e
LN gt B 0.2 km

Kuvassa Harmalan maakunnallisesti arvokas kulttuuriymparistd rajattuna turkoosilla viivalla,
violetilla rakennuskulttuurin ydinalueet. Kuva: Pirkanmaan liitto



Kuva Perkionkadun ja Taistonkadun risteyksesta
Yhdyskuntarakenne

Kaavoitettava alue liittyy kiinteasti Harmalan vanhaan pientaloalueeseen, seka sen
jatkeena oleviin kerrostalokortteleihin. Harméalan pientaloalue on melko yhtenéinen
1930-40 -luvuilla rakentunut puutaloalue. Rakennukset ovat noin puolitoistakerroksisia.
Alueella on liséksi ll-llI -kerroksisia pienkerrostaloja samalta aikakaudelta. Ne kehys-
tavat Toivonkadun ja Tuomaankadun véliin jAdvaa aukiota seka reunustavat Nuolialan-
tietd. Tarmonkadun lansipuoli on rakentunut padosin 1970-luvun jalkeen ja koostuu Ill—
VII -kerroksisista kerrostaloista. Kontrasti vanhan puutaloalueen ja modernin kerrosta-
lorakentamisen valilla on suuri. Nuolialantien pohjoispuolelle, entiselle teollisuusalueel-
le on kaavoitettu uusi Harmalanrannan alue, johon rakentuu parhaillaan kerrostaloja.
Kaavoitettavan alueen etelapuolella on virkistyskaytossa oleva Vahajarvenpuisto.

Kuva Perkionkadulta lanteen

Alueen julkiset palvelut sijoittuvat Nuolialantien tuntumaan. Harmaléan kouluun on mat-
kaa noin 200 m ja Lepolan paivakotiin n. 400 m. Harmalan koulun ja Harmalan entisen
julkisen saunan valiin jaa kaupunkimainen aukio, Tuomaanpuisto, missa on pallokentta
ja lasten leikkipaikka. Harmalan saunan hiljattain laajennetuissa tiloissa toimii tuetun
asumisen yksikka.

Lahimmat kaupalliset palvelut sijaitsevat Pirkkalan puolella. Kaupunkirakenne muut-
tuukin kaupungin rajalla Harmalan asuinalueesta hyvin erityyppiseen Partolan kauppa-
keskittymaan. Partolassa on erittdin monipuolista kaupallista tarjontaa aina rautakau-
poista vaatekauppoihin ja ruokamarketteihin. Suurta mittakaavaa edustaa myos kaa-
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voitettavan alueen eteldpuolella sijaitseva Tampereen Messu- ja Urheilukeskus (Pirk-
kahalli), jossa jarjestetddn messuja seka urheilutapahtumia.

Harmalasta on hyvat yhteydet autolla Tampereen keskustan ohittavalle kehatielle. Nuo-
lialantie on tehokkaan joukkoliikenteen vydhyketta, joten linja-autojen vuorovali Tampe-
reen keskustan suuntaan on tihed. Pyoraillen ja kdvellen keskustan suuntaan Harma-
lasta voi kulkea Rantaperkion ja Hatanpaan kautta Pyhajarven rantamaisemareittia.

Suunnittelualue sijaitsee rakennetussa ymparistossa ja on liitettavissa vesihuolto- sah-
ko- ja kaukolampdverkkoon.
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Viherympaéristo ja virkistys

Kaavoitettava alue liittyy etelapuoleiseen Vahajarvenpuiston alueeseen. Jarven ympari
kiertda kevyen liikenteen reitti, liséksi alueella on polkuja ja pitkospuita. Alueen lounais-
reunassa on koirapuisto.

Kantakaupungin ymparist6- ja maisemaselvityksessa (KYMS, 2008) Vahajarvenpuisto
on luokiteltu osaksi Harméalan ja Rantaperkion kaupunginosapuistoa. Toiminnallinen
yhteys Harmalan ja Rantaperkion puistojen valille on osoitettu kaavoitettavan alueen
itélaitaan ja Toivonkadulle.

Ymparistohairiot

limailunkadulta seka Pirkkalan puolella olevasta kiertoliittymasté aiheutuu jonkun ver-
ran likennemelua kaavoitettavalle alueelle. Asemakaavatyon yhteydessa on laadittu
26.5.2016 paivatty meluselvitys, joka on liitteena.
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3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Maakuntakaava

Pirkanmaan 1. Maakuntakaava on valtioneuvoston 29.3.2007 vahvistama. Suunnittelu-
alue on taajamatoimintojen aluetta. Merkinnalla osoitetaan asumisen ja muiden taaja-
matoimintojen alueita. Merkinta sisaltdd kaupan, palvelujen ja hallinnon ja tydpaikka-
toimintojen alueita seké pienehkdja ymparistbhairiéta aiheuttamattoman teollisuuden
alueita. Samoin siihen sisaltyy virkistys-, puisto- ja erityisalueita seka paavaylia pie-
nempia likennealueita.

3.2.2 Kantakaupungin yleiskaava

Tampereen kantakaupungin 12.12.2000 vahvistetun yleiskaavan mukaan alueen lansi-
osa on kerrostalovaltaista asuntoaluetta (AK). Kerrostaloihin on sijoitettava vahintaan
70 % alueen kerrosalasta. Alueelle voidaan rakentaa my6s asuinymparistéon soveltu-
via tyotiloja. ltdosa on pientalovaltaista asuntoaluetta (AP). Alueelle voidaan myos ra-
kentaa pienkerrostaloja ja asuinymparistéon soveltuvia tyotiloja. Pienkerrostaloihin
saadaan sijoittaa enintaan 25 % alueen kerrosalasta.

Ote kantakaupungih yieiskaavasta.
Suunnittelualue rajattu punaisella.

3.2.3 Asemakaava

Korttelin nro 771 tonteilla 6 ja 7 on voimassa 26.10.1983 vahvistettu asemakaava nro
6087. Sen mukaan alue on asuinkerrostalojen korttelialuetta (AK-17), Asemakaavassa
rakennusoikeus on osoitettu rakennusalakohtaisesti kullekin molempien tonttien kol-
mesta rakennusalasta 1260 kem?, yhteensa 7560 kem?. Tonttitehokkuudeksi muodos-
tuu e=0,45. Suurin sallittu kerrosluku on Ill. Kéaytanndssa rakennukset ovat nelikerrok-
sisia, silla nykyinen lainsdadanto ei tunne maanpaallista kellarikerrosta. Tonteilta on
varattava yksi autopaikka 100 m2 kohden. Tonttien pohjoisreunalle on osoitettu pysa-
kdéimispaikat, istutettavat alueenosat ja istutettavat puurivit sek& maanalaisia johtoja
varten varattuja alueita.

Korttelin nro 792 tontilla 3 on voimassa 30.4.1990 vahvistettu asemakaava nro 6921.
Sen mukaan alue on asuntokerrostalojen tai rivitalojen korttelialuetta (AKR-5). Raken-
nusoikeutta tontilla on 845 kem?, autosuojatiloiksi 105 kem? ja taloustiloiksi 60 kem?2.
Tonttitehokkuudeksi muodostuu e=0,40. Suurin sallittu kerrosluku on kaksi. Tontilla on
ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa. Tontilla on viemaria varten
varattu alueen 0sa, jolle ei saa istuttaa puita, eikd viemarialueen suuntaista pensasai-
taa.

Korttelin nro 792 tontilla 4 on voimassa 10.6.1985 vahvistettu asemakaava nro 6314.
Sen mukaan alue on asuntokerrostalojen tai rivitalojen korttelialuetta (AKR-5). Raken-
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nusoikeutta tontilla on yhteensa 1305 kemz. Tonttitehokkuudeksi muodostuu
e=0,40. Tontin suurin sallittu kerrosluku on kaksi. Tontilla on ohjeellinen leikki- ja oles-
kelualueeksi varattu alueen osa seka pysakoimispaikka. Tontilla on viemaria varten
varattu alueen osa, jolle ei saa istuttaa puita, eik& viemarialueen suuntaista pensasai-
taa.

Korttelin nro 792 tontilla 5 on voimassa 9.5.1979 vahvistettu asemakaava nro 5452.
Sen mukaan alue on asuntokerrostalojen tai rivitalojen korttelialuetta (AKR-5). Raken-
nusoikeus on maaritelty tonttitehokkuuslukuna e=0,35. Rakennusoikeutta tontilla on
2034 kemz2. Tontilla on osoitettu kaksi ohjeellista leikkikenttdaluetta ja pysakoimispaik-
ka. Tontin halki on viemaria varten varattu alueen osa, jolle ei saa istuttaa puita, eika
viemarialueen suuntaista pensasaitaa.

Rakennusoikeutta korttelissa nro 792 on yhteensa 4349 kem?.

Perkionkadun levennysten alueella on voimassa 8.10.1982 vahvistunut asemakaava
nro 5829/29s. Sen mukaan alueet ovat katualuetta. Katualueiden levennykset ovat
aikaisempiin kaavoitusvaiheisiin liittyvid auton kaantépaikkoja.

Vahajarven puiston osalla on voimassa 21.10.2009 vahvistettu asemakaava nro 8058.
Sen mukaan alue on puistoa. Puisto tulee rakentaa ottaen huomioon alueen sijainti ja
maisemallinen merkitys kosteikkoalueena. Puistoon saadaan rakentaa opetustoimin-
taan soveltuvia tiloja merkinnan osoittama maara.

-
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Korttelissa nro 792 on todettu olevan entinen kaatopaikka. Korttelin 792 kaikki raken-
nukset on purettu ja maapera puhdistetaan, jonka jalkeen alueelle ei jaa maankayttora-
joitteita ja alue voidaan kaavoittaa jalleen asumiseen. Tampereen Vuokratalos&ation
tonteille kaavamuutos laaditaan tonttien haltijan aloitteesta. Kaavan laadinnalla tuetaan
kaupungin taydennysrakentamistavoitetta, jolla pyritdan etsiméén asuntorakentami-
seen soveltuvia alueita kantakaupungista.

4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sitd koskevat paatokset

Asemakaava siséltyy vuoden 2016 asemakaavoitusohjelmaan.
Dno: TRE: 5586/10.02.01/2011 pvm. 23.6.2011

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo
4.3.1 Osalliset

Osallisia ovat mm.:

e Kaavamuutoksen hakija

e Suunnittelualueen maanomistajat, asukkaat ja tyontekijat

¢ Naapurikiinteistjen omistajat, asukkaat ja tyontekijat (lahivaikutu alue)

e Harméala-Seura ry ja Harmalan Omakotiyhdistys ry

e Kaupungin eri toimialat, viranomaiset ja liikelaitokset (mm. kaupunkiympériston kehit-
taminen, viranomaispalvelut, kiinteistotoimi, Pirkanmaan pelastuslaitos, Tampereen
Kaukolampo Oy, Tampereen Sahkdverkko Oy, Tampereen Vesi Liikelaitos, Pir-
kanmaan Jatehuolto Oy)

e Pirkanmaan maakuntamuseo

e Pirkanmaan ELY-keskus

e Pirkkalan kunta

e Muut ilmoituksensa mukaan

4.3.2 Vireille tulo

Vireille tulosta on ilmoitettu osallistumis- ja arviointisuunnitelman kuulutuksessa nahta-
ville 11.2.2016.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumisen ja yhteistyon jarjestelyt on esitetty 11.2.2016 paivatyssa ja 6.6.2016
tarkistetussa osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa, mika postitettiin n&htavilla olon
aikana osallisille. Asemakaavatydn aineistojen nahtéavilla oloista on julkaistu kuulutus
kaupungin ilmoitustaululla seka ilmoituslehdessé Aamulehdessa. Nahtavilla olo on jar-
jestetty Palvelupiste Frenckellissa, osoitteessa Frenckellinaukio 2 B. Aineistoa on myds
nahtavilla Tampereen kaavoituksen Internet-sivuilla. Osalliset ovat voineet toimittaa
mielipiteet nahtavilla oloaikoina postitse tai sahkdpostitse kirjaamoon. Kaupungin toi-
mialojen ja muiden avaintahojen kanssa on jarjestetty neuvottelut tarpeen mukaan eri
vaiheissa. Kohdassa 4.4.2 on yhteenveto kaavaprosessin vaiheista seka osallisten
antamasta palautteesta ja tavoitteista.
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4.4 Asemakaavan tavoitteet valmistelun eri vaiheissa

4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kantakaupungin yleiskaava méaarittelee osan asemakaavan tavoitteista (ks. kohta 3.2).
Tampereen Vuokratalosaatio on 23.6.2011 paivatyssa hakemuksessaan esittanyt tay-
dennysrakentamista tonteilleen. Hanke tukee kaupungin tdydennysrakentamistavoitet-
ta, jolla pyritddn etsimaan asuntorakentamiseen soveltuvia alueita kantakaupungista
palveluiden ja joukkoliikenteen aarelld sekd monipuolistamaan asuntotarjontaa eri kau-
punginosissa.

4.4.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet
Aloitusvaihe (osallistumis- ja arviointisuunnitelma, selvitykset)

Kaavoituksen alustavat tavoitteet kirjattiin aloitusvaiheessa 11.2.2016 paivatyssa osal-

listumis- ja arviointisuunnitelmassa seuraavasti:
Asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa kaavamuutoksen kohteena olevien tont-
tien taydennysrakentaminen. Korttelin nro 771 tonteilla 6 ja 7 (Perkidonkatu 73-75)
mahdollistetaan kahden uuden rakennuksen rakentaminen. Perkibnkadun leven-
nykset on tavoitteena liittda korttelialueeseen ja puistoon. Korttelissa 792 (Perkion-
katu 65—69) olevat rakennukset puretaan ja maapera tullaan puhdistamaan ensik-
si. Kortteliin on tavoitteena suunnitella asumista, josta osa sijoittuu pientaloihin ja
osa kerrostaloihin. Kaupunkikuvallisena lahtékohtana huomioidaan ymparéiva ra-
kenne mm. (pientaloalue ja Vahajarvenpuisto) ja sopeutetaan uudisrakentaminen
ymparistoon. Asemakaavassa on tarkoitus tutkia mahdollisuutta laajentaa korttelia
792 nykyisen maatayton luiskauksen muodon mukaisesti.

Asemakaavoitusohjelmassa 2016—2018 on asetettu tavoitteeksi kaavoittaa suun-
nittelualueelle 8000 kerrosalanelidmetrid asuinrakentamista ja 20 pientaloasuntoa.

Asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 11.2.—3.3.2016 valisen
ajan. Asiasta jarjestettiin yleisétilaisuus torstaina 25.2.2016 klo 17.30 Harmalén koulun
ruokasalissa, osoitteessa Nuolialantie 47. Yleisottilaisuudessa kasiteltin asemakaavoi-
tuksen liséksi entisen kaatopaikan purku- ja puhdistustdiden aikataulua. Paikalla oli
noin 40 osallista. Osallistumis- ja arviointisuunnitelman néhtéavillaoloaikana saatiin kol-
me kommenttia ja 17 mielipidettd. Palautteesta on laadittu erillinen palautekooste. Li-
saksi nahtavillaolon jalkeen saatiin 15.3.2016 kirjattu Pirkkalan kunnan lausunto.

Kooste mielipiteissa esitetyista asioista:

- Suurin osa mielipiteista jatettiin yleisétilaisuudessa ja ne kasittelivat paaosin enti-
sen kaatopaikan puhdistukseen liittyvaa liikennointia ja muita puhdistusty6én aiheut-
tamia haittoja. Liikenndinnille oli esitetty kaksi reittivaihtoehtoa (pohjoinen tai eteld),
joista eteldinen Pirkkahallin suunta sai selvasti enemman kannatusta, kuin pohjoi-
seen asuinalueen lapi suuntautunut reittivaihtoehto.

- Muutamassa mielipiteessa toivottiin, etta entisen kaatopaikan alueelle rakennettai-
siin omistusasuntoja mieluummin kuin vuokra-asuntoja.

- Yli kaksikerroksista kerrostalorakentamista ei pidetty sopivana alueelle.

- Perkidnkadun liikenne koettiin nykyiselladn ongelmallisena.

Kaupungin toimialoilta ja viranomaisilta saadut kommentit:

- Kiinteistdtoimi; ei kommentoitavaa.

- Pirkanmaan maakuntamuseo; hankkeeseen ei liity kulttuuriympéristéa koskevia
selvitystarpeita, mutta hankkeen suunnittelun l&ahtékohdaksi tulee ottaa Harmalan
arvoalueen huomioiminen ja kaavan vaikutustenarvioinnissa tulee kiinnittéaa erityis-
té& huomiota hankkeen Harmalén pientaloalueeseen kohdistuviin vaikutuksiin. Kaa-
vaehdotus tulee toimittaa lausunnolle Pirkanmaan maakuntamuseoon.

- Ymparisténsuojelu;

0 vanhaa kaatopaikka-aluetta suurimmaksi osaksi, mika edellyttaa puhdis-
tamista
o hulevesia ei voi johtaa pilaantuneen maan lapi
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o alue rajoittuu etelassa Tampereen luonnonsuojeluohjelman kohtee-
seen. Kunnostustyon aikana huolehdittava, ettei luonnonarvoja vaaran-
neta. Haitta-aineiden paasy vesistéon on estettava, toisaalta huolehdit-
tava, ettei jarvi padse kuivumaan. Vahajarveen voidaan johtaa hyvéalaa-
tuisia hulevesia. Asumisen ja luonnonsuojelualueen valiin kannatta jat-
téda suojavyohyke, joka erottaa asumisen luonteeltaan pensaikkoisesta,
pusikopituneesta luonnonsuojelualueesta
o Harmalanojan reunaan syyta merkita kasvullinen suojavythyke vesien-
suojelullisista syista

Pirkkalan kunnan lausunto:

Jotta jatkossa ko. alueen virkistysalueiden kehittdminen olisi edelleen mahdollista, tulisi
nyt kasilla olevassa kaavatydssa huomioida Harmalanojan nykyisellaan kayttamaton
potentiaali virkistys- ja luontokaytavana sailyttamalla ojan reunustava luonnonymparis-
t6 mahdollisimman luonnontilaisena. Rajapintaan sijoittuvana Harmalénojan kokonai-
suutta tulee suunnitella kokonaisuutena ja molempien kuntien yhteistyona.
Kaavoituksen vastine: Pirkkalan ja Tampereen raja-alueen suunnittelusta on neuvoteltu
Pirkkalan kaavoituksen kanssa.

Asemakaavaluonnos oli nahtavilla 9.6. — 11.8.2016 vélisen ajan. Asiasta jarjestettiin
yleisotilaisuus torstaina 16.6.2016 klo. 17.30 lounasravintola Ninan keittion tiloissa os.
Valmetinkatu 5. Paikalla oli noin 20 osallista. Asemakaavaluonnoksen nahtavillaoloai-
kana saatiin kuusi mielipidetta ja kuusi kommenttia. Palautteesta on laadittu erillinen
palautekooste.

Kooste mielipiteissa esitetyista asioista:

- useassa mielipiteessa otettiin kantaa kaatopaikan puhdistamiseen liittyviin haittoi-
hin ja rakennusten purkutydmaan haittoihin

- alueelle toivattiin rakennettavan omistusasuntoja

- mielipiteissa esitettiin ett kaava-alueelle ei tulisi rakentaa kerrostaloja, toisaalta
yhdessa mielipiteessa esitettiin, etté kerrostalot voisivat olla korkeampia

- alueelle esitettiin korkeintaan 1¥2 —2 kerroksista rakentamista

- pysakointipaikkojen maara toivottiin mitoitettavan riittavaksi, toisaalta kritisoitiin
pysakdintialueiden suuruutta

- alueelle toivattiin korkeatasoista rakentamista ja etta se tuotaisiin esiin myoés kaa-
vamaarayksissa ja rakentamistapaohjeissa

- Perkidnkadun varrelle toivottiin jalkakaytavaa

Kaavoituksen vastine mielipiteisiin:

Kaatopaikan puhdistamiseen liittyvat seikat eivat ole asemakaavallinen asia. Mielipiteet
puhdistamiseen liittyen on valitetty kaupungin kiinteistétoimelle. Kiinteistdjen hallinnoin-
timuotoa ei ratkaista asemakaavalla, mutta mielipiteet siihen liittyen on toimitettu kau-
pungin kiinteistétoimelle. Asemakaavaan on osoitettu kerrostalorakentamista riittavan
aluetehokkuuden aikaan saamiseksi. Kaupunki kayttda alueen puhdistamiseen paljon
resursseja ja on tarkeda saada kaavoitetuista tonteista myos tuloja kaupungille. Kaa-
van rakenteessa on huomioitu Harmalan pientaloalueen rakenne seka luonne ja pyritty
sovittamaan uudisrakentaminen siihen. Pysakdinti on mitoitettu kaavassa uuden pysa-
kointipolitikan normin mukaiseksi. Kaavaan on mielipiteiden johdosta lisatty merkinta
ym-8, jonka mukaan uudisrakennusten sopeutumiseen kaupunginosakokonaisuuteen
ja katukuvaan on kiinnitettava erityista huomiota. Lisaksi rakentamistapaohjeita on tar-
kistettu. Kaavassa on huomioitu varaus Perkidnkadun varren jalkakaytavalle.

Kaupungin toimialoilta ja viranomaisilta saadut kommentit:

- Pirkanmaan maakuntamuseo; kaavan vaikutusalueen kulttuuriymparistéarvot on
huomioitu asianmukaisesti. Mikéli hanke etenee valmisteluaineistossa esitettyjen
periaatteiden mukaisesti, kaavaehdotusta ei ole valttdmatonta toimittaa lausunnolle
Pirkanmaan maakuntamuseoon.

- Kaupunkiympariston kehittdminen, hulevedet; hulevesiselvitys on laadittu.

- Ymparistonsuojelu;
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0 asemakaavassa tulisi antaa maarays rakentamisen aikaisten huleve-
sien hallinnasta ja johtamisesta

0 asemakaavamerkinnasta s-31 tulisi kayda selkeasti ilmi, ettd ojanvarsi-
vyOhyke on pidettava kasvullisena

Kaavoituksen vastine:

o yleisméaaraykseen on lisatty kohta rakentamisen aikaisten hulevesien kéa-
sittelysta.

0 maarayksessa ilmaistaan, ettd luontaista kasvillisuutta alueella tulee suo-
sia

- Tampereen Infra Liikelaitos;

o0 Vahajarvenpuistossa olevan pp-vaylan siirto tulee hyvaksyttaa Kaupun-
kiympariston kehittimisessa

0 asemakaavaan ei tule merkita korttelin 792 1api johtavaa pp-vaylaa, koska
se aiheuttaa vastuuvelvoitteita kaupungille

Kaavoituksen vastine:

0 pp-vaylan linjauksen muutoksesta on keskusteltu kaupunkiympériston
kehittdmisen ja kiinteistotoimen kanssa. Puhdistustydn jalkeen Vahajar-
venpuistossa joudutaan joka tapauksessa tekemaan ennallistavia toi-
menpiteitd, jonka yhteydessa vaylan linjaus voidaan tarkistaa.

o korttelin 792 lapi johtava pp-varaus on poistettu kaavasta

- Kaupunkimittaus; ehdotetaan LPA-alueille merkittavaksi tontin osalla kaytettavat
osoitenimet, jolloin kaikille tonteille saadaan osoitenumerot.
Kaavoitusen vastine: LPA-alueet on nimetty osoitenumeroinnin mahdollistamiseksi.

- Pirkanmaan ELY-keskus; kaavaa laadittaessa on otettava huomioon Pirkanmaan
ELY-keskuksen antama pilaantuneen maaperan puhdistamista koskeva paatos,
jossa on maaritelty kaavoitettavan alueen kunnostustavoitteet.

Kaavoituksen vastine: kaavaan on lisétty pima-4 maarays.

Asemakaavaehdotus oli nahtavilla 6.10. — 7.11.2016 vélisen ajan. Asiasta ei jatetty
lausuntoja tai muistutuksia. Nahtavilla olon jalkeen asemakaavaan tehtiin tekninen tar-
kistus, jossa korttelin nro 792 LPA-alueet nimettiin uudelleen Tarmonkujaksi ja Toivon-
kujaksi osoitenumeroinnin mahdollistamiseksi uusille tonteille. Liséksi Vahajarvenpuis-
ton ulkoilureitit nimettiin Vahajarvenpoluksi ja Vahajarvenreitiksi.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Asemakaavalla mahdollistetaan korttelin nro 792 rakentaminen uudelleen asuinkayt-
t66n maaperan puhdistamisen jalkeen. Korttelia nro 792 laajennetaan siten, etta alue,
missa on vanhaa kaatopaikkataytt0a, otetaan korttelialueeseen mukaan. Nain maan-
pinnan muodot saadaan muotoiltua puhdistustydn yhteydessa loivemmaksi ja uudisra-
kentaminen Perkidnkadun varressa saadaan rytmittymaan pohjoispuolisten pientalo-
kortteleiden mukaisesti. Kulkureitit Vahajarvenpuistossa tulevat sailymaan.

Tampereen vuokratalosaation tonteilla nro 771-7 ja -14 mahdollistetaan kahden uuden
kerrostalon rakentaminen.

Kaava-alueen kokonaispinta-ala on 3,8 ha. Asuinkortteleiden kokonaisrakennusoikeus
on 22700 kem?. Rakennusoikeus lisaantyy kaava-alueella 10791kem?. Uutta asuinra-
kentamista VTS:n tontille ja korttelin 792 purettujen rakennusten tilalle on tulossa n.
13400 kem2, joka tarkoittaa uusia asuntoja noin 270 kpl (1as/50m?).

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Taydennysrakentaminen sovitetaan Harmalan kokonaisuuteen siten, etta turvataan
kulttuurihistoriaan, luontoon ja virkistykseen liittyvat keskeiset arvot. Hanke tukee kau-
pungin taydennysrakentamistavoitetta, jolla pyritdan lisaamaan asutusta palveluiden ja
joukkoliikenteen vaikutuspiirissa seka monipuolistamaan asuntotarjontaa eri kaupun-
ginosissa.

Nakyma koillisen suunnasta

5.3 Aluevaraukset ja tekninen huolto
5.3.1 Korttelialueet

Korttelin nro 792 Perkiénkadun puoleiset tontit nro -6, -7 ja -8 on osoitettu asuinraken-
nusten korttelialueeksi (A), joka mahdollistaa tonteille rakennettavaksi rivitaloja tai
pienkerrostaloja. Kerrosluku on enintaan kaksi. Tonttien rajauksessa sekéa rakennus-
alojen sijoittelussa on huomioitu Perkionkadun pohjoispuoleisen pientaloalueen kortte-
leiden rakenne ja rytmi. Perkionkadun varteen on osoitettu istutettava alueen osa, ku-
ten Harmalan pientaloalueella yleisesti on.

Korttelin nro 792 keskiosa on varattu korttelin asumista palveleville toiminnoille, yhteis-
pihalle (AH-7) seka pysakoinnille (LPA). LPA-alueet on nimetty Tarmonkujaksi ja Toi-
vonkujaksi osoitenumeroinnin mahdollistamiseksi. Tarkoitus on, etté korttelin pysakainti
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jarjestetaan keskitetysti autopaikkojen korttelialueilla. Ajoneuvoliittymat on osoitettu
korttelin koillis- ja luoteisnurkkiin. Autopaikkoja tulee rakentaa seuraavasti:

lap/as100m2 Merkinta osoittaa, kuinka monta asuin tilan kerrosalaneliomet-
ria kohti on rakennettava yksi autopaikka.
lap/0a200m2 Merkint& osoittaa, kuinka monta opiskelija-asuntotilan

kerrosalaneliometrid kohti on rakennettava yksi autopaikka.
lap/vuas120m?2 Merkinta osoittaa, kuinka monta vuokra-asuntotilan kerros-
alanelibmetria kohti on rakennettava yksi autopaikka.

Yhteispihalle (AH-7) on osoitettu leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa (le), joka
rakennetaan kaikkia korttelin asukkaita palvelevaksi kokonaisuudeksi. LPA- ja AH-7-
alueiden alla kulkee jatevesiviemari, jota varten on osoitettu maanalaista johtoa varten
varattu alueen osa, jonka padlle ei voi osoittaa rakentamista, suurikokoisia istutuksia
tai muita rakenteita. Korttelin 792 kiinteistot liittyvat ko. viemariin. Viemari korko maarit-
telee myds maanpinnan tason koron korttelin 792 keskiosissa.

Korttelin nro 792 eteldlaita (tontit nro -9, -10, -11 ja -12) on osoitettu asuinkerrostalojen
korttelialueeksi (AK). Kerrosluku on kolmella tontilla enintédén IV ja lantisimmalla tontilla
enintdén V. Rakennusalat sijoittuvat kaarevasti rinteeseen, joka tasataan laskemaan
loivasti kohti Vahajarvenpuistoa. Nykyinen korkea tayttopenkere alueen etelalaidalla
tulee poistumaan.

Kortteliin 792 on osoitettu maarays ym-8, jonka mukaan uudisrakennusten sopeutumi-
seen kaupunginosakokonaisuuteen tulee kiinnittéaa erityista huomiota. Lisaksi alueen
maaperéd on kunnostettava ja jatteet poistettava alueen pilaantuneiden maiden puhdis-
tamisesta annettujen paatosten ja ymparistélupapaatosten mukaisesti (pima-4).

Rakennusoikeus on osoitettu kullekin tontille lukusarjalla, jossa ensimmaéinen luku il-
moittaa sallitun asuntokerrosalan neliometrim&aran ja toinen luku ainoastaan maan-
paalliseksi autosuoja- ja taloustilaksi varattavan kerrosalan neliometrimaaran. Seka A-
ettd AK-tonteilla rakennusalan ulkopuolelle saadaan rakentaa asuntokohtaiseen oles-
kelupihaan liittyvia tai yhteiskayttéon tarkoitettuja talousrakennuksia kerrosalan puit-
teissa (ut-2).

Tontti  pinta-ala kayttotarkoitus @ kerrosluku rakennusoikeus ' tehokkuus
nro m?

792-6 1765 A I 800+v100 e=0,51
792-7 2177 A I 1000+v100 e=0,51
792-8 1883 A Il 1000+v100 e=0,58
792-9 1689 AK \% 1800+v200 e=1,18
792-10 2133 AK v 1400+v200 e=0,75
792-11 1747 AK v 1400+v200 e=0,92
792-12 1751 AK Y 1400+v200 e=0,91
792-13 1411 LPA
792-14 1331 LPA
792-15 1596 AH-7

yht. 17483 yht. 8800+v1100 e =0,56

Korttelin nro 792 kokonaispinta-ala on 17483 m? ja kokonaisrakennusoikeus on yh-
teensa 9900 kem?, jolloin koko alueen tehokkuudeksi muodostuu e = 0,56.

Korttelin nro 771 tontit -7 ja -14 on osoitettu asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK).
Kerrosluku olevilla kerrostaloilla on IV. Olevien kerrostalojen muodostaman pihapiirin
nurkkiin on osoitettu rakennusalat kahdelle uudelle rakennukselle, joiden kerrosluku on
enintdan VI. Rakennusalan ulkopuolelle saadaan rakentaa asuntokohtaiseen oleske-
lupihaan liittyvia tai yhteiskayttdon tarkoitettuja talousrakennuksia kerrosalan puitteissa
(ut-2). Etelan- ja lannenpuoleiset parvekkeet ja terassit tulee lasittaa liikennemelun
aiheuttamien haittojen minimoimiseksi (las).
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Korttelin nro 771 tonteille -7 ja -14 on osoitettu alueet pysakdintia varten (p). Auto-
paikkoja tulee rakentaa yksi sataakahtakymmenta kerrosalaneliometrid kohti
(lap/vuas120m?2). Tontin nro 771-14 pysakointialueelle on osoitettu maanalaista johtoa
varten varattu alueen osa, jonka lapi johdetaan hulevesia ylemmalta valuma-alueelta
Harmalanojaan. Harmalanojan varteen on osoitettu tontin osa, joka toimii pienvesistén
suojavybhykkeend (s-31). Tama alue tulee sailyttdd kasvullisena. Sisapihalle on 0soi-
tettu leikki- ja oleskelualueeksi varatut alueen osat (le).

Tontti  pinta-ala kayttotarkoitus @ kerrosluku rakennusoikeus ' tehokkuus
nro m?

771-7 7035 AK IV-VI 6100+v300 e=0,91
771-14 10257 AK IV-VI 6100+v300 e=0,62
yht. 17292 yht.  12200+v600 e=0,74

Korttelin nro 771 tonttien nro -7 ja -14 yhteispinta-ala on 17292 m? ja kokonaisraken-
nusoikeus on yhteensa 12800 kem?, jolloin alueen tehokkuudeksi muodostuu
e =0,74.

Perkidnkadun varren tontit nro 792-6, -7, ja -8 tulevat liittym&an Perkionkadun huleve-
siviemariin, joten niill& tonteilla hulevesia tulee viivyttda alueella siten, etté viivytyspai-
nanteiden, -altaiden, tai sailididen mitoitustilavuuden tulee olla yksi kuutiometri jokaista
sataa vettalapaisematonta pintaneliometria kohden. Viivytyspainanteiden, -altaiden, tai
sdilididen tulee tyhjentyd 12 tunnin kuluessa tayttymisestédén ja niissa tulee olla suunni-
teltu ylivuoto (hule-9). Koko kaava-aluetta koskee yleismaarays, jonka mukaan huleve-
sien imeyttamiseksi tulee tonteilla olla 50 % vettalapaisevaa pinta-alaa. Liséksi raken-
nuslupa-asiakirjoihin on liitettdva rakennushankkeen pohjalta laadittu hulevesisuunni-
telma, johon sisaltyy myo6s rakentamisen aikaiset jarjestelyt. Suunnitelmassa tulee esit-
taa ratkaisut, joilla hulevesien méaara ja laatu pysyy hyvana kaikissa vaiheissa. Suunni-
telma tulee hyvaksyttdd asianomaisella viranomaisella, joka myos valvoo rakentamis-
aikaista hulevesien hallintaa.

5.3.2 Yleiset alueet

Asemakaava-alueeseen liittyvat Vahajarvenpuiston osat osoitetaan puistoksi (VP-3).
Puisto tulee rakentaa ottaen huomioon alueen sijainti ja maisemallinen merkitys kos-
teikkoalueena. Puistoon saadaan rakentaa opetustoimintaan soveltuvia tiloja merkin-
nan osoittama maara. Puistoon osoitetaan ohjeelliset jalankululle ja polkupydrailylle
varatut alueen osat nykyisia reittejd mukaillen. Vahgjarvenpuiston ulkoilureitit nimetaén
Vahajarvenpoluksi ja Vahajarvenreitiksi. Puistoalueet vahenevat yhteensa 5410 m2.
Tasta suurin osa on ollut jatetayttéaluetta, jonne ei korkean penkereen takia ollut
aiemmin paasya juuri muilla, kuin alueen rivitaloasukkailla. Perkionkadun levennykset
litetd&n kortteliin ja puistoalueeseen.

Perkionkadun katualue levenee eteldén pain korttelin 792 kohdalla siten, ettéd Perkion-
kadun varteen voidaan rakentaa jalkakaytava. Ajorata sailyy entisellaan. Perkiénkadun
lansipaassa olevaa jalkakaytavaa jatketaan Perkionkadun eteldpuolella siten, etta se
yhtyy Toivonkadun risteyksen kohdalla Vah&jarvenpuistossa oleviin virkistysreitteihin.
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5.4 Kaavan vaikutukset
5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Suunnitelmassa on huomioitu Harmalan maakunnallisesti arvokas pientaloalue kortte-
leiden ja rakennusten sijoittelussa ja rytmityksessa. Perkidbnkadun varteen sijoittuvien
A-kortteleiden kerrosluku on enintdén kaksi, jolloin mittakaava on sama, kuin Harmalan
pientaloalueen pienkerrostaloissa. Uusi suunnitelma huomioi vanhan pientaloalueen
rakenteen paremmin, kuin 1980-luvun alun rivitalot. Korttelin 792 kerrostalot sijoittuvat
Perkiénkadun suunnasta tarkasteltuna rivitalojen taakse.

Tampereen vuokratalosaation tonttien taydennysrakentaminen tukeutuu Perkionkadun
lansipddn modernimpaan mittakaavaan. Uudisrakennukset sijoittuvat nykyisten raken-
nusten muodostamaan pihapiiriin tdydentaen sita.

5.4.2 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Vaestolisays alueella tukee lahipalveluiden toimintaedellytyksia ja tehostaa joukkolii-
kenteen hyddyntamista.

Asuntoalue tukeutuu olevaan katu- ja vesihuoltoverkostoon, mikd on yhdyskuntatalou-
den kannalta edullista. Alueen rakentaminen lisda hieman liikennetta Perkiénkadulla.
Perkionkadun eteldlaitaan on suunniteltu toteutettavaksi jalkakaytava, joka parantaa
jalankulun turvallisuutta alueella.

5.4.3 Vaikutukset luontoon ja luonnonympaéaristodn

Viheralueiden pinta-ala pienenee asemakaavan johdosta noin 0,5 ha. Namé alueet
ovat paaosin sijoittuneet nykyisen jatetayton paalle. Maaperan puhdistamisella turva-
taan luonnonympariston arvot. Asemakaavan mukaisella maankaytélla ei ole mainitta-
vaa vaikutusta selvitysalueen hulevesien maaraan tai laatuun.

5.4.4 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistéon

Maaperan puhdistamisella turvataan ihmisten elinympariston terveellisyys ja turvalli-
suus. Taydennysrakentamisen toteutus lisda ja monipuolistaa Harméalan Perkionkadun
alueen asumisvaihtoehtojen tarjontaa. Korttelin nro 792 maaston muotoilu nykyista
loivemmaksi lisaa Vahajarvenpuiston ulkoilureittien viihtyisyytta.
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5.5 Ympaériston hairidtekijat

Meluselvityksen (2016) pohjalta melun ohjearvon alittuvat suunnitelman mukaisilla pi-
ha- ja oleskelualueilla paivalla. Ydaikaan keskidénitaso alittaa ohjearvot tai on lasken-
tatarkkuuden rajoissa niiden tasalla. Rakennusten julkisivuille ei ole tarpeen asettaa
melumaarayksia. Parvekelasitukset edellyttava kaavamaarays on asetettu niille julkisi-
vuille, joilla keskidanitaso ylittda 55 dB.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteuttaminen ja ajoitus

Mikali asemakaavan hyvaksymisprosessi etenee ilman valituksia, on asemakaava lain-
voimainen kevaalla 2017. Tampereen Vuokratalosaation tonteilla kaavan toteuttaminen
voi alkaa kaavan tultua lainvoimaiseksi. Korttelin nro 792 toteuttaminen voi alkaa, kun
kaava on lainvoimainen ja maaperan puhdistus on saatettu loppuun.

6.2 Korttelin nro 792 rakentamistapaohje rol-8426

Asemakaavaan liittyvassa havainnekuvassa on esitetty yksi vaihtoehto kaavan toteut-
tamiseksi. Korttelin nro 792 toteutusta ohjaa lisaksi rakentamistapaohje.



