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Leinolan paivakoti sijaitsee Leinolan kaupunginosassa osoitteessa lImattarenkatu
16, kiinteistotunnus 837-40-6422-1. Etaisyys keskustorilta on noin 9,5 km. Raken-
nuksen pinta-ala on 832 brm2 ja se on valmistunut vuonna 1987.

Paivakodissa on kolme ryhmaa, joissa on yhteensa noin 60 hoitopaikkaa.

Leinolan paivakoti on perusparannuksen tarpeessa. Tehtyjen kuntoselvitysten mu-
kaan rakennuksessa tulee tehda rakenteellisia korjaustoimenpiteitad ulkovaipassa,
sisatiloissa seka piha-alueella. Rakennus perusparannetaan vastaamaan nykyai-
kaista paivakotikayttoa, jotta se pystyy vastaamaan paremmin nykyisen oppimis-
ympadriston vaatimuksiin.

Tassa hankkeessa tarveselvitys ja hankesuunnitelma on yhdistetty. Kohteessa ei
tulla tekemaan tilamuutoksia, jotka vaatisivat hankesuunnitelmatasoista jatko-
suunnittelua. Taman tarveselvityksen ja hankesuunnitelman hyvaksymisen jalkeen
siirrytaan suoraan toteutussuunnitteluvaiheeseen.

Rakennusty6t on suunniteltu alkaviksi tammikuussa 2022 ja niiden on maara val-
mistua joulukuussa 2022. Kayttédnotto olisi tammikuussa 2023. Perusparannuk-
sen ajaksi Leinolan paivakoti siirtyy Linnainmaan koululle olemassa oleviin vaistoti-

loihin.

Lapsivaikutusten arviointi

Terveys: Leinolan paivakodin perusparannus mahdollistaa alueen lapsille terveelli-
sen ja turvallisen oppimisympariston ldhipalveluna.

Turvallisuus ja liikkuminen: Padivakoti sijaitsee rauhallisella alueella, asuinalueen

keskella. Paivakotiin on turvallista tulla niin kdvellen kuin py6ralla. Saatto- ja huol-
toliikenne on erotettu jalan tai pyoralla tulevien kanssa.

Arjen sujuvuus: Hankkeella on mydnteisia vaikutuksia lasten ja perheiden arjen

sujumiseen, kun varhaiskasvatus pystytaan tarjoamaan edelleen ldhipalveluna alu-

een lapsille.
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Tarveselvitysesityksen on valmistellut hankeryhma, joka koostui seuraavista hen-
kiloista: koordinaattori Elina Kalliohaka / sivistyspalvelujen palvelualue, kasvatus ja
opetus palvelualueelta palvelupaallikké Pia Mikkola, padivakodin johtaja Jouni Leh-
tinen, apulaisesimies Padivi Rekola ja varhaiskasvatuksen opettaja Mariia Leskinen,
Pirkanmaan Voimia Oy:n suunnittelija Matti Tanski, kiinteistot, tilat ja asuntopoli-
tiikka palveluryhmasta hankearkkitehti Arto Huovila ja kiinteistépaallikké Anni
Andrejeff seka Tampereen Tilapalvelut Oy:sta taloteknisina asiantuntijoina LVI-
asiantuntija Tapio Hyrkas, sahkdasiantuntija Juha Rautiainen ja rakenneasiantun-
tija Minna Suomela. Hankkeen paa- ja arkkitehtisuunnittelijana on toiminut Pasi

Sammaljarvi arkkitehtitoimisto Q’'Ark Oy:sta.

1.1. Arvio kustannuksista

Taulukossa yhteenveto kustannuksista. Kustannuksia on esitetty kohdassa 4.7

Investoinnit
Rakentamisen kustannus 2 407 000 euroa
(Haahtela-indeksi Tampereen pisteluku 91,3% / 2.2017)
Ensikertainen irtokalustus 60 000 euroa
Yhteensa 2 467 000 euroa
Vaikutukset kdyttomenoihin (varhaiskasvatus)
Vuokrataso (paaomavuokra, yllapito, tontti) 261 648 euroa
Toiminnan kustannukset

e Paivahoidon henkildstokustannukset 404 075 euroa

e Muut kustannukset (siivous, ateriat, materiaali ja muut) 153 020 euroa
Yhteensa / vuosi 557 795 euroa
Hoitopaikan kustannus
Yhden hoitopaikan kustannus (ilman vuokraa) 9296 euroa/vuosi
Vaistotilakustannukset 261 600 €/ vuosi

2. Nykytilanteen analyysi

2.1.Toimialan kuvaus

Varhaiskasvatus
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Varhaiskasvatuslaki maarittelee kunnan tehtavaksi jarjestaa lasten paivahoito si-
ten, etta se tarjoaa lapsen hoidolle ja kasvatukselle sopivan hoitopaikan ja jatku-
van hoidon sina vuorokauden aikana, jona sita tarvitaan. Laki antaa vanhemmille
mahdollisuuden valita, jarjestetdaanko lapselle paivahoito osa-aikaisesti vai kokoai-
kaisesti. Varhaiskasvatuksella tarkoitetaan lapsen suunnitelmallista ja tavoitteel-
lista kasvatuksen, opetuksen ja hoidon muodostamaa kokonaisuutta, jossa painot-
tuu erityisesti pedagogiikka.

Varhaiskasvatusta voidaan jarjestaa tata tarkoitusta varten varatussa tilassa, jota
kutsutaan paivakodiksi. Varhaiskasvatusta voidaan jarjestaa yksityiskodissa tai
muussa kodinomaisessa hoitopaikassa, jota kutsutaan perhepaivakodiksi. Muuta
varhaiskasvatusta voidaan jarjestaa tata tarkoitusta varten varatussa paikassa.
Varhaiskasvatuslain (540/2018) mukaisesti varhaiskasvatusympariston on oltava
kehittdava, oppimista edistava seka terveellinen ja turvallinen lapsen ika ja kehitys
huomioon ottaen. Toimitilojen ja toimintavalineiden on oltava asianmukaisia ja
niissd on huomioitava esteettomyys. Yhtena varhaiskasvatuksen tavoitteena on
varmistaa kehittava, oppimista edistava, terveellinen ja turvallinen varhaiskasva-
tusymparisto. Varhaiskasvatuksen ryhmat tulee muodostaa ja tilojen suunnittelu
ja kaytto jarjestaa siten, ettd varhaiskasvatukselle sadadetyt tavoitteet voidaan saa-
vuttaa. Padivakodin yhdessa ryhmassa saa olla yhta aikaa lasna enintdaan kolmea

hoito- ja kasvatustehtadvissa olevaa henkil6a vastaava maara lapsia.

2.2.Nykyiset tilat
Rakennus valmistui vuonna 1987, eika sille ole tehty laajaa perusparannusta.
Kayttotilat sijaitsevat yhdessa tasossa. Tilat koostuvat paivakodin ryhmatiloista,
hallinnon tiloista, keittiosta seka teknisista tiloista. Tilojen yleisilme on siisti. Kiin-
teistéon omistaa Tampereen kaupunki.

Rakennuksen kunto, katso kohta 2.3.2. Talotekniset jarjestelmat, katso kohta 5.4.
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TOIMIJOIDEN NYKYISET TILAKUSTANNUKSET
Toiminta €/kk (alv 0%) €/vuosi (alv 0%)
Varhaiskasvatus 10930,31 131163,72
Pirkanmaan Voimia Oy 467,98 5615,76
Yhteensa 11398,29 136779,48

2.3.Paivakoti
2.3.1. Laajuustiedot
Leinolan paivakoti
Kerrosluku 1
Bruttoala 850 brm?
Kylma ulkovarasto 24 brm?
Kerrosala (paivakotirakennus, rakennusluvassa ilmoitettu) 786 kem?
Huoneistoala, joka jakautuu vuokralaisten 684,3 htm?
kesken seuraavasti:
kasvatuspalvelut (varhaiskasvatus) 648,6 htm?
Pirkanmaan Voimia Oy 35,7 htm?
Tilavuus 2900 m?®

Paivakotirakennuksen lisdksi tontilla on nykyitilanteessa kylmia varastorakennuk-
sia 4 kpl, jotka on huomioitu kerrosalalaskelmissa seuraavasti: Kolme varastoista
on laajuudeltaan 6m2 ja ne ovat paivakodin kaytossa. Keittion sisddankaynnin yh-
teydessd on 6 m2 kokoinen kylma tila. Puisto-osaston entinen varasto on esitetty
purettavaksi. Varasto sijaitsee pysakointialueen yhteydessa ja sen laajuus on 39

m2.

2.3.2. Rakennuksen kunto
Rakennuksesta on laadittu seuraavat selvitykset:
e Kuntoarvio

e Rakenteelliset lisatutkimukset
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e Asbesti- ja haitta-ainekartoitus
Rakennuksessa on toteutettu seuraavia peruskorjauksia kuntotutkimusten jal-
keen: rakennuksen ympdrille salaojat ja sokkeleiden vedeneristys uusittu, vaurioi-

tuneita ulkoseinien alaosia korjattu.

Toiminnan tarpeet

3.1.Toiminnan kehitysennuste

Tampereella on kasvanut viime vuosina varhaiskasvatukseen osallistuvien osuus
vuosittain, vuotta 2020 lukuun ottamatta. Lasten maara varhaiskasvatuksessa on
kasvanut, vaikka lasten tosiasiallinen maara ei olekaan kasvanut. Linnainmaa-Hol-
vasti-Leinola alueella 0-5-vuotiaiden lasten maara pysyy lahes ennallaan, pienen

laskun jalkeen. Alueella tarvitaan Leinolan paivakoti tulevaisuudessakin.

Leinola-Linnainmaa alueen 0-5-vuotiaiden
maaran kehitys [viestésuunnite 2020)
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Leinola-Holvasti  m Linnainmaa

Kuva 1. Kuvassa on Leinola-Holvastin ja Linnainmaan alueiden 0-5-vuotiaiden maa-
ran kehitys. Leinola-Holvasti alueella lasten maara vdahenee hieman vuoteen 2024
asti, jonka jalkeen se pysyy hyvin tasaisena. Linnainmaan alueella lasten maara py-

syy hyvin tasaisena aina vuoteen 2035 asti.
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3.2.Toiminnan strategiavaihtoehdot

Paivakodin tilat suunnitellaan siten, ettd ne ovat mahdollisimman muuntautumiskykyisia
ja soveltuvat erilaiseen toimintaan, niin hyvin kuin se on perusparannettavassa rakennuk-

sessa mahdollista. Lisaksi mahdollistetaan tilojen iltakdytto alueen asukkaille ja muille toi-

mijoille.
3.3. Tilantarve

Paivakodissa on talla hetkella tilat kolmelle ryhmalle. Paivakodissa on myds jat-

kossa kolme ryhmaa, joiden laskennallinen lapsimaara on yhteensa noin 60. Hen-

kilokuntaa tulee olemaan noin 12h.

3.4. Vaihtoehtoiset toimitilat

Alueella ei ole vaihtoehtoisia toimitiloja varhaiskasvatustoiminnalle.

4. Rakennushanke

4.1. Merkitys lahiymparistolle
Asemakaava
Tontilla on voimassa oleva asemakaava vuodelta 1976. Asemakaavassa tontti on
osoitettu merkinnalld Yso (sosiaalista ja opetustoimintaa palvelevien rakennusten
korttelialue). Sallittu kerrosluku on 2. Rakennusoikeuden maara on osoitettu te-

hokkuusluvulla 0,25 eli rakennusoikeus on noin 1 600 kem?, josta on kaytetty noin

800 kem?.
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Tontti

Paivakoti sijaitsee Leinolan asuntovaltaisella alueella. Pdivdakodin tontin koko on
6592 m?. Tonttia rajaavat Iimattarenkatu, Tilkankatu ja pohjoispuolella Tilkanraitti.
Tontti rajautuu itapuolella sijaitsevaan lImattarenpuistoon.

Tontilla on 14 autopaikkaa.

Liikenneyhteydet ja turvallisuus
Alueen kevyen liikenteen yhteydet ovat hyvat. Lahin linja-autopysakki on noin 400

metrin etdisyydella.

Palveluverkko
Leinolan paivakodin perusparannus mahdollistaa [ahialueen lasten varhaiskasva-
tuksen toteuttamisen. Korjaukset mahdollistavat tilan jatkokdyton varhaiskasva-

tuksen kaytossa.
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4.2.Tontti ja pohjatutkimukset
Piha on suurelta osin alkuperdinen ja se on tarpeen uudistaa. Pysdkdintialueella
on vihertuotannon entinen varasto, joka ei ole enaa kaytossa, joten varaston voisi

purkaa.

4.3 .KiinteistOstrategia
Tampereen kaupungin strategian keskeisena tavoitteena on toimia kokonaisvas-
tuullisesti ja varmistaa edullinen ja hairioton toiminta kaikissa olosuhteissa. Tilojen
hallintatapa maaraytyy taloudellisuuden, palveluverkon tarpeiden ja tarjolla ole-
vien tilaratkaisuvaihtoehtojen perusteella.
Yksi tarkea tavoite on tilaomaisuuden arvon sdilyttaminen seka kayton tehostami-
nen ja kehittaminen. Tavoitteena on myds realisoida sellaista omaisuutta, jota ei
tarvita kunnan palvelutuotannon tarpeisiin.
Tilaomaisuuden kehittamisen lahtékohtana on kaupungin palvelumallityén seu-
rauksena syntyva palveluiden verkostosuunnitelma ja sen toteuttaminen. Tampe-
reen kaupungin rakennus- ja kiinteistbomaisuus jaetaan pidettaviin, kehitettaviin
ja kehittamisen kautta myytaviin sekd suoraan myytaviin kohteisiin. Pidettavat ja
kehitettavat kohteet ovat paaasiassa Tampereen kaupungin palvelukdytdssa ole-
via tiloja. Realisoitavaksi maaritelty omaisuus voidaan luokitella kehittamispotenti-
aalin mukaan. Mikali rakennuksella ei ole kayttd-, myynti- tai kehittamisarvoa, ne
esitetadan mahdollisuuksien mukaan purettavaksi, jotta yllapitokuluja ei synny.
Realisointien tavoitteena on mahdollistaa tulevat investoinnit ja pienentaa yllapi-
tokuluja.
Alueella ei ole vaihtoehtoisia yksityisen padivahoidon toimijoita, joilla palvelutarve
voitaisiin hoitaa. Kaupungin omistaman rakennuksen sijainti on hyva ja palveluver-

kossa tarkoituksenmukainen.

4.4.Toimintojen sijoittuminen rakennuksen sisalla ja muutokset tiloissa

Tilojen perusjarjestys sailyy padosin ennallaan. Tehtavia tilamuutoksia ovat:
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e Sosiaalitilojen toiminnallisuutta parannetaan tilamuutoksilla.

e Hoitoryhmien wc-tilojen toiminnallisuutta parannetaan

e Salin toiminallisuutta parannetaan ja varustus tarkistetaan

e Keittion kalusteet ja varusteet uudistetaan

e Kaikkien tilojen pinnat uudistetaan

e kaikki kalusteet ja varusteet uusitaan, lukuun ottamatta kaappisankyja, jotka irrotetaan tyo-
maan ajaksi ja asennetaan takaisin

Muita tehtavia muutoksia ovat:

e Rakenteita tiivistetaan ilma- ja [ampovuotojen vahentamiseksi
e Vesikatto uusitaan

e Sihkojarjestelmat uusitaan

e lImanvaihtojarjestelmat uusitaan

4.5.Tukipalvelujen tarve ja jarjestamisvaihtoehdot

4.5.1. Ateria ja puhtauspalvelut (Pirkanmaan Voimia Oy)
Koulujen ja paivakotien ateria- ja puhtauspalveluiden jarjestamisesta vastaa Pir-
kanmaan Voimia Oy. Palvelut tuotetaan joko Pirkanmaan Voimian omana tuotan-
tona, ostopalveluna tai ndiden yhdistelmana.
Leinolan paivakodin keittid toimii palvelukeittiona. Palvelukeittiossa valmistetaan
aamupala, kuumennetaan alueellisessa tuotantokeittiéssa valmistettu paaruoka,
kypsennetdan energialisdke, tehdaan salaatti seka tarjoillaan alueellisessa tuotan-

tokeittiossa valmistettu valipala.

Ateriapalvelukustannukset ovat noin 83 000 €/vuosi.

Puhtauspalveluiden kustannukset ovat noin 3,41 €/m?/kk.

4.5.2. Vaihtoehtoiset ratkaisut

Alueella ei ole vaihtoehtoista ratkaisua varhaiskasvatuspalvelun tuottamiseen
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4.6.Vaistotilatarpeet
Toiminta siirtyy valiaikaisiin tiloihin korjauksen ajaksi. Rakentaminen on suunni-
teltu valille tammikuu-joulukuu 2022. Kayttéénotto on mahdollista tammikuussa
2023.
Perusparannuksen ajaksi Leinolan paivakoti siirtyy Linnainmaan koululle olemassa
oleviin vaistétiloihin.
Vaistotiloista aiheutuva kustannus (sisddnvuokraushinta) on 21 800 € (alv 0%) kuu-

kaudessa ja 261 600 € (alv 0%) vuodessa.
4.7.Kustannukset

4.7.1. Toiminnan kustannukset

Paivakodin kapasiteetti on jatkossakin 60 lasta. Myds henkiléstén maara sailyy en-
nallaan. Henkildstokustannukset ovat vuodessa noin 404 075 €. Aineet, tarvikkeet
ja tavarat ovat 16 020 € (267 € / lapsi / vuosi) ja muut kustannukset 26 700 €
(445€ / lapsi / vuosi).

Vuoden 2022 vuosisuunnitelmassa tulee huomioida uusien kalustusteiden kustan-
nukset, jotka ovat enintaan 150 000 €. Uusien tilojen varustamiseen tarvittavat
kustannukset lasketaan lapsimaaran mukaan (60 lasta * 2 500 €). Summasta 40 %
(60 000€) on varsinaista ensikertaista kalustamista (irtokalusteita) ja 60 % (90
000€) on varaus kayttotalouteen, joka sisaltda mm. tarvittavat ICT-hankinnat.

Ateriapalvelun ja puhtauspalvelun kustannukset, katso kohta 4.5.1

4.7.2. Tilakustannukset
Esiselvitysten ja tehtyjen alustavien suunnitelmien perusteella tehdyissa laskel-
missa on paaddytty kustannusarvioon 2 407 000 euroa (2789 €/brm2).

Vuokrataso, katso kohta 1.1 ja liitteena oleva investointisopimus.

% TAMPERE



TAMPERE.
FINLAND
15 (33)
Tampereen Voimia muuttui Pirkanmaan Voimia Oy:ksi 1.1.2019. Keittion laitteet
ovat palveluntuottajan oma investointi. Ne kuitenkin kilpailutetaan osana koko-
naisurakkaa ja laitehankinnan lisaksi Voimia osallistuu rakennuttamis- ja rakennus-
kustannuksiin keittion osalta. Keittidlaitteiden kustannusarvio on noin 35 000 eu-

roa (alv 0%), arvio sisaltdaa myos rakennuttamis- ja rakentamisen kustannukset.

Paivakodin tasearvo on 212.566,92 euroa (31.12.2020).

Rakennuksen huoneistoala on noin 684 htm?2, josta varhaiskasvatuksen osuus on

noin 648 htm?.

4.8.Taide rakennushankkeessa

Tampereen kaupungin julkisen taiteen tyéryhma valmistelee taidehankintojen
kaytantoja. Rakennukseen pyritdan sijoittamaan taidetta rakennusinvestoinnin
yhteydessa. Taidehankinnoista tehdaan erillinen paatos.

Taideinvestointi ei ole mukana Leinolan paivakodin perusparannuksen kustannus-

arviossa.

4.9. Suunnittelun ja rakentamisen jarjestamis-, organisointi- ja valvontamenettelyt

Tampereen kaupungin Kiinteistot, tilat ja asuntopolitiikka-palveluryhma hallinnoi
omistamiaan palvelurakennuksia ja vastaa myos Vellamon paivakodin perusparan-
nuksen rakennuttamistehtavistd. Tampereen kaupungin ja Tampereen Tilapalvelut
Oy vilisen sopimuksen (Palvelu- ja yhteistydsopimus Hanke- ja rakennuttamispal-
velujen ja kiinteistojen yllapitopalvelujen jarjestamisesta tulosperusteisesti
28.11.2017 / TRE:8663/00.01.06/2017) mukaisesti rakennuttamistehtavat siirtyvat
hankesuunnitteluvaiheen jalkeen Kiinteistot, tilat ja asuntopolitiikka-palveluryh-
malta Tampereen Tila-palvelut Oy:lle.

Hankesuunnitelman hyvaksymisen jalkeen Tampereen Tilapalvelut Oy ohjaa to-
teutusvaiheen suunnitteluty6ta ja rakennuttamista. Projektiorganisaatio koostuu

nimetyista tilaajan ja rakennuttajan asiantuntijoista seka kayttajan edustajista.
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Tampereen kaupunki ja Tampereen Tilapalvelut Oy vastaa yhdessa hankkeen ul-
koisesta tiedottamisesta.

Rakentaminen toteutetaan kokonaisurakkana. Hanke toteutetaan kayttden jaet-
tua pdaurakkamuotoa, jossa rakennusteknisten téiden urakoitsija toimii padura-
koitsijana/ paatoteuttajana. Kohteeseen valitaan tarjouskilpailun perusteella seu-
raavat urakoitsijat:

Rakennusurakoitsija

Putkiurakoitsija

IlImanvaihtourakoitsija

Rakennusautomaatiourakoitsija

Sahkourakoitsija

Tilaaja tekee lisdksi erillishankintoja, kuten laitehankinnat, atk, kulunvalvonta ja
turvatekniikka. Lopullinen erillisurakoiden ja — hankintojen sisalto ja hankintarajat
tarkentuvat suunnittelun edetessa.

Irtokalusteiden ja toimintavarustuksen, kuten esim. AV-laitteiden, ns. ensikertai-

nen kalustus toteutetaan kayttajien omana erillishankintana.

4.10. Arvio energian kayttokustannuksista
Muutostyon ja perusparannuksen jalkeen energian kaytto tulee vahenemaan lam-

mon osalta n. 15% ja valaistuksen energiankulutuksen osalta n. 20 %.

5. Hankkeelle asetettavat tavoitteet

5.1.Aikataulu- ja kustannustavoitteet
Rakennushanke toteutetaan talonrakennusohjelman paivakotien perusparannuk-
seen varatuista rahoista.
Rakennustyo6t on suunniteltu alkaviksi tammikuussa 2022 ja niiden on maara val-

mistua joulukuussa 2022. Rakennuksen kayttéonotto on tammikuussa 2023.
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Jatkosuunnittelussa rakennuskustannuksia pyritaan alentamaan. Rakennusinves-
tointiin kuuluvat kiintea kalustus, varustus ja laitteet, jotka tarkentuvat mahdolli-
sine hankintarajoineen toteutussuunnittelun yhteydessa. Irtokalusteiden ja - va-
rusteiden sekd opetusvarusteiden ja — laitteiden, mm. AV-laitteiden hankinta, ei
kuulu investointiin. Nama hankinnat kuuluvat ns. ensikertaiseen kalustamiseen,
joka suunnitteluineen on kayttdjien vastuulla. Hankinnoissa noudatetaan Tampe-
reen kaupungin hankintarajataulukkoa.

Kuva hankkeen aikataulusta

Tampereen kaupunki LEINOLAN PAIVAKODIN PERUSPARANNUS
Kiinteistat, tilat ja asuntopolitiikka 30.11.2020
(Asumisen kehittaminen ja palvelutilaverkot

HANKEAIKATAULU [/ Tarveselvitys ja hankesuunnitelma

2020 2021 2022 2023

Tarveselvitys ja hankesuunnittelu H

suunnittelijan valintal

Toteutussuunnittelu

Rakentamisen vall

Rakennuslupa

\VaistStilaan sii inen

Rakennusty&t

Varustelu ja koekayttd

Kayttaonotto

5.2.Rakennusteknisen toteutuksen tavoitteet
Rakennuksesta suunnitellaan ja rakennetaan terveellinen ja turvallinen noudat-
taen lakeja, viranomaisohjeita, Ymparistoministerion asetuksia ohjeineen seka
Tampereen Tilapalvelut Oy:n ohjeita (Rakennussuunnitteluohje 2018 - Yleisosa,
Rakennesuunnitteluohje 2018 — Rakennusosat, Paivakotien suunnitteluohje 2016).
Kosteudenhallinnan toimintamallina kdytetaan Kuivaketju 10 menettelya.
Rakennuksessa todetut ongelmia aiheuttavat tai vanhentuneet rakenteet ja jarjes-
telmat uusitaan ja korjataan toimimaan oikein. Rakenneratkaisut ja detaljit pide-
tdan mahdollisimman yksinkertaisina ja vikasietoisina. Rakennusmateriaaleina

kaytetdan pitkaikaisia helposti huollettavia materiaaleja.
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Rakenteelliset toimenpiteet

Ulkopuoliset rakenteet

Salaojat ja perusmuurin eristys toteutettu 2019, muutokset vain laajennusten ym-
parilla

Vanha pihavarasto puretaan

Uudet paivakodin pihavarastot

Pihamuutoksissa huomioidaan maanpintojen kallistus rakennuksesta poispain

Perustukset ja alapohja

Lattian pintamateriaalit uusitaan kauttaaltaan

Vanhojen tasoitteiden poisto ja uudet matala-alkaaliset tasoitteet, ryhmatiloihin
sahkdinen mukavuuslattialammitys

Alapohjan ja pystyrakenteiden liitosten tiivistykset

Markatiloissa vanhan laatan jyrsintd, uudet tasoitteet ja sahkoéinen lattialammitys
Vanhat lattialuukut uusitaan

Uusittavien viemareiden vaatimat roiloukset
Rakennuksen molempiin padihin rakennettavat uusien iv-konehuoneiden ja tilalaa-
jennuksen perustukset ja alapohjat

Ylapohjat

Koko ylapohjarakenteet tiivistdminen kauttaaltaan
o Alkuperainen osuus: sisdpuolelta puretaan levytys vanhan Termopol-hoy-
rynsulkulevyn tiivistamiseksi (esim. tiivistys alapuolelle asennettavalla poly-
uretaanilevytykselld)
o Tulipalon jalkeen korjattu osuus: héyrynsulkumuovi; liittymien, saumojen ja
l[apimenojen tiivistys
Salin ylapohjarakenteen kosteusvauriot korjataan ja tuuletusta parannetaan koko
salin alueella
Raystaille asennetaan tuulenohjaimet
Iv-kanavien vaihdon vaatimat rakenteelliset avaukset
Koko ylapohjan [ammaoneristys uusitaan ja [ammoneristavyytta parannetaan
Laajennusten uudet puurunkoiset ylapohjarakenteet. Uuden ja vanhan rakenteen
liittymien tiiveyteen kiinnitetdan erityista huomiota.

Ulkoseinat ja julkisivut
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Tuuletuksen parantaminen julkisivuverhouksen takana

lImatiiveyden parantaminen kauttaaltaan

Ulkoseinarakenteesta uusitaan eristys, hdyrynsulku ja levytys lattiasta ikkunoiden
alareunaan, puurunko nostetaan sokkelin yldreunan tasoon
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e Laajennusten kohdilla vanhoista ulkoseinista puretaan julkisivuverhous seka levy-
tykset ja eristys uusitaan. Uuden ja vanhan rakenteen liittymien tiiveyteen kiinnite-

taan erityista huomiota.

Ikkunat ja ulko-ovet

e |kkunoiden ja ovien karmivalit tiivistetaan

Vesikatto

e Peltikate uusitaan saasuojan alla. Katteen alle toteutetaan bitumikermialuskate ja

umpilaudoitus.
e Sadevesijarjestelman uusiminen
e Kattoturvatuotteiden uusiminen

Sisatilat

Kaikki tilapinnat ja kalusteet uusitaan
Elinkaaren paassa olevat kosteiden- ja markatilojen vedeneristeet uusitaan
Hyvakuntoiset valiovet kunnostetaan ja tehdaan huoltomaalaus. Huonokuntoiset

ovet uusitaan
Heloitus ja lukitus uusitaan
Tilojen akustiikkaan kiinnitetaan erityista huomiota ja se suunnitellaan suunnitte-

luohjeen mukaisesti. Kaikki alakatot uusitaan.
Viliseinat korjataan ulottumaan yldpohjaan asti ja lapimenot tiivistetaan

Tilamuutokset
Uudet valiseinat markatiloissa kivirakenteisia, muuten kevytrakenteisia daaniteknis-

ten vaatimusten mukaan
o Kaikki kotelorakenteet puretaan ja uudet rakennetaan tekniikan tarpeiden mukaan

tiivistysten jalkeen

5.3.Tekniset olosuhdevaatimukset
5.3.1. LVIA-tekniikka

5.3.2. Yleista
Rakennuksen perusparannuksessa uusitaan kaikki LVIA-jarjestelmat. LVI- suunnit-
telun lahtokohtana on hyvin kdytettavan ja huollettavan laitoksen lisdksi elinkaari-
talous. Suunnittelussa ja toteutuksessa valitaan mahdollisimman energiatehok-
kaat jarjestelmat. Ratkaisuissa huomioidaan laitoksen kaytettavyys, huollettavuus

ja turvallisuus. Mitoituksissa noudatetaan lakeja, viranomaisohjeita sekd asetusten
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maarayksia ja mitoitusohjeita. Asentamisessa kaytettavat materiaalit ja asennus-

tavat seka laitteet tulee hyvaksyttaa Tampereen Tilapalveluiden asiantuntijoilla.

5.3.3. Liittymat

Rakennus on liitetty Tampereen Veden vesi- ja viemariverkostoihin.

5.3.4. Lammitys

Rakennuksessa on sahkdlammitys, lammitysosuus on selostettu sahkoosiossa.

5.3.5. Vesi ja viemarilaitteet
Rakennuksen vesi- ja viemarijohtoverkostot uusitaan kokonaisuudessaan ja varus-
tetaan asetusten mukaisilla vesijohto- ja viemarilaitteilla. Vesijohdot tehdaan ku-
pariputkista kapilaariosin. Kytkentdjohdot tehddan pinta-asennuksena kroma-
tuista kupariputkista tai uppoasennuksella suojaputkeen asennettavaa muoviput-
kea. Vesijohtojen runkolinjat eristetdan alumiinipaperipaallysteisella kivivilla-
kourulla, joka nakyvilla osilla pinnoitetaan PVC-levylla. Rakennuksen kaikki vesika-
lusteet uusitaan, vesikalusteina kaytetdaan vakiotyyppisia, kulutusta kestavia vesi-
johto- ja viemarikalusteita, jotka ovat valmistettu posliinista tai ruostumattomasta
terdksesta. Pikapaloposteja ja jauhesammuttimia on asennettava paloviranomai-
sen maardysten mukaisesti. Rakennus varustetaan kahdella kastelupostilla ja jo-

kaisen markadeteisen yhteyteen asennettavalla ulkopesupisteella.

Pohjaviemarit uusitaan kokonaisuudessaan. Rasvanerotuskaivo uusitaan. Siivousti-
lat varustetaan hiekanerotuskaivolla. Siivoustilan RST-allas on johdettava hieka-
nerotuskaivoon DN50-viemarilla. Keittiossa kaytetaan ruostumattomasta terak-
sestd valmistettuja lattiakaivoja ja -altaita ritilakansin seka sakka-astioin. Muualla

lattiakaivot voivat olla muovia ja niissa tulee olla irrotettava, kaasutiivis vesilukko.
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W(C- ja pesutiloissa pesualtaat viemaroidaan lattiakaivoon sivuviemariliitannan

kautta siivouksen helpottamiseksi.

Keittion rasvaviemarit tehdaan HST-viemariputkista kumirengasliitoksin. Jateve-

siviemarit tehdaan muoviviemareista kumirengasliitoksin.

5.3.6. llmastointi
Rakennuksen vanha ilmanvaihtojarjestelma uusitaan kokonaisuudessaan. Raken-

nus varustetaan asetusten ja energialuokan vaatimuksen mukaisilla ilmastointilait-
teilla. limastointikoneiden jarkevalla palvelualuejaolla ja ohjauksella varmistetaan
koneiden kadynti todellisen kayttotilanteen ja -tarpeen mukaan. lImamaarat suun-
nitellaan sisdilmaluokan S3 mukaisesti vahintaan 6l/s/hlo, vakioilmavirtajarjestel-
mana. llmamaarat maaraytyvat henkilémitoituksen mukaan.
IlImanvaihtokonejako:

TKO1: Ryhmatilat

TKO2: Keittio

TKO3: Paivakoti, WC-tilat ja markaeteiset, pohjoinen

TKOA4: Paivakoti, WC-tilat ja markaeteiset, itd/eteld

llImanvaihtokoneet TK02-04 sijoitetaan uusiin rakennettaviin iv-konehuoneisiin.
lImastointikoneina kaytetaan kayttotarkoitukseen sopivia koteloituja tulo- ja pois-
toilmakojeita, jotka varustetaan suodatuksella, [ammityksella ja tehokkailla lam-
montalteenottolaitteilla. Laitevalinnat tehddan mahdollisimman energiataloudelli-
sesti ja puhaltimet ovat taajuusmuuttujakadyttoisia ja suoravetoisia tai EC-mootto-
rilla varustettuja. Kojeiden kdyntia ohjataan aikaohjelman mukaan, huomioiden
kdyttoéajan ulkopuolinen ilmanvaihto. Wc- ja sosiaalitilojen poistoilmaa ei johdeta

erillispoistoilla suoraan ulos, vaan nama ns. likaiset tilat varustetaan omilla LTO-
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laitteen kasittavilla iv-koneilla, joilla tuloilmaa tuodaan ao. tiloihin, auloihin ja kay-
taville. llmanvaihtojarjestelma toteutetaan siten, etta rakennuksen painesuhteet
ovat tasapainossa. llmastointikoneelle varataan tehostuskytkimet keittioon. Li-
saksi lisdaikakytkimia suunnitellaan kayntiaikojen ulkopuolista kdyton varten. Sa-
moin ilmanvaihtokoneiden hata-seis -kytkimet on huomioitava. Keittion ruuan-
[ammitys ja astianpesulaitteet varustetaan RST-huuvilla, joissa on valaisimet ja va-
hintaan sieppausilmasuuttimet.

Tuloilmalaitteina kdytetaan kattohajottimia. Poistoilmalaitteina kaytetaan katto-
hajottimia, poistoilmasaleikkdja ja yhteiskanavaventtiileitd. Kanavistossa kayte-
taan sinkitysta teraslevysta tehtyja tehdasvalmisteisia kanavaosia ja padosin py6-
reitd iv-kanavia. Jarjestelmassa ei kdyteta mitaan materiaaleja, joista irtoaa polya
tai muita epapuhtauksia. Paatelaitteissa, tasauslaatikoissa ja aanenvaimentimissa
kaytetaan M1 luokiteltua danenvaimennusmateriaalia. Kanavat eristetddn maa-
raysten mukaisilla palo-, lamp6- ja danieristyksilla. Raitisilmakanavien ja- kammioi-

den riittavat lampoeristykset on huomioitava.

Rakennuksen tyotiloista vain keittio jadhdytetdan. Keittion tuloilmakone on varus-
tettava portaattomalla tehonsdadolla varustetulla suorahoyrysteisella kylmalait-
teistolla. Mikali keittio varustetaan erillisilla kylmahuoneilla, on lauhdutinyksikot
asennettava keittiotilan ulkopuolelle. Esim. suojaiseen paikkaan ulkoseinélle, jossa
se on suojattava ilkivallalta ja jadhdytyslaitteiden huoltokytkimien tulee olla lukit-

tavia

5.3.7. Rakennusautomaatio

Rakennusautomaatio uusitaan.

Rakennus varustetaan keskitetylla taloteknisten laitteiden saato- ja valvontajarjes-
telmalla. Rakennusautomaatiojarjestelma koostuu vaylaan asennettavista val-
vonta-alakeskuksista, jotka liitetddn keskusvalvomoon ATK-verkon vilitykselld. Jar-

jestelma on kaytettavissa myos WEB- liittyman avulla.
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5.3.8. Sdhkotekniikka

Yleista

Rakennuksen sahko-, tieto-, turva- ja valvontajarjestelmien ja niihin kiinteasti lii-
tettyjen laitteiden suunnittelun ja toteutuksen lahtékohtana on helppokayttoi-
syys, huollettavuus, turvallisuus ja elinkaaritalous. Jarjestelmat ja laitteet valitaan

mahdollisimman energiatehokkaiksi.

Rakennuksen kaikkien sahko-, tieto-, turva- ja valvontajarjestelmien suunnitte-
lussa ja toteutuksessa noudatetaan voimassa olevia lakeja, viranomaisohjeita,
standardeja seka rakennuttajan suunnittelu- ja erillisohjeita. Rakennuksen kaikki
sahko- ja telejarjestelmat suunnitellaan ja tehdaan standardisarjan SFS 6000 mu-
kaisiksi.

Rakennuksen kaikki sahko-, tieto-, turva- ja valvontajarjestelmien asennukset
suunnitellaan ja toteutetaan halogeenivapaita (HF) kaapelointeja seka putkitus- ja
uppoasennusjarjestelmia kayttdaen. Kaapeloinnit toteutetaan vahintaan luokan

Dca-s2, d2, a2 vaatimukset tayttyvina. Putketonta asennustapaa ei hyvaksyta.

Purkutyot

Rakennuksen perusparannuksessa padsaantoisesti kaikki sahko-, tieto-, turva- ja
valvontajarjestelmat uusitaan kokonaisuudessaan perusparannuksen yhteydessa,
johtuen rakennuksen erittdin laajoista rakenne- ja LVI-teknisistd perusparannus-
toimenpiteista, vaikka sahko-, tieto-, turva- ja valvontajarjestelmien teknista kayt-
toikaa on viela jaljella. Lisaksi sahko-, tieto-, turva- ja valvontajarjestelmien elin-
kaarin pysyy samassa tahdissa LVI-tekniikan kanssa, eika niille jouduta tekemaan
myos kayttoa hankaloittavia eriaikaisia perusparannustoimenpiteita. Uusimisen
yhteydessa jarjestelmat toteutetaan lisaksi merkittavasti energiatehokkaammilla

ratkaisuilla, mita rakennuksen nykyiset ratkaisut ovat.

Nykyiset sdhkdasennukset puretaan lukuun ottamatta seuraavia kohtia:

e S3hko- ja valokuituliittymakaapelit
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e 2019 uusittu sahkopatterit
e 2019 palovaroitin keskus ja laitteet
Liittymat
Rakennukseen toteutetaan seuraavat liitynnat ulkopuolisiin verkostoihin:
Sahkoverkkoon (Tampereen Sahkdverkko Oy),
Kiinteisto liitetaan alueelliseen sdahkoéenergian jakeluverkkoon omalla 0,4kV:n ku-
luttajaliittymallaan. Nykyinen liittymiskaapelointi AMCMK 3x185AI1+57Cu ja liitty-

maluokka L250 sdilytetaan.

Tietoliikenneverkkoon (valokuitu) (Telia),
Kiinteisto liitetdan teleoperaattorinverkkoon jakeluverkkoon talojakamosta. Ny-

kyinen valokuituliittyma sdilytetaan.

Tampereen tietohallinnolle toteutetaan tontilla putkitusvaraus talojakamolta Ti-
kankadun ja llmattarenkadun risteykseen, jossa se liitetddan olemassa olevaan put-

kitukseen.

Rakennuksen sdahkdnjakeluun toteutetaan aurinkopaneelijarjestelman liittymava-

raus.

Séahkdnjakelu ja johtotiet
Rakennukseen toteutetaan tavanomainen kiinted sahkoéenergian paajakelujarjes-
telma tavanomaista kaapelointia kdyttaen. Jarjestelmaa ei voi ilman asennustoi-
menpiteitd muunnella mittausten ja rakenteen kannalta. Sahkonjakelu toteute-

taan jakelualueittain sijoitettujen jakokeskusten kautta.

Kiinteiston sahkon kulutus mitataan paakeskuksella. Lisdksi mitataan ilmanvaih-
don, keittion seka poikkeuksellisten kokonaisuuksien (esim. jadhdytys, sahkdauto-
jenlatauksen, aurinkosahkojarjestelma yms.) séhkon kulutus tai tuotto seka kaikki
laatusuureet. Kaikki mittaukset toteutetaan vaylapohjaisilla verkkoanalysaatto-

reilla. Mittaustieto vieddan rakennusautomaatiojarjestelmaan.
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Rakennuksen kaikissa ryhmakeskuksissa varaudutaan valaistus- ja kayttésahkon

erillisiin kulutusmittauksiin.

Rakennukseen toteutetaan normaalit toiminnan vaatimat maadoitus- ja potenti-
aalintasausjarjestelmat. Rakennuksen maadoitusta parannetaan asentamalla pys-

tymaadoituselektrodi tai vaakaelektrodeja piha-alueen kaivantoihin.

Rakennukseen ei toteuteta katkeamatonta sdhkdnjakeluverkkoa (UPS-verkko) tai

kerrosjakamo kohtaisia UPS-laitteita.

Autolammityspistorasioita ei rakenneta, mutta pysakointialueelle toteutetaan
1kpl sahkokayttoisten kulkuneuvojen latauspisteita (lataustapa 3). Lisaksi vahin-
taan 20% pysakointipaikoista toteutetaan putkitukset sahkdkaapeleita varten,
jotta niihin voidaan my6hemmassa vaiheessa asentaa latauspisteet. Sahkokayt-
toisten kulkuneuvojen lataustehon mitoitus tarkennetaan toteutussuunnittelun
yhteydessa. Paasaantoisesti pyritdan lataustehon mitoitus maarittamaan siten,

etta kiinteiston liittymisluokka ei kasva tasta syysta.

Padkaapelointireitteind rakennuksessa kdytetaan kaapelihyllyja ja muutaman kaa-
pelin kaapelointireitteina valaisinripustuskiskoja ja johtokanavia. Sahko- ja tieto-
teknistenjarjestelmien kaapeloinneille suunnitellaan rakennus- ja kerrostason paa-
reiteille ja jakelualueiden kokoajareiteille kokonaan erilliset kaapelihyllyt. Huoneti-
loissa kdytetdan yhteisia kaapelihyllyja sahko- ja tietoteknistenjarjestelmien kaa-

peloinnit valiseinalla erotellen.

Kaapelointireitit ja sahkokalusteiden asennuspaikat suunnitellaan ja toteutetaan,
yksittadiset kenttapisteet poislukuun, luokse paastavilla ja jalkiasennus varat omaa-

villa ratkaisuilla.

Laitteistojen sdhkoistys
Kiinteiston, LVI:n ja kayttdjan laitteet ja laitteistot sdhkdistetdan tavanomaisella
niiden tarpeen edellyttamalla tavalla, arkkitehti- ja LVI-suunnitelmien seka laite-

toimittajan vaatimusten mukaisesti.
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Sahkoliitantdjarjestelma
Rakennukseen toteutetaan tavanomaiset kayttda palvelevat yksi- ja kolmivaihe-
pistorasiat kdyttotarkoituksen ja kalustuksen mukaisella maarilla koko peruskor-

jauksen alueelle.

Kaikki pistorasiaryhmat varustetaan vikavirtasuojauksilla standardin mukaisesti.
Kaikki pistorasiat ovat lapsisuojattuja turvapistorasioita ja pistorasioissa kaytetaan
kestomuovisia peitelevyja. Pistorasiakalusteet ovat tavanomaisia valkoisia vakio-

kalusteita.

Toimistoissa yms. tiloissa liitanta- ja ohjauspisteet sijoitetaan paasaantoisesti me

tallisiin johtokanaviin tai sahkdpieliin ja kattorakenteessa uppoasennuksena put-

kittamalla.

Paivakodin tiloissa liitanta- ja ohjauspisteet toteutetaan putkittamalla uppoasen-

nuksena uusissa seina- ja kattorakenteeseen.

Rakennuksen alakatottomissa seka toisarvoisissa tiloissa liitdnta- ja ohjauspisteet

toteutetaan pinta-asennuksena.

Rakennuksen neuvottelutiloihin toteutetaan lattiarasiat neuvottelupdytien alle, sah-
koisten jarjestelmien liitantojen toteuttamiseksi. Muiden tilojen keskialueiden sahkon-

syotot toteutetaan ns. yldjakeluna esim. pistorasiapylvaita kayttaen.

Sahkolammitykset
Rakennuksen paalammitysjarjestelmana on sahkopatterit ja nykyiset sahkopatte-
rit hyddynnetaan perusparannuksessa. Lisaksi ryhmatilojen lattioihin toteutetaan
mukavuuslattialammitys.
Rakennukseen toteutetaan sadevesijarjestelman sulanapitolammitykset seka LVI-

suunnittelijan maarittelemille vesiputkille ja viemareille saattolammitykset.

Valaistus
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Rakennuksen sisatilojen ja piha-alueiden valaistusjarjestelmat suunnitellaan ja to-
teutetaan voimassa olevien standardien (SFS-EN 12464-1 ja SFS-EN 15193) vaati-
mukset tayttaviksi. Valaistuksen tulee olla tydsuojelumaardysten ja ao. tilan suun-
nitellun toiminnan ja kayttoétarkoituksen mukainen. Valaistusratkaisujen tulee
noudattaa kiinteistolle maaritettya energialuokka vaatimusta ja ne tulee yllapitaa

energiatehokkaalla tavalla.

Erikoistapauksessa ja erikseen sovittuna seka dokumentoituna voidaan poiketa

standardin valaistustasosta.

Valaistus suunnitellaan ja toteutetaan led-valaisimia kayttaen. Valonldhteina tulee
kayttaa pitkaikaisia ja energiatehokkaita tuotteita. Valaisimet valitaan tilojen ja
rakennuksen arkkitehtuuriin sopiviksi. Riippuvia valaisimia ei kdyteta kuin erikseen

sovittavasti erikoistapauksessa.

Valonladhteiden varilampoétila on padsaantdisesti neutraali (4000K) ja varintoistoin-

deksi Ra vahintaan 80.

Sisdvalaistuksen ohjaus toteutetaan keskitettyna reititinpohjaisena jarjestelmana
(Dali), jossa kukin tila on erikseen ohjattavissa ja hallittavissa. Kaikissa tiloissa hyo-
dynnetaan ldasndolotunnistustoimintoa, kun sen on tilan toiminnan tai kdyttdajan
kannalta jarkevaa. Kaikki muut tilat kuin tekniset tilat ja 230VAC lasndolotunnis-
tusohjauksella toteuttavat tilat varustetaan valaistuksen himmennyksella. Vakio-

valo-ohjauksen kaytosta ja laajuudesta sovitaan toteutussuunnittelun yhteydessa.

Sosiaali-, siivous-, varasto- ja niihin verrattavat tilat varustetaan 230VAC lasnadolo-

tunnistustoiminnolla. Valaisimiin integroituja lasndolotunnistimia ei hyvaksyta.
Teknisissa tiloissa valaistusta ohjataan painike- tai kytkinohjauksena.

Paivakodin lasten paasaantoisesti kdayttamissa tiloissa ns. normaaliin kayttoaikaan

valaistus ei sammu, kun ldsndolotunnistusta ei saada. Vaan valaistus himmenee
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aikaviiveella ns. poissaolovalaistustasoon esim. 25%. Lasnaolotunnistuksesta va-
laistus nousee ns. lasndolovalaistustasoon, joka on esim. 90%. Tilan normaalin
kayttéajan ensimmainen sytytys tapahtuu lasnaolotunnistuksesta tai painikeoh-
jauksesta. Normaalin kdyttoajan ulkopuolella valaistus syttyy lasnaolotunnistuk-
sesta ns. lasndolovalaistustasoon ja lasnaolotunnistuksen loputtua himmenee ai-

kaviiveelld ns. poissaolovalaistustasoon ja toisella aikaviiveelld sammuu kokonaan.

Toimisto- ja neuvotteluhuoneissa seka salissa valaistuksen sytytys tapahtuu lasna-
olotunnistuksesta tai painikeohjauksesta, kun lasndolotunnistusta ei ole saatu, va-
laistus himmenee aikaviiveella ns. poissaolovalaistustasoon esim. 25% ja toisella
aikaviiveen jalkeen sammuu kokonaan. Lasndolotunnistuksesta valaistus nousee

ns. lasndolovalaistustasoon, joka on esim. 90%.

Paivakotien lepotiloissa tulee olla kytkin/painikeohjaus, jolla lasndolotunnistus
voidaan poistaa kadytosta (lasten lepohetken aikana). Palautus normaalitoimintaan

tapahtuu kytkimelld/painikkeella tai aikaohjelmalla.

Ryhma-, pienryhma-, lepo-, monitoimi-, toimisto-, neuvottelu-, taukotiloissa ja sa-
lissa tulee olla painikeohjaukset, jolla tilan valaistusta voidaan hallinnoida tilantei-

den vaatimalla tavalla (himmennys, valaistustilanteet yms.).

Yleisotiloissa, joissa tarvitaan puhe- ja ohjelmadanentoistoa, ns. nayttamolle to-

teutetaan esitysvalaistus.

lltakayttotiloissa kaikkien valaisimien sammutuspulssi otetaan tarvittaessa raken-

nusautomaatiojarjestelmasta.

Tiloissa, joissa ei ole valaistuksen sdatoa tai muuta ohjausautomatiikkaa, valaisi-
met ryhmitelldan siten, etta tilan yleisvalaistusta voidaan ohjata tilan valaistustar-

peen mukaan.

Ohjaus- ja valvontajarjestelmalle toteutetaan paasaantoisesti oma lahiverkko, jo-

hon voidaan kayttaa ns. kiinteistoverkon verkkokytkimia.
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Paivakodin leikkipiha-alueiden toiminnan vaatimukset tulee huomioida aluevalais-

tuksessa, joka uusitaan toteutuksen yhteydessa.

Julkisivuun suunnitellaan ja toteutetaan hillitty, rakennuksen tyyliin sopiva valais-

tus.

Alue-, ulko- ja julkisivuvalaistusta ohjataan rakennusautomaation avulla kello- ja

valoisuusohjauksena.

Tieto-, turva- ja valvontajarjestelmat

Rakennukseen suunnitellaan ja toteutetaan normaalit viranomaisten edellyttamat
ja kayttdjan toimintaa tukevat seka henkiloturvallisuuden varmistavat tieto-,

turva-, informaatio- ja valvontajarjestelmat.

Koko rakennukseen toteutetaan turva- ja merkkivalaistusjarjestelma maaraysten
mukaisesti. Jarjestelma toteutetaan led-valaisimilla, itsetestaavana paikallisakku-
jarjestelmana, integroituna paloilmoitinjarjestelmaan. Nykyinen paloilmoitinkes-

kus ja kenttalaitteet hyddynnetdaan perusparannuksessa.

Rakennukseen toteutetaan paasaantoisesti kaikki tilat kattava (lukuun ottamatta
W(C-tiloja seka pienia parinnelion varastotiloja) yleiskaapelointistandardien mukai-
nen tietoliikennekaapelointijarjestelma. Yleiskaapelointi toteutetaan jarjestelma-
asennuksena parisuojatulla kaapelilla luokan EA (500MHz, CAT6A jarjestelmakom-
ponentit) vaatimukset tayttavaksi. Kayttajien WLAN- verkko ja Info -TV jarjestelma

toteutetaan yleiskaapelointia kayttaen.

Ohjaus- ja valvontajarjestelmalle toteutetaan rakennushankkeessa paasaantoi-
sesti oma ICT- lahiverkko, johon voidaan kayttda ns. kiinteistoverkon verkkokytki-
mia.

Rakennukseen toteutetaan kuva- ja puheyhteydellinen ovipuhelinjarjestelma ryh-
mien, keittion ja iltakayton sisadankayntioville ja vastauskojeet eteisiin, keittioon ja

saliin. Vastauskojeessa on oven avaustoiminto.
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Rakennukseen tehddan mobiililaitteiden kuuluvuus tarkastelu ja kuuluvuus var-

mistetaan tarvittaessa sisapeittoantenniverkolla tai passiiviantennijarjestelmalla.

Rakennuksen tiloihin toteutetaan AV-tekniikan vaatimat johtotiet seka kiintedsti
asennettavat kaapeloinnit liittimineen (laitehankinta liitoskaapeleineen kuuluu

kayttajalle).

Yleisotiloissa, joissa tilaisuuden jarjestamisessa tarvitaan puhe- seka ohjelmaaa-
nentoistoa, tulee ottaa huomioon kuulurajoitteisten asettamat vaatimukset tilo-
jen aanijarjestelmille.

Henkilokunnan tauko- ja neuvottelutilan kdyntiovelle toteutetaan tavanomainen

varattuvalojarjestelma.

Rakennukseen toteutetaan ajannayttojarjestelma, keskuskellolla ohjattavia viisari-
sivukelloja kayttaen ryhma-, pienryhma-, lepo-, monitoimi-, neuvottelu-, taukoti-

loihin, saliin seka ulkoalueille.

Rakennuksen ulko-oville toteutetaan kulunvalvontaa ja hatalukitus. Tyoaikapaat-
teelle varataan henkilkunnan kayntiovelle paatteen asennuksen mahdollistava
kaapelointi. lltakdayton ulko-oville ja kulkureitille varataan erillinen vayla- ja te-
hosyottokaapelointi liitdntdpisteineen, mikali iltakayton mobiilitunnistautumisjar-

jestelman laitevalmistaja on eri kuin kulunvalvontajarjestelman.

Rakennukseen toteutetaan sen reunatilat ja kuoren kattava rikosilmoitinjarjes-
telma. Valvonta tapahtuu luukkujen ja ovien kuorivalvontana sekd maatasokerrok-
sen ja katosten, lippojen yms. ylapuolisten tilojen tilavalvontana. Maantasokerrok-
sessa valvonta ulotetaan 4m korkeuteen. Liiketunnistimet sijoitetaan reunatiloissa
ulkoseinalta valvomaan tilaa. Jarjestelman kayttolaiteet sijoitetaan henkilokunnan
pdaasiallisten sisddntulo-oven yhteyteen. Jarjestelman keskuslaitteet sijoitetaan
keskeiselle paikalle sijoitettavaan teletilaan. Rikosilmoitinjarjestelma liitetdaan

Alerta-halytyksensiirtojarjestelman kautta vartiointiliikkeeseen.
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Rakennukseen toteutetaan kameravalvontajarjestelma. Kuvantallennus tapahtuu
kohteessa, mutta tallennin liitetaan kaupungin tietoliikenneverkkoon. Kamerat
ovat IP-kameroita sdaddettavalla optiikalla ja sille toteutetaan paasaantoisesti oma
Iahiverkko, johon voidaan kayttaa ns. kiinteistoverkon verkkokytkimia. Tallennin
varustetaan kahdennetulla virtalahteella seka verkkokortilla. Yleisvalvontana ku-
vataan rakennuksen ulkokuori kauttaaltaan, piha-alue, iltakdyton sisatilat ja yleis-

ja kaytavatilat seka tunnistusvalvontana sisdaankadyntien sisdapuolelta.

Koko rakennukseen toteutetaan osoitteellinen paloilmoitinjarjestelma, maarays-
ten mukaisesti. Paloilmaisimina kaytetaan paasaantoisesti monikriteeri-ilmaisimia.
Paikallishalytys toteutetaan palokelloin. Jarjestelma on integroitu turva- ja poistu-
misvalaistusjarjestelman kanssa. Paloilmoitinjarjestelma liitetaan Alerta-halytyk-

sensiirtojarjestelman avulla aluehalytyskeskukseen.

Savunpoisto ja palo-ovien ohjausjarjestelmat toteutetaan maaraysten seka arkki-

tehtisuunnitelmien mukaisesti.

Rakennusautomaatiojdrjestelman kaapeloinnit seka sahko- ja teleliitannat toteu-

tetaan rakennusautomaatiosuunnittelijan laatimien suunnitelmien mukaisesti.

Rakennukseen asennetaan seuraavat jarjestelmat:

e turva- ja merkkivalaistusjarjestelma

e yleiskaapelointijarjestelma

e wlan-verkon tukiasema-asennuksen mahdollistava kiintea asennus
e ovipuhelinjarjestelma

e av-jarjestelma (laitehankinta liitoskaapeleineen kuuluu kayttajalle)
e info-tv- jarjestelma (laitteet kdyttdjan hankinta)

e esitysdanentoistojarjestelma ja induktiosilmukka toteutetaan saliin
e varattuvalojarjestelma

e avunpyyntojarjestelmat (Inva-WC:t)

e ajannayttojarjestelma
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e kulunvalvonta- ja tydajanseuranta- seka ovien hatasulkujarjestelma (Timecon
GMS)
e rikosilmoitinjarjestelma
e kameravalvontajarjestelma
e paloilmoitinjarjestelma
e savunpoistojarjestelman seka palo-ovien vaatimat kaapeloinnit

e rakennusautomaatiojarjestelman vaatimat kaapeloinnit

5.3.9. Energialuokkatavoite

Teknisten jarjestelmien valinnoissa huomioidaan koko hankkeen elinkaaren aikai-
nen energiankulutus ja kayttokustannukset.

Energiatehokkuutta parannetaan varustamalla ilmastointijarjestelma tehokkailla
korkean hyotysuhteen LTO-laitteilla. Lisaksi llmastointikoneiden jarkevalla palvelu-
aluejaolla ja ohjauksella varmistetaan koneiden kaynti todellisen kayttotilanteen
ja -tarpeen mukaan. Lisaksi energiatehokkuutta parannetaan uusimalla valaistus
kayttaen led-valaisimia seka lasndolotunnistusta aina kun ao. tilan suunniteltu toi-

minta ja kayttotarkoitus sen mahdollistaa.

5.3.10. Teknisten tilojen tilavaatimukset

IV-konehuoneiden tilavaraukset on esitetty pohjapiirustuksissa.
Rakennukset nykyiset sahkotilat riittavat peruskorjauksen jalkeenkin. Talojaka-

moille haetaan sijoituspaikat nykyisista tiloista.

6. Liitteet

e Tilaohjelma (Tilaluettelo)
e Alustava kustannusarvio, 4.12.2020 A-insind0orit rakennuttaminen Oy

e Investointisopimus
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Lisaksi kaytettavissa:
e Pohjapiirrokset 4.12.2020, Arkkitehtitoimisto Q’ark Oy
e Rakennuksen teknisen kunnon selvittdminen
e Tarkekuvat 20.5.2020/ GeoUnion Oy
e Tampereen kaupungin suunnitteluohjeet: https://tampereentilapalvelut.fi/mate-

riaalipankki/suunnitteluohjeet/
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Haahtela

Tilanum. Tilanimi TAKU-tilanimike Pinta-ala
102 Maérkieteinen Kuraeteinen 11,42 m?
103 Pesuhuone Pesuhuone 11,98 m?
104 Vaate-eteinen Vaatesdilytys 21,36 m?
105 Pukuhuone Pukuhuone 8,71 m?
106 TK Tuulikaappi 2,33 m?
107 Wc Woc-huone 1,99 m?
108a Kaytava Jakava liikenne (kaytavat) 68,2 m?
108b Kaytava Jakava liikenne (kaytavat) 17,21 m?
109 Osastohuone Ryhmé&huone 57,57 m?
110 Pienryhma Ryhmé&huone 10,69 m?
113a Sahk. Tekniikka 0,42 m?
113b Sahk. Tekniikka 0,32 m?
113c Sahk. Tekniikka 0,46 m?
114 Toimisto Toimistohuone 10,24 m?
115 Monitoimitila Ryhmé&huone 9,79 m?
116 Varasto Varasto 9,3 m?
117 Pienoiskeittid Ryhmé&huone 9,83 m?
118 Verstas Verstas 11,6 m?
119 Perusmat.h Vesileikki 11,22 m?
120 Osastohuone Leikki- ja lepohuone 51,19 m?
121 Osastohuone Ryhméahuone 24,29 m?
122 Maérkieteinen Kuraeteinen 9,98 m?
123 Pukuhuone Pukuhuone 15,36 m?
125 Pesuhuone Pesuhuone 11,57 m?
126 Monitoimihalli Liikunta- ja juhlasali 64,08 m?
127 Siivous Siivous 7,45 m?
128 Liinav.var. Varasto 9,43 m?
129 Wc Woc-huone 3,63 m?
130 Henk.ruokailu Taukotila 15,58 m?
131 Varasto Varasto 2,73 m?
132 Osastohuone Leikki- ja lepohuone 34,27 m?
133 Pienryhma Ryhmé&huone 10,78 m?
134 Osastohuone Leikki- ja lepohuone 30,84 m?
135 Pesuhuone Pesuhuone 11,84 m?
136 Vaate-eteinen Vaatesdilytys 16,9 m?
138 Maérkieteinen Eteinen 16,15 m?
139 Keittio Keittio 30,72 m?
140a Varasto Varasto 2,58 m?
140b Kylmid Kylmahuone 2,37 m?
141 TK Tuulikaappi 1,04 m?
143 Pukuh. Pukuhuone 5,96 m?
145 Eteinen Eteinen 10,15 m?
146 Wc Wc-huone 2 m?

147 Johtaja Toimistotila 10,31 m?
148 Iv-koneh. Tekniikka 20,33 m?
150 Toimisto Toimistotila 7,92 m?
151 IV-KONEH. Tekniikka 26,32 m?
152 IV-KONEH. Tekniikka 10,73 m?
153 Wc Woc-huone 1,69 m?
Tilojen maara ja yhteispinta-ala (49 aluetta): 742,86 m?
Aukkojen yhteispinta-ala (0 aluetta): 0m?
Bruttoala: 0m?
Tarkistus (Bruttoala + aukkoala)/(Nettoala + aukkoala) 1,05.. 1,16: -
Runkorakennusosien yhteispinta-ala (0 aluetta): 0m?
Netto + aukkoala + runkorakennusosat: 742,86 m?
Bruttoala + aukkoala: 0m?

Tarkistus (Netto + runkorakennusosat) / Bruttoala (100%..97%):
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Leinolan paivakoti
liImattarenkatu 16 Tampere

1 Hankekuvaus

Laskennan kohteena on Leinolan paivékoti. Rakennus on yksitasoinen, vuonna 1987 valmis-
tunut kohde, johon suunnitteilla laaja perusparannus, jonka yhteydessa rakennetaan uudet
IV-konehuoneet rakennuksen péaatyihin seka liitetdan pohjoispaadyn nykyinen kylma katettu
tila sisatilaksi.

2  Kustannusarvion perusteet

3 Laajuus

Kustannusarvio on laadittu tilaajan laatiman alustavan yhdistetyn tarveselvityksen ja hanke-
suunnitelman 11/2020 perusteella. Lisaksi kaytettavissa on ollut Q' Ark Arkkitehtien
25.11.2020 paivatty luonnos pohjakuvasta, jossa tilamuutokset esitetty. Nykytilanteen kartoi-
tukseen on ollut kaytettavissa GeoUnion Oy:n pohja-leikkaus-ja asemakuvia 14.5.2020 seka
kuntotutkimuksia rakenteista vuosilta 2016-2019.

Kustannusarvio on laadittu Talonrakennuksen kustannustieto-ohjelmaa apuna kayttéaen, ta-
voitehinta-arviomenettelyna. Hintataso on Haahtela-indeksin Tampereen indeksi 99.0 /
12.2020. Korjausasteeksi valituilla toimenpiteilla on saatu noin 76 %. Hankekohtaiset lisakus-
tannukset on arvioitu rakennusosapohjaisesti, sisaltyvat kustannusarvioon.

Bruttoala on noin 863 brm?. Bruttoalaan ei sisally kylméat ulkovarastot piha-alueella.

Bruttoala perustuu Q ARK:n laatimaan pohjapiirustukseen paivayksella 25.11.2020. Tarvesel-
vityksessa ilmoitettu rakennuksen taman hetkinen bruttoala on 832 brm?. Laajennusosien
jalkeen bruttoalaksi tulee noin 863 brm?

4 Kustannukset (ALV 0 %)

A-Insind6rit Rakennuttaminen Oy

Leinolan paivakoti, peruskorjaus n. 2.407.000 euroa 2 789 €/brm2

Kustannusarvioon sisaltyvat:

- Rakennuttajan kulut

- Rakennustekniset tytt

- LVIAS-tydt

- Kiintokalusteet ja varusteet.

Kustannusarvioon eivat sisélly:

- Rahoitus- ja korkokulut

- Tonttikustannus (osto/vuokraus)
- Vaistotilat

- Keittidlaitteet.
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- Toimintavarustus, irtaimisto.

5 Laskentaolettamukset ja -huomiot, rajaus

- Rakennuttajan kulut (suunnittelu, rakennuttaminen ja valvonta) on arvioitu ohjelman ole-
tusarvojen perusteella.

- S&hkon nykyinen liittymaluokka nostetaan tehotarpeen mukaan, littymaluokan nostosta
on tehty kustannusarvioon varaus, arvio 10 000 € alv 0 %. Muilta osin liittymat sailyvat
ennallaan.

- Paivakodin tontin koko on tarveselvityksen tiedon mukaisesti 6592 mz

- Piha-alue uusitaan kokonaisuudessaan perusparannuksen yhteydessa.

- Leikkivalineet ja aluerakenteet on laskettu uusittavan myds kokonaisuudessaan.

- Paivékotirakennuksen liséksi tontilla on nykyitilanteessa kylmia varastorakennuksia 4 kpl.
Kolme varastoista on laajuudeltaan 6m2 ja ne ovat paivakodin kaytdssa, nama on las-
kettu uusittavan pihan uudistuksen myoté.

- Puisto-osaston entinen varasto sijaitsee pysakointialueen yhteydessa ja sen laajuus on
39 m2, télle varastolle on laskettu purku tahén arvioon.

- Tontilla on 14 autopaikkaa, joiden pinnoite uusitaan. Autolammityspistorasioita ei raken-
neta, mutta pysakdintialueelle toteutetaan 1kpl sdhkokayttdisten kulkuneuvojen latauspis-
teita.

- Piha-alueelle on huomioitu keittion rasvanerotusviemarin uusiminen pihan muiden muu-
tostdiden ohessa.

- Piha-alueen sadevesiviemarginnit uusitaan.

- Pihasuunnitelmaa ei ole ollut kaytettavissa tamén kustannusarvion laadinnassa.

- Ulkovalaistus on arvioitu uusittavan, pihavalaistukselle arvioitu 10.000 € alv 0 %.

- Salaojat ja perusmuurin eristys on kohteessa uusittu 2019, salaojat asennetaan uudisra-
kenteisten laajennusosien perustuksille.

- Laajennusosille on laskettu maanvarainen matalaperustus, ulkoseindt olemassa olevan
seindarakenteet tyyppisesti puurankarunkoisina ja ylapohjaan uusi naulalevyristikkoinen
ylapohjarakenne.

- Alapohja on laskettu uusittavan markatiloissa viemarien uusinnan takia, muissa kuin mar-
katiloissa alapohjalle on laskettu viemarien uudistamisen vaatimat roilotukset.

- Alapohjan ja ylapohjan rakenteiden liitoskohdat pystyrakenteisiin tiivistetéaan ilma- ja lam-
pdvuotojen vahentamiseksi perusparannuksen yhteydessa.

- Nykyinen vesikatto (peltikate) aluskatteineen sekéa umpilaudoituksen osalta uusitaan, sa-
devesijarjestelma ja vesikattovarusteet on laskettu uusittavan myos.

- Vesikaton korjausty6t tehdaan saasuojan alla. Sdasuojan kustannukseksi on arvioitu
60.000 €.

- Ulkoseinille on laskettu korjaus, jossa levytykset, héyrynsulku ja eriste uusitaan ulkosei-
nilla ikkunoiden alareunan korkeuteen lattiasta, sokkelinoston takana runko ja villaeristys
nostetaan.

- Ikkunoille ja oviaukoille on laskettu tiivistyskorjaus.

- Uusia tai uusittavia ulko-ovia on arviossa huomioitu olevan 7 kpl tilamuutospohjakuvan
tiedon mukaisesti.

- Vanhat lattialuukut uusitaan.

- Rakennuksen LVIAS-jarjestelmét uusitaan kokonaisuudessaan, lukuun ottamatta seuraa-
via jarjestelmid sahkon osalta: séahko- ja valokuituliittymékaapelit, 2019 uusitut sdhkodpat-
terit seka 2019 palovaroitin keskus ja laitteet.

- Rakennuksen séhkonjakeluun toteutetaan aurinkopaneelijarjestelman liittyméavaraus.

- Rakennuksen paalammitysjarjestelmana on sahkdopatterit ja nykyiset sahkopatterit hyo-
dynnetadn perusparannuksessa. Liséksi ryhmatilojen lattioihin toteutetaan mukavuuslat-
tialammitys seka lattiapinnan uusinnan yhteydessa markatiloihin lattialammitys.

- Nykyisia valiseinia puretaan ja rakennetaan uusia tilamuutosten vaatimilta osin.
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- Tilapinnat uudistetaan kokonaisuudessaan.

- Seinat huolto maalataan, markéatiloissa seinissa laatoitus.

- Vaéliovet huolto maalataan seka lukitus ja heloitus kunnostetaan.

- Lattiamateriaalit uusitaan tasoitteineen. Lattiamateriaali muovimatto tai vastaava, marka-
tiloissa laatoitus. Méarkatiloissa uusitaan lisdksi vedeneristeet ja nykyisté laattaa jyrsitdén
sahkdisen lattialdammityksen rakentamisen vuoksi. Palvelukeittiossd massap&allyste tai
vastaava.

- Kattojen vaimennuslevyt uusitaan. Ryhmaétiloihin seké leikki- ja lepohuoneisiin on arvioitu
kattopintaan limatut vaimennuslevyt ja kaytaviin, eteistiloihin ja wc-pesuhuoneisiin alaka-
tot.

- Kiintokalusteet ja varusteet on arvioitu uusittavan, lukuun ottamatta kaappisénkyja, joita
ei uusita. Sangyt varastoidaan tyon ajaksi ja asennetaan takaisin paikoilleen tyén valmis-
tuttua.

- Arviossa on oletettu, etté tilaaja on poistanut irtokalusteet ennen rakennustéiden aloi-
tusta.

- Kaeittitlaitteet ovat Pirkanmaan Voimia Oy:n hankinta, ei sisally kustannusarvioon, jéljem-
pana erillishinta.

- Rakennuksessa ei ole hissia.

- llmanvaihto uusitaan. Keittion iv-kone varustetaan jaahdytykselld, muihin tiloihin ei tule
jaéhdytysta.

- AV-laitteet ja info-tv:t ja -naytét eivat sisélly arvioon, kayttajan hankinta.

- Arviossa on oletettu, etté rakennusty6t suoritetaan yhdessa vaiheessa ja kiinteistossa ei
ole toimintaa téiden aikana.

- Mahdolliset asbestipurkutyt eivat sisally arvioon, ei tiedossa.

- Hankevarauksena on kaytetty 10,0 % kokonaiskustannuksista.

- Kustannusarvio on luonteeltaan alustava ja sita on syyta tarkentaa lahtétietojen tarkentu-
essa.

6 Erillishinnat alv 0 % (sisaltyy em. kustannusarvioon)

- Vesikaton tyonaikainen saasuojaus 60.000 €

7 Erillishinnat alv 0 % (ei sisadlly em. kustannusarvioon)

Liitteet

- Keittidlaitteet 35.000 €

A-INSINOORIT RAKENNUTTAMINEN OY

Maria Tepponen
kustannusasiantuntija

Tavoitehinta-arvio (alustava), 4.12.2020
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HANKE
Tilaaja /
kavttajat

Tarveselvitys
Hankesuunnitelma
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TAMPEREEN TILAPALVELUT OY
PL487
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LEINOLAN PAIVAKOTI
PERUSPARANNUS

Tampereen kaupunki, kasvatus- ja opetuspalvelut

LEINOLAN PAIVAKOTI
PERUSPARANNUS, TARVESELVITYS / HANKESUUNNITELMA 20.1.2021

Vuokralainen ja vuokranmaksu

Sopimuksen sitovuus

Rakennuskohde

Asemakaavatilanne

Hankkeen ajallinen
tavoite

Kustannukset

Laajuus

Laskelma padoma- ja
yllapitovuokrista

Tampereen kaupunki, Kiinteistot,tilat ja asuntopolitiikkapalveluryhméa vuokraa kohteen
Tampereen kaupungin kasvatuspalveluiden ja opetuspalveluiden kayttoon.

Palvelu- ja yhteistydsopimuksen mukaisesti kiinteistot, tilat ja asuntopolitiikkapalveluryhma yhdessa
Tampereen Tilapalvelut Oy kanssa toteuttaa tdman hankkeen tilaajalle tassa sopimuksessa seka
hankesuunnitelmassa maariteltyjen ehtojen mukaisesti.

Tilaaja sitoutuu vuokraamaan tdman sopimuksen ja hankesuunnitelman mukaisesti toteutetut tilat Tampereen
kaupungilta kahdeksikymmeneksi (20) vuodeksi. Tilaaja maksaa investoinnista paAdomavuokraa. Mikali
vuokrasopimus katkeaa tilaajasta johtuvista syistéd ennen vuokrasopimuksen mukaista maaraaikaa, on tilaaja
velvollinen suorittamaan jaljella olevan vuokra-ajan mukaisen padomavuokran kertakorvauksena Tampereen
kaupungille.

Leinolan paivakoti
limattarenkatu 16, 33730 Tampere

Tonttia koskeva asemakaava on vuodelta 1976. Kaavamaarys on Yso (sosiaalista ja
opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue), jonka rakennusoikeus on 1600 ke-
m2. Tontille sijoitetaan 14 autopaikkaa, joista osa osoitetaan saattopaikoiksi.

Rakennusty6t alkavat tammikuussa 2022 ja niiden on maara valmistua joulukuussa 2022,
jolloin tilat luovutetaan kayttajalle kalustamista varten ja vuokravaikutus alkaa. Toiminnan
on tarkoitus kdynnistya tammikuussa 2022.

Hankkeelle on laskettu tilapohjainen hinta-arvio tilaohjelman ja luonnossuunnitelmien perusteella.
Investointikustannukset ovat (ilman keittidlaitteita)

yhteensa 2407 000 € (alv 0%)
Kustannukset €/htm? 3240 €/htm?
Kustannukset €/brm? 2 789 €/brm?
Rakennushankkeen laajuus huoneistonelidina yhteensa 743 htm*
Bruttoala 863 brm*
Koko huoneistoala 743 htm?
Teknisten tilojen osuus huoneistoalasta 58,58 htm?
Vuokrattava huoneistoala 684,3 htm?

Vuokra-arvio perustuu vuoden 2021 hintatasoon
Vuokraveloitus alkaa, kun kohde on luovutettu kayttajalle

Vuokrattava ala Investointi
Huoneistoala 684,28 htm? 2 407 000 € (alv 0%)
PAAOMAVUOKRA €/m?/kk €/kk €/ vuosi
Investoinnin padomavuokra, 6% inv. 17,59 12 035 144 420
Nykyinen padomavuokra 11,29 7726 92 706
Yhteensa 28,88 19 761 237 126

YLLAPITOVUOKRA (vuokralaisen palvelukuvauksen mukaisesti)

€/m?/kk €/kk €/ vuosi
Kiinteistonhoito siséiset vuokralaiset 2,75 1784 21404
Kiinteistonhoito Pirkanmaan Voimia Oy 4,13 147 1766



Kunnossapito 1,38 944 11 332

Yhteensa 2 875 34 501
€/m?/kk €/kk €/ vuosi
TONTIN VUOKRA 0,61 417 4998

Kohteen vuokralaiset hankkivat siivouksen kustannuksellaan Pirkanmaan Voimialta
ja huomioivat sen kulubudjeteissaan.

KALUSTEVUOKRA

Tarveselvitysvaiheessa kalustevuokraa ei ole maaritelty. Mikali kalusteita hankitaan vuokranantajan
kustannuksella, lisatdan niiden kustannus vuokraan sovitun mallin mukaisesti. Rakennusinvestointiin kuuluvat
kiinted kalustus, varustus ja laitteet, jotka tarkentuvat mahdollisine hankintarajoineen toteutussuunnittelun
yhteydessa. Irtokalusteiden ja - varusteiden seka opetusvarusteiden ja —laitteiden, mm. AV-laitteiden
hankinta, ei kuulu investointiin. Nama hankinnat kuuluvat ns. ensikertaiseen kalustamiseen, joka
suunnitteluineen on kayttajien vastuulla. Kayttajien hankinnat ja niihin liittyva suunnittelu tulee koordinoida
mydhemmin toteutussuunnittelun ja rakentamisen yhteydessa laadittavissa suunnittelu- ja
rakentamisaikatauluissa.

m? €/m2/kk €/ vuosi
VUOSIVUOKRA YHTEENSA 684 33,69 276 626

VUOSIVUOKRA KAYTTAJITTAIN (Vuokran jyvitys tarkistetaan kayttéjan ilmoituksesta)

htm? €/ vuosi €/m’/kk
Kasvatuspalvelut 648,6 261 648 33,62
Pirkanmaan Voimia Oy 35,7 14 978 34,99
Yhteensa 684,3 276 626 33,69

Lopullinen vuokra maaraytyy kayttéonottoajan yllapitokustannustason, hankkeen toteutuneiden
investointikustannusten seka pinta-alan mukaisesti.



