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Hankkeen lahtétiedot ja tavoitteet

Tuotantokeittié Kattilan tarve on luonteeltaan tilapdinen. Hankkeen tarve liittyy
Ateriakeskus-uudisrakennushankkeen viivastymiseen. Ateriakeskuksen hanke-
suunnitelma on hyvaksytty 10.3.2015 Tampereen Voimia Liikelaitoksen johtokun-
nassa ja Tampereen Tilakeskus Liikelaitoksen johtokunnassa, mutta lupaa jatko-
suunnittelun kaynnistdmiseen ei saatu kaupungin Liiketoimintajaostossa. Kau-
punginhallituksen liiketoimintajaosto paatti 24.11.2015 siirtaa ateriakeskuksen in-
vestointisuunnitelman hyvaksymista, jolloin tuotantokapasiteetin vaje tuli il-
meiseksi.

Sen jalkeen selvitettiin ateriakapasiteetin turvaamiseksi erilaisia vaihtoehtoja ja
Tampereen Voimia liikelaitoksen johtokunta totesi kokouksessaan 28.3.2017,
etta tilapaiskeittio on kokonaistaloudellisesti edullisen vaihtoehto ja ettd hank-
keen valmistelu tulee kaynnistaa nopeasti.

Tuotantokeittid Kattilan arvioitu kayttdaika on viisi vuotta, jonka jalkeen Tampe-
reen Voimian kaytossa arvioidaan olevan Ateriakeskus uudisrakennus.

Hankkeen kuvaus

Suunnitteluvaatimukset

Tilapéiskeittion suunnittelu pohjautuu ammattikeittion tuotantoprosessiin, jonka
Tampereen Voimia on yhdessa keittiosuunnittelijan kanssa laatinut tehokkaaksi
ja toimivaksi. Tilapaiskeittio tayttda Tilapaiskeittion viralliset ammattikeittididen
suunnitteluohjeet (RT-kortti) seka hygieniavaatimukset ja - maaraykset.

Keittiossa tarvitaan kylméatiloja, joissa tulee ottaa huomioon eri tuotantotavoilla
valmistettavien ruokien vaatimien tuotantotilojen seké pakkaus-ja varastotilojen
lampétilat. Ruoanvalmistuksessa kaytettavien elintarvikkeiden varastointiin tarvi-
taan kylma- ja pakastehuoneita. Kylmakeittiossa kylmaa ilmaa tuotetaan tehok-
kaalla kylmakoneella, josta kylma ilma ohjataan huoneilmaan kangaskanavan
kautta. Kylmavalmistuksen keittidtilassa ruoanvalmistuspadalle tarvitaan +4 as-
teinen vesi. Kuuma ruoka jaahdytetaan tehokkaissa pikajaahdytyshuoneissa.
Dieettikeittiossa tarvitaan pakastushuone erityisruokavalioiden pakastamiseen.
Kylmaa tilaa tarvitaan palvelukeittididen ruokien pakkaamiseen ja valivarastoin-
tiin.

Tuotannon turvaaminen varmistetaan hankkimalla varavoimakone séhkolle (eril-
lisessé hankkeessa).



Toiminnalliset vaatimukset

Tuotantokeittié Kattila valmistaa 6000 annosta/péaiva ruokaa koululaisille ja péi-
vakotilapsille kylméavalmistus- ja cook & chill- (valmista ja jadhdyta) tuotantota-
voilla.

Tuotantokeittid on suunniteltu siten, etta tuotantoprosessi etenee suoraviivaisesti
ja etté suunnittelussa huomioidaan seuraavien tuotantovaiheiden vaatimat tar-
peet.

» Tavaran vastaanotto ja varastointi

» Elintarvikkeiden esikasittely ja punnitseminen ruoanvalmistukseen

* Ruoan valmistus ja pakkaaminen: [ammin keittid, kylma keittio, dieettikeittid
e Astianpesu: tuotannon ruoanvalmistusvalineet.

* Ruoan jaahdytys

» Palvelukeittididen ruokien pakkaaminen toimipaikkakohtaisesti

» Lahtevien ruokien valivarastointi

* Ruokien kuljetus

Mitoitusperusteet

Sopivaa vuokratilaa etsittiin tavoitteena toimintatilan hyva sijainti, kaavatilanne,
riittdva laajuus ja korkeus, sopiva muoto ja huoltopiha huomioiden. Ehdokkaista
sopivimpana valikoitui Hepolamminkadun teollisuustila, joka on heti vapaa ja val-
miiksi kaupungin vuokraama.

Hankkeen laajuustiedot

Koko rakennuksen bruttoala 2610 brm2
Koko rakennuksen huoneistoala 2322 brm2
Koko rakennuksen tilavuus 16800 m3
Hankkeen huoneistoala (vuokra-alue) 986 htm2
Keittion uudisosan bruttoala 626 brm2

Rakennustoéiden toteutus ja aikataulu

Hankkeen valmistelevat ty6t alkavat kesakuussa 2018. Rakennusty6t on suunni-
teltu alkaviksi elokuussa 2018. Ty6t tehdaan yhtena rakennusvaiheena ja ne val-
mistuvat tammikuun aikana 2019.



Hankkeen tavoitekustannusarvio (alv 0 %)

Hankkeen kustannusarvio on laskettu saatujen tarjousten perusteella. Kustan-
nuksiksi on arvioitu 2 715 409 €.

Hankkeelle osoitetut maararahat

Hanke rahoitetaan kayttden Tampereen kaupungin ja Kuntarahoituksen sopimaa
leasing-rahoitusta. Leasing-sopimuskauden paatyttya kaupunki voi joko lunastaa
siirtokelpoiset rakennelman kiinteistdn sisaltd omaksi jadnnésarvon maksamalla
tai jatkaa sopimusta kunnes se on kokonaan maksettu ja kiinteisto siirtyy kaupun-
gin omistukseen. Padoma- ja yllapitovuokran tarkempi arvio on esitetty liitteena
olevassa Investointisopimuksessa.
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LVIJA-tekniikka

Yleista

LVI-suunnittelun l&ht6kohtana on hyvin kaytettavan ja huollettavan laitoksen liséksi elinkaaritalous. Ta-
voitteena on valita mahdollisimman energiatehokkaat jarjestelmat ja laitteet, jotka ovat helppokayttéisia,
helposti huollettavia ja turvallisia. Laitteiden ja asennusten tulee olla korroosionkestavia olosuhteeltaan
vaativissa tiloissa ja ulkona.

Liittymat

Kiinteistd on liitetty Tampereen Kaukolampd Oy:n kaukolampéverkostoon. Kaukoldmpdlaitteet jaavat
ennalleen. Keittita varten rakennetaan uusi valisiirrin vanhaan lammdénjakohuoneeseen. Kiinteistd on
litetty Tampereen Veden vesi- ja viemarijohtoverkostoon. Keittiolta tehdaéan uusi kayttdvesiputki 1am-
monjakohuoneeseen ja uusi jatevesiputki ulkokautta tontin eteld kulmaan.

Lammitys

Uusien tilojen lammitys hoidetaan valillisesti kaukolammolla. Nykyisessa lammaoénjakohuoneessa liity-
tadan olemassa olevaan kaukolammaonsy6ttéon energiamittauksen jalkeen. Uudelle haaralle asennetaan
oma energiamittaus. LAmmonjakohuoneeseen asennetaan valisiirrin, josta johdetaan lammitysputket
rakennuksen sivua pitkin maassa uusille tiloille.

Uusiin tiloihin asennetaan siirrinpaketti johon tulee siirtimet kayttovesi- ja IV-piireille. Kayttévedelle asen-
netaan siirrin myos kylméakoneilta tulevalle lauhdelammaolle. Kayttéveden siirtimet asennetaan sarjaan.
Uudet tilat sijaitsevat lampimissa tiloissa, joten niihin ei asenneta lammitysjarjestelmaa. Poikkeuksena
2. kerroksen sosiaalitilat joihin asennetaan séhkoinen lattialammitys seka jadhdytettyjen tilojen viereiset
tilat joihin asennetaan sahkopatterit (SU). Siivoustilat varustetaan séhkoisella kuivauspatterilla (SU)
Nykyiset lammitysjarjestelmat pyritdén pitamaan mahdollisimman paljon ennallaan. Pattereita siirretdan
ja puretaan suunnitelmissa esitetyssa laajuudessa.

Vesi- ja viemérilaitteet

Keittion kylmén veden syottd otetaan nykyisestd lammonjakohuoneesta vesimittarin jalkeen. Uudelle
KV-putkelle asennetaan oma mittaus. Uusi sy6ttoputki viedaan rakennuksen sivulla maassa uusiin tiloi-
hin eristetyssa putkielementissa. Putkielementti varustetaan saattolammityksella.

Kayttovesi lammitetaan valillisesti kaukolammaolla ja kylmalaitteilta saatavalla lauhdelammolla.

Kylmalle vedelle rakennetaan ongelmatilanteita varten hatasyottd rakennuksen ulkoseinélle, josta vetta
voidaan syottaa sailidautosta. Liitos varustetaan saattolammitykselld ja kynsiliittimelld. Rakennuksen si-
sapuolelle asennetaan sulkuventtiili. Hatasyottd varustetaan paineenkorotuspumpulla.

Vesijohdot tehdaén paéosin kupariputkista puserrusliitoksin. Vesijohtojen runkolinjat eristetddn mineraa-
livillakourulla, joka nékyvilla osilla pinnoitetaan PVC-levylla.

Tuotanto- ja keittidtilojen rasvaviemarit tehdaan haponkestéavista viemariputkista muhviliitoksin. Tilojen
muut viemaérit tehddan muoviviemareista kumirengasliitoksin. Viemareiden tarkastuspisteina kaytetaan
irroitettavilla vesilukoilla varustettuja lattiakaivoja ja pystynousuihin asennettavia puhdistushaaroja.
Kiinteiston nykyinen runkovieméri suurennetaan etelapadadyn uudelta tarkastuskaivolta kunnallisverk-
koon asti.

Keittion jatevedet ohjataan rasvanerottimeen pihalle, joka sijaitsee lannen puoleisella ulkoseinalla. Muut
viemarit tuodaan omana runkona pihalle jossa liitytdan runkovieméariin rasvanerottimen jalkeen. Viemarit
tulee kuvata ennen lattia-asennuksia ja ennen vastaanottoa. Urakoitsijan tulee varmistaa lattiakaivojen
soveltuvuus valituille lattiamateriaaleille.

IImastointi

Uudet tilat varustetaan koneellisella tulo- ja poistoilmanvaihdolla.

Tuloilmajakotapa tiloissa on yleensa alakattomallinen suutinhajottaja. Osa tuloilmasta johdetaan tiloihin
huuvien kautta.

Kuumiin keittidihin asennetaan rasvahuuvat, jotka varustetaan UV-lampuilla. Tiskaustilaan asennetaan
kondenssihuuva.

Kaikissa tuloilmakoneissa on suodatus-, lAmmaontalteenotto sekd lammitys- ja jadhdytystoiminto. Jate-
huone varustetaan tilakohtaisella poistopuhaltimella.



Lammontalteenottojarjestelméaksi asennetaan pydriva lammaonsiirrin koneille TK02. Keittion ilmanvaihto-
koneen TKO1:n [lammdéntalteenotto hoidetaan nestekiertoisella patterilla, jossa nesteena kaytetaan ety-
leeniglykolia (pitoisuus 35 %). Tuloilman suodatinluokka on F7 ja poistoilman suodatinluokka on F5.
TKO02:n poistoilmakoneen ympérille rakennetaan paloeristetty rakenne (EI120). Rakenteeseen tehdaan
huoltoluukut 1V-koneen huoltopuolelle.

Eristetyt kanavat pellitetdén rakennuksen ulkopuolisissa asennuksissa. Pellitys maalataan arkkitehdin
madrittelemaan varisavyyn.

Raitisilmasaleikkdja ja jateilmakanavia varten puretaan nykyisia ikkunoita ulkoseinilta.

IV-koneiden kammiot varustetaan tarkastus- ja puhdistusluukulla, vahintddn 600x600 mm. Kanaviin
asennetaan huollon ja puhdistuksen kannalta tarvittaviin kohtiin puhdistusluukut.

Kaikissa tiloissa ilmanjako on sekoittava. Kanavistot ovat padosin pyoreitd kuumasinkittyja teraspelti-
kierresaumakanavia. Rasvakanavat tehdaéan seindméavahvuudella 1,25mm ja ne eristetdan EI120 pa-
loeristeella. Jarjestelmassa ei kayteta mitdan materiaaleja, joista irtoaa polya tai muita epapuhtauksia.

Jaahdytyslaitteet

Tiloja palvelemaan asennetaan ulkoasenteinen vedenjadhdytyskone rakennuksen pohjoispuolelle. Ve-
denjaahdytyskoneelle rakennetaan maahan peti joka, kestaa koneen painon ja sen tuottaman tarinan.
Vedenjaahdytyskoneelta tuodaan rakennuksen sisélle glykoliputket ja huoltotasolle asennetaan |am-
maonsiirrin, josta jatketaan vesikiertoisena jarjestelmana tuloilmakoneille TKO1 ja TK02. Tuloilmakoneen
TKOlkanavistoon asennetaan jalkijadhdytyspatteri, joka palvelee kylmia tiloja.

Kylmatekniset jarjestelmat

Rakennus varustetaan omilla kylmékoneistoilla, jolla tuotetaan kylmavarastojen, kylmien tuotantotilojen,
prosessijaaveden ja spiraalijgdhdyttimen tarvitsema jadhdytysenergia. Pakastevarastojen jaahdytys to-
teutetaan omalla kylmékoneistolla. Jokaiselle pikajaadhdytyskaapille tehdadn omat kylméakoneistonsa.
Kaikki kylmékoneistot sijoitetaan yhteiseen tekniseen tilaan ja niiden nestejaahdyttimet asennetaan pi-
halle. Keittididen pakaste- ja kylm&huoneet jadhdytetdan omilla kylmalaitteilla, jotka sijoitetaan keittioti-
lojen ulkopuolelle esim. keittion katolle. Kylmékoneistojen ja -laitteiden lauhdeliuospiireista otetaan lam-
poa talteen, joka hytdynnetaan keittion kayttéveden lammityksessa.

Rakennusautomaatio

Rakennuksen nykyiseen automaatiojarjestelmaén ei tehda muutoksia. Keittidlle asennetaan kaksi uutta
alakeskusta.
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Sahkotekniikka

Juha Rautiainen

Yleista

Tilapéiskeittion sdhko-, tieto-, turva- ja valvontajarjestelmien ja niihin kiinte&sti
litettyjen laitteiden suunnittelun ja toteutuksen lahtékohtana on helppokayttdi-
syys, huollettavuus, turvallisuus ja elinkaaritalous. Jarjestelmat ja laitteet vali-
taan mahdollisimman energiatehokkaiksi.

Tilapaiskeittion kaikkien sahko-, tieto-, turva- ja valvontajarjestelmien suunnitte-
lussa ja toteutuksessa noudatetaan voimassa olevia lakeja, viranomaisohjeita
sekd standardeja. Pienjanniteasennukset standardin SFS 6000 ja tyoturvalli-
suus SFS 6002 mukaisesti.

Tilapaiskeittion kaikki séhko-, tieto-, turva- ja valvontajarjestelmien asennukset
toteutetaan halogeenivapaita (HF) kaapelointeja seka putkitus- ja uppoasennus-
jarjestelmia kayttden. (maahan asennettavat kaapelit voivat olla PVC:ta sisalta-
via tuotteita).

Putketonta asennustapaa ei hyvaksyta.

Purkutyot

Tilapaiskeittion alueelta puretaan kaikki aiempien kayttdjien toteuttamat sahko-,
tieto-, turva- ja valvontajarjestelmien asennukset. Tilapaiskeittion alueen Kkiin-
teistdn sahko-, tieto-, turva- ja valvontajarjestelmien asennukset sailytetdan ja
tarvittavilta osin kunnostetaan kayttaen hyvaksi edellisten kayttdjien asennuk-
sista purettuja laitteita.

Liittymat

Kiinteistdon toteutetaan seuraavat liitynnat ulkopuolisiin verkostoihin:
Sahkdverkkoon (Tampereen Séhkoverkko Oy)

Tietoliikenneverkkoon (valokuitu) (Tampereen kaupungin tietohallinto)
Kiinteiston on liitetty jakeluverkkoon omalla kuluttajaliittymallaéan (400A).
Liittyman koko suurennetaan (630A) tilapaiskeittion tehotarpeesta johtuen ja liit-
tymakaapelointi uusitaan em. syysta. Kiinteiston paakeskushuoneeseen toteu-
tetaan uusi sdhkdpaakeskus, johon liitetdan kiinteiston nykyinen séhkopaakes-
kus ja tilapaiskeittion séhkokeskus.

Kiinteisto on liitetty teleoperaattorinverkkoon omalla (T10:n) liittymalla.

Nykyinen littyma sailytetdan ja kaytetdan hyvaksi tilapaiskeittion tarpeisiin.

Sahkdnjakelu ja johtotiet

Tilapéiskeittion séhkodnjakelu toteutetaan jakelualueittain sijoitettujen ryhméakes-
kusten kautta. Séhkonjakelu nousukeskukselta ryhmakeskuksille toteutetaan
tavanomaista kaapelointia kayttéaen.



Tilapaiskeittion alueelle varataan oma palo-osastoitu teletila tietoliikenne- ja tur-
vajarjestelmalaitteita varten.

Tilapaiskeittion séahkon kulutuksen mittaus toteutetaan padkeskuksella. Liséksi
takamittaus toteutetaan LVI, tuotannon, kylmalaitteet, kiinteistosahkon seka
poikkeuksellisten kokonaisuuksien (esim. jadhdytys-, varavoimakone) kulutuk-
selle tai tuottamiselle. Kaikki mittaukset suunnitellaan ja toteutetaan vaylapoh-
jaisilla verkkoanalysaattoreilla. Mittaustieto viedaan rakennusautomaatiojarjes-
telmaan, josta ne edelleen siirretdan Tilapalvelujen kiinteistonpitoyksikdn Haah-
tela- tietojarjestelmaan.

Rakennukseen ei toteuteta katkeamatonta sahkodnjakeluverkkoa (UPS-verkko),
mutta rakennuksen ICT-verkon, rakennusautomaatiojarjestelméan ja Alerta -
héalytyksensiirto-laitteen toiminta varmistetaan paikallisilla UPS-laitteella sahko-
katkoksen aikana.

Kiinteiston tontille toteutetaan tilaajan erillishankinnassa olevalle konttirakentei-
selle suuruusluokaltaan n. 400 kVA:n dieselkayttdiselle varavoimalaitokselle, jo-
ka palvelee valmiuskeittion toiminnan poikkeusolosuhteissa. Varavoimalaitos si-
joitetaan riittdvan lujarakenteiselle betonilaatalle asemapiirustuksen osoitta-
maan paikkaan. Varavoimakone on molempiin suuntiin automaattisesti tahdis-
tuva ja tavanomaisen sahkdverkon kanssa rinnankayntikelpoinen.
Autolammityspistorasioita ei toteuteta.

Kiinteiston uudelta paakeskukselta nousukaapeloinnit tilapéiskeittitlle toteute-
taan rakennuksen ulkopuolelle maahan asennettavia suojaputkituksia pitkin.
Paékaapelointireitteind tilapaiskeittiossa kaytetdan kaapelihyllyja ja muutaman
kaapelin kaapelointireitteina valaisinripustuskiskoja tai johtokanavia.

Teknisissa tiloissa, tilapaiskeittio moduulin ulkopuolella ja alakattojen ylapuolella
kaytetaan sinkittyja tikasrakenteisia kaapelihyllyja. Muualla nékyville jaavét hyl-
Iyt ovat valkoiseksi maalattuja kannellisia levyhyllyja.

Teknisissa tiloissa, tilapaiskeittio moduulin ulkopuolella ja alakattojen ylapuolella
kaytetaan sinkittyja terasrakenteisia valaisinripustuskiskoja. Muualla nékyville
jaadvat valaisinripustuskiskot ovat valkoiseksi maalattuja.

Tuotantotiloihin ei toteuteta nakyville jaavia kaapelihyllyja tai valaisinripustuskis-
koja. Tuotantotiloissa kaytetddn paasaantoisesti ylajakelua tai alajakelua tila-
paiskeittid tilojen ulkopuolella. Yli 300mm levedt tikashyllyt kiinnitetddn seina-
kiinnikkeilla tai porttikannakkein.

Toimistoissa yms. tiloissa liitdnté- ja ohjauspisteet sijoitetaan paasaantoisesti
valkoisiin metallisiin johtokanaviin.

Keittio- yms. tuotantotiloissa liitdntd- ja ohjauspisteet toteutetaan pinta-
asenteisena kaapeloinnit putkitettuna seindpinnasta irti tai johtokanaviin.
Kiinteiden keittidlaitteiden liitdnta- ja ohjauspisteet toteutetaan uppoasennukse-
na lattiarakenteeseen.

Sahkokalusteina tulee kayttaa tunnettua valkoista vakiosarjaa.

Pistorasiaryhmat varustetaan vikavirtasuojakytkimin standardin mukaisesti.
Toimistotydpisteeseen toteutetaan 4kpl pistotulpan liitdntépaikkoja. Kaikille
tyoskentely- ja laskutasoille toteutetaan 2kpl pistotulpan liitdntépaikkoja ja suu-
remmille tarpeen mukaan. Kaytavatiloissa seinalla sekd alakaton ylapuolella
2kpl pistotulpan liitantapaikkoja maksimissaan 10m etéisyydella toisistaan. Kai-
kissa tiloissa 2kpl pistotulpan liitdntapaikkoja jokaisella seinalld, pois lukien pie-
net varastot sekd WC- ja pesutilat.



Kaikkiin tiloihin omaan ryhmaansa liitetyt siivouspistorasiat, joiden etéisyys toi-
sistaan suuremmissa tiloissa on maksimissaan 10m, pois lukien pienet varastot
sekd WC- ja pesutilat, joihin ei toteuteta siivouspistorasioita.

Tuotantotilojen roiskevesisuojattujen pistorasioiden kaytén laajuudessa, tulee
ottaa huomioon tiloissa kaytettavéat siivous menetelmat.

Rakennuksen ulkopuolelle sovittuun paikkaan asennetaan lukittavia pistorasia-
koteloita ulkokayttdd varten tai ulkopistorasiat saadaan keskitetysti sahkotto-
maksi ja ohjauspiste sijoitetaan kayton kannalta keskeiseen paikkaan.

Lammitys

Sosiaalitilojen pesu- ja WC- tilat varustetaan sahkoisella lattialammityksella.
Jaahdytettyjen tilojen viereiset lampimat tilat lammitetaan sahkopattereilla.
Lastauslaiturin sadevesijarjestelman raystaskouruihin ja sydksytorviin suunnitel-
laan ja toteutetaan sulanapitolammitykset.

Sulapitolammityksia ohjataan rakennusautomaation avulla lampétila- ja lumi-
anturiohjauksena.

Valaistus

Rakennukseen toteutetaan kattava olosuhteisiin seka tiloissa tapahtuviin toimin-
toihin soveltuvat sisévalaistusjarjestelmat.

Valaistuksessa toteutetaan valaistusstandardia SFS-EN 12464-1 ja SFS-EN
15193 mukaisesti, eri tilojen kayttétarkoitukset huomioiden.

Erikoistapauksessa ja erikseen sovittuna seké dokumentoituna voidaan poiketa
standardin valaistustasosta.

Valaistuksen voimakkuudet ovat tydsuojeluméaéaraysten sekd ao. toimintaan liit-
tyvien suositusten mukaiset.

Valonlahteiden varilampétila on paasaantodisesti neutraali (4000K) ja varintois-
toindeksi Ra vahintéaan 80.

Tyoskentelytiloissa valaistus ei saa aiheuta haikaisya ja/tai heijastuksia tyds-
kentelypisteisiin ja Atk-laitteiden kuvaruutuihin (matalaluminanssi, laadukas mik-
roprisma jne.).

Sosiaali-, siivous-, varasto- ja niihin verrattavat tilat varustetaan lasnéolotunnis-
tustoiminnolla.

Tuotantotilojen ohjaus painikeohjauksena, jossa paalle jaaneiden valaistusten
sammutuspulssi otetaan rakennusautomaatiojarjestelmasta.

Tiloissa joissa ei ole valaistuksen sdatéa tai muuta ohjausautomatiikkaa, valai-
simet ryhmitellaan siten, etta tilan yleisvalaistusta voidaan ohjata tilan valaistus-
tarpeen mukaan.

Valaisimet valitaan tilojen kayttétarkoitukseen sopiviksi. Riippuvia valaisimia ei
kayteta.

Tilapaiskeittio moduulin ulkopuolella paasaantdisend huoltovalaistuksena kayte-
taan kiinteiston olemassa olevia valaistuksia, jotka tarvittavilta osin kunnoste-
taan kayttden hyvaksi edellisten kayttdjien asennuksista purettuja laitteita. Em.



valaistusten ohjaukset kenttalaitteiden osalta kunnostetaan muutostyoén yhtey-
dessa ja niiden sijoituspaikat muutetaan vastaamaan kayttopaikkoja. Em. va-
laistusohjauksiin lisdtadn sammutuspulssi rakennusautomaatio-jarjestelmasta.
Lastauslaiturille uusitaan valaistus muutostydn yhteydessa. Jatekatoksen kulku-
reitille ja varavoimakoneen ymparistoon lisatdan kulku- ja huoltovalaistus ra-
kennuksen ulkoseindan.

Ulkovalaistusta ohjataan rakennusautomaation avulla kello- ja valoisuusohjauk-
sena.

Turva- ja merkkivalaisimet on oltava led-valaisimia ja jarjestelma toteutetaan va-
laisinkohtaisilla akuilla varustettuna.

Tieto-, turva- ja valvontajarjestelméat

Rakennukseen suunnitellaan ja toteutetaan normaalit viranomaisten edellytta-
mat ja kayttajan toimintaa tukevat seka henkildturvallisuuden varmistavat tieto-
ja turva-jarjestelmat.

Paloilmoitinjarjestelma liitetddn Alerta-halytyksensiirtojarjestelman avulla alue-
héalytys-keskukseen.

Kameravalvontajarjestelman kuvantallennus tapahtuu kohteessa, mutta tallen-
nin liitetddn kaupungin tietoliikenneverkkoon etahallinnan ja vartiointilikkeen yh-
teytta varten.

Rikosilmoitinjarjestelma liitetaan Alerta-halytyksensiirtojarjestelman kautta varti-
ointilikkeeseen.

Rakennukseen ei toteuteta ulko-oville kulunvalvontaa, vaan tyontekijat kulkevat
ulko-ovista kayttaen avainta.

Rakennuksen yleiskaapelointijarjestelma toteutetaan parisuojatulla kaapelilla
luokan Ea (500MHz, CAT6a jarjestelméakomponentit) vaatimukset tayttavaksi.
Kayttajien WLAN- verkko toteutetaan yleiskaapelointia kayttaen.

Toimistotydpisteeseen toteutetaan 4kpl yleiskaapeloinnin liitantapaikkoja. Kaikil-
le tyoskentely- ja laskutasoille toteutetaan 2kpl yleiskaapeloinnin liitantapaikkoja
ja suuremmille tarpeen mukaan. Kaytavéatiloissa alakaton ylapuolella 2kpl yleis-
kaapeloinnin liitantapaikkoja maksimissaan 10m etéisyydella toisistaan. Kaikis-
sa tiloissa 2kpl yleiskaapeloinnin liitntépaikkoja joka toiselle seinalld, pois lu-
kien pienet varastot sekd WC- ja pesuitilat.

Tuotantotilojen roiskevesisuojattujen yleiskaapelointipisteiden kayton laajuu-
dessa, tulee ottaa huomioon tiloissa kaytettavat siivous menetelmat.

Taukotilaan suunnitellaan ja toteutetaan AV-tekniikan vaatimat johtotiet seka
kiintedsti asennettavat kaapeloinnit liittimineen. (laitehankinta liitoskaapeleineen
kuuluu kayttajalle).

Rakennukseen tehdaan mobiililaitteiden kuuluvuus tarkastelu ja kuuluvuus var-
mistetaan tarvittaessa sisépeittoantenniverkolla tai passiiviantennijarjestelmalla.

Kiinteistdon asennetaan seuraavat jarjestelmat:

e turva- ja poistumistievalaistusjarjestelma, integroituna paloilmoitinjarjestel-
maan

»  WLAN-verkon valmius (tukiasema-asennuksen mahdollistava kiinted asen-
nus)

¢ matkapuhelimien tukiasemaverkosto tarvittavilta osin (tarve mitataan)

» gjannayttojarjestelma

o ovikellojarjestelma



rikosilmoitinjarjestelma

tallentava kameravalvontajarjestelma

osoitteellinen paloilmoitinjarjestelma, paloilmoitinmaéaraysten mukaisesti
yleiskaapelointijarjestelma

rakennusautomaatiojarjestelma

AV-jarjestelmien vaatimat rakennukseen tulevat kiinte&t kaapeloinnit
info-TV- jarjestelm& valmius (laitteet kayttdjan hankinta)
alerta-halytysjarjestelma



TAMPEREEN TILAPALVELUT OY

Frenckellinaukio 2 K PUH (03) 565 611
PL 487, 33101 TAMPERE 20.6.2018
Hanke: Tilapaiskeittid Kattila Voimialle

Hanketyyppi: uudisrakennus

Bruttoala: 2610 m2
Tilavuus: 16 800 m3
Huoneistoala: 986 hum2

Tavoitehinta

€/brm2 €
1. Rakennuttajan kustannukset 114,94 €| 300 000,00 €
2. Kokonaisurakka 727,59 €| 1899 000,00 €
Consti Korjausurakointi Oy
3. Rakennusautomaatiourakka 13,03 €| 34000,00 €
4. Erillishankinnat 38,31 €| 100 000,00 €
5. Lisatyo6t (10%) 111,09 €] 289 950,00 €
6. Rakennuttamispalkkio (4%) 2 000 000 eur 80 000,00 €
Rakennuttamispalkkio (2%) yli 2 000 000 eur 35,42 €| 12459,00 €
YHTEENSA (alv 0%) 1 040,39 €| 2 715 409,00 €
YHTEENSA (alv 24%) 1290,08 €| 3367 107,16 €




TAMPEREEN KAUPUNKI
KIINTIEISTOT, TILAT JA ASUNTOPOLITIIKKA

INVESTOINTISOPIMUS TOTEUTUSSUUNNITELMAN LIITE
20.6.2018

Toteuttaja Tampereen Tilapalvelut Oy

PL 1000

33101 TAMPERE
HANKE TILAPAISKEITTIO KATTILA, HEPOLAMMINKATU 9
Tilaaja / Tampereen Voimia Liikelaitos
kayttajat
Toteutus- TILAPAISKEITTIO KATTILA, HEPOLAMMINKATU 9
suunnitelma
Sopimuksen Tampereen Tilapalvelut Oy toteuttaa hankkeen tilaajalle tdssé sopimuksessa sekéa hankesuunnitelmassa méaariteltyjen

sitovuus ehtojen mukaisesti.

Tilaaja sitoutuu vuokraamaan tdmén sopimuksen ja hankesuunnitelman mukaisesti toteutetut tilat Tampereen kaupungilta
viideksi (5) vuodeksi. Tilaaja maksaa investoinnista pddomavuokraa. Mikali vuokrasopimus katkeaa tilaajasta johtuvista
syista ennen vuokrasopimuksen mukaista méaréaikaa, on tilaaja velvollinen suorittamaan jaljella olevan vuokra-ajan
mukaisen pddomavuokran kertakorvauksena Tampereen kaupungille.

Rakennus-kohde Tilapaiskeittid Kattila
Hepolamminkatu 9, 33720 Tampere

Hankkeen Rakennusty6t toteutetaan kesakuun 2018 ja tammikuun 2019 vélisen& aikana ja kohde luovutetaan kayttajalle
aikataulu hankesuunnitelmassa esitetyn aikataulun mukaisesti tammikuun lopussa 2019, jolloin my6s vuokravaikutus alkaa.
Kustannukset

Investointikustannukset ovat yhteensa
2 715 409 € (alv 0%)
Laajuus Rakennushankkeen huoneistoala on 986 htm?.

Rakennushankkeen laajuus huoneistoneliéind yhteensa 986 htm?
Kayttajien huoneistoalaosuudet tdsmennetaan toetutussuunnitelman valmistuttua



Laskelma padoma- ja yllapitovuokrista
Vuokran veloitus alkaa kun kohde on luovutettu kayttajélle, alustavasti 1.2.2019 hankesuunnitelman
mukaisesti. Sopimuksen alkaessa vuokra maaraytyy kayttddnottoajan arvioidun ylldpitokustannustason,
hankkeen toteutuneiden investointikustannusten seka toteutuneen pinta-alan mukaisesti. Investointi
rahoitetaan hanketta varten tehtavalla leasing-sopimuksella. Investoinnin vuokravaikutus on arvioitu ja se
tarkistetaan tehtévéan leasing-sopimuksen mukaiseksi sopimuksen tultua voimaan. Yllapitovuokra tarkistetaan
toiminnan kaynnistyttya toteutuneiden kustannusten mukaiseksi ja tarkistetaan vuosittain.

PAAOMAVUOKRA m’ €/m*/kk €/kk €/vuosi
Nykyinen pddomavuokra, koko rakennus 2322 6,24 14 481 173771
Voimille vuokrattu halli 986 6,24 6 149 73 789
Investoinnin vuokravaikutus 5v arvio (leasing

laskurin mukaan, jgdnnésarvo 310 000 €) 986 44,09 43 473 521 671
Yhteensa 50,33 49 622 595 460

YLLAPITOVUOKRA (sopimuksen alkaessa, palvelukuvauksen mukaisena)

m? €/m?/kk €/kk €lvuosi
Kiinteistdnhoito ja kunnossapito, arvio 986 6,46 6 370 76 435
Yhteensa 6,46 6 370 76 435

m? £/m’/kk €/kk €lvuosi
TONTIN VUOKRA (sis. hallin vuokraan) 0

SIIVOUS
Tampereen Voimia vastaa siivouksesta.

KALUSTEVUOKRA

Investointiin ei sisally irtokalusteiden ja -varusteiden hankintaa. Mikali kalusteita hankitaan vuokranantajan
kustannuksella, lisataén niiden kustannus vuokraan kuten investointikin.

m? €/m?/kk €/kk €lvuosi

VUOSIVUOKRA YHTEENSA 986 56,79 55991 671 895

LITE PALVELUKUVAUS
Perustuu tampereen kaupungin Kiinteistot, tilat ja asuntopolitiikan ja Tampereen Tilapalvelut Oy valiseen
palvelusopimukseen
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