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SAAPUNUT
02 02, 201
Hameenlinnan
. hallintp-oikeus
HAMEENLINNAN HALLINTO-OIKEUDELLE
hameenlinna.hao@oikeus.fi
Asia Valitus Tampereen kaupunginvaltuuston 18.12.2017, § 344,

paatoksesta hyvaksya asemakaava nro 8597, 111-31-59 (Nalkala),
Nasilinnankatu 40.

Valittaja
Asunto Oy Kaijakkahovi, Tampere

Asiamies ja prosessiosoite

Asianajaja Jaakko Kanerva

Asianajotoimisto Kuhanen, Asikainen & Kanerva Oy
Etelaranta 12, 00130 Helsinki

puhelin 029 360 1100

matkapuhelin 050 360 6513

séhkoposti: jaakko.kanerva@kak-laki.fi

Asianajotoimisto Kuhanen, Asikainen & Kanerva Qy Helsinki Tampere
www kak-laki.fi puh 029 360 1100 puh 029 360 1200
y-tunnus 1556158 -0 Unioninkatu 13, 00130 Helsinki Koskikatu 7 A 1, 33100 Tampere
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Valittaja vaatii, etta hallinto-oikeus:
1. kumoaa Tampereen kaupunginvaltuuston paétéksen § 344
ja
2. velvoittaa Tampereen kaupungin korvaamaan Asunto Oy

Kaijakkahovin oikeudenkayntikulut hallinto-oikeudessa.

Paatos oli nahtavilld 28.12.2017 yleisessé tietoverkossa, joten viimeinen
valituspéiva on 5.2.2018.

Valituksenalainen paatdés on kuntalain tarkoittamalla tavalla muuten

lainvastainen.

Maankéyttd- ja rakennuslain 54 §:n mukaan asemakaava on laadittava
siten, ettd luodaan edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisélle
elinymparistdlle, palvelujen alueelliselle saatavuudelle ja likenteen
jarjestamiselle. Rakennettua ymparistda ja luonnonymparistda tulee
vaalia eikd niihin liittyvia erityisia arvoja saa havittaa. Kaavoitettavalla
alueella tai sen ldhiympdristossa on oltava riittavasti puistoja tai muita

lahivirkistykseen soveltuvia alueita.

Asemakaavalla ei saa aiheuttaa kenenkaan elinympariston laadun
sellaista merkityksellistd heikkenemistd, joka ei ole perusteltua
asemakaavan tarkoitus huomioon ottaen. Asemakaavalla ei mydskaan
saa asettaa maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle sellaista
kohtuutonta rajoitusta tai aiheuttaa sellaista kohtuutonta haittaa, joka
kaavalle asetettavia tavoitteita tai vaatimuksia syrjayttamattd voidaan
valttaa.

Maankaytto- ja rakennuslain 9 § ja maankayttd- ja rakennusasetuksen 1
§:n mukaan kaavan tulee perustua kaavan merkittavit vaikutukset

arvioivaan suunnitteluun ja sen edellyttamiin tutkimuksiin ja selvityksiin.
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Kaavan vaikutuksia selvitettdessé otetaan huomioon kaavan tehtava ja
tarkoitus.

Kaavan tarkoitus on tdydennysrakentaminen, jossa olennaisena osana
on autopaikkojen tutkiminen ja jarjestaminen. Kaavan yleis-
maaréyksessa oleva ehto autojen sijoittamiseen enintddn 300 metrin
padssd olevaan pysakointilaitokseen ei perustu ajantasaiseen
selvitykseen. Ensinnékin tdydennysrakentamisen kohteesta lahimpasan
pysakdintilaitokseen (Tiiliruukinkatu) on yli 300 metria. Toisekseen, ko.
pysakointilaitoksessa ei valittajan selvityksen mukaan ole vapaita
paikkoja. Pys&kdintiratkaisua ei ole asemakaavassa osoitettu kaavan
tarkoituksen ja tarkkuuden vaatimalla tavalla. Asemakaavaan ei ole
myosk&én litetty selvitystd alueen pysakointihallien paikkatilanteesta.
Vaikka autopaikkojen tarkempi sijainti ratkeaa vasta
rakennuslupavaiheessa, tulisi kaavan taustalla olla tehtyna riittavét
selvitykset siitd, onko autopaikkoja ylipddnsd mahdollista saada
lahialueen pysakdintihalleista. Muutoin on mahdollista, ettd kaava jaa
lopulta toteuttamiskelvottomaksi, kun autopaikkaméaarayksia ei voida
tayttad. Asemakaava ei perustu riittaviin selvityksiin ja on nain ollen

maankayttd- ja rakennuslain vastainen.

Pysakointiratkaisu ei noudata maanomistajien tasapuolisen kohtelun
periaatetta kaavoituksessa. On selvaa, ettdi maanomistaja hyGtyy
merkittavésti taloudellisesti suhteessa muihin maanomistajiin, mikali
kaikki autopaikat voidaan sijoittaa jo rakennettuun pysakdintilaitokseen.
Kaavassa ei ole mydskaan tarkasteltu sité, voiko vastaavissa hankkeissa
jatkossa osoittaa pysakdinnin olemassa oleviin pysakaintilaitoksiin.
Vaarana on siis se, ettd jos nyt toteutettava hanke kayttaa
taysimaaraisesti laheisid pyséakéintihalleja, ei seuraavilla vastaavilla
hankkeilla todennékéisesti ole titd samaa mahdollisuutta tai kaavassa ei

ole tata seurausta ainakaan asianmukaisesti tutkittu.

Asemakaava aiheuttaa valittajayhtidlle elinympériston  laadun

heikkenemisté, silld uudisrakennus estia luonnonvalon paisyn osaan
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valittajayhtién  huoneistoista ja asunnoista.  Uudisrakennuksen
maisemallisia vaikutuksia ei ole riittavalla tavalla selvitetty ja se aiheuttaa
maankayttd- ja rakennuslain vastaisesti elinympariston laadun
heikkenemista.

Helsingissa 2.2.2018

Asunto Oy Kaijakkahovi, Tampere

Jaakko Kanerva
Asianajaja, Espoo

1. Valituksenalainen paatos, § 344



