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MAANVUOKRASOPIMUS

SOPIJAPUOLET

Vuokranantaja: Tampereen kaupunki

Vuokramies: Tampereen Kotilinnas&itio sr Y-tunnus: 0155582-5
VUOKRA-ALUE

Tampereen kaupungin XXVI| (Jokipohja) kaupunginosan korttelissa 646 sijaitseva tontti nro 2.
Osoite: Muotialantie 36, 33800 Tampere.
Tontin pinta-ala on 11 108 m? ja rakennusoikeus 4500+t510 km?.

VUOKRA-AIKA
Vuokra-aika alkaa 1.11.2016 ja paattyy 31.10.2076.
VUOKRA

Vuokra ensimmaiselta kalenterivuodelta on seitsemankymmentékaksituhatta ja 00/100 (72.000,00)
euroa.

Tammikuun 1. paivasta 2017 alkaen vuokra sidotaan viralliseen elinkustannusindeksiin (lokakuu 1951
= 100) siten, etté perusindeksina pidetéan indeksilukua sata (100) ja taté vastaavana perusvuokrana
kolmetuhatta seitseménsataaseitseméankymmentaseitseman ja 54/100 (3.777,54) euroa vuodessa.
Kunkin kalenterivuoden tarkistettu vuokra saadaan kertomalla perusvuokra luvulla, miké saadaan
jakamalla tarkistusindeksi perusindeksilla 100. Tarkistusindeksi on edellisen kalenterivuoden
keskimaarainen elinkustannusindeksi.

Kunkin kalenterivuoden vuokra maksetaan kahdessa yhté suuressa eréssé. Erépaivat ovat 30.4. ja
30.9.

Ensimmaisen puolivuotiskauden vuokra maksetaan sopimusta allekirjoitettaessa.

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa vuokraa vuokra-alueen kayttétarkoituksessa,
kaavamaarayksissé, rakennusoikeudessa tai muussa sellaisessa seikassa tapahtuvien muutosten
johdosta.

MUUT VUOKRAEHDOT

1. Vuokra-alue luovutetaan kaytettavaksi maanvuokralain (258/66) 3 luvun tarkoittamalla tavalla
asumiseen, siten kuin kayttotarkoituksesta on kaavassa maaratty.

Vuokramies on velvollinen huolehtimaan siita, ettd hanella on kaikki rakennushankkeen
toteuttamiseen tarvittavat viranomaisluvat ja ettd han noudattaa lainsaadannén ja viranomaisten
mahdollisesti asettamia vaatimuksia ja maarayksia.

Vuokramies ei saa rakentamistoimenpiteilla eikd muillakaan toimenpiteilld aiheuttaa vuokranantajalle
tai kolmansille vahinkoa tai haittaa.

2. Vuokramies sitoutuu rakentamaan asemakaavan, rakennusjarjestyksen ja hyvaksyttyjen piirustusten
mukaisen uudisrakennuksen kolmen (3) vuoden kuluessa vuokra-ajan alkamisesta lukien siihen
valmiusasteeseen, ettd rakennusvalvontaviranomainen voi siiné suorittaa rakennusjérjestyksen
edellyttaman hyvaksyttavan kayttédnottokatselmuksen.

Jos rakennus osaksi tai kokonaan palaa tai muutoin tuhoutuu, se on rakennettava uudelleen kahden
(2) vuoden kuluessa.

Vuokranantaja voi kirjallisesta hakemuksesta erityisista syista pidentaa tassa tarkoitettuja
rakentamisaikoja.



10.

11.

12.

Vuokramies on tarkastanut tontin, sen alueen ja rajat seka tutustunut alueen maasto-olosuhteisiin.
Vuokramies on verrannut néita seikkoja tontista esitetyista asiakirjoista saataviin tietoihin.
Vuokramiehella ei ole huomauttamista naiden seikkojen osalta.

Vuokramies vastaa rakennushankkeen suunnitteluun liittyvien maaperatutkimusten suorittamisesta ja
maaperan edellyttdmista hankkeen toteuttamiseen liittyvista rakenteellisista ratkaisuista.

Tontilla oleva ruokamulita tai muu irtain tai kiinted maalaji, jota ei kdyteta tontin kunnostamiseen, on
vuokramiehen kustannuksellaan ajettava kaupungin osoittamaan kerays- tai kaatopaikkaan.

Vuokra-alueen rakentamisesta syntyva ylijagamakiviaines on kaupungin omaisuutta, joka tulee
kuljettaa korvauksetta kaupungin osoittamaan paikkaan.

Vuokramies on velvollinen huolehtimaan rakennustensa ja vuokra-alueen kunnossapidosta,
siisteydestd ja turvallisuudesta. Valmiita rakennuksia ei saa osaksikaan purkaa ilman vuokranantajan
kirjallista suostumusta. Alueella kasvavia puita ei saa vahingoittaa eika
rakennusvalvontaviranomaisen luvatta kaataa, mikéli ne eivéat aiheuta vaaraa turvallisuudelle.

Vuokramies huolehtii tarpeelliseksi katsottujen vuokra-alueeseen kohdistuvien perusparannustéiden
tekemisesta ja vastaa tdiden kustannuksista. Perusparannustéihin tulee saada tarvittavat
viranomaisluvat.

Kunnossapitovelvollisuudesta tai perusparannuksista taikka muista suorittamistaan toista johtuvista
kustannuksista vuokramiehelld ei ole oikeutta saada korvausta eika vuokranmaksussa hyvitysta.

Vuokramiehelld ei ole mydskaan oikeutta vuokrasuhteen paattyessa saada korvausta sopimuksen
kohteen arvoa nostaneista perusparannuksista tai muista toista.

Vuokramies on velvollinen huolehtimaan siita, ettd vuokra-alue ei vuokramiehen toimesta eika
muutoinkaan pilaannu. Mikali vuokra-alue tai osa siitd on kuitenkin vuokra-aikana
ymparisténsuojelulaissa (4.2.2000/86) tarkoitetulla tavalla pilaantunut, vuokramies on velvollinen
huolehtimaan alueen puhdistamisesta siten kuin ymparisténsuojelulain 12 luvussa saadetéan.

Mikali vuokramies laiminlyd tassa tarkoitetun velvollisuutensa, vuokranantajalla on oikeus puhdistaa
alue vuokramiehen lukuun ja peria toimenpiteesta aiheutuneet kustannukset vuokramiehelta.

Vuokramiehella ei ole oikeutta alivuokrata tai muutoin luovuttaa vuokra-aluetta tai osaa siité
kolmannelle, ellei vuokranantaja anna téhan kirjallista suostumustaan.

Vuokranantajalla on oikeus toimittaa vuokra-alueella katselmuksia sen selvittdmiseksi, ovatko vuokra-
alue ja silla sijaitsevat rakennukset sopimuksen mukaisessa kunnossa ja noudatetaanko taman
sopimuksen madarayksia myds muutoin. Katselmuksesta tulee ilmoittaa etukateen vuokramiehelle.

Jos katselmus aiheuttaa muistutuksia, vuokranantaja ilmoittaa vuokramiehelle ajan, jonka kuluessa
puutteellisuudet on korjattava.

Kaupungilla on oikeus sijoittaa vuokratontille tarpeelliset johdot, laitteet ja kiinnikkeet.
Vuokramiehelle korvataan edelld mainituista toimenpiteista aiheutuva vahinko.

Vuokramies on velvollinen kohtuullista vuokraa vastaan tarvittaessa varaamaan ja luovuttamaan
tontille rakennettavasta rakennuksesta yleista sahkonjakelua varten tarvittavalle muuntamolle
tarkoituksenmukaisen, enintddn 30 m2n suuruisen teknisen tilan tai luovuttamaan korvauksetta tontin
rakennusalalta tai sen ulkopuolelta sopivan alueen erillistd muuntamorakennusta varten.

Vuokramiehella on etuoikeus vuokra-ajan paattyessa saada alue valittémasti uudelleen vuokralle
samaan kayttétarkoitukseen edellyttéen, etta:

a) vuokramies on tayttanyt kaikki timan sopimuksen mukaiset velvoitteensa.

b) alue on muutoinkin tarkoitus vuokrata vastaavaan kayttotarkoitukseen; ja

¢) vuokramies on ilmoittanut kirjallisesti vuokranantajalle yhta (1) vuotta ennen vuokrakauden
paattymistd haluavansa kayttaa tassa tarkoitettua etuoikeuttaan.

Vuokranantajan tulee ilmoittaa vuokramiehelle, milloin tdma sita pyytaa, hyvissa ajoin ennen ylla
mainitun vuokramiehelle asetetun maaraajan paattymista tullaanko alue vuokraamaan vastaavaan
kayttétarkoitukseen.

Kun vuokrasuhde paattyy, vuokranantaja on velvollinen lunastamaan vuokramiehen omistamat
vuokra-alueella sijaitsevat, edella 2 kohdassa tarkoitetut rakennukset.
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Vuokranantajalla on oikeus lunastaa myos lunastusvelvollisuuden ulkopuolelle jédvaa vuokra-alueella
olevaa vuokramiehen omaisuutta, jonka voidaan katsoa palvelevan kiinteiston tulevaa kayttoa.

Vuokrasuhteen paattymisen ajankohtana maksetaan lunastusta 60 prosenttia rakennusten sellaisesta
teknisesta arvosta, jossa rakennusten iké on otettu huomioon.

Arvioitaessa ei oteta huomioon maan arvon kohoamista, rakennusten mahdollista tuottoa eika
ylellisyyslaitteita.

Mikali asianosaiset sopivat vuokra-ajan pidentdmisesta tai vuokra-alue annetaan vuokrakauden
paattyessa valittomasti uudelleen vuokralle entiselle vuokramiehelle, vuokranantajan
lunastusvelvollisuus siirtyy uuden vuokrakauden loppuun.

Vuokranantaja voi viimeistaan kuutta (6) kuukautta ennen alkuperaisen vuokra-ajan paéttymista
iimoittaa vuokramiehelle olevansa halukas vuokra-ajan pidentamiseen vahintdan 10 vucdeksi entisin
ehdoin, tai tekem&an uuden vuokrasopimuksen alkamaan edellisen sopimuskauden paattymisesta
lukien entisin ehdoin tai sellaisesta vuckramaksusta, joka ei ylitéd vuokra-alueen kdypéaa vuokraa
uudelleen vuokraamisen ajankohtana. Jos vuokramies ei ole vuokranantajan asettamassa
méadraajassa hyvaksynyt tarjousta, vuokranantaja ei ole velvollinen suorittamaan lunastusta.

Vuokramies on velvollinen vuokrasuhteen paattyessa viemaan pois sellaiset omistamansa
rakennukset, laitteet ja laitokset sekd muun omaisuutensa, jota vuokranantaja ei lunasta. Vuokramies
on velvollinen siistimaan alueen.

Mikali téssa tarkoitettua vuokramiehen omaisuutta ei ole poistettu alueelta kuuden (6) kuukauden
kuluessa vuokrasopimuksen paattymisestd, vuokranantajalla on oikeus myydé ne vuokramiehen
lukuun julkisella huutokaupalla tai muulla omaisuuden laatu ja arvo huomioon ottaen tarkoituksen
mukaisella tavalla ja huolehtia paikan kuntoonpanosta.

Vuokramiehen velvollisuus pitda kunnossa ja puhtaana kiinteistdon rajoittuva katu maaraytyy sen
mukaan kuin laissa kadun ja erdiden yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta (669/78) on
saadetty seka asianomaisessa kunnallisessa sdanndssa maarataan.

Milloin kiinteiston kohdalla olevaa katua ei ole sdadetyssa jarjestyksessa luovutettu yleiseen kayttoon,
mutta sita kuitenkin kaytetaan yleiseen liikkenteeseen, vuokramies on velvollinen huolehtimaan
kunnossa- ja puhtaanapidosta kuten yleiseen kayttéon luovutettujen katujen osalta on séadetty ja
madratty, ellei toisin ole sovittu.

Vuokramiehellé on oikeus siirtda vuokraoikeus vuokranantajaa kuulematta kolmannelle.
Siirronsaaja on velvollinen kirjauttamaan oikeutensa siten kuin maakaaressa (540/95) on s&édetty.

Mikali vuokran tai muun tahan sopimukseen perustuvan maksun suorittaminen viivastyy, erdantyneille
saataville maksetaan korkolain mukainen viivastyskorko erapaivasta lukien.

Sopijapuolella on oikeus purkaa sopimus maanvuokralain (258/66) 21 §:ss& mainituilla perusteilla.

Vuokranantajalla on myés oikeus purkaa sopimus, jos vuokramies laiminlyd edelld 2 kohdassa
tarkoitetun rakentamisvelvollisuuden. Sopimuksen purkaminen on toimitettava kuukauden kuluessa
siitd, kun velvollisuuden tayttamiselle asetettu maaraaika on paattynyt. Vuokramiehen omaisuutta ja
alueen siistimista koskee télloin se mita edelld kohdassa 14 on maaratty.

Mikali rakennettavan rakennuksen rakentamiseksi on myénnetty tai on voimassa valtion asuntolaina
tai korkotukilaina, vuokranantaja sitoutuu laina-aikana olemaan irtisanomatta tai purkamatta tata
vuokrasopimusta.

Kohdassa 2 mainitun rakentamisvelvollisuutensa laiminlyéneen vuokramiehen on suoritettava
kaupungille sopimussakkoa, ellei kaupunki vuokramiehen hakemuksesta erityisisté syisté toisin paata.
Sopimussakko on ensimmaiselta rakentamisvelvollisuudelle asetetun méaraajan ylittavalta
vuokravuodelta voimassa olevan vuotuisen vuokranmaksun kaksinkertainen maéara ja tata seuraavilta
vuokravuosilta voimassaolevan vuotuisen vuokranmaksun kolminkertainen maéra siihen asti, kunnes
rakentamisvelvoite on loppuun saatettu.

Jos vuokraoikeus siirretaan ennen kuin kohdassa 2 mainittu rakentamisvelvoite on taytetty, on
vuokramiehen suoritettava kaupungille sopimussakkoa vuotuisen vuokranmaksun
kaksikymmentaviisikertainen méaara, ellei kaupunki vuokramiehen hakemuksesta erityisisté syista
toisin paata.
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Vuokramies valtuuttaa kiinteistétoimen hakemaan vuokramiehen kustannuksella parhaalle etusijalle
vahvistettavan kiinnityksen tontin vuokraoikeuteen ja tontilla oleviin vuokramiehen rakennuksiin
enintdan vuotuisen vuokranmaksun kolminkertaiseen maaraan asti.

Vuokramies luovuttaa ja panttaa edella mainitun kiinnityksen vahvistamisesta annettavan panttikirjan
kaupungille vakuudeksi vuotuisen vuokranmaksun suorittamisesta viivastyskorkoineen ja
perimiskuluineen.

Vuokramies on velvollinen suorittamaan my&s ne vuokraerat viivastyskorkoineen, jotka hanta
edeltéanyt vuokramies on jattanyt maksamatta, ei kuitenkaan pidemmalta ajalta kuin kolmelta (3)
vuodelta.

Vuokranantajalla on oikeus pyydettdessa antaa tahan sopimukseen perustuvia tietoja kolmannelle.

Vuokramiehen on viivytyksetta ilmoitettava kirjallisesti kiinteistétoimelle nimeaan ja laskutusosoitettaan
koskevat muutokset.

Kaupunki pidattaa itselleen oikeuden vesihuoltolaissa (119/01) tarkoitetun vesihuoltolaitoksen
littymismaksun saamiseen.

Vuokramies vastaa vuokratontin iohkomiskustannuksista.

Vuokramies on velvollinen suorittamaan kaupungille kaupungin toimesta tonttia varten rakennetun
talokohtaisen vesi- ja viemarijohdon rakentamiskustannusten korvaukset teknisen toimen esittaman
laskun mukaan ennen veden toimitussopimuksen allekirjoittamista.

Kaupungilla on oikeus peria tontin vuokramiehelta talojohtojen lisdrakentamiskustannukset, mikali
teknisen tilan sijainti poikkeaa kaupungin suosituksen mukaisesta paikasta.

Tasta sopimuksesta aiheutuvat mahdolliset riitaisuudet ratkaistaan Pirkanmaan karajaoikeudessa.

Tama sopimus tulee voimaan vuokramiehen osalta heti ja kaupungin osalta sitten kun kaupungin
viranomaisen sopimuksen hyvaksymista koskeva paatés on saanut lainvoiman.

Tata sopimusta on laadittu kaksi (2) samansisaltSista kappaletta, yksi kummallekin sopijapuolelle.
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