TAMPEREEN KAUPUNKI

KIINTEISTOT, TILAT JA ASUNTOPOLITIIKKA 1(38)

Kuva 1 Kédmmenniemen koulu sijainti kaupunkirakenteessa

KAMMENNIEMEN KOULUN, KIRJASTON JA NUORISOTILOJEN
PERUSPARANNUS JA LAAJENNUS VAIHE 1 JA 2 SEKA
LAMMITYSJARJESTELMAN MUUTOS

TARVESELVITYS

16.2.2024

RAKENNUSNUMEROT

2464 Kammenniemen koulu



TAMPEREEN KAUPUNKI

KIINTEISTOT, TILAT JA ASUNTOPOLITIIKKA 2(38)
SISALLYSLUETTELO
1. THVISTELMA ...ttt ettt ettt e e ettt ea e et e e se e be e st e sbe e s s e saeesbesba e st e sbeeseesre e e e 4
1.1. LapSIVAIKULUSTEN AIVIOINTE .....eueei ettt e e et e e ettt e e e e e e e e bbb e e e e e e eeesbenanss 5
1.2. TarveselvitySryhman KOKOONPANO ........coiiiiiiiiiii et e e e et aaaeeees 5
1.3. OSAllISTAMINEN ... 6
1.3.1. Osallistamisen valtuustoaloite ja SEUFANTA ...........uuuuiii it 8
1.4. Arvio kustannuksista VaINEEt 1 Ja 2......coooiiiiii e 8
1.5. [T 1 U U111 To (o) TSP 10
1.6. Purettavat rakennuKSet jJa tASEAIVOL...........oii i er 11
2. NYKYTILANTEEN ANALY Y S . i ittititittitiiiiiitttiieesieiseeeeesssebessee bbb sssesssesbeeeseennenenne 11
2.1. TOIMIAIAN KUVAUS ... 11
2.1.1. PEruSOpPEtUS jA ESIOPELUS ... .ceiiiieii ettt e et e e et e e e e e e e e bbb e e e e e e e e esbba e e e aaaaaenes 11
2.1.2. L = 1] (o SO TTSUPPPTIN 11
2.1.3. N8 o] ¢ =T ] (o] o o | PP P PP PPPPPPPPPPPPPN 11
2.2. NYKYISEE THAL. ...ttt e e et e ettt e e e e e e e eabb b e e e e e e e eeanbaan s 12
2.2.1. Koulu, asuin- ja lampokeskusrakennus vuonna 1969...........cc.uuuiiiiiiiiiiiiiiiine e 12
2.2.2. Laajennus VUONNA LO88 ... ..ottt et et et e e e e e e e ab e aaaaaeee 12
2.2.3. Laajennus VUONNEA 2001 .......ooiuiieiiieei ettt e et e ettt e e e e e e e e bbb e e e e e e eeabba e e aaaaeae 13
2.2.4. KAMMENNIEMEN PAIVAKOL ......c.uuuiiieei i e et e e e e e e ab e e e aaaeees 13
2.2.5. Siirtokelpoinen viipale VUONNA 2009 ...........oiiiiiiiiiiii et ea e aaee 13
2.2.6. Toimijoiden nykyiset tilakuStannUKSEL...........oooiiiriiii e 13
2.3. REKENNUSTEN KUNEO ...ttt een e e e nenne 14
2.4. RBKEIMEEET ...ttt R b nnn i nrnne 14
24.1. VUONNA 1969 rakeNNETIU OS@ .....cceeiiiiiiiiiiiiiee et 14
2.4.2. VUONNA 1988 rakeNNEIU OS@ .....ccceiiiiiiiiiiiiiiieee e 14
2.4.3. Vuonna 2009 rakennettu vanha siirtokelpoinen rakennus ..............ccooiieiiiiiiiiiieee e 14
244, VUONNA 2001 rakeNNETIU OS@ .....cceviiiiiiiiiiieeie et 15
2.5. Rakennuksen nykyinen KUNtO (LVIAS).......oo e eeeaans 15
2.6. RaAKENNUSNISTOMASEIVILYS ...ttt e e e e et e e e e e e eebeaan s 15
3. TOIMINNAN TARPEET ... 16
3.1 ToIMINNAN KENITYSENNUSTE ... .ot e e e ettt e e e e e e e rbba e 16
3.2. Toiminnan strategiavaiNtOENAOL.............ooi i e 16
3.3. THANTAIVE ... 16
3.4. Vaihtoehtoiset tOIMILIAL .............oovviiiiiii 16
4, RAKENNUSHANKE .1 tttttttttitttteteeeeeebbe bbb e e e e e e e e bbb e e e e e eeebebee bbb bbbnenenbnnes 17
4.1. Merkitys [ARIYMPAIISTIOIE .........eeeeeie et e e e e e abeaan s 17
4.1.1. V0IMAasSa 01eVA ASEMEAKABVE............cevviiiiiiiiiiiiee ettt 17

4.1.2.

1] 0 17



TAMPEREEN KAUPUNKI

KIINTEISTOT, TILAT JA ASUNTOPOLITIIKKA 3(38)
4.1.3. ToNtiN PONJAOIOSUNTEET ... ... et e et e e e e eeaeaanes 18
4.1.4. 1= L PO PP PP TP UPUPPPPRTPN 18
4.1.5. PAIVEIUVEIKKO ...t e e e e e e ettt e e e aaaenes 18
4.1.6. Liikenneyhteydet ja PYSAKOINTI .........oooiiiiiiii e e et e e e e e e ab e eaaaaenes 18
4.2. 110 Y (RS (=1 (=T |- U PRSP 18
4.3. Toimintojen sijoittuminen rakennusten sisalld ja muutokset tiloiSSa...........coevvviiiiiiiiiiiieiiii, 19
4.3.1. Koulurakennuksen perusparannus ja laajennus 1-vaihe ..., 19
4.3.2. N[ T0] 155011 = SO 20
4.3.3. Koulurakennuksen perusparannus ja laajennus 2-vaihe ... 20
4.3.4. KIFJASTO 2-VAINE ...ttt e e e et et e e e e e e e ettt e e e aaaaene 20
4.4. Tukipalvelujen tarve ja jarjestamisvaintoendot ............oouvuuiiiiiiiiii e 20
4.4.1. Ateria- ja PUNTAUSPAIVEIUL. ..o et r e 20
4.4.2. VaiNtoehtOISEt FAtKAISUL.........ciiiiiiiie ettt e e e e e e 20
4.5. VAISTOLIATAIPEEL ...t et e ettt e e e e e e e ettt s e e e e e e e eebbba e aaaeaaaaene 21
45.1. ENSIMMAEINEN rak@NNUSVAINE ........cooiiiiiiiiie et eaaeeees 21
4.5.2. TOINEN FAKENNUSVAINE ...ttt e e e et e e e e eeeaeaanes 22
4.6. Rakentamisen kustannukset ja VUOKIa-arvio.............ooiiiiiiiiiiiiiii e 22
4.6.1. THAKUSTANNUKSEL ...ttt ettt e e e e e e e ettt e e e e e e e e abbba e e e e e e e eenbaaanes 22
4.6.2. ToIMINNAN KUSTANNUKSET .....eeieeeee e e et a e e e eeenaaan s 23
4.11. Taide rakenNUSHANKKEESSA.........cuuuuuiii et a e e a b 24
5. Hankkeelle asetettavat taVOIttEeL .............u. it e e eebeaans 24
6.1. TOIMINNAN TAVOITTEET. ...ttt e et ettt e e e e e e e bbb e e e e e e e eerbba e e aeaas 24
6.2. Aikataulu- ja KUSTANNUSTAVOITIEET ..........coeeiiieii ettt e e e et eaaeeeees 24
6.2.1. AUSTAVA @IKALAUIU ... e et e e 25
6.3. Rakennusteknisen toteutuKSEN taVOIEeL. ... ......couuuuiiii e 25
6.3.1. | (=] = VTP PP PP PPTP TP 25
6.3.2. Koulurakennus, rakennusnumero 2464, 1969 rakennettu 0Sa..........cccceuuuvuiiieeeiieiiiiiinnneeaeeeeans 26
6.3.3. Koulurakennus, rakennusnumero 2464, 1988 rakennettu 0Sa..........cccoeuvuvuiiieeiiieiiiiiiaiieeeaeeeans 27
6.3.4. Koulurakennus, rakennusnumero 2464, 2001 rakennettu 0Sa..........ccceeeuuuuiiieeeiieiiiiiiineeeeeeeeens 28
6.3.5. Koulurakennus, rakennusnumero 2464, 188J€NNUSOSA.........ccuuuuuiiiaaaiieeiiiiiaaaeeeaeeeiiiia e aaaaeees 28
6.3.6. Asuinrakennus ja vanha lampokeskus, rakennusnumero 2465 .............ccooeeuiiiiiieeiiieiiiiinnn e, 29
6.3.7. Viipale, rakennUSNUMEI0 4431 .......uu e e et e e e e e eebba e 29
6.4. Tekniset 0loSUNAEVAALIMUKSEL ...........iiii e 29
6.4.1. (Y (2] (g 111 - T PP PP UPPPPPPRPPN 29
6.6.2. SANKOLEKNIKKA. ...t e et r e e e e e e ab b ae e e e e s 31
6.7.3. Teknisten tilojen tilavaatiMUKSET ............ e 35
6.8. Lammitysjarjestelman muutos ja uusi lAMPOKESKUS..........oouuiuiiiiiiiiiiiii e 35
6.8.1. Koulun ja paivakodin maalampojarjestelman rakentamiskustannukset..............ccccvviiiieenieenns 36
6.9. Elinkaaren hiilijalanjalkilaskelmMa.............ue e 37
6.10. ElinkaarikustannUSIASKEIMA .........ccooiiiiiii et eabeas 37

L T T B T e et 38



TAMPEREEN KAUPUNKI

KIINTEISTOT, TILAT JA ASUNTOPOLITIIKKA 4 (38)

1. THVISTELMA

Kammenniemen koulu sijaitsee osoitteessa Paavolantie 4, 34240 KAmmenniemi.
Kiinteistdtunnus on 837-90—-8000-5. Etaisyys Keskustorilta on 27 kilometrid. Tontti sijaitsee

keskeisesti Kdmmenniemen alueella.

Koulurakennus on rakennettu useissa eri vaiheissa vuosina 1969-2019. Vanhimmat osat ovat
erillinen asuin- ja lampdkeskusrakennus seké koulurakennuksen vanhin osa vuodelta 1969.
Koulun vanhimmassa osassa kuusi opetustilaa, jotka on poistettu kaytosta sisdilmaongelmien
vuoksi ja siksi osa toiminnasta on jarjestetty tilapaisesti uudelleen olevissa tiloissa. Koulua on
laajennettu vuonna 1988 ja 2001. Vuonna 2009 koulun lansipuolelle on rakennettu

siirtokelpoinen rakennus. Koulun yhteydessa toimii myds alueen nuorisokeskus ja kirjasto.

Kammenniemen koulussa toimii esiopetus ja vuosiluokat 1—9. Nykyinen oppilasmé&éra on noin
360, joista noin 16 on esioppilaita. Koulun laskennallinen maksimikapasiteetti perusparannuksen

ja laajennuksen valmistuttua on 600 oppilasta, sisaltden esiopetuksen ja erityisopetuksen.

Tarveselvitysvaiheessa on Kkartoitettu etenemisvaihtoehdot. Tassa tarveselvityksessa
ensimmaisessa rakennusvaiheessa esitetaén toteutettavaksi 1988 vuonna valmistuneen osan
perusparannus sekd kaksikerroksinen laajennusosa, joka korvaa vuonna 1969 valmistuneen
heikkokuntoisen ja k&yttsta poistetun osan seka uudistetaan piha-alueet. Koulun kanssa samalla
tontilla oleva vuonna 2019 valmistunut paivakoti ja sen piha-alue evat ole mukana investoinnissa.
Tontilla sijaitsevasta véaliaikaisesta siirtokelpoisesta koulurakennuksesta luovutaan hankkeen

yhteydessa.

Vuonna 1969 rakennettu lampokeskus- ja asuinrakennus puretaan, purkuajankohta tarkennetaan
ja yhteensovitetaan hankesuunnitteluvaiheessa. Koulun [ammitysjarjestelméané oljylammitys
vaihdetaan maalammaoksi. Uusi lampokeskus ja maalampojarjestelma toteutetaan erillisena

hankkeena ja investointina.

Ensimmaisen vaiheen rakennustydt on suunniteltu toteutettavaksi maaliskuun 2026 ja toukokuun
2027 valisena aikana, jolloin kayttoonotto olisi elokuussa 2027. Koulun 2001 rakennetulla osalla

[ammitysjarjestelmaan liittyvat valttdmattomat tekniset muutokset toteutetaan kesan 2025 aikana.

Toinen rakentamisvaihe, jolloin perusparannetaan vuonna 2001 rakennettu uusin rakennusosa,
on esitetty toteutettavaksi vuosina 2032—-2033. Vaihe 2 on erillinen investointi ja siitd tehdaén

erillinen hankesuunnitelma investointiohjelman mukaisesti.

Vaiheessa 1 ylakoulun toiminta siirtyy rakennustéiden ajaksi vaistotiloihin Lamminrahkan
kouluun. Esiopetus ja luokkien 1-6 oppilaat voivat jatkaa koulunkayntia Kdmmenniemen
koulussa ensimmaisen rakennusvaiheen ajan, koska koulutoimintaa voidaan jatkaa koulun
uusimmassa rakennusosassa. Nuorisopalveluiden k&yttoon vuokrataan véliaikaiset tilat.
Vaistotilaratkaisut tarkentuvat hankesuunnitelmavaiheessa. Vaiheen 2 vaistotilaratkaisut

tarkentuvat vaiheen 2 hankesuunnitteluvaiheessa.
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1.1. Lapsivaikutusten arviointi

Terveys: Kdmmenniemen koulun perusparannus ja laajennus mahdollistaa oppilaille terveelliset
ja turvalliset oppimisymparistot samoin kuin nuorisokeskuksen toiminnalle. Perusparannuksen
yhteydessa huomioidaan rakennuksen esteettdmyys. Perusparannetut opetustilat luovat
viihtyvyytta ja koulumyénteistd asennetta oppilaisiin ja perheisiin. Koulun opiskeluhuolto toimii
saumattomassa yhteisty6ssa oppilaiden terveyden ja opiskeluolosuhteiden edistamiseksi.

Hankkeen mydta opiskeluhuollon toiminnot keskitetddn uudisosaan.

Turvallisuus ja liikkuminen: Hankkeen my6ta parannetaan alueen liikkenneturvallisuutta, jotta

oppilaiden on turvallista kulkea kouluun, nuorisokeskukselle ja kirjastoon myds kévellen tai
polkupyéralld. Koulukuljetusten jatto- ja ottopaikat suunnitellaan turvallisiksi. Perusparannuksen
my6ta oppilaille ja henkildkunnalle lisétédan polkupyorapaikkoja, joista osa katettuina. Huoltoajolle
suunnitellaan turvallinen yhteys, joka ei risted lasten valituntipihan eiké saattoliikenteen kanssa.
Valituntipihan iltakdyttn osalta turvallisuus paranee, kun autoille on asianmukaiset parkkipaikat
piha-alueen ulkopuolella.

Arjen sujuvuus: Hankkeella on mydnteisia vaikutuksia lasten ja perheiden arjen sujumiseen, kun
esiopetus ja perusopetus seké nuorisokeskus etta kirjasto pystytddn tarjoamaan jatkossakin
[&hipalveluna alueella. Rakennuksen tilat suunnitellaan mahdollisimman monikayttdisiksi
olemassa olevat rakenteet huomioiden. Tiloja voi vuokrata my@s iltakéytt6on, esim. lasten
harrastustoimintaan. Hankkeen yhteydessa parannetaan myds pihan ja urheilukentan toimintoja.

Ne palvelevat alueen asukkaita my@s iltaisin ja viikonloppuisin.

1.2. Tarveselvitysryhmén kokoonpano

Tarveselvitysesityksen on valmistellut hankeryhmad, joka koostui seuraavista henkildista:

Elina Kalliohaka,
Ulla Ojalammi,
Markku Rissanen
Taina Yli-Pietila
Kaisariitta Jarvinen
Pauliina Riihioja

Heli Rautanen
Paula Vanninmaja
Jari Tolvanen

Anu Hakari

Taina Sahlander
Niina Salmenkangas
Tiina-Liisa Vehkalahti

Liisa Hietamaa

koordinaattori, sivistyspalvelut

opetusjohtaja, perusopetus

rehtori, perusopetus, (06/2023 asti)

apulaisrehtori, perusopetus, (06/2023 asti)

rehtori, perusopetus, (08/2023 alkaen)

apulaisrehtori, perusopetus, (08/2023 alkaen)
palvelupaallikkd, varhaiskasvatus ja esiopetus
varhaiskasvatusyksikdn johtaja, varhaiskasvatus ja esiopetus
likuntapéaallikko, kulttuuri ja vapaa-aika, likuntapalvelut
kirjastopalvelup&allikkd, kulttuuri ja vapaa-aika
kirjastopalvelup&allikkd, kulttuuri ja vapaa-aika
kirjastopalvelujohtaja, kulttuuri ja vapaa-aika
nuorisopalvelujohtaja, nuoriso- ja ohjauspalvelut

johtava koordinaattori, harrastus- ja vapaa-aika
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Tiia Rantanen nuoriso-ohjaaja, Kdmmenniemen nuorisokeskus
Jouni Kaipainen tydsuojeluvaltuutettu, perusopetus
Heli Pakarinen opiskeluhuolto, Pirkanmaan hyvinvointialue
Elina Lahti prosessiasiantuntija, Pirkanmaan Voimia Oy
Matti Tanski palveluasiantuntija, Pirkanmaan Voimia Oy
Tommi Karkela hankepalvelup&allikkd, Tampereen Tilapalvelut Oy
Tapio Hyrkas LVl-asiantuntija, Tampereen Tilapalvelut Oy
Minna Suomela rakenneasiantuntija, Tampereen Tilapalvelut Oy
Juha Rautiainen sahkdasiantuntija Tampereen Tilapalvelut Oy
Anni Andrejeff kiinteistopaallikko, Kiinteistot, tilat ja asuntopolitiikka
Henri Lievonen kiinteistopaallikko, Kiinteistot, tilat ja asuntopolitiikka
Teija Matasniemi hankearkkitehti, Kiinteistot, tilat ja asuntopolitiikka

Arkkitehtitoimisto Tilatakomo Oy tarveselvitysvaiheen pda- ja arkkitehtisuunnittelu

A-Insindorit kustannus-, elinkaari- ja hiilijalanjéljen laskenta
1.3. Osallistaminen

Ennen hankkeen kaynnistymista Tampereen kaupunki halusi osallistaa KAmmenniemen koulun
eri kayttgjaryhmia seka alueen asukkaita kuullakseen heidan tarpeitaan ja toiveitaan tulevaan
hankkeeseen liittyen. Tavoitteena oli ymmartaa ja tunnistaa kayttgjien tarpeita Kdmmenniemen
koulun yhteiskayttoéisiin tiloihin liittyen. Osallistaminen toteutettiin haastatteluilla, asukasty6pajan

seka asukaskyselyn avulla. Osallistamisen toteutti kaupungin puitesopimuskumppani Hellon Oy.

Muuten osallistaminen toteutuu kaupungin normaalin prosessin mukaisesti. Paivakoti- ja
kouluverkkoselvityksesséa on osallistettu oppilaita ja huoltajia. Paivakoti- ja koulurakentamisessa
noudatetaan paivakotien ja koulujen suunnitteluohjetta, niiden tekovaiheessa on osallistettu
rakennushankkeissa mukana olevat osapuolet: varhaiskasvatus, perusopetus, sotepalvelut,
nuoriso- ja liikuntapalvelut, tydsuojelu, Pirkanmaan Voimia Oy, pelastuslaitos, ymparisténsuojelu,
Tampereen Tilapalvelut Oy, Tampereen Infra (piha-alueet). Suunnitteluohjeissa on huomioitu
perusopetuksen opetussuunnitelman perusteissa esitetyt vaatimukset tiloille (OPS 2014, luku
4.3) seké varhaiskasvatusalain vaatimukset tiloihin liittyen on huomioitu:
varhaiskasvatusympariston on oltava kehittédva, oppimista edistéava sekéa terveellinen ja

turvallinen, lapsen iké ja kehitys huomioon ottaen.

Kaikissa paivakotien ja koulujen rakennushankkeissa ovat mukana opetusjohtaja ja rehtori /
palvelupaallikko ja paivakodin johtaja tarveselvitysselvitysvaiheen alusta alkaen. He pystyvat
huomioimaan toiminnan ja pedagogiikan vaatimuksia tilojen suhteen. Osallistaminen on osa
paivakodin johtajan ja koulun rehtorin perusty6téa. Rehtori / paivakodin johtaja osallistaa sekéa
henkildstdd ettéd oppilaita / lapsia ja huoltajia suunnittelu- ja rakennusvaiheissa. Lasten
osallistaminen mahdollistetaan oppilaille ja lapsille sopivalla ja ymmarrettavalla tavalla, kuten
kuvien ja toiminnallisten menetelmien avulla. Lasten ja oppilaiden osallisuus ovat

varhaiskasvatuksen ja perusopetuksen toimintakulttuurin keskitssa.
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Osallistaminen kuuluu paivékotien ja koulujen kehittdmiseen, koskee se pedagogiikkaa,
oppimisymparistdjéa tai toiminnan kehittdmisté. Osallistamisessa esiin housseita asioita
huomioidaan suunnittelussa. Kaikessa suunnittelussa on kuitenkin otettava huomioon kaupungin
aiemmat strategiset paatokset ja taloudelliset resurssit. Suunnittelua maarittavat ja ohjaavat

myds olennaiset tekniset ratkaisut seké kaavamaaraykset.

Suunnitteluprosessissa on mukana tarveselvitysvaiheesta lahtien myds paasuunnittelija ja
arkkitehti, jonka rooli kokonaisuuden hallinnassa ja kayttgjien kuulemisessa on merkittava.
Suunnitteluvaiheessa paasuunnittelija osallistaa kayttajia tilojen ja niiden toiminnallisuuteen ja
ty6turvallisuuteen liittyvien yksityiskohtien osalta. Suunnitteluun liittyv& osallistaminen siséltyy
kaytettavan konsultin kokonaispalkkioon ja on siten osa normaalia suunnitteluprosessia.

Paasuunnittelijan rooli ja vastuut hankkeessa on maaritetty maankaytto- ja rakennuslaissa.

Perusopetuksen / varhaiskasvatuksen ty6suojeluvaltuutettu osallistuu kohteen suunnitteluun jo
tarveselvitysvaiheesta lahtien yhtena kayttajan edustajana. Liikuntapalveluista mukana on
siséliikuntapaikoista vastaava liikkuntapaallikkd, joka ottaa kantaa liikkuntaan liittyviin tiloihin sek&a
iltakayton toiminnallisiin vaatimuksiin. Kouluterveys- ja oppilashuollon edustajat ovat mukana
tarveselvitysvaiheesta alkaen, kuten mydskin kaupungin palvelurakennuksien ruokahuollosta ja
puhtaanapidosta vastaava Pirkanmaan Voimia Oy:n edustaja. Ateria- ja puhtauspalveluiden
loppukayttdjaa rakennushankkeissa edustavat Pirkanmaan Voimia Oy:n palveluasiantuntijat seké&

palvelutuotannon esihenkil6t.

Pirkanmaan Voimia Oy maaérittdd ruokasalin, keittion ja siivoustilojen tilojen reunaehdot seké
ottaa kantaa kohteiden siivottavuuteen. Kohteiden tekniset reunaehdot maarittavat Tampereen
Tilapalvelut Oy:n asiantuntijat.

Osa hankkeista edellyttdd asemakaavamuutosta. Asemakaavahankkeissa osallisilla on
mahdollisuus ottaa kantaa suunnitelmiin. Osallisia ovat maankéyttd- ja rakennuslain mukaan:
alueen maanomistajat, he joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa ja viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnitelmassa kasitellaan.
Olipa kyseessa liikeyritys, yksityinen ihminen, yhdistys tai jokin muu yhteisd, kaikki voivat olla
osallisia kaavan laatimiseen. Osallisella tulee maankaytto- ja rakennuslain mukaan olla
mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja ennen kaikkea

lausua mielipiteensa asiasta, mielellaan jo tyén alkuvaiheessa.

Varhaiskasvatusyksikon johtajille ja rehtoreille on tehty kasikirja, missa avataan osallistamisen
prosessia. Késikirjassa kerrotaan missa vaiheessa ja keitd osallistetaan, annetaan esimerkkeja,
miten voidaan osallistaa ja miten asia dokumentoidaan. Lisdksi avataan rakennushankkeiden
eteneminen paatoksenteossa. Huomioitavaa on, etta osallistamisen tavat vaihtelevat jatkossakin
eri rakennushankkeissa.

Vuoden 2022 aikana on otettu kayttdon malli, jossa keratdan palautetta valmistuneista (vahintaan
noin vuoden kaytdssa olleista) kohteista kayttdjilta, asiakkailta ja yllapidolta. Kyselyistd saadaan
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tietoa mm. osallistamisen toteutumisesta. Jatkossa kyselyt tulevat olemaan osa prosessia.

Vastausten perusteella kehitetdén edelleen toimintaa ja kaytanteitd rakennushankkeissa.

1.3.1. Osallistamisen valtuustoaloite ja seuranta

Mirja Salmijarvi Valtuutettu (Vihr.), arkkitehti TRE:957/10.00.01/2022 2/2 esitti jattAmassaan

valtuustoaloitteessa, etta Julkisten toimintojen tuottamisen kannalta on ensiarvoisen tarkeéa, etté

toiminnoille varatut tilat ovat terveellisia, turvallisia, toimivia ja viihtyisia. Jotta naihin tavoitteisiin

paastaan, tulee loppukayttjia johdonmukaisesti osallistaa suunnitteluun. Aloitteessa esitettiin

myds, ettd jokaisen rakennus- ja perusparannushankkeen lopputilitykseen sisallytetaan

osallistamisraportti.

Hankeen osallistamisessa on tehty yhteisty6ta Tampereen yliopiston tuotantotalouden yksikdn

kanssa. Tutkimuksessa tarkastellaan sidosryhmien osallistamista perusparannushankkeen

suunnittelussa. Tutkimuksen tavoitteena on tutkia kokemuksia ja oppeja sidosryhmien (esim.

asukkaat) osallistamisesta Kammenniemen koulun perusparannusprojektin suunnitteluun.

1.4. Arvio kustannuksista vaiheet 1 ja 2

Taulukko 1 1 Arvio kustannuksista rakennusvaiheet 1-2

Arvio kustannuksista

Investoinnit

Vaihe 1 (rakentaminen vuosina 2026-2027)

Rakentamisen kustannus yhteensa
(Haahtela-indeksi Tampereen pisteluku 108,7 /10.2023, 3 877
euroa/brm?2)

12 655 000 euroa

Irtokalustus, ensikertainen (2 500 euroa / lapsi / oppilas, 3 000
euroa / oppilas) Vaihe 1

562 500 euroa

Irtokalustus ensikertainen (nuoriso)

125 000 euroa

Rakentamisen kustannus ja irtokalustus yhteensa

13 342 500 euroa

Vaihe 2 (rakentaminen vuosina 2032—-2033)

Rakentamisen kustannus yhteensa
(Haahtela-indeksi Tampereen pisteluku 108,7 /10.2023)

Kustannusarvio perustuu vuoden 2023 indeksiin. Arvio
paivitetddn vuonna 2030 tehtédvan hankesuunnitelman
mukaiseksi.

9 140 000 euroa

Irtokalustus, ensikertainen (2 500 euroa / lapsi / oppilas, 3 000
euroa / oppilas)

1 087 500 euroa

Irtokalustus (kirjasto)

30 000 euroa

Rakentamisen kustannus ja irtokalustus yhteensa

10 257 500 euroa

Rakentamisen kustannus yhteensa (vaihe 1+2)

21 795 000 euroa

Ensikertaisen irtokalustuksen poistokustannus, poistoaika 3
vuotta / Vaihe 1

229 167 euroa
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Arvio kustannuksista

Ensikertaisen irtokalustuksen poistokustannus, poistoaika 3
vuotta / Vaihe 2

372 500 euroa

Keittidlaitteiden kustannus (Pirkanmaan Voimia Oy:n
investointi) / vaihe 2

230 000 euroa

Tasearvo koulurakennus 2464 (31.12.2023)

991 507,17 euroa

Tasearvo asuin- ja lampdkeskusrakennus 2465 (31.12.2023)

44 324,90 euroa

Tasearvo siirtokelpoinen viipalerakennus 4431 (31.12.2023)

2 025,76 euroa

Vaikutukset kayttomenoihin

Arvio vuokratasosta / vuosi (perusparannus ja laajennus,
vaihe 1)

* pddomavuokra yhteensa

871 299 euroa / vuosi

* tontinvuokra

6 309 euroa/vuosi

* kiinteistonhoito

102 519 euroa/vuosi

* kunnossapito

47 317 euroa/vuosi

Vuokra yhteens, vaihe 1

1 027 444 euroa/vuosi

Arvio vuokratasosta / vuosi (perusparannus, vaihe 2)

* pddomavuokra yhteensa

680 364 euroa /vuosi

* tontinvuokra

7 541 euroa / vuosi

* kiinteistonhoito

125 327 euroa / vuosi

* kunnossapito

56 556 euroa / vuosi

Vuokra yhteens4, vaihe 2

869 787 euroa / vuosi

Uudet Kustannukset
Toiminnan kustannukset euroa/ vuosi kustannukset yhteensa / vuosi
Varhaiskasvatuksen ja esiopetuksen henkildstékustannukset 82 000 262 000 euroa
Perusopetuksen henkiléstékustannukset 140 000 2 479 500 euroa
Kirjaston henkildstékustannukset 0 45 720 euroa
Nuorisotoimen henkiléstokustannukset 45 000 135 000 euroa
Muut toiminnan kustannukset:
siivouskustannukset 1.57 euroa/m?/kk 119 389 euroa
* ateriakustannus, perusopetus 0 230 000 euroa
* ateriakustannus, esiopetus ja varhaiskasvatus (aamupala,
lounas, vélipala) 0 30 000 euroa
* aineet, tarvikkeet ja tavarat (324euroa*oppilasmaéra) 0 178 200 euroa
* aineet, tarvikkeet ja tavarat (267euroa*lapsi) 0 13 350 euroa
* muut kustannukset (ict, vyorytykset) (521*oppilasméaara) 0 286 550 euroa
* muut kustannukset (ict, vyorytykset) (445*apsi) 0 22 250 euroa
* kirjaston muut kustannukset 0 1 000 euroa
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Arvio kustannuksista

* nuorisotoimen muut kustannukset 0 10 000 euroa

Toiminnan kustannukset yhteensa 0 3391 239 euroa

Oppilas-/hoitopaikan kustannus

Yhden esiopetuspaikan kustannus (ilman vuokraa) * 8 547 euroa / vuosi

Yhden oppilaspaikan kustannus (ilman vuokraa) * 6 826 euroa / vuosi

Taulukko 2 Arvio kustannuksista, maalampdojarjestelman rakentaminen

Arvio kustannuksista (alv 0%)

Maalampojarjestelmén rakentamisen investointi yhteensa 1 805 000 euroa
ARA 0ljysta eroon investointituki -420 000 euroa
Investointi tuen kanssa 1 385 000 euroa

1.5. Laajuustiedot

Taulukko 3 Laajuustiedot Tarveselvitysvaihe

Kerrosluku 2 + kellari
Bruttoala vaiheessa 1 perusparannus (1988-osa ja 1 690 brm?
2001-liitosalue)
Bruttoala vaiheessa 1 laajennusosa 1 490 brm?
Bruttoala vaiheessa 2 perusparannus 2001 3 940 brm?
Bruttoala vaihe 1 ja vaihe 2 yhteensa 7 120 brm?
Bruttoala yhteensé 6 660 brm?
Kerrosala yhteensa (vaihe 1 ja 2 yhteensa) 7 300 kem2
Vuokrattava huoneistoala yhteensa, joka jakautuu 5 727 htm?
vuokralaisten kesken seuraavasti
Perusopetus 4 495 htm?
Esiopetus 141 htm?
Kirjasto 211 htm?
Nuorisokeskus 186 htm?
Pirkanmaan hyvinvointialue / 145 htm?
oppilashuolto
Voimia (keittittilat) 137 htm?
Hyotyala vaihe 1 1610 hym?
Hyotyala vaihe 2 2 687 hym?
Hyotyala yhteensa 4 297 hym?
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1.6. Purettavat rakennukset ja tasearvot

Koulurakennus (rakennusnumero 2646, vanha asuinrakennus ja lampokeskus) seka Viipale eli
siirtokelpoinen koulurakennus (rakennusnumero 4431) esitetdén purettaviksi ja poistetaan
kirjanpidosta. Purettavien rakennusten tasearvot: asuin- ja lampokeskusrakennus 44 324 euroa
ja siirtokelpoinen viipalerakennus 2 025 euroa (31.12.2023).

2. NYKYTILANTEEN ANALYYSI

2.1. Toimialan kuvaus

2.1.1.

2.1.2.

2.1.3.

Perusopetus ja esiopetus

Kunta on velvollinen jarjestamaan sen alueella asuville oppivelvollisuusikaisille perusopetusta
seka oppivelvollisuuden alkamista edeltdavané vuonna esiopetusta. Perusopetuslain 29 §:n
mukaan opetukseen osallistuvalla on oikeus turvalliseen opiskeluymparisttéon. Lasten ja nuorten
palvelujen lautakunnan hyvaksymien tilojen kaytén periaatteiden mukaisesti koulutalossa on koko
henkilokunnan yhteiset sosiaali-, tauko- ja neuvottelutilat ja tilojen yhteiskayttd korostuu

muutoinkin toiminnassa.

Aamu- ja iltapaivatoiminta sekd Harrastava iltapéiva- toiminta voivat kayttaa joustavasti koko
koulun ja esiopetuksen tiloja. Tilat suunnitellaan mahdollisimman joustaviksi ja eri toimintoja

tukeviksi.
Kirjasto

Kammenniemen kirjasto toimii talla hetkella KAmmenniemen koulun yhteydessé olevissa tiloissa.
Kirjasto on auki omatoimikaytélle joka paiva, ja sielld on palveluaikaa kolmena péaivéana viikossa,

jolloin siella tyéskentelee yksi kirjastonhoitaja.

Kirjasto tarjoaa tilat kirjaston kokoelmalle seka tilat ja laitteet sen lainaamiseen ja palauttamiseen,

tietokoneiden ja muiden laitteiden kayttoon.

Kirjastolain 6. pykélan mukaan kirjaston tulee tarjota tiloja myos oppimiseen, harrastamiseen,
tyoskentelyyn ja kansalaistoimintaan. Kirjastossa on viihtyis&a tilaa lukemiseen, oleskeluun ja
kohtaamiseen, mutta myds erillista hiljaista opiskelu- ja tytskentelytilaa, ja rajoitettu mahdollisuus
varata tilaa alueen toimijoiden kayttdon. Remontissa pyritdan luomaan paremmat puitteet taman

kirjastolain tehtavan toteuttamiseen tydskentely- ja kokoontumistiloja rakentamalla.
Nuorisotoimi

Nuorisotydn laillisen pohjan asettaa nuorisolaki. Lain tavoitteena on mm. edistaa nuorten

osallisuutta ja vaikuttamismahdollisuuksia seka kykya ja edellytyksia toimia yhteiskunnassa,
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tukea nuoren kasvua, harrastamista seké parantaa nuorten kasvu- ja elinoloja. Nuori maaritellaan
alle 29 —vuotiaaksi ja nuorisotyd nuorten kasvun, itsenéistymisen ja osallisuuden tukemiseksi

yhteiskunnassa.

Nuorisoty6n ja -politikan toteuttaminen kuuluvat kunnan tehtéviin. Kunnan tulee paikalliset
olosuhteet huomioon ottaen luoda edellytyksid nuorisotydlle ja -toiminnalle jarjestamalla nuorille
suunnattuja palveluja ja tiloja seka tukemalla nuorten kansalaistoimintaa. Nuorisoty6té tekevien
tulee olla yhteistydssa muiden nuorille palveluja tuottavien viranomaisten sekd nuorten, heidan
perheidensa, nuorisoalan jarjestdjen, seurakuntien ja muiden nuorisoty6té tekevien tahojen

kanssa.

Tampereen alueella kunnallista nuorisoty6té toteuttaa nuorisopalvelut. Sill& on toimintoja kolmella
sektorilla: harrastus- ja vapaa-ajan palvelut, kohdennettu tyé sekd omaehtoinen toiminta.
Nuorisotiloja Tampereella on 10 ympéari Tamperetta. Kdmmenniemen alueella toimii yksi niista.
Alueella tydskentelee taysipaivaisesti normaalisti 3 tyontekijdd. Toimintaa jarjestetaan 9-17 —
vuotiaille, padkohderyhman ollessa 13—-17 —vuotiaat.

2.2. Nykyiset tilat

2.2.1.

2.2.2.

Koulun yhteydessa toimii myds nuorisokeskus seké kirjasto. Koulun osat ovat tiili- ja

betonirakenteisia. Koulurakennusta on laajennettu useassa vaiheessa vuosien varrella.
Koulu, asuin- ja lampdkeskusrakennus vuonna 1969

Vanhin osa koulun paarakennuksesta ja koulun lansipuolella erillinen asuin- ja
lampdbkeskusrakennus on rakennettu vuonna 1969. Rakennuksen laajuus on 137 brm2. Koulun
vanhimmassa osassa on toiminut kuusi OT3-opetustilaa ja lisaksi yksi vastaanottohuone, toimisto

ja odotustila oppilashuollolle.

Koulun vanhin rakennusosa on jo poistettu kaytosta sisailmaongelmien vuoksi. Opetuksen
kaytt6on on otettu osittain nuorisokeskuksen tiloja. Koulukuraattori ja koulupsykologi toimivat
vanhassa asuin- ja lampokeskusrakennuksessa. Kouluterveydenhuollon tilat toimivat tilapéisesti

Kammenniemen terveyskeskuksella.
Laajennus vuonna 1988

Vuonna 1988 on valmistunut luoteisosan laajennus arkkitehtitoimisto Pekka Ilveskoski Ky:n
suunnitelmien mukaan. Rakennusosan péasisdankaynti johtaa sisdantuloaulaan. Aulasta on
kaynti liilkuntasaliin ja sen oheistiloihin. Liikuntasalin yhteydesséa on korotettu nayttamo,
likuntavalinevarasto seké puku- ja peseytymistilat ryhmille ja kaksi pienté peseytymistilaa
opettajille seka liikunnanohjaajan ja kentanhoitajan tilat. Aulan yhteydessa on kaynti yhteen
esteettbmaan ja kahteen etuhuoneelliseen wc-tilaan seké siivoustilaan. Liikuntasalin pesu- ja
pukutilojen alapuolella kellarikerroksessa on vaestdnsuoja, joka toimii varastona.
Sisdankayntiaulan kohdalla ullakolla on ilmanvaihtokonehuone, johon on kierreportaan kautta

kaynti sisdantuloaulasta.
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Sisdankayntiaulasta johtaa kdytava nuorisokeskukseen ja alakoulun opetustiloihin.
Maantasokerroksessa on yhteensa kolme OT3-tilaa, nuorisokeskuksen nelj& erikokoista tilaa
seka kuntosali, jonka yhteydessa on yksi pukeutumistila ja pesuhuone seké wc. Kuntosalista on

myds oma sisdankaynti tuulikaapin kautta ulos.
2.2.3. Laajennus vuonna 2001

Kouluun liittyvé kolmas osa on valmistunut kesélla 2001 ja sen on suunnitellut arkkitehti Pekka
Timola. TAmé& uudempi laajennus erottuu muista koulun vaaleista osista julkisivuiltaan
punatiilisend. Tassa laajennusosassa on kellarikerros ja kaksi maanpaallista kerrosta.
Rakennusosassa on kolme varsinaista sisaénkayntia ja hissi. Kellarikerroksessa on
vaestonsuoja, jossa on henkilokunnan sosiaalitiloja ja siivouskeskus. Maantasokerroksessa on
koulun keittio ja ruokasali, hallintotila, kirjasto oheistiloineen seka ylakoulun aineopetustiloja,
joihin kuuluu teknisen toiden tilojen liséksi, tekstiilitytn, kuvaamataidon, kotitalouden ja musiikin
luokat. Toisessa kerroksessa on yhteensa 17 OT3-opetustilaa ja IV-konehuone. Koulun

paarakennus laajennusosineen on paaosin esteetonta tilaa.
2.2.4. KAmmenniemen paivakoti

Paarakennuksen lansipdatyyn toteutettiin vuonna 2019 siirtokelpoinen paivékoti, joka korvasi
viereisella tontilla olevan vanhan paivakotirakennuksen. Paivakodista on sisayhteys koulun

tiloihin. Paivakoti ja siihen liittyva piha-alue eivét sisélly tdhan perusparannushankkeeseen.
2.2.5. Siirtokelpoinen viipale vuonna 2009

Pihaan vuonna 2009 rakennettu viipalerakennus on yksikerroksinen ja sen laajuus on 300 brm2.

Rakennuksessa on nelja OT3-perusopetustilaa.
2.2.6. Toimijoiden nykyiset tilakustannukset

Taulukko 4 Toimijoiden nykyiset tilakustannukset (v. 2024)

Kustannukset euroa/kk Kustannukset euroa/vuosi

Perusopetus, koulurakennus 75471 905 652
Varhaiskasvatus ja 1826 21912
esiopetus, koulurakennus

Kirjastot, koulurakennus 3691 44 292
Nuorisopalvelut, 1745 20940
koulurakennus

Pirkanmaan Voimia Oy, 1200 14 403
koulurakennus

Pirkanmaan hyvinvointialue, 180 2162
koulurakennus
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Perusopetus, 4719 56 628
viipalerakennus
Perusopetus, 1088 13 056
"asuinrakennus”
Yhteensé 89 920 1079 040

2.3. Rakennusten kunto

2.4. Rakenteet

Rakennuksista on laadittu useita kuntotutkimuksia ja raportteja:

Vesikattojen tutkimus, Vahanen Rakennusfysiikka Oy, 27.7.2018

Rakenne- ja kosteustekninen kuntotutkimus (1969 ja 1988 rakennetut osat), Vahanen

Rakennusfysiikka Oy 8.2.2019

Kosteus- ja sisdilmatekninen kuntotutkimus — vuonna 2001 rakennettu uusin osa, Dimen Oy

20.2.2020

Useita rajattuja tutkimuksia seka tehtyjen korjausten loppuraportteja.

Rakenteelliset toimenpiteet mainittu kohdassa 5.2 Rakennusteknisen toteutuksen tavoitteet”.

2.4.1. Vuonna 1969 rakennettu osa

Rakennuksen osa on todettu huonokuntoiseksi ja kaytto tiloissa on lopetettu.

2.4.2. Vuonna 1988 rakennettu osa

Kuntotutkimuksissa todetut korjaustarpeet ovat pdéosin toteutettu vuosina 2019-2022.

Salaojat ja perusmuurien eristeet on paéosin uusittu kesalla 2019.

Vesikate pinnoitettu kdyttoturvaavana toimenpiteena 2019.

Ulkoseinarakenteista on uusittu julkisivuverhous ja eristeet kesélla 2020. Pieneltd alueelta

paivékodin yhdyskaytavan kohdalta seindrakenne on korjaamatta.

Ikkunat ja osa ulko-ovista on uusittu kesalla 2020.
Rakenneliittymat on tiivistetty vuosina 2019-2022.

2.4.3. Vuonna 2009 rakennettu vanha siirtokelpoinen rakennus

Rakennus on vanha siirtokelpoinen rakennus, joka on siirretty kohteeseen jo toisesta

kayttékohteesta.
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2.4.4. Vuonna 2001 rakennettu osa

Rakenteellisesti rakennusosalta ei ole havaittu laaja-alaisia kosteus- tai mikrobivaurioita.
Rakenneliittymien tiivistyksia toteutettu 2019. Vesikatepinnoista osa on uudelleen pinnoitettu ja

loput kattopinnat tulee pinnoittaa perusparannuksen yhteydessa.

Vuonna 2019 rakennettu siirtokelpoinen rakennus

Siirtokelpoinen rakennus on varhaiskasvatuksen yksikkd, joka ei sisélly tdh&n hankkeeseen.
2.5. Rakennuksen nykyinen kunto (LVIAS)

Rakennuksien 1969 ja 1988 LVIA-teknisten jarjestelmien elinkaari on paasaéntoisesti
loppumassa tai loppunut.

Rakennuksen 2001 osan rakennusautomaation toimintaa voidaan varmuudella yllapitda 5 vuotta.
llImanvaihtojérjestelman elinkaarta on jaljella noin 5-10 vuotta ja jarjestelman toimintaa voidaan
varmuudella yllapitdd 10 vuotta. Vesi- ja viemari- sekd [ammitysjarjestelmien elinkaarta on jaljella
paasaantoisesti noin 25 vuotta.

Rakennuksen 1969 ja 1988 osien sadhkoteknisten jarjestelmien elinkaari on paésaéntoisesti
loppumassa tai loppunut. Rakennuksen 2001 osan sahkdteknisten jarjestelmien elinkaarta on
jaljella pdasaéantoisesti noin 10 vuotta. Rakennuksen kaikkien osien tietoteknisten jarjestelmien

elinkaari on pdasaantdisesti loppumassa tai loppunut.
2.6. Rakennushistoriaselvitys

Rakennuksista ei ole laadittu rakennushistoriaselvitysta.
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3. TOIMINNAN TARPEET

3.1. Toiminnan kehitysennuste

Kdammenniemen oppilasmaara 2017-2024
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Kuva 2 Kédmmenniemen koulun esioppilaiden ja koululaisten méara vuosina 2017-2024. Oppilasmaara on
vahentynyt 70:n oppilaan verran lukuvuodesta 2017-2018

3.2. Toiminnan strategiavaihtoehdot

Kammenniemen koulun perusparannus ja laajennus tehdaén niin, ettd koulurakennuksen sisalla
olevat tilat saadaan mahdollisimman tehokkaaseen ja toimivaan kayttéon. Koulun tilat
suunnitellaan mahdollisimman muuntautumiskykyisiksi ja erilaiseen toimintaan soveltuviksi,
huomioiden kuitenkin koulun olemassa olevat rakenteet, jotka osittain rajoittavat tilojen
suunnittelua. Nuorisokeskuksen tilat perusparannetaan ja niihin tehddan toiminnan kannalta

oleelliset muutokset. Kirjaston tilat ja toiminta sailyy nykyiselladn perusparannuksen jalkeen
3.3. Tilantarve

Koulu mitoitetaan esiopetuksen ja alakoulun osalta 1-2-sarjaiseksi ja ylakoulun osalta 3-5
sarjaiseksi, yhteenséd maksimissaan 600 oppilaalle, sisdltden esiopetuksen. Erityisopetuksen
oppilaat sisaltyvat edelld mainittuun kokonaismaarééan. Tilaohjelma on tarveselvityksen liitteena.
Suunnitellut tilat mahdollistavat oppilasméaérien vuosittaisen vaihtelun. Kirjaston tilojen pinta-ala
on 206 m2, laajuus ei muutu perusparannushankkeessa. Nuorisotilojen koko on noin 214 m2.

Nuorisopalvelut kayttavat likuntatiloja joustavasti toiminnassaan.
3.4. Vaihtoehtoiset toimitilat

Alueella ei ole vaihtoehtoisia toimitiloja perusopetuksen, esiopetuksen, kirjasto- ja

nuorisotoiminnan jarjestamiseen.
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4. RAKENNUSHANKE

4.1. Merkitys lahiymparistolle

4.1.1.

4.1.2.

Voimassa oleva asemakaava

Kammenniemen koulun alueella nykyinen asemakaava 7657 on vuodelta 2000. Rakennusten
suurin sallittu varsinainen kerrosluku on kaksi. Tonttitehokkuusluku on kaavamaarayksen
mukaan korkeintaan 0,3 jolloin rakennusoikeutta on noin 7300 m2. Kymmenen prosenttia
rakennusalalle sallitusta kerrosalasta saadaan enintdén kayttaa paakayttétarkoitukseen
lukeutumattomia julkisia l&hipalveluita varten. Asemakaavamaarays YO-6 osoittaa tontin olevan
"Opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue”, jolla autopaikkoja on varattava merkinnan
osoittama maara”. Osa autopaikoista on osoitettu Paavolan tien vastakkaisella puolella olevalla
LPA-1 autopaikkojen korttelialueella ja siitd enintddn 50 prosenttia saadaan kéayttaa yleisena
pysékointialueena. Koululle vaadittavien autopaikkojen maara on kaavamaarayksen mukaan 1/
300 kerrosalaneliometria. Rakennuksilla ei ole suojelumerkintdéd kaavassa. Hankkeen purku- ja

laajennustoimenpiteille vaaditaan rakennuslupa. Hanke ei vaadi asemakaavamuutosta.
Tontti

Tonttia rajaa pohjoispuolella kapea lahivirkistysalue, jossa on ohjeellinen jalankululle varattu reitti.
Kaakkoisreunalla on kapea puistoalue erottamassa koulun tonttia Paavolantiesté ja lounaassa on
Ullakonvainio. Tontti on laajuudeltaan 24336 m2 ja se on kaupungin omistama.

Piha-alue on suurelta osaltaan melko tasainen, mutta laskee lounaissivultaan jyrkasti lahella

Ullakonvainiota. Tontin luoteisosassa on liikuntakentta ja paivéakodille erotettu piha-alue. Koulun
valituntipiha on pitkan rakennusmassan lansipuolella. Nykydan piha on pdéosin hiekkapintainen
ja hyvin vahan varusteltu. Koulun koillispuolella on koulua ja varhaiskasvatusyksikkta palveleva

huoltopiha ja pieni pysakéintialue henkilékunnan kayttoon.

Perusparannuksen yhteydessa piha uudistetaan kokonaan. Valituntipihalle asennetaan uudet
leikkivalineet ja katoksia. Piha aidataan. Olemassa olevia puita sailytetdan ja uusia puita
istutetaan tarvittaessa, jotta pihaan saadaan riittavasti varjon paikkoja. Tontin pohjoisosan

urheilukenttd kunnostetaan ja toteutetaan juoksusuora ja pituushyppypaikka.

Esikoululaisten saattoliikennettéa varten toteutetaan saattopaikat ympariajettavana lenkkina
Ullakonvainion puolelta. Saattopaikoista yksi autopaikka toteutetaan esteettomalld mitoituksella.
Paavolantien suunnasta henkil6autoliikennetta pyritdan vahentamaan rajoittamalla ajo-oikeus
nykyisella pysékilla vain linja-autoille ja takseille kouluaikoina. Vanhempien toimesta tapahtuva
saattoliikenne ohjeistetaan pysékéintialueelle, joka on Paavolantien vastakkaisella puolella.
Alueen kevyen liikenteen turvallisuutta pyritddn parantamaan hankkeen yhteydessa.

Koulun huoltopihan alueella jatepiste uusitaan tarvittavilta osin. Suunnittelussa noudatetaan

uusimpia suunnitteluohjeita.
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Koulun tontille rakennetaan uusi maalampdkeskus erillisena hankkeena erillisella méararahalla.

4.1.3. Tontin pohjaolosuhteet

4.1.4.

4.1.5.

4.1.6.

Alustavat pohjatutkimukset ja perustamistapasuositukset on tehty tutkittujen
laajennusvaihtoehtojen alueelta, eli rakennuksen lansipdadyssa liikuntasalin vierelta
valituntipihan puolelta ja 1969 rakennetun koulun osan vierelta valituntipihan ja sisapihan
puolelta. Purettavan 1969 rakennusosan l&hella nykyisten johto- ja kaapelireittien takia kaikkia
kairauspisteita ei voitu esittad, joten kalliopinnan varmistamiseksi tarkemmat tutkimukset

tarvitaan ja tehd&an toteutussuunnitteluvaiheessa ndilté osin auki kaivuun avustamana.
Melu

Koulu ei ole melualueella.

Palveluverkko

Kammenniemen koulun perusparannus mahdollistaa l&hialueen esiopetuksen ja perusopetuksen
toteuttamisen seka yldkoulun osalta pohjoisen Tampereen perusopetuksen. Perusparannus on
valttdmaton, jotta opetusta pystytddn jarjestdmaan terveellisissé ja turvallisissa tiloissa. Koulun
perusparannus mahdollistaa my6s nuorisotoiminnan ja kirjastopalveluiden jarjestamisen

terveellisissa ja turvallisissa tiloissa l&hipalveluna alueen asukkaille.

Liikenneyhteydet ja pysakointi

Suurin osa koululaisista kulkee koulukyydityksilla laajalta koulunk&yntialueelta. Bussien liséksi

osa koulun saattoliikenteesta toteutetaan myds takseilla.

Koulujen suunnitteluohjeen mukaan sijoitetaan 1 polkupy6répaikka/ 2—3 oppilasta. Koulun tontille

sijoitetaan polkupyorépaikkoja 200 kappaletta ja niista puolet toteutetaan katettuna.

Koulun edessa on saattoliikenteelle ajolenkki, jonka varrelle mahtuu kaksi linja-autopaikkaa ja
kolme paikkaa takseille. Ajolenkin yhteydessa on myés 13 autopaikkaa, joista viisi paikkaa on

varattu kirjaston asiakaspaikoiksi. Ajolenkin henkil6turvallisuuteen kiinnitetaan erityistd huomioita.

Koulun pohjoispuolelle on suunniteltu kahdeksan autopaikkaa henkilkunnalle. Paavolantien
viereisella pysékointialueella on koulun henkilokunnalle osoitettu henkilokunnan autopaikkoja.
Viereiselle LPA-1 alueelle osoitetaan 24 autopaikkaa koulun kaytt66n asemakaavan mukaisesti.

Autopaikkojen maéara on yhteensa 63 kappaletta (paivékoti, koulu, nuorisotilat ja kirjasto).

4.2. KiinteistOstrategia

Tampereen kaupungin strategian keskeisena tavoitteena on toimia kokonaisvastuullisesti ja
varmistaa edullinen ja hairi6ton toiminta kaikissa olosuhteissa. Tilojen hallintatapa maaraytyy
taloudellisuuden, palveluverkon tarpeiden ja tarjolla olevien tilaratkaisuvaihtoehtojen perusteella.

Yksi téarkeé tavoite on tilaomaisuuden arvon séilyttdminen seka kayton tehostaminen ja
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kehittdminen. Tavoitteena on myds realisoida sellaista omaisuutta, jota ei tarvita kunnan

palvelutuotannon tarpeisiin.

Tilaomaisuuden kehittamisen l&ahtékohtana on kaupungin palveluverkkotydn seurauksena
syntyva palveluiden verkostosuunnitelma ja sen toteuttaminen. Tampereen kaupungin rakennus-
ja kiinteistbomaisuus jaetaan pidettaviin, kehitettaviin ja pidettaviin, kehittdmisen kautta myytaviin
seka suoraan myytaviin kohteisiin. Pidettavat ja kehitettdvat kohteet ovat padasiassa Tampereen
kaupungin palvelukaytdssa olevia tiloja. Realisoitavaksi maaritelty omaisuus voidaan luokitella
kehittdmispotentiaalin mukaan. Mikali rakennuksella ei ole kdytt6-, myynti- tai kehittdmisarvoa, ne
esitetddn mahdollisuuksien mukaan purettavaksi, jotta yllapitokuluja ei synny. Realisointien

tavoitteena on mahdollistaa tulevat investoinnit ja pienentéaa yll&apitokuluja.

Kaupungin omistaman koulurakennuksen sijainti on hyva ja palveluverkossa
tarkoituksenmukainen. Vaiheittain toteutettava perusparannus ja laajennusosan rakentaminen
seka niihin liittyvat toiminnalliset muutokset mahdollistavat koulutoiminnan jatkumisen ja

kehittdmisen nykyvaatimusten mukaiselle tasolle.

4.3. Toimintojen sijoittuminen rakennusten sisalla ja muutokset tiloissa

4.3.1. Koulurakennuksen perusparannus ja laajennus 1-vaihe

Suunnitelman mukaan koulun vuonna 1969 rakennettu yksikerroksinen osa puretaan ja sen tilalle
rakennetaan kaksikerroksinen laajennusosa. Maantasokerrokseen sijoittuu nelja uutta OT3-
opetustilaa, pienryhmaétiloja, markaeteinen ja vaatesailytystilat, esteetdn wc, erilliset wc-tilat seka
uusi monitoimisali, siihen liittyvat oheistilat (likuntavalinevarasto, puku- ja pesuhuoneet wc-
tiloineen) sekd lAmmdonjakohuone. Ylakertaan johtaa porras- ja hissiyhteys. Ylakertaan sijoittuu
kaksi OT3-opetustilaa, OT2-opetustila sekéd pienryhmaétila, oppilaiden wc-tiloja seka
oppilashuollon tilat, joihin on k&ynti odotusaulan kautta. Kolme tilaa on esitetty terveydenhoitajien
ja laékarin kayttoon seka yksi koulukuraattorin ja yksi koulupsykologin vastaanottotilaksi.
Odotusaulan yhteydessé on my6s esteetdn wc-tila ja yksi pienempi wc seké lepohuone.
Laajennuksen maantasokerroksessa on uusi lAmmonjakohuone ja toisessa kerroksessa
ilmastointikonehuone. Ylemmasta kerroksesta varapoistumistieksi rakennetaan kylma porras

huoltopihan puolelle.

Vuonna 1988 rakennetussa rakennusosassa tilojen jarjestys séilyy paéosin ennallaan.
Liikuntasalin sisdankayntiaulaan sijoitetaan varusteet alakoulun vaate- ja kenkasailytykselle.
Esiopetuksen tilat osoitetaan 1988 rakennettuun osaan ja tilojen l&helle laajennusosaan
sijoitetaan mérk&eteinen ja vaatesailytystilat. Wc-tilojen maaré toteutetaan nykymaaraysten
mukaan. Wc-tilat ja liikuntatilojen pukeutumis- ja pesutilat toteutetaan eri sukupuolet huomioiden.

Vanhan liikkuntasalin yhteyteen toteutetaan uusi-iv-konehuone.
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4.3.2.

4.3.3.

4.3.4.

Nuorisotilat

Tilojen perusjarjestys sailyy pddosin ennallaan. Tilat uudistetaan perusparannuksen yhteydessa.
Kerhohuoneessa keittidtila muutetaan avokeittioksi. Valvojan tilaa suurennetaan. Kuntosalin

pukuhuone ja pesuhuonejérjestelyja tarkennetaan kayttdjien eri sukupuolet huomioivaksi.
Koulurakennuksen perusparannus ja laajennus 2-vaihe

Tilojen perusjarjestys sailyy padosin ennallaan. Tilat perusparannetaan ja tilapinnat uudistetaan.
Osa OT3-tiloista toteutetaan jaettavaksi siirtoseinilla. Lisaksi toteutetaan noin nelja uutta OT 2-
tilaa (20-40 m?) seka pienempia pienryhmatiloja nelja kappaletta. lltakayton tilojen valvonta
huomioidaan suunnitelmissa. Alakoulun tilat varustetaan kenkaeteisilla ja vaatesailytystiloilla.
Toteutetaan uusi iv-konehuone koulun laajennusosana. 2-vaiheen ratkaisuja tarkennetaan

hankesuunnitteluvaiheessa.
Kirjasto 2-vaihe

Kirjaston tiloihin ei tehda tilamuutoksia. Tilat uudistetaan perusparannuksen yhteydessa.

4.4. Tukipalvelujen tarve ja jarjestamisvaihtoehdot

4.4.1.

4.4.2.

Ateria- ja puhtauspalvelut

Ateria- ja puhtauspalveluiden jarjestdmisesta vastaa Pirkanmaan Voimia Oy. Palvelut tuotetaan

joko Pirkanmaan Voimia Oy:n omana tuotantona, ostopalveluna tai ndiden yhdistelmana.

Kammenniemen koulun keittié toimii palvelukeittiond. Palvelukeittiossa tarvittaessa valmistetaan
aamupala, kuumennetaan alueellisessa tuotantokeittiéssa valmistettu paaruoka, kypsennetdén
energialisdke, tehddan salaatti seka tarvittaessa tarjoillaan alueellisessa tuotantokeittiossa
valmistettu valipala.

Ateriapalvelukustannukset ovat noin 260 000 euroa vuodessa. Kustannukset jakautuvat arviolta
seuraavalla tavalla: Perusopetuksen ateriat 230 000 euroa ja Esiopetuksen ateriat 30 000 euroa.

Puhtauspalveluiden kustannukset ovat noin 1,57 euroa/m? kuukaudessa.
Vaihtoehtoiset ratkaisut

Lahialueella ei ole muita koulun rakentamisen mahdollistavaa asemakaavoitettua tonttia. Kaikki
vaihtoehdot mahdollistavat palveluverkon edellyttdman 600 oppilaan koulun toteutuksen. Kaikissa
vaihtoehdoissa piha-alue uudistetaan kokonaan. Tarveselvitysvaiheessa on tutkittu
toteutusvaihtoehdot 1-3:

1. 1980-luvun ja 2001-luvun osat perusparannetaan ja 1960-luvun osa korvataan uudisosalla.
Kokonaiskustannus on 20 535 000 euroa ja laajuus 2 986 brm2. TAma vaihtoehto ei sisalla

uusia liikuntatiloja.
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2. 1980-luvun ja 2001-luvun osat perusparannetaan ja 1960-luvun osa korvataan uudisosalla.
Liséksi toteutetaan erillinen liikuntasalin laajennusosa 1980-luvun rakennusosan yhteyteen.
Kokonaiskustannus on 21 700 000 euroa.

3. 1980-luvun ja 2001-luvun osat perusparannetaan ja 1960-luvun osa korvataan
kaksikerroksisella uudisosalla, joka siséltda uudet liikuntatilat. Rakentaminen vaiheistetaan
siten, ettd ensimmaisessd vaiheessa toteutetaan 1980-luvun perusparannus ja uudisosa,
joiden laajuus on yhteensa 3 180 brm?. Toisessa vaiheessa toteutetaan 2001-luvun osan
perusparannus, jonka arvioitu toteutusajankohta on vuosina 2032—2033. Toisessa vaiheessa
perusparannettavalla vuoden 2001 osalla on tehtyjen selvitysten mukaan elinkaarta jaljella.
Vaiheen 1 kustannusarvio on 13 260 000 euroa. Mydhemmin toteutettavan vaiheen 2
kustannusarvio 9 140 000 euroa arvioituna rakennuksen taméanhetkisten kuntotietojen
mukaan. Vaiheiden 1 ja 2 yhteenlaskettu kustannus on 22 400 000 euroa ja hankkeen
kokonaislaajuus 6 980 brm?.

Vaihtoehtotarkastelun pohjalta esitetddn vaihtoehtoa 3, jossa toteutetaan kuntoon perustuva
valttdmaton perusparannus seka uudisosa, jolla korvataan kaytdsta poistuvat tilat. Myos piha alue
uudistetaan kokonaisuudessaan. Lisdksi rakennukseen saadaan toteutettua alueelle tarpeellinen

uusi liikuntatila.

4.5. Vdistotilatarpeet

4.5.1. Ensimmainen rakennusvaihe

Alakoulu ja esiopetus jaavat perusparannuksen ajaksi Kdmmenniemen koululle v. 2001
valmistuneeseen rakennusosaan rakentamisen ajaksi. Ylakoulun toiminta siirtyy Lamminrahkan
kouluun. KAmmenniemen ja Lamminrahkan koulujen véalinen etéisyys on noin 19 km. Oppilaille
jarjestetéaén linja-autokuljetus vaistétilaan. Tampereen kaupungilla ja Kangasalan kaupungilla on
olemassa oleva vuokrasopimus osasta Lamminrahkan koulutiloista. Tiloista on sopimuksen
mukaan maksettu vuokraa elokuusta 2023 alkaen. Tiloja voi alkuvaiheessa kayttaa vaistotilana,
kunnes Ojalan oppilasmé&éra kasvaa. Osa aineopetuksesta jarjestetddn Kdmmenniemen koulun
tiloissa. Alakoulun liikuntatunnit jarjestetddn mahdollisesti Sorilan koululla tai muissa l&hialueiden

saleissa. Oppilaat kuljetetaan vaiston ajan linja-autolla liikuntasaliin.

Koulukuraattorille ja psykologille osoitetaan véliaikaiset tilat ensimmaisen vaiheen ajaksi seké&
Kammenniemen koululta ettd Lamminrahkan koululta. Kouluterveydenhuollon tilat sijaitsevat jo
vaistotiloissa KAmmenniemen terveysaseman tiloissa ja voivat jatkaa toimintaansa sielld, kunnes

uudet tilat koululle valmistuvat.

Nuorisotiloille on alustavasti sovittu vaistotilat Kimmenniemen seurakunnan tiloissa. Tilojen
kaytosta maksettava korvaus ja kayttdajat sovitaan hankesuunnitteluvaiheessa. Lahialueella on
talla hetkella myos vapaita liiketiloja, joiden vuokraaminen nuorisokayttdén on mahdollista
toissijaisena vaihtoehtona.
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4.5.2.

Liikunnan ilta- ja viikonloppukaytélle ei ole koulun valittémassa laheisyydesséa soveltuvaa
vaistotilaa. Lahiympariston tarjoamista yksityisen sektorin tilojen kayttdmahdollisuuksista

neuvotellaan. Sorilan koulun liikuntatiloja voidaan kayttdd mahdollisuuksien mukaan.
Toinen rakennusvaihe

Toisessa rakennusvaiheessa mahdolliset vaistotilaratkaisut perusopetuksen ja kirjaston osalta

ratkaistaan toisen vaiheen hankesuunnittelun yhteydessa.

4.6. Rakentamisen kustannukset ja vuokra-arvio

4.6.1.

Tilakustannukset

Esiselvitysten perusteella tehdyissé laskelmissa on paadytty seuraaviin kustannusarvioihin:
4.6.1.1. Koulurakennus, 1988 rakennusosan perusparannus ja laajennus, 1. vaihe

12 330 000 euroa. Urheilukentan kunnostus 325 000 euroa.

Ensimmaisen rakennusvaiheen kustannukset yhteensa 12 655 000 euroa.

4.6.1.2. Koulurakennus, 2001 rakennusosan perusparannus, 2. vaihe

Toisen rakennusvaiheen vuonna 2032 toteutettava perusparannus yhteensé 9 140 000 euroa.

4.6.1.3. Vuokralaskelmat

Tarveselvitysvaiheessa arvioitu vaiheiden 1 ja 2 kokonaiskustannus on yhteensa 21 795 000
euroa. Hankkeen kokonaiskustannus on arvioitu taménhetkisen kunnostustarpeen mukaan.

Vaiheen 1 perusparannusosan pddomavuokra tulee olemaan 501 358 euroa / vuosi (29,35
euroa/m?/kk), kiinteistonhoito 55 524 euroa/vuosi (3,25 euroa/m?/kk), kunnossapito 25 627 euroa
/ vuosi (1,50 euroa/m?/kk) ja tontinvuokra 3 417 euroa / vuosi (0,20 euroa/m?/kk). Vuokra on
yhteensa 585 926 euroa / vuosi (34,30 euroa/m?/kk).

Vaiheen 1 laajennusosan paaomavuokra tulee olemaan 369 941 euroa / vuosi (25,58
euroa/m?/kk), kiinteistonhoito 46 995 euroa/vuosi (3,25 euroa/m?/kk), kunnossapito 21 690 euroa
/ vuosi (1,50 euroa/m?/kk) ja tontinvuokra 2 892 euroa / vuosi (0,20 euroa/m?/kk). Vuokra on
yhteensa 441 518 euroa / vuosi (30,53 euroa/m?/kk).

Lampokeskuksen uusiminen toteutetaan erillisend investointina, jonka vuokravaikutus on arviolta

n. 137 064 euroa vuodessa kymmenen vuoden ajan.

Perusparannuksen 1. vaiheen yhteydessa tullaan toteuttamaan myés v. 2001 rakennetussa
rakennusosassa lammitysjarjestelman uusimiseen liittyvid toimenpiteité erillisinvestointina.

Vuokravaikutus on n. 69 108 euroa vuodessa kymmenen vuoden ajan.
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4.6.2.

Vaiheessa 2 perusparannettavan v. 2001 rakennetun rakennusosan vuokra tulee pysymaan

paaosin nykyisella tasollaan perusparannusvaiheen 2 alkamiseen asti.

Vaiheen 2 perusparannusosan perusparannuksen jalkeinen pddomavuokra tulee olemaan 680
364 euroa / vuosi (18,04 euroa/m?/kk), kiinteistonhoito perusopetus ja kirjastot 116 961 euroa /
vuosi (3,25 euroa/m?/kk), kiinteistonhoito Pirkanmaan Voimia Oy 8 366 euroa / vuosi (4,88
euroa/m?/kk), kunnossapito 56 556 euroa / vuosi (1,50 euroa/m?/kk) ja tontinvuokra 7 541 euroa /
vuosi (0,20 euroa/m?/kk).

Vuokra jakaantuu seuraavasti:

Varhaiskasvatus ja esiopetus:
1. vaihe perusparannus ja laajennus 65 010 euroa/vuosi
Perusopetus:

1. vaihe perusparannus ja laajennus 814 337 euroa/vuosi

Oppilashuolto (Pirkanmaan hyvinvointialue):
1. vaihe perusparannus ja laajennus 62 289 euroa/ vuosi

Nuorisopalvelut

1. vaihe perusparannus ja laajennus 85 809 euroa/ vuosi

Perusopetus:

2.vaihe perusparannus 768 489 euroa/ vuosi
Kirjastot:

2.vaihe perusparannus 59 051 euroa/ vuosi
Pirkanmaan Voimia Oy:

2.vaihe perusparannus 42 248 euroa/ vuosi

Keittion laitteet ovat Pirkanmaan Voimia Oy:n oma investointi. Ne kuitenkin kilpailutetaan osana
kokonaisurakkaa ja laitehankinnan lisdksi Voimia osallistuu rakennuttamis- ja
rakennuskustannuksiin keittion osalta. Keittidlaitteiden kustannusarvio on noin 230 000 euroa (alv

0%), arvio sisdltdd myos rakennuttamis- ja rakentamisen kustannukset.

Toiminnan kustannukset

Koulussa on henkilokuntaa talla hetkella yhteensa noin 56 henkil6ad (mukaan lukien esiopetus,

kirjasto, nuorisotoimi, opiskeluhuolto, perusopetus seka Pirkanmaan Voimia).
4.10.2.1.Esiopetus

Esiopetuksen henkilokuntaa on koulussa 4 henkil6d. Henkilostokustannukset ovat vuodessa nyt
noin 180 000 euroa.
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4.10.2.2.Perusopetus

Perusopetuksen henkildstda on 46 (rehtori, opettajat, koulunkaynnin ohjaajat, koulusihteeri ja

vahtimestari). Vuosittaiset henkiléstokustannukset ovat nyt yhteensé noin 2 479 500 euroa.

Koulun laskennallinen kapasiteetti mahdollistaa oppilasmé&éran kasvun. Mikali oppilasmaaréa

kasvaa, toiminnan kustannukset kasvavat vaiheittain kasvun myota.
4.10.2.3.Ensikertainen kalustus

Vuosien 2027 ja 2032 vuosisuunnitelmissa tulee huomioida ensikertaisen kalustuksen kustannus,
joka on molemmat vaiheet huomioiden 1 805 000 euroa. Ensimmaisen vaiheen kustannus on
yhteensa 625 000 euroa. Kustannus jakautuu kayttgjien kesken seuraavasti: esiopetus 125 000
euroa, nuoriso 125 000 euroa ja perusopetus 375 000 euroa. Toisen vaiheen kustannus
ensikertaisesta kalustuksesta on 1 117 500 euroa, josta perusopetuksen osuus on 1 087 500 ja
kirjaston osuus 30 000 euroa. Ensimmainen ja toinen vaihe huomioiden esi- ja perusopetuksen
kokonaissummasta 65 % eli 1 072 500 euroa on varsinaista ensikertaista kalustamista
(irtokalusteita) ja 35 % eli 577 500 euroa on varaus kayttdtalouteen, siséltaen tarvittavat ICT
hankinnat.

4.10.2.4 Kirjasto
Kirjastossa on 1 kirjastonhoitaja. Henkildstokustannukset ovat yhteensa 45 720 euroa.

4.10.2.5.Nuoriso

Kammenniemen nuorisokeskuksessa tytskentelee talla hetkella kaksi tyontekijaa.
Perusparannuksen jalkeen henkiléston maéaraa pystytéan kasvattamaan kolmeen.

Henkiléstokustannukset kasvavat vastaavasti ja ovat jatkossa yhteensd 135 000 euroa / vUosi.

Pirkanmaan Voimia Oy, katso tarkemmin kohta 4.4.1.
4.11.Taide rakennushankkeessa

Koulussa sijaitsevat taideteokset kunnostetaan ja siirretd&n mahdollisuuksien mukaan takaisin
rakennukseen hankkeen valmistuttua. Taiteelle tarvittavat kunnostukset tarkennetaan

hankesuunnitteluvaiheessa.

5. HANKKEELLE ASETETTAVAT TAVOITTEET

6.1. Toiminnan tavoitteet

6.2. Aikataulu- ja kustannustavoitteet

Talonrakennusohjelmassa 2024 KAmmenniemen koululle on esitetty maéararahaa vuosille 2024—

2027. Maararahat esityksessa jakautuvat seuraavasti: vuosi 2024: 200 000 euroa, vuosi 2025:1
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000 000 euroa, vuosi 2026: 9 000 000 euroa, vuosi 2027: 9 800 000, yhteensa 20 000 000

euroa.

Tarveselvitysvaiheessa tehtyjen kustannusarvioiden perusteella ensimmaisen vaiheen
kokonaiskustannukset ovat 12 655 000 euroa ja toisen vaiheen 9 140 000 euroa. Esitetaan
hankkeen maéararahaa ja investointivuosia tarkastettavaksi talonrakennusohjelmaan kahtena
erillisend investointina vuosille 2024—-2027 / vaihe 1 ja 2031-33 / vaihe 2. Vaiheesta 2 tehdaan

erillinen hankesuunnitelma ja toteutussuunnitelma esitetyn investointiohjelman mukaisesti.

Jatkosuunnittelussa rakennuskustannuksia pyritdan alentamaan. Rakennusinvestointiin kuuluvat
kiinte& kalustus, varustus ja laitteet, jotka tarkentuvat mahdollisine hankintarajoineen
toteutussuunnittelun yhteydessa. Irtokalusteiden ja - varusteiden seka opetusvarusteiden ja —
laitteiden, mm. AV-laitteiden hankinta, ei kuulu investointiin. Nama hankinnat kuuluvat ns.

ensikertaiseen kalustamiseen, joka suunnitteluineen on kayttdjien vastuulla.

6.2.1. Alustava aikataulu

6.2.1.1. Vaihe 1 ja lammitysjarjestelman muutos

e Tarveselvitys valmis helmikuussa 2024, hyvaksynté maaliskuussa 2024

e Hankesuunnittelu kdynnistyy suunnittelijavalinnan jalkeen huhtikuussa 2024

e Hankesuunnitelma valmis hyvaksyntaa varten kesakuussa 2024, hyvaksynta
elokuussa 2024

e Toteutussuunnittelu kaynnistyy syyskuussa 2024

o Rakennustytt ensimmaiseen vaiheeseen alkavat purkut6illd kesakuussa 2025.

o Lammitysjarjestelméan muutokseen liittyvat tyot tehdédén kesan 2025 aikana.

e Ensimmaisen vaiheen rakennustytt kaynnistyvat maaliskuussa 2026 ja valmistuvat
toukokuussa 2027

e Ensimmaisen vaiheen kayttdonotto on elokuussa 2027
6.2.1.2. Vaihe 2

e Hankesuunnittelu kaynnistyy syksylla 2030

e Toteutussuunnittelu vuonna 2031

e Rakentamisen valmistelu ja rakennuslupa talvella 2031-2032

e Toisen vaiheen rakennustytt alkavat kesakuussa 2032. Keittion perusparannus
toteutetaan kesan 2032 aikana

e Toisen vaiheen kayttdonotto on elokuussa 2033.

6.3. Rakennusteknisen toteutuksen tavoitteet

6.3.1. Yleista

Rakennuksista suunnitellaan ja korjataan terveelliset ja turvalliset noudattaen lakeja,

viranomaisohjeita, Ympéaristoministerion asetuksia ohjeineen sekd Tampereen Tilapalvelut Oy:n
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6.3.2.

ohjeita (Rakennussuunnitteluohje 2018 Yleisosa, Rakennussuunnitteluohje 2018 Rakennusosat,

Perusopetuksen suunnitteluohje 2021, Paivakoti- ja koulupihojen suunnitteluohje 2023.)

Kuntotutkimuksissa esitetyt mahdollisia ongelmia aiheuttavat tai vanhentuneet rakenteet uusitaan
ja rakenteet korjataan toimimaan oikein. Kaikissa suunnitteluvalinnoissa huomioidaan helposti
huollettavat, korjattavat ja péivitettéavat rakenteet ja materiaalit seké elinkaaren aikainen
hiilijalanjalki ja elinkaarikustannukset. Rakenneratkaisut ja detaljit pidetddn mahdollisimman
yksinkertaisina ja vikasietoisina. Ratkaisuissa huomioidaan myés ilmastonmuutoksen tuomat

haasteet.

Suunnittelussa laajennusosien perustusten ja rungon kayttoiaksi maéritetddn 100 vuotta, muut

rakennusosat 50 vuotta. Korjaussuunnittelussa kayttdika 30 vuotta.

Rakenteet mitoitetaan Eurokoodien Rakenteiden kuormat standardien mukaisille kuormille.

Korkeissa tiloissa ala- ja vélipohjat mitoitetaan huollon vaatimalle henkilénostimelle.

Rakennusten kosteudenhallinnan toimintamallina kéytetdan Kuivaketju 10 jarjestelmaa seka
laadittavaa kosteudenhallintaselvitysta. Uudisrakentaminen toteutetaan omarunkoisen saéasuojan
alla runkovaiheen jalkeen. Perusparannusosilla vesikatto- ja julkisivukorjaukset tehdéén

omarunkoisen sdasuojan alla.

Rakennustekniset ty6t tehddan sisdilmaohjeen 2018 luokan S2 ja puhtausluokitustason P1
mukaan. Kaytettavien materiaalien tulee olla M1 luokiteltuja. Kaikki sailyvat rakenneosat

suojataan huolellisesti tydmaa-aikana.

Rakennuksen vaippa tiivistetaan kaikkine lapimenoineen niin, ettd ilmanvuotoluku 1,0 m3/hm2
tayttyy uudisosalla seka vaiheen 2 alueella. Vaiheen 1 perusparannusosalla tavoitellaan
ilmanvuotolukua 2,0 m3/hm2. Uudet lammadneristeet mitoitetaan tayttamaan
Ympaéristoministerion asetuksessa uuden rakennuksen energiatehokkuudesta annettuja
[ampdhavion laskennassa kaytettavia lammonléapaisykertoimien vertailuarvoja.
Perusparannettavilla osilla [Ammdneristyksid parannetaan vanhojen rakenteiden sallimissa

rajoissa rakenneosissa, joissa toimenpiteita.

Rakennuksen paloluokka P1.

Kiinteistdssa on kaksi vaestdnsuojaa, joihin ei rakenteellisia toimenpiteitd perusparannuksessa.
Kaikkiin huoltokohteisiin tulee olla turvalliset kulkuyhteydet.

Huonetilojen akustiikka ja tilojen valinen &&neneristys tilojen kayttotarkoituksen mukaan.
Koulurakennus, rakennusnumero 2464, 1969 rakennettu osa

Rakennusosa puretaan kokonaan.



TAMPEREEN KAUPUNKI

KIINTEISTOT, TILAT JA ASUNTOPOLITIIKKA 27 (38)
6.3.3. Koulurakennus, rakennusnumero 2464, 1988 rakennettu osa

Salaojat on uusittu 2019. Salaojiin tehd&an vain laajennuksesta johtuvat muutokset
litoskohdissa. Piha kunnostetaan kokonaisuudessa ja maanpintojen kallistuksia parannetaan

rakennuksesta poispéin kallistaviksi.

Perusmuurin vedeneristykset on paaosin uusittu 2019. Perusmuureihin tehdaan vain

laajennuksesta johtuvat muutokset litoskohdissa seka paivakotirakennuksen puoleinen paaty.

Maanvarainen alapohjarakenne uusitaan kapillaarikatkoineen pohjaviemareiden uusimisen
yhteydessa.

Rungon vahvistaminen etelapaéassa: Kaksikerroksisen laajennusosan liittyessd vanhaan

rakennukseen todella paljon korkeampana massana (huom. korkean salin sijainti), lumen
kinostuminen tuo huomattavia lisdkuormia vanhalle ontelolaattaylapohjarakenteelle, joka
joudutaan uusimaan laajalta alueelta ja rakentamaan uusia kantavia tukirakenteita

perustuksineen.

Uuden ilmanvaihtokonehuoneen rakentaminen vanhan liikuntasalin kylkeen vesikatolle vaatii
rakenteellisia vahvistuksia 1. kerroksen rakenteisiin. Uudet rakenteet tuetaan vanhan
vaestonsuojan paaltad. Uusi ilmanvaihtokonehuone toteutetaan kevytrakenteisena. Vanha salin
paadyssé oleva ilmanvaihtokonehuone puretaan ja vesikaton rakenteet tehd&an viereisen
kattolappeen mukaiseksi. Vanha portaan ja tekniikan lapimenoaukko yldpohjan
ontelolaattaholvissa valetaan umpeen. Uuteen ilmanvaihtokonehuoneeseen tulevien portaiden

vaatimat tuennat ja aukkomuutokset tehdé&n vanhaan ontelolaattaholviin.

Ylapohjarakenteessa uusitaan vanhan lAmmaoneristeet ja pyritdan parantamaan
lammadneristysarvoja vanhojen rakenteiden sallimissa rajoissa. Ylapohjarakenteen tiiveytta

parannetaan ontelolaattaholvin tiivistAmisella.

Ulkoseinarakenteista on pddosin uusittu julkisivuverhous ja eristeet 2020. Paivékodin
yhdyskaytavan osuudelta vaurioitunutta seindrakennetta ei ole korjattu. Perusparannuksessa
yhdyskaytavaa puretaan niilt osin, ettd vanha ulkoseinarakenne pystytaan korjaamaan.
Ulkoseinarakenteisiin tehdaan laajennuksesta johtuvat muutokset liitoskohtiin. Valiseiniksi

muuttuvista ulkoseinista poistetaan kaikki julkisivu- ja eristerakenteet.

Kellarissa sijaitseva vaestdnsuoja osoitetaan vain vaestonsuojakayttdon, ei rauhanaikaiseksi

kayttotilaksi. Vaestonsuojassa pinnat uusitaan vesihdyryalapaisevilla materiaaleilla.

Vesikate uusitaan aluskatteineen ja puuosien lahovauriot korjataan. Laajennusten aiheuttamilla
lumen kinostuma-alueilla koko vesikattorakenne uusiutuu. Hankesuunnitteluvaiheessa tutkitaan
vesikaton mahdollista korottamista.

Kaikki pintarakenteet ja kalusteet uusitaan.
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6.3.4.

6.3.5.

Koulurakennus, rakennusnumero 2464, 2001 rakennettu osa

Kustannuksissa varaudutaan salaojajarjestelman uusimiseen. Hankesuunnitteluvaiheessa

teetatetddn kuvaus nykyisen salaojajarjestelman kunnosta.

Alapohjarakenteisiin tehd&an paikallisia korjauksia vanhojen véliseinien kohdille, joissa on

havaittu kosteudennousua.

Keittion paatyyn rakennetaan uusi ilmanvaihtokonehuone. limanvaihtokonehuone toteutetaan
maanvaraisilla perustuksilla, seindrakenteet puurankarunkoisena seké puurakenteinen

ylapohjarakenne.

Vanhaan ilmanvaihtokonehuoneeseen tehdaan koneiden vaihtamisen vaatimat haalausaukot ja

ilmaottokammion rakenteet uusitaan.

Ontelolaattavalipojissa olevia vanhoja hormiaukkoja kasvatetaan laataston suuntaisesti. Uudet
laataston I&pimenot pyritddn toteuttamaan onteloiden kohdilta. Kohonneita kosteuksia

kuivatetaan valipohjaholvien palkkien ja massiivisten paikallavalujen kohdilla.
Ikkunaliittymét ulkoseindrakenteeseen tiivistetaan.

Uudet ulko-ovien aukot toteutetaan arkkitehtisuunnitelmien osoittamiin kohtiin.
Vanhasta purettavan osan vastaisesta seinasta puretaan vanhat eristeet.

Vesikate uusitaan niiltéd alueilta, joissa sit ei ole vield uusittu, itasivun lappeet seka

ilmanvaihtokonehuoneen katto.

Tiilimuurattujen valiseinien ylap&assa olevat mineraalivillatilkkeet vaihdetaan kuituvapaaksi

tiivistystuotteeksi.
Rakenteisiin tehd&an tilamuutoksista johtuvat toimenpiteet.

Kaikki pintarakenteet ja kalusteet uusitaan.
Koulurakennus, rakennusnumero 2464, laajennusosa

Rakennuksen korkeusasema maaraytyy vanhojen lattiakorkojen mukaan. Suunnittelussa
huomioidaan pintavesien poisjohtaminen rakennuksen vierustoilta sekd suunnitteluohjeiden

mukaisten sokkelikorkeuksien toteutuminen.

Rakennus perustetaan maanvaraisesti murskearinan varaan terasbetonianturoiden valityksell&
pohjarakennesuunnitelmien mukaan. Anturoiden alapuolelle tehd&an kapillaarikatkot ja koko
rakennuksen alla perusmaa/kallio muotoillaan salaojiin péain kalistavaksi. Alapohjat rakennetaan

maanvaraisina ja tayttbkerrokseen asennetaan radonputkitus.
Uusi hissi sijoitetaan riittavan etéalle vanhoista perustusrakenteista.

Rakennuksen runkona terésbetoniseinét ja -pilarit seka ontelolaattaholvit kannateltuina
matalaleukapalkeilla. Monitoimisalin valipohjarakenteessa huomioidaan &énitekniset

erityispiirteet.
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Julkisivumateriaalit tismentymat hankesuunnitteluvaiheessa. Ratkaisuissa huomioidaan

viistosateiden lisdantyminen ilmastonmuutoksen seurauksena.

Vesikatot kallistetaan ulospdin ja rakennukseen tehddan ulkopuolinen
sadevedenpoistojarjestelmé. Rakennuksen joka sivulle suunnitellaan pitkat raystdat suojaamaan
ulkoseinid. Vesikatteeseen tehtavat [apimenot minimoidaan.

Vesikatot varustetaan tarvittavilla turva- ja huoltovarusteilla.
Katto- ja vaakalasirakenteita ei toteuteta.

Ylapohja- ja vesikattorakenteissa huomioidaan mahdollisen aurinkopaneelijarjestelman
asentaminen vesikatolle.

Ullakkotiloihin sek& muihin huoltokohteisiin suunnitellaan turvalliset kulkuyhteydet.

Markéatilojen valiseinat paéosin kivirakenteisina, muut valiseinat levyrakenteisia huomioiden

levyvalinnoissa kiinnitysmahdollisuudet elinkaarenaikana.

6.3.6. Asuinrakennus ja vanha lampokeskus, rakennusnumero 2465
Rakennus puretaan.

6.3.7. Viipale, rakennusnumero 4431
Rakennus puretaan.

6.4. Tekniset olosuhdevaatimukset

6.4.1. LVI-tekniikka

6.6.1.1. Yleista

Jarjestelmissa kaytetddn toimiviksi ja kestaviksi osoittautuneita energiatehokkaita
kokonaisratkaisuja ja laitteita. Rakennuksen LVI-suunnittelun Iaht6kohtana on kayttdkelpoinen,

kestava, energiatehokas ja helppohuoltoinen rakennus.

Toteutusratkaisuissa huomioidaan tilojen erilaiset kayttdajat ja -mahdollisuudet seka jarjestelmien
helppokayttdisyys, huollettavuus ja turvallisuus. Mitoituksissa noudatetaan lakeja,

viranomaisohjeita sekad asetusten maarayksia ja mitoitusohjeita.

1988 rakennetun osan LVIA-tekniikka uusitaan. 2001 rakennetun osan lammitysjarjestelmé
muutetaan matalalampdgjarjestelmaksi. Muutos tehdaan energiatuotantojarjestelmén muutoksen
takia. Oljylammitys poistetaan ja rakennetaan uusi erillinen maalampojarjestelma, joka tulee
palvelemaan koko koulurakennusta. Maalampgéjarjestelman rakentaminen on erillishanke, jonka

rakentaminen aloitetaan kevaalla 2025. Erillinen investointi on esitetty kohdassa 6.8.

2001 rakennetun osan LVIA-tekniikka uusitaan myéhemmassa vaiheessa. llmanvaihdon ja

rakennusautomaation toimivuutta voidaan yllapitaa noin 10 vuotta.
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6.6.1.2. Liittymat

Rakennus on liitetty Tampereen Veden vesi- ja viemariverkostoihin. Sadevesiviemarodinti
johdetaan viivastyslaitteiston valityksella Tampereen veden sadevesiviemariverkostoon. Vanhoja

littymi& hyddynnetaéan.
6.6.1.3. llmanvaihto

Rakennusten ilmanvaihtojarjestelmat uusitaan. 2001 rakennetun osan ilmanvaihtojarjestelma

uusitaan mythemmassa vaiheessa, viimeistaan 10 vuoden kuluttua.

Rakennukset varustetaan asetusten ja energialuokan vaatimuksen mukaisilla ilmastointilaitteilla
keskitetysti. llmastointikoneiden palvelualuejako ja ohjaustapa suunnitellaan todellisen
kayttotilanteen ja -tarpeen mukaan. Rakennuksen ilmastoinnin ilmamé&arat suunnitellaan
siséilmaluokan S2 mukaisesti 8 I/s/hl6, vakioilmavirtajarjestelmana. limamaarat maaraytyvat

henkildomitoituksen mukaan.

liImastointikoneet kayvat kayttdaikana taydelld ilmamaarélla ja kayttéajan ulkopuolella mitatulla
osateholla. lImanvaihtokoneet mitataan ja sdadetaan taydelle ilmamaarélle ja liséksi mitataan

osateho.

llImanvaihtokonejako tehd&dén hankesuunnitteluvaiheessa.

6.6.1.4. Vesi- ja viemérilaitteistot

Rakennusten vesi- ja viemarilaitteistot ja pihan viemardinti uusitaan. 2001 rakennetun osan vesi-
ja viemarilaitteisto uusitaan my6hemmassa vaiheessa, laitteistojen elinkaarta on jaljella noin 20

vuotta.

Rakennukset varustetaan asetusten mukaisilla vesijohto- ja viemaérilaitteilla. Kalusteina kaytetaan
kulutusta kestavia, vahan vetta kuluttavia vesijohto- ja vieméarikalusteita huomioiden koulun

erityispiirteet kalusteiden malleissa.

Rakennuksen kattovedet johdetaan lAmmitettavien kourujen ja syoksytorvien kautta
sadevesiviemariverkostoon. Vesi- ja viemarijarjestelmien toteutuksessa huomioidaan

siivottavuus.
6.6.1.5. LAmmitys ja jadhdytys

Rakennusten lammitysjarjestelmét uusitaan. Vuonna 2001 rakennetun osan lammitysjarjestelma

uusitaan matalalampojarjestelmaksi.

Koulun tilat lammitetdan ikkunoiden alle sijoitettavilla Ilammityspattereilla, jotka varustetaan

termostaattisella patteriventtiililld ja sulkuyhdistajilla.

Keittion, kirjaston ja terveydenhoitotilat varustetaan jaéhdytyksella. Jadhdytysenergia tuotetaan
maalampgojarjestelmdd hyoddyntden. Maalampgojarjestelman suunnittelu ja toteutus on
erillishankinta.
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6.6.1.6. Rakennusautomaatio

Rakennusten rakennusautomaatiojarjestelmat uusitaan. Vuonna 2001 rakennetun osan

jarjestelma uusitaan mydhemmassa vaiheessa, viimeistaan 10 vuoden kuluttua.

Rakennukset varustetaan keskitetylla taloteknisten laitteiden saato- ja valvontajarjestelmalla.
Rakennusautomaatiojarjestelma koostuu vayldan asennettavista valvonta-alakeskuksista, jotka
litetddn Tampereen Tilapalvelut Oy:n keskusvalvomoon. Valvonta-alakeskukset sijoitetaan

lAmmadnjakohuoneeseen ja ilmanvaihtokonehuoneisiin.

6.6.2. Sahkotekniikka

6.7.2.1. Yleista

Rakennuksen sahko-, tieto-, turva- ja valvontajarjestelmien ja niihin kiinte&sti liitettyjen laitteiden
suunnittelun ja toteutuksen tavoitteena on helppokayttdisyys, huollettavuus, turvallisuus ja
elinkaaritalous. Jarjestelméat ja laitteet valita mahdollisimman energiatehokkaiksi.

Suunnittelutavoitteena on saavuttaa rakennukseen sellaiset toteutusratkaisut, joissa on huomioitu
tilojen muunneltavuusmahdollisuudet, tilankayton vaihtelumahdollisuudet seka erilaiset kayttdajat
ja kayttotarpeet koko sen elinkaaren aikana. S&hko- ja tietoteknisten laitteistojen kayttdikatavoite

on 35 vuotta.

Rakennuksen kaikkien s&hko-, tieto-, turva- ja valvontajarjestelmien suunnittelussa ja
toteutuksessa noudatetaan voimassa olevia lakeja, viranomaisohjeita, standardeja seka tilaajan
suunnittelu- ja erillisohjeita.

Rakennuksen kaikki sahko-, tieto-, turva- ja valvontajérjestelmien asennukset toteutetaan

halogeenivapaita (HF) kaapelointeja ja putkitus- sekd uppoasennusjarjestelmia kayttaen.

Rakennuksen 1969 ja 1988 osien perusparannuksessa paasaantoisesti kaikki sédhko-, tieto-,
turva- ja valvontajarjestelmat uusitaan kokonaisuudessaan. Rakennuksen 2001 osaan tehddan
kiinteiston lammitysmuodonmuutoksesta johtuvat toimenpiteet sdhko-, tieto-, turva- ja
valvontajarjestelmille. Muutoin rakennuksen 2001 osaa ei peruskorjata tdssé hankkeessa vaan
siitd tehddan oma hanke toteutettavaksi mydhempéna ajankohtana, jolloin kaikki s&hko-, tieto-,
turva- ja valvontajarjestelmat uusitaan kokonaisuudessaan. Jarjestelmien elinkaarta on jaljella

paasaantodisesti noin 10 vuotta.

Rakennuksen katolle toteutetaan aurinkosahkdgjarjestelma uusiutuvan energian kayttamiseksi
apuna taloteknistenjarjestelmien energiakulutuksessa. Jarjestelman on nimellisteholtaan
n.60kWp. Kaytettavien aurinkopaneelien hiilijalanjéljen materiaalipd&stdjen maksimiarvo on 150
kg/m2 ja hy6tysuhde minimiarvo 20 %.

6.7.2.2. Liittymat

Kiinteistdon toteutetaan seuraavat liitynnat ulkopuolisiin verkostoihin:
Sahkoverkkoon (Tampereen Séhkdverkko Oy),
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Kiinteistdon nykyinen 0,4 kV pienjannitesahkdliittyma (L630) sahkdenergian jakeluverkkoon on
toteutettu 2001 rakennusosaan ja se sdilytetdan ennallaan. Perusparannettavat rakennusosat

litetdén uusittavilla nousukaapelilla nykyiseen sailytettavaan sahkopaakeskukseen.

Tietoliikenneverkkoon (valokuitu) (Tampereen kaupungin infraomaisuuden hallinta),
Kiinteisto on liitetty Tampereen kaupungin infraomaisuuden hallinnan valokuituverkkoon omalla

littymallaan. Nykyinen valokuituliittymd sailytetd&n ennallaan.
6.7.2.3. Séhkonjakelu ja johtotiet

Rakennukseen toteutetaan tavanomainen kiinted sahkdenergian paajakelujarjestelmé
tavanomaista kaapelointia kayttaen. Jarjestelmia ei voida ilman asennustoimenpiteitd muunnella
mittausten ja rakenteen kannalta. Sahkonjakelu toteutetaan jakelualueittain sijoitettujen

jakokeskusten kautta.

Rakennukseen toteutetaan normaalit toiminnan vaatimat maadoitus- ja potentiaalintasaus-

jarjestelmat.

Kiinteistdon s&hkon kulutukset mitataan paakeskuksella. Jakeluverkkoyhtion kayttpaikat
toteutetaan rakennuksen omistajalle, keittio operaattorille (Voimia) ja teleoperaattorien
tukiasemalaitteille (Telia/Elisa/DNA/Varalla).

Liséksi rakennuksen séhkon energiankulutusta tai -tuottoa seké kaikkia laatusuureita mitataan
rakennuksen sahkoenergian mittausjarjestelmélla. Nama takamittaus kokonaisuudet ovat, mm.
kiinteistdn, kaupungin eri palvelualuetoimijoiden (esim. kasvatus + opetus/kulttuuri/kirjasto/sote)
tilat, LVI, keittio, kylméalaitteet, sulanapitolammitykset, sdhkokayttdisten kulkuneuvojen lataus

seka poikkeukselliset kokonaisuudet (esim. jadhdytys-, aurinkosahkojarjestelma).

Kaikki mittaukset toteutetaan vaylapohjaisilla (modbus) verkkoanalysaattoreilla.
Mittaustiedot viedaan rakennusautomaatiojérjestelmaan.
Rakennuksen kaikissa ryhmékeskuksissa varaudutaan valaistus- ja kayttésahkon erillisiin

kulutusmittauksiin.

Paakeskukseen varataan laht6 ja paakeskustilaan toteutetaan tilavaraus
kompensointilaitteistolle. Kompensoinnin tarve mitataan, todetaan ja toteutetaan vasta, kun
rakennus on valmis ja toiminta kaynnistynyt. Mahdollinen kompensointi toteutetaan

estokelaparistolla.

Rakennukseen ei toteuteta katkeamatonta sahkdnjakeluverkkoa (UPS-verkko) tai kerrosjakamo
kohtaisia UPS-laitteita.

Autolammityspistorasioita ei toteuteta, mutta pysakéintialueelle toteutetaan 1kpl sdhkokayttoisten
kulkuneuvojen latausasema (lataustapa 3). Lisaksi vahintaan 20 % pysékointipaikoista
toteutetaan putkitukset sdhkokaapeleita varten, jotta niihin voidaan my6hemmassa vaiheessa
asentaa latauspisteet. Sahkdavusteisille polkupydrille toteutetaan 8kpl latauspaikkoja pyérien
sailytyspaikalle. S&hkokayttdisten kulkuneuvojen lataustehon mitoitus tarkennetaan / rajoitetaan

toteutussuunnittelun yhteydessa. Lataustehon mitoitus maarittdmaén ja rajoittamaan siten, etté
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kiinteiston liittymisluokka ei tasté syysta kasva. Sahkokayttoisten kulkuneuvojen latauspisteet

toteutetaan julkiseen kayttdoon ja latausséhko laskutetaan kayttajalta.

Piha-alueen varastorakennukseen tai henkil6kunnan sosiaalitiloihin toteutetaan
sahkodpolkupyorien akkujen lataus mahdollisuus. Rakennuksen sisélle sijoittuvassa ratkaisussa

latauskaapit ovat tyyppihyvaksyttyja paloturvakaappeja.

Sahko- ja tietoteknistenjarjestelmien kaapeloinneille toteutetaan rakennus- ja kerrostason

paéreiteille kokonaan erilliset kaapelihyllyt.

Kaapelointireitit ja s&dhkokalusteiden asennuspaikat suunnitellaan ja toteutetaan, yksittéaiset

kenttapisteet poislukuun, luokse paéastavilla ja jalkiasennus varat omaavilla ratkaisuilla.

Toimisto-, opetus- yms. tiloissa litdnta- ja ohjauspisteet sijoitetaan paasaantdisesti metallisiin

johtokanaviin tai séhkdpieliin ja kattorakenteessa uppoasennuksena putkittamalla.

Lattiarasioita ei toteuteta yleisena sahkonjakeluratkaisuna tiloissa, vaan tarvittaessa tilojen
keskialueiden s&hkonsyotto toteutetaan ylakautta esim. pistorasiapylvailla yms. ratkaisulla.

Lattiarasioita voidaan toteuttaa neuvottelu- ja kokoustiloihin tarvittaessa.

Rakennuksen, LVI:n ja kayttgjan laitteet ja laitteistot séhkoistetaan tavanomaisella niiden tarpeen

edellyttamalla tavalla.

Rakennukseen toteutetaan sadevesijarjestelman sulanapitolammitys sek& LVI-suunnittelijan

maarittelemille vesiputkille ja viemareille saattolammitykset.
6.7.2.4. Valaistus

Valaistus suunnitellaan ja toteutetaan voimassa olevien standardien seké tydsuojelumaaraysten
vaatimukset tayttavaksi, huomioiden eri tilojen ja ulkoalueiden kayttttarkoitukset ja vaatimukset
valaistukselle. Valaistusratkaisujen tulee noudattaa kiinteistolle maéaritettya energialuokka-

vaatimusta ja ne tulee yllapitédd energiatehokkaalla tavalla.

Valaistus suunnitellaan ja toteutetaan led-valaisimia kayttaen. Valonlahteina tulee kayttaa
pitkaikaisia ja energiatehokkaita tuotteita. Valaisimet valitaan tilojen arkkitehtuuriin sopiviksi.

Riippuvia valaisimia ei kayteta kuin erikoistapauksessa tilaajan kanssa erikseen sovitusti.

Aula-alueilla tehosteseinien yms. erikoiskohteiden kohdevalaistus toteutetaan kosketinkiskoon

asennettavilla valaisimilla.

Sisadvalaistuksen hallinta suunnitellaan ja toteutetaan keskitettyna reititinpohjaisena jarjestelméana
(Dali), jossa kukin tila on erikseen ohjattavissa ja hallittavissa. Kaikissa tiloissa hyddynnetaan
lasnéolotunnistus-, himmennys seké& painiketoimintoja, kun se on tilan toiminnan tai
kayttbajankohdan kannalta jarkevaa. Yleisotiloissa valaistusta ohjataan lisdksi aikaohjauksilla.
Vakiovalo-ohjauksen kaytosté ja laajuudesta sovitaan tilaajan kanssa erikseen

toteutussuunnittelun yhteydessa.
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Yleisttiloissa, joissa tarvitaan puhe- ja ohjelma&&nentoistoa, ns. nayttdmaoalueelle toteutetaan

esitysvalaistus.

Julkisivuun suunnitellaan ja toteutetaan hillitty, rakennuksen tyyliin sopiva ulkovalaistus.
6.7.2.5. Tieto-, turva- ja valvontajarjestelmat

Rakennukseen suunnitellaan ja toteutetaan normaalit viranomaisten edellyttdmat ja kayttajan
toimintaa tukevat sek& henkiloturvallisuuden varmistavat tieto-, turva-, informaatio- ja

valvontajarjestelmat.

Poistumisvalaistus-, paloilmoitin-, savunpoisto ja palo-ovien ohjausjarjestelméat toteutetaan

maaraysten mukaisesti.

Rakennukseen toteutetaan paasaantoisesti kaikki tilat kattava yleiskaapelointistandardien

mukainen CAT6A tietoliikennekaapelointijarjestelma.

Rakennukseen toteutetaan kattava yleisaénentoistojarjestelma (paloilmoitinjarjestelmén

palokelloja tdydentavana osana).

Rakennuksen tiloihin asennetaan kayttajien AV-tekniikan vaatimat johtotiet seka kiinteasti

asennettavat kaapeloinnit liittimineen. (laitehankinta liitoskaapeleineen kuuluu kayttgjalle).

Yleisttiloissa, joissa tilaisuuden jarjestdmisessa tarvitaan puhe- seké ohjelmadéanentoistoa, tulee

ottaa huomioon kuulurajoitteisten asettamat vaatimukset tilojen &anijarjestelmille.

Rakennukseen toteutetaan laajakaistainen matkaviestinlaitteiden sisapeittoantennijarjestelma
palvelemaan kayttajan tarpeita. Paloviranomaisen maarayksesta kohteeseen toteutetaan Virve
2.0 sisdkuuluvuus. Tassa tapauksessa matkaviestilait-teiden sisépeittoantennijarjestelma
toteutetaan kaksoiskaapelointi ratkaisuna. Liséksi VSS-tilan toteutetaan

passiiviantennijarjestelmalla.

Rakennuksen ulko-oville toteutetaan kulunvalvonta seké hatélukitus/-avaus.

Kaupungin eri palvelualuetoimijoiden (esim. varhaiskasvatus ja perusopetus / kulttuuri / kirjasto /
oppilashuolto) kaytdssa olevien rakennusosien vélisille siséoville toteutetaan kulunvalvonta, kun
todetaan tyontekijoiden likkumisen rajoittamiselle tarvetta. Henkilokunnan kayntioville toteutetaan
varaus tydaikapaatteelle. lltakayton sisdantuloihin ja kulkureiteille toteutetaan

mobiililaitetunnistautuminen oven avaamiseksi.

Rakennukseen toteutetaan lisdksi ovipuhelin-, lahiverkko-, wlan-, varattuvalo-, siséanpyynto-,
avunpyynto-, ajannaytto- ja Info-TV-jarjestelmat tilojen kayttotarkoituksen mukaisessa

laajuudessa.

Rakennukseen toteutetaan rikosilmoitinjarjestelma, jolla suojataan rakennuksen ulkovaipan aukot

seka 1.kerroksen ulkovydhykkeen tilat.
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Rakennukseen toteutetaan kameravalvontajarjestelma, jolla valvotaan rakennuksen julkisivut,
sisdéntulot seka kerroskaytavien risteysalueet. Kuvantallennus tapahtuu kohteessa, mutta

tallennin liitetdan liséksi kaupungin tietoliikenneverkkoon.
6.7.2.6. Energialuokkatavoite

Energiatehokkuutta parannetaan varustamalla ilmanvaihtojarjestelma tehokkailla korkean
hyotysuhteen lammdontalteenottolaitteilla. Teknisten jarjestelmien valinnoissa huomioidaan koko

rakennuksen elinkaaren aikainen energiankulutus ja kayttokustannukset.

Vesikalusteina kéytetdan vetta saastavia we-istuimia, sekoittimia ja automaattihanoja. Kaikki
[Ammitys- ja kayttovesiverkostojen runkoputkistot [Ampoeristetdén hyvin lampdhavididen

pienentamiseksi.

Rakennukseen toteutetaan energiatehokas yleisvalaistus n. 8W/m?. Valaistuksen ohjauksella
varmistetaan valojen kayttd tiloissa vain todellisen tarpeen mukaan esim. liiketunnistimia

kayttamalla. Valaisimissa kaytetddn energiatehokkaita led-valaisimia.
6.7.3. Teknisten tilojen tilavaatimukset

LVI:n tilavaraukset on esitetty arkkitehdin luonnospiirustuksissa.

Sahko- ja teletilat n. 1,5 % kiinteiston bruttopinta-alasta. Tilavaraus siséltéa sahko, tele ja
turvajarjestelmien tilatarpeen. Sahko- ja teletilavaraus tarvitaan jokaista 500...750 m2 kohden.
Pisin kohtisuora etaisyys tilavarauksesta mitoitusalueen reunaan 40 m. S&ahko- ja teletilavauraus
tulisi sijoittaa mahdollisuuksien mukaan eri kerroksissa péallekkain sekd mahdollisimman
"kiinteélle” kohdalle (muutoksien tullessa keskustilan siirtdminen ei ole mielekastd). Pienia

tilavarauksia ei ole huomioitu (paloilmoitinkeskus, savunpoiston ohjauskeskus, jne.).

IVKH-tilojen osalta ei ole huomioitu sahkétilavarausta (=vapaa seinétila).

6.8. LAmmitysjarjestelman muutos ja uusi lampokeskus

Kammenniemen koulun lammitysmuotona on éljylammitys. Oljylammityslaitteet ovat erillisessa
vuonna 1969 valmistuneessa rakennuksessa. Rakennus on perusparannuksen tarpeessa ja se
sijaitsee tulevan laajennuksen paikalla. L&mp0 jaetaan rakennuskohtaisiin [Ammityspiireihin
aluelampdoverkoston kautta. Jarjestelman molemmat kattilat ovat teknisen kayttdikansa paassa.
Myds aluelampéverkostoon kohdistuu kattava perusparannustarve. Nykyinen jarjestelma

palvelee my6s naapuritontilla sijaitsevaa Kotilinnasaétion palvelutaloa.

Hiilineutraali Tampere tiekarttaan on kirjattu tavoitteeksi 6ljysta luopuminen palvelurakennuksissa
vuoteen 2025 mennessa. Oljylammitys on CO2 paastojen nakokulmasta seka myos
kayttékustannuksiltaan erittdin huono energialdhde. Nain ollen teknisen kaytt6ikansa paassa

olevan éljylammityksen korvaamista uudella dljylammitysjarjestelmalld ei tarkastella.
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Kohteesta teetetyn |Ammitystapamuutosvertailun perusteella Kimmenniemen
lammitysjarjestelméaksi on kaksi vaihtoehtoa. Pellettilampdlaitos, tai maaldmpdojarjestelma.
Pellettilaitos on investoinniltaan edullisempi, mutta elinkaarikustannuksiltaan kallimpi. Vertailun
perusteella maalampojarjestelmé osoittautui kustannustehokkaammaksi vaihtoehdoksi.
Maalamp6a puoltaa myo6s varma hiilineutraalisuus, kun kaupunki jatkaa edelleen sdhkén
ostamista CO2 vapaana. Myos energian hintakehitys maalampgjarjestelméan vaatiman
sahkdenergian osalta on ennustettavampaa ja paremmin halittavissa kuin puupolttoaineeseen
perustuvassa jarjestelmassa. Lisaksi pellettilaitos olisi pitdnyt rakentaa puretun paivakodin
tontille, jolloin tontin hyédyntaminen muuhun kayttdon olisi estynyt. Pellettilaitoksen sijoittaminen

naapuritontille vaatisi lisdksi erillisen lupakasittelyn, mika sisaltdd oman riskinsa.

Vanhan 6ljylammitysjarjestelman purkamisesta ja maalampgjarjestelmén toteuttamisesta on

saatu joulukuussa 2023 ARA:lta (Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus) 35 % investointituki.

Lammitystapamuutoksen jalkeen aluelammaon toimittaminen Kotilinnan palvelutalolle ei ole
taloudellisesti jarkevaé eika teknisesti mahdollista. Siihen mennessé, kun koulun
[ammitysjarjestelmé uusitaan, Kotilinnasaéation tulee irrottautua omaan lammitysjarjestelmaan.
Vastaava pienemman mittakaavan maalampoéjarjestelma on toteutettavissa heidankin

tarpeisiinsa.

Koulun l[ammityksessa 6ljylammityksestad luovutaan ja uutta maalampojarjestelmaé varten
rakennetaan uusi lampokeskus ja siihen liittyvat [ampdkaivot koulun loma-aikaan kesalla 2025.
Koulurakennuksissa lammitykseen liittyvan talotekniikan muutostyot toteutetaan erillisena
hankkeena. Lammitysjarjestelman muutokset koulun 2001-rakennusosalle valmistuvat vuonna
2025 syyslukukauden alkuun mennessa ja vanhemmalle rakennusosalle perusparannuksen

yhteydessa ensimmaisessa rakennusvaiheessa 2026—2027.

6.8.1. Koulun ja paivakodin maalampojarjestelmén rakentamiskustannukset

Tehtava Arvio
kustannuksista
Suunnittelu, valvonta, viritys ja takuuajan seuranta 75 000 euroa
Lampopumppurakennus 60 m? ja pihatyot 150 000 euroa
Lampokaivot ja keruuputket 400 000 euroa
Lamp6pumppulaitos 400 000 euroa
Sahkoliittyma PJ L1000 50 000 euroa
Projektivaraukset 125 000 euroa
Investointi yhteensa ilman tukea 1 200 000 euroa
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ARA oljysta eroon investointituki 35 % -420 000 euroa
Maalampojarjestelméaan siirtymiseen liittyvat muutokset 605 000 euroa
2001-osalla
Investointi tuen kanssa 1 385 000 euroa

Vanhan 6ljylammitysjarjestelman purkamisesta ja maalampgjarjestelmén toteuttamisesta on
saatu joulukuussa 2023 ARA:lta (Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus) 35 % investointituki on

myo6nnetty 1 200 000 euron osuudelle.

Lammitysjarjestelman muutos toteutetaan muut maéararahalla. Kustannusarvio on alustava ja se

tarkentuu jatkosuunnittelun yhteydessa.

6.9. Elinkaaren hiilijalanjélkilaskelma

Hiilijalanjalkilaskelma on laadittu peruskorjattavalle ja laajennettavalle Kdmmenniemen koululle.
Vaiheen 1 elinkaaren hiilijalanjalki on laskennallisesti 1964 t CO2e 13,77 kg CO2e/m2/a).
Vaiheen 2 elinkaaren hiilijalanjalki on laskennallisesti 1964 t CO2e 13,77 kg CO2e/m2/a).

Yhteenlaskettu elinkaaren hiilijalanjalki on laskennallisesti 10,02 kg CO2e/m2/a (yhteensd 3 273 t
CO2e).

Laskennassa on otettu huomioon koulun keskiosan laajennus seka sitd ymparéivien vanhempien
osien peruskorjaus. Peruskorjauksessa on oletettu uusittavan pintarakenteet seka talotekniikka
kokonaisuudessaan. Laskennassa on otettu huomioon lammitysmuodon vaihto ja rakennuksen

energiankulutus on laskettu uuden energiankulutuksen mukaisesti.

Energiankulutuksen paastdjen arviointiin on kaytetty Ympéaristoministerion menetelméan mukaisia

kertoimia energiantuotannon paasttjen muuttumiselle laskentajakson aikana.
Vaiheen 2 my6hemman toteutuksen etuna on, ettd 2001-rakennusosan jarjestelmét ja materiaalit
hyddynnetaan niiden elinkaaren loppuun asti, mika pienentéé syntyvia hiilijalanjalkivaikutuksia ja

materiaalien kulutusta.

Tarkemmat laskelmat tehdaan hankesuunnitteluvaiheessa.
6.10. Elinkaarikustannuslaskelma

Suunnitelmien perusteella tehtyjen laskelmien mukainen vaiheen 1 elinkaarikustannus on 50
vuoden arviointiajanjaksolla 21 341 000 euroa ja vaiheen 2 osalta 19 264 000 euroa.
Yhteenlaskettu elinkaarikustannus on 43 285 000 euroa. Laskelmia tarkennetaan

hankesuunnitteluvaiheessa.
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