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§24
Luovutusehtojen vahvistaminen asuntotontille 837-327-7692-1 (Vuores) ja tontin
varaaminen Siklatilat Oy:lle perustettavan yhtion lukuun

TRE:6395/10.00.03/2017

Valmistelija / lisatiedot:
Ekholm Virpi Johanna

Valmistelijan yhteystiedot
Tonttipaallikko Aila Taura, puh. 050 351 8256,
etunimi.sukunimi@tampere.fi

Lisdtietoja paatoksesta
Paatosvalmistelusihteeri Karoliina Vehmaanpera, puh. 040 142
4654, etunimi.sukunimi@tampere.fi

Paatos
Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Esittelija: Virpi Ekholm, Kiinteistdjohtaja

Paatésehdotus

Tontille Vuores-7692-1 vahvistetaan elinkustannusindeksiin
(lokakuu 1951 = 100) sidotuksi indeksilukua 100 vastaavaksi
perusvuokraksi 2 634,60 euroa vuodessa (tamanhetkinen
vuosivuokra 50 400 euroa) ja vuokra-ajaksi 60 vuotta.

Vuokramies on velvollinen lunastamaan tontin asemakaavassa
merkityn paakayttotarkoituksen ja siihen rinnastettavan
kayttotarkoituksen mukaisten kerrosneliometrien yhteismaaran
suhteessa kaupungin erikseen osoittaman jatehuollon
kerays- ja noutopalveluja tuottavan putkiyhtion osakkeita ja
tassa tarkoituksessa allekirjoittamaan liittymisvahvistuksen
sitoutumisesta osapuoleksi osakassopimukseen, seka

lisaksi allekirjoittamaan kerdys- ja noutopalvelun kayttoa ja
palvelutasoa maarittelevan liityntdsopimuksen ja maksamaan
lityntdsopimuksen mukaiset maksut.

Muuten vuokrauksessa noudatetaan tavanomaisia ehtoja.

Tontti Vuores-7692-1 varataan Siklatilat Oy:lle perustettavan
yhtion lukuun 1.10.2017 alkaen toistaiseksi yhden kuukauden
molemminpuolisin irtisanomisajoin siihen saakka kunnes tontti
vuokrataan pitkaaikaisella maanvuokrasopimuksella, enintaan
kuitenkin 31.3.2018 asti.

Varausaikana tontista Vuores-7692-1 peritaan vuokraa 2 100
euroa kuukaudessa.

Tontin Vuores-7692-1 varaajan tulee esittaa hyvaksyttavat
tontinkayttdsuunnitelmat Vuoreksen laaturyhmassa ennen
pitkaaikaisen maanvuokrasopimuksen tekemista. Muuten
varauksessa noudatetaan tavanomaisia ehtoja.
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Perustelut

Tampereen kaupungin kiinteistétoimi jarjesti 27.4. - 9.6.2017
tonttihaun, jossa oli haettavana asuinkerros- ja rivitalotontteja
yhtidmuotoiseen asuinrakentamiseen. Lisaksi haettavana oli yksi
yleisten rakennusten korttelialuetta oleva tontti Linnainmaalta.

Haussa oli yhteensa 32 tonttia, joista kaksi Hervantajarven
Lintuhytin alueella, yksi lkurissa, kuusi Kimmenniemessa, yksi
Linnaimaalla ja 22 Vuoreksessa.

Hakuaikana jatettiin 51 hakemusta. Osaan tonteista ei
kohdistunut lainkaan hakemuksia tai niita haki toimija, joka saa
tassa haussa tontin toisaalta. Nain ollen kaikkia haettavana olleita
tontteja ei esiteta tassa vaiheessa varattavaksi. Luovuttamatta
jaavat tontit ovat haettavissa seuraavassa tonttihaussa.

Tonttien saajien valinnassa on arvioitu yhdenvertaisesti ja
tasapuolisesti maapolitiikan linjausten mukaisesti seuraavia
seikkoja: hakijalla mahdollisesti oleva toteuttamaton tonttivaranto,
kaupungin hakijalle aiemmin luovuttamat tontit, alueiden
monimuotoisuus ja asuntopoliittisten tavoitteiden toteutuminen,
rakentamisen nopean aloituksen mahdollistaminen seka kilpailun
edistaminen.

Naiden kriteerien perusteella on arvioitu kukin hakemus. Kun
samaa tonttia on hakenut useampi toimija, on pyritty valitsemaan
toimija, joka kokonaisuudessaan tayttaa parhaiten asetetut
kriteerit. Todettakoon kuitenkin, etta tonttihakuja jarjestetaan
vahintaan kaksi kertaa vuodessa, joten nyt mahdollisesti ilman
varauspaatosta jaavat hakijat, ovat seuraavassa haussa taas
uudessa asemassa.

Hakuohjeissa kerrottiin, etta Vuoreksen Isokuusen tontit on
tarkoitettu erityisesti puurakentamiseen. Osalla kerrostaloille
(AK, AKR) osoitetuista tonteista edellytetaan, etta rakennusten
kantavan rungon ja julkisivujen tulee olla padsaantoisesti
puuta (pois lukien kellarirakenteet, maanvastaiset rakenteet,
vaestdnsuojat ja tarkoituksenmukaiset jaykistavat rakenteet,
kuten hissikuilut). Osalla tonteista edellytyksena on, etta
julkisivujen materiaali on puuta, mutta rungon materiaali on
vapaasti valittavissa. Erailla tonteilla edellytetaan, etta puuta
kaytetaan ainakin julkisivujen paamateriaalina.

Vuoreksen Isokuusen ensimmaisen vaiheen asemakaava

ns. Harjanteen kaava on laadittu neljan keskustakorttelin
(7690-7693) osalta kumppanuuskaavoitushankkeena. Vuoden
2012 aikana jarjestettiin kaavoitus- ja toteutuskumppaneiden
suunnittelukilpailutyyppinen valintaprosessi. Endotuksista
nelja paatettiin ottaa mukaan hankkeeseen ja taman jalkeen
toteuttajien ja Vuores-hankkeen yhteistydna on jatkotyostetty
korttelikohtaisia tontinkayttésuunnitelmia.

Kortteleihin 7692 ja 7693 valitut toteuttajat ovat ilmoittaneet
luopuvansa hankkeesta, joten tontit laitettiin haettavaksi
tonttihakuun.
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Kiinteistotoimi esittaa tontin Vuores-7692-1 varaamista Siklatilat
Oy:lle perustettavan yhtion lukuun. Yhtié on ilmoittanut
rakentavansa tontille vapaarahoitteista asuntotuotantoa
yhteistydssa hankkeessa alun perin mukana olleen
Arkkitehtitoimisto Sarlin+Sopanen kanssa.

Tontille tulisi tdssa vaiheessa vahvistaa luovutusehdot
maapolitiikan linjausten mukaisesti ja varata tontti Siklatilat
Oy:lle perustettavan yhtion lukuun hankkeen suunnittelua varten
1.10.2017 alkaen.

Kyseinen tontti on asuinkerrostalojen ja rivitalojen ja muiden
kytkettyjen asuinrakennusten korttelialuetta (AKR) oleva tontti,

jonka pinta-ala on 6 091 mzja rakennusoikeus 6 000 k-m?. Tontille
voi rakentaa viisikerroksisia asuinrakennuksia. Hakuohjeen
mukaisesti rakennuksessa tulee olla puurunko ja -julkisivut.

Ottaen huomioon tontin sijainnin, pinta-alan, rakennusoikeuden
seka muut hinnoitteluun vaikuttavat tekijat saadaan

tontin tamanhetkiseksi vuosivuokraksi 50 400 euroa ja
elinkustannusindeksiin sidotuksi indeksilukua 100 vastaavaksi
perusvuokraksi 2 634,60 euroa vuodessa. Hinnoittelussa on
kaytetty 210 euron kerrosneliometriarvoa ja neljan prosentin
vuokranmaaraytymiskorkoa (keski-indeksi 1913 pistetta/v. 2016).
Vuokra-ajan tulisi olla 60 vuotta.

Pitkaaikaisen maanvuokrasopimuksen allekirjoituksen yhteydessa
on tarkoitus allekirjoittaa osakekauppakirja, jolla kaupunki myy
Vuores Palvelu Oy:n osakkeita yhtidlle. Osakekaupan yhteydessa
allekirjoitetaan myos erillinen kaupungin, Vuores Palvelu Oy:n

ja yhtion valinen Vuoreksen alueen kiinteistdjen alueellista
tietoverkkoa, yllapitopalvelujen jarjestamista seka palveluyhtion
hallintoa koskeva sopimus. Sopimuksella liitytaan Vuores

Palvelu Oy:n rakennuttamaan alueelliseen tietoliikenneverkkoon
seka sovitaan siita, kuinka Vuores Palvelu Oy:n kilpailuttamat
kiinteistdjen hoitoon liittyvat palvelut ovat kaytettavissa.

Todettakoon viela, ettd Vuoreksen keskeisille korttelialueille
rakennetaan nykyaikainen jatteiden imukeraykseen tarkoitettu
putkijarjestelma. Jarjestelmalla on tarkoitus kerata keskeisilta
alueilta alipaineella neljaa eri jatelajiketta keskitettyyn
kerayspisteeseen. Jatteiden putkikerdysjarjestelman seka

siihen liittyvan toiminnan kokonaisuudessaan toteuttaa

Pirkan Putkikerays Oy, jonka yhtion Pirkanmaan Jatehuolto

Oy on perustanut juuri tata toimintaa varten. Tahan liittyen
tarkoituksena on, etta ko. korttelialueiden kiinteistot tulevat
putkiyhtion osakkaiksi. Tontin luovutuksen yhteydessa kukin
kiinteistd lunastaa putkiyhtion osakkeita tontin asemakaavassa
merkityn paakayttotarkoituksen seka siihen rinnastettavan
kayttotarkoituksen mukaisten kerrosneliometrimaarien suhteessa
ja allekirjoittaa putkiyhtion seka vuokramiehen valiset tarvittavat
osakas- ja liityntasopimukset seka maksaa liityntasopimuksen
mukaiset maksut.
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Tassa vaiheessa tontti Vuores-7692-1 tulisi varata Siklatilat Oy:lle
perustettavan yhtion lukuun 1.10.2017 alkaen toistaiseksi ynden
kuukauden molemminpuolisin irtisanomisajoin enintaan kuitenkin
31.3.2018 asti. Viimeistaan varausajan paattyessa tontista
tehdaan pitkaaikainen maanvuokrasopimus. Varausajalta peritaan
vuokraa puolet tamanhetkisesta tontinvuokrasta eli 2 100 euroa
kuukaudessa.

Ennen pitkaaikaisen sopimuksen tekemista tontin varaajan
tulee esittaa hyvaksyttavat tontinkdyttdsuunnitelmat Vuoreksen
laaturyhmassa.

Tiedoksi

Siklatilat Oy/Juho Palokangas, Huukki Oy/Jussi Ahonen,
Rakennusvarma Qy/Lassi Hintikka, Rakennusvarma Pirkanmaa
Oy/Lassi Hintikka, Vuores Palvelu Oy, Reetta Hynynen, Pirkan
Putkikerays Oy, Jarkko Nissinen, Kirsti O Toivonen, Pertti
Tamminen, Asumisen kehittaminen ja palvelutilaverkot

Nahtavilldolo ja tiedoksianto asianosaiselle

Nahtavana 19.9.2017:
www.tampere.fi

Paatods on lahetetty sahkdpostilla 19.9.2017.

Asia liitteineen on katsottavissa kaupungin internetsivulla
www.tampere.fi.
Pyydettdessa ote toimitetaan liitteineen.

Asiassa, joka koskee kahta tai useampaa asianosaista

yhteisesti, tiedoksianto toimitetaan yhteisessa asiakirjassa
ilmoitetulle yhdyshenkildlle. Jollei yndyshenkilda ole ilmoitettu,
tiedoksianto toimitetaan asiakirjan ensimmaiselle allekirjoittajalle.
Vastaanottajan on ilmoitettava tiedoksisaannista muille
allekirjoittajille. (Hallintolaki 56 8)

Muutoksenhakuviranomainen

Asunto- ja kiinteistdlautakunta

Tampere
19.09.2017

Karoliina Vehmaanpera
Paatdsvalmistelusihteeri
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Oikaisuvaatimus
8§24

Oikaisuvaatimusohje
Oikaisuvaatimusohje

Tahan paatdkseen tyytymatdn voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.

Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimuksen saa tehda se, johon paatds on kohdistettu tai jonka
oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa
(asianosainen) seka kunnan jasen.

Kuntien yhteisen toimielimen paatokseen saa oikaisuvaatimuksen tehda myds
sopimukseen osallinen kunta ja sen jasen.

Oikaisuviranomainen
Oikaisua haetaan paatdsotteessa mainitulta muutoksenhakuviranomaiselta.
Oikaisuvaatimus tulee toimittaa osoitteella:

Tampereen kaupunki
Kirjaamo

Puutarhakatu 6, PL 487
33101 Tampere

Oikaisun voi lahettaa myds virallisen sahkdisen asioinnin lomakkeella http://
www.tampere.fi/asiointi/ tai sahkdpostilla kirjaamo@tampere.fi

Tampereen kaupunki ei vastaa sahkopostilla I1ahetetyn oikaisuvaatimuksen
tietoturvallisuudesta.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Tiedoksisaanti

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon seitseman paivan
kuluttua siita, kun poytakirja on nahtavana yleisessa

tietoverkossa. Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei
muuta naytetd, 7 paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta, 3 paivan

kuluttua sahkdpostin lahettamisesta, saantitodistuksen osoittamana aikana tai
erilliseen tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana.
Tiedoksisaantipaivaa tai sita paivaa, jona paatos on asetettu nahtavaksi, ei
lueta maaraaikaan. Jos maaraajan viimeinen paiva on

pyhapaiva, itsenadisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai
arkilauantai, saa tehtavan toimittaa ensimmaisena arkipaivana sen
jalkeen.

Oikaisuvaatimus

Oikaisuvaatimuksesta on kaytava ilmi vaatimus perusteineen ja se on tekijan
allekirjoitettava.
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Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa
oikaisuvaatimusviranomaiselle. Oikaisuvaatimuksen tulee olla perilla
oikaisuvaatimusajan viimeisena paivana ennen viraston aukioloajan
paattymista klo 15.45 mennessa. Oikaisuvaatimuksen lahettaminen
postitse tai sahkoisesti tapahtuu lahettajan omalla vastuulla.



