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1. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

Suunnittelun kaynnistaminen
Aloitteen asemakaavan muuttamiseksi on tehnyt tontin nro 4884-2 omistaja 27.1.2017.

Osallistuminen ja yhteistyo
Osalliset
Kaavamuutoksen hakija

¢ Naapurikiinteistdjen omistajat, asukkaat ja tyontekijat (lahivaiku-

tusalue)

e Kaupungin eri toimialat ja liikelaitokset (mm. kaupunkiympariston
kehittdminen, viranomaispalvelut, kiinteistétoimi, Pirkanmaan
Pelastuslaitos, Tampereen Vesi liikelaitos, Tampereen Sahko-
verkko Oy)

Pirkanmaan ELY-keskus

Pirkanmaan maakuntamuseo
Huikkaan-Ruotulan omakotiyhdistys ry.
Muut ilmoituksensa mukaan

Vireilletulo, osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Kaavahanke tuli vireille 12.4.2017, kun osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja valmis-
teluaineisto kuulutettiin nahtaville 12.4.—3.5.2018 valiseksi ajaksi Palvelupiste
Frenckelliin sek& kaavoituksen Internet-sivuille. Aineisto l&ahetettiin n&htavilla oloai-
kana tiedoksi osallisille. Siita pyydettiin aloitusaikana kommentit tarvittavilta kaupun-
gin toimialoilta ja viranomaistahoilta.

Nahtavilldoloaikana valmisteluaineistosta jatettiin nelja mielipidetta ja viisi komment-
tia. Tampereen kaupungin ymparistonsuojelulla ei ollut huomautettavaa valmisteluai-
neistoon.

Tampereen Sahkoverkko Oy totesi kommentissaan, ettd tontin luoteisosan lapi kul-
kee sahkokaapeli naapuritontille. Johdot tulee huomioida suunnittelun ja rakentami-
sen aikana.




Asemakaavoituksen vastine: Johtojen osalta kaavaan lisataan asianmukainen kaava-
merkintd. Johtojen alalle ei osoiteta kaavassa rakennusalaa.

Tampereen kaupungin viheralueet ja hulevedet -yksikkd totesi kommentissaan, etta
uudisrakennuksen etupihan ja tontin pihojen rajautumisen tapa esitettaisiin kaavassa
alueen ominaispiirteisiin sopivasti. Sisaankayntien yhteyteen olisi hyva muodostaa
valivyohykettd ennen kadun julkista kulkutilaa.

Asemakaavoituksen vastine:
Asemakaavaan on lisatty pensasaita-maarays kadun varteen. Aidan ja rakennuksen
valiin asunnoille jaa puoliyksityista tilaa.

Pirkanmaan ELY-keskus totesi lausunnossaan, etta asemakaava-alue kuuluu Ruotu-
lan maakunnallisesti arvokkaaseen rakennettuun kulttuuriympdristoon. Kaavassa pu-
rettavaksi esitetty liikerakennus on inventoinnissa esitetty osaksi rakennuskulttuurin
ydinaluetta. Rakennuksen sailyminen olisi siten suotavaa. Mikdli liikerakennukselle ei
ole ldydettavissa kohtuullista hyotya tuottavaa kayttéa, sen korvaaminen on ELY-kes-
kuksen ndkemyksen mukaan mahdollista. Kaupunkikuvallisesti kaksikerroksisena
osoitettu uudisrakentaminen ei ole luontevin ratkaisu ympardivan rakennuskannan
ollessa yksikerroksista. Asuinkorttelin selkedén rajaamiseen katualueesta ympariston
tavoin pensasaidoilla tulisi kiinnittaa erityistd huomioita ja rajaamisesta tulisi antaa
kaavassa tarvittavat maaraykset. Kaavan aineistojen perusteella ei ole selvaa, miten
tonttiliittyma on ajateltu toteutettavaksi. Havainnekuvan perusteella piha-alue voi
aueta asuntojen edestéa rakennuksen leveydelta Jaakonmaenkadulle, mika ei olisi
kaupunkikuvallisesti toivottavaa.

Asemakaavoituksen vastine:

Asemakaavaan on lisatty pensasaita kadun ja tontin eteldosassa olevan ajoyhteyden
varteen. Havainnekuvaa on tarkistettu siten, etta aidan ja rakennuksen valiin asun-
noille jA& puoliyksityista tilaa eikéa tontti avaudu koko matkaltaan katualueelle. Ajoneu-
voliittymé on tontin koilliskulmassa, josta ajetaan autosuojaan. Asuinrakennuksen
kerrosluku on sdilytetty ennallaan. Rakennus sijoittuu aivan Jaakonmaenkadun var-
teen, Tornimaenkadun kaksikerroksisten asuinrakennusten kanssa samaan linjaan.
Uudisrakennus, Tornimaenkadun talot seka virkistysalue muodostavat risteysalueelle
oman kokonaisuutensa. Uudisrakennuksen kerrosluku Il istuu hyvin risteysalueelle,
vanhemman, yksikerroksisen rakennuskannan muodostaessa oman kokonaisuu-
tensa. Uudisrakennus sovitetaan ympardivaan rakennuskantaan kaavamaarayksin.

Pirkanmaan maakuntamuseo totesi lausunnossaan, etté kaava-alueen kulttuurihisto-
rialliset arvot on kirjattu osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan, ja kaava-alueesta on
laadittu rakennetun ymparistdn inventointi. Inventointi on kuitenkin viela puutteellinen
kohteen arvottamisen osalta. Ruotulan liikekeskus on inventoitu Ruotulan 1&hion alu-
einventoinnin yhteydessa, jolloin sen on todettu olevan osa inventoinnin korkeampaa
arvoluokkaa edustavaa kokonaisuuta. Aluekokonaisuus on edustava aikakautensa
alue, jossa alkuperéinen korttelirakenne, rakennuskanta ja ymparistd ovat sailyneet.
Kokonaisuudella on arkkitehtonista arvoa. Naiden alueiden toimenpidesuosituksen
mukaisesti mm. rakennuksia ja niiden alkuperéisia ominaispiirteita tulisi vaalia. Inven-
toinnissa todetaan, etté alueet ovat arkoja muutokselle. Asemakaavaa varten selvi-
tysté ja sen arvottavuutta tulee tarkentaa rakennuskohtaiseen tarkasteluun. Ruotulan
likekeskuksen inventointia tuleekin tdydentaa niin, etta siitd kayvat selkeasti ilmi liike-
keskuksen rakennushistorialliset, historialliset seka liikekeskuksen ja sen ymparistén
suhteeseen liittyvat arvot. Kohteen arvot tulee huomioida kaavaratkaisussa ja kaavan
vaikutusten arvioinnissa. Arkeologisen kulttuuriperinndn osalta maakuntamuseolla ei
ole hankkeesta huomautettavaa.




Asemakaavoituksen vastine:
Inventointia ja kaavaselostusta on taydennetty.

Mielipide 1: Suunnittelualueen etelareunalle tulisi istuttaa pensasaita jatkamaan talo-
yhtion olemassa olevaa orapihlaja-aitaa. Tontin etelaosaan toivottiin myos vastaavaa
merkint&& istutettavasti tontin osasta (i-4), mik& luonnosaineistossa on esitetty tontin
lansireunaan. Liséksi uudisrakennuksen kattomuodon tulee olla tasakaton sijaan
ulospain viettava.

Asemakaavoituksen vastine:

Asemakaavaan on lisatty pensasaita kadun ja tontin eteldosassa olevan ajoyhteyden
varteen. Uudisrakennuksen kattomuoto on maaritelty olevan alle 18 astetta. Myds ta-
sakatto on mahdollinen.

Mielipide 2: Ehdotus kaavakarttaan: uudisrakennusmassaa kaannetaan 45 astetta ja
porrastetaan 2,5 metrid. Uudisrakennuksen oleskelupiha suuntautuu parempaan il-
mansuuntaan ja muotoutuu samaan linjaan kadun olemassa olevien pihojen kanssa.
Uudisrakennuksen ikkunat eivat suuntaudu suoraan lahinaapurien oleskelupihoille.
Nykyisessa kaavassa yksikerroksiset omakotitalot ovat sijoitetut verrattain valjasti n.
1000 m2:n tonttilohkoilleen. Uudessa luonnoksessa n. 1500 m2:n tontille esitetaan
kahta kaksikerroksista paritaloa, joidenka nelja parveketta katselevat naapurin pi-
halle. Taméa ei missaan nimessa ole nykyisen kaavan hengen mukaista ja suunni-
telma nykymuodossaan asettaisi rajanaapurin taysin eriarvoiseen asemaan verrat-
tuna taloyhtion muihin asukkaisiin. Jatkosuunnittelua voidaan jatkaa vain 1-kerroksi-
sen ratkaisun pohjalta.

Asemakaavoituksen vastine:

Tontille on suunniteltu sijoitettavaksi yksi kolmeasuntoinen asuinrakennus seké auto-
suoja. Rakennuksen kaavaluonnoksessa esitetty sijainti rajaa Jaakonméaenkatua ja
mahdollistaa asunnoille hyvat ulko-oleskelutilat. Rakennus sijaitsee nain myés mah-
dollisimman kaukana naapuritontista. Tonttien rajan tuntumassa on jo jonkin verran
puustoa. Tontin 4884-2 lansirajalle on osoitettu kaavaméaarays, jonka mukaan ton-
tinosalle on istutettava havu- ja lehtipuita. Tasta muodostuu aikanaan lisda nakodsuo-
jaa tonttien valille.

Mielipide 3: Esitan, etta kyseiselle tontille voi rakentaa vain yksikerroksia rakennuksia
ja etté alustava suunnitelma tontin kaksikerroksisuudesta rikkoo asuinalueen arkki-
tehtuurisen kokonaisuuden. 45 asuntoa Laalahdenkadulla, Jaakomaenkadulla, Sil-
makkeenkadulla ja Pokalankadulla muodostavat kiintean ja yhtenaisen arkkitehtuuri-
sen seka yksikerroksisen kokonaisuuden, joka on valtakunnallisesti suojeltu koko-
naisuus ja kaupunkikuvallisesti erittain tasapainoinen kokonaisuus tarkastellen sitten
kohdetta mista ilmansuunnasta tahansa. Kyseinen kaavakohde muodostaa alueen
keskeisen ja nakyvan kadunkulmatontin ja siten se sijaintinsa vuoksi nousee hallitse-
vaan asemaan muuten ymparistollisesti hyvin ehjan 45 asunnon kokonaisuudessa.
Rakennusmassa sijoittelu tontilla on tehty siltd osin onnistuneesti, etta kyseiselle ton-
tille rakennettavat rakennukset muodostavat Jaakoméaenkadulla aiempaa rakenta-
mista tukevan katunakyman ja sopivat koko kaupunkiymparistén yhdenmukaisuuteen
muuten paitsi kaksikerroksisuuden osalta. Kaksikerroksisuuden keskeiset perusteet
littynevat taloudellisiin tekijoihin, joista hyotyvat seka rakentaja ettd Tampereen kau-
punki vuokranantajana. Taloudelliset tekijat ja taloudellisen voiton tavoittelu eivat kui-
tenkaan saa olla keskeisin kaavoitusta ohjaava tekija. Erityisesti tdssa kohteessa pi-
taa keskeisina kaavoitusta ohjaavina tekijoina olla arkkitehtuurinen kokonaisuus, suo-
jelukohteen kaupunkikuva ja eheys seké katundkyman yhtenaisyys ja toimivuus. Ky-
seisen tontin yhteiskunnallisesti kestavin kaavaratkaisu on sellainen, etta tontille on
mahdollisuus rakentaa kaksi yksikerroksista huoneistoa.



Asemakaavoituksen vastine:

Asuinrakennuksen kerrosluku on séilytetty ennallaan. Rakennus sijoittuu aivan Jaa-
konmaenkadun varteen, Tornimédenkadun kaksikerroksisten asuinrakennusten
kanssa samaan linjaan. Uudisrakennus, Tornimdenkadun talot seka virkistysalue
muodostavat risteysalueelle oman kokonaisuutensa. Uudisrakennuksen kerrosluku Il
sopeutuu hyvin risteysalueelle, vanhemman, yksikerroksisen rakennuskannan muo-
dostaessa oman kokonaisuutensa. Uudisrakennus sovitetaan ymparoivaan raken-
nuskantaan kaavamaarayksin. Tontti ei ole Tampereen kaupungin omistama vaan se
on yksityisessé omistuksessa.

Mielipide 4: Suunniteltujen asuntojen etelaisin paaty tulisi olla ikkunaton. N&in taattai-
siin yksityisyys ko. asunnon asukkaiden ja etelén puolella olevien asuntojen asukkai-
den valilla eika suoraa nakyvyytta ikkunoista ikkunoihin olisi kumpaankaan suuntaan
pohjois-eteld suunnassa. Uuden asuinrakennuksen ollessa kaksikerroksinen, ikku-
nanakyvyys ulottuisi myods etelanpuolella olevien asuntojen yli ndiden takapihoille ja
jopa Laalahdenkadun terasseille ja ikkunoihin. Eli ikkunattomalla eteldisella paadylla
mahdollistettaisiin laajasti alueella vallitseva yksityisyys usean asunnon osalta.
Asemakaavan selostuksen kohdassa 3.1.4 Kaavan vaikutukset alue- ja yhdyskunta-
rakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikkenteeseen.” esitetaan li-
saystéa: "kulkuvaylda voi kayttdd myos asunnon Silmakkeenkatu 24 asukkaat autolla
tai muulla moottoriajoneuvolla”. Naapuritaloyhtion orapihlaja-aidan jatkuminen uuden
tontin kohdalla vastaavan tyyppisena pensastrivind parantaisi ajovaylan yhtenaista
iimetta ja rajaisi tontin katutilasta. Ko. tontin osalle toivotaan merkintaa "istutettava
tontinosa”. Uusien asuntojen sijoittaminen kaavaehdotuksessa on paapiirteittain hyva
ja asunnot on viety mahdollisimman kauaksi alueen muusta asutuksesta, jolloin yksi-
tyisyydelle seka uusille asukkaille ettd jo olemassa oleville asukkaille on hyvat edelly-
tykset.

Asemakaavoituksen vastine:

Uudisrakennuksen ja etelanpuoleisten rakennusten valiseksi etaisyydeksi tulee n. 25
m, mika on pientaloalueella melko pitka etdisyys. Rakennusten valissa on myds
puustoa, mika osaltaan estééa suoria ikkunanakymia. Uudisrakennuksen eteldpaadyn
muuttaminen ikkunattomaksi vaikuttaisi asunnon sisétiloihin rajoittavasti, mika raken-
nusten valisen n. 25 m etaisyys huomioiden ei tassa tapauksessa ole tarpeen. Tontin
eteldrajalle osoitettu ajoyhteys mahdollistaa ajon kyseisen alueen kautta tontille
4884-1. Asemakaavaan on lisétty pensasaita kadun ja tontin eteldosassa olevan ajo-
yhteyden varteen.

Kaavaehdotus oli nahtavilla 31.1.-21.2.2019 valisen ajan. Materiaalista ei jatetty yh-
tadn muistutusta. Pirkanmaan maakuntamuseo antoi kaavaehdotuksesta viranomais-
lausunnon.

Lausunnossaan Pirkanmaan maakuntamuseo toteaa, ettd néhtavilla oleva asema-
kaavaehdotus mahdollistaa uudisrakentamisen Ruotulan liikekeskuksen Kiinteistdlle.
Kaavaehdotuksessa uudisrakentamista ohjataan maakunnallisesti arvokkaaseen ra-
kennettuun kulttuuriympéaristoon sopeutuvaksi mm. erillisella kaavamaaraykselld. Pir-
kanmaan maakuntamuseo pitaa liikekeskuksen purkamista valitettavana. Ratkaisu
havittaa palan alueen historiaa, alkuperaista rakennuskantaa seka yhtenaisyytta. Ra-
kennuksen arvot eivat kuitenkaan ole niin merkittavia, ettd kaavaratkaisu ei olisi kult-
tuuriymparistdn arvojen osalta mahdollinen.



Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavamuutoksen hakijoiden tavoitteena on tontin muuttaa tontin kayttétarkoi-
tusta ja lisata rakennusoikeutta siten, etté tontille voi rakentaa pientaloja.
Asemakaavoituksessa otetaan huomioon alueen sijainti kaupunkirakenteessa ja sen
kaupunkikuvallinen luonne. Suunnitelma tukee kaupungin tdydennysrakentamista-
voitteita.

2. LAHTOKOHDAT

Selvitys suunnittelualueen oloista

Suunnittelualue sijaitsee itd-Tampereella noin 5 km paassa keskustasta, Ruotulan
kaupunginosassa. Asemakaavamuutoskohde kasittaa korttelin 4884 tontin nro 2 ja
rajautuu itdpuolelta Jaakonmaenkatuun. Pohjoispuolella sijaitsee viheralue Pokolan-
metsa. Lansi- ja eteldpuolta reunustaa pientaloalue ja Jaakonmaenkadun itapuolelle
sijoittuu Ruotulan kerrostaloalue. Ruotulan alue muodostaa yhtendisen kaupungin-
osakokonaisuuden, joka on ensimmaisia elementtirakenteisia lahidalueita Pirkan-
maalla. Huomionarvoisia ovat erityisesti suunnittelualueen lansipuolelle sijoittuvat
asunto-osakeyhtiomuotoiset omakotitalot Silméakkeenkadulla, Laalahdenkadulla ja
Pokolankadulla. Pientalot valmistuivat vuonna 1964.

Suunnittelualue kuului alueen alkuperédisen asemakaavan mukaisesti pientaloaluee-
seen, mutta vuoden 1964 kaavamuutoksen yhteydessa se erotettiin omaksi liike- ja
asuintontiksi. Tontin nykyinen liikerakennus valmistui vuonna 1965.
Suunnittelualueen pinta-ala on 1512 m2, rakennusoikeutta tontilla on 302 k-m2, tehok-
kuusluku on e=0,2. Kaytetty kerrosala on 370 k-m2. Lahin bussipysakki on n. 200
metrin paassa Teiskontiella. Takahuhdin kouluun (luokat 1-9) on matkaa n. 1,3 kilo-
metria. Kissankulman paivakotiin on matkaa n. 540 metria.

Tontti on liitetty kunnalliseen vesi- ja viemariverkkoon.

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatékset ja selvitykset

Pirkanmaan maakuntakaava

Pirkanmaan 29.5.2017 voimaan tulleessa maakuntakaavassa 2040 asemakaava-
alue sijoittuu taajamatoimintojen ja tiiviin joukkoliikenteen alueelle, kaupunkikseudun
keskusakselin kehittamisvyohykkeelle sekd maakunnallisesti merkittdvan rakennetun
kulttuuriympariston alueelle.

Taajamatoimintojen alue

Merkinnalla osoitetaan asumisen, kaupan ja muiden palvelujen, tydpaikkojen seka
muiden taajamatoimintojen rakentamisalueet. Merkinta sisaltaa niihin liittyvat paa-
vaylia pienemmat liikennealueet, yhdyskuntateknisen huollon alueet, paikallisesti
merkittdvat ymparistohairidita aiheuttamattomat teollisuusalueet seké paikallisesti
merkittavat virkistyksen ja suojelun alueet ja ulkoilureitit.

Suunnittelumaarays:

Aluetta tulee suunnitella asumisen, palvelujen ja ty6paikkojen sekoittuneena alu-
eena. Erityista huomiota tulee kiinnittda yhdyskuntarakenteen eheyttamiseen. Yk-
sityiskohtaisemmassa suunnittelussa on edistettava julkisten ja kaupallisten palve-
luiden saavutettavuutta joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn avulla.

Uusi rakentaminen ja muu maankayttd on sovitettava ymparistoonsa tavalla, joka



vahvistaa alueen omaleimaisuutta. Alueen suunnittelussa on kiinnitettava erityis-
téa huomiota kulttuuriymparistén, maiseman ja luontoarvojen sailymiseen. Alueen
kytkeytyvyys seudullisille virkistysalueille ja ulkoilureiteille tulee ottaa huomioon.

Tiivis joukkoliikennevydhyke
Merkinnalla osoitetaan yhdyskuntarakenteeltaan tiiviit, tiivistettavat tai tiiviina to-
teutettavat alueet, jotka tukeutuvat tehokkaaseen joukkoliikennejarjestelmaan.

Suunnittelumaarays:

Alueen tulee tukeutua tehokkaaseen joukkoliikennejarjestelmaan seka laadukkai-
siin kavelyn ja pyodrailyn yhteyksiin. Alueen suunnittelussa ja toteutuksessa on py-
rittava tiiviiseen rakenteeseen, joka mahdollistaa tehokkaan joukkoliikenteen jar-
jestamisen. Erityistd huomiota tulee kiinnittd& pysakkijarjestelyjen toimivuuteen

ja saavutettavuuteen, liikenneturvallisuuteen seka liityntapysékainnin tarpeisiin.
Alueen suunnittelussa tulee liikennevaylien laheisyydessa kiinnittaa erityista huo-
miota liikenteen melun, tarinén ja ilman laadun haittojen hallintaan.

Kaupunkiseudun keskusakselin kehittdmisvydhyke

Merkinnalla osoitetaan Tampereen ydinkaupunkiseudun ja eteldisen Pirkanmaan
pohjois-eteldsuuntainen kehittamisvyohyke, joka ulottuu Tampereen kaupunkikes-
kustan ja Lielahden alakeskuksen alueelta Rautaharkko-Lakalaivan alakeskuksen ja
henkildlikenteen aseman seka Saaksjarven alakeskuksen kautta Lempaalan keskus-
taan. Eteld-Pirkanmaalla vy6hyke jatkuu Akaan taajamassa.

Suunnittelumaarays:

Aluekokonaisuutta kehitetdan hyvin saavutettavana ja monipuolisena yritystoimin-
nan, asumisen seka kaupallisten ja julkisten palvelujen alueena. Kehittamisvydhyk-
keen kunta- ja alakeskukset toimivat merkittdvind asumisen, palveluiden ja tyopaik-
kojen keskittymind seka seudullisesti merkittavina liikkenteellisind solmukohtina.
Tampereen keskustan asemaa valtakunnallisesti merkittavana kaupunkikeskuksena
vahvistetaan. Aluetta tulee kehittaa tiiviissa yhteistydssa kuntien ja muiden viran-
omaisten kanssa. Maankayton suunnittelussa tulee tavoitella tiivista ja sekoittunutta
yhdyskuntarakennetta seka edistaa toimintojen saavutettavuutta kavellen, pyoéraillen
ja joukkoliikenteella.

Maakunnallisesti merkittédvéa rakennettu kulttuuriympéaristo

Merkinndilla osoitetaan maakunnallisesti merkittavat rakennetun kulttuuriympéris-
ton alueet. Kohdemerkinnélla osoitetaan sellaiset alueet, joiden osoittamiseen ei
maakuntakaavan mittakaavan vuoksi ole tarkoituksenmukaista kayttaa aluevaraus-
merkintdd. RK-merkinnalla osoitetaan karttateknisisté syista erillisilla kartoilla esitetyt
arvok-

kaat rakennetut kulttuuriymparistot.

Suunnittelumaarays:

Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa, rakentamisessa ja kaytossa tulee
turvata ja edistaa alueen kaupunkikuvan ja rakennusperinnén arvojen sailymista ja
edelleen kehittamista. Uusi rakentaminen on sopeutettava alueen kulttuuriympa-
ristbn ominaispiirteisiin ja ajalliseen kerroksellisuuteen.



Ote maakuntakaavasta. Kaavamuutosalue
osoitettu sinisella..

Tampereen kantakaupungin yleiskaava

Kantakaupungin yleiskaava 2040 on hyvaksytty valtuustossa 15.5.2017. Kaupungin-
hallitus on maéarannyt yleiskaavan osittain voimaan kuulutuksella 20.9.2018 lukuun
ottamatta Hameenlinnan hallinto-oikeuden kumoamia osia ja lidesjarven osayleiskaa-
van aluetta. Hallinto-oikeuden paatdksesta on valitettu korkeimpaan hallinto-oikeu-
teen. Yleiskaavassa alue on merkitty asumisen alueeksi (kartta 1). Alue varataan
paaosin asumiselle seka sitéa palveleville toiminnoille, mm. virkistys- ja suojaviheralu-
eille, [&hipalveluille seka nykyiselle ja uudelle ymparistohairiota aiheuttamattomalle
elinkeinotoiminnalle. Alueelle sijoittuvien yksityisten rakentamishankkeiden yhtey-
dessa varaudutaan tarvittaessa julkisten palvelujen tarvitsemiin tilavarauksiin. Alueen
suunnittelussa tulee kiinnittdd huomioita kulttuuriymparistén arvoihin.

Ote Kantakaupungin yleiskaava 2040,
cppueh Yo kaava-alue on osoitettu asumisen alu-

eeksi (kartta 1). Kaava-alue osoitettu sini-
Wigy,,.. sella ympyralla.

Bl
Esspga®

Suunnittelualueen pohjoispuolelle on merkitty ohjeellinen ekologinen yhteys (kartta
2). Yhteydella on merkitysta elidlajien likkumiselle ja luonnon monimuotoisuuden sai-
lymiselle. Ekologisen yhteyden jatkuvuus ja kytkeytyminen keskuspuistoverkostoon
tulee turvata. Maisemaa muuttava maanrakennustyo, puiden kaataminen tai muut
naihin verrattavat toimenpiteet ovat luvanvaraisia kuten MRL128 §:ss& on saadetty.
Tarkemman suunnittelun yhteydessa tulee huomioida arvokkaat luontokohteet seka
varmistaa, ettd ekologinen yhteys sailyy mahdollisimman leve&n, puustoisena ja
luonnon olosuhteiltaan monipuolisena.
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v "'._ .+ Ote Kantakaupungin yleiskaava
. %S 2040, ekologinen yhteys (kartta
¢ . 2). Kaava-alue osoitettu sini-
E - sella ympyralla.

Yleiskaavassa suunnittelualue sijoittuu maisemallisesti ja kaupunkikuvallisesti huomi-
oitavaan rakennettuun kulttuuriymparistoon (kartta 3, kohde nro M-16).

|
|
‘ . Ote Kantakaupungin yleis-
1S  kaava 2040, maisemallisesti ja

= _ s§23 kaupunkikuvallisesti huomioi-
g tava rakennettu kulttuuriympa-
E risto (kartta 3). Kaava-alue si-

= joittuu alueelle M16.

Merkinnan mukaan kohde on aikakautensa edustava alue, alueen osa tai kohde,
jossa rakennuskanta ja / tai korttelirakenne ymparistdineen on sailynyt. Aluetta ja
kohdetta koskevissa toimenpiteissa, tarkemmassa suunnittelussa tai kaavojen ajan-

mukaisuutta arvioitaessa on otettava huomioon rakennetun ympéariston kokonaisuus,
ominaispiirteet ja identiteetti.

Ruotulan kohteesta todetaan, etta kerrostaloissa kaytdssa ollutta betonielementtitek-
niikkaa haluttiin hyddyntdd myos pientalorakentamisessa ja kytketty omakotitalo-
tyyppi Ruotulanrivi syntyi. Vaikka asukkaat ovat olleet taloihin tyytyvaisia, ei raken-
nustapa yleistynyt pientaloihin. Arvoalueeseen kuuluu myos lamelli- ja pistetaloja
seka omakotitaloja vuosilta 1963—66. Ruotulan alue ilmentaa teollisuuskaupungin
suunnitelmallista laajentumista mm. korkeatasoisella asuinaluesuunnittelulla.

Voimassa oleva asemakaava

Kaavamuutosalueella on voimassa 16.6.1964 vahvistettu asemakaava numero 2174,

Tontti on siind merkitty yhdistettyjen liike- ja asuntokerrostalon korttelialueeksi (ALK).

Kaavassa rakennuksen suurimmaksi sallituksi kerrosluvuksi on ilmoitettu 11/2. Tontti-
tehokkuus saa olla enintdaan e=0,2.
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Ote ajantasa-asemakaavasta ja kantakartasta, kaava-alue rajattu sinisella.

Tampereen keskustan ulkopuolisten 1960- ja 1970-luvun asuinalueiden inventointi ja
arvottaminen -selvitys

Vuonna 2010 laaditussa raportissa on inventoitu Tampereen 1960- ja 1970-luvulla
rakentuneita asuinalueita. Raportti on syntynyt osana Tampereen kaupungin toteutta-
maa Yhdyskuntarakenteen eheyttaminen Tampereella (EHYT) -tydta. Ruotulan alue
on yksi tydssa esitellyista kohteista. Ruotulaa voidaan pitdd Tampereen ensimmai-
senda yhtendisesti suunniteltuna ja toteutettuna aluerakentamiskohteena. Ruotulan
alue on elementtirakentamisen varhaista vaihetta, jolloin elementtirakentamisessa
viela kaytettiin jonkin verran yksityiskohtia. Ruotulan matalat, harjakattoiset omakoti-
talot tehtiin ensimmaista kertaa Suomessa sandwich-rakenteeseen perustavalla
tayselementtitekniikalla. Ruotulan elementtipientalot ovat omalaatuinen ilmi6 aluera-
kentamisessa. Tampereen lahidissa talotyyppind on kaytetty rivitaloja tai porrastet-
tuna kytkettyja pientaloja, mutta vastaavia erillispientaloja ei Tampereen lahidissa ole.
Rakennukset ovat sailyneet alkuperaisen nakdgisina, vaikka niissa on tehty julkisivure-
montteja. Suunnittelualue sijoittuu inventointiraportin niin sanotun punaisen teema
alueeseen. Alueen osalta todetaan: Aikakauden edustava asuinalue tai alueen osa,
jossa alkuperainen korttelirakenne, ymparistt ja rakennuskanta on sailynyt. Arkkiteh-
tonisesti arvokas kokonaisuus.



PUNAINEN TEEMA:

Aikakauden edustava asuinalue tai alueen osa, jossa al-
kuperginen korttelirakenne, ympéristd ja rakennuskan-
ta on sailynyt. Arkkitehtonisesti arvokas kokonaisuus.

TOIMENPIDESUOSITUS

Arkkitehtonisesti arvokkailla alueilla tulisi pyrkid sdilyt-
tdmadn korttelirakenne, viherympéristd ja rakennus-
ten alkuperdiset ominaispiirteet. Virheelliset rakenne-
ratkaisut pyritddn korjaamaan siten, ettd rakennusten
arkkitehtoniset arvot séilyvat. Alueet ovat arkeja muu-
toksille.

SININEN TEEMA.:

Aikakaudelleen tyypillinen asuinzlue tai alueen osa,
jolla alkuperdginen korttelirakenne on sdilynyt. Alueen
kaupunkirakenteella on arvoa.

TOIMENPIDESUOQSITUS

Alueiden korttelirakenne je viherympadristd tulee pyr-
ki4 sdilyttam&dn, Tarvittavat muutokset ja lisdykset tu-
lee sovittaa alueen alkuperdiseen luonteeseen.

Alueilla, joille ei ole osoitettu viriteemaa, tulisi huomi-
oida kaupunkirakenteellinen kokonaisuus sekd raken-
nusten ja lahiympéristén ominaispiirteet.

Ruotulan alue EHYT-selvityksen osana toteutuneessa Ruotulan alueen inventoin-
nissa. Suunnittelualue sijoittuu inventoinnin punaisen teeman alueelle.

Rakennushistoriallinen inventointi

Kaavamuutosalueelle on laadittu rakennushistoriallinen inventointi (BST-Arkkitehdit
Oy, 14.12.2017, tayd. 14.1.2019 ), jossa on tarkastelu tontin suhdetta lahiympéris-
toon seka tontilla sijaitsevan liikerakennuksen nykykuntoa.

11
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Kokonaisuutena Ruotulan aluetta on arvotettu "Tampereen keskustan ulkopuolisten
1960- ja 1970-luvun asuinalueiden inventointi ja arvottaminen” -julkaisussa alueelli-
sen yhtendisyyden, paikallisen identiteetin, ymparistdarvojen ja arkkitehtonisten arvo-
jen perusteella. Tassa on todettu Ruotulan olevan Tampereen ensimmainen yhtendi-
sesti suunniteltu ja toteutettu aluerakentamiskohde, joka on arvo jo sindnsa. Kaikilta
osin alue ei kuitenkaan ole toteutunut alkuperaisen suunnitelman mukaan, mutta
suunnitelman kokonaisidea ja kaupunkirakenteen ominaispiirteet ovat edelleen nah-
tavilla alueella. Alueen arkkitehtuuri on aikansa ihanteiden mukaista, mutta hyvin ta-
vanomaista eika sité ole syyta arvottaa samalle tasolle kuin esimerkiksi Tapiolassa,
vaikka aluerakenteellisesti Ruotula onkin merkittavassa roolissa. Voisi sanoa, etta
aluerakenteelliset arvot ovat merkittavampia kuin yksittaisten rakennusten arkkiteh-
tuuri.

Ruotula on alueena hyvin sailynyt esimerkki tyypillisestd 1960-luvun elementtiraken-
tamisesta. Liikekeskus on arvokas taman laajemman kokonaisuuden osana. Arkki-
tehtuuriltaan likkerakennus on edustanut aikansa ihanteita, mutta silla ei ole merkitta-
via tai arkkitehtonisesti korkeatasoisia piirteita. Liikekeskus yksittaisena rakennuk-
sena ei kuitenkaan ole ulkoasultaan hyvin sailynyt tai edustavassa kunnossa. Ajalle
tyypilliset piirteet eivét ole kunnolla nakyvissa rakennuksen julkisivuissa, toisin kuin
ymparoivissa pientaloissa jotka ovat paaasiassa sailyttaneet alkuperaisen arkkiteh-
tuurinsa ja ominaispiirteensa. Liikerakennus ja lampokeskus erottuvat alueella poik-
keavalla suuntauksellaan pientalokokonaisuudesta. Naiden alkuperéisesta kaytos-
taan poistuneiden julkisten rakennusten rooli ei ole alueen yhtenevyyden kannalta
olennainen. Kulttuurihistoriallisesti ajateltuna 1960-luvulla oltiin jo menossa kohti kes-
kitettyja palveluita, jolloin asuinalueiden sisélle jaavat liiketilat jaivat usein nopeasti
pois kaytosta. Liikerakennuksen rooli nykyisellaan alueen palveluja tuottavana tilana
on vahainen ja nykyisen toiminnan ei voida katsoa olevan paikallisesti merkittava la-
hipalvelu. Rakennusta ei mydskaan voida palauttaa alkuperdiseen kayttétarkoituk-
seensa.

Tonttijako
Tonteilla on voimassa 8.2.1962 hyvéaksytty tonttijako nro 2229. Tontit on merkitty tont-

tirekisteriin 4.3.1963.

Pohjakartta
Pohjakartta on Tampereen kaupungin kaupunkimittauksen laatima ja se on tarkistettu

vuonna 2018.

3. ASEMAKAAVAN KUVAUS

Tonttitiedot
Nykytila Pinta-ala Rakennusoi- Tonttitehokkuus e
m?2 keus
k-m?
4884-2 1512 302 0,2
Tontti kaava- Pinta-ala Rakennusoi- Tonttitehokkuus e
muutoksen jal- m? keus
keen k-m?
2555-2 1512 400 0,27

Asemakaavan muutoksessa tonteille osoitetaan kerrosalaa yhteensa 400 k-m2.

Kerrosala lisaantyy yhteensa 98 k-m?.



Kaavamerkinnat

Kayttotarkoitus AR Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinra-
kennusten korttelialue.

Tontin numero 2 Tontin numero.

Rakennusala at Auton silytyspaikan ja talousrakennuk-
sen rakennusala.

Rakennusoi- 400 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

keus

Kerrosluku 1 Roomalainen numero osoittaa rakennus-
ten, rakennuksen tai sen osan suurim-
man sallitun kerrosluvun.

Istutettava alue i-4 Istutettava tontin osa, jolle on istutettava

havu- ja lehtipuita.

Ajoyhteys

ajo-3(4884-1)

Alueelle saa sijoittaa ajoyhteyden. Su-
luissa oleva merkintéa osoittaa korttelin
osat, joille ajo kyseisen alueen kautta on
sallittu.

Julkisivu

ju-9

Rakennuksen julkisivujen paaasiallisen
varin tulee olla vaalean harmaa tai valkoi-
nen. Julkisivujen rakennustaiteelliseen
kasittelyyn liittyvien yksityiskohtien tulee
sopeutua naapuritontilla (4884-1) ole-
vaan rakennukseen.

Autopaikat

2apl/as

Merkint& osoittaa, kuinka monta auto-
paikkaa asuntoa kohti on rakennettava.

Hulevesi

hule-42(1)

Kiinteistdn vettalapaisemattomilla pin-
noilla syntyvat hulevedet tulee ensisijai-
sesti imeyttaa tontilla. Mikali imeyttami-
nen ei ole mahdollista, tulee vettalapaise-
mattomilta pinnoilta tulevia hulevesia vii-
vyttaa tontilla siten, etta viivytysrakentei-
den mitoitustilavuus on suluissa mainittu
kuutiometrimaara jokaista sataa vettala-
paisematonta pintaneliometria kohden.
Viivytysrakenteiden tulee tyhjentyd 12
tunnin kuluessa tayttymisestaan ja niissa
tulee olla suunniteltu ylivuoto.

Pensasaita

PA

Merkinta osoittaa sen osan alueen ra-
jasta, jolle on istutettava pensasaita.

Kattokaltevuus

max 18°

Kattokaltevuus saa olla enintaan astelu-
vun mukainen.

Johtovaraus

Tontin luoteiskulmaan on osoitettu maan-
alaista johtoa varten varattu alueen osa.

13
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Kaavan vaikutukset

Kaavan vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinympéarist66n

Asemakaavan muutos tehostaa alueen maankayttda ja vastaa tontin omistajan laa-
timaa aloitetta.

Kaavan vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Asemakaavan muutos kohdistuu jo rakennetulle tontille, joten silla ei ole laajoja vai-
kutuksia luonnonympaéristoon. Kyseessa on rakennettuun ympéaristoon liittyva, sup-
peaa aluetta koskeva asemakaavan muutos, jolla ei ole lahiympéristéa laajempia
ymparistévaikutuksia.

Kaavan vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnon-
varoihin

Asemakaavan muutos kohdistuu jo rakennetulle tontille, joten silla ei ole laajoja vai-
kutuksia luonnonympaéristoon. Kyseessa on rakennettuun ymparistoon liittyva, sup-
peaa aluetta koskeva asemakaavan muutos, jolla ei ole lahiympéristoa laajempia
ymparistévaikutuksia.

Kaavan vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalou-
teen seka liikenteeseen

Asemakaavan muutos vastaan kaupungin tavoitteisiin yhdyskuntarakenteen tiivista-
misestd. Asemakaavan muutos turvaa kevyen liikkenteen kulkuyhteyden Silm&k-
keenkadulta Jaakonmaenkadulle ja selkeyttaa likenneymparistta. Kulkuvayla on
ainoa ajoyhteys osoitteeseen Silmékkeenkatu 24. Kulkuvaylaa voivat kayttaa myos
katukunnossapidon ajoneuvot seké hélytysajoneuvot. Rakentaminen tukeutuu ole-
massa olevaan kunnallistekniikkaan sek& katuverkkoon.

Kaavan vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdn ja rakennet-
tuun ymparistoon

Ruotula on alueena hyvin sailynyt esimerkki tyypillisestd 1960-luvun elementtira-
kentamisesta ja likekeskus on arvokas taman laajemman kokonaisuuden osana.
Arkkitehtuuriltaan liikerakennus on edustanut aikansa ihanteita, mutta silla ei ole
merkittavia tai arkkitehtonisesti korkeatasoisia piirteité. Liikekeskus yksittaisena ra-
kennuksena ei ole ulkoasultaan hyvin sailynyt tai edustavassa kunnossa. Ajalle tyy-
pilliset piirteet eivat ole kunnolla nakyvissa rakennuksen julkisivuissa, toisin kuin
ymparoivissa pientaloissa jotka ovat padasiassa sailyttaneet alkuperaisen arkkiteh-
tuurinsa ja ominaispiirteensa. Liikerakennus ja sen viereinen lampokeskus erottuvat
alueella poikkeavalla suuntauksellaan pientalokokonaisuudesta. Naiden alkuperai-
sesta kaytdstaan poistuneiden julkisten rakennusten rooli ei ole alueen yhtenevyy-
den kannalta

olennainen.

Uusi rakentaminen sijoittuu nakyvalle paikalle Jaakonméaenkadun varren asuinalu-
eella ja muodostaa sinne uuden ajallisen ja arkkitehtonisen kokonaisuuden. Hank-
keen suunnittelussa ja toteutuksessa on otettava huomioon sitd ymparoivan alueen
erityispiirteet. Kaavaméaarayksella, jonka mukaan rakennuksen julkisivujen paaasi-
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allisen varin tulee olla vaalean harmaa tai valkoinen ja julkisivujen rakennustaiteelli-
seen kasittelyyn liittyvien yksityiskohtien tulee sopeutua naapuritontilla (4884-1) ole-
vaan rakennukseen, uudisrakennus sopeutetaan ympéaristoon.

Asemakaavamuutoksen myota uusi rakentaminen tulee sijoittumaan lahelle Jaa-
konmé&enkadun reunaa luoden alueelle uutta tiivimpaa katutilaa ja -ilmetta. Samalla
uudet rakennukset on sijoitettu mahdollisimman etdalle Silmakkeenkadun pohjois-
puolen pientaloista. Talla on haluttu vahentda uuden rakentamisen vaikutuksia
pientalojen piha-alueiden yksityisyyteen seka suojella Silmékkeenkadun katunaky-
maa. Asuinrakennus sijoittuu Tornimaenkadun kaksikerroksisten asuinrakennusten
kanssa samaan linjaan. Uudisrakennus, Tornimaenkadun talot seka virkistysalue
muodostavat risteysalueelle oman kokonaisuutensa. Uudisrakennuksen kerrosluku
Il istuu hyvin risteysalueelle, vanhemman, yksikerroksisen rakennuskannan muo-
dostaessa oman kokonaisuutensa. Tontin itarajalle seka eteldosassa olevan ajo-
vaylan varteen on merkitty pensasaitamaarays, joka jatkaa tontilla 4884-1 olevia
pensasaitaistutuksia ja liittda tontin 4884-2 luontevaksi osaksi aluetta.

Kaavan vaikutukset elinkeinoeldmén toimivan kilpailun kehittymiseen (yritysvaiku-

tukset)

Asemakaavamuutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia yritystalouteen.

4. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

4.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavasta on tehty havainnepiirros, jossa on esitetty yksi mahdollisuus kaavan
toteuttamiseksi suunnittelualueen tonteilla.

4.2 Toteuttaminen ja ajoitus
Asemakaavan toteutus voidaan aloittaa, kun asemakaava on lainvoimainen.
4.3 Toteutuksen seuranta

Asemakaavan seurantalomake on selostuksen liitteena.
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