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Delffi Oy:n vahingonkorvausvaatimus 6.4.2017 seka 15.5.2017

Lausunto vahingonkorvausvaatimuksesta

Vahingonkorvausvaatimus

Delffi Oy (Delffi) on vaatinut Tampereen kaupunkia korvaamaan sille
vahingonkorvausta, yhteensa 122 274,27 euroa. Vaatimus perustuu
siihen, ettd Tampereen Tilakeskus Liikelaitos on saanut epailyn
mahdollisesta asbestista omistamissaan, osoitteessa
Onkiniemenkatu 2 sijaitsevissa toimitiloissa ja Delffi Oy on
vuokrannut liikehuoneiston kaupungilta kyseisesta rakennuksesta.

Vahingonkarsijan vaatimus (122 274,27 euroa) koostuu seuraavista
osista:

toimittamattomat tilaukset SOK:lle (10 279,50 euroa)
yksittaisten asiakkaiden tilaukset (6 200,55 euroa)
muuttokustannukset (Niemi, tarjous 24 180,00 euroa)
laakaus- ja leikkuulinjan purku sek& kokoaminen (Voitto
Poikkeus, tarjous 9 600,00 euroa)

koneiden irrotus ja kuljetuspakkaus, uudelleen asennus ja
kayttotestaus (Rimtek, tarjous 6 000 euroa)

asianajokulut (Borenius, 2480 euroa)

konsultaatiokulut (JPDCapital, 2480 euroa)

Maineen menettamisestad 30 000,00 euroa
palkkakustannukset 5 694,42 euroa (27.3.-7.4.2017) + 25
359,80 (10.4.-30.8.2017)
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Vaatimusta on perusteltu sillg, ettd osoitteessa Onkiniemenkatu 2
sijaitseva kiinteist6, josta Delffi Oy on vuokrannut likehuoneiston, on
asetettu kayttokieltoon Tampereen Tilakeskus Liikelaitoksen
toimesta. Vaatimuksen mukaan kayttokiellosta on aiheutunut
vahingonkarsijalle kustannuksia toimittamattomien tilausten seké
palkkakulujen muodossa. 6.4.2017 paivatyn vaatimuskirjelman
mukaan Tilakeskus ja Delffi ovat sopineet, ettéd osapuolten véalinen
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likehuoneiston vuokrasopimus tullaan paattamaan ja Delffi on
vapautettu vuokranmaksusta aina sopimuksen paattymiseen
(31.8.2017) saakka. Tilakeskus ilmoitti 10.4.2017, etté& vuokralaiset
ovat vapautettuja vuokranmaksusta vuokrasopimusten paattymiseen
saakka. Delffi on taten saanut itselleen 5 kuukauden vuokrasummaa
vastaavan edun, yhteensa 7 052 euroa.

Tampereen Tilakeskus Liikelaitoksen tietoon tuli epailys asbestista
Tilakeskuksen omistamassa vuokrakaytdssa olevassa
tehdasrakennuksessa osoitteessa Onkiniemenkatu 2. Saatuaan
lisdselvyyden siita, ettd asbestiepdily oli todellisuudessa asbestia,
asetti Tilakeskus oman harkintansa nojalla rakennuksen
kayttokieltoon, jonka aikana kiinteistéssa suoritettiin mittavia
asbestitutkimuksia. Tutkimusten aikana Delffi ei ole voinut harjoittaa
liketoimintaansa normaaliin tapaan, silla Delffin vuokraamissa
tiloissa ei saanut oleskella muut kuin asbestitéihin erikoistuneet
henkil6t.

Tilakeskuksen toimitusjohtaja paatti 15.5.2017 § 86 irtisanoa Delffin
vuokrasopimuksen paattyvaksi 31.8.2017. Delffin vuokrasopimus on
paatetty niin likehuoneiston vuokrauksesta annetun lain kuin
Tilakeskuksen ja Delffin valisen vuokrasopimuksen mukaisen
irtisanomisajan mukaisesti.

Sovellettavat sdannodkset

Lain likehuoneiston vuokrauksesta 2 luvun 21 §:n mukaan
vuokranantajan tulee huolehtia siitd, ettei vuokranantajan
kunnossapito- tai muista toimenpiteista aiheudu vuokralaiselle
suurempaa haittaa tai hairiota kuin toimenpiteen suorittamiseksi on
valttamatonta. Vuokralaisella on oikeus saada korvaus
vuokranantajan toimenpiteen tai laiminlydnnin aiheuttamasta
vahingosta, jos huoneiston puutteellinen kunto tai sen kayttoon
saamisen viivastyminen on aiheutunut vuokranantajan
toimenpiteestd, laiminlydnnista tai muusta huolimattomuudesta.

Edelleen lain 42 8:n 2 momentissa sdadetéén irtisanomisajasta, joka
on 3 kuukautta, jolleivat osapuolet ole sopineet tata pidemmasta
ajasta. Osapuolten vélisessa vuokrasopimuksessa on sovittu 3
kuukauden pituisesta irtisanomisajasta. Lain 45 §8:n mukaan
toistaiseksi voimassa olevan vuokrasuhteen paattyessa
vuokranantajan suorittaman sellaisen irtisanomisen perusteella, jota
ei voida pitdd vuokrasuhteissa noudatettavan hyvan tavan
mukaisena, vuokralaisella on oikeus saada vuokranantajalta korvaus
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momentissa tarkoitetuista korjaus- ja muutostoista seka
muuttokustannuksista ja uuden huoneiston hankkimisesta
aiheutuneista kuluista. Lisdksi vuokralaisella, joka
vuokrasopimuksen perusteella on harjoittanut huoneistossa
kauppaa, kasityota, teollista liiketta tai muuta ansiotoimintaa
vahintaan kaksi vuotta, on oikeus saada kohtuullinen korvaus
muuton aiheuttamasta asiakaspiirin vahentymisesta tai
menettamisesta seka siitd huoneiston vuokra-arvon lisayksesta, joka
vuokralaisen toiminnan johdosta on syntynyt, jos huoneiston
seuraava haltija ryhtyy harjoittamaan huoneistossa olennaisesti
samanlaista ansiotoimintaa.

Asiassa lienee riidatonta se, etta Tilakeskus on asettanut
osoitteessa Onkiniemenkatu 2 sijaitsevan tehdasrakennuksen
kayttokieltoon, eika Delffi ole voinut harjoittaa liketoimintaansa
vuokratiloissa 27.3. - 7.4.2017 vélisena aikana. Tasta katkoksesta
aiheutuneet henkiléstokulut ovat Delffille aiheutunutta vahinkoa,
silla Delffi ei olisi talta osin voinut minimoida vahinkoaan esimerkiksi
lomauttamalla tyontekijat, koska keskeytys oli vain noin kahden
viikon mittainen. Delffin vaatimus palkkakulujen korvaamisesta
ajalta 10.4. - 30.8.2017 ei kuulu Tampereen kaupungin
vastattavaksi, silla kyseinen vaatimus kohdistuu tydntekijoiden
palkkoihin liikkehuoneiston vuokrasopimuksen irtisanomisaikana.

Delffin vaatimus toimittamattomista tilauksista SOK:lle on yhteensa
10 279,50 euroa. Yksittaisten asiakkaiden toimittamattomat
tilaukset ovat vaatimuksen mukaan suuruudeltaan 6 200,55 euroa.
Delffi ei ole lakiasiat-yksikon pyynndosta huolimatta yksiloinyt
toimittamattomista tilauksista aiheutunutta todellista vahinkoa, joka
kaupungin ndkemyksen mukaan voi olla l&hinn& tilauksista Delffille
jadévan katteen suuruinen. Toimittamattomien tilauksien osalta
voidaan todeta, etta kaupunki vastaa todellisesta vahingosta, kun
Delffi toimittaa kaupunagille riittavan dokumentaation, josta ilmenee
Delffille aiheutuneen vahingon suuruus.

Muuttokustannusten osalta totean, etta ne eivat kuulu Tampereen
kaupungin korvattaviksi, koska kaupunki on noudattanut lakiin ja
sopimukseen perustuvaa kolmen kuukauden pituista
irtisanomisaikaa ja vastuu muuttokustannuksista kuuluu Delffille.
Vuokralaisen toimintaan kuuluu aina riski siité, ettd vuokrasopimus
saattaa paattya ja vuokralainen joutuu etsimaan itselleen korvaavia
tiloja. Taten muuttokustannuksia koskeva vaatimus voidaan hylata
perusteettomana. Edella mainittu koskee myo6s laakaus- ja



TAMPERE LAUSUNTO 4 (4)
Konsernihallinto
Lakiasiat

1.6.2017 TRE: 4322/2017

leikkuulinjan purusta ja kokoamisesta esitettyja vaatimuksia kuin
my0Os koneiden irrotus ja kuljetuspakkauksesta, uudelleen
asennuksesta ja kayttotestauksesta esitettyja vaatimuksia.

Asianajokulujen osalta katson, ettd Delffi on itse paattanyt kayttaa
asiamiesta kyseisessa asiassa, vaikka asia ei suoranaisesti ole ollut
riitainen. Koska kyseessa ei ole riita-asian kasittely
karajaoikeudessa, vaan kyse on hallintomenettelysta, ei
asiamieskuluja korvata ja vaatimus asianajokulujen korvaamisesta
voidaan hylata. Edella mainittu koskee myos konsultaatiokuluja
(JPDCapital). Edella mainituista asianajo- seka konsultaatiokuluista
ei ole esitetty kaupungille kirjallisia laskuja tai kuitteja.

Delffi on myds vaatinut kaupunkia korvaamaan sille maineen
menetyksesta 30 000 euroa, joka perustuu Delffin omaa arvioon.
Kyseista vaatimusta ei ole erikseen perusteltu ja katson
vaatimuksen taltd osin olevan myds ennenaikainen.

Vahingonkorvausvaatimuksen osittainen hyvaksyminen seka hylkdaminen

Edella kerrotun perusteella katson, etta Delffi Oy:n
vahingonkorvausvaatimus voidaan hyvaksya 27.3. - 7.4.2017
valisena aikana tyontekijoille maksettuja palkkakuluja seka palkkojen
sivukuluja koskien. Vaatimus voidaan siis hyvaksya 5 694,42 euron
osalta. 10.4.2017 jalkeista aikaa koskeva palkkakuluvaatimus
voidaan hylata kokonaisuudessaan.

Toimittamattomien tilausten osalta voidaan hyvaksya Delffille
tosiasiallisesti aiheutunut vahinko (esim. kate), kun Delffi toimittaa
kaupungille laskelmat todellisesta vahingosta.

Muilta osin Delffin vaatimukset voidaan hylata kokonaisuudessaan
aikaisemmin mainituilla perusteilla.
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