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Paatésehdotus
Merkitaan tiedoksi Koukkuniemen Havula, Varpula, lltala ja Juhlatalo -
tarveselvityksen paivitys.

Perustelut

Koukkuniemen Havulan, Varpulan, lltalan ja Juhlatalon
perusparannuksen tarveselvitys on tarpeen paivittaa, koska rakennusten
kuntotutkimusten pohjalta on tarpeen arvioida uudelleen
perusparannusten toteutusjarjestysta. Tarveselvitykseen on paivitetty
rakennusten kuntotiedot, sisailmatilanne, hankkeiden toteutusjarjestys,
toteutuksen aikataulu, kustannukset ja vaistotilat.

Rakennusten perusparannus mahdollistaa siirtymisen
vanhainkotiasumisesta tehostettuun palveluasumiseen. Toiminnan
muutos edellyttaa taysin uudet tilaratkaisut, kuten jokaiseen asuntoon
oman invamitoitetun WC-suihkutilan.

Tarveselvityksen paivitys

Aiemmin kasitelty Havulan, Varpulan, lltalan ja Juhlatalon
perusparannuksen tarveselvitys on hyvaksytty sosiaali- ja
terveyslautakunnassa 4.6.2020 ja se on viety tiedoksi asunto- ja
kiinteistdlautakuntaan 17.6.2020. Aiemmassa tarveselvityksessa on
esitetty toteutusjarjestykseksi Havula, Varpula, lltala ja Juhlatalo.
Kuntotutkimusten ja sisdilmariskien perusteella toteutusjarjestysta on
tarpeen muuttaa niin, etta heikoimmassa kunnossa oleva lltala ja
Juhlatalo perusparannettaisiin ensimmaisena. Seuraavana toteutettaisiin
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Varpula ja viimeisena Havula, joka on naista rakennuksista
parhaimmassa kunnossa.

Jarjestyksen muutoksella turvattaisiin terveellisemmat asumisen ja
tydympariston olosuhteet seka saavutettaisiin tilojen taloudellisempi
kayttokunnossa pitaminen.

Tiivistyskorjaukset ja kayttdd turvaavat toimenpiteet

Rakennukset ovat keskendaan samankaltaisia, mutta niiden rakenteissa ja
kunnossa on joitakin eroavaisuuksia. Varpulassa ja lltalassa on
maarallisesti enemman riskirakenteita, joissa on havaittu laajempia
vaurioita.

Havulan kayttodnottoa voidaan jatkaa vahaisemmilla tiivistyskorjauksilla.
Varpulassa on tarpeen toteuttaa laajoja rakenteiden tiivistyskorjauksia ja
tilajarjestelyja rakennuksen kayton jatkamiseksi. lltalassa ja Juhlatalossa
toteutetaan tiivistysten sijaan muita kayttda turvaavia toimenpiteita,
koska kohde etenee ensimmaisena perusparannukseen.

Kaikissa rakennuksissa on tarve toteuttaa kayttda turvaavia
toimenpiteita, joita on jo osittain toteutettu. Tiloihin on tarve hankkia
ilmanpuhdistimia, puhdistaa ilmanvaihtokanavat, saataa ilmanvaihtoa,
peittaa mineraalikuitujen lahteita seka tiivistaa lapivienteja ja rakenteiden
littymia. Kellarikerroksen tilojen kayttda tulee vahentaa.

Rakennusten olosuhteita arvioidaan sisailmastotydryhman toimesta.
Tyoryhma on yhteisty6ssa rakennusten kayttajan kanssa ehdottanut
rakennusten perusparannusjarjestyksen muutosta seka
tiivistyskorjauksia ja kayttda turvaavia toimenpiteita.

Toteutusjérjestys ja vaistotilat

Koukkuniemen alueelle tammikuussa valmistunut Mannistén
uudisrakennus mahdollistaa muutot vuorollaan tiivistyskorjattavien
rakennusten valilla. Havulan asukkaiden muutot ovat jo kdynnissa ja
rakennus on tyhjentymassa. Kun Havula on tyhja, voidaan siella toteuttaa
tiivistyskorjaukset, jonka jalkeen se voi toimia Varpulan vaistétilana. Kun
Varpulan asukkaat ovat muuttaneet Havulaan, voidaan tiivistyskorjaukset
toteuttaa Varpulassa. Varpulan valmistuttua se voi toimia lltalan
vaistotilana ja asukkaat voivat muuttaa sinne. lltalan kaytto jatkuisi
arviolta vuoden 2022 puolivaliin asti.

Perusparannukset on suunniteltu toteutettavaksi vaiheittain rakennus
kerrallaan. lltalan ja Juhlatalon perusparannus on suunniteltu ajoittuvan
vuosille 2022-2023, Varpulan vuosille 2024-2025 ja Havulan vuosille 2026-
2027. lltalan ja Juhlatalon kayttéonoton alustava ajankohta olisi vuoden
2023 lopussa, Varpula vuonna 2025 ja Havula vuonna 2027.

Investointi ja kéyttékustannukset

Hankkeiden kustannukset on arvioitu uudelleen kuntoarvion tietojen
pohjalta. Koukkuniemen Havulan, Varpulan, lltalan ja Juhlatalon
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hankkeiden perusparantamisen kokonaiskustannusarvio on 38 208 milj.€
(alv 0 %) jakautuen eri rakennuksiin seuraavasti:

Havula 10,92 miljoonaa €
Varpula 11,3 miljoonaa €
lltala 11,178 miljoonaa €
Juhlatalo 4,81 miljoonaa €

Kustannusarvion tarkentaminen on nostanut hankkeiden kustannuksia
yhteensa 2 493 miljoonaa euroa. Rakennushankkeittain kustannusarvio
on noussut seuraavasti: Havula 565 000 euroa, Varpula 715 000 euroa,

lltala 1 053 000 euroa ja Juhlatalo 160 000 euroa.

Toteutusjarjestyksen muutos muuttaa kustannusten ajoitusta, kun
lltala ja Juhlatalo toteutetaan yhtena kokonaisuutena. Naiden
yhteiskustannus on noin 16 miljoonaa euroa.

Kustannusarvion pohjalta on kustakin ryhnmakodista laskettu asukkaalle
koituva kuukausivuokra. Tama merkitsee asukkaalle lltalassa noin 800
euron kuukausivuokraa, Varpulassa ja Havulassa noin 650 euron
kuukausivuokraa.

Sosiaali- ja terveyspalvelujen vuokrakustannuksiin tulee Juhlatalon vuokra
noin 319 000 €/vuosi seka Havulan, Varpulan ja lltalan kellarin aputilojen
vuokrakustannukset, jotka ovat yhteensa noin 300 000 €/vuosi.

Koukkuniemen kehittémissuunnitelmassa ja tarveselvityksessa esitetaan,
etta seuraava kohde toteutetaan ilman ARA:n tukea. Menettely
mahdollistaa joustavamman asiakasvalinnan ja nopeatkin muutokset
palvelusisalldissa palvelutarpeen muuttuessa. llman investointitukea
toteutettava kohde olisi Havulan sijaan lltala ja Juhlatalo. Varpulan ja
Havulan ryhmakotien osalta investointiavustusten hakeminen ratkaistaan
hankesuunnitteluvaiheessa.

Sote-alueiden valmistelun vuoksi rakentaminen edellyttaa poikkeusluvan
hakemista Sosiaali- ja terveysministeriolta.

Toiminnan kustannukset

Asukaspaikkojen vaheneminen alentaa toiminnan kustannuksia, samoin
kuin vanhainkotihoidon muuttuminen tehostetuksi palveluasumiseksi.
Tehostettu palveluasuminen on toimintakustannuksiltaan edullisempaa
kuin vanhainkotihoito. Nykyiseen toimintaan verrattuna tulevan
toiminnan kustannukset tulevat vahenemaan taman rakennemuutoksen
myota.

Tiedoksi

Tuula Haapio, Mari Patronen, Anne-Mari Ahonen, Anniina Tirronen,
Marjut Lindell, Riitta H. Nieminen, Virpi Ekholm, Auli Heinava, Arto
Huovila, Niko Suoniemi, Jyrki Miettinen, Anu Rajala, Petri Mdlsa, Jukka
Kauppinen, Antti Lakka, Tero Keisu
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