TAMPELLAN KANTA-ALUEEN TOTEUTUSTA KOSKEVA SOPIMUS

SOPIJAPUOLET

TAUSTA

Tampereen kaupunki, y-tunnus 0211675-2, jaljempanéa kaupunki
PL 487
33101 Tampere

Kiinteisto Oy Koskiraita, y-tunnus 0847595-9
Hatanp&aan valtatie 11
33100 Tampere

YIT Rakennus Oy, y-tunnus 1565583-5
PL 36
00621 Helsinki

YIT Oyj, y-tunnus 0112650-2
PL 36
00621 Helsinki

jaliempéana yhtiét

Tampereen kaupunki ja Exofennica Oy, Sponda Oy, YIT-Yhtyma Oy, Kiinteisté6 Oy Kos-
kihaapa, Kiinteisté Oy Koskikoivu, Kiinteisté Oy Koskileppa, Kiinteisté Oy Koskipaju,
Kiinteisté Oy Koskiraita seka Kiinteisté Oy Koskitammi allekirjoittivat 20.2.1995 ns.
Tampellan kanta-alueen asemakaavamuutoksiin nro 7300 ja 7320 liittyvan sopimus- ja
luovutuskirjan (jaliempana sopimus- ja luovutuskirja). Sopimus- ja luovutuskirjalla sovit-
tiin edelld mainittujen kaavojen toteuttamiseen liittyvistéd luovutus-, rakentamis- ja muista

toimenpiteista.

22.12.1999 Tampereen kaupunki ja YIT-Yhtyméa Oyj seka Kiinteistd Oy Koskiraita alle-
kirjoittivat lisdsopimuksen 20.2.1995 allekirjoitettuun sopimus- ja luovutuskirjaan (jaljem-
pana lisésopimus). Lisdsopimuksen hyvéaksyivét allekirjoituksillaan Sponda Oyj, Tamsoil
Oy, Kiinteistdé Oy Koskipaju, Kiinteistd Oy Koskitammi, Kiinteistd Oy Koskikoivu, Kiinteis-
to6 Oy Koskituomi, Kiinteisté Oy Koskilehmus, Kiinteistdé Oy Koskipihlaja, Kiinteisté Oy
Koskipoppeli, Kiinteistd Oy Koskikastanja ja Kiinteisté Oy Koskivaahtera. Lisdsopimuk-




sen taustalla olivat seka alueen kiinteistéjen omistuksessa ettd aluetta omistavien yhti-
oiden omistuspohjassa tapahtuneet muutokset. Lisdsopimuksella YIT-Yhtyma Oyj ja
Kiinteistd Oy Koskiraita sitoutuivat yhteisvastuullisesti vastaamaan sopimus- ja luovu-
tuskirjan sopijapuolina olleille yhtidille kuuluvista kaikista niista jaljella olevista velvoit-
teista, joihin sopijapuolina olleet yhtiét olivat kaupunkia kohtaan sitoutuneet ja Sponda
Oyj, Tamsoil Oy ja ns. Koskiyhti6t Kiinteistd Oy Koskiraitaa lukuun ottamatta vapautuivat
sopimus- ja luovutuskirjan velvoitteista ja luopuivat oikeuksista lisdsopimuksessa sovitul-
la tavalla. Lisdksi lisdsopimuksella sovittiin sopimusmuutoksen yhteydessa tehtavista

vakuusjérjestelyista.

Todetaan, ettd YIT-Yhtyma Oyj (nykyisin YIT Oyj) toteutti 31.12.1999 liiketoimintasiirron,
jolla mm. kaikki rakentamistoiminnot ja niihin liittyvat sitoumukset, oikeudet, velvoitteet ja
vastuut siirtyivat YIT Rakennus Oy:lle. Liiketoimintasiirron yhteydessad myés Tampellan
kanta-alueen tontteja omistavat yhtiét siirtyivat YIT Rakennus Oy:lle.

SOPIMUKSEN TARKOITUS

Taman sopimuksen tarkoituksena on todeta Tampellan kanta-alue kokonaan toteutetuksi
seka sopia 20.2.1995 allekirjoitetun sopimus- ja luovutuskirjan ja 22.12.1999 allekirjoitetun

lisdsopimuksen mukaisista jéljelld olevista velvoitteista ja oikeuksista.

SOPIMUKSEN EHDOT

1. Herrainmaen puistoalueella olevat rakennukset

Herrainmé&en puistoalueella olevien rakennusten B36 Villa Ryselin, B39 Villa Sandsund ja
B11 Villa Sakari kayttéoikeus on pidatetty luovutuksen yhteydessa rakennusten entisilia

omistajilla 25 vuodeksi sopimus- ja luovutuskirjan voimaantulosta lukien.

Osapuolet sopivat, ettd entisten omistajien kayttdoikeus rakennuksiin paattyy sen kalente-
rikuukauden lopussa, jonka aikana Tampereen kaupungin tdman sopimuksen hyvaksy-

mista koskeva paatds on saanut lainvoiman.

Osapuolet ovat vuonna 2014 piténeet rakennuksissa katselmuksen, jossa sovitusti YIT
Rakennus Oy on hankkinut kustannuksellaan rakennuksen B36 Villa Ryselin kahteen il-
mastointikojeeseen (TKO1 ja TK02) sahkdlla toimivat etulammittimet. Lisaksi todetaan, et-

ta rakennus B 36 Villa Ryselin on tdman sopimuksen allekirjoitushetkellad tyhjillaan.

Rakennuksen B 11 Villa Sakari ja Rakennuksen B39 Villa Sandsund tilat on vuokrattu.




Kayttooikeuden paattyessa vuokrasopimukset kaikkine vuokranantajan oikeuksineen ja

velvoitteineen siirtyvat kaupungille.

Kunnallistekniikan rakentaminen

Osapuolet toteavat, ettéd kunnallistekniikka on rakennettu ja etté kunnallistekniikan ra-
kentaminen on toteutuneilta osin tehty sovittujen periaatteiden mukaisesti.

Koskenniskan sillan ja Konsulinsillan rakentamisesta on luovuttu. Finlaysonin ja Tampel-
lan valinen siltayhteys on korvattu 29.10.2008 hyvéksytyn asemakaavamuutoksen nro
8106 mukaisesti Tammerkosken ylittavalla Palatsinsillalla. Ratkaisu perustuu kaupungin-
valtuuston 18.1.2006 hyvaksymaan oikeusvaikutteiseen likenneosayleiskaavaan, jossa
Koskenniskan silta ja Vapriikin silta on yhdistetty yhdeksi kevyen liikenteen sillaksi ns. pa-

latsivaihtoehdon mukaisesti.

Herrainméen puistoalueen luolastot

Herrainmdaen puistoalueen alle rakennetun luolaston kéytdn osalta on sopimus- ja luovu-
tuskirjassa sovittu, etta yhtiét saavat korvauksetta kayttaa luolastoa vaesténsuojatiloina.
Yhti6t vastaavat rakentamisesta, kunnossapidosta ja rauhanaikaisesta kaytdstéa, ja saavat

perid myds rauhanaikaiset vuokratulot.

Vaestonsuojatilat Alve-kiinteistoa (Vapriikki) varten on sopimus- ja luovutuskirjalla luovu-
tettu korvauksetta kaupungille Herrainmaen vaesténsuojatiloista siksi ajaksi, kunnes suo-

japaikat voidaan Koskenniskan sillan valmistuttua osoittaa Nasikallion véesténsuojasta.

Todetaan, ettd Herrainmaen puistoalueen luolastojen kayttéoikeus vaesténsuojatiloina

sailyy yhtioilla siten, kun siitd on sopimus- ja luovutuskirjassa sovittu.

Ranta-Tampella

Ranta-Tampellan alueella on hyvaksytty asemakaavan muutosehdotus nro 8333, Ranta-
Tampellan alueen muuttaminen asuinalueeksi. Kaava on tullut voimaan kuulutuksella
27.9.2013.

Sopimus- ja luovutuskirjassa tarkoitettu Kekkosentien ja rautatien valinen ns. vélialue kuu-
luu Ranta-Tampellan asemakaavan muutosehdotuksen nro 8333 suunnittelualueeseen.
T4sté johtuen tiettyja sopimus- ja luovutuskirjassa sovittuja velvoitteita ei muuttuneiden

olosuhteiden vuoksi ole tarkoituksenmukaista toteuttaa, vaan ne korvataan Ranta-




Tampellan asemakaavamuutokseen liittyvélla 18.8.2011 allekirjoitetulla maankayttdsopi-

muksella.

Edella mainittuja sopimus- ja luovutuskirjan mukaisia jaljella olevia velvoitteita, joiden to-

teuttamisesta luovutaan, ovat:

- Radan kattaminen Herrainmaen ja vilialueen valilla

Rakennusoikeuden luovuttaminen vélialueelta 7 % kokonaisrakennusoikeudesta

Vakuusjdrjestelyt

Sopimus- ja luovutuskirjan velvoitteiden tayttamisen vakuudeksi YIT:n maaraysvallassa
olevat yhtiét ovat pantanneet kaupungille yhteensé 36.250.000 markan madaraiset erilli-
sessa panttaussopimuksessa yksildidyt pantti- ja haltijavelkakirjat.

Vakuuksia on Kanta-Tampellan toteutuksen edetessa vaiheittain jarjestelty ja vihennetty
siten, ettd kaupunki on konsernijohtajan paatékselld 10.6.2015 vapauttanut viimeiset 10
panttikirjaa, m&éréltdén yhteensa 1 681 879,30 € ja palauttanut ne pantinantajayhtioille.

Muut sopimusehdot

Sopijapuolet toteavat, etté tdssa sopimuksessa sovittujen velvoitteiden tultua taytetyksi
kaikki 20.2.1995 allekirjoitetun sopimus- ja luovutuskirjan seka 22.12.1999 allekirjoitetun
lisdsopimuksen mukaiset velvoitteet on puolin ja toisin taytetty eikd kummallakaan sopija-
puolella ole toista sopijapuolta kohtaan enda mitasn vaatimuksia edella mainittujen sopi-

musten johdosta.

Tama sopimus sitoo yhtiditd heti, mutta kaupunkia vasta, kun kaupunki on lainvoimaisel-
la paatokselld&n hyvaksynyt taman sopimuksen. Sen varalta, ettei kaupungin paatos
saisi lainvoimaa, sovitaan, ettei kummallakaan osapuolella ole sopimuksen raukeamisen

johdosta mitdan vaatimuksia toisiaan kohtaan.

Té&ta sopimusta on laadittu kaksi (2) samansiséltoista kappaletta, yksi kummallekin sopi-

japuolelle.




Tampereella joulukuun 2? paivana 2018
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VALTAKIRJA

Valtuuttaja YIT Oyj, Y-tunnus 0112650-2
Valtuutettu llikka Kaaridinen

Valtuudet

llkka Kaaridginen valtuutetaan allekirjoittamaan Tampellan kanta-alueen
toteutusta koskeva sopimus, jossa sopijaosapuolina ovat Tampereen
kaupunki, Kiinteisté Oy Koskiraita, YIT Rakennus Oy ja YIT Oyj;.

Helsingissa, joulukuun 12. paivdna 2018

inen likka Salonen

YIT Oyj~,




