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1. YHTEENVETO

1.1 Tarveselvitys

Sivistys- ja kulttuurilautakunta hyvaksyi hankkeen tarveselvityksen 17.9.2020, ohessa ote
paatoksesta:

Dnro TRE: 4770/10.03.07/2020

112 § Messukylan uuden paivakodin tarveselvitys

Valmistelija / lisatiedot: Jarmo Viljakka

Valmistelijan yhteystiedot:

Hankepaallikkd Jarmo Viljakka, puh. 040 806 4105, etunimi.sukunimi@tampere.fi
Lisatietoja paatoksesta:

Hallintosihteeri Kalle Kaunisto, puh. 040 485 1059, etunimi.sukunimi@tampere.fi
Paatos

Paatdésehdotus hyvaksyttiin.

Esittelija: Lauri Savisaari, Johtaja

Paatdsehdotus

Messukylan paivakodin tarveselvitys hyvaksytadan jatkosuunnittelun pohjaksi.
Kokouskasittely

Koordinaattori Elina Kalliohaka oli asiantuntijana paikalla asian kasittelyn aikana.
Perustelut

Messukylan uusi paivakoti sijaitsee Messukylan kaupunginosassa Messukylankadun ja
Kylaojankadun kulmassa osoitteessa Messukylankatu 33, 33700 Tampere. Etdisyys keskustorilta
on noin 6 km. Messukylan uuden paivakodin valmistumisen jalkeen voidaan luopua Messukylan
vanhasta paivakodista. Uusi paivakoti palvelee Koillisen alueen lisdksi myoés muiden alueen lapsia,
silla paivakoti on hyvin saavutettavista niin Kaakkoisesta kuin Keskustankin palvelualueilta.
Rakentaminen edellyttdd asemakaavamuutosta, joka on vireilld. Alustavan arvion mukaan
asemakaava vahvistuu talvella 2020- 21, mikali siita ei valiteta. Paivakodin tarpeisiin tehtavalla
kaavamuutoksella mahdollistetaan myds vanhan Messukylan paivakodin ja sen viereisen kiinteiston
kehittdminen asuntorakentamiseen.

Tilan tarve

Paivahoitoikaisten lasten maara kasvaa edelleen Tampereella vaestdsuunnitteen (2020) mukaan.
Liséksi varhaiskasvatuksen piirissa olevien lasten maara on kasvanut usean vuoden ajan.
Paivakodinlaskennallinen lapsimaara tulee olemaan noin 160 eli kahdeksan ryhméan paivakoti.
Tilaohjelman mukainen toimintojen tilantarve on yhteensa 1.680, 5 hym2. Rakennuksen arvioitu
huoneistoala, mika on vuokran maksun peruste, on 2.150 htm2. Liséksi mahdollistetaan tilojen
iltakayttd alueen asukkaille ja muille toimijoille.
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Aikataulu

Jos asemakaavan aikataulu sen mahdollistaa, rakennusty6t kaynnistyvat toukokuussa 2022 ja
niiden kestoksi on arvioitu 13 kuukautta. Rakennuksen kayttéonotto on elokuussa 2023.

Hankkeen toteuttamiseen liittyvat tiedot

Tontti rajautuu eteldssad Messukylankatuun, lannessa ja pohjoisessa Kyldojankatuun. ldassa
paivakoti ja sen piha- alue rajautuvat koulun pihaan. Paivakodille varatun alueen koko on noin
6.250 m2, joka sisaltdd myds paivakodin ja koulun yhteisen pysakointialueen. Pysakdintialue
sijoitetaan tontin pohjoispuolelle, paivakodin ja koulun valiselle alueelle. Paivakodin ja koulun
tonteista muodostetaan yhtendinen kokonaisuus. Autopaikkojen maara saattaa tarkentua
asemakaavassa, tassa tarveselvityksessa esitetdan rakennettavaksi 19 autopaikkaa, joista 11
paikkaa osoitetaan saattopaikoiksi (paivakoti ja koulun esiopetus). Ryhmien sisdankaynnit
sijaitsevat pihan puolella. lltakaytdn sisdankaynti sijoitetaan siten, ettd se on helposti
saavutettavissa. Rakennus suunnitellaan mahdollisimman muuntojoustavaksi ja iltakayton
mahdollistavaksi. Polkupydrapaikkoja toteutetaan lapsille, henkildkunnalle ja saattopyorailijéille
asemakaavan mukaisesti. Leikkipiha toteutetaan suunnitteluohjeen mukaisesti. Leikkipihan koko on
noin 2 510 m2 (noin 15 m2/lapsi). Rakennus on kaksikerroksinen. Jatkosuunnittelussa tutkitaan
ensisijaisesti vaihtoehtoa, jossa kaikille yhteiset tilat toimivat rakennuksen kokoavana tilana ja joihin
on suora yhteys ryhma- ja hallinnon tiloista. Avoin perusratkaisu mahdollistaa tilojen joustavan
kayton kayttajan tarpeita mukaillen. Tarkeimmat iltakdyton tilat ovat rajattavissa muista tiloista.
Kaikista ryhmétiloista tulee olla suora yhteys pihalle markaeteisten kautta. Henkilékunnan ty6- ja
taukotilat ovat yhteisia kaikille kayttjille. Ryhmatilat suunnitellaan muuntojoustaviksi.
Tilaohjelmassa esitetty ryhmatilojen kokonaishyo6tyala pysyy vakiona, tilojen maara ja pinta- alat
tarkennetaan hankesuunnitteluvaiheessa. Tilojen valvottavuuteen ja lapsiturvallisuuteen tulee
kiinnittaa erityista huomiota. Rakenteet suunnitellaan siten, etta tilojen muunneltavuus
kayttotarkoituksen mahdollisesti muuttuessa tulevaisuudessa on mahdollista. Suunnittelussa
noudatetaan Tampereen kaupungin rakennussuunnitteluohjetta ja paivakotien suunnitteluohjetta.
Rakennustyot tehddan sadasuojan alla. Rakennuksen energiatehokkuuden tavoitetasoksi asetetaan
E- luvuksi 85 (kWhe/m?, vuosi), joka vastaa paivakodeille ja opetusrakennuksille maariteltya
energiatehokkuusluokkaa A.

Investointi- ja kayttdkustannukset

Uudisrakennuksen investointikustannukset ovat 7.455.000 euroa (2 963 euroa/brm2, alv 0 %).
Uudisrakennuksen aiheuttama pddomavuokra on 447.300 euroa/v (17, 34 euroa/m2/kkK),
kiinteistonhoito (sisdiset vuokralaiset) 68.442 euroalv (2, 75 euroa /m2/kk), kiinteistonhoito (ulkoiset
vuokralaiset) 3.762 euroalv (4, 13 euroa/m2/kk), kunnossapito 35.604 euroa/v (1, 38 euroa/m2/kk)
ja tontinvuokra 13.618 euroa/v (0, 53 euroa /m2/kk). Vuokra on yhteensa 568.726 euroalv.

Toiminnan kustannukset

Varhaiskasvatuksen henkildstdkulut kasvavat laajenevaa toimintaa vastaavasti. Messukylan
vanhasta paivakodista luovutaan, kun uusi Messukylan paivakoti avautuu. Messukylan vanhassa
paivakodissa on lapsia noin 30 (kaksi ryhmaa) ja henkildkuntaa 7. Nykyiset henkildstokustannukset
ovat vuodessa noin 281.000 euroa ja aineet, tarvikkeet ja tavarat noin 4.000 euroa (132
euroa/lapsi/vuosi) ja muut kustannukset noin 5.000euroa (167euroa/lapsi/vuosi). Messukylan
paivakotiin tulee kuusi ryhmaa enemman (noin 120 paivahoitopaikkaa) kuin mita Messukylan
vanhassa paivakodissa on. Henkilékustannusten lisdys on silloin noin 726.000 euroa/vuosi ja
aineiden, tavaroiden ja tarvikkeiden noin 17.100 euroa / vuosi ja muiden kustannusten lisdys on
noin 21.700 euroa/ vuosi. Messukylan paivakodin tulevat henkildstokustannukset ovat

yhteensa noin 1.007.000 euroa/v. Lisaksi Pirkanmaan Voimia Oy:n arvion mukaan
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ateriapalvelukustannukset on noin 164.000 euroa / vuosi ja siivouksen noin 4euroa / m2 / kk, mikali
palveluntarjoaja tulee olemaan Pirkanmaan Voimia Oy. Henkildéstdkulujen kasvuun varaudutaan
vuoden 2022 vuosisuunnitelmassa. Vuoden 2022 vuosisuunnitelmassa tulee huomioida
ensikertaisenkalustuksen kustannukset, jotka ovat noin 400.000 euroa (2.500euroa / lapsi).
Summasta 40 % eli 160.000euroa on varsinaista ensikertaista kalustamista (irtokalusteita) ja 60 %
eli 240.000 euroa on varaus kayttotalouteen, sisaltdd mm. tarvittavat ICT- hankinnat.

Lapsivaikutusten arviointi

Terveys: Messukylan uusi paivakoti mahdollistaa alueen lapsille terveellisen ja turvallisen
oppimisympariston Iahipalveluna. Turvallisuus ja likkuminen: Uudisrakennuksen suunnittelun
yhteydessa mietitdan paivakotiympariston liikenneturvallisuutta. Paivakoti on hyvien kevyen
liikenneyhteyksien ja julkisten kulkuyhteyksien varrella. Paivakodin alueelle varataan myés
polkupyoraparkki (40 pp). Saattoliikenteelle suunnitellaan turvallinen reitti ja paivakodin huoltopiha
jarjestetaan keittion sisdankaynnin yhteyteen erilleen leikkipihasta. Arjen sujuvuus: Hankkeella on
my®Onteisid vaikutuksia lasten ja perheiden arjen sujumiseen, kun paivahoito pystytaan tarjoamaan
I&hipalveluna alueen lapsille ja hyvien kulkuyhteyksien varrelta. Rakennuksen tilat tulevat olemaan
monikayttoisia ja niitd on mahdollista vuokrata iltakayttéon, esim. lasten harrastustoimintaa varten.

1.2 Hankkeen perustiedot

Messukylan uusi 160 lapsen paivakoti sijaitsee Messukylan kaupunginosassa Messukylankadun ja
Kylaojankadun kulmassa osoitteessa Messukylankatu 33, 33700 Tampere. Etdisyys keskustorilta
on noin 6 km. Paivakodin valmistumisen jalkeen luovutaan vanhasta Messukylan paivakodista.

1.2.1 Tarveselvityksen hyvaksymisen jalkeen tehdyt muutokset ja tdsmennykset

Hankesuunnittelu kaynnistyi tarveselvityksen pohjalta ja se on tehty samanaikaisesti asemakaavan
kanssa. Suunnitelmaa edelleen kehitettiin asemakaavatyossa esiin tulleiden seikkojen perusteella:
kaupunkikuvallisista syista johtuen tarkennettiin rakennuksen perustamiskorkoa ja pihasuunnitelmaa.
Toiminnallisia tai tilallisia muutostarpeita ei suunnitelmaan ole tehty tarveselvityksen hyvaksymisen
jalkeen.

1.2.2 Hankkeen laajuus

Paivakodissa on seitseman ryhmaa, yhteensd 160 lasta. Henkildkuntaa on yhteensa noin 30.
Hankesuunnitelman mukaiset laajuudet, katso kohta 3.1.

1.2.3 Tarkistettu kustannusarvio ja elinkaaren hiilijalanjalkilaskelma ja

elinkaarikustannus

Taulukko 1 Investoinnit, elinkaaren hiilijalanjélkilaskelma ja elinkaarikustannus

Rakentamisen kustannus (Haahtela-indeksi Tampereen pisteluku 98.5 % / | 7 538 000 euroa alv
2.2021) 0%

Vuokrataso 581 847 euroa / vuosi
Keittion laitteet (Pirkanmaan Voimia Oy:n investointi) 80 0000 euroa
Vaistotilojen kustannus (ei rakennusinvestoinnissa mukana) 0 euroa / vuosi alv 0%
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Elinkaaren hiilijalanjalkilaskelma (50 vuoden tavoitekaytt6ika) 1 731 tonnia CO2e

Elinkaarikustannus (elinkaaren pituus 50 vuotta) 17 865 920 euroa

Kustannusarvioon sisaltyvat: rakennuttajan kulut, rakennustekniset tyot, LVIAS- tyot seka
kiintokalusteet ja — varusteet.

1.2.4 Aikataulutavoite

Alustavan arvion mukaan asemakaava vahvistuu syyskuussa 2021, mikali siita ei valiteta.
Asemakaavan aikataulu, katso kohta 5.1. Toteutussuunnittelu alkaa hankesuunnitelman
hyvaksymisen jalkeen elokuussa 2021. Urakkalaskenta on tarkoitus toteuttaa toukokuun ja
syyskuun 2022 vélisend aikana, jolloin hankkeen toteutussuunnitelma olisi hyvaksyttavana
syyskuussa 2022. Rakennusty6t on tarkoitus ajoittaa lokakuun 2022 ja marraskuun 2023 valiselle
ajalle, jolloin rakennus voidaan varustella joulukuun aikana ja ottaa kayttéén tammikuussa vuonna
2024.

1.2.5 Hankeryhman kokoonpano

Hankesuunnitelman on valmistellut hankeryhma, jossa olivat jasenina:

e Kalliohaka Elina koordinaattori, sivistyspalvelut

e Mikkola Pia palvelupaallikkd, varhaiskasvatus ja esiopetus

e Orimus Tina paivakodin johtaja, varhaiskasvatus ja esiopetus
e Lahti Elina suunnittelija, Pirkanmaan Voimia Oy

e Viljakka Jarmo hankepaallikkd, Kiinteistot, tilat ja asuntopolitiikka
e Andrejeff Anni kiinteistopaallikkd, Kiinteistot, tilat ja asuntopolitiikka
e Rautiainen Juha sahkodasiantuntija, Tampereen Tilapalvelut Oy

e Suomela Minna rakenneasiantuntija, Tampereen Tilapalvelut Oy
o Paterno Pekka LVI-asiantuntija, Tampereen Tilapalvelut Oy

e Saarinen Petri hankeinsindéri, Tampereen Tilapalvelut Oy

e  Arkkitehtitoimisto Tilatakomo Oy paa- ja arkkitehtisuunnittelu

TOIMINNALLISET VAATIMUKSET / YLEISET MITOITUSPERIAATTEET

Suunnittelulle ja laatutasolle asetettavat vaatimukset

Rakennus tullaan suunnittelemaan esteettdmaksi ja muuntojoustavaksi. Rakenteet suunnitellaan
siten, etta tilojen muunneltavuus kayttétarkoituksen mahdollisesti muuttuessa tulevaisuudessa on
mahdollista. Kantavien tai jaykistavien seinien maara ja muut muutostoita oleellisesti rajoittavat
ratkaisut rakennusvaipan sisalla minimoidaan. Suunnittelussa noudatetaan Tampereen kaupungin
suunnitteluohjeita. Rakennus on lahialueen julkinen rakennus ja kaikki rakennuksen tilat
suunnitellaan iltakaytén mahdollistavaksi.
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2.2 Tasmennetyt toiminnalliset vaatimukset
Tilojen tulee tayttaa kyseisille toiminnoille esitetyt yleiset laatuvaatimukset.

2.3 Mitoitusperusteet

Tarkeimmat mitoitusperusteet ja tilavaraukset on esitetty tilaohjelmassa. Rakennuksen paakayttaja
on varhaiskasvatus. Tilat on suunniteltu 160 lapselle. Henkildkunnan maara on yhteensa noin 30 h.
Tilat suunnitellaan siten, ettd ne niitd voi tarvittaessa kayttda ilman tilamuutoksia myds esi- ja
alkuopetus (luokat 0-2).

3 TILAOHJELMA JA -VAATIMUKSET

3.1 Tilantarve ja tilaohjelma

Tilaohjelma liitteena.

Taulukko 2 Rakennuksen laajuustiedot, tarveselvitys ja hankesuunnitelma

Tarveselvitys 8.9.2020
Kerrosluku 2
Bruttoala 2 300 brm?
Bruttoala, kylmat varastotilat 60 brm?
Kerrosala 2 360 kem?
Huoneistoala, joka jakautuu vuokralaisten kesken seuraavasti: 2 150 htm?
kasvatuspalvelut (varhaiskasvatus) 2 074 htm?
Pirkanmaan Voimia Oy 76 htm?
Hybtyala 1680,5 hym?
Tilavuus 11 000 m®
Hankesuunnitelma
Kerrosluku 2
Bruttoala 2 466 brm?
Bruttoala, kylméat varastot 47 brm?
Kerrosala 2 513 kem?
Huoneistoala, joka jakautuu vuokralaisten kesken seuraavasti: 2 281 htm?
varhaiskasvatus ja esiopetus 2 209 htm?
Pirkanmaan Voimia Oy 72 htm?
Hyotyala 1729 hym?
Tilavuus 11 400 m®
3.2 Tilojen erityisvaatimukset

Tilojen  suunnittelussa noudatetaan uusinta rakennussuunnitteluohjetta ja paivakotien
suunnitteluohjetta. Suunnittelussa on kiinnitettdva huomioitava tilojen hyvaan danenvaimennukseen,
huoneakustiikkaan sekad ergonomiaan. Erityisesti salin, ruokasalin ja ryhmatilojen &anitekniset
ominaisuudet tulee tutkia huolellisesti. Toteutussuunnitteluvaiheessa paatetaan erillisen
akustiikkasuunnitelman tilaamisesta. Tiloissa on huomioitava esteettomyys liikuntaesteisten, kuulo-
ja ndkbévammaisten kannalta.
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YLLAPITO

Yleiset vaatimukset

Rakennuksessa kaytetdan laadukkaita julkiseen kayttoon tarkoitettuja kestdvia materiaaleja ja
rakennusosia.

Tilakohtaiset vaatimukset

Rakennuksen paatilaryhmista laaditaan toteutussuunnittelun yhteydessa tietomallipohjaiset
huonekortit yhteistydssa kayttajan kanssa. Hankinnoissa noudatetaan erillistd Tampereen
kaupungin vastuurajataulukkoa.

RAKENNUSKOHDE

Asemakaava

Kohteen asemakaavamuutos (asemakaavanumero 8689) on vireilla (Dno
TRE:4978/10.02.01/2017). Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 28.11.2019 -
19.12.2019 valisen ajan. Kaavaluonnos oli nahtavilla 12.11.-3.12.2020 valisen ajan. Kaavaehdotus
on nahtavilla 29.4.2021-31.5.2021 valisen ajan. Alustavan arvion mukaan asemakaava vahvistuu
syyskuussa 2021, mikali siita ei valiteta.

Asemakaavamuutos tehdaan koko korttelista ja se koskee uutta paivakotia seka olemassa olevaa
koulukiinteistéa. Paivakodille varataan riittdvasti rakennusoikeutta, joka mahdollistaa 160 lapsen
uudisrakennuksen rakentamisen. Saatto- ja pysakointipaikkojen maara maaritetdan tulevassa
asemakaavassa, lahtokohtaisesti paikkojen maarittelyssa noudatetaan Tampereen
pysakaintipolitikkaa ja suunnitteluohjeita. Paivakodille ja koululle suunnitellaan yhteiset pysakainti-
ja saattopaikat.

Suunnitelma on tehty yhteisty0ssa asemakaavoituksen kanssa ja on vireilla olevan asemakaavan
mukainen.

Lilkenneyhteydet ja pysdakdintiratkaisut

Alueella on hyvat kevyenliikenteen yhteydet. Lahin linja-autopysakki on asemakaavassa esitetty
sijoitettavaksi paivakodin valittdmaan yhteyteen. Paivakodille ja koululle suunnitellaan yhteinen
l&piajettava pysakdintialue Kylaojankadun puolelle. Kevyen liikenteen yhteydet pihalle sijoittuvat
Messukylankadun ja Kylaojankadun puolelle. Autopaikkoja paivakodin ja koulun tontille sijoitetaan
yhteensa 20 kappaletta, joista paivakodin ja koulun yhteisiksi saattopaikoiksi osoitetaan yhteensa
11 kappaletta. Pysakointialueelta on esteetdn yhteys paivakodin pihalle ja sita kautta ryhmatiloihin.
Yksi liikuntaesteisten autopaikka sijoitetaan huoltopihan yhteyteen ja kaksi yhteiselle
pysakdintialueelle. Polkupydrapaikkoja paivakodin kayttéon suunnitellaan noin 25 kappaletta, joista
puolet sijaitsevat katoksissa. Pyoratelineet ovat ns. runkolukittavaa mallia.

Tontinkayttosuunnitelma

Paivakodille osoitettavan alueen koko on noin 5 720 m?. Urakka-alueen pinta-ala on noin 6 470 m2.
Tontti rajautuu etelassa Messukylankatuun ja idassa ja pohjoisessa Kylaojankatuun. Tontin rajan ja
Kylaojankadun valinen viheraluekaista toteutetaan paivakotihankkeessa. Kaksikerroksinen
rakennus sijoittuu Messukylankadun ja Kylaojankadun kulmaan. Piharakennukset ja
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oleskelukatokset sijoitetaan Messukylankadun puolelle. Piha suunnitellaan esteettdomaksi. Ryhmien
sisdankaynnit sijaitsevat pihan puolella. lltakaytdn sisdankaynti sijoitetaan Messukylankadun
puolelle siten, etta se on helposti saavutettavissa. Paivakodin leikkipiha aidataan. Leikkipihan koko
on noin 2 680 m? ja mitoitus on noin 16,8 m2 / lapsi. Asemakaavassa on méaéritetty suojeltavia
puita, jotka huomioidaan suunnittelussa ja toteutuksessa. Katso asemakaava ja selvitysaineistot.
Kiinteistbnmuodostus kaynnistetdan heti asemakaavan vahvistumisen jalkeen. Muodostettavan
tontin pinta-ala on noin 20 332m2.

Melu

Rakennuslupaa haettaessa on osoitettava meluntorjuntasuunnitelmalla, ettd asuintiloille,
parvekkeille, terasseille seka leikki- ja oleskelualueille asetetut melun ohjearvot alittuvat. Vaiheittain
rakennettaessa tulee varmistaa ulko-oleskelualueiden, parvekkeiden ja terassien melusuojauksen
toteutuminen vaatimusten mukaiseksi tarvittaessa tilapaisia meluntorjuntarakenteita hyddyntaen.
Hankesuunnitelman kustannusarviossa on varauduttu meluaidan rakentamiseen.

Tontin pohjaolosuhteet

Rakennettavuusselvityksen on tehnyt Taratest Oy. Jatkosuunnittelun yhteydessa tilataan
tarvittaessa tarkentavia selvityksia.

Hulevesien hallinta

Toteutetaan asemakaavamaaraysten mukaisesti. Kaavaehdotuksenmukainen maarays on:
"Kattovedet on imeytettava tontin alueella. Muilta vetta lapaiseméattdémiltd pinnoilta muodostuvia
hulevesia tulee viivyttda alueella siten, etta viivytysrakenteiden mitoitustilavuus on yksi
kuutiometrimaara jokaista sataa vetta lapaisematonta pintaneliometria kohden. Tayttyneiden
viivytysrakenteiden tyhjenemisen tulee kestaa vahintaan 2 ja korkeintaan 12 tuntia sateen
paattymisesta. Rakenteissa tulee olla suunniteltu ylivuoto. Rakennuslupa-asiakirjoihin on liitettava
rakennushankkeen pohjalta laadittu selvitys hulevesimenetelmista. Rakentamisen aikaisesta
hulevesien hallinnan toteuttamisesta tulee tehda suunnitelma ennen rakentamiseen ryhtymista.”

Kunnallistekniset liittymat
Rakennus liitetddn olevaan kunnallistekniikkaan. Liittymat on esitetty tarkemmin kohdassa 7.1.
Ymparistovaikutukset

Messukylan paivakodin uudisrakennus mahdollistaa lahialueen varhaiskasvatuksen toteuttamisen.
Hanke on valttdmaton, jotta paivahoitopaikat pystytaan jarjestamaan kaikille alueen lapsille. Katso
my0s tarveselvitys ja asemakaava-aineisto. Energiavaikutukset, katso kohta 7.3.

HANKKEEN KUVAUS

Paa- ja arkkitehtisuunnittelu

Rakennuksen paa- ja arkkitehtisuunnittelu on Kkilpailutettu julkisten hankinnoiden ilmoituskanava
Hilmassa. Paa- ja arkkitehtisuunnittelijana hankkeessa toimii Arkkitehtitoimisto Tilatakomo Oy. Koko
suunnitteluprosessi tehdaan tietomallipohjaisesti.
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Toimintojen sijoittuminen rakennuksen sisalla

Paivahoidon tilat sijoittuvat kahteen kerrokseen. Pinta-ala koostuu paivahoidon ryhmatiloista,
keittiostd ja ruokasalista, liikuntasalista, hallinnon tiloista ja niitd palvelevista aputiloista.
lImastointikonehuone sijaitsee 2.kerroksessa. Rakennuksessa on henkildhissi. Kaikkiin tiloihin on
esteetdn paasy.

6.2.1 1.kerros

1.kerroksessa sijaitsevat nelja paivakodin ryhméatilaa, ruokasali linjastoineen, liikuntasali,
palvelukeittid, paperi- ja keskusvarasto, siivouskeskus ja tekstiilihuoltotila, yksi tydhuone seka
pienkeittidtila. Korkea sali on yhdistettavissa ruokasaliin esimerkiksi isompia yleisétilaisuuksia varten.
Salin seinélle sijoitetaan siirrettava tai seinalle nostettava nayttamao. Kaikista ryhmatiloista on suora
yhteys yhteistiloihin seka leikkipihalle markaeteisten kautta. Kaikki ryhmatilat ovat erotettavissa
yhteisista tiloista lasiseinin ja -ovin. Markaeteisten yhteyteen rakennetaan kuivaushuoneet.
Vaestonsuojassa sijaitsevat henkildkunnan sosiaalitilat (puku- ja pesutilat).

6.2.2 2. kerros

2.kerroksessa sijaitsevat nelja paivakodin ryhmatilaa, koko henkilékunnan yhteiset tyo- ja taukotilat,
kaksi paivahoidon monitoimitilaa seka ilmastointikonehuone. Lasten kulku 1.kerroksen tiloihin
tapahtuu sisaportaan kautta. Keskusaulan Yhteys ryhmatiloista leikkipihalle on [ampiman
ulkoportaan kautta.

Lahtokohtaisesti kaikki tilat suunnitellaan iltakaytén mahdollistaviksi. Suunnittelussa on huomioitu
iltakayton vydhykkeet; esimerkiksi sali ja liikuntasali ovat vuokrattavissa kahdelle eri toimijalle
samanaikaisesti. Tasta syysta liikuntasaliin on suunniteltu erillinen sisdankaynti.

Rakennustekninen toteutus

Yleista

Rakennuksesta tehdaan terveellinen ja turvallinen noudattaen lakeja, viranomaisohjeita,
Ymparistoministerion asetuksia ohjeineen seka Tampereen kaupungin ja Tampereen Tilapalvelut
Oy:n yhteisia ohjeita. (Rakennussuunnitteluohje 2018 Yleisosa, Rakennussuunnitteluohje 2018
Rakennusosat, Paivakotien suunnitteluohje)

Rakenteet suunnitellaan mahdollisimman muuntojoustaviksi ja kantavien seka jaykistavien seinien
maaraa pyritddn minimoimaan rakennuksen sisalla. Muuntojoustavuus tulee huomioida myds
ikkunoiden aukotuksia suunniteltaessa. Rakenneratkaisut ja detaljit pidetddn mahdollisimman
yksinkertaisina ja vikasietoisina. Rakennuksessa kaytetaan pitkaikaisia ja helposti huollettavia
rakennusmateriaaleja.

Rakenteet

Suunnittelussa rakenneosien kayttdidksi maaritetdan; perustukset ja runko 100 vuotta, muut
rakennusosat 50 vuotta.

Rakennuksen kosteudenhallinnan toimintamallina kaytetaan Kuivaketju10 — jarjestelmaa seka
Tampereen Tilapalvelut Oy:n laatimaa Kosteudenhallintaselvitystd. Runkovaiheen jalkeen
rakentaminen toteutetaan saasuojan alla.

Rakennuksen vaippa toteutetaan tiiviina rakenteena kaikkine lapimenoineen niin, etta
ilmanvuotoluku 1,0 m3/hm2 tayttyy. Ulkovaipan lammoneristykset mitoitetaan
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vertailuarvoja paremmiksi: alapohja 0,12 W/m2K, ylapohja 0,08 W/m2K, ulkoseina 0,12 W/m2K,
ikkunat ja ovet 0,8 W/m2K.

Rakennuksen paloluokka P2

Rakennuksen korkeusasema suunnitellaan riittavan korkealle huomioiden pintavesien
poisjohtaminen rakennuksen vierustoilta seka suunnitteluohjeiden mukaisten sokkelikorkeuksien
toteutuminen.

Rakennus perustetaan maanvaraisin terdsbetonianturoin murskearinan valityksella. Anturoiden
alapuolelle tehdaan kapillaarikatkot ja koko rakennuksen alla perusmaa muotoillaan salaojiin pain
kallistavaksi. Alapohjat rakennetaan maanvaraisina. Tayttokerrokseen asennetaan radon-putkitus.

Ensimmaiseen kerrokseen rakennetaan terdasbetoninen S1-luokan vaesténsuoja.

Rakennuksen runko terasbetonirakenteinen. Julkisivut arkkitehdin viitesuunnitelman mukaisesti
puuverhottuja.

Vesikatot kallistetaan ulospain ja rakennukseen tehdaan ulkopuolinen sadevedenpoistojarjestelma.
Rakennuksen joka sivulle suunnitellaan pitkat raystaat suojaamaan ulkoseinia. Vesikatteeseen
tehtavat lapimenot minimoidaan. Nostojen korkeuksissa huomioidaan mahdolliset lumen kinostuma-
alueet.

Ullakkotiloihin sek& muihin huoltokohteisiin suunnitellaan turvalliset kulkuyhteydet.

TALOTEKNISET JARJESTELMAT
LVI-tekniikka

Yleista

Jarjestelmissa kaytetaan toimiviksi ja kestaviksi osoittautuneita energiatehokkaita
kokonaisratkaisuja ja laitteita. Rakennuksen LVI-suunnittelun 1&htékohtana on kayttdkelpoinen,
kestava, energiatehokas ja helppohuoltoinen rakennus.

Toteutusratkaisuissa huomioidaan tilojen erilaiset kayttdajat ja -mahdollisuudet seka jarjestelmien
helppokayttoisyys, huollettavuus ja turvallisuus. Mitoituksissa noudatetaan lakeja, viranomaisohjeita
seka asetusten maarayksia ja mitoitusohjeita.

Liittymat

Rakennus liitetddn Tampereen Sahkdlaitos Oy:n kaukolampéverkostoon ja Tampereen Veden
vesijohtoverkostoon ja viemariverkostoihin. Kaukolammén lammonjakokeskus seka energia- ja
paavesimittari sijoitetaan tekniseen tilaan.

Sadevedet johdetaan viivastysjarjestelman kautta kunnalliseen sadevesiviemariverkostoon.
Lammitys

Rakennus varustetaan Energiateollisuus ry:n vaatimuksien mukaisilla kaukolampdlaitteilla.
Lammodnjakolaitteet sijoitetaan omaan tekniseen tilaan. Rakennus varustetaan lattialammitys-,
ilmastointikoneiden- ja kayttéveden lAmmaonsiirtimilla. LAmmitysverkostojen paapumput ovat
taajuusmuuttujakayttdisia. Lammitysverkostot varustetaan omilla energiamittareilla.
Lammitysjarjestelmat varustetaan kalvopaisunta-astioilla ja tarvittavilla varolaitteilla.

52; TAMPERE



TAMPERE.

FINLAND
12 (22)

Tilat Ammitetdan lattialdmmitysverkostolla, jota sdadetdan huonekohtaisilla rakennusautomaatioon

liitettavilla saatimilla ja lampétila-antureilla. Markaeteiset ja tuulikaapit varustetaan

termostaattiohjatuilla kierratysilmakojeilla, jotka kytketaan IV-verkostoon.

Kuivaushuoneet varustetaan ilmankuivaimella ja kattoon asennettavalla puhaltimella.

Lampojohdot tehdaan sinkityista terasputkista puristusliitoksin kokoon DN50 saakka ja tata
suuremmat runkojohdot tehdaan terasputkista hitsausliitoksin. Linjat varustetaan sulku- ja
saatdventtiilein. L4&mpdjohtojen runkolinjat eristetdan alumiinipinnoitetulla mineraalivillakourulla, joka
nakyvilla osilla pinnoitetaan PVC-levylla.

Lattialammitysputkina kaytetdan happidiffuusiosuojattuja muoviputkia. Lattialammityksen jakotukit
sijoitetaan seinarakenteeseen asennettaviin jakokaappeihin, jotka varustetaan vesitiivein
putkilapiviennein ja vuodonilmaisimella. Lampdjohtojen runkolinjat eristetdan alumiinipinnoitetulla
mineraalivillakourulla, joka nakyvilla osilla pinnoitetaan PVC-levylla.

7.1.4 Vesi- ja viemarilaitteet

Rakennus varustetaan asetusten mukaisilla vesijohto- ja viemarilaitteilla. Vesijohdot tehdaan
paaosin kuumajuotetuin kapilaariosin tai puristeliitoksin. Kytkentajohdot tehdaan paaosin pinta-
asennuksena kromatuista kupariputkista. Rakenteiden sisdan tehtavissa uppoasennuksissa
kaytetdan suojaputkeen asennettavaa muoviputkea. Vesijohtojen runkolinjat eristetaan
alumiinipinnoitetulla mineraalivillakourulla, joka nakyvilla osilla pinnoitetaan PVC-levylla. Keittidn
kayttdveden kulutus mitataan. Keittion kylman- ja lBmpiman kayttéveden jakoputkisto varustetaan
rakennusautomaatioon liitettavilla vesimittareilla.

Kalusteina kaytetaan vakiotyyppisia, kulutusta kestavia, vahan vetta kuluttavia vesijohto- ja
viemarikalusteita, jotka ovat valmistettu posliinista tai ruostumattomasta teraksesta. Paivakotikayton
erityispiirteet huomioidaan kalusteiden malleissa ja asennuskorkeuksissa. Keittidssa kaytetaan
tarpeen mukaan elektronisia, kosketusvapaita sekoittajia. Pikapaloposteja ja jauhesammuttimia
asennetaan paloviranomaisen maaraysten mukaisesti. Rakennus varustetaan tarvittavin
kastelupostein.

Siivoustilat varustetaan hiekanerotuskaivolla ja rst-altaalla, allas viemardidaan hiekanerotuskaivon
sivuyhteeseen DN50 viemarilla. Keittidtilat viemaréidaan lujitemuovisen rasvanerottimen kautta
jatevesiviemariin. Keittiossa kaytetaan haponkestavasta teraksesta valmistettuja lattiakaivoja ja -
altaita ritildkansin seka sakka-astioin. Keittion viemaripisteet, jotka eivat sisalla vesilukkoa
viemaro6idaan aina lattiakaivon sivuyhteeseen, sivuyhteen koko min. DN50. Muualla lattiakaivot ovat
padosin muovia varustettuna irrotettavalla vesilukolla. Pesualtaat viemaroidaan aina lattiakaivoon
sivuviemariliitdnnan kautta siivouksen helpottamiseksi. Vaestésuoja varustetaan
sulkuventtiilikaivolla. Paivakodin WC-ryhmat varustetaan kynnyskaivoilla.

Rakennuksen kattovedet johdetaan lammitettavien rannien ja syoksytorvien kautta
sadevesiviemariverkostoon. Rakennuksen perustukset salaojitetaan ja johdetaan perusvesikaivojen
kautta sadevesiviemariin.

Rakennuksen sisapuoliset viemarit tehddan muoviviemareista kumirengasliitoksin lukuun ottamatta
keittiétilojen viemareitd, jotka tehdaan hst-viemariputkista kumirengasliitoksin. Vaestdsuojan
viemarimateriaali valitaan maaraysten mukaisesti. Viemareiden tarkastuspisteina kaytetaan lattiaan
asennettavia tarkastusputkia ja pystynousuihin asennettavia puhdistusyhteita. Ulkopuoliset viemarit
tehdaan muovisista viemariputkista kumirengasliitoksin. Tarkastus- ja sadevesikaivoina kaytetdan
muovisia teleskooppikaivoja, kaivojen teleskooppiputkien minimi halkaisija on 500 mm:a.
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llmastointi

Rakennus varustetaan asetusten ja energialuokan vaatimuksen mukaisilla ilmastointilaitteilla.
liImastointikoneiden jarkevalla palvelualuejaolla ja ohjauksella varmistetaan koneiden kaynti
todellisen kayttotilanteen ja -tarpeen mukaan. Paivékodin ilmastoinnin ilmamaarat suunnitellaan
sisdilmastoluokan S3  mukaisesti 6 I/s,hld, vakioilmavirtajarjestelmana. Ilimamaarien
mitoitusperusteena on tilan henkildmitoitus ja toiminta.

limastointikoneet kayvat kayttdaikana taydelld ilmamaaralla ja kayttdajan ulkopuolella mitatulla
osateholla. limanvaihtokoneet mitataan ja sdadetdan taydelle ilmamaaralle ja lisdksi mitataan
osateho.

Alustava konejaottelu:

- TKO1 Paivakodin tilat, pyoriva LTO

- TKO02 WC-, siivous ja sosiaalitilat, vastavirta LTO
- TKO03 Sali ja Ruokasali, pyériva LTO

- TKO4 Keittio, nestekiertoinen LTO

lImastointikoneina kaytetaan kayttotarkoitukseen sopivia koteloituja tulo- ja poistoilmakojeita, jotka on
varustettu suodatuksella, lammityksella ja tehokkailla lammontalteenottolaitteilla. Laitevalinnat
tehddadn mahdollisimman energiataloudellisesti ja puhaltimet ovat taajuusmuuttujakayttoisia ja
suoravetoisia. Kojeiden kayntia ohjataan aikaohjelman mukaan, huomioiden kayttéajan ulkopuolinen
ilmanvaihto.

WC- ja sosiaalitilojen poistoilmaa ei johdeta erillispoistoilla suoraan ulos vaan nama ns. likaiset tilat
varustetaan omilla LTO- laitteen kasittavilla iv-koneilla, joilla puhalletaan tuloilmaa ao. tiloihin, auloihin
ja kaytaville. Likaisten tilojen ilmastointi on toiminnassa vahan alipaineisena lapi koko vuorokauden.
Tulo- ja poistoilmakojeiden yhteiskaytdlla ja iimamaarien ohjauksella varmistetaan, ettd rakennuksen
painesuhteet ovat tasapainossa koko ajan. Salin, ruokasalin ja keittion limastointikoneille varataan
kasikayttdmahdollisuus kayntiajan ulkopuolista aikaa varten. Keittidon ilmastointikone varustetaan
jaaéhdytyksella.

Keittion ruuanlammitys ja astianpesu varustetaan huuvilla. Vaestésuoja varustetaan maaraysten
mukaisin ilmanvaihtolaittein. Rakennus varustetaan radonpoistojarjestelmalla, joka koostuu
alapohjaan asennettavasta radonputkituksesta, nousukanavista ja vesikatolle asennettavista
poistoilmapuhaltimista.

Tuloilmalaitteina kaytetdan kattohajottimia. Poistoilmalaitteina kaytetddn poistoilmasaleikkdja ja
yhteiskanavaventtiileitd. Kanavistossa kaytetdan sinkitysta teraslevysta tehtyja tehdasvalmisteisia
kanavaosia ja paaosin pyoreita iv-kanavia. Jarjestelmassa ei kaytetd materiaaleja, joista irtoaa pdlya
tai muita epapuhtauksia. Paatelaitteissa, tasauslaatikoissa ja danenvaimentimissa kaytetdaan M1-
luokiteltua aanenvaimennusmateriaalia. Kanavat eristetdan maaraysten mukaisilla palo-, [a8mpo- ja
aanieristyksilla.

Jaahdytysjarjestelma

Keittion tuloilmakone varustetaan jaahdytyksellda. Jaahdytys toteutetaan ulkoasenteisella
vedenjaahdytyskoneella. Keittion pakaste- ja kyImahuoneet jddhdytetdan omilla kylmalaitteilla. Kaikki
kylmakojeikot sijoitetaan ulos keittidtilojen ulkopuolelle esim. laatikkovarastoon, ulkoseinélle

tai vesikatolle.
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7.1.7 Rakennusautomaatio

Rakennus varustetaan keskitetylld taloteknisten laitteiden s&atd- ja valvontajarjestelmalla.
Automaatiojarjestelma koostuu vaylaan asennettavista valvonta-alakeskuksista, jotka liitetdan
keskusvalvomoon ATK-verkon valityksella. Jarjestelma on kaytettavissa myoés WEB- liittyman avulla.

7.2 Sahkotekniikka

7.2.1 Yleista

Rakennuksen sahko-, tieto-, turva- ja valvontajarjestelmien ja niihin kiinteasti liitettyjen laitteiden
suunnittelun ja toteutuksen I&htékohtana on hyva / helppo kaytettavyys, huollettavuus, turvallisuus
ja elinkaaritalous. Jarjestelmat ja laitteet valitaan mahdollisimman energiatehokkaiksi.

Rakennuksen kaikkien sahko-, tieto-, turva- ja valvontajarjestelmien suunnittelussa ja toteutuksessa
noudatetaan voimassa olevia lakeja, viranomaisohjeita, standardeja seka rakennuttajan suunnittelu-
ja erillisohjeita. Rakennuksen kaikki sahko- ja telejarjestelmat suunnitellaan ja tehdaan
standardisarjan SFS 6000 mukaisiksi.

Rakennuksen kaikki sahké-, tieto-, turva- ja valvontajarjestelmien asennukset toteutetaan
halogeenivapaita (HF) kaapeleita seka putkitus- ja uppoasennustarvikkeita kayttaen. Kaapeloinnit
toteutetaan vahintaan luokan Dca-s2,d2,a2 vaatimukset tayttyvind. Putketonta asennustapaa ei
hyvaksyta.

Rakennuksen katolle suunnitellaan ja toteutetaan aurinkosahkdjarjestelma uusiutuvan energian
kayttdmiseksi apuna taloteknistenjarjestelmien energiakulutuksessa. Jarjestelman on
nimellisteholtaan n. 20kWp.

7.2.2 Liittymat

Rakennukseen toteutetaan seuraavat liitynnat ulkopuolisiin verkostoihin:

Sahkdverkkoon (Tampereen Sahkoverkko Oy)

Rakennus liitetdan viereisen koulun lisdrakennuksen laheisyyteen toteutettavaan katujakokaappiin
kautta alueelliseen sdhkodenergian jakeluverkkoon. Tahan katujakokaappiin siirretdan myds koulun
sahkoéliittyma. Katujakokaapissa sijaitsee kiinteiston sdhkon kulutuksen mittaus. Katujakokaapin ja
kiinteiston sahkaliittyman mitoituksessa tulee ottaa huomioon koulun, paivakodin seka koulun
lisdrakennuksen laajennuksen sahkon tarpeet. Uusi liittyma toteutetaan omalla 0,4kV:n
kuluttajaliittymallaan. Liittyman koko ja tulosuunta selvitetdan yhteistydssa jakeluverkkoyhtion
kanssa toteutussuunnittelun yhteydessa.

Tietoliikenneverkkoon (valokuitu) (Tampereen kaupungin tietohallinto)
Rakennus liitetdan viereisen koulun lisdrakennuksen talojakamolta kaupungin tietoverkkoon.

Sahkodnjakeluun toteutetaan aurinkopaneelijarjestelman liittyma.
7.2.3 Sahkonjakelu ja johtotiet

Rakennukseen toteutetaan tavanomainen kiinted sahkdenergian paajakelujarjestelma,
tavanomaista kaapelointia kayttaen. Jarjestelmaa ei voi ilman asennustoimenpiteitd muunnella
mittausten ja rakenteen kannalta. Sahkonjakelu toteutetaan jakelualueittain sijoitettujen
jakokeskusten kautta.
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Rakennuksen sahkén kulutus mitataan paakeskuksella. Lisaksi mitataan ilmanvaihdon, keittién
seka poikkeuksellisten kokonaisuuksien (esim. sahkdautojenlataukset, sulanapitolammitysten,
aurinkosahkojarjestelma yms.) sahkon kulutus tai tuotto. Kaikki mittaukset suunnitellaan ja
toteutetaan vaylapohjaisilla verkkoanalysaattoreilla. Kaikki mittaukset suunnitellaan ja toteutetaan
vaylapohjaisilla verkkoanalysaattoreilla. Mittaustiedot viedaan rakennusautomaatiojarjestelmaan.

Rakennuksen kaikissa ryhmakeskuksissa varaudutaan valaistus- ja kayttdsdhkon erillisiin
kulutusmittauksiin.

Rakennukseen toteutetaan normaalit toiminnan vaatimat maadoitus- ja potentiaalintasaus-
jarjestelmat.

Paakeskukseen varataan 1aht6 ja paakeskustilaan toteutetaan tilavaraus kompensointilaitteistolle.
Kompensoinnin tarve mitataan, todetaan ja toteutetaan vasta, kun rakennus on valmis ja toiminta
kaynnistynyt normaalisti. Kompensointi toteutetaan estokelaparistolla.

Rakennukseen ei toteuteta katkeamatonta sahkonjakeluverkkoa (UPS-verkko) tai kerrosjakamo
kohtaisia UPS-laitteita.

Autolammityspistorasioita ei toteuteta, mutta pysakdintialueelle toteutetaan 1kpl sdhkdkayttoisten
kulkuneuvojen latauspisteita (lataustapa 3). Lisaksi vahintdan 20% pysakointipaikoista toteutetaan
putkitukset sdhkodkaapeleita varten, jotta niihin voidaan myéhemmassa vaiheessa asentaa
latauspisteet. Sahkokayttdisten kulkuneuvojen lataustehon mitoitus tarkennetaan
toteutussuunnittelun yhteydessa. Paasaantoisesti pyritdan lataustehon mitoitus maarittdamaan siten,
etta kiinteiston liittymisluokka ei kasva tasta syysta.

Paakaapelointireitteind rakennuksessa kaytetaan kaapelihyllyja ja muutaman kaapelin
kaapelointireitteina valaisinripustuskiskoja ja johtokanavia. Sahko- ja tietoteknistenjarjestelmien
kaapeloinneille suunnitellaan rakennus- ja kerrostason paareiteille ja jakelualueiden kokoajareiteille
kokonaan erilliset kaapelihyllyt.

Kaapelointireitit ja sahkodkalusteiden asennuspaikat suunnitellaan ja toteutetaan, yksittaiset
kenttapisteet poislukuun, luokse paastavilla ja jalkiasennus varat omaavilla ratkaisuilla.

7.2.4 Laitteistojen sahkoistys

Kiinteiston, LVI:n ja kayttajan laitteet ja laitteistot sdhkdistetadn tavanomaisella niiden tarpeen
edellyttamalla tavalla, arkkitehti- ja LVI-suunnitelmien seka laitetoimittajan vaatimusten mukaisesti.

7.2.5 Sahkoliityntajarjestelmat

Rakennukseen toteutetaan tavanomaiset kayttoa palvelevat yksi- ja kolmivaihepistorasiat
kayttotarkoituksen ja kalustuksen mukaisesti koko alueelle.

Kaikki pistorasiaryhmat varustetaan vikavirtasuojauksilla standardin mukaisesti. Kaikki pistorasiat
ovat lapsisuojattuja turvapistorasioita ja pistorasioissa kaytetdan kestomuovisia peitelevyja.
Pistorasiakalusteet ovat tavanomaisia valkoisia vakiokalusteita.

Toimistoissa yms. tiloissa liitdnta- ja ohjauspisteet sijoitetaan paasaantdisesti johtokanaviin tai
sahkdpieliin ja kattorakenteessa uppoasennuksena putkittamalla.

Paivakodin lasten kayttamissa tiloissa liitdnta- ja ohjauspisteet toteutetaan paasaantdisesti
putkittamalla uppoasennuksena seina- ja kattorakenteeseen.

Teknisissa tiloissa liitdnta- ja ohjauspisteet voidaan toteuttaa pinta-asennuksena.
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Rakennuksen neuvottelu- ja isoihin taukotiloihin toteutetaan lattiakotelot putkituksineen
neuvottelupdydan keskelle ja esiintymiskalusteiden alle, sahkdisten jarjestelmien liitdntdja varten.
Muiden tilojen osalta pyritaan valttamaan lattiarasioiden toteuttamista. Tilojen keskialueiden
sahkonsyotot toteutetaan ns. ylajakeluna.

7.2.6 Sahkoélammitykset

Rakennuksen toteutetaan sadevesijarjestelman sulanapitolammitys seka LVI-suunnittelijan
maarittelemille vesiputkille ja viemareille saattoldammitykset. Alueiden sulana pitojen ja
lattialammitysten toteutustapa selvitetdan suunnittelun edetessa.

7.2.7 Valaistus

Rakennuksen sisatilojen, piha-, huolto- ja pysakointialueiden valaistusjarjestelmat suunnitellaan ja
toteutetaan voimassa olevien standardien (SFS-EN 12464-1 ja SFS-EN 15193) vaatimukset
tayttaviksi. Valaistuksen tulee olla tydsuojelumaaraysten ja ao. tilan suunnitellun toiminnan ja
kayttétarkoituksen mukainen. Valaistusratkaisujen tulee noudattaa kiinteistolle maaritettya
energialuokka vaatimusta ja ne tulee yllapitda energiatehokkaalla tavalla.

Erikoistapauksessa ja erikseen rakennuttajan kanssa sovittuna seka dokumentoituna voidaan
poiketa standardin valaistustasosta.

Valaistus toteutetaan led-valaisimia kayttaen. Valonlahteina tulee kayttaa pitkaikaisia ja
energiatehokkaita tuotteita. Valaisimet valitaan tilojen arkkitehtuuriin sopiviksi.

Riippuvia valaisimia ei kayteta kuin erikoistapauksessa erikseen rakennuttajan kanssa sovitusti.

Valonlahteiden varildampdtila on paasaantdisesti neutraali (4000K) ja varintoistoindeksi Ra
vahintaan 80.

Sisavalaistus toteutetaan keskitettyna reititinpohjaisena jarjestelmana (Dali), jossa kukin tila on
erikseen ohjattavissa ja hallittavissa.

Paivakodin ja koulun auloissa, ruokalassa, kaytavilla, eteisissa, kuraeteisissa, lasten wc:ssa seka
ryhma-, toiminta- ja lepotiloissa ns. normaaliin kdyttdaikaan valaistus ei sammuisi pois, kun
I&dsnaolotunnistusta ei ole saatu. Vaan valaistus himmenee aikaviiveella ns.
poissaolovalaistustasoon esim. 25%. Lasnaolotunnistuksesta valaistus nousee ns.
lasnaolovalaistustasoon, joka on esim. 90%. Tilan normaalin kayttdajan ensimmainen sytytys
tapahtuu lasnaolotunnistuksesta tai painikeohjauksesta. Normaalin kayttdajan ulkopuolella valaistus
syttyy lasndolotunnistuksesta ns. Iasndolovalaistustasoon ja lasnaolotunnistuksen loputtua
himmenee aikaviiveelld ns. poissaolovalaistustasoon ja toisella aikaviiveelld sammuu kokonaan.

Toimisto- ja neuvotteluhuoneet seka sali varustetaan valaistuksen Idsndolotunnustuksella.
Valaistuksen sytytys tapahtuu lasndolotunnistuksesta tai painikeohjauksesta, kun
lasnaolotunnistusta ei ole saatu, valaistus himmenee aikaviiveella ns. poissaolovalaistustasoon
esim. 25% ja toisella aikaviiveen jalkeen sammuu kokonaan. Lasnaolotunnistuksesta valaistus
nousee ns. lasnaolovalaistustasoon, joka on esim. 90%.

Paivakodin lepotiloissa tulee olla kytkin/painikeohjaus, jolla Iasndolotunnistus voidaan poistaa
kaytosta (lasten lepohetken aikana). Palautus normaalitoimintaan tapahtuu kytkimella/painikkeella
tai aikaohjelmalla.

Ryhma-, pienryhma-, lepo-, toimisto- ja neuvotteluhuoneissa seka salissa ja ruokalassa tulee olla
painikeohjaukset, jolla tilan valaistusta voidaan hallinnoida opetustilanteiden vaatimalla tavalla
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(himmennys, valaistustilanteet yms.). Soveltuvilta osin kaytetdan hyvaksi vakiovalo-ohjausta.

Sosiaali-, siivous-, varasto- ja niihin verrattavat tilat varustetaan 230VAC
Iasnaolotunnistustoiminnolla.

Yleisotiloissa, joissa tarvitaan puhe- ja ohjelmaaanentoistoa, ns. nayttamolle toteutetaan
esitysvalaistus.

Teknisissa tiloissa valaistusta ohjataan painike- tai kytkinohjauksena.
[ltakayttotiloissa kaikkien valaisimien sammutuspulssi otetaan rakennusautomaatio-jarjestelmasta.

Tiloissa joissa ei ole valaistuksen sdatda tai muuta ohjausautomatiikkaa, valaisimet ryhmitellaan
siten, etta tilan yleisvalaistusta voidaan ohjata tilan valaistustarpeen mukaan.

Ohjaus- ja valvontajarjestelmalle toteutetaan padsaantdisesti oma lahiverkko, johon voidaan kayttaa
ns. kiinteistdverkon verkkokytkimia.

Julkisivuun suunnitellaan ja toteutetaan hillitty, rakennuksen tyyliin sopiva valaistus.

Paivakodin leikkipiha-alueiden toiminnan vaatimukset tulee huomioida aluevalaistuksessa. Alue-,
ulko- ja julkisivuvalaistusta ohjataan rakennusautomaation avulla kello- ja valoisuusohjauksena.

Tieto-, turva ja valvontajarjestelmat

Rakennukseen suunnitellaan ja toteutetaan normaalit viranomaisten edellyttdmat ja kayttajan
toimintaa tukevat seka henkilturvallisuuden varmistavat tieto-, turva- ja valvontajarjestelmat.

Koko rakennukseen toteutetaan turva- ja merkkivalaistusjarjestelma maaraysten mukaisesti.
Jarjestelma toteutetaan led-valaisimilla, itsetestaavana paikallisakkujarjestelmana, integroituna
paloilmoitinjarjestelmaan.

Rakennukseen toteutetaan kattava yleisaanentoistojarjestelma (paloilmoitinjarjestelman palokelloja
tédydentavana osana).

Rakennukseen toteutetaan paasaantoisesti kaikki tilat kattava (lukuun ottamatta WC-tiloja seka
pienia muutaman nelidn varastotiloja) yleiskaapelointistandardien mukainen
tietoliikennekaapelointijarjestelma. Yleiskaapelointi on toteutettava jarjestelmaasennuksena
parisuojatulla kaapelilla luokan EA (500MHz, CAT6A jarjestelmakomponentit) vaatimukset
tayttavaksi. Kayttajien WLAN- verkko ja Info -TV jarjestelma toteutetaan yleiskaapelointia kayttaen.

Rakennukseen toteutetaan kuva- ja puheyhteydellinen ovipuhelinjarjestelma ryhmien, keittion ja
iltakayton sisdankayntioville ja vastauskojeet eteisiin, keittiodn ja monitoimitilaan. Vastauskojeessa
on oven avaustoiminto sekd avaustoiminnon siirto kayttdjan matkapuhelimeen.

Rakennukseen toteutetaan matkaviestinlaitteiden sisapeittoantenniverkon kaapeloinnit ja
laitetilavaraus tai passiiviantennijarjestelmalla laadittavan alustavan suunnitelman mukaisesti.
Lisaksi toteutetaan vaestdnsuojan passiiviantennijarjestelma

Rakennuksen tiloihin asennetaan AV-tekniikan vaatimat johtotiet seka kiinteasti asennettavat
kaapeloinnit liittimineen (laitehankinta litoskaapeleineen kuuluu kayttajalle).

Yleisétiloissa, joissa tilaisuuden jarjestamisessa tarvitaan puhe- seka ohjelmaaanentoistoa, tulee
ottaa huomioon kuulurajoitteisten asettamat vaatimukset tilojen danijarjestelmille.

Henkildkunnan tauko- ja neuvottelutilan kayntiovelle toteutetaan tavanomainen
varattuvalojarjestelma.
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Rakennukseen toteutetaan kattava ajannayttojarjestelma, keskuskellolla ohjattavia viisarisivukelloja
kayttaen.

Rakennuksen ulko-oville toteutetaan kulunvalvontaa ja hatalukitus. TyOaikapaatteelle varataan
henkildkunnan kayntiovelle paatteen asennuksen mahdollistava kaapelointi. lltakayton ulko-oville ja
kulkureitille varataan erillinen vayla- ja tehosyéttokaapelointi litantapisteineen, mikali iltakayton
mobiilitunnistautumisjarjestelman laitevalmistaja on eri kuin kulunvalvontajarjestelman.

Rakennukseen toteutetaan sen reunatilat ja kuoren kattava rikosilmoitinjarjestelma. Valvonta
tapahtuu luukkujen ja ovien kuorivalvontana sekd maatasokerroksen ja katosten, lippojen yms.
ylapuolisten tilojen tilavalvontana. Maantasokerroksessa valvonta ulotetaan 4m korkeuteen.
Liiketunnistimet sijoitetaan reunatiloissa ulkoseinalta valvomaan tilaa. Jarjestelman kayttolaiteet
sijoitetaan henkilokunnan paaasiallisten sisdantulo-oven yhteyteen. Jarjestelman keskuslaitteet
sijoitetaan keskeiselle paikalle sijoitettavaan teletilaan. Rikosilmoitinjarjestelma liitetdan Alerta-
halytyksensiirtojarjestelman kautta vartiointilikkeeseen.

Rakennuksen toteutetaan kameravalvontajarjestelma. Kuvantallennus tapahtuu kohteessa, mutta
tallennin liitetdan kaupungin tietoliikenneverkkoon. Kamerat ovat IP-kameroita sdadettavalla
optiikalla ja sille toteutetaan paasaantdisesti oma lahiverkko, johon voidaan kayttaa ns.
kiinteistoverkon verkkokytkimia. Ulkokameroina kaytetdan paasaantoisesti monilinssikameroita ja
sisalla kupukameroita. Tallennin varustetaan kahdennetulla vitalahteella seka verkkokortilla.
Yleisvalvontana kuvataan rakennuksen ulkokuori kauttaaltaan, piha-alue, iltakayton sisatilat ja yleis-
ja kaytavatilat seka tunnistusvalvontana sisdankaynnit sisapuolelta.

Koko rakennukseen toteutetaan osoitteellinen paloilmoitinjarjestelma, maaraysten mukaisesti.
Paloilmaisimina kaytetaan paasaantdisesti monikriteeri-ilmaisimia. Paikallishalytys toteutetaan
palokelloin. Jarjestelma on integroitu turva- ja poistumisvalaistusjarjestelman kanssa.
Paloilmoitinjarjestelma liitetaan Alerta-halytyksensiirtojarjestelman avulla aluehalytyskeskukseen.

Savunpoisto ja palo-ovien ohjausjarjestelmat toteutetaan maaraysten seka arkkitehtisuunnitelmien
mukaisesti.

Rakennusautomaatiojarjestelman kaapeloinnit seka sahko- ja teleliitdnnat toteutetaan
rakennusautomaatiosuunnittelijan laatimien suunnitelmien mukaisesti.

Rakennukseen toteutetaan seuraavat jarjestelmat:
e turva- ja merkkivalaistusjarjestelma
o yleisdanentoistojarjestelma
¢ yleiskaapelointijarjestelma
¢ wlan-verkon tukiasema-asennuksen mahdollistava kiinted asennus
e ovipuhelinjarjestelma
o matkaviestinlaitteiden sisapeittoantenniverkko (laitteet operaattori hankinta)
e av-jarjestelma (laitehankinta liitoskaapeleineen kuuluu kayttajalle)
o info-tv- jarjestelma (laitteet kayttajan hankinta)
e esitysdanentoistojarjestelma ja induktiosilmukka toteutetaan saliin ja ruokailuun
e varattuvalojarjestelma
e avunpyyntdjarjestelmat (Inva-WC:t)
e ajannayttdjarjestelma
e kulunvalvonta- ja tybajanseuranta- seka ovien hatasulkujarjestelma (Timecon GMS)
e rikosilmoitinjarjestelma
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e kameravalvontajarjestelma

e paloilmoitinjarjestelma

e savunpoistojarjestelman seka palo-ovien vaatimat kaapeloinnit
¢ rakennusautomaatiojarjestelman vaatimat kaapeloinnit

7.3 Energiatehokkuus

7.3.1 Yleista

Rakenteiden, rakennusosien ja teknisten jarjestelmien valinnoissa huomioidaan koko rakennuksen
elinkaaren aikainen energiankulutus ja kayttokustannukset. Rakennuksen energiatehokkuuden
tavoitetasoksi asetetaan E-luvuksi 85 (kKWhE/m2 vuosi), joka vastaa paivakodeille ja
opetusrakennuksille maariteltya energiatehokkuusluokkaa A.

7.3.2 Toteutusvaihtoehtoja

Rakennuksen ulkovaipan rakenteet valitaan siten, ettéd saavutetaan vahintdan maaraysten mukaiset
lammonlapaisykertoimet (u-arvot). Ikkunat valitaan siten, ettd niiden lammaonlapaisykerroin on 0,8
W/m?2K. Ikkunoiden auringonséteilyn lapaisy valitaan ilmansuuntien mukaan, etela- ja lansiseinille
valitaan g-arvoltaan pieni esim. 0,3. Rakennus tehdddn mahdollisimman ilmatiiviiksi -
ilmanvuotoluvun tulee olla alle 1.

Kaukolampdlaitteet, 1ampdjohtopumput ja saatdautomatiikka toteutetaan siten, ettéd jokaisella
lammitysverkostolla on oma siirrin ja saatopiiri. Lampdpattereihin asennetaan termostaattiset
patteriventtiilit, joiden avulla saadaan lampoékuormat hyddynnettya ja sisailman lampdtila saadettya
halutuksi. Lammitysjarjestelmien saaddssa huomioidaan mahdollisuus laskea tilojen lampédtilaa
kayttdajan ulkopuoliseksi ajaksi.

Vesikalusteina kaytetdan vettd saastavida wc-istuimia, sekoittimia ja automaattihanoja. Kaikki
lBmmitys- ja kayttdvesiverkostojen runkoputkistot 1ampderistetddn hyvin [Bmpohavididen
pienentamiseksi. Keittion kylmakoneet sijoitetaan ulos, jolla estetdan tiloihin tulevaa ylilampd ja
vahennetaan jadhdytyksen tarvetta.

liImastointikoneiden jarkevalla palvelualuejaolla ja ohjauksella varmistetaan koneiden kaynti
todellisen kayttotilanteen ja -tarpeen mukaan. |V-koneet varustetaan tehokkailla, korkean
hydtysuhteen lAmmadntalteenottolaitteilla, joiden vuosihydtysuhde tulee olla vahintdan 70 %.

Energiatehokkuuden ohella varmistetaan myds hyva sisdilman laatu ja mahdollisuus pitaa
ilmastointia paalla osateholla varsinaisen kayttéajan ulkopuolella. WC- ja hygieniatiloille tulee oma
lammontalteenotolla varustettu tulo- ja poistoilmakone, jota voidaan kayttaa tehokkaasti ympari
vuorokauden. Tulo- ja poistoilmakojeiden yhteiskaytolla varmistetaan, ettd rakennuksen painesuhteet
ovat tasapainossa koko ajan.

Kaytettavat puhaltimet ovat mahdollisimman energiatehokkaita ja niiden sahkétehokkuusluvun tulee
olla tulo- ja poistoilmakoneiden osalta 1,8 kW/m3/s ja erillispuhaltimien osalta alle 1,0 kW/m?/s.

Rakennukseen toteutetaan energiatehokas valaistus 8W/m?. Valaistuksen ohjauksella varmistetaan
valojen kaytto tiloissa vain todellisen tarpeen mukaan esim. liikketunnistimien kaytélla. Valaisimissa
kaytetdan kustannustehokkaita led-valaisimia.
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7.3.3 Tulokset ja yhteenveto

Tarkempi energiatehokkuustarkastelu tehdaan toteutussuunnitteluvaiheessa ja varmistetaan silloin
tehtavien laskelmien perusteella, etta asetetut tavoitteet saavutetaan kustannustehokkaasti.

7.4 Teknisten tilojen tilavaatimukset
Teknisten tilojen tilavaraukset on esitetty luonnossuunnitelmissa.
7.5 Elinkaaren hiilijalanjalkilaskelma

Laskennan tarkoituksena on selvittda rakennuksen elinkaaren hiilipaastot, jotka sisaltavat seka
hiilijalanjaljen etta hiilikadenjaljen. Laskenta on suoritettu One Click LCA -laskentatyOkalun
antamien tyypillisten rakennetyyppien, hankesuunnitelman sek& arkkitehtiluonnosten perusteella.

Messukylan paivakodin kokonaishiilijalanjalki on 50 vuoden tavoitekayttdidlla 1 731 tonnia CO2e ja
lammitettya nettoneliéta kohti vuodessa 15,90 kg CO2e. Hiilikddenjalki on 4,00 CO2e/m2a.
Ymparistoministeridlle tehdyssa raportissa (Carbon footprint limits for common building types,
2.2.2021 Bionova) hiilijalanjaljen raja-arvojen valmistelua varten, koulurakennusten hiilijalanjalki on
noin 15 CO2e/m2a. Raportin tuloksessa ei ole huomioitu perustuksia. Perustusten vaikutus on
raportin mukaan 12-20 prosenttia, jolloin vertailutulos vaihtelisi valilla 16,8—18,0 CO2e/m2a. Nain
ollen, tdssa toimeksiannossa saatu rakennuksen elinkaaren hiilijalanjalki on pienempi kuin
raportissa esitetty vertailutaso, kun perustukset huomioidaan.

7.6 Elinkaarikustannuslaskelma

Hankesuunnitelmien perusteella tehtyjen laskelmien mukainen uudisrakennuksen
elinkaarikustannus on 17 865 920 euroa. Uudisrakennuksen kuukausittaiset padomakustannukset
bruttoneliéta kohti ovat 9,35 euroa, yllapitokustannukset kuukausittain bruttoneliéta kohti
vastaavasti 6,33 euroa.

8 AIKATAULU

8.1 Hankkeen tavoiteaikataulu

e Tarveselvitys hyvaksyttiin Sivistys- ja kulttuurilautakunnassa 17.9.2020
e Arvio asemakaavan vahvistumisesta syyskuu 2021

e Hankesuunnittelu kadynnistyi joulukuussa 2020

e Hankesuunnitelma lautakunnassa toukokuussa 2021

o Paapiirustukset valmiit rakennusluvan hakua varten huhtikuussa 2022
e Urakkalaskentasuunnitelmat valmiit laskentaa varten huhtikuussa 2022
e Toteutussuunnitelman hyvaksyminen syyskuussa 2022

¢ Rakennusty6t alkavat lokakuussa 2022

e Rakennustytt valmistuvat marraskuussa 2023

o Kayttdodnotto tammikuussa 2024
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9 TOTEUTUSTAPA
9.1 Suunnittelun ja rakentamisen jarjestamis-, organisointi- ja

valvontamenettelyt

Tampereen kaupungin Kiinteistot, tilat ja asuntopolitiikka-palveluryhma hallinnoi omistamiaan
palvelurakennuksia ja vastaa myds Messukylan paivakodin uudisrakennuksen
rakennuttamistehtavistd. Tampereen kaupungin ja Tampereen Tilapalvelut Oy véalisen sopimuksen
mukaisesti rakennuttamistehtavat siirtyvat hankesuunnitteluvaiheen jalkeen Kiinteistot, tilat ja
asuntopolitiikka-palveluryhmaltd Tampereen Tilapalvelut Oy:lle.

Hankesuunnitelman hyvaksymisen jalkeen Tampereen Tilapalvelut Oy ohjaa toteutusvaiheen
suunnittelutyéta ja rakennuttamista. Projektiorganisaatio koostuu nimetyista tilaajan ja rakennuttajan
asiantuntijoista seka kayttajan edustajista. Tampereen kaupunki ja Tampereen Tilapalvelut Oy
vastaa yhdessa hankkeen ulkoisesta tiedottamisesta.

Rakentaminen toteutetaan kokonaisurakkana. Hanke toteutetaan kayttéen jaettua
paaurakkamuotoa, jossa rakennusteknisten tdiden urakoitsija toimii paaurakoitsijana/
paatoteuttajana. Kohteeseen valitaan tarjouskilpailun perusteella seuraavat urakoitsijat:

e Rakennusurakoitsija

o Putkiurakoitsija

¢ lImanvaihtourakoitsija

¢ Rakennusautomaatiourakoitsija
e Sahkoéurakoitsija

Tilaaja tekee lisaksi erillishankintoja, kuten laitehankinnat, atk, kulunvalvonta ja turvatekniikka.
Lopullinen erillisurakoiden ja — hankintojen sisaltd ja hankintarajat tarkentuvat suunnittelun
edetessa.

Irtokalusteiden ja toimintavarustuksen, kuten esim. AV-laitteiden, ns. ensikertainen kalustus
toteutetaan kayttajien omana erillishankintana. Hankinnoissa noudatetaan Tampereen kaupungin ja
Tampereen Tilapalvelut Oy:n hankintarajataulukkoa.

9.2 Vaistotilatarpeet ja vanhan paivakodin purku

Messukylan vanha paivakoti toimii talla hetkella osoitteessa Ristinarkuntie 1. Vanha paivakoti
puretaan kayton paatyttya osana alueella tapahtuvaa maankayton kehittamista.

10 KUSTANNUSTAVOITTEET

10.1 Rakennus- ja yllapitokustannukset

Messukylan paivakodin uudisrakennuksen on laskettu tilaohjelmapohjainen kustannusarvio: 7 538
000 euroa (3 057 euroa/brm?). Tarveselvityksen kustannusarvio oli 7 455 000 euroa.
Kustannusarvio sisaltda varauksen meluaidalle, noin 45 000 euroa.
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Hankkeelle on varattu maararahaa vuosille 2021 - 2023 yhteensa 7 455 000 euroa. Hanketta
esitetdan jatkettavaksi toteutussuunnitteluun ja hankkeen maararahaa tarkistettavaksi
urakkalaskennan kautta saatujen todellisten kustannusten mukaiseksi.

Keittion laitteet ovat Pirkanmaan Voimia Oy:n oma investointi. Ne kuitenkin kilpailutetaan osana
urakkaa ja laitehankinnan lisaksi Pirkanmaan Voimia osallistuu rakennuttamis- ja
rakennuskustannuksiin keittion osalta. Keittidlaitteiden kustannusarvio on noin 80 000 euroa.

Hankesuunnitelman liitteend on investointisopimus, joka siséltda alustavan arvion hankkeesta
aiheutuvista pddoma- ja yllapitovuokrista. Kiinteiston valmistuttua vuonna 2023 vuosivuokra on
yhteensa 581 847 euroa. Summa jakautuu eri kayttajaryhmille seuraavasti: varhaiskasvatus 562
326 euroa ja Pirkanmaan Voimia Oy 19 521 euroa. Lopullinen vuokra maaraytyy kayttéénottoajan
yllapitokustannustason, hankkeen toteutuneiden investointikustannusten ja pinta-alan mukaisesti.

Lopullinen erillisurakoiden ja — hankintojen sisaltd ja hankintarajat tarkentuvat suunnittelun edetessa.

Kayttajan irtokaluste- ja varusteluhankintojen suunnittelu tdsmentyy toteutussuunnittelun rinnalla
laadittavan irtokalustesuunnitelman myota.

11 LITTEET
LITE 1 Tilaohjelma
LIITE 2 Investointisopimus
LIITE 3 Arkkitehtiluonnokset 28.4.2021 / Arkkitehtitoimisto Tilatakomo Oy
LIITE 4 Aikataulu

Pohjapiirustukset ovat luottamus- ja virkamiesten kaytettavissa.

Lisaksi kaytettavissa:

e Messukylan paivakoti, tarveselvitys 8.9.2020

e Kustannusarvio, 26.2.2021 / A-Insindorit Oy

¢ Rakennuksen vahahiilisyyden arviointi - Elinkaaren hiilijalanjaljen laskelma 11.3.2021 /
A-Insindorit Oy

e Elinkaarikustannuslaskelma 1.3.2021 / A-Insinddrit Oy

o Rakennettavuusselvitys 26.6.2020 / Taratest Oy

¢ Pintavaaitus ja puiden inventointi 15.5.2020 / Tampereen Infra Paikkatietopalvelut

e Tampereen kaupungin suunnitteluohjeet:
https://tampereentilapalvelut.fi/materiaalipankki/suunnitteluohjeet

o Asemakaava-aineisto: Tampereen kaupunki - Kaavoitusyksikkd - Kaava 8689
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[TAMPEREEN KAUPUNKI

KIINTEISTOT, TILAT JA ASUNTOPOLITIIKKA
[ASUMISEN KEHITTAMINEN JA PALVELUTILAVERKOT

[HANKE
MESSUKYLAN PAIVAKOTI

HANKESUUNNITELMA|
11.5.2021
Jarmo Viljakkal

Messukylankatu / Kylaojankatu Tampere

ASIAKIRJA
TILAOHJELMA

pivikoti 160 lasta / 8 ryhmaé

tilantarve tarveselvitys

hankesuunn
. |kpl __yht. m2|Huom!

huonetilat kpl _am2 yht.
tilat suunnitellaan kahteen tasoon. Ensisijaisesti tutkitaan ratkaisua, jossa 2 kerroksen mérkéeteisiin johtavat portaat
PAIVAKOTI lamminta tilaa
8 paivakotiryhméa, maks. 20 lasta / ryhma, yhteens 160 lasta noudatetaan suunnitteluohjetta
Viereisten valilla oviyhteys, yhteisists tiloista 44 ja ovella. esitetty r
KAHDEN RYHMAN TILAT 1 kokonaishy@tyala pysyy vakiona, tilojen méra ja pinta-alat tarkistetaan hankesuunnitteluvaiheessa
ryhmitila / lepohuone 1 35 35 1 35|kaappisangyt, kahden ryhméin yhteiset 28kpl (sankyjé 70% lapsista / péivékodin tilat)
ryhmétila 435m2 3 35 105 3 105|kahden ryhmatilan valille dB-siirtc a ilman ti i
pienryhméhuone 1 15 15[ 1 15
kahden ryhman yhteinen mahdollinen ratkaisu. Kahden ryhman yhteenlaskettu we-istuimien maara on 4+1. Yhteen we-
we-pesuhuone 2 " 22| 1 21 [tilaan suihku (huom. yksi suihku per péivékoti)
varasto 2 3] 6 2 6|4 3m2, ryhmatilan yhteydessa, erotetaan tilasta liukuseinin, hyllyt
lasten ulkoilu-WC 1 1,5|kulku mérkéeteisen kautta
kahden ryhmén yhts it
tuulikaappi / mérkéeteinen 1 25 251 1 21,5|Joka toisessa kasvuun sinne naulakko- / 4 lapselle
kuivaushuone 1 6| 6 1 6|suora yhteys markaeteisesta. Korvaa erilliset kuivauskaapit
naulakot. Toimii my6s atil Joka toisessa il kasvuun sinne
eteinen 1 50| 50 1 51,5|naulakko- / lokerikkotilat 24 lapselle
varasto 1 6 6| 1 6{ryhmén yhteinen
Ryhmitilat 1 yhteens 270 268,5(2 ryhméd
Viereisten valilla oviyhteys, yhteisists tiloista 43 ja ovella. esitetty r
KAHDEN RYHMAN TILAT 2 pysyy vakiona, tilojen maara ja pinta-alat tarkistetaan hankesuunnitteluvaiheessa
ryhmitila / lepohuone 1 35 35 1 35|kaappisangyt, kahden ryhméin yhteiset 28kpl (sankyjé 70% lapsista / péivakodin tilat)
ryhmétila 435m2 3 35 105/ 3 105|kahden ryhmatilan valille dB-siirtc a i ayttoon). + i myos
pienryhméhuone 1 15 15 1 15
kahden ryhman yhteinen mahdollinen ratkaisu. Kahden ryhman yhteenlaskettu we-istuimien maara on 4+1. Yhteen we-
we-pesuhuone 2 " 22| 1 21 [tilaan suihku (huom. yksi suihku per paivékoti)
varasto 2 3] 6 2 6|4 3m2, ryhmatilan yhteydessa, erotetaan tilasta liukuseinin, hyllyt
kahden ryhmén yhteistilat
tuulikaappi / ma 1 25 25 1 23,5|Joka toisessa kasvuun sinne naulakko- / lokerikkotilat 24 lapselle
kuivaushuone 1 6 6| 1 5|suora yhteys mérkéeteisesté. Korvaa erilliset kuivauskaapit
naulakot. Toimii myés atil Joka toisessa il kasvuun sinne
eteinen 1 50| 50 1 51,5|naulakko- / lokerikkotilat 24 lapselle
varasto 1 6| 6 1 6|ryhman yhteinen
Ryhmitilat 2 yhteensa 270 268(2 ryhmaa
Viereisten valilla oviyhteys, yhteisists tiloista 43 ja ovella. esitetty r
KAHDEN RYHMAN TILAT 3 kokonaishyétyala pysyy vakiona, tilojen méara ja pinta-alat tarkistetaan hankesuunnitteluvaiheessa
ryhmitila / lepohuone 1 35 35 1 35|kaappisangyt, kahden ryhman yhteiset 28kpl (sankyja 70% lapsista / paivakodin tilat)
ryhmétila 435m2 3 35 105 3 ryhmiétilan vlille dB-siirtoseiné (varautuminnen koulukayttoén)
pienryhmahuone 1 15 15 1 15
kahden ryhman yhteinen mahdollinen ratkaisu. Kahden ryhman yhteenlaskettu we-istuimien maara on 4+1. Yhteen we-
we-pesuhuone 2 " 22| 1 21 [tilaan suihku (huom. yksi suihku per péivékoti)
varasto 2 3] 6 2 6|4 3m2, ryhmatilan yhteydessa, erotetaan tilasta liukuseinin, hyllyt
kahden ryhmén yhteistilat
tuulikaappi / markaeteinen 1 25 25 1 23,5|Joka toisessa kasvuun sinne naulakko- / lokerikkotilat 24 lapselle
kuivaushuone 1 6 6| 1 6|suora yhteys mérkéeteisesté. Korvaa erilliset kuivauskaapit
naulakot. Toimii my6s Joka toisessa kasvuun sinne
eteinen 1 50 50 1 52|naulakko- / lokerikkotilat 24 lapselle
varasto 1 6 6| 1 6|ryhméin yhteinen
Ryhmiitilat 3 yhteensa 270 269,5|2 ryhmaa
Viereisten valilla oviyhteys, yhteisists tiloista 44 ja ovella. esitetty r
KAHDEN RYHMAN TILAT 4 kokonaishydtyala pysyy vakiona, tilojen maéré ja pinta-alat tarkistetaan hankesuunnitteluvaiheessa
ryhmétila / lepohuone 1 35 35 1 35kaappiséngyt, kahden ryhmén yhteiset 28kpl (sénkyja 70% lapsista / paivékodin tilat)
ryhmiétila 435m2 3 35 105 3 105|kahden ryhmétilan valille dB-siirt a i ayttoon)
pienryhméhuone 1 15 15[ 1 15
Kkanaen rynman ynteinen manaoliinen ratkaisu. Kanden rynman ynieeniasketiu we-Istuimien maara on 4+1. Ynteen we-
we-pesuhuone 2 " 22| 1 21 [tilaan suihku (huom. yksi suihku per paivékoti)
varasto 2 3] 6 1 6|4 3m2, ryhmatilan yhteydessa, erotetaan tilasta liukuseinin, hyllyt
kahden ryhmén yhts it
tuulikaappi / markaeteinen 1 25 25 1 23,5|Joka toisessa kasvuun sinne naulakko- / lokerikkotilat 24 lapselle
kuivaushuone 1 6 6| 1 5|suora yhteys mérkéeteisesté. Korvaa erilliset kuivauskaapit
naulakot. Toimii my6s Joka toisessa kasvuun sinne
eteinen 1 50 50 1 52|naulakko- / lokerikkotilat 24 lapselle
varasto 1 6 6| 1 6{ryhman yhteinen
Ryhmiitilat 4 yhteensa 270 268,5|2 ryhmaa
Paivékodin ryhmatilat yhteensé ( 8 ryhmaé) 1080, [ 1075
[YHTEISTILAT
toimisto 1 15 15 1 15|2-3h huone, johtaja ja apulaisjohtaja. Pako-ovi. dB
pienneuvottelutila max. 6 henk. 1 10 10 1 10|dB. neuvottelut vanhempien kanssa. Yhteys toimistoon / pako-ovi
henkildkunnan tyétila 1 15 15[ 1 15|dB. sijoitus lahelle ryhmatiloja / eri kerrokseen kuin muut tyétilat
Kopiotila 1 5 5| 1 5
henkildkunnan taukotila 1 40 40 1 40 inalla. dB. T:
neuvotteluhuone 1 30| 30 1 30
henk. WC 2 4 8| 4 6|mitoitus 1ist/15henkeé. Keittion Ihelld olevaa we-tilaa kayttaa myos keittion henkilokunta. Myés iltakéyttd
tekstiilihuoltotila 1 8| 8l 1 8|
ruokasali / aula 1 150 150 1 147 5|linjasto ruokasalissa. linjasto vie pituutta 5m ja dieetti linjasto 1,6m, yht n. 25m2. Vaimennuslevyt seinillé ja katossa
vaatesailytys / vieraat itakéaytto, esim. eteistilan tai salin yhteydessa
yhdistettavissé ruokasaliin siirtoseinin. litakéyttd. Seinélle nostettava nayttamé. Vaimennuslevyt seinilla ja katossa. Huom.
sali 1 100| 100 1 100|salin kéyttajien toinen reitti tilaan huoltopihan kautta
valinevarasto / sali 1 25 25 1 25|myo0s iltakayttd, salin yhteydessa
pienkeittio 1 17 17) 1 16,5|normaalikorkuinen keittiévarustus! litakayttd
monitoimitila 1 1 20 201 1 20|mukana mahdollinen varasto. ilassa lattiakaivo, vesipiste, allas, letku
monitoimitila 2 1 20 20 1 20(mediavarustus. litakayttd
ryhmétila / ylaaula 2.krs 1 47
lasten ulkoilu-WC 1 1,5 1,5 ks. ryhma 1
invaWC 1 6| 6 1 5,5|my0s iltakaytto
sosiaalitilat n.30henk. & noin 1m2/h 2 301 1 52[m/n puku-,pesutilatwc. Vss-tilassa. L kohtana yhteinen pukutila (m/n/x) seké erilliset pesu+we tilat (lukittavat)
keittistilat / JAKELUKEITTIO 1 60 60[ 1 59,5ei sisalla linjastoa. mukana varastot ja wc ja eteinen
Kasipyyhe-/wc-paperivarasto 1 8 8| 1 8
keskusvarasto 1 20| 20 1 12|
siivouskeskus 1 12 12| 1 12]
Yhteistilat yhteensa 600,5 654
Hyétypinta-ala yhteensé ilman ulkovarastoja ja teknisié tiloja 1680,5 1729 |hym2
ULKOVARASTOT
ulkoiluvélinevarastot 3 10 30| 2 30[kylméaa tilaa
vaunuvarasto 1 10 1 10]lukittava
paperi / laatikkovarasto 1 8| 1 5,5|keittién huolto-oven yhteydessa, lukittava
pihakatokset 100; erilliset yhteydessé olevat (katoslippa tmv)
Ulkovarastot ja Katokset yhteensa 148, 455
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Kiinteistét, tilat ja asuntopolitiikka INVESTOINTISOPIMUS HANKESUUNNITELMAN LIITE
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Hanke
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Hankesuunnitelma

11.5.2021

TAMPEREEN TILAPALVELUT OY
PL1000
33101 TAMPERE

MESSUKYLAN PAIVAKOTI
UUDISRAKENNUS

Tampereen kaupunki, kasvatus- ja opetuspalvelut

Sivistys- ja kulttuurilautakunta 17.09.2020/§112 Dnro TRE: TRE:4770/10.03.07/2020

MESSUKYLAN PAIVAKOTI
UUDISRAKENNUS,HANKESUUNNITELMA 11.5.2021

Vuokralainen ja vuokranmaksu

Tampereen kaupunki, kiinteistot, tilat ja asuntopolitiikkapalveluryhma vuokraa kohteen
Tampereen kaupungin varhaiskasvatuksen kayttéon.

Sopimuksen sitovuus Palvelu- ja yhteistydsopimuksen mukaisesti kiinteistot, tilat ja asuntopolitikkapalveluryhmé yhdessa

Rakennuskohde

Asemakaavatilanne

Hankkeen ajallinen
tavoite

Kustannukset

Laajuus

Tampereen Tilapalvelut Oy kanssa toteuttaa tBman hankkeen tilaajalle tdssa sopimuksessa seka
hankesuunnitelmassa maariteltyjen ehtojen mukaisesti.

Tilaaja sitoutuu vuokraamaan taman sopimuksen ja hankesuunnitelman mukaisesti toteutetut tilat
Tampereen kaupungilta kahdeksikymmeneksi (20) vuodeksi. Tilaaja maksaa investoinnista pddomavuokraa.
Mikali vuokrasopimus katkeaa tilaajasta johtuvista syistéd ennen vuokrasopimuksen mukaista méaaraaikaa,
on tilaaja velvollinen suorittamaan jaljella olevan vuokra-ajan mukaisen padomavuokran kertakorvauksena
Tampereen kaupungille.

Messukylan paivakoti, uudisrakennus
Messukylankatu 33, 33700 Tampere

Tontin asemakaavaa valmistellaan, ehdotuksen mukaan tontti on Y-tontti. Paivékodin rakennus-

oikeus on 2500 kem? Muodostettavan tontin pinta-ala on noin 20332 m?. Koulu ja paivakoti tulevat jatkossa
sijaitsemaan samalla tontilla. Paivakodin sallituksi kerrosluvuksi esitetdan kahta kerrosta.

Autopaikkoja rakennetaan yhteensa 20 kpl. Paikat ovat yhteiset paivakodille ja koululle.

Polkupyorapaikkoja paivakodille rakennetaan yhteensa 25 kpl.

Mikali asemakaava hyvaksytaan syyskuussa 2021, rakennustyét alkavat lokakuussa 2022
ja niiden on maara valmistua marraskuussa 2023, jolloin tilat luovutetaan kayttajalle
kalustamista varten ja vuokravaikutus alkaa. Toiminnan on tarkoitus kaynnistya

_ AnAa

Hankkeelle on laskettu tilapohjainen hinta-arvio tilaohjelman ja luonnossuunnitelmien perusteella.
Investointikustannukset ovat
yhteensa 7 538 000 € (alv 0%)

Rakennushankkeen laajuus huoneistonelidina yhteensa 2281,0 htm*

Koko huoneistoala 2 281 htm?



Laskelma padoma- ja
yllapitovuokrista

Vuokra-arvio perustuu vuoden 2021 hintatasoon
Vuokraveloitus alkaa, kun kohde on luovutettu kayttajalle

Vuokrattava ala Investointi
Huoneistoala yhteensa 2 281 htm® 7 538 000 € (alv 0%)
PAAOMAVUOKRA €/m?/kk €/kk €/ vuosi
Investoinnin paaomavuokra, 6% inv. 16,52 37 690 452 280
16,52 37 690 452 280

YLLAPITOVUOKRA (vuokralaisen palvelukuvauksen mukaisesti)

€/m?/kk €/kk €/ vuosi
Kiinteistonhoito 2,75 6 075 72 897
Kiinteistdnhoito Pirkanmaan Voimia Oy 4,13 297 3 568
Kunnossapito 1,38 3148 37773
Yhteensa 9520 114 239

€/m?/kk €/kk €/ vuosi
TONTIN VUOKRA 0,56 1277 15328

Kohteen vuokralaiset hankkivat siivouksen kustannuksellaan Pirkanmaan Voimia Oy:lta
ja huomioivat sen kulubudjeteissaan.

KALUSTEVUOKRA

Hankesuunnitelmavaiheessa kalustevuokraa ei ole maaritelty. Mikali kalusteita hankitaan vuokranantajan
kustannuksella, lisdtdan niiden kustannus vuokraan sovitun mallin mukaisesti. Rakennusinvestointiin
kuuluvat kiinted kalustus, varustus ja laitteet, jotka tarkentuvat mahdollisine hankintarajoineen
toteutussuunnittelun yhteydessa. Irtokalusteiden ja - varusteiden seka opetusvarusteiden ja —laitteiden, mm.
AV-laitteiden hankinta, ei kuulu investointiin. Nama hankinnat kuuluvat ns. ensikertaiseen kalustamiseen,
joka suunnitteluineen on kayttdjien vastuulla. Kayttajien hankinnat ja niihin liittyva suunnittelu tulee
koordinoida my6hemmin toteutussuunnittelun ja rakentamisen yhteydessa laadittavissa suunnittelu- ja
rakentamisaikatauluissa.

m? €/m?/kk €/ vuosi
VUOSIVUOKRA YHTEENSA 2281 21,26 581 847

VUOSIVUOKRA KAYTTAJITTAIN (Vuokran jyvitys tarkistetaan kayttijan ilmoituksesta)
2

htm €/ vuosi
Varhaiskasvatus ja esiopetus 2209 562 326
Pirkanmaan Voimia Oy 72 19 521
yhteensa 2281 581 847

Lopullinen vuokra maaraytyy kayttoonottoajan yllapitokustannustason, hankkeen toteutuneiden
investointikustannusten seka pinta-alan mukaisesti.
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