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1 Yhteenveto

1.1 Tarveselvitys

Sivistys- ja kulttuurilautakunta hyvaksyi hankkeen tarveselvityksen 22.3.2018, ohessa
ote paatoksesta:

§ 43 Pellervon paivdkodin ja koulun tarveselvitys
TRE: 1900/10.03.07/2018

Valmistelija / lisdtiedot

Leppanen Outi K

Valmistelijan yhteystiedot

Hankearkkitehti Outi Leppanen, puh. 040 642 7519,
etunimi.sukunimi@tampere.fi

Lisadtietoja paatoksesta

Paatosvalmistelusihteeri Kalle Kaunisto, puh. 040 485 1059,
etunimi.sukunimi@tampere.fi

Paitos
Paatosehdotus hyvaksyttiin.
Esittelija: Taru Kuosmanen, Johtaja

Paitosehdotus

Pellervon paivakodin ja koulun tarveselvitys hyvaksytaan jatkosuunnittelun pohjaksi.
Kokouskasittely

Koordinaattori Elina Kalliohaka oli asiantuntijana paikalla asian kasittelyn aikana.
Perustelut

Pellervon paivakodin ja koulun tontti sijaitsee Kalevan kaupunginosassa Pellervonkadun ja
Sammonkadun valissa. Etdisyyttd Tampereen keskustaan on noin 3 kilometrid. Tontti on
Tampereen kaupungin omistama. Korttelissa on aikaisemmin sijainnut Pellervon koulu vuo-
delta 1963. Pellervon koulusta on luovuttu vuonna 2008 perusopetuksen kouluverkkoselvi-
tyksen 2006 linjausten mukaisesti (KH 26.6.2006 § 382:n) siirtamalla opetus Pellervosta Sam-
mon kouluun ja laajentamalla Sammon koulua. Pdivakodin ja koulun uudisrakennus tulee
sijoittumaan korttelin sisalle, talla hetkelld hiekkakenttana ja viheralueena olevalle raken-
nuspaikalle.

Alueella nopeasti kasvaneeseen paivakotipaikkojen tarpeeseen on kortteliin rakennettu
vuonna 2015 siirtokelpoinen 140 lapsen paivakoti. Paivakoti jatkaa toimintaansa valiaikai-
sissa tiloissa uudisrakennuksen valmistumiseen asti. Alueen asemakaavan muutosehdotus
on hyvaksytty yhdyskuntalautakunnassa 20.2.2018.

Asemakaavamuutoksen voimaantulo edellyttda viela hyvaksyntdaa kaupunginhallituksessa
seka valtuustossa. Alueella on voimassa asemakaava vuodelta 1963, jossa korttelialueen kaa-
vamaaradys on YO, opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue. Asemakaavamuu-
toksen pohjaksi on laadittu luonnokset uudesta paivakoti- ja koulurakentamisesta, seka alus-
tavia viitesuunnitelmia tontin pohjoisosalle tavoiteltavasta asuntorakentamisesta.
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Paivakoti- ja koulurakennuksen tontti 842-5 on osoitettu julkisten lahipalvelurakennusten
korttelialueeksi (YL). Tontille on osoitettu padkayttotarkoituksenmukaista rakennusoikeutta
3 200 kem?Z:i4. Tontille osoitettu suurin sallittu kerrosluku on II-Il.

Pdivahoitoikaisten lasten maara on kasvanut Tampereella 2173 lapsella vuosien 2007-2017
valisena aikana. Varhaiskasvatuksen piirissa olevien lasten maara on myo6s kasvanut, vuonna
2017 palveluiden piirissa oli 1212 lasta enemman kuin vuonna 2013. Keskusta-Kaleva alu-
eella paivahoitoikdisten lasten maara on kasvanut reilusti. Varhaiskasvatuksen palveluverk-
koa tulee tallad alueella parantaa, silld nykyinen palveluverkko ei vastaa alueen palvelutar-
peeseen maarallisesti.

Myos alakoululaisten maara on kasvanut Tampereella. Vuonna 2017 oppilaiden maara oli
1155 oppilasta enemman kuin vuonna 2007. Sammon koulupolun oppilasmaara on kasvanut
tasaisesti viimeisen viiden vuoden aikana. Oppilasmaara on kasvanut sadalla oppilaalla vii-
den viime vuoden aikana. Vdestdsuunnitteen (2017) mukaan alakouluikdisten maara (7-12
vuotiaat) jatkaa kasvua tulevaisuudessakin.

Pellervon paivakoti ja koulu sijaitsee Kalevan alueen sisdisten kevyenliikenteenyhteyksien
ymparéimana, tulevan raitiovaunureitin varrella. Sijainti on hyva ja palveluverkon nakdkul-
masta ldhipalvelulle tarkoituksenmukainen. Toiminnan nakokulmasta pienten lasten yksikko
mahdollistaa toiminnan kehittdmisen, kun varhaiskasvatus, esi- ja alkuopetus ovat kaikki sa-
massa yksikossa.

Tilan tarve

Tilat mitoitetaan kahdeksalle paivakotiryhmalle eli 160 lapselle sekd noin 150 oppilaan kak-
sisarjaiselle esi- ja alkuopetuksen koululle. Tilasuunnittelu perustuu n. 25 oppilaan opetus-
ryhmiin esiopetuksessa seka luokilla 1-2 sekd 20 lapsen paivahoitoryhmiin. Suunniteltavat
tilat mahdollistavat oppilasméaarien vuosittaisen vaihtelun. Tilaohjelman mukainen toimin-
tojen tilantarve on yhteensd 2157 hym?. Rakennuksen arvioitu huoneistoala, joka on vuokran
maksun peruste, on 2 690 htm?.

Aikatauluarvio

Rakennustyot on suunniteltu alkaviksi syksyllda 2019 ja niiden on maara valmistua vuoden
2020 aikana. Siirtokelpoisen rakennuksen purkaminen tehdaan uudisrakennuksen valmistut-
tua, jonka jalkeen myos piha-alue voidaan rakentaa loppuun. Suunnittelu kdynnistyy valitto-
masti tarveselvitysvaiheen jalkeen.

Hankkeen toteuttamiseen liittyvat tiedot

Rakennus on paaosin kaksikerroksinen. Perusratkaisu tulee olla tiivis ja sen tulee mahdollis-
taa lyhyet yhteydet rakennuksen sisalla. Suunnitteluvaiheessa tutkitaan ensisijaisesti vaihto-
ehtoa, jossa kaikille yhteiset tilat toimivat rakennuksen kokoavana tilana ja joihin on suora
yhteys ryhma-, opetus- sekd hallinnon tiloista. Avoimella perusratkaisulla mahdollistetaan
tilojen joustava kaytto kayttdjan tarpeiden mukaan. lltakdyton tilat (eteinen, ruokasali, sali
ja niihin liittyvat aputilat) ovat rajattavissa muista tiloista. Kaikista ryhma- ja opetustiloista
tulee olla suora yhteys pihalle markaeteisten kautta. Ruokasalia kayttaa koululaisten lisdksi
suurin osa pdivakodin lapsista, vain pienimmat lapset ruokailevat ryhmatiloissa. My0s ruo-
kasalia hyddynnetaan oppimisen tilana. Ruuanjakelutila tulee olla erotettavissa ruokasalista.
Sali avautuu ruokasaliin ja aulaan. Henkilokunta- ja hallintotilat ovat yhteisia kaikille kaytta-
jille. Lepohuoneita on yksi kahta ryhmaa kohden.
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Kahden ryhman eteistila on keskeinen kokoava tila ja sitd voidaan hyédyntaa osana oppimis-
ympadristod. Eteiseen voidaan muodostaa tiloja pienryhmille irtokalustein. Tilaohjelmassa
esitetty tilojen kokonaishyotyala, tilojen maara ja pinta-alat paatetdan hankesuunnitteluvai-
heessa. Kaikki tilat suunnitellaan esteettomiksi, aistirajoitteisille soveltuviksi, monikayttoi-
siksi ja muuntojoustaviksi. Tilojen valvottavuuteen tulee kiinnittda huomiota.

Asemakaavaehdotuksen mukaisesti huoltoyhteys tontille jarjestetdan Pellervonkadulta py-
sakointialueelle osoitetun ajoyhteyden kautta. Lapset saatetaan kouluun ja paivakotiin ete-
l[an suunnasta Vainamaoisenkujan saattoliikennepaikoilta puiston kevyenliikenteen yhteytta
pitkin.

Uudisrakennuksen tonttia rajaavat etela- ja lansipuolella viheralueet, pohjoispuolella kerros-
taloalue. Leikkipiha mitoitetaan lapsi- ja oppilasmairan mukaan, minimimitoitus on 15m?/
lapsi. Paivakodilla ja koululla on yhteinen piha. Pdivdakodin huoltopiha jarjestetdaan keittion
sisddnkaynnin yhteyteen erilleen leikkipihoista ja jalankulkureiteista.

Investointi- ja kayttokustannukset

Uudisrakennuksen investointikustannukset ovat 8,45 milj. €. Uudisrakennuksen aiheuttama
padomavuokra on 591 500 €/ v (18,32 €/m2/kk), yllapitovuokra 100 720 €/v (3,43 €/m2/kk)
ja tontinvuokra 21 000 €/v (0,67 €/m2/kk). Vuokra on yhteensa 732 720 €/v. Viistoétiloista
aiheutuva tilakustannus on 428 460 €/vuosi.

Varhaiskasvatuksen henkildstokulut pysyvat ldhes samoina kuin talla hetkelld, koska lasten
lukumaara kasvaa vain yhden ryhman verran nykyiseen paivakotiin verrattuna. Kasvua tulee
esi- ja alkuopetuksen lisdyksesta.

Paivakodin henkilostokustannukset ovat vuodessa noin 939 800 €. Lisaksi yhden ryhman
henkilostokustannusten lisdys, joka mahdollistaa vuorohoidon jarjestamisen on n. 280 000
€/vuosi.

Keskusta-Kaleva alueen palveluverkon tasmentyessa tarkentuu tarvittavan uuden henkilGs-
ton maara esi- ja alkuopetukseen. Henkilostokulujen kasvuun varaudutaan vuoden 2021
vuosisuunnitelmassa. Esiopetuksen henkilokunta (5 henkil6d) tuo uusia henkilostokustan-
nuksia vuodessa 206 000 €. Luokanopettajia kaksisarjaiseen vuosiluokkien 1-2-kouluun tulee
nelja (4), palkkauskustannukset yhteensd 220 000 euroa. Lisédksi avustajan palkkavaraus on
30 000 €. Yhteensa uudet (vk, esi- ja alkuopetus) vuosittaiset henkilostokustannukset ovat
736 000 €. Vuoden 2020 vuosisuunnitelmassa tulee huomioida kalustuksen kustannukset,
jotka ovat noin 0,5 milj.€ ja muut kustannukset, kuten materiaali ja ICT-kustannukset 0,7
milj.€. Yhteensa kalustuksen kustannukset ja muut kustannukset ovat 1,2 milj. euroa. Uudet
tilat mahdollistavat varautumisen oppilasmaaran kasvuun alueella. Uusien tilojen varustami-
seen tarvittavat kustannukset lasketaan rakentamiskustannuksista, laskentaperusteena 15
%. Summasta 40 % on varsinaista ensikertaista kalustamista (irtokalusteita) ja 60 % on varaus
kayttotalouteen, sisadltdd mm. tarvittavat ICThankinnat. Lisdksi Tampereen Voimia Liikelai-
toksen arvion mukaan pdaivakodin ja koulun ateriapalvelukustannukset on noin 260 000
€/vuosi ja siivouksen noin 3,80 €/m?/kk (90 000 €/vuosi), mikili palveluntarjoaja tulee ole-
maan ko. liikelaitos. Yksikon kdynnistymisestd aiheutuvat lisdkustannukset (tilojen varusta-
minen ja vuokrakustannukset) tulee ottaa huomioon vuoden 2020 vuosisuunnitelman laa-
dinnan yhteydessa.

Lapsivaikutusten arviointi
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Terveys: Pellervon pienten lasten yksikkd mahdollistaa alueen lapsille terveellisen ja turval-
lisen oppimisymparistén lahipalveluna.

Turvallisuus ja liikkkuminen: Uudisrakennuksen suunnittelun yhteydessa mietitdan koulu- ja
paivakotiympariston liilkenneturvallisuutta. Liikkkuminen kouluun ja paivakotiin on turvallista
puiston kevyenliikenteen yhteytta pitkin. Saattoliikenteelle suunnitellaan turvallinen reitti
Vainamoisenkujalta ja paivakodin huoltopiha jarjestetdaan keittion sisdankdynnin yhteyteen
erilleen leikkipihoista ja jalankulkureiteista. Paivakoti on myos hyvien julkisten kulkuyhteyk-
sien varrella.

Arjen sujuvuus: Hankkeella on myonteisia vaikutuksia lasten ja perheiden arjen sujumiseen,
kun paivahoito, esiopetus ja alakoulu pystytdan tarjoamaan jatkossa lahipalveluna alueen
lapsille. Rakennuksen tilat tulevat olemaan monikayttoisia ja niita on mahdollista vuokrata
iltakayttoon, esim. lasten harrastustoimintaa varten.

Asunto- ja kiinteistdlautakunta sai tiedoksi hankkeen tarveselvityksen 28.3.2018
§ 58 Pellervon paivakodin ja koulun tarveselvitys
TRE: 1900/10.03.07/2018
Valmistelija / lisitiedot
Leppanen Outi K
Valmistelijan yhteystiedot

Hankearkkitehti Outi Leppanen, puh. 040 642 7519,
etunimi.sukunimi@tampere.fi

Lisatietoja paatoksesta

Hallintosihteeri Karoliina Vehmaanpera, puh. 040 142 4654, etunimi.sukunimi@tampere.fi
Paatos

Paatésehdotus hyvaksyttiin.

Esittelija: Teppo Rantanen, Johtaja

Paatosehdotus

Pellervon paivakodin ja koulun tarveselvitys merkitdan tiedoksi.
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1.2 Hankkeen perustiedot

Pellervon paivakodin ja koulun tontti sijaitsee Kalevan kaupunginosassa Pellervonkadun ja
Sammonkadun valissa. Etdisyyttd Tampereen keskustaan on noin 3 kilometrid. Tontti on
Tampereen kaupungin omistama. Korttelissa on aikaisemmin sijainnut Pellervon koulu vuo-
delta 1963. Pellervon koulusta on luovuttu vuonna 2008 perusopetuksen kouluverkkoselvi-
tyksen 2006 linjausten mukaisesti (KH 26.6.2006 § 382:n) siirtamalla opetus Pellervosta Sam-
mon kouluun ja laajentamalla Sammon koulua. Pdivakodin ja koulun uudisrakennus tulee
sijoittumaan korttelin sisalle, talla hetkella hiekkakenttdana ja viheralueena olevalle raken-
nuspaikalle.

1.2.1 Tarveselvityksen hyvaksymisen jalkeen tehdyt muutokset ja tasmen-
nykset

Hankesuunnittelu on kdynnistynyt tarveselvityksen pohjalta. Tarveselvityksen jalkeen osana
kdynnissa olevaa palveluverkkotyotd, paivakotiin on paatetty sijoittaa iltahoitoa sekd ympa-
rivuorokautista vuorohoitoa. Vuorohoitoa jarjestetdadn paivakoti- seka esikouluikaisille lap-
sille. Muita varsinaisia toiminnallisia muutostarpeita, ei ole tullut esille.

1.2.2 Hankkeen laajuus

Pellervon pientenlastenyksikkd mitoitetaan kahdeksalle paivakotiryhmalle eli 160 lapselle
seka noin 150 oppilaan kaksisarjaiselle esi- ja alkuopetuksen koululle. Rakennuksen laajuus
on 2 453 hym?2. Rakennuksen arvioitu huoneistoala, joka on vuokran maksun peruste, on
2674 htm?2. Rakennuksen suunniteltu bruttoala on 3 179 brm?2.

1.3 Tarkistettu kustannusarvio

Investoinnit

Rakentamisen kustannus 9 000 000 € alv 0%
(Haahtela-indeksi Tampereen pisteluku 99,0 / 12.2018).

, josta Pirkanmaan Voimia Oy: n osuus arviolta 85 000

, josta Tampereen kaupungin osuus 8 915 000€
Vuokrataso 762 845 € / vuosi
Vaistotilakustannukset 428 460 € / vuosi

Kustannusarvioon sisaltyvat: rakennuttajan kulut, rakennustekniset tyot, LVIAS-ty6t, Sprink-
lerityot (vuorohoidon alue), kiintokalusteet ja varusteet, jakelukeittion keittidlaitteet ja tar-
joilulinjasto, henkil6hissi, valiaikainen tydmaatie seka rakentamisaikainen saasuojaus

Kustannusarvioon eivat sisally: rahoitus- ja korkokulut, tonttikustannus, siirtokelpoisen pai-
vakodin purku, rakennustaide, eivatka toimintavarustus ja irtaimisto

Asemakaavaehdotuksen mukaisesti tontille johtavan, viereiselle LPA-alueen lapi rakennetta-
van ajoyhteyden kustannukset tulevat jaettavaksi asuinrakennukset rakentavan ja niitd hal-
linnoivan yhtién kanssa. Pdivakodin ja koulun rakennushankkeeseen sisdltyy noin 50 000 €
kustannusvaraus tien myohempaa toteutusta varten.
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1.4 Aikataulutavoite

Hankkeen toteutusaikataulu on riippuvainen asemakaavan voimaan saattamisesta. Toteu-
tussuunnittelu alkaa hankesuunnitelman hyvaksymisen jalkeen tammikuussa 2019. Mikali
asemakaava on lainvoimainen paivakodin- ja kouluntontin osalta maalis-huhtikuussa 2019,
on rakennusluvan hakeminen mahdollista toukokuussa 2019.

Urakkalaskenta on tarkoitus toteuttaa heina-elokuun valisena aikana 2019, jolloin hankkeen
toteutussuunnitelma olisi hyvaksyttavana lokakuussa 2019. Rakennustdiden on tarkoitus
kestaa 14 kuukautta ja ajoittua marraskuun 2019 ja joulukuun 2020 viliselle ajalle, jolloin
rakennus voidaan varustella tammikuussa ja ottaa kayttéon helmi-maaliskuussa vuonna
2021. Siirtokelpoisen rakennuksen purkaminen tehdaan uudisrakennuksen valmistuttua,
minka jalkeen myds piha-alue voidaan rakentaa loppuun kevat-kesalla 2021.

1.5 Hankeryhman kokoonpano

Hankesuunnitelman on valmistellut hankeryhm4, jossa olivat jasenina:

Elina Kalliohaka Koordinaattori, hyvinvoinnin palvelualue

Elli Rasimus palvelupaallikko, kasvatus- ja opetuspalvelut
Merja Saastamoinen paivakodin johtaja

Petri Peltonen rehtori

Elina Lahti suunnittelija, Tampereen Voimia

Matti Haikola paa- ja arkkitehtisuunnittelija, Avario Oy

Outi Leppanen hankearkkitehti, Kiinteistot, tilat ja asuntopolitiikka
Teemu Alavenetmaki hankeinsinoori, Tampereen Tilapalvelut Oy
Hyrkas Tapio LVI-asiantuntija, Tampereen Tilapalvelut Oy
Juha Rautiainen sahkodasiantuntija, Tampereen Tilapalvelut Oy
Minna Suomela rakenneasiantuntija, Tampereen Tilapalvelut Oy

2 Toiminnalliset vaatimukset ja yleiset mitoitusperiaat-
teet

2.1 Suunnittelulle ja laatutasolle asetettavat vaatimukset

Rakennus suunnitellaan esteettomaksi, aistirajoitteisille sopivaksi ja muuntojoustavaksi. Pai-
vakodin, esiopetuksen ja koulun tilat suunnitellaan siten, etta naita toimintoja voidaan mah-
dollisimman vapaasti jarjestaa kaikissa rakennuksen tiloissa. Suunnittelussa noudatetaan
Tampereen kaupungin pdivakotien suunnitteluohjetta ja rakennussuunnitteluohjetta. Ra-
kennus on ldhialueen julkinen rakennus ja osa rakennuksen tiloista suunnitellaan iltakdyton
mahdollistavaksi.

2.2 Tasmennetyt toiminnalliset vaatimukset

Ymparivuorokautisen hoidon tila katsotaan kuuluvaksi kayttotarkoitukseltaan hoitolaitoska-
tegoriaan. Lapset saattavat olla vuorohoidossa useita vuorokausia, jolloin tilat suunnitellaan
tavanomaista paivahoidon tilaa kodinomaisemmiksi ja lapsen yksityisen tilan tarve huomioi-
den. Henkilokunnan tilojen sijoittelussa huomioidaan ymparivuorokautisen hoidon erityis-
tarpeet. Rakennuksen toiminnalliset vaatimukset on esitetty tarveselvityksessa, eika niihin
tullut muita oleellisia muutoksia hankesuunnitteluvaiheessa.
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2.3 Mitoitusperusteet

Tarkeimmat mitoitusperusteet ja tilavaraukset on esitetty tilaohjelmassa. Rakennus on pien-
tenlastenyksikko, jonka paakdyttajia ovat kasvatus- ja opetuspalvelut. Tilat on suunniteltu
kahdeksalle paivakotiryhmalle eli 160 lapselle sekd noin 150 oppilaan kaksisarjaiselle esi- ja
alkuopetuksen koululle. Tilasuunnittelu perustuu n. 25 oppilaan opetusryhmiin esiopetuk-
sessa seka luokilla 1-2, sekd 20 lapsen paivahoitoryhmiin. Suunnitellut tilat mahdollistavat
oppilasmaérien vuosittaisen vaihtelun. Paivahoidon henkilokunnan maara on yhteensa noin
31. Esiopetuksen henkilokunnan maara on viisi. Luokanopettajia kaksisarjaisessa vuosiluok-
kien 1-2-koulussa on nelja. Ruokailusta ja siivouksesta vastaavaa monipalveluhenkilékuntaa
on 5 tyontekijaa. Tilat on mitoitettu yhteensa 47 vakinaiselle tyontekijalle. Vuorohoidossa on
yOaikaan n. 25 paivakoti- ja esiopetusikdista lasta, henkilokuntaa on noin nelja henkil6a. Ym-
parivuorokautisessa hoidossa olevien lasten maaraa on mahdollista kasvattaa lisaamalla ti-
loihin sankypaikkoja.

2.4 Tilantarve ja tilaohjelma

Hankkeelle tarveselvityksen yhteydessa laadittuun tilaohjelmaan on tullut hankesuunnitte-
lun yhteydessa vain vahaisia tarkennuksia.

Ohessa vertailu rakennuksen laajuustiedoista:

tarveselvitys hankesuunnitelma
Bruttoala (3150 brm?) 3179 brm?
Kerrosala (3150 kem?) 3179 kem?
Huoneistoala (2690 htm?) 2674 htm?
Hyotyala (2201 hym?) 2453 hym? (+54 m? ulkovarastot)
Tilavuus (- m3) 13 350 m?

Bruttoalasta iv-konehuoneen osuus on 159 brm?2.

Tilaohjelma liitteena.

2.5 Tilojen erityisvaatimukset

Tilojen suunnittelussa noudatetaan uusinta Tampereen kaupungin paivakotien suunnitte-
luohjetta, rakennussuunnitteluohjetta ja hankintarajataulukkoa. Suunnittelussa on kiinnitet-
tava huomioitava tilojen hyvaan danenvaimennukseen, huoneakustiikkaan seka ergonomi-
aan. Kaikkien paakayttotarkoituksen mukaisten tilojen danitekniset ominaisuudet tutkitaan
huolellisesti. Toteutussuunnitteluvaiheessa kiinnitetdan erityistd huomioita konehuoneen ja
viereisten tilojen daneneristavyyteen. Korkeiden tilojen kaiteet on suunniteltava siten, etta
putoaminen ei ole mahdollista, putoamisen estdminen on huomioitava myos irtokalustusta
suunniteltaessa. Kaikki tilat suunnitellaan esteettomiksi, aistirajoitteisille soveltuviksi, moni-
kayttoisiksi ja muuntojoustaviksi. Esteettomyyden suunnittelussa ja toteutuksessa noudate-
taan rakennusvalvonnan linjausta.

Ymparivuorokautisen hoidon tilat katsotaan kuuluvaksi kayttotarkoitukseltaan hoitolaitos-
kategoriaan.

Katso myos tilaohjelma.
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3 Yllapito

3.1 Yleiset vaatimukset

Rakennuksessa kaytetaan laadukkaita julkiseen kayttoon tarkoitettuja kestdvia materiaaleja
jarakennusosia. Suunnittelussa ja toteutuksessa noudatetaan Tampereen tilapalveluiden ra-
kennussuunnitteluohjetta. Piha-alueiden tulee olla koneellisesti huollettavissa. Huolto- ja ja-
lankulkuliikenteen risteamista tulee valttaa. Pihoissa suositaan sidottuja pintamateriaaleja ja
pyritaan valttdmaan mm. hiekan kulkeutuminen sisatiloihin.

3.2 Tilakohtaiset vaatimukset

Rakennuksen paatilaryhmista laaditaan toteutussuunnittelun yhteydessa tietomallipohjaiset
huonekortit yhteistyossa kayttdjan kanssa. Hankinnoissa noudatetaan erillistd vastuuraja-
taulukkoa.

4 Rakennuskohde

4.1 Asemakaava

Kaupunginvaltuusto on paatoksellaan 23.4.2018 § 82 hyvaksynyt paivakodin ja koulun uudis-
rakennuksen rakentamisen mahdollistava asemakaavan 8297. Pdatoksesta on tehty yksi va-
litus Hdmeenlinnan hallinto-oikeudelle. Valituksessa on vaadittu kaupunginvaltuuston paa-
toksen kumoamista asuinkerrostalon korttelialuetta (AK) ja autopaikkojen korttelialuetta
(LPA) koskevilta osin. Maankdytt6- ja rakennuslain 201§:n mukaan kunnanhallitus voi vali-
tusajan kuluttua maarata yleis- ja asemakaavan tulemaan voimaan ennen kuin se on saanut
lainvoiman kaava-alueen silta osalta, johon valitusten ei voida katsoa kohdistuvan. Muutok-
senhakuviranomainen voi kieltdaa paatdksen taytantéonpanon.



Kiinteistot, tilat ja asuntopolitiikka Pellervon pdivdkoti ja koulu 11(25)
Asumisen kehittaminen ja palvelutilaverkot

11.12.2018
TRE:7813/10.03.06/2018

Kuva 1 Ote kaavakartasta 8297

Asemakaavamuutoksella péaivakoti- ja koulurakennuksen tontti 842-5 on osoitettu julkisten
lahipalvelurakennusten korttelialueeksi (YL). Tontille on osoitettu paakayttétarkoituksenmu-
kaista rakennusoikeutta 3 200 kem?:id. Taman lisdksi sille saa rakentaa 50 m? varastoraken-
nuksia. Tontille osoitettu suurin sallittu kerrosluku on II-1l.

Tontille on sijoitettava vahintdan 4 autopaikkaa ja 1 pydrapysakoéintipaikka 30 kem? kohti.
Vahintaan puolet polkupyorapaikoista tulee rakentaa katetuiksi. Rakennukseen on sijoitet-
tava sisaankdynti myos itasivulle, Pellervonpuiston puolelle. Asemakaavassa osoitetun ra-
kennusoikeuden lisiksi saa rakentaa 160 kem? ilmanvaihtotiloja, joiden tulee sijaita ylimman
kerroksen tasolla. Piha-aluetta koskee hulevesimaarays.

Asemakaavan myo6ta tonttia kasvatetaan iddn suuntaan liittdmalla siihen osa Pellervon puis-
toa. Puistoa vastaavasti laajennetaan muuttamalla osa tontin lounaiskulmasta puistoksi.
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Toistaiseksi alueella on voimassa asemakaava vuodelta 1963, jossa korttelialueen kaavamaa-
rays on YO, opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue.

4.2 Liikenneyhteydet ja pysakointiratkaisut

Alue tukeutuu voimakkaasti Sammonkadun joukkoliikenneyhteyksiin. Noin 200 metrin paa-
han rakennuspaikasta on rakenteilla raitiotiepysakki. Tontille osoitetaan nelja pysakdinti-
paikkaa henkilokunnan tyotehtavien vaatimaan kdyttoon seka yksi esteeton autopaikka si-
saankaynnin laheisyyteen. Aikarajoitetut saattoliikennepaikat sijoitetaan kadunvarsipaikoi-
tuksena Vdinamoisenkujalle. Saattoliikennepaikat toteutetaan osana kadun rakentamista.
Pysdkointiruudun valittomaan laheisyyteen sijoitetaan autoliikenteelta selkedsti erotettu ka-
velyreitti. Autopaikoilta on esteetdon yhteys rakennuksen sisatiloihin. Suunnitelmaratkaisu
tehddan yhteistyossa yleistenalueiden suunnittelun kanssa sekd hyvaksytetdaan toteutus-
suunnitteluvaiheessa kaupungin esteettomyysasiamiehella.

Tontille sijoitetaan 32 polkupyorapaikkaa. Puolet pyorapaikoista rakennetaan katetuiksi.
Pyorapaikkojen sijoittamisessa huomioidaan myds niiden iltakdyttdé. Sammonkadulle toteu-
tetaan raitiotien rakentamisen yhteydessa seudullinen pyo6railyn paareitti. Vdinamaoisenkuja
on tarkea kevyenliikenteen liityntareitti Kalevanharjun suuntaan. Tontin eteldisen puistoalu-
eella kulkee puistoverkoston sisdinen paareitti.

Huoltopiha sijaitsee keittion lahelle tontin pohjoisosassa. Ajoyhteys huoltopihalle ja pysa-
koéintipaikoille on pohjoisen suunnasta Pellervonkadulta, asemakaavamuutoksessa esitetyn
pysakoinnille varatun korttelialueen kautta.

4.3 Tontinkdayttésuunnitelma

Tontilla sijaitsee siirtokelpoinen paivakotirakennus ja paivakodin piha-alue. Siirtokelpoinen
paivakotirakennus on toiminnassa uuden paivakodin rakentamisen ajan, tama tulee huomi-
oida tydmaan suunnittelussa. Piha ei sijaitse melualueella, eika edellytd melusuojarakentei-
den toteuttamista. Leikkipiha on laajuudeltaan 4040 m? ja mitoitus n. 13 m?/lapsi. Paiviako-
dilla ja koululla on yhteinen piha.

Piha toteutetaan erillisen pihasuunnitelman mukaan paivdkotien suunnitteluohjeita sovel-
taen. Pintarakenteiden sekd piharakennelmien suunnittelussa huomioidaan esteettomyys,
pelastustiet seka turvallinen saattoliikenne. Toteutussuunnittelussa huomioidaan pihan
huollettavuus, yllapito ks. kohta 3.

Rakennuksen jatehuoltoastiat ovat pddosin maahan sijoitettuja syvakeradysastioita. Salaojat,
katso kohta 7.1.

4.4 Kunnallistekniset liittymat

Liittymat on esitetty tarkemmin kohdassa 7.1.

4.5 Ymparistovaikutukset

Pellervon paivdkodin ja koulu uudisrakennus mahdollistaa Iahialueen varhaiskasvatuksen to-
teuttamisen. lltakayttoisiksi suunnitellut tilat parantavat lahialueen asukkaiden kokoontu-
mis- ja harrastusmahdollisuuksia. Uudisrakennus on valttdmaton, jotta pdivahoito pystytaan
jarjestamaan lahipalveluna alueen lapsille.

Katso myos tarveselvitys. Energiavaikutukset, katso kohta 7.4.
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5 Arkkitehtisuunnittelu

Rakennuksen paa- ja arkkitehtisuunnittelija valittiin avoimessa tarjouskilpailussa tarveselvi-
tyksen hyvaksymisen jalkeen. Suunnittelu tehdaan tietomallipohjaisesti.

5.1.1 Toimintojen sijoittuminen rakennuksen sisalla

Rakennus on kaksikerroksinen ja lapekattoinen. Se muodostuu kahdesta siivests, joita yhdis-
tavat yhteiskadyttoiset tilat. Esi- ja alkuopetuksen tilat sijaitsevat ylemmassa kerroksessa.
Kahden hoitoryhman eli 40 lapsen tarpeisiin suunniteltuja paivakodin ryhmatiloja on nelja.
Kolme naista tilaryhmista sijaitsee maantasokerroksessa ja yksi ylemmassa kerroksessa. Yksi
40 lapsen tiloista on suunniteltu ymparivuorokautisen hoidon erityistarpeet huomioiden. Ra-
kennuksessa on hissi ja kaikkiin tiloihin on esteeton paasy. Osa padivakotien ryhmatiloista so-
veltuu opetustiloiksi ilman rakennusteknisia tilamuutoksia, jolloin varhaiskasvatuksen ja esi-
ja alkuopetuksen muuttuviin lapsimaariin voidaan reagoida joustavasti. Vastaavasti luokka-
tiloja on mahdollista kayttaa leikkitiloina.

Paivakotiryhmien tilat koostuvat erikokoisista leikkiin, nukkumiseen ja rauhoittumiseen so-
veltuvista tiloista. Yksi ryhmahuoneista varustetaan av-varustuksella. Eri ryhmiin hajautet-
tuihin lepohuoneisiin sijoitetaan sangyt yhteensa n. 110 samanaikaisesti nukkuvalle lapselle.
Ryhmahuoneita yhdistaa eteistila, johon sijoitetaan lasten naulakot. Tilaa voidaan hyédyntaa
myos leikkitilana. Tiloja yhdistavat leveat oviaukot seka siirtoseinat. Ryhmatilat ovat moni-
kayttoisia ja muuntojoustavia. Leikkitilojen véliseindrakenteet, kantavat rakenteet ja IV-ka-
navien paareitit pyritdan suunnittelemaan siten, ettd ne mahdollistavat myéhempien tila-
muutosten tekemisen. Kussakin kahden ryhman tilassa on WC sekda markaeteinen, jonka
kautta on suora yhteys leikkipihalle. Markaeteisin yhteydessa on kuivaushuone.

Huollolle ja henkilokunnalle on oma sisaankayntinsa rakennuksen pohjoispuolella. Sisdaan-
kdynnin yhteydessa on lastauslaituri ja laatikkovarasto. Keittiodn on kaynti lastauslaiturilta.
Henkilokunnan sosiaalitilat sijoitetaan vaestonsuojaan. Siivouskeskuksen yhteydessa on lii-
navaatevarasto seka tarvikevarasto.

Ryhmien yhteisessa kaytossa ovat ruokasali, monitoimisali, kaksi monitoimitilaa seka naihin
liittyvat wc-, pienkeittio seka liikkuntavalinevarastot. Pienkeittio sijaitsee ilta- ja vuorohoidon
tilojen laheisyydessa. Sali on yhdistettava ruokasaliin siirtoseinilla isompia yleisétilaisuuksia
varten. Saliin suunnitellaan siirrettdva nayttamo. Naita tiloja on mahdollista kdyttdd myos
iltaisin, ilta- ja vuorohoidon hairiintymatta. lltakayton tiloihin on erillinen sisdankaynti ja
kulku rajataan muista tiloista.

IV-konehuoneet sijaitsevat rakennuksen toisen kerroksen tasolla.

Kaikki tilat suunnitellaan esteettomiksi, aistirajoitteisille soveltuviksi, monikayttoisiksi ja
muuntojoustaviksi.

6 Rakennustekninen toteutus

Rakennuksesta tehdaan terveellinen ja turvallinen noudattaen lakeja, viranomaisohjeita, ra-
kentamismaarayskokoelman asetuksia perustelumuistioineen seka Tampereen Tilapalvelut
Oy:n ohjeita (Rakennussuunnitteluohje 2018 Yleisosa, Rakennussuunnittelu 2018 Rakennus-
osat ja Paivakotien suunnitteluohje 2018).
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Suunnittelussa rakennusosien kayttoidksi maaritetddn perustusten ja rungon osalta 100
vuotta, muiden rakenneosien 50 vuotta. Kaikissa suunnitteluvalinnoissa huomioidaan hel-
posti huollettavat, korjattavat ja paivitettavat rakenteet ja materiaalit.

Rakennuksen paloluokka P1. Osaa paivakotirakennuksesta kdytetdan ymparivuorokautisesti,
jolloin sen rakenteet ja palo-osastot suunnitellaan hoitolaitoksille maariteltyjen maaraysten
mukaan.

Rakennuksen kosteudenhallinnan toimintamallina kdytetdan KuivaketjulO- jarjestelmaa.
Runkovaiheen jalkeen rakentaminen toteutetaan sadsuojan alla.

Rakennuksen korkeusasema suunnitellaan riittavan korkealle huomioiden pintavesien pois-
johtaminen rakennuksen vierustoilta.

Rakennus perustetaan terasbetonipaalujen varaan terasbetonisten paaluanturoiden valityk-
selld. Alapohjat rakennetaan kantavina rakenteina ja alapuolinen rydmintatila tuuletetaan
koneellisesti.

Rakennuspaikan maapera ei ole pilaantunutta, eika alueella ole puhdistustarvetta tulevassa
kdytossa. Rakennusjatettd esiintyy maaperdssa, mutta vahdisia maaria ja paikoittain.

Rakennuksen runkona toimivat terasbetoniseinat ja —pilarit sekd ontelolaattaholvit kanna-
teltuina matalaleukapalkeilla. Rakennuksen runko suunnitellaan mahdollisimman muunto-
joustavaksi minimoimalla kantavien ja jaykistdvien seinien maaraa. Rakennuksen vaippa to-
teutetaan tiiviina rakenteena kaikkine lapimenoineen niin, ettd ilmanvuotoluku 1,0 m3/hm?
tayttyy. Kerroskorkeus 4100 mm.

Julkisivujen ratkaisuissa noudatetaan kaavamaarayksia. Julkisivumateriaalina on rapatut ja
puhtaaksimuuratut tiilipinnat.

Vesikatot kallistetaan ulospdain ja rakennukseen toteutetaan ulkopuolinen sadevedenpoisto-
jarjestelma.

Kaikkiin huoltokohteisiin suunnitellaan turvalliset kulkuyhteydet.

7 Talotekniset jarjestelmat

7.1 LVI-tekniikka
7.1.1 Yleista

Rakennuksen LVI-suunnittelun [ahtokohtana on hyvin kaytettdavan ja huollettavan laitoksen
lisdksi elinkaaritalous. Tavoitteena on valita mahdollisimman energiatehokkaat jarjestelmat
ja laitteet. Toteutusratkaisuissa huomioidaan tilojen erilaiset kdyttdajat ja -mahdollisuudet
seka jarjestelmien helppokayttoisyys, huollettavuus ja turvallisuus. Mitoituksissa noudate-
taan lakeja, viranomaisohjeita seka asetusten maarayksia ja mitoitusohjeita.

7.1.2 Liittymat

Rakennus liitetaan Tampereen Kaukolamp6 Oy:n kaukolampoverkostoon ja Tampereen Ve-
den vesijohtoverkostoon ja viemariverkostoihin. Kaukolammon lammonjakokeskus seka
energia- ja vesimittari sijoitetaan tekniseen tilaan.

Sadevedet johdetaan viivastysjarjestelman kautta kunnalliseen sadevesiviemariverkostoon.
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7.1.3 Lammitys

Rakennus varustetaan Lampolaitosyhdistys ry:n vaatimuksien mukaisilla kaukolampolait-
teilla. Limmonjakolaitteet sijoitetaan omaan tekniseen tilaan. Rakennus varustetaan lattia-
[dmmitys-, ilmastointikoneiden- ja kdyttéveden lammonsiirtimilla. Lammitysverkostojen
paapumput ovat taajuusmuuttujakadyttoisid. Limmitysverkostot varustetaan omilla energia-
mittareilla. Limmitysjarjestelmat varustetaan kalvopaisunta-astioilla ja tarvittavilla varolait-
teilla.

Tilat lammitetdan lattialammitysverkostolla, jota sdddetdan huonekohtaisilla saatimilla ja
[ampotila-antureilla. Markaeteiset ja tuulikaapit varustetaan termostaattiohjatuilla kierra-
tysilmakojeilla, jotka kytketaan IV-verkostoon.

Kuivaushuoneet varustetaan ilmankuivaimella ja kattoon asennettavalla puhaltimella.

Lampodjohdot tehdadan sinkityista terasputkista puristusliitoksin kokoon DN50 saakka ja tata
suuremmat runkojohdot tehdadan terasputkista hitsausliitoksin. Linjat varustetaan sulku- ja
saatoventtiilein. Lampdpatterien kytkentdjohdot asennetaan seindpintaan ilman eristysta.
Lampodjohtojen runkolinjat eristetadn alumiinipinnoitetulla mineraalivillakourulla, joka naky-
villa osilla pinnoitetaan PVC-levylla.

Lattialammitysputkina kdytetdan happidiffuusiosuojattuja muoviputkia. Lattialammityksen
jakotukit sijoitetaan seindpintaan tai -rakenteeseen asennettaviin jakokaappeihin, jotka va-
rustetaan vesitiivein putkildpiviennein ja vuodonilmaisimella. Lémpojohtojen runkolinjat
eristetaan alumiinipinnoitetulla mineraalivillakourulla, joka nakyvilla osilla pinnoitetaan PVC-
levylla.

7.1.4 Vesi- ja viemarilaitteet

Rakennus varustetaan asetusten mukaisilla vesijohto- ja viemarilaitteilla. Vesijohdot tehdaan
padosin kupariputkista puserrusliitoksin. Kytkentdjohdot tehddan padosin pinta-asennuk-
sena kromatuista kupariputkista. Rakenteiden sisdan tehtavissa uppoasennuksissa kdytetaan
suojaputkeen asennettavaa muoviputkea. Vesijohtojen runkolinjat eristetddn alumiinipin-
noitetulla mineraalivillakourulla, joka nakyvilla osilla pinnoitetaan PVC-levylla.

Keittion kayttoveden kulutus mitataan. Keittion kylman- ja lampiman kayttéveden jakoput-
kisto varustetaan rakennusautomaatioon liitettavilla vesimittareilla.

Kalusteina kdytetaan vakiotyyppisia, kulutusta kestavid, vahan vetta kuluttavia vesijohto- ja
viemarikalusteita, jotka ovat valmistettu posliinista tai ruostumattomasta teraksesta. Paiva-
kotikdyton erityispiirteet huomioidaan kalusteiden malleissa ja asennuskorkeuksissa. Keitti-
Ossa kaytetaan tarpeen mukaan elektronisia, kosketusvapaita sekoittajia. Pikapaloposteja ja
jauhesammuttimia asennetaan paloviranomaisen maardysten mukaisesti. Rakennus varus-
tetaan tarvittavin kastelupostein.

Siivoustilat varustetaan hiekanerotuskaivolla ja rst-altaalla, allas viemarodidaan hiekanerotus-
kaivon sivuyhteeseen DN50 viemarilla. Keittiotilat viemaroéidaan lujitemuovisen rasvanerot-
timen kautta jatevesiviemariin. Keittiossa kdytetaan haponkestavasta teraksesta valmistet-
tuja lattiakaivoja ja -altaita ritilakansin seka sakka-astioin. Keittion viemaripisteet jotka eivat
sisalla vesilukkoa viemaroidaan aina lattiakaivon sivuyhteeseen, sivuyhteen koko min.DN50.
Muualla lattiakaivot ovat padosin muovia varustettuna irrotettavalla vesilukolla. Pesualtaat
viemaroidaan aina lattiakaivoon sivuviemariliitdannan kautta siivouksen helpottamiseksi. Va-
estOsuoja varustetaan sulkuventtiilikaivolla. Pdivakodin WC-ryhmat varustetaan kynnyskai-
voilla.
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Rakennuksen kattovedet johdetaan lammitettdvien rannien ja syoksytorvien kautta sadeve-
siviemariverkostoon. Rakennuksen perustukset salaojitetaan ja johdetaan perusvesikaivojen
kautta sadevesiviemariin.

Rakennuksen sisdpuoliset viemarit tehdadan muoviviemareista kumirengasliitoksin lukuun ot-
tamatta keittictilojen viemareita, jotka tehdaan hst-viemariputkista kumirengasliitoksin. Va-
estdsuojan viemdrimateriaali valitaan maaraysten mukaisesti. Viemareiden tarkastuspis-
teind kaytetaan lattiaan asennettavia tarkastusputkia ja pystynousuihin asennettavia puh-
distusyhteita. Ulkopuoliset viemarit ja salaojat tehddaan muovisista viemariputkista kumiren-
gasliitoksin. Tarkastus- ja sadevesikaivoina kdytetdan muovisia teleskooppikaivoja, kaivojen
teleskooppiputkien minimi halkaisija on 500mm:a.

7.1.5 Illmastointi

Rakennus varustetaan asetusten ja energialuokan vaatimuksen mukaisilla ilmastointilait-
teilla. Imastointikoneiden jarkevalla palvelualuejaolla ja ohjauksella varmistetaan koneiden
kaynti todellisen kayttotilanteen ja -tarpeen mukaan. Koulun ilmastoinnin ilmamaarat suun-
nitellaan sisdilmaluokan S2 mukaisesti 8l/s/hlo, vakioilmavirtajarjestelmana. llmamaarat
maaraytyvat henkildmitoituksen mukaan.

IImastointikoneet kayvat kayttoaikana taydella ilmamaaralla ja kayttéajan ulkopuolella mita-
tulla osateholla. llmanvaihtokoneet mitataan ja sdddetdaan taydelle ilmamaaralle ja lisdksi
mitataan osateho.

Alustava konejaottelu:

- TKO1 Paivakodin tilat, pyoriva LTO
- TKO2 Koulun tilat, pyoriva LTO

- TKO3 Sosiaalitilat, pyoriva LTO

- TKO4 Sali ja Ruokasali, pyoriva LTO
- TKO5 Keittio, nestekiertoinen LTO

IImastointikoneina kdytetaan kayttotarkoitukseen sopivia koteloituja tulo- ja poistoilmako-
jeita, jotka on varustettu suodatuksella, lammitykselld ja tehokkailla limmadntalteenottolait-
teilla. Laitevalinnat tehddaan mahdollisimman energiataloudellisesti ja puhaltimet ovat taa-
juusmuuttujakayttoisia ja suoravetoisia. Kojeiden kdyntid ohjataan aikaohjelman mukaan,
huomioiden kayttdajan ulkopuolinen ilmanvaihto.

W(C- ja sosiaalitilojen poistoilmaa ei johdeta erillispoistoilla suoraan ulos vaan ndma ns. likai-
set tilat varustetaan omilla LTO- laitteen kasittavilla iv-koneilla, joilla puhalletaan tuloilmaa
ao. tiloihin, auloihin ja kaytaville. Likaisten tilojen ilmastointi on toiminnassa vahan alipainei-
sena lapi koko vuorokauden. Tulo- ja poistoilmakojeiden yhteiskdytolla ja ilmamaarien oh-
jauksella varmistetaan, etta rakennuksen painesuhteet ovat tasapainossa koko ajan. limas-
tointikoneille TKO4 ja TKO5 varataan kasikayttomahdollisuus kdyntiajan ulkopuolista aikaa
varten. TKO4 varustetaan jaahdytyksella.

Keittion ruuanlammitys ja astianpesu varustetaan huuvilla. Vaestésuoja varustetaan maa-
raysten mukaisin ilmanvaihtolaittein. Rakennus varustetaan radonpoistojarjestelmalld, joka
koostuu alapohjaan asennettavasta radonputkituksesta, nousukanavista ja vesikatolle asen-
nettavista poistoilmapuhaltimista.
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Tuloilmalaitteina kdytetaan kattohajottimia. Poistoilmalaitteina kdytetdadn poistoilmasaleik-
koéja ja yhteiskanavaventtiileitd. Kanavistossa kaytetdan sinkitysta teraslevysta tehtyja teh-
dasvalmisteisia kanavaosia ja paaosin pyoreitd iv-kanavia. Jarjestelmassa ei kdytetd mitdaan
materiaaleja, joista irtoaa polya tai muita epapuhtauksia. Paatelaitteissa, tasauslaatikoissa ja
danenvaimentimissa kdytetdaan M1-luokiteltua ddnenvaimennusmateriaalia. Kanavat eriste-
tdan maaraysten mukaisilla palo-, [amp6- ja danieristyksilla.

7.1.6 Jaahdytysjarjestelma

Keittion tuloilmakone varustetaan jadhdytyksella. Jadhdytys toteutetaan ulkoasenteisella ve-
denjaahdytyskoneella.

Keittion pakaste- ja kylmahuoneet jadhdytetddan omilla kylmalaitteilla. Kaikki kylmakojeikot
sijoitetaan ulos keittiotilojen ulkopuolelle esim. laatikkovarastoon, ulkoseinélle tai vesika-
tolle.

7.1.7 Sprinklerijarjestelma

Rakennuksen vuorohoidon alue varustetaan automaattisella vesisumusammutusjarjestel-
malla. Sammutusjarjestelma toteutetaan vahingonestojarjestelmana.

7.1.8 Rakennusautomaatio

Rakennus varustetaan keskitetylla taloteknisten laitteiden sdaato- ja valvontajarjestelmalla.
Automaatiojarjestelma koostuu vaylaan asennettavista valvonta-alakeskuksista, jotka liite-
taan keskusvalvomoon ATK-verkon valityksella. Jarjestelma on kadytettavissa myos WEB- liit-
tyman avulla.

7.2 Sahkotekniikka

Yleista

Rakennuksen sahko-, tieto-, turva- ja valvontajarjestelmien ja niihin kiinteasti liitettyjen lait-
teiden suunnittelun ja toteutuksen ldhtokohtana on hyva / helppo kdytettidvyys, huolletta-
vuus, turvallisuus ja elinkaaritalous. Jarjestelmat ja laitteet valitaan mahdollisimman ener-
giatehokkaiksi.

Rakennuksen kaikkien sahko-, tieto-, turva- ja valvontajarjestelmien suunnittelussa ja toteu-
tuksessa noudatetaan voimassa olevia lakeja, viranomaisohjeita sekd standardeja. Raken-
nuksien kaikki sahko- ja telejarjestelmat suunnitellaan ja tehddan standardisarjan SFS 6000
mukaisiksi.

Rakennuksen kaikki sahko-, tieto-, turva- ja valvontajarjestelmien asennukset toteutetaan
halogeenivapaita (HF) kaapelointeja seka putkitus- ja uppoasennusjdrjestelmia kayttaen.
Kaapeloinnit toteutetaan vahintaan luokan Dca-s2,d2,a2 vaatimukset tayttyvina.

Putketonta asennustapaa ei hyvaksyta.

Liittymat
Kiinteistoon toteutetaan seuraavat liitynnat ulkopuolisiin verkostoihin:
Sahkoverkkoon (Tampereen Sdahkdéverkko Oy),

Kiinteisto liitetaan alueelliseen sahkodenergian jakeluverkkoon omalla 0,4kV:n kuluttajaliitty-
mallaan. Liittyman koko ja tulosuunta selvitetddn yhteistydssa jakeluverkkoyhtion kanssa to-
teutussuunnittelun yhteydessa.
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Tietoliikenneverkkoon (valokuitu) (Tampereen kaupungin tietohallinto),
Kiinteisto liitetdan teleoperaattorinverkkoon omalla valokuituliittymallaan.

Liittyman tulosuunta selvitetdan yhteistyossa teleoperaattorin kanssa toteutussuunnittelun
yhteydessa.

Sahkodnjakeluun toteutetaan aurinkopaneelijarjestelman liittymavaraus.
Sahkonjakelu ja johtotiet

Rakennukseen toteutetaan tavanomainen kiinted sahkdenergian paajakelujarjestelmat ta-
vanomaista kaapelointia kayttden. Jarjestelmia ei voi ilman asennustoimenpiteitd muunnella
mittausten ja rakenteen kannalta. Sdhkonjakelut toteutetaan jakelualueittain sijoitettujen
jakokeskusten kautta.

Rakennuksen sahkon kulutus mitataan paakeskuksella. Lisdksi mitataan ilmanvaihdon, kiin-
teistosahkon, keittion sekd poikkeuksellisten kokonaisuuksien (esim. sahkodautojenlatauk-
sen, aurinkosdhkojarjestelma yms.) sahkon kulutus tai tuotto. Kaikki mittaukset suunnitel-
laan ja toteutetaan vaylapohjaisilla verkkoanalysaattoreilla. Mittaustieto viedaan rakennus-
automaatiojarjestelmaan, josta ne edelleen siirretdaan Tilapalveluiden kiinteistonpitoyksikon
Haatela- tietojarjestelmaan.

Rakennuksen kaikissa ryhmakeskuksissa varaudutaan valaistus- ja kdyttosahkon erilliseen
kulutusmittaukseen.

Rakennukseen ei toteuteta katkeamatonta sdhkonjakeluverkkoa (UPS-verkko), mutta raken-
nuksen ICT-verkon, rakennusautomaatiojarjestelman ja Alerta -hdlytyksensiirtolaitteen toi-
minta varmistetaan paikallisilla UPS-laitteella sahkdkatkoksen aikana. Telejarjestelman ker-
rosjakamoiden sijaitessa kerroksittain toisiinsa nahden paallekkain, voidaan naiden osalta
toteuttaa osittainen keskitetty UPS-jarjestelma.

Paakeskukseen varataan 1dhto ja paakeskustilaan toteutetaan tilavaraus kompensointilait-
teistolle. Kompensoinnin tarve mitataan, todetaan ja toteutetaan vasta, kun rakennus on
valmis ja toiminta kdynnistynyt. Kompensointi toteutetaan estokelaparistolla.

Autolammityspistorasioita ei toteuteta, mutta padkeskukseen varataan lahdot seka raken-
nukseen ja tontin alueelle johtotiet sahkdkayttdisten kulkuneuvojen latauspisteitd varten,
niiden oletetulle toteutuspaikalle. Sahkokayttoisten kulkuneuvojen lataustehon mitoitus tar-
kennetaan toteutussuunnittelun yhteydessa. Paasaantoisesti pyritdan lataustehon mitoitus
maarittamaan siten, etta kiinteiston liittymisluokka ei kasva tasta syysta.

Paakaapelointireitteina rakennuksessa kaytetdaan kaapelihyllyja ja muutaman kaapelin kaa-
pelointireitteind valaisinripustuskiskoja ja johtokanavia. Sahko- ja tietoteknistenjarjestel-
mien kaapeloinneille suunnitellaan rakennus- ja kerrostason paareiteille ja jakelualueiden
kokoajareiteille kokonaan erilliset kaapelihyllyt.

Kaapelointireitit ja sahkdkalusteiden asennuspaikat suunnitellaan ja toteutetaan, yksittdiset
kenttapisteet poislukuun, luokse paastavilla ja jalkiasennus varat omaavilla ratkaisuilla.

Toimistoissa ymes. tiloissa liitdanta- ja ohjauspisteet sijoitetaan paasaantoisesti johtokanaviin
tai sahkopieliin ja kattorakenteessa uppoasennuksena putkittamalla.

Paivakodin lasten kdyttamissa tiloissa liitdnta- ja ohjauspisteet toteutetaan putkittamalla up-
poasennuksena seina- ja kattorakenteeseen.
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Rakennuksen neuvottelu- ja isoihin taukotiloihin toteutetaan lattiakotelot putkituksineen
neuvottelupdydan keskelle ja esiintymiskalusteiden alle, sahkdisten jarjestelmien liitdntoja
varten. Muiden tilojen osalta pyritdan valttdmaan lattiarasioiden toteuttamista.

Rakennukseen toteutetaan sadevesijarjestelman sulanapitolammitys seka LVI-suunnittelijan
maarittelemille vesiputkille ja viemareille saattolammitykset.

Valaistus

Rakennukseen sekd piha-, huolto- ja pysadkointialueelle toteutetaan kattava olosuhteisiin
seka tiloissa / alueella tapahtuviin toimintoihin soveltuvat sisa- tai ulkovalaistusjarjestelmat.

Valaistus suunnitellaan ja toteutetaan voimassa olevien standardien vaatimukset tayttaviksi,
huomioiden eri tilojen kadyttotarkoitukset.

Erikoistapauksessa ja erikseen sovittuna sekda dokumentoituna voidaan poiketa standardin
valaistustasosta.

Valaistuksen voimakkuudet ovat tyosuojelumaaraysten seka ao. toimintaan liittyvien suosi-
tusten mukaiset.

Valonldhteiden varilampoétila on padsdantoisesti neutraali (4000K) ja varintoistoindeksi Ra
vahintaan 80.

Valaistus suunnitellaan ja toteutetaan led-valaisimia kayttden. Valonldhteina tulee kayttaa
pitkaikaisia ja energiatehokkaita tuotteita. Valaisimet valitaan tilojen arkkitehtuuriin sopi-
viksi.

Riippuvia valaisimia ei kayteta kuin erikseen sovittavasti erikoistapauksessa.

Sisavalaistuksen ohjelmointi ja hallinta suunnitellaan ja toteutetaan keskitettyna reititinpoh-
jaisena jarjestelmana (Dali), jossa kukin tila on erikseen ohjattavissa ja hallittavissa.

Paivakodin ja koulun auloissa, ruokalassa, kaytavilld, eteisissa, kuraeteisissd, lasten wc:ssa
seka ryhma-, toiminta- ja lepotiloissa ns. normaaliin kayttdaikaan valaistus ei sammuisi pois,
kun lasndolotunnistusta ei ole saatu. Vaan valaistus himmenee aikaviiveelld ns. poissaolova-
laistustasoon esim. 25%. Lasndolotunnistuksesta valaistus nousee ns. ldsndolovalaistusta-
soon, joka on esim. 90%. Tilan normaalin kdyttéajan ensimmainen sytytys tapahtuu lasna-
olotunnistuksesta tai painikeohjauksesta. Normaalin kdyttdajan ulkopuolella valaistus syttyy
l[asndolotunnistuksesta ns. ldsndolovalaistustasoon ja ldasndolotunnistuksen loputtua himme-
nee aikaviiveelld ns. poissaolovalaistustasoon ja toisella aikaviiveella sammuu kokonaan.

Paivakotien lepotiloissa tulee olla kytkin/painikeohjaus, jolla lasndolotunnistus voidaan pois-
taa kaytosta (lasten lepohetken aikana). Palautus normaalitoimintaan tapahtuu kytki-
melld/painikkeella tai aikaohjelmalla.

Opetustiloissa, ryhma-, pienryhma-, lepo-, toimisto- ja neuvotteluhuoneissa seka salissa ja
ruokalassa tulee olla painikeohjaukset, jolla tilan valaistusta voidaan hallinnoida opetustilan-
teiden vaatimalla tavalla (himmennys, valaistustilanteet yms.)

Toimisto- ja neuvotteluhuoneet seka sali varustetaan valaistuksen lasnaolotunnustuksella.
Tilan sytytys tapahtuu ldasndolotunnistuksesta tai painikeohjauksesta, kun lasndolotunnis-
tusta ei ole saatu, valaistus himmenee aikaviiveelld ns. poissaolovalaistustasoon esim. 25%
ja toisella aikaviiveen jalkeen sammuu kokonaan. Lasndolotunnistuksesta valaistus nousee
ns. ldsndolovalaistustasoon, joka on esim. 90%.
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Sosiaali-, siivous-, varasto- ja niihin verrattavat tilat varustetaan 230VAC ldsndolotunnistus-
toiminnolla.

Teknisissa tiloissa valaistusta ohjataan painike- tai kytkinohjauksena.

Iltakayttotiloissa kaikkien valaisimien sammutuspulssi otetaan rakennusautomaatio-jarjes-
telmasta.

Tiloissa joissa ei ole valaistuksen saatda tai muuta ohjausautomatiikkaa, valaisimet ryhmitel-
[aan siten, etta tilan yleisvalaistusta voidaan ohjata tilan valaistustarpeen mukaan.

Ulko-, alue- ja julkisivuvalaistusta ohjataan rakennusautomaation avulla kello- ja valoisuus-
ohjauksena.

Paivakodin leikkipiha-alueen toiminnan vaatimukset tulee huomioida aluevalaistuksessa.
Julkisivuun suunnitellaan ja toteutetaan hillitty, rakennuksen tyyliin sopiva valaistus.
Tieto-, turva- ja valvontajarjestelmat

Rakennukseen suunnitellaan ja toteutetaan normaalit viranomaisten edellyttamat ja kaytta-
jan toimintaa tukevat seka henkiloturvallisuuden varmistavat tieto-, turva- ja valvontajarjes-
telmat.

Rakennukseen toteutetaan pdasaantoisesti kaikki tilat kattava yleiskaapelointistandardien
mukainen tietoliikennekaapelointijarjestelma, joka tukee suurta joukkoa erilaisia sovellutuk-
sia ja palveluita.

Rakennuksen yleiskaapelointijarjestelma toteutetaan parisuojatulla kaapelilla luokan EA
(500MHz, CAT6A jarjestelmakomponentit) vaatimukset tayttdvaksi. Kayttdjien WLAN-
verkko toteutetaan yleiskaapelointia kayttaen.

Rakennuksen tiloihin asennetaan AV-tekniikan vaatimat johtotiet seka kiintedsti asennetta-
vat kaapeloinnit liittimineen. (laitehankinta liitoskaapeleineen kuuluu kayttajalle).

Salin ja ruokalan osalta tulee ottaa huomioon kuulurajoitteisten asettamat vaatimukset tilo-
jen aanijarjestelmille.

Rakennukseen tehddan mobiililaitteiden kuuluvuus tarkastelu ja kuuluvuus varmistetaan tar-
vittaessa sisdpeittoantenniverkolla tai passiiviantennijarjestelmalla.

Tyoaikapaatteelle varataan henkilokunnan kayntiovelle paatteen asennuksen mahdollistava
kaapelointi. Ulko-oville ja ero kayttajaryhmien rajoille toteutetaan kulunvalvontaa ja hatalu-
kitus. lltakayton ulko-oville ja kulkureitille varataan erillinen vayla- ja tehosyottokaapelointi
liitantapisteineen, mikali iltakdayton mobiilitunnistautumisjarjestelman laitevalmistaja on eri
kuin kulunvalvontajarjestelman.

Rikosilmoitinjarjestelméa toteutetaan tiloihin, joissa on rakennuksen ulkovaipassa aukko /
avattava luukku, joka on alle 4m korkeudella maantasosta / katoksista tai sijaitsee vesika-
tolla. Jarjestelma liitetaan Alerta-halytyksensiirtojarjestelman kautta vartiointiliikkkeeseen.

Kameravalvontajarjestelman kuvantallennus tapahtuu kohteessa, mutta tallennin liitetaan
kaupungin tietoliikenneverkkoon. Kamerat ovat IP-kameroita saadettavalla optiikalla. Tallen-
nin varustetaan kahdennetulla vitaldhteella seka verkkokortilla. Yleisvalvontana kuvataan ra-
kennuksen ulkokuori kauttaaltaan, iltakdyton sisatilat ja yleis- ja kdytadvatilat seka tunnistus-
valvontana sisaankdynnit sisapuolelta.



Kiinteistot, tilat ja asuntopolitiikka Pellervon pdivdkoti ja koulu 21(25)
Asumisen kehittdminen ja palvelutilaverkot

11.12.2018
TRE:7813/10.03.06/2018

Paloilmoitinjarjestelma liitetdan Alerta-halytyksensiirtojarjestelman avulla aluehalytyskes-
kukseen.

Kiinteistoon asennetaan seuraavat jarjestelmat:

e turva- ja poistumistievalaistusjarjestelma, led-valaisimet, itsetestaava paikallisakkujar-
jestelmad, integroituna paloilmoitinjarjestelmaan

e yleisddnentoistojarjestelma, koko rakennuksen kattava (paloilmoitinjarjestelman palo-
kelloja tdydentdvana osana)

e yleiskaapelointijarjestelma

e wlan-verkon koko rakennuksen kattava valmius (tukiasema-asennuksen mahdollistava
kiinted asennus)

e matkapuhelimien tukiasemaverkosto tarvittavilta osin (tarve todetaan erikseen
Sonera/DNA toimesta)

e ovipuhelinjarjestelma, kuvayhteydella keittiolle, terveydenhuollon, paivakotiryhmien,

iltakdyton kulkuovelle

av-jarjestelmien vaatimat rakennukseen tulevat kiinteat kaapeloinnit

info-tv- jarjestelma valmius, yleiskaapelointia kdyttaen (laitteet kdyttajan hankinta)

esitysdanentoistojarjestelma ja induktiosilmukka toteutetaan saliin ja ruokailuun

varattuvalojarjestelma (neuvottelu- ja yms. tilat)

sisdanpyyntojarjestelma (henkilokunnan tiloissa)

avunpyyntojarjestelmat

ajannayttojarjestelma, keskuskellolla ohjattavat viisarisivukellot

kulunvalvonta- ja ty6ajanseurantajarjestelma (Pacom, ent. Timecon)

ovien hatasulkujarjestelma

rikosilmoitinjarjestelma

tallentava kameravalvontajarjestelma

osoitteellinen paloilmoitinjarjestelma, paloilmoitinmaaraysten mukaisesti

rakennusautomaatiojarjestelma

alerta-halytysjarjestelma

7.3 Teknisten tilojen tilavaatimukset

liImastointikonehuoneen/huoneiden tilantarve on 160 m2. IV-konehuoneen tulee sijaita kes-
keisesti rakennuksessa. Limmaonjakohuoneen ja sprinklerikeskuksen tilantarve on 22 m2.

Sahko- ja teletilat n. 1,5 % kiinteiston bruttopinta-alasta. Tilavaraus sisaltdad sahko, tele ja
turvajarjestelmien tilatarpeen. Tilavaraus tarvitaan jokaista 500...750 m? kohden. Pisin koh-
tisuora etaisyys tilavarauksesta mitoitusalueen reunaan 40m. Tilavauraus tulisi sijoittaa mah-
dollisimman “kiintedlle” kohdalle (muutoksien tullessa keskustilan siirtdminen ei ole miele-
kasta). Pienia tilavarauksia ei ole huomioitu (paloilmoitinkeskus, savunpoiston ohjauskeskus,
jne...). IVKH-tilojen tilavarauksia ei ole huomioitu (=vapaa seinatila),

7.4 Energiatehokkuus
7.4.1 Yleista

Rakenteiden, rakennusosien ja teknisten jarjestelmien valinnoissa huomioidaan koko raken-
nuksen elinkaaren aikainen energiankulutus ja kdyttokustannukset.

Rakennuksen energiatehokkuuden tavoitetasoksi asetetaan E-luvuksi 100(kWhE/m? vuosi).
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7.4.2 Toteutusvaihtoehtoja

Rakennuksen ulkovaipan rakenteet valitaan siten, ettd saavutetaan vahintddan maaraysten
mukaiset [ammonlapaisykertoimet (u-arvot). Ikkunat valitaan siten, ettad niiden lammonla-
paisykerroin on 0,8 W/m2K. Ikkunoiden auringonsateilyn lapéaisy valitaan ilmansuuntien mu-
kaan, etela- ja lansiseinille valitaan g-arvoltaan pieni esim. 0,3. Rakennus tehddan mahdolli-
simman ilmatiiviiksi - ilmanvuotoluvun tulee olla alle 1.

Kaukolampolaitteet, lampojohtopumput ja sddtdéautomatiikka toteutetaan siten, ettd jokai-
sella lammitysverkostolla on oma siirrin ja sdatopiiri. Lattialammitykselld |ampd tuodaan suo-
raan oleskeluvyohykkeelle ja samalla hoidetaan markatilojen lattian kuivatus. Lammitysjar-
jestelmien sdadodssa huomioidaan mahdollisuus laskea tilojen lampotilaa kayttdajan ulko-
puoliseksi ajaksi.

Vesikalusteina kdytetaan vetta sadstavia wc-istuimia, sekoittimia ja automaattihanoja. Kaikki
[ammitys- ja kayttovesiverkostojen runkoputkistot [ampoeristetdaan hyvin l[ampohavididen
pienentamiseksi. Keittion kylmdkoneet sijoitetaan ulos, jolla estetdan tiloihin tulevaa yli-
[ampo ja vdhennetdan jaahdytyksen tarvetta.

IImastointikoneiden jarkevalla palvelualuejaolla ja ohjauksella varmistetaan koneiden kaynti
todellisen kayttotilanteen ja -tarpeen mukaan. IV-koneet varustetaan tehokkailla, korkean
hyotysuhteen lammontalteenottolaitteilla, joiden vuosihydtysuhde tulee olla vahintdan 70
%.

Energiatehokkuuden ohella varmistetaan myos hyva sisdilman laatu ja mahdollisuus pitda
ilmastointia paalla osateholla varsinaisen kayttdajan ulkopuolella. WC- ja hygieniatiloille tu-
lee oma lammaodntalteenotolla varustettu tulo- ja poistoilmakone, jota voidaan kayttda tehok-
kaasti ympari vuorokauden. Tulo- ja poistoilmakojeiden yhteiskdytolla varmistetaan, etta ra-
kennuksen painesuhteet ovat tasapainossa koko ajan.

Kaytettavat puhaltimet ovat mahdollisimman energiatehokkaita ja niiden sahkoétehokkuus-
luvun tulee olla tulo- ja poistoilmakoneiden osalta 1,8 kW/m?3/s ja erillispuhaltimien osalta
alle 1,0 kw/m?3/s. Rakennukseen toteutetaan mahdollisimman energiatehokas valaistus. Va-
laistuksen ohjauksella varmistetaan valojen kaytto tiloissa vain todellisen tarpeen mukaan
esim. liiketunnistimien kaytolla. Valaisimissa kaytetdaan kustannustehokkaita led-valaisimia.

7.4.3 Tulokset ja yhteenveto

Tarkempi energiatehokkuustarkastelu tehdaan toteutussuunnitteluvaiheessa ja varmiste-
taan silloin tehtavien laskelmien perusteella, ettd asetetut tavoitteet saavutetaan kustan-
nustehokkaasti.

8 Aikataulu

8.1 Hankkeen tavoiteaikataulu

Tarveselvitys hyvaksyttiin 22.3.2018

Hankesuunnittelu kdynnistyi tarveselvityksen tultua hyvaksytyksi
Hankesuunnitelma valmis hyvaksyntada varten joulukuussa 2018
Paapiirustukset valmiit rakennusluvan hakua varten huhtikuussa 2019
Urakkalaskentasuunnitelmat valmiit laskentaa varten kesakuussa 2019
Toteutussuunnitelman hyvdaksyminen lokakuussa 2019

Rakennustyot alkavat marraskuussa 2019
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Rakennustyot valmistuvat joulukuussa 2020
Kayttoonotto helmi-maaliskuussa 2021

Siirtokelpoisen purku ja pihatoiden viimeistely kevat-kesalla 2021

Tampereen kaupunki PELLERVON PAIVAKOTI JA KOULU
Kiinteistot, tilat ja asuntopolitikka 5122018
Asumisen kehittaminen ja palvelutilaverkot

HANKEAIKATAULU

2017 2018 2019 | ‘ | ‘ | | 2020| 2021
Tontinkayttotarkastelu/asemakaavoitus H | ‘ l | ‘ \|rah|va arvio)
"I'I I i hyviksynt3|
Toteutussut
Ral i Imistel toteutussuunnitelman hyvaksynta
Rak lupa
Rakennustyot
siirtokelpoisan

purkaminen ja pihatsiden
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Varustelu ja koekayttd
) aytt t 2001
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9 Toteutustapa

9.1 Suunnittelun ja rakentamisen jarjestamis-, organisointi- ja valvon-
tamenettelyt

Hankeen tilaajana toimii hankeselvitysvaiheessa Tampereen kaupunki ja toteutusvaiheessa
Tampereen Tilapalvelut Oy. Rakennuttaja ohjaa toteutusvaiheen suunnitteluty6ta ja raken-
nuttamista. Projektiorganisaatio koostuu nimetyistd tilaajan ja rakennuttajan asiantunti-
joista seka kayttajan edustajista. Tilapalvelut ja tilaaja vastaavat hankkeen ulkoisesta tiedot-
tamisesta.

Rakentaminen toteutetaan kokonaisurakkana. Hanke toteutetaan kayttden jaettua padurak-
kamuotoa, jossa rakennusteknisten toiden urakoitsija toimii padurakoitsijana/ paatoteutta-
jana. Kohteeseen valitaan tarjouskilpailun perusteella seuraavat urakoitsijat:

Rakennusurakoitsija
Putkiurakoitsija
IImanvaihtourakoitsija
Rakennusautomaatiourakoitsija
Sahkdurakoitsija

Tilaaja tekee lisaksi erillishankintoja, kuten laitehankinnat, atk, kulunvalvonta ja turvatek-
niikka. Lopullinen erillisurakoiden ja — hankintojen sisalto ja hankintarajat tarkentuvat suun-
nittelun edetessa.

Tilapalvelut kilpailuttaa samanaikaisesti sahkdsuunnittelun toteutussuunnittelun kanssa av-
suunnittelijan, joka tekee esityksen av-laitteista ja induktiosilmukoista kayttdjan antamien
lahtotietojen perusteella ja valmistelee suunnitelma-aineiston kilpailutukseen. Muilta osin
irtokalusteiden ja toimintavarustuksen ns. ensikertainen kalustus toteutetaan kayttajien
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omana erillishankintana. Kayttdja vastaa ndiden suunnitteluttamisesta, kilpailuttamisesta ja
tilaamisesta.

9.2 Vaistotilatarpeet

Pellervon paivakoti toimii samalle tontille toteutetuissa siirtokelpoisissa tiloissa. Leasing-
vuokrasopimus paattyy 30.4.2021 ja rakennuslupa tulee uusittavaksi ennen sen vanhentu-
mista 11.7.2020.

10 Kustannustavoitteet

10.1 Rakennus- ja yllapitokustannukset

Pellervon paivakodin ja koulun uudisrakennuksen luonnossuunnitelmien mukaan laskettu
kustannusarvio on 9 000 000 euroa. Tasta kustannuksesta Pirkanmaan Voimia Oy:n osuus
on noin 85 000 euroa. Talléin Tampereen kaupungille kohdistuva osuus on 8 915 000 eu-
roa. Hankkeeseen sisaltyy 50 000 euron varaus mychemmin yhdessa naapuritaloyhtitiden
kanssa rakennettavaksi tulevaa huoltotieyhteytta varten.

Tarveselvitysvaiheen kustannusarvio oli 8 450 000 euroa, sisdltdaen keittidlaitteet.

Kustannusarvion nousu johtuu paadosin rakentamiskustannusten kasvusta ja kustannusta-
soa kuvaavan rakennusindeksin kasvusta (Haahtela-indeksi tarveselvityksessa 96,5/3.2018,
hankesuunnitelmassa 99,0/12.2018, Tampereen pisteluku). Taman lisdksi arviota nostaa
tarveselvityksen jalkeen tadsmentynyt tilojen ymparivuorokautisen kayton edellyttdma sam-
mutusjarjestelma. Kustannuksissa on lisdksi varauduttu asemakaavaratkaisusta johtuvan
tieyhteyden myohempd&an rakentamiseen.

Hankkeelle on varattu méaararahaa vuosille 2018 - 2021 yhteensd 9 000 000 euroa. Han-
ketta esitetddn jatkettavaksi toteutussuunnitteluun ja hankkeen méaararahaa myéhemmin
tarkistettavaksi urakkalaskennan kautta saatujen todellisten kustannusten mukaiseksi. Han-
kesuunnitelman liitteena on investointisopimus, joka sisaltda alustavan arvion hankkeesta
aiheutuvista pddoma- ja yllapitovuokrista. Kiinteiston valmistuttua vuonna 2021 vuosi-
vuokra on yhteensa 762 845 euroa. Summa jakautuu eri kdyttdjaryhmille seuraavasti: var-
haiskasvatus 381 371 euroa, perusopetus 357 447 euroa ja Pirkanmaan Voimia Oy 24 027
euroa. Lopullinen vuokra maaraytyy kayttoonottoajan yllapitokustannustason, hankkeen
toteutuneiden investointikustannusten ja pinta-alan mukaisesti.

Tampereen Voimia muuttuu Pirkanmaan Voimia Oy:ksi 1.1.2019 alkaen. Keittion laitteet,
kalusteet ja varusteet, lukuun ottamatta elementtirakenteisia kylmatiloja, ovat jatkossa
palveluntuottajan oma investointi. Ne kuitenkin kilpailutetaan osana kokonaisurakkaa ja
laitehankinnan lisdaksi Voimia osallistuu rakennuttamis- ja rakennuskustannuksiin keittion
osalta.

Asemakaavaehdotuksen mukaisesti tontille johtavan, viereiselle LPA-alueen lapi rakennetta-
van ajoyhteyden kustannukset tulevat jaettavaksi asuinrakennukset rakentavan ja niita hal-
linnoivan yhtion kanssa. Pdivakodin ja koulun rakennushankkeeseen sisaltyy kustannusva-
raus tien myohempaa toteutusta varten.

Lopullinen erillisurakoiden ja — hankintojen sisalto ja hankintarajat tarkentuvat suunnitte-
lun edetessa.

Rakentamiskustannusten tavoitehinta-arvio on hankesuunnitelman liitteena.
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Kayttajan irtokaluste- ja varusteluhankintojen suunnittelu tdsmentyy toteutussuunnittelun
rinnalla laadittavan irtokalustesuunnitelman myo6ta. Lopullinen erillisurakoiden ja — hankin-
tojen sisdlto ja hankintarajat tarkentuvat suunnittelun edetessa.

11 Liitteet

LITE 1 Tilaohjelma

LIITE 2 Perustamiskustannukset, A-Insind6rit Oy 10.12.2018

LIITE 3 Investointisopimus

LITE 4 Arkkitehtiluonnokset Arkkitehtitoimisto Avario Oy 7.12.2018

Pohjapiirustukset ovat luottamus- ja virkamiesten kaytettavissa.

Lisaksi kaytettavissa:

Pellervon paivakoti ja koulu, tarveselvitys 9.3.2018
Rakennustapaselostus, Arkkitehtitoimisto Avario Oy
Alustava kustannusarvio, A-Insindorit Oy 10.12.2018
Rakennettavuusselvitys, Taratest Oy 27.9.2016
hankintarajataulukko / Tampereen Tilapalvelut Oy
rakennussuunnitteluohje / Tampereen Tilapalvelut Oy
paivakotien suunnitteluohje / Tampereen Tilapalvelut Oy
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uudisrakennus

VSS 2% kerrosalasta, normaaliajan kaytdssa véestonsuojaan sijoitetaan ylla o

HS
kpl| & hym? hym? mitoitus
PAIVAKOTI 1064 | 1088 160
Kahdenryhman tilat 1 (vuorohoito) 266 279
ryhmaétila / ydpyminen 2|20 40 37
ryhmatila 3|33 100 104 }
pienryhmahuone 1] 15 15 15
we-pesuhuone 2| 11 22 20
varasto 2 3 6 6
tuulikaappi / markaeteinen 1] 23 23 23
kuivaushuone 1|6 6 6
eteinen 1| 48 48 63
varasto 1 6 6 6
Kahdenryhman tilat 2 266 273
ryhmaitila / lepohuone 1] 35 35 32
ryhmatila 3|35 105 105 }
pienryhmahuone 1] 15 15 13
wec-pesuhuone 2| 10 20 21
varasto 2 3 6 7
tuulikaappi / markaeteinen 1] 23 23 24
kuivaushuone 1|6 6 6
eteinen 1|50 50 61
varasto 1 6 6 7
Kahdenryhman tilat 3 266 268
ryhmatila / lepohuone 1] 35 35 38
ryhmatila 3|35 105 106 }
pienryhmahuone 1] 15 15 17
wec-pesuhuone 2| 10 20 20
varasto 2 3 6 6
tuulikaappi / markaeteinen 1] 23 23 23
kuivaushuone 1|6 6 6
eteinen 1|50 50 48
varasto 1 6 6 6
Kahdenryhman tilat 4 266 268
ryhmatila / lepohuone 1] 35 35 38
ryhmatila 3|35 | 105 106 }
pienryhmahuone 1] 15 15 17
we-pesuhuone 2| 10 20 20
varasto 2 3 6 6
tuulikaappi / markaeteinen 1] 23 23 23
kuivaushuone 1|6 6 6
eteinen 1|50 50 48
varasto 1 6 6 6
ESI- JA ALKUOPETUS 487 597 150
ryhméahuone / esiopetus 4 | 30 120 130
luokkatilat 4| 55 220 222
pienryhméhuone / eriyttamistila 3|15 45 46
wcC 10| 2 20 22
tuulikaappi / markéaeteinen 1] 20 20 20
eteinen/aula 1| 50 50 147
varasto 1] 12 12 12
YHTEISTILAT 691 768
toimisto 1] 18 18 28
henkilokunnan tyétila 11| 15 15 16
pienneuvottelutila max. 6 henk. 1| 10 10 10
sali 1|[100( 100 99
oppilaiden puku- ja pesutilat 2| 18 36 35
vélinevarasto 11|25 25 25
pienkeittio 1| 17 17 17
monitoimitila 1 1120 20 18
monitoimitila 2 1] 19 19 19
ruokasali / aula 1 | 150 150 195
vaatesailytys / vieraat 13
henkilokunnan taukotila 1| 40 40 58
neuvotteluhuone 1130 30 36
lasten ulkoilu-WC 1115 2 1
inva WC 1 6 6 6
henk. WC 2 4 8 6
sosiaalitilat 1,2( 47 56 55 47
keittiotilat / JAKELUKEITTIO 80 78
keskusvarasto 1120 20 19
likuntavalinevarasto 1 6 6 6
siivouskeskus 1] 12 12 13
linavaatevarasto / kodinhoitotila 11| 15 15 15
siivoushuone 1 6 6 6
hyétyala/tilantarve 2242 2453

LITE1
11.12.2018

TILAOHJELMA

hankesuunnitelma

Huom.
8 paivékotiryhmad, maks. 20 lasta / ryhma, yhteensa 160 lasta

2 ryhmaa, yolla max. 25 lasta ja 3 hoitajaa

sangyt 25 kpl, tilojen vélissé iso liukuovi, linavaatesailytys

yhteenlaskettu nelidméaaré, sisalté/huonejako paatetdén suunnitteluvaiheessa
y6henkilokunnan varustus?

suihku

liukovellinen kaappi ryhmatilan yhteydessa, lukollinen kaappi 500x600 mm

suora yhteys markéeteisesta
naulakot, toimii myds ryhmatilana
ryhmien yhteinen

2 ryhmaa
kaappisangyt, kahden ryhman yhteiset 24kpl, tilavaraus 4 sangylle

yhteenlaskettu nelidméaaré, sisalté/huonejako paatetdén suunnitteluvaiheessa

liukovellinen kaappi ryhmatilan yhteydessa, lukollinen kaappi 500x600 mm

suora yhteys markéeteisesta
naulakot, toimii myds ryhmatilana
ryhmien yhteinen

2 ryhmaa
kaappisangyt, kahden ryhman yhteiset 24kpl, tilavaraus 4 sangylle

yhteenlaskettu nelioméaaré, sisalté/huonejako paatetdén suunnitteluvaiheessa

liukovellinen kaappi ryhmatilan yhteydessa, lukollinen kaappi 500x600 mm

suora yhteys markéeteisesta
naulakot, toimii myds ryhmatilana
ryhmien yhteinen

2 ryhmaa
kaappisangyt, kahden ryhman yhteiset 24kpl, tilavaraus 4 sangylle

yhteenlaskettu nelioméaaré, sisalté/huonejako paatetdén suunnitteluvaiheessa

liukovellinen kaappi ryhmatilan yhteydessa, lukollinen kaappi 500x600 mm
suora yhteys markéaeteisesta

naulakot, toimii myds ryhmatilana
ryhmien yhteinen

esiopetus 2 ryhmaa & 25 op, alkuopetus 4 ryhméa & 25 op, yht. 150 lasta
kaksi tilaa jaettavissa siirtoseinalla (dB)

tilaa 150 kenkaparille

luokkiin kaappitilaa 1800 mm, lukollinen kaappi 500x600 mm

3h huone, johtaja ja apulaisjohtaja, pako-ovi. dB

dB, 2h tydtilamahdollisuus, vuorohoidon tilojen yhteydessa, ladkejadkaappi
neuvottelut vanhempien kanssa, dB

yhdistettavissa ruokasaliin siirtoseinin, iltakayttd

suora yhteys saliin. sis we-tilat 1kpl/tila

ei kiinteda korotettua nayttamoa: siirrettavat modulit, iltakaytto, sis. tuolivarasto
normaalikorkuinen keittidvarustus, iltakayttd

mukana mahdollinen varasto, tilassa lattiakaivo, vesipiste, allas, letku
mediavarustus, iltakaytto

linjasto ruokasalissa, linjaston pituus 5m ja dieetti-linjasto 1,6m, yht n. 25m?2
esim. eteistilan yhteydessa, iltakaytto

yhdistettavissa

kaynti pihalta, sijoitus mérkaeteiseen

vuorohoidon tilojen laheisyydessa
m/n puku-,pesutilat
ei sisalla linjastoa. mukana varastot ja wc ja eteinen

hyllyt mm. luistimille ja kyparille

pyykinpesukone ja kuivausrumpu

puhtaan ja likaisen pyykkin hakit, kaapisto ja vesipiste, sailytyshyllyt
2.kerroksen tila, kaatoallas ja vesipiste

levan tilaohjelman mukaisia tiloja, esim. sosiaali- tai varastotiloja

ULKOVARASTOT 54 54
ulkoiluvalinevarastot 3| 10 30 30
vaunuvarasto 1] 18 18 19
paperi / laatikkovarasto 1 6 6 6

ulkovarastot 54 54

hyoétyalaftilantarve yhteensa 2296 2507

bruttoala

kylmaa tilaa
lukittava, n. 10 vaunulle
keittion huolto-oven yhteydessa



Kustannustieto 2018 © Haahtela-kehitys Oy

TAKU™

Hanke:
655393 1 Pellervon paivakoti ja koulu
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Vaihe:
Paikkakunta:

Haahtela-ind.:
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TAVOITEHINTA

10.12.2018

Sivu 1/2

Sari Loponen

A-Insinddrit Rakennuttaminen Oy

Hankesuunnitelma 12/2018
Tampere

96,0/1.2018

99,0/12.2018

2875 m2, 3247 brm2, 14 677 rm3
3155 brm2

3155 brm2

PERUSTAMISKUSTANNUKSET, UUDIS - PAARYHMITTAIN

Talo 80 -nimikkeistd € €/brm2 %
B1 Rakennuttajan kustannukset
Suunnittelu ja tutkimukset 637 000 202 7,1
Rakennuttaminen ja valvonta 370 000 117 4,1
Liittymismaksut 79 000 25 0,9
Muut rakennuttajan kustannukset
Yhteensa 1 085 000 344 12,1
B2 Rakennustekniset tyot
1 Aluetyot 528 000 167 5,9
1 Rakennuksen maatyot 155 000 49 1,7
2 Perustukset ja kellarin erityisrakenteet 302 000 96 34
3 Runko- ja vesikattorakenteet 1518 000 481 17,0
4 Taydentéavat rakenteet 849 000 269 9,5
5 Sisapuoliset pintarakenteet 550 000 174 6,1
6 Kalusteet, varusteet, laitteet 303 000 96 3,4
7 Konetekniset tyot 94 000 30 1,0
8,9 Tyomaan kaytto- ja yhteiskust. 578 000 183 6,5
Kate 1026 000 325 115
Yhteensa 5902 000 1871 65,9
B3 LVI-tyot
71 Lammityslaitteet 100 000 32 11
71 Vesi- ja viemarityot 242 000 77 2,7
71 Muut putkityot 45000 14 0,5
72 llmanvaihtoty6t 293 000 93 3,3
72 Saatdlaitteet 30 000 10 0,3
72 Muut iv-tyot 33000 10 0,4
Yhteensa 743 000 235 8,3
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Talo 80 -nimikkeistd € €/brm2 %
B4 Sahkotyot

Valaistus 175 000 55 2,0

Sahkon jakelu 21000 7 0,2

Séhkokeskukset 43 000 14 0,5

Muu sahko 281 000 89 3,1

Yhteensa 521 000 165 58
B5 Erillishankinnat 72 000 23 0,8
B1..B5 Rakennuskustannukset yhteensa 8 323 000 2638 93,0
Muut kustannukset

Tontti

Toimintavarustus

Toiminnan yllapito

Rahoitus

Hankevaraukset 626 000 198 7,0
Muut kustannukset 626 000 198 7,0
PERUSTAMISKUSTANNUKSET 8 950 000 2837 100,0
Arvonlisévero 24% (ei sis. tontin hankintaa ja hankerahoitusta) 2 148 000 681
PERUSTAMISKUSTANNUKSET YHTEENSA 11 098 000 3518
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Toteuttaja

HANKE

Tilaaja /
kayttajat

Tarveselvitys

Hankesuunnitelma

11.12.2018
INVESTOINTISOPIMUS
TAMPEREEN TILAPALVELUT OY

PL1000
33101 TAMPERE

PELLERVON PAIVAKOTI JA KOULU
UUDISRAKENNUS

Tampereen kaupunki, kasvatus- ja opetuspalvelut

Sivistys- ja kulttuurilautakunta 22.3.2018/843 Dnro TRE: 1900/10.03.07/2018

PELLERVON PAIVAKOTI JA KOULU
UUDISRAKENNUS, HANKESUUNNITELMA 11.12.2018

Vuokralainen ja vuokranmaksu

Sopimuksen sitovuus

Rakennuskohde

Asemakaavatilanne

Hankkeen ajallinen
tavoite

Kustannukset

Laajuus

Tampereen kaupunki, kiinteistot, tilat ja asuntopolitikkapalveluryhmé vuokraa kohteen
Tampereen kaupungin perusopetuksen ja varhaiskasvatuksen kayttoon.

Palvelu- ja yhteistydsopimuksen mukaisesti kiinteist6t, tilat ja asuntopolitikkapalveluryhmé yhdessa
Tampereen Tilapalvelut Oy kanssa toteuttaa tAman hankkeen tilaajalle tdssa sopimuksessa seka
hankesuunnitelmassa maariteltyjen ehtojen mukaisesti.

Tilaaja sitoutuu vuokraamaan tdméan sopimuksen ja hankesuunnitelman mukaisesti toteutetut tilat
Tampereen kaupungilta kahdeksikymmeneksi (20) vuodeksi. Tilaaja maksaa investoinnista paddomavuokraa.
Mikali vuokrasopimus katkeaa tilaajasta johtuvista syistéa ennen vuokrasopimuksen mukaista méaraaikaa, on
tilaaja velvollinen suorittamaan jéljelléa olevan vuokra-ajan mukaisen padomavuokran kertakorvauksena
Tampereen kaupungille.

Pellervon paivékodin ja koulun uudisrakennus

Kaupunginvaltuusto on paatoksellaan 23.4.2018 § 82 hyvaksynyt hankkeen mahdollistavan
asemakaavamuutoksen 8297. Asemakaavan hyvaksymisesta on tehty valitus, joka ei kohdistu paivékodin ja
koulun alueeseen.

Paivakoti- ja koulurakennuksen tontti 842-5 on siin& osoitettu julkisten lahipalvelurakennusten
korttelialueeksi (YL). Tontille on osoitettu paakayttdtarkoituksenmukaista rakennusoikeutta 3 200 kemz2:ia.
Tontille osoitettu suurin sallittu kerrosluku on 11-111.

Hankkeen toteutusaikataulu riippuu asemakaavan vahvistumisesta. Mikéli rakennustyot

alkavat marraskuussa 2019 ja on niiden maara valmistua helmikuussa 2021, jolloin tilat

luovutetaan kayttajalle kalustamista varten ja vuokravaikutus alkaa. Toiminnan on télldin
mahdollista kaynnistya helmi-maaliskuussa 2021.

Hankkeelle on laskettu tilapohjainen hinta-arvio tilaohjelman ja luonnossuunnitelmien perusteella.
Investointikustannukset ovat yhteensa
9 000 000 € (alv 0%)

Koko huoneistoala 2674,0 htm?



Laskelma padgoma-ja Vuokra-arvio perustuu vuoden 2018 hintatasoon

yllépitovuokrista Vuokraveloitus alkaa, kun kohde on luovutettu kayttéjalle
Vuokrattava ala Investointi
Huoneistoala yhteensa 2674,0 htm? 9 000 000 € (alv 0%)
PAAOMAVUOKRA €/m?/kk €/kk €/vuosi
Investoinnin pddomavuokra, 7% inv. 19,63 52 500 630 000
19,63 52 500 630 000

YLLAPITOVUOKRA (vuokralaisen palvelukuvauksen mukaisesti)

€/m?/kk €/kk €/vuosi
Kiinteistdnhoito 2,51 6712 80 541
Kunnossapito 0,96 2 567 30 804
Yhteensa 3,47 9279 111 345
€/m?/kk €/kk €/vuosi
TONTIN VUOKRA 0,67 1792 21 500

KALUSTEVUOKRA

Hankesuunnitelmavaiheessa kalustevuokraa ei ole maaritelty. Mikali kalusteita hankitaan vuokranantajan
kustannuksella, lisatdan niiden kustannus vuokraan sovitun mallin mukaisesti. Rakennusinvestointiin
kuuluvat kiinte& kalustus, varustus ja laitteet, jotka tarkentuvat mahdollisine hankintarajoineen
toteutussuunnittelun yhteydessa. Irtokalusteiden ja - varusteiden seka opetusvarusteiden ja —laitteiden, mm.
AV-laitteiden hankinta, ei kuulu investointiin. Nam& hankinnat kuuluvat ns. ensikertaiseen kalustamiseen,
joka suunnitteluineen on kayttajien vastuulla. Kéayttajien hankinnat ja niihin liittyva suunnittelu tulee
koordinoida my6hemmin toteutussuunnittelun ja rakentamisen yhteydessa laadittavissa suunnittelu- ja
rakentamisaikatauluissa.

SIIVOUS
Siivous ei sisally vuokraan.

m? €/m?/kk €/vuosi
VUOSIVUOKRA YHTEENSA 2 674 23,77 762 845

VUOSIVUOKRA KAYTTAJITTAIN (Vuokran jyvitys tarkistetaan kayttajan ilmoituksesta)
2

htm €/ vuosi
Varhaiskasvatus 1339 381371
Perusopetus sis. esiopetus 1255 357 447
Pirkanmaan Voimia Oy 80 24 027
Yhteensa 2674 762 845

Lopullinen vuokra maaraytyy kayttéonottoajan yllapitokustannustason, hankkeen toteutuneiden
investointikustannusten seké pinta-alan mukaisesti.
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Julkisivumateriaalit

1. Sokkeli, betonia, hiottu, mattapintainen
2. 2. Julkisivuverhous, tiilimuuraus ja rappaus, m: valkoinen
3. Julkisivuverhous, puhtaaksimuurattu savi
4. Perforoitu alumiiniohutlevy, valkoinen, kuviollinen
5. Ikkunat, lasiseinat ja ovet alumiinia, vari harmaa
—— 6. Ikkunoiden, lasiseinien ja ovien pellitykset vari harmaa
rILIHL_ 7. Teraspilarit ja palkit, vari harmaa
I 8. Vesikatto, kermikate, vari tumma harmaa
_7 e 9. Vesikaton ja raystaan pellitykset, vari tumma harmaa
10. Raysta, harvalaudoitus, vari tumma harmaa
11. Metalliset sadevesijarjestelmat, vari valkoinen
12. Talotikkaat vari valkoinen

Julkisivu itaan

Julkisivu lanteen

Julkisivu pohjoiseen
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