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§38

Suunnittelutarvehakemus tilalle Marjamaki 837-500-2-63, Latohuhdantie, teollisuusvaraston

rakentaminen

TRE:9311/10.03.01/2017

Valmistelija / lisatiedot:
Pia Hastio

Valmistelijan yhteystiedot
Kaavainsinoori Hilkka Takalo, puh. 050 562 0345, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Lisdtietoja paatoksesta
Hallintosihteeri Anneli Harjuntausta, puh. 040 806 3149, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Paatos
Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Esittelija: Mikko Nurminen, Johtaja

Paatosehdotus

Suunnittelutarvehakemus koskien lupaa rakentaa asemapiirroksen
mukaan kerrosalaltaan 490 m2:n suuruinen teollisuusvarasto, jossa asuin-
/toimistotilaa 47 m2, noin 14,2 ha suuruiselle tilalle Marjamaki 837-500-2-
63 hyvaksytaan.

Lupa on voimassa kaksi (2) vuotta siita, kun paatods on saanut lainvoiman.
Paatdsta vastaavaa rakennuslupaa on haettava luvan voimassaoloaikana.

Perustelut

Haetaan lupaa rakentaa asemapiirroksen mukaan kerrosalaltaan 490 m2:
n suuruinen teollisuusvarasto, jossa asuin-/toimistotilaa 47 m2 noin 14,2
ha suuruiselle tilalle Marjamaki 837-500-2-63.

POIKKEAMINEN

Tila sijaitsee MRL 16 8:n tarkoittamalla suunnittelutarvealueella, jonka
kayttoon liittyvien tarpeiden tyydyttamiseksi on syyta ryhtya erityisiin
toimenpiteisiin, kuten teiden, vesijohdon tai viemarin rakentamiseen
taikka vapaa-alueiden jarjestamiseen. Alueelle mydnnettavan
rakennusluvan erityisena edellytyksena on MRL 137 8:n mukaan, etta
rakentaminen ei aiheuta haittaa asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle
tai alueiden kayton muulle jarjestamiselle, on sopivaa
yhdyskuntateknisten verkostojen ja liikennevaylien toteuttamisen,
liikenneturvallisuuden ja palvelujen saavutettavuuden kannalta. Se on
my0s sopivaa maisemalliselta kannalta eika se vaikeuta erityisten
luonnon- tai kulttuuriympadristdn arvojen sailyttamista eika
virkistystarpeiden turvaamista. Alue on myo6s rakennusjarjestyksen 48§
mukaan maariteltya suunnittelutarvealuetta.
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Kiinteistdrekisterin mukaan rakennuspaikan pinta-ala on 14,18 ha, ja se
on rekisteroity 23.11.1933. Hakija on 11.9.2017 saadun lainhuudon
mukaan kiinteistdon omistaja.

Marjamaen tilalle tehtiin mydnteinen suunnittelutarvepaatos
yhdyskuntalautakunnan paatdksella 20.2.2018 & 33 teollisuusvarasto-
/asuinrakentamiseksi. Lainvoimaisesta paatoksesta tehtiin kolme
kantelua Hdmeenlinnan hallinto-oikeuteen, joissa kaikissa vaadittiin
paatéksen kumoamista. Perusteluina vaatimuksiin oli, etta kaupunki ei
varannut rakennuspaikan naapureille tilaisuutta kirjallisen muistutuksen
tekemiseen laissa ja asetuksessa edellytetyn mukaisesti. Kaupunki ei
myo6skaan toimittanut suunnittelutarvepaatosta tai sen jaljenndsta niille,
jotka tekivat muistutuksen asiassa. Tapahtuneiden menettelyvirheiden
vuoksi hallinto-oikeus kumosi ja poisti yhdyskuntalautakunnan paatdksen
ja palautti asian uudelleen kasiteltavaksi. Asia kasitellaan nyt
suunnittelutarveharkintana paivitetyilla lupakuvilla.

KUULEMINEN

Tampereen kaupunki on kuullut kaikkia rajanaapureita uudelleen viran
puolesta. Muiden osallisten kuulemiseksi hankkeesta on tiedotettu
Aamulehdessa 13.12.2018 yleisena kuulutuksena.

Vastapaisen naapurikiinteistdn omistajat vastustavat hanketta ja esittavat
nakokantanaan, etta hakemuksesta ei tule selville, mita kayttoa alueen
suunnitellulla rakennuksella todellisuudessa on eika se, millaisia
vaikutuksia tulevalla toiminnalla on ymparistoon tai lahiston
naapurustoon. Omistajilla on myds huoli siita, etta koko haettava tila
muuttuu teollisuusvarastoalueeksi. Myds maastolliset olosuhteet seka
ympariston valo-, melu-, pdly-, savu- ja hajuhaitat askarruttavat. Liikenne
lisaantyy alueella. Omistajilla on kasitys, etta vain kahta rajanaapuria on
kuultu hakemuksen yhteydessa.

Tampereen kaupunki omistaa maata tilan lansipuolelta. Kiinteistotoimella
ei ole huomautettavaa hakemuksesta. Muilla naapureilla tai osallisilla ei
ole huomauttamista hankkeesta.

Hakemuksesta on pyydetty uudelleen ymparistonsuojelun lausunto.
Ymparistonsuojelu esittaa, etta alueelle suunnitelluista toiminnoista
syntyvat jatevedet tulee johtaa 6ljynerotuskaivon kautta
jatevesijarjestelmaan. Jatevesien purku tulee mahdollisuuksien mukaan
tehda ojaan tai toteuttaa muutoin siten, etta mahdolliset 6ljypaastot
voidaan havainnoida.

Hakijan perustelut:

"Toiminta tulevassa rakennuksessa on paaasiassa omistajan omien
liikennevalineiden (monkija, lumikelkka, auto, vene) varastointi ja
kunnostus, omien maa- ja metsatydkoneiden (traktori yms) varastointi ja
kunnostus, puutavaran (lautatavara, paneelit yms.) sdilytys yms. Lisaksi
rakennuksessa on tarvittavat toimisto- seka harrastetilat sekd omistajan
tarvitsema sivuasunto n. 47,0 m2. Asunnon ylapuolella varasto- teknisten
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tilojen kerros, huonekorkeus n.2000 mm. Kerrosalaa yhteensa n. 490 m2.
Toiminta ei tuota merkittavaa lisaliikennetta Latohuhdantielle.”

Yleiskaavoitus:

Aiottu rakennuspaikka sijaitsee noin 800 metrin etaisyydella
Vaarajarvesta lanteen ja noin 300 metrin etdisyydella Nasijarven
Pylsynlahdesta itaan.

Maakuntavaltuuston 27.3.2017 hyvaksymassa Pirkanmaan
maakuntakaavassa 2040 Marjamaen tila sijoittuu maaseutualueelle.

Kaupunginvaltuuston 14.9.1983 hyvaksymassa Aitolahti-Teisko
yleiskaavassa tila sijoittuu maa- ja metsatalousvaltaiselle alueelle.

Marjamaen tila on rekisterdity vuonna 1933, joten sita voidaan pitaa
itsensa ematilana. Ematilalla on hajarakennusoikeutta.

Lahimmat paivittaispalvelut sijaitsevat noin 7 km etaisyydella Sorilassa
(koulu) tai 9 km etaisyydella Nurmissa (kauppa, koulu, paivakoti).
Paikallisbussi liikennoi Eerolansuorantien (2,9 km) kautta seka
Kéammenniemeen etta Tampereen keskustaan.

Tampereen kaupunki on Iahtdkohtaisesti suhtautunut myoénteisesti
asuinkiinteistdjen yhteyteen rakennettaviin erillisiin tydskentely- tai
teollisuustiloihin. Naihin rakennuksiin on sijoitettu ymparistohairiota
aiheuttamatonta toimintaa. Ymparistosuojelun lausunnon mukaisesti
rakennuksen ko. tilat tullaan varustamaan 6ljynerotuskaivoilla ja
jatevesien poisjohtaminen suunnitellaan ja toteutetaan asianmukaisella
tavalla. Alueella ei ole keskitettya vesihuoltojarjestelmaa. Rakentaminen
tullaan sijoittamaan asemapiirroksen mukaisesti kiinteistdon
luoteiskulmaan.

Alue ei ole vedenhankinnan kannalta tarkeaa pohjavesialuetta.
Rakennusluvan yhteydessa rakennusvalvontaviranomainen paattaa
jatevesien seka hulevesien asianmukaisesta kasittelyjarjestelmasta.
Asianmukainen kasittely tarkoittaa mm. jatevesien kasittelyn osalta
toimimista ymparistonsuojelulain ja sen nojalla annettujen
ymparistonsuojelumaaraysten mukaisesti ja siina otetaan huomioon
l[ahiymparistdon olosuhteet (mm. talousvesikaivot, vesistot).

Ottaen huomioon ematilan pinta-alan ja rakennuspaikalle asetettavat
vaatimukset voidaan todeta, etta aiottu rakentaminen ei aiheuta haittaa
asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai alueiden kaytén muulle
jarjestamiselle. Rakentaminen on sopivaa yhdyskuntateknisten
verkostojen ja liikennevaylien toteuttamisen, liikkenneturvallisuuden ja
palvelujen saavutettavuuden kannalta. Se on myds sopivaa
maisemalliselta kannalta eika se vaikeuta erityisten luonnon- tai
kulttuuriympariston arvojen sailyttamista eika virkistystarpeiden
turvaamista.

Tiedoksi
Hakija, muistuttajat, Pirkanmaan Ely-keskus
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Liitteet
1 Liite YLA 29.1.2019 Asiakooste
2 Liite YLA 29.1.2019 Muistutus
3 Liite YLA 29.1.2019 Vastine naapurien muistutukseen
4 Liite YLA 29.1.2019 Karttaliitteet
5 Liite YLA 29.1.2019 Asemapiirros-, pohja-, leikkaus ja julkisivukuvat

Annettu julkipanon jalkeen 1.2.2019

Tampere
01.02.2019

Anneli Harjuntausta
Hallintosihteeri
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Valitusosoitus
8§38

Valitusosoitus
Valitusosoitus

Tahan paatdkseen haetaan muutosta hallintovalituksella.
Valitusoikeus
Valitusoikeus on:

1) viereisen tai vastapaata olevan alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteiston omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun
kayttamiseen paatds voi olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin hanke saattaa huomattavasti
vaikuttaa;

4) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa
(asianosainen);

5) kunnalla ja naapurikunnalla, jonka maankaytdén suunnitteluun paatos vaikuttaa;
6) toimialueellaan sellaisella rekisterdidylla yhdistyksella, jonka tarkoituksena on
luonnon- tai ymparistonsuojelun tai kulttuuriarvojen suojelun edistaminen taikka
elinymparistdon laatuun muutoin vaikuttaminen; seka

7) viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Valitusviranomainen
Valitus tehddaan Hameenlinnan hallinto-oikeudelle:

Hameenlinnan hallinto-oikeus
Raatihuoneenkatu 1

13100 Hdmeenlinna

faksi: 029 56 42269

sahkodposti: hameenlinna.hao@oikeus.fi

Valituksen voi tehda my®os hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa
osoitteessa https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Valitusaika

Paatds on annettu julkipanon jalkeen. Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa
paatoksen antamisesta. Paatoksen antamispaivaa ei lueta maaraaikaan. Jos
madraajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai
juhannusaatto tai arkilauantai, saa tehtavan toimittaa ensimmaisena arkipdivana sen
jalkeen.

Valituskirjelma

Valituskirjelmdssa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava

- valittajan nimi, kotikunta, postiosoite ja puhelinnumero

- paatos, johon haetaan muutosta

- milta osin paatoksesta valitetaan ja mita muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi
- perusteet, joilla muutosta vaaditaan.
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Valituskirjelman on valittajan tai valituskirjelman muun laatijan omakatisesti
allekirjoitettava. Jos ainoastaan laatija on allekirjoittanut valituskirjelman, siina on
mainittava myos laatijan ammatti, kotikunta, postiosoite ja puhelinnumero.

Valituskirjelmaan on liitettava

- paatos, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperaisena tai jaljenndksena

- todistus siita, mina paivana paatds on annettu tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan
alkamisen ajankohdasta

- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo aikaisemmin
toimitettu viranomaiselle.

Asiamiehen, jollei han ole asianajaja, julkinen oikeusavustaja tai luvan saanut
oikeudenkayntiavustaja, on liitettava valitukseen valtakirja.

Valituskirjelman toimittaminen

Valituskirjelma on toimitettava valitusajan kuluessa valitusviranomaiselle.
Valituskirjelman tulee olla perilld valitusajan viimeisena paivana ennen viraston
aukiolon paattymista. Valituskirjelman lahettaminen postitse tai sahkoisesti tapahtuu
lahettajan omalla vastuulla.

Oikeudenkayntimaksu

Hallinto-oikeudessa valituksen kasittelysta perittava oikeudenkayntimaksu on 250
euroa. Mikali hallinto-oikeus muuttaa valituksenalaista paatdsta muutoksenhakijan
eduksi, oikeudenkdyntimaksua ei perita. Maksua ei mydskaan perita eraissa
asiaryhmissa eika mydskaan mikali asianosainen on muualla laissa vapautettu
maksusta. Maksuvelvollinen on vireillepanija ja maksu on valituskirjelmakohtainen.



