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Tampereen kaupunki
Omistajaohjaus / kaupunginhallitus

TAMPEREEN VUOKRA-ASUNNOT OY:N ESITYS KOHTUUHINTAISEN
VUOKRA-ASUMISEN TURVAMISEKSI YHTION OMISTAMISSA
ASUNNOISSA

Tampereen Vuokra-asunnot Oy (TVA) pitd4 kohtuuttomina omistajan eli Tampereen
kaupungin yhtiolle asettamia uusia taloudellisia vaatimuksia.

Kaupungin konsernijaoston kokouksessa 18.9.2018 on pééatetty kaupungin
liikelaitosten ja tytaryhtididen ja -yhteis6jen toiminnallisista ja taloudellisista
tavoitteista vuodelle 2019. Uutena tavoitteena TV A:lle on asetettu ARA-s&&anndsten
mahdollistaman enimmaisosingon maksu kaupungille. TVA kuten muutkaan
kaupungin asuntoyhteisét eivat ole maksaneet aikaisemmin omistajalle osinkoa.
Vuokra-asuntoyhteistt ovat siten voineet toimia omakustannusperiaatteella eli kaikki
vuokratuloina keratyt varat ovat palautuneet takaisin asumisesta aiheutuneisiin
kuluihin ja asuntoyhteistiden kiinteistojen kehittdmiseen. Jatkossa tilanne ei ole enda
sama, jos omistajalle tuloutetaan osinkoja. Yhtion osakep&d&domasta laskettava osinko
asettaa TVA:n aivan eri asemaan muihin kaupungin omistamiin asuntoyhtidihin
verrattuna, perustuen TVA suureen osakepdédoma-arvoon, joka on noin 14,3 M€.
TVA:lle enimmaisosinko osakepd&domasta laskettuna tarkoittaa noin 570 000 euron
jatkuvaa vuosittaista lisimenoa. Muiden yhtidmuotoisten asuntoyhteisgjen
osakepadomat ovat suuruudeltaan satoja tuhansia euroja ja siten niiden maksettavaksi
tulevat enimmaisosingot ovat 10 000 euron molemmin puolin. TVA:n ndkemyksen
mukaan osingon maksaminen, varsinkin osakepddomasta laskettuna, ei ole
oikeudenmukainen verrattuna muihin konsernin asuntoyhteisdihin. Vield kun
osinkovaatimus ei koske s&éatiditd, osinkotuottovaatimus asettaa kaupungin
asuntoyhteisot ja heidan asukkaansa viel&kin eriarvoisempaan asemaan riippuen siit,
mika yhteisoistd on vuokranantajana. TVA:n ndkdkulmasta on vield todettava, ettéa
yhtion asunnoista l&dhes tuhat on kohdennettu erityisasumisen tarpeisiin, joissa
asukkaat ovat hyvin pienituloisia ja vahavaraisia.

Vuodelle 2019 on tulossa uutena vuosittaisena kuluna myos kaupungin takaamiin
lainoihin takausprovisio, joka on asuntoyhteisdjen osalta 0,3%. TVA:lla on télla
hetkelld noin 39,2 M€ kaupungin takaamia lainoja ja tdmé tarkoittaa lahes 120 000
euron takausprovisiomaksua. Paatosesityksessa takausprovisiota perusteltiin
asuntoyhteisdillekin, koska asuntoyhteistt saavat muitakin hyotyja kaupungin
omistuksesta. Perusteluina mainittiin kaupungilta saadut edulliset oman pddoman
lainat, joista on peritty ARA:n mahdollistamaa enimmaiskorkoa matalampaa korkoa.
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Kaupungin perimé korko néille lainoille on tall& hetkelld 4 % eli selvasti
markkinakorkoja korkeampaa. Perusteluissa esitetdan myos, ettd asuntoyhteisoilta
peritddn muita alhaisempaa 0,25 prosentin Kiinteistoveroa (perustuu
yleishyodyllisyyteen), mutta TVA maksaa normaalia 0,55 prosentin kiinteistoveroa.
Kolmantena perusteluna oli, ett& kaupunki myy tai vuokraa tontteja omille
asuntoyhteisdille alle markkinahintojen. Tall4 tarkoitetaan ARA-hinnoiteltuja
tontteja, joita saavat samoilla ehdoilla muutkin ARA-tuotantoa tekevéat toimijat kuin
kaupungin asuntoyhteisét. Perustelu paattyy lauseeseen, ettd ndiden etujen
yhteenlaskettu arvo on vuositasolla huomattava, joten kaupunki tukee edelleen
asuntoyhteiséjaan merkittdvassad maarin. Kyseinen lause ei pida miltd&n osin
paikkaansa ainakaan TVA:n osalta.

Kaupungin talousarvio vuodelle 2019 ei ole viel& valmistunut, mutta oletettavasti
kiinteistoveroa tullaan nostamaan ja se vaikuttaa osaltaan myés TVA:n ensi vuoden
talousarvioon. Kuten jo talle vuodelle tuleva pysyva hulevesimaksu, jonka osuudeksi
arvioidaan TVA:n tonttien osalta I&hes 40 000 euroa.

Osingon, takausprovision, nousevan Kiinteistovero-osuuden ja hulevesimaksujen
arvioidaan aiheuttavan TVA:lle vuosittain noin 800 000 euron kustannusnousun.
Nousu on merkittava noin 20 miljoonan euron liikevaihdolla toimivalle yhtidlle.
Huomioiden muu yleinen kustannusten nousu, on TVA:n kerattava ensi vuoden
vuokrissa yli miljoona euroa enemmaén kuin vuonna 2018, jos kaikki edell& mainitut
kustannustekijat toteutuvat. Asuntoa kohden vuokrankorotustarve tarkoittaa
keskimaarin lahes 40 euroa kuukaudessa, mik& on aivan liian suuri korotus
kohtuuhintaisessa asumisessa. Korotustarpeesta yli puolet aiheutuu
osinkovaatimuksesta.

Yhtion perustamisen perusajatuksena on ollut tuottaa kohtuuhintaista vuokra-
asumista Tampereella. Tassa olemmekin onnistuneet, mutta uudet kustannustekijat
heikentavat mahdollisuutta oleellisesti. Tall& hetkelld yhtion talous ndyttaa erittéin
hyvélta, suurimpana tekijana talouden hyvaa tilanteeseen on investointihankkeiden
jumiutuminen keskeneréiseen kaavoitushankkeeseen. TVA on varautunut 100 M€
Hipposkylan uudisrakentamishankkeeseen, miké toivottavasti saadaan kdynnistettya
suunnittelun osalta ensi vuonna. Omistajatavoitteissa mukana oleva uusien asuntojen
tuotantotavoitteen nosto 100 asunnon vuosivauhtiin sy6 yhtion varaukset nopeasti.
Yhtion suuri osakep&d&doma on perdisin vuosien 2007 ja 2008 aikana toteutetusta
apporttisiirroista, jossa aikaisemmin kaupungin omistuksessa olleita
asuinrakennuksia siirrettiin TVA:n omistukseen. Yhtion osakepddomaa korotettiin
siirrettyjen asuinrakennusten Kirjanpitoarvoa vastaavalla arvolla. Siirron yhteydessa
TVA:lle siirtyi omaisuuden ohessa huomattava korjausvelka, jota yhtié onkin jo
peruskorjauksilla merkittavasti vahentanyt. Vield peruskorjaamattomat yhtioon
sulautetut asuinrakennukset lahestyvat peruskorjausikaa ja myos niihin on seuraavan
kymmenen vuoden aikana panostettava merkittavasti.
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Kaupungin asunto-omaisuuden uudelleenjérjestelyiden tavoitteena oli turvata
kohtuuhintaisen vuokra-asumisen sdilyminen aiemmin kaupungin suoraan
omistamissa asunnoissa ja samalla luoda mahdollisuus kehittaa ja laajentaa vuokra-
asumista TVA:n toimesta konsernissa ja ettd yhtion toiminta perustuu
omakustannusperiaatteeseen. Jos TVA:n kulurakenteeseen tulee mukaan omistajan
osinkovaatimus, ei yhti6lla ole endd mahdollisuuksia toteuttaa kohtuuhintaista
vuokra-asumista vaan olemme normaalin vuokranantajan asemassa vastaavilla
kustannustekijoilla. Tahdn mennessa olemme voineet myos kertoa asukkaillemme,
ettd heidan vuokrissa ei kerété varoja kaupungin kassaan vaan vuokrat kaytetaan
taysin TVA:n asukkaiden hyvaksi. Olemme hyvin huolissamme kohtuuhintaisen
vuokra-asumisen tilasta sekd asukkaiden ettd TVA:n puolesta ja myos yleisesti koko
kaupungissa.

TVA esittdd Tampereen kaupungille, ettd konsernin asuntoyhtidille ei aseteta

osinkovaatimuksia, jotta kaikilla asuntoyhteisoilla séilyy tasapuolinen mahdollisuus
tarjota kohtuuhintaisia vuokra-asuntoja kuntalaisille jatkossakin.
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