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Poikkeamishakemus tontille Koukkurannankatu 6, kayttétarkoituksen muutos
TRE:5795/10.03.01/2020

Lisdtietoja paatoksesta
Toimistosihteeri Tarja Onjukka, puh. 040 737 8042, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Valmistelijan yhteystiedot
Toimistoarkkitehti Anna-Kaisa Anttila, puh. 041 730 4636, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Paatoés

Mydnnetaan tontille 837-327-7674-1 lupa muuttaa liiketila
asuinhuoneistoksi hakemuksen liitteena olevien suunnitelmien
periaatteiden mukaisesti Vuoreksen kaupunginosassa, osoitteessa
Koukkurannankatu 6.

Lupa on voimassa kaksi (2) vuotta siita, kun tama paatos on saanut
lainvoiman. Paatosta vastaavaa rakennuslupaa on haettava luvan
voimassaoloaikana.

Perustelut

Poikkeamispaatds MRL 171 §:n nojalla MRL 58 § 1 momentin
saannoksesta, jonka mukaan rakennusta ei saa rakentaa vastoin
asemakaavaa.

Tontilla 7674-1 sijaitsevista kahdesta kerrostalosta talon A
maantasokerroksen lilkkehuoneisto halutaan muuttaa asuinhuoneistoksi.
Kayttétarkoituksen muutos vaatii poikkeamisluvan.

Hakijan perustelut lyhyesti:

Lilkehuoneiston vuokralaiset irtisanoutuivat ja liiketila on tyhjillaan ja
Tampereen Vuoreksessa on useita tyhjia liiketiloja paakadun varressa.
Hakijan mukaan kyseisen liiketilan sijainti palvelee huonosti
yritystoimintaa, ja kaupunginosan suuri tarjonta tyhjista liiketiloista
vaikeuttaa edelleen vuokraamista. Tilan muuttaminen asuinkayttéon
ratkaisisi ongelman tilan tulevaisuuden kaytdsta koska asuinhuoneistoille
on alueella kysyntaa.

Liiketila on ainoa keskelld asuinkeskittymaa. "Tila on vain 39 m2 -
kokoinen, joten sen kayttotarkoitukset yritystoiminnassa ovat hyvin
rajatut.”

Liiketilan pohjaratkaisu ja vastike ovat samat kuin vastaavissa ylempien
kerrosten asunnoissa, autopaikkoja on riittavasti ja huoneistoon on
jatetty keittidvaraus, joten kayttotarkoituksen muutos on toteutettavissa
vahin toimenpitein.

KUULEMINEN

Naapurit on kuultu hakijan toimesta. Naapurit on kuultu myos
rakennuslupaa varten. Naapureilla ei ollut huomautettavaa hankkeesta.
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POIKKEAMINEN: Kayttotarkoituksen muutos

Liiketila (39 k—mz) muutetaan asumiselle
Asemakaavoitus:

Asemakaavassa korttelin 7674 tontin1 kaavamaarayksen mukaan

kerrosalaa sallitaan 3200 + ly160 + t 640, eli asumiselle yhteensa 3200 m?,
ainoastaan liike-, toimisto-, palvelu-, yhteis- ja tyotiloiksi (ly) sallitaan 160

m? ja ainoastaan taloustiloiksi (t) sallitaan 640 m2. Tontti 1 on jaettu
hallinnanjakosopimuksella kahden asunto-osakeyhtion kesken.
Asemakaavan mukainen kerrosala on ositettu kahdelle eri asunto-
osakeyhtidille seuraavasti:

- rakennus A (hakija): 1721 +ly 44 + t 54
- rakennus B: 1479 + ly116 + t 586

Sallitut kerrosalat on kaytetty kokonaisuudessaan
asemakaavamaardyksen mukaisesti. Muutoksen jalkeen tontille 1
asemakaavassa osoitettu sallittu kerrosala ei kasva vaan
kerrosalajakauma muuttuu: 3244 + ly 116 + t 640 eli liike-, toimisto-,

palvelu-, yhteis- ja tyétiloiksi (ly) tarkoitetusta kerrosalasta 44 k-m?
muuttuu toiseen kayttdtarkoitukseen, asumiselle. Talolla A olisi

muutoksen jalkeen asumiseen luettavaa kerrosalaa 1765 m?.

Asunto-osakeyhtiossa, rakennuksessa A on yhteensa 43 huoneistoa,
joista yksi on liikehuoneisto A 7. Tontin piharakennuksen kerrosalaan

laskettavassa osassa (51 m2) sijaitsevat rakennuksen A
irtaimistovarastotilat, joita on 43. Hakemuksen pohjapiirroksen mukaan
liikehuoneisto tupakeittidlla on rakennuksen suurimpiin lukeutuva
huoneisto. Huoneistossa on wc ja lisaksi keittidvaraus, mika on
rakennusluvan yksi edellytys tilan muuttamiseksi liiketilasta asumiselle.
Liiketila sijaitsee maantasokerroksessa ja siihen on toinen sisaankaynti
suoraan pihasta. Asunto-osakeyhtion yhtiojarjestyksen mukaisesti
asuinhuoneistojen A 1-A 6 ja nykyisen liiketilan A 7 hallintaan kuuluu
asuntopiha, jossa on laatoitettu terassi.

Asemakaavan mukainen autopaikkavaatimus ei kasva ja tontilla on
asemakaavan vaatimuksen mukaiset 43 autopaikkaa. Kaavan mukainen
polkupydrapaikkamaarays tontilla seka sisa- etta ulkotiloihin on yhteensa
163 (162,2). Pydrapaikkoja on asemapiirroksen mukaan molemmilla
yhtidilla yhteensa 175. Pydrapaikkojen sisatilavaatimuksesta on poikettu
jo aiemmin rakennuslupavaiheessa.

Hakemus ja poikkeamisen mydntaminen ovat perusteltuja. Kaavan
osoittama kerrosala ei kasva, eika suunniteltu liiketilan muutos
asuintilaksi aiheuta naapurustossa vastustusta. Lisaksi
asemakaavayksikko toteaa, ettd haettavana oleva kayttoétarkoituksen
muutos ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai
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alueiden kayton muulle jarjestamiselle eika vaikeuta luonnon tai
rakennetun ympariston arvojen sailyttamista koskevien tavoitteiden
saavuttamista eika johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai
muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Poikkeamisluvan myontamisella ei ole merkittavia vaikutuksia
yritystalouteen.

LITTEET:

Sijaintikartta: Kartassa on esitetty rakennuspaikan sijainti ja
poikkeuslupatilanne. Tontti rajautuu koillisessa Tervalepanpuistoon,
kaakossa yleiselle jalankululle ja pydrailylle varattuun vaylaan, lounaassa
Koukkurannankatuun ja Koukkuhuhdan katuaukioon seka luoteessa
asuinkerrostalotonttiin. Lahialueelle on aiemmin haettu ja hyvaksytty
nelja poikkeamislupaa.

Asemakaava 8263: Tontin paakayttotarkoitus on asuinkerrostalojen
korttelialue. Asemakaavassa korttelin 7674 tontin1 kaavamaarayksen
mukaan kerrosalaa sallitaan asumiselle 3200 m2, ainoastaan liike-,
toimisto-, palvelu-, yhteis- ja tydtiloiksi sallitaan 160 m2 ja ainoastaan
taloustiloiksi sallitaan 640 m2. Suurin sallittu kerrosluku on 5.
Autopaikkoja tulee osoittaa 1 autopaikka 80 asuinkerrosalaneliometria
kohden seka 1 autopaikka liike-, toimisto-, palvelu-, yhteis- ja tyétilojen 70
kerrosalaneliometria kohden. Tontille on osoitettu kaksi rakennusalaa
kerrostaloille ja autojen sailytyspaikoille ja talousrakennuksille (at),
talousrakennuksille (t) ja asukkaiden yhteistiloille (yht) on osoitettu
tontilla erilliset rakennusalansa. Kerrostaloissa tulee olla pydrien
sailytyspaikkoja yksi 30 asuinkerrosneliometria kohti ja lisaksi katettuja
ulkosailytyspaikkoja vahintaan puolet sisasailytyspaikkojen maarasta.

Asemapiirustus: Kohde on viisi kerroksinen ja merkittyna piirustukseen
RAK 1, sijainti on tontin eteldosassa. Muutosalue on merkitty mustalla
katkoviivalla rakennuksen kaakkoisnurkkaan. Asunnon sisaankaynti
ulkokautta on osoitettu mustalla pienelld nuolella. RAK 3 on taloyhtion A
piharakennus. Molempien taloyhtididen yhteiset pyorapaikoitusalueet
sijaitsevat kahdessa eri katoksessa talojen valisessa piha-alueella.
Molempien taloyhtididen autopaikat, yhteensa 43, sijaitsevat tontin
pohjoisosassa.

Pohjapiirustus: Liiketila sijaitsee ensimmaisessa kerroksessa, joka on
maantasossa. Liiketilan lisaksi 1. kerroksessa on 6 asuinhuoneistoa.
Liiketilassa on kaksiosainen huonetila, tupakeittio (-varaus), eteinen ja
kylpyhuone. Liiketilan huoneistoala on 39 m2.

Poikkeamislupahakemus: Liitteessa on kerrottu hankkeen,
rakennuspaikan ja hakijan edustajan tiedot. Hakijana on As Oy
Tampereen Tamella. Poikkeamislupahakemus on salassa pidettava
Tietosuojalain 29 8:n perusteella (henkilétunnus).
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Tiedoksi
Hakija, Pirkanmaan ELY-keskus

Liitteet:

1 Liite Sijaintikartta

2 Liite Pohjapiirustus

3 Liite Poikkeamislupahakemus
4 Liite Asemakaava 8263

5 Liite Asemapiirros

6 julkipanoilmoitus.pdf

Allekirjoitus

vs. asemakaavapaallikkd Hanna Montonen

Nahtavilldolo ja tiedoksianto asianosaiselle

Paatds on nahtavilla 12.11.2020 Tampereen kaupungin verkkosivuilla
osoitteessa www.tampere.fi seka Palvelupiste Frenckellissa,
Frenckellinaukio 2 B, Tampere

Paatos on lahetetty tiedoksi sahkdpostilla 11.11.2020

hakija, Pirkanmaan ELY-keskus

Muutoksenhakuviranomainen

Yhdyskuntalautakunta, osoite: Tampereen kaupunki, Kirjaamo, PL 487,
33101 Tampere

Tampere
11.11.2020

Tarja Onjukka
Toimistosihteeri
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Oikaisuvaatimus
8§30

Oikaisuvaatimusohje
Oikaisuvaatimusohje

Tahan paatdkseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda:

1) viereisen tai vastapaata olevan alueen omistaja ja haltija;

2) sellaisen kiinteistén omistaja ja haltija, jonka rakentamiseen tai muuhun
kayttamiseen paatds voi olennaisesti vaikuttaa;

3) se, jonka asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin hanke saattaa huomattavasti
vaikuttaa;

4) se, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatds valittomasti vaikuttaa
(asianosainen);

5) kunta ja naapurikunta, jonka maankaytdon suunnitteluun paatos vaikuttaa;

6) toimialueellaan sellainen rekisteroity yhdistys, jonka tarkoituksena on luonnon- tai
ymparistdnsuojelun tai kulttuuriarvojen suojelun edistaminen taikka elinympariston
laatuun muutoin vaikuttaminen; seka

7) viranomainen toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Oikaisuviranomainen

Oikaisua haetaan Tampereen kaupungin yhdyskuntalautakunnalta.
Oikaisuvaatimus tulee toimittaa osoitteella:

Tampereen kaupunki

Kirjaamo

Aleksis Kiven katu 14-16 C, PL 487

33101 Tampere

Oikaisun voi lahettaa my®ds virallisen sahkdisen asioinnin lomakkeella http://www.
tampere.fi/asiointi/ tai sahkdpostilla kirjaamo@tampere.fi. Tampereen kaupunki ei
vastaa sahkopostilla lahetetyn oikaisuvaatimuksen tietoturvallisuudesta.

Oikaisuvaatimusaika

Paatds on annettu julkipanon jalkeen. Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa
paatdksen antamisesta. Paatoksen antamispaivaa ei lueta maaraaikaan. Jos
madraajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenadisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai
juhannusaatto tai arkilauantai, saa tehtavan toimittaa ensimmaisena arkipaivana sen
jalkeen.

Oikaisuvaatimus
Oikaisuvaatimuksesta on kaytava ilmi vaatimus perusteineen.

Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa
oikaisuvaatimusviranomaiselle. Oikaisuvaatimuksen tulee olla perilla
oikaisuvaatimusajan viimeisena paivana ennen viraston aukioloajan paattymista klo
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15.45 mennessa. Oikaisuvaatimuksen lahettaminen postitse tai sahkoisesti tapahtuu
lahettajan omalla vastuulla.



