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Kaavan nimi XV TAMMELA, Kullervonkatu 30, taydennysrakentaminen

ASEMAKAAVA NRO 8785
Asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee 09.12.2019 péivattyd asemakaavakarttaa nro 8785.

Asian hyvaksyminen kuuluu yhdyskuntalautakunnan toimivaltaan.
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Asemakaava koskee:
Tampereen kaupungin XV (105) kaupunginosan korttelin 361 tonttia nro 5.
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Tampereen kaupunki, kaupunkiympdriston suunnittelu, asemakaavoitus,

kaavoitusarkkitehti Jari Vaarma
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1 ASEMAKAAVAN KUVAUS

1.1 Rakennusoikeutta lisataan taydennysrakentamisen mahdollistamiseksi

Tontille osoitetaan rakennusoikeutta uuden pienkerrostalon rakentamista varten
200 k-m? ja olemassa olevan pienkerrostalon laajentamista varten 40 k-m?.
Tontin rakennusoikeus kasvaa kaavamuutoksen johdosta 240 k-m?. Uusi
tonttitehokkuus e (rakennusoikeus kerrosneliometreina jaettuna tontin pinta-

alalla) on 0,71.

Tontti, nykytila Pinta-ala m? Rakennusoikeus Tonttitehokkuus
k-m? e

361-5 758 300 0,40

Tontti Pinta-ala m? Rakennusoikeus Tonttitehokkuus

kaavamuutoksen k-m? e

jalkeen

361-5 758 540 0,71

1.2 Pienkerrostalotonttia koskevat kaavamaaraykset

Tontti osoitetaan asuinrakennusten korttelialueeksi. Rakennukset on sijoitettava
tontin l&nsi- ja pohjoispuolelle osoitetuille rakennusaloille ja kiinni
katualueeseen. Asuinrakennuksessa on oltava kaksi kerrosta. Ajoneuvoliittyméaa
ei saa tehda suoraan Kullervonkadulta. Tontin piha-alue on istutettava.
Kullervonkadun puoleinen tontin raja on aidattava.

Kayttotarkoitus A
Tontti 5
Rakennusoikeus 200

Asuinrakennusten korttelialue.

Tontin numero.
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Kerrosluku Il Alleviivattu roomalainen numero osoittaa
rakennuksen tai sen osan ehdottomasti
kaytettavan kerrosluvun.

Julkisivuilta ju-10 Rakennuksen padasiallisena

edellytetaén julkisivumateriaalina tulee kayttaa puuta.

puuverhousta Julkisivut tulee maalata ymparist6on

sopivalla peittomaalilla.

Kaupunkivihred sj-7 Kaupunkikuvan kannalta tarke&
korttelialue. Rakentamattomat
korttelialueen osat on istutettava
puistomaisesti alueen kdytté huomioon

ottaen.
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Kaupunkikuvaaja | ym-6 Tontin rakennusalalle rakennettavan

rakentamistapaa uudisrakennuksen rakennus- ja

ohjaava maarays kattamisaineiden, julkisivujen vérien ja
julkisivujen rakennustaiteelliseen
kasittelyyn liittyvien yksityiskohtien tulee
sopeutua ympérdiviin rakennuksiin ja
korttelikokonaisuuteen.
Rakennuslupahakemukseen on liitettava
sellainen julkisivupiirustus, joka osoittaa
uudisrakennuksen sopeutumisen
ymparistoonsa.

Kaupunkikuvaaja | A-10 Merkint& osoittaa sen osan alueen rajasta,

meluntorjuntaa jolle on rakennettava rakenteellinen aita.

ohjaava maarays Aidan tulee materiaaliltaan ja
varitykseltédén soveltua korttelialueen
muuhun rakentamiseen.

Hulevesien hule-42 (1) | Kiinteiston vettalapdisemattomilla

hallinta pinnoilla syntyvat hulevedet tulee

kaupunkialuella ensisijaisesti imeyttaa tontilla. Mikali
imeyttaminen ei ole mahdollista, tulee
vettalapaisemattomiltd pinnoilta tulevia
hulevesia viivyttaa tontilla siten, etté
viivytysrakenteiden mitoitustilavuus on
suluissa mainittu kuutiometrimaaré
jokaista sataa vettaldpaisematonta
pintaneliometria kohden.
Viivytysrakenteiden tulee tyhjentyd 12
tunnin kuluessa tayttymisestaan ja niissa
tulee olla suunniteltu ylivuoto.

Meluntorjunta YLEIS- Rakennuslupaa haettaessa on osoitettava

kaupunkialueella | MAARAYS | meluntorjuntasuunnitelmalla, etta

yhdyskunta- asuintiloille,parvekkeille, terasseille seka

lautakunnan leikki- ja oleskelualueille asetetut melun

hyvéksymien ohjearvot alittuvat.

linjausten Jos asunnon ulkoseinaan kohdistuvan

mukaisesti melun paivaajan keskiaanitaso on 65 dB
tai enemmén, tulee asuntojen avautua
myos hiljaiselle puolelle (alle 55 dB).

Tampereen YLEIS- 1ap/150m2

kaupungin MAARAYS | 1pn/40m2

pysakointi-

politikan

mukainen

maarays
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1.3 Tonttitehokkuustarkastelu
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Tonttitehokkuustarkastelu, korttelit 360 ja 361.

Kalevan puistokadun varrella olevan kerrostalon tehokkuus on selkeé&sti korkeampi, e=1,4. Sen sijaan
vastaavien naapuritonttien tehokkuudet vaihtelevat vélilla 0,39...0,68.

Tontilla 5 on korttelin 361 alhaisin tehokkuus. Nykyisen asuinrakennuksen sijoittuminen tontin lansilaidalle
mahdollistaa tdydennysrakentamisen. Asemakaavamuutoksella nostetaan tontin 361-5 tehokkuus 0,4:st&
0,71:een mik& on linjassa ympardivan kaupunkirakenteen suhteen.

Nykyiselladn mahdollista tdydennysrakennuspotentiaalia voi olla korttelin 360 tonteilla 2 ja 3.

Korttelin 361 tonteilla 3 ja 4 pienimuotoinen tdydennysrakentaminen voisi olla mahdollista purkamalla
autotallirakennus ja jarjestelemalléd pysakointi uudelleen.
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2 LAHTOKOHDAT JA VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Asemakaavan muutoshakemus on jatetty tontin yksityisten omistajien toimesta.

2.1 Asemakaavan tavoitteet

Hakijan tavoitteena on rakennusoikeuden lisédminen, vanhan rakennuksen
pienimuotoinen laajentaminen ja uuden pienkerrostalon rakentaminen tontille.

Tampereen kaupungin strategia ohjaa yhdyskuntarakenteen tiivistamiseen
taydennysrakentamisella.

Asemakaavoituksen tavoitteena on luoda kaavalliset edellytykset hyvalle
asuinymparistolle ja siihen sopeutuvalle tdydennysrakentamiselle.

Asemakaavoituksessa otetaan huomioon alueen sijainti kaupunkirakenteessa ja
kaupunkikuvallinen luonne.

2.2 Suunnittelualue on kaupunkitontti
2.2.1 Asemakaava-alue, nykytilanne

Asemakaavan muutos koskee Tampereen kaupungin XV Tammelan
kaupunginosan korttelin 361 tonttia 5. Suunnittelualue sijaitsee noin 1,5 km
itddn kaupungin keskustasta osoitteessa Kullervonkatu 30.

Tontti on yksityisomistuksessa. Tontin 361-5 pinta-ala on 1176 m?. Se rajautuu
Kullervonkatuun, Puu-Tammelan raittiin muissa suunnissa asuintontteihin.

Tontin lansireunalla sijaitsee vuonna 2006 (Facta -tietokanta) valmistunut
puurakenteinen 2-kerroksinen asuinrakennus, jonka kerrosala on 316 m?. Tontin
rakennusoikeus on 300 k-m?2. Asemakaavan maarittama rakennusoikeus ylittyy
16 m2lla MRL 115.3 8:n sallimalla tavalla.

Tontti on liitetty kunnalliseen vesi- ja viemariverkkoon.

Nakyma Kﬁllervonkadulta, aiotun éiydennysrakennuksen kohdalta
© Tampereen kaupunki 2019.
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Tammelan kaupunginosa on vanhaa ruutukaavakaupunkia, jonka rakennuskanta
on uusiutunut voimakkaasti 1970-1980 luvuilla. Alue on kerrostalovaltaista,
kaupunkimaista ja asukastiheys on korkea.

Kalevan puistotie ja Kullervonkatu ovat vilkkaasti liikennoityja ja aiheuttavat
liikennemelua. Puu-Tammelan raitti toimii pihakatuna jolla pysakéinti on sallittu.

Osia vanhasta Puu-Tammelasta on vield sdilynyt ja suunnittelualue sijaitsee
ndiden mittakaavallisesti hyvin erikokoisten korttelirakenteiden
vaihettumiskohdassa.

Kullervonkadun itdp&d muodostaa kaupunkikuvallisesti oman kokonaisuutensa
vélilla Salhojankatu — Kalevan puistotie. Mittakaava on enimmakseen
kaksikerroksisista pienkerrostaloa, lukuun ottamatta Kullervonkatu 32 /
Kalevanpuistotie 14 sijaitsevaa nelikerroksista vuonna 1949 valmistunutta
asuinkerrostaloa ja yksikerroksista vuonna 1921 valmistunutta kertaustyylisté
Villa Sofiaa joka toimii nykyisin juhlatilana.

Korttelin 359 rakennukset ovat 1920 —luvun klassismia edustavia kaksikerroksisia
puupienkerrostaloja. Rakennukset ovat asemakaavalla suojeltuja.

Korttelin 360 Kullervonkadun katundkymé&én rajautuvat idltdéan vanhimmat Villa
Sofia ja vuonna 1922 valmistunut kaksikerroksinen puinen asuinrakennus.
Korttelin lounaiskulman asuinrakennus on 2000 —luvulla valmistunut.

Kortteli 358 rakennuskanta koostuu kolmesta vanhemmasta 1920 —luvun
kaksikerroksisesta puisesta asuinrakennuksesta joista yksi sijaitsee
Kullervonkadun ja Kalevan puistotien kulmassa. Uudemmat, niin ikdan
kaksikerroksiset puuverhoillut asuinrakennukset ovat valmistuneet 2002.

Korttelin 361 (kaavamuutoksen naapurit) pienkerrostalot ovat kaikki
rakentuneet 2000 —luvun aikana. Julkisivujasentelyn muotokieli on modernia
mutta mittakaava on sovitettu ymparistoon. Kortteli 361 on osa Puu-Tammelan
uudempaa rakennuskantaa. Kortteli ei ole ollut alun perinkdan Tammelalle
tyypillinen umpikortteli vaan rakennukset ovat sijoittuneet kortteliin vapaammin
ja véljemmin. Korttelin l&nsiosan rakennukset ovat valmistuneet vuosina 2006-
2013 ja Kalevan puistokadun puoleinen kerrostalo vuonna 1949.

Yhdistévid tekijoita kaupunkikuvallisesti ja mittakaavallisesti ovat raystéslinja,
padosin kaksikerroksinen massa (2 krs +kellari + ullakko). Julkisivujen
paaasiallinen verhous on puuta ja muodostaa yhtendisia ehyita pintoja. Tonttien
raja Kullervonkadulle pdin on aidattu niiltd osin kuin rakennukset eivét sita rajaa.

Lahin koulu sijaitsee 150 metrin ja lI&hin péivakoti 250 metrin paassé. Lahialueella
on useita paivittaistavaran ja erikoiskaupan liikkeita.
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2.3 Kaavan vaikutusten arviointi

Asemakaavan vaikutukset on arvioitu maankaytto- ja rakennusasetuksen 18
mukaisesti. Liséksi arvioidaan kaupungin oman linjauksen mukaisesti
yritysvaikutukset.

Ihmisten elinolot ja elinympéristo

Kaavamuutos tehostaa alueen maankaytt6a ja vastaa tontin omistajan laatimaa
aloitetta. Hanke on ympéaristdon sopeutuvaa pienimuotoista
tédydennysrakentamista. Hankkeen toteutuessa saadaan Puu-Tammelaan nelja
uutta, viihtyisaa keskikokoista kaupunkiasuntoa.

Vihredé piha-aluetta menetetdan uuden rakennuksen peittoalan verran. Saadun
palautteen perusteella naapurit kokevat nékymiensé ja asumisviihtyvyytensa
laskevan. Liikennemelusta aiheutuva haitta lievittyy korttelin keskiosissa uuden
rakennusmassan estevaikutuksen johdosta.

Maa- ja kallioper, vesi ilma ja ilmasto

Kyseesséa on jo rakennettuun ympéristoon liittyva, suppeaa aluetta koskeva
asemakaavan muutos, jolla ei ole laajempia ympéristévaikutuksia.

Tammelan tédydennysrakentaminen on Tampereen kaupungin strategian ja
ilmastotavoitteiden mukaista.

Kasvi- ja eldinlajit, luonnon monimuotoisuus ja luonnonvarat

Kaava-alueella ei ole tiedossa suojeltavia luontokohteita. Yksittéisen tontin
asemakaavamuutoksella ei ole merkittévia vaikutuksia luonnonympéristéon.

Alue- ja yhdyskuntarakenne, yhdyskunta- ja energiatalous, liikenne

Asemakaavan muutos tiivistad véhaisesti yhdyskuntarakennetta. Rakentaminen
tukeutuu olemassa olevaan kunnallistekniikkaan seka katuverkkoon. Uusien
asukkaiden maara jaa niin pieneksi etta silla ei ole merkitysta lilkenneverkon
kuormituksen kannalta. Suunnittelualue kuuluu keskustan kéavelyvythykkeeseen
jolloin kevennetty pysékdintinormi on mahdollinen.

Kaupunkikuva, maisema, kulttuuriperintd ja rakennettu ymparist6

Maakuntamuseon 21.12.2018 viitesuunnitelmasta antama ennakkolausunto on
liitetty kaava-aineistoon. Lausunnon mukaan tdydennysrakentaminen esitetyll4
tavalla on lahtdkohtaisesti mahdollista.

Arkeologisen kulttuuriperinndn osalta ei ole tunnistettuja vaikutuksia.

Viitesuunnitelma on sovitettu alueen rakennuskannan mittakaavaan ja henkeen,
kuten korttelin 361 tonteilla 3, 4 ja 5 sijaitsevat uudehkot rakennukset.

Esitetyn viitesuunnitelman on katsottu sopeutuvan mittakaavaltaan ja tyyliltéén
naapureihinsa ja suunnitelman periaatteiden tayttavan kaavaméarayksen ym-6
tarkoituksen. Kaavaméarays sj-7 ohjaa istuttamaan tontin rakentamattomat osat
A-10 ohjaa aitaamaan Kullervonkadun puoleisen tontin rajan.

Elinkeinoeldma ja yritysvaikutukset

Asemakaavamuutoksella ei ole merkittavia yritysvaikutuksia.
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3 KAAVA-ALUETTA KOSKEVAT SUUNNITELMAT, PAATOKSET JA
SELVITYKSET

3.1 Yleiskaava

Keskustan strateginen osayleiskaava on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa
18.1.2016 ja kuulutettu voimaan suunnittelualueella 2.6.2017. Osayleiskaava
madrittad alueen kaupunkirakenteen ja liikkumisen kehittaémistavoitteita.
Osayleiskaavassa suunnittelualue sijoittuu Tammelan asuntovaltaisen
téaydennysrakentamisen vydhykkeelle. Kullervonkatu on keskustan pyo6réilyn
paareitteja.

Asemakaavamuutos on yleiskaavan mukainen.

3.2 Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa asemakaava nro 6749, joka on vahvistettu
11.11.1992. Asemakaavassa tontti on merkitty asuinrakennusten
korttelialueeksi. Tontille on osoitettu enintaan 300 k-m? sallittua
asuinrakennuksen jonka saa sijoittaa kahteen tasoon (I 2/3).

3.3 Tonttijako ja pohjakartta

Tontilla on voimassa 1.2.2001 hyvéksytty tonttijako nro 7444. Tontti on merkitty
tonttirekisteriin 09.03.2001.

Pohjakartta on Tampereen kaupungin paikkatietoyksikon laatima ja se on
tarkistettu vuonna 2019.

3.4 Suunnittelun tueksi tehdyt selvitykset
Liilkennemeluselvitys

Viitesuunnitelman perusteella asemakaava-aineistoon on laadittu
liilkennemeluselvitys (A-insindorit, 2019) jonka mukaan ennustettu liilkennemelun
taso (v.2040, A-painotettu keskidanitaso, pdivd) Kullervonkadun puolella ylittaa
65 dB. Meluntorjunnasta on maérétty asemakaavassa.

Liikkennemeluselvitys on liitetty asemakaava-aineistoon.
Tampereen keskustan rakennettu kulttuuriympéristd 2012

Asemakaavamuutoksen alueelta ei ole tunnistettu erityisempid rakennettuun
kulttuuriympéristoon liittyvid arvoja (A-Insingdrit Suunnittelu Oy, Tampereen
kaupunki, 2012).

Kulttuuriymparistdselvitys on Tampereen keskustan strategisen osayleiskaavan
liiteaineistoa.

(https://www.tampere.fi/liitteet/r/6LdTsBNBI/Rakennettu_kulttuuriymparisto2012_raportti.pdf)
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4 VUOROVAIKUTUS JA ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavamuutoksen kdynnistaminen

4.2 Valmisteluvaihe

Asemakaavamuutos kuulutettiin vireille 22.8.2019. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma sek& valmisteluaineistoa (viitesuunnitelma) kuulutettiin
néhtaville 22.8.2019 — 12.9.2019.

Aloitusvaiheesta saatiin nelja viranomaiskommenttia ja nelja mielipidetta.
Palaute- ja vastineraportti on liitetty kaava-aineistoon.

Asemakaavaluonnos ja valmisteluaineisto kuulutettiin yleisesti ngdhtaville
12.12.2019 — 20.1.2020 valiseksi ajaksi.

Valmisteluvaiheesta saatiin viisi viranomaiskommenttia eiké yhtédan mielipidetta.
Palaute- ja vastineraportti on liitetty kaava-aineistoon.

4.3 Asemakaavaehdotus

Asemakaavaehdotus kuulutettiin yleisesti nahtaville 13.2.2020.

Néhtaville asettaminen kuuluu yhdyskuntalautakunnan toimivaltaan.

4.4 Asemakaavan hyvaksyminen

Asemakaavan hyvéksyminen kuuluu yhdyskuntalautakunnan toimivaltaan.
Hyvaksymisen jélkeen p&atokseen voi hakea muutosta.

5 ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMINEN

Asemakaavaa varten on tehty viitesuunnitelma joka kuvaa parhaiten kaavan
toteutumista suunnittelualueen tontilla.

Kaavan toteuttaminen voidaan aloittaa sen saatua lainvoiman.

Asemakaavan seurantalomake on selostuksen liitteenéa.

6 LUETTELO ASEMAKAAVAN ASIAKIRJOISTA

o Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 22.08.2019
e Asemakaavaluonnos 09.12.2019

e Asemakaavan seurantalomake 09.12.2019

e Viitesuunnitelma (A3 Arkkitehdit, 10.10.2019)

o Liikennemeluselvitys (A-insingorit, 2019)

o Palaute- ja vastineraportti 09.12.2019

¢ Maakuntamuseon ennakkolausunto, 21.12.2018



