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OLKAHINEN, JENSENINKATU 29, 31 JA 33 SEKA KATU, VIRKISTYS- JA VESIALUEEN
OSAT, RAKENNUSOIKEUDEN LISAAMINEN JA KATUALUEEN MUODOSTAMINEN.

ASEMAKAAVA NRO 8550

Asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee 9. paivana helmi-
kuuta 2017 paivattya ja 12. maaliskuuta 2018 tarkistettua asemakaa-
vakarttaa nro 8550. Asian hyvaksyminen kuuluu valtuuston toimival-
taan.

TIIVISTELMA

Kaava-alueen sijainti ja luonne

Alue sijaitsee noin 12 km koilliseen kaupungin keskustasta, Olkahi-
sen kaupunginosassa osoitteessa Jenseninkatu 29, 31 ja 33.

Muutosalueena on korttelin nro 7502 tontit 13, 16, 17 ja kiinteisto
837-505-4-19 seka yleisen alueen 837-036-99033-0000 osa. Uutta
kaavaa on Nurmen jakokunnan vesialueen Kiinteiston 837-505.876-1
osa. Alue sijaitsee Jenseninkadun paassa Nasijarveen tydontyvassa
Vastarannanniemessa ja Katiskalahdessa seka Olkahistenlahdessa.
Valtatie 9 erottaa Vastarannanniemen Nasijarvesta.

Niemen pohjoisosa on kaavoitettu puistoalueeksi. ldassa tontti jatkuu
Jenseninkadulle kapeana ja noin 150 m pitkana kaulatonttina ja naa-
puritonttien (7502—-13 ja 17) kaulatonttien kanssa yhteisena rasitetie-
alueena.

Kiinteistd 837-505-4-19 muodostaa Vastarannanniemen, joka muo-
dostaa rannat Olkahistenlahteen ja Katiskalahteen. Kallioisella alu-
eella kasvaa sekametsaa ja rannassa lehtipuustoa. Tila on puistoalu-
etta, joka liittyy laajempaan Vastarannanpuiston alueeseen. Alueella
on kaksi varastorakennusta.

Tontilla 7502—-16 sijaitsee vuonna 1981 valmistunut 499 m2:n suurui-
nen tiilipintainen asuinrakennus, vanha puurakenteinen asuinraken-
nus, rantasauna seka kaksi ja talousrakennusta. Talla hetkella kiin-
teistd on asumaton.

Muutosalue on metsaista, osittain kallioista ja maaston korkeuserot
ovat suuret (+95 - +105 mpy).

Naapurusto on rakentunut 1950-2000-luvulla kasittden seka oma-
koti- etta rivitaloja. Suunnittelualueen laheisyydessa noin 700 metrin
paassa sijaitsevat Olkahisen koulu seka Aitolahden kirkko.

Asemakaavan tavoitteet

Kaavamuutoksen hakijan tavoitteena on rakennusoikeuden lisdami-
nen siten, etta se mahdollistaa tontille nro 7502—-16 ja kiinteiston
osalle 837-505-4-19 uusien erillistalojen ja kytkettyjen pientalojen
rakentamisen. Olemassa olevat rakennukset on tarkoitus purkaa.
Naapurikiinteistdjen tavoitteena on saada Jenseninkadun katualue



jatkumaan kiinteistolle 7502-16 asti ja samalla liittaa tontit jatketun
kadun piiriin.

Kaupunkisuunnittelun tavoitteena on suunnittelutydon yhteydessa sel-
vittda hakijoiden suunnitelmien ja tavoitteiden toteuttamiskelpoisuus
muutosalueella.

Asemakaavan laadinnassa otetaan huomioon rakennetun alueen
kaupunkikuvallinen luonne, tontin melunsuojaustarve seka luonnon-
olosuhteet. Uudis- ja tdydennysrakentaminen sovitetaan ymparoi-
vaan rakenteeseen. Suunnitelma tukee kaupungin taydennysraken-
tamistavoitteita.

Asemakaavaprosessin vaiheet

Asemakaava laaditaan hakijoiden aloitteista. Osana alueen rakenta-
misen lisdamista Jenseninkadun katualueen jatkaminen kasittamaan
Vastarannanniemen kiinteistot on ollut neuvottelujen kohteena vuo-
sina 2014 - 2017.

Aloitus- ja valmisteluvaihe

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka valmisteluaineistot kuulu-
tettiin nahtaville 09.02.— 09.03.2017 seka lahettiin tiedoksi osallisille
kommentteja varten.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja valmisteluaineistosta saa-
tava palaute kirjataan asemakaavaselostukseen.

Kommentit ja mielipiteet kokonaisuudessaan seka vastineet niihin
ovat asemakaavan liitteena vastineluettelossa.

Ehdotusvaihe

Asemakaavaehdotus kasitellaan yhdyskuntalautakunnassa ja kuulu-
tetaan liiteaineistoineen nahtaville erikseen ilmoitettavana ajankoh-
tana. Lausunnot ja mielipiteet kokonaisuudessaan seka vastineet nii-
hin lisataan asemakaavan liitteeksi.

Viranomaisyhteistyo

Kaavaa ei koske eika se ole MRL § 66:ss3 esitetylla tavalla siten
merkittava, jotta olisi tarvetta jarjestaa asemakaavan viranomaisneu-
vottelut. Asiaa kasitellaén viranomaisten kanssa kaytavissa tydoneu-
votteluissa ja lausunnoin.

Asemakaava

Asemakaavalla mahdollistetaan kytkettyjen erillistalojen ja erillisten
pientalojen sijoittaminen tontille 7502 - 22 - 25. Yhteensa erillisasun-
toja on suunnitteilla 14 kappaletta. Olevista asuinpientalojen ton-
teista muodostuvat tontit 7502- 20 ja 21 ovat nykyisellaan ja niiden
asuntomaarat ja rakennusoikeudet sailyvat (4 + 15 huoneistoa).
Tonttien osista seka puistoalueen osasta muodostetaan Jenseninka-
dun katualue palvelemaan kaikkia tontteja. Muu muodostuva kaava-
alue on suojaviheraluetta ja vesialuetta.



Asemakaavan ala on noin 4,2778 ha. Kaavamuutosaluetta on noin
3,4832 ha, josta vesialuetta on1,5160 Uutta asemakaavan vesialu-
etta on noin 0,7946 ha.

Asemakaavan muutoksessa tonteille osoitetaan kerrosalaa yhteensa
3014 kem?, josta uutta kerrosalaa muodostuu 1945 kem?.

Aluetehokkuus maa-alueella on noin €=0,15. Osa nykyisesta kortteli-
alueesta muutetaan katualueeksi ja osa puistoalueesta korttelialu-
eeksi. Puistoalueet muutetaan suojaviheralueeksi (EV), koska niilla
oleva liikennemelutaso ei tayta puistoille asetettuja tasoja.

Uusia asuntoja osoitetaan 17 pientaloasuntoon ja kolmeen erillis-
pientaloon. Asukasmaara kasvaa noin 50 - 60 henkilolla.
Rakennusoikeuden muutos
Asemakaava-alueella kokonaisrakennusoikeus lisaantyy nykyisesta
noin 1945 k-m?,
Uusien okt-tonttien lukuméaara

Asemakaava-alueella omakotitontteja vastaavia erillispientaloja tulee
kaksi lisaa. Kaavassa osoitetaan maankaytto kytkettyina ja erillisina
asuinpientaloina neljalle tontille, joista kolme tonttia on uutta.

Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaava voidaan hyvaksya valtuustossa sitten kun sopimukset
maanomistajien kanssa maankaytosta on tehty ja hyvaksytty. Kaa-
vaa voidaan lahtea toteuttamaan heti sen saatua lainvoiman. Raken-
tumista edistaa Jenseninkadun rakentaminen.
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1. PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaava koskee:

Tampereen kaupungin Olkahisten kaupunginosan (036) vesialueen
837-505.876-1 osaa.

Asemakaavan muutos koskee:

Tampereen kaupungin Olkahisten kaupunginosan (036) korttelin
7502 tontteja 13, 16, 17 ja kiinteistda 837-505-4-19 seka yleisen alu-
een 837-036-99033-0000 osaa.

Asemakaavan muutoksella muodostuu:

Tampereen kaupungin Olkahisten kaupunginosan (036) korttelin
7502 tontit 20, 21, 22, 23, 24 ja 25, korttelin 7553 tontti 1, katu-, vesi
ja suojaviheraluetta.

Kaavan laatija:

Tampereen kaupunki, Kaupunkiympariston kehittaminen, Maankay-
ton suunnittelu, projektiarkkitehti Vesa Kinttula

Diaarinumero:
TRE:3728/10.02.01/2014, pvm.16.5.2014
Vireille tulo:

Aloitteen asemakaavan muuttamiseksi on tehnyt tonttien nro 7502-
13, 16 ja 17 seka Kiinteiston 837-505-4-19 omistajat. 16.5.2014,
11.1.2016 ja 29.9.2016. Asemakaavamuutos kuulutettiin vireille ja
osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja valmisteluaineistot ovat nahta-
villd 9.2.- 9.3.2017 valisen ajan.

1.2 Kaava-alueen sijainti

Alue sijaitsee noin 12 km koilliseen kaupungin keskustasta, Olkahi-
sen kaupunginosassa osoitteessa Jenseninkatu 29, 31 ja 33.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Olkahinen, Jenseninkatu 29, 31 ja 33 seka katu, suojaviher- ja vesi-
alueen osat, rakennusoikeuden lisdaminen ja katualueen muodosta-
minen. Asemakaava nro 8550.

1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 9.2.2017, tarkistettu
12.3.2018

- Asemakaavakartta ja poistuva asemakaava 9.2.2017, tarkistettu
12.3.2018

- Asemakaavan seurantalomake

- Viitesuunnitelma 1.12.2017 (Ekman Arkkitehdit)

- Vastarannanniemen alueen asemakaavamuutoksen nro 8550
luontoselvitys (lepakot, liito-oravat, Ramboll, 2013)
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- Vastarannanniemen alueen asemakaavamuutoksen nro 8550 me-
luraportti (Ramboll, 2018)

- Vastarannanniemen alueen asemakaavamuutoksen nro 8550 ra-
kennetun ympariston inventointi (Ramboll, 2018)

- Vastarannanniemen alueen asemakaavamuutoksen nro 8550 hu-
levesiselvitys (Ramboll, 2018)

- Vastineluettelo 12.3.2018

1.5 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista

Katusuunnitelmaluonnkset 2015, Tampereen Infra
Maaoikeuden paatds vesijattdbasiassa 2016

VT 9 tiesuunnitelmat

Kaupungin paikkatietoaineistot

2. LAHTOKOHDAT

2.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueella on eri- ikaisia pientaloja. Alue on kaavoitettu 1970-luvun
puolivalin jalkeen ja rakentunut 1980-luvulta alkaen. Jenseninkadun
alkupaassa sijaitsee Aitolahden kirkko ja Olkahisen koulu.

Idassa tontti jatkuu Jenseninkadulle kapeana ja n. 150 m pitkana
kaulatonttina ja naapuritontin (7502—-17) kanssa yksityisena kulkuyh-
teytena. Vastarannanniemen pohjoispuolella on Valtatie nro 9, joka
erottaa niemen Nasijarvesta.

Suunnittelualue sijoittuu omakotialueen reunaan, Nasijarveen tyonty-
vaan Vastarannanniemeen Olkahistenlahden ja Katiskalahden valiin.

Tontin korkeusasema vaihtelee Nasijarven rantaviivasta + 95,5 nie-
mella oleviin kahteen lohkareiseen kalliomakeen, joista paaraken-
nuksen takana olevan maen korkein kohta on +102,9. Suunnittelu-
alueella on komeita avokalliokohtia. Niemen pohjoisosan puistoalu-
eella olevan maen korkein korkeusasema on noin +105,8.

Alue on hyvin metsaista

Alueen kaavoitus on aloitettu 1970-luvulla. Jenseninkadulla on eri-
ikaisia erillis- ja rivitaloja. Tontin nykyinen paarakennus on valmistu-
nut vuoden 1981 alussa. Tontilla on eri-ikaisia piha- ja talousraken-
nuksia.

Tontit on liitetty kunnalliseen vesi- ja viemariverkkoon. Kaavamuu-
tosalue on paaosin yksityisessa omistuksessa, osa on kaupungin
omistuksessa.

2.2 Suunnittelutilanne
Maakuntakaava

Maakuntakaava 2040 korvasi vahvistuessaan Pirkanmaan 1. maa-
kuntakaavan. Pirkanmaan maakuntahallitus maarasi kokouksessaan



29.5.2017 Pirkanmaan maakuntakaavan 2040 tulemaan voimaan
maankaytto- ja rakennuslain 201 § mukaisesti ennen kuin se on saa-
nut lainvoiman. Voimaantulokuulutus oli 8.6.2017.

Maakuntakaavassa 2040 suunnittelualue on osoitettu taajamatoimin-
tojen alueeksi (ruskea vari). Merkinnalla osoitetaan asumisen, kau-
pan ja muiden palvelujen, tyopaikkojen seka muiden taajamatoimin-
tojen rakentamisalueet. Merkinta sisaltaa niihin liittyvat paavaylia pie-
nemmat liikennealueet, yhdyskuntateknisen huollon alueet, paikalli-
sesti merkittavat ymparistohairioita aiheuttamattomat teollisuusalueet
seka paikallisesti merkittavat virkistyksen ja suojelun alueet ja ulkoi-
lureitit.

Merkittavasti parannettava mootto-

rivayla. Merkinnalla osoitetaan ole-
vien moottoriteiden lisakaistat seka nykyisen
tien parantaminen moottoritieksi.

Suunnittelumaarays:

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee
erityista huomiota kiinnittda luonto-, maisema-
ja kulttuuriymparistdarvojen sailymiseen seka
ulkoilureittien ja ekologisen verkoston kannalta
tarkeiden viheryhteyksien jatkuvuuden turvaa-
miseen. Merkinta ei edellyta koko tiejakson
parantamista.

Ote maakuntakaavasta

Tampereen kantakaupungin yleiskaava

Tampereen kantakaupungin 12.12.2000 vahvistetun yleiskaavan
mukaan alue on pientalovaltaista asuntoaluetta (AP). Alue varataan
pientaloille. Alueelle voidaan rakentaa myos pienkerrostaloja ja
asuinymparistdoon soveltuvia tyotiloja. Pienkerrostaloihin saadaan si-
joittaa enintdan 25 % alueen kerrosalasta. Viheralue (VLM) on mai-
seman ja luonnonhoitoalueeksi varattu lahivirkistysalue, kuten ranta,
vesiston suoja-alue, harju, rinne, maisemapelto tai -niitty.

Ote yleiskaavasta



Tampereen kantakaupungin yleiskaava 2040

Kantakaupungin yleiskaava 2040 on hyvaksytty valtuustossa
15.5.2017. Yleiskaava ei ole viela lainvoimainen. Seuraavana otteet
Yleiskaava 2040 kartoista:

wu
ASUMISEN ALUE
ﬁ Alue varataan paaosin asumiselle seka sita palveleville
toiminnoille, mm. virkistys- ja suojaviheralueille, lahipalveluille
seka nykyiselle ja uudelle ymparistéhairiétad aiheuttamattomalle elinkeinotoimin-
y nalle. Alueelle sijoittuvien yksityisten rakentamishankkeiden yhteydessa varau-

dutaan tarvittaessa julkisten palvelujen
tarvitsemiin tilavarauksiin. Alueen suunnittelussa tulee
kiinnittdd huomioita kulttuuriymparistdén arvoihin.

VESIALUE =——— MOOTTORITIEKSI TAl MOOTTORITIENA
KEHITETTAVA TIE

Kartta 1 Yhdyskuntarakenne, ote

U = ASUMISEN JA VIRKISTYKSEN SEKOITTUNUT
ALUE
.'b Aluetta kehitetaan nykyisen virkistyskayton ja/tai alueen ekologisten yhteyksien
lahtdkohdista. Alueelle on mahdollista osoittaa tdydentavaa asuntorakentamista
nykyisten toimintojen vaistyttya ja varmistamalla alueen soveltuminen rakentami-
I fy g seen
Ak
@
.
& Kartta 2 Viherymparisto ja vapaa-ajan palvelut, ote
&
i

A YLEISMAARAYS
' ' Muuttuvan maankayton alueilla on arvioitava kulttuuriymparistéja
koskeva selvitystarve yhteistydssa museoviranomaisen kanssa. Vesialueiden
muuttuvan kaytén yhteydessa on arvioitava vedenalaiseen kulttuuriperintdon liit-
L tyvien selvitysten tarpeellisuus yhteistydssa museoviranomaisen kanssa. Eri-
; \ tyistd huomiota on kiinnitettdva Tampereen maisemallisten erityispiirteiden saily-
Fi - miseen.

\ Kartta 3 Kulttuuriperint®, ote

YLEISMAARAYS

Hulevesien kasittelyssa ja johtamisessa on noudatettava Tampereen kaupungin
hulevesiohjelmassa esitettya periaatejarjestysta: 1. Hulevesien syntyminen on
ehkaistava, 2. hulevedet on imeytettava, 3. hulevedet on hyddynnettava ja puh-
distettava ja 4. hulevedet on viivytettava syntypaikalla ennen johtamista
avouomaan, vesistdon tai hulevesiviemariin. Asemakaavoituksen ja muiden
hankkeiden yhteydessa on selvitettédva hulevesien hallinta ja tarvittaessa varat-
tava tila hulevesien kasittelylle. Rakennusluvan yhteydessé on laadittava
hulevesijarjestelman toteutussuunnitelma ja rakentamisen aikaisten hulevesien
hallintasuunnitelma. Alueelliset huleveden hallintarakenteet on toteutettava alu-
een muun kunnallistekniikan rakentamisen yhteydessa.

MELU- JA ILMANLAATUSELVITYSTARPEEN
HARKINTA-ALUE
Alue, jolla asemakaavan laadinnan yhteydessa on har-
kittava melu- ja ilmanlaatuselvityksen tarve.

Kartta 4 Kestava vesitalous, ymparistéterveys ja yhdyskuntatekninen huolto, ote
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Voimassa oleva asemakaava

Kaavamuutosalueella on voimassa 14.5.1990 vahvistettu asema-
kaava nro 6925. Sen mukaan tontti 7502—16 on asuinpientalojen
korttelialuetta (AP-16). Rakennusalalla on asuntokerrosalaa 500 m2
ja autosuoja- ja taloustilan kerrosalaa on 161 m2. Suurin sallittu ker-
rosluku on Il. Tontilla on lisaksi kaksi rakennusalaa ennen vuotta
1989 valmistunutta rakennusta varten. Jos olemassa oleva rakennus
puretaan, ei uudisrakennusta saa sijoittaa talle rakennusalalle. Ton-
tille on merkitty ajorasite (ajo 17/7502).

Tontilla 7502-13 on asuntokerrosalaa 1540 m2 ja autosuoja- ja ta-
loustilan kerrosalaa 308 m2. Kerrosluku on Il. Tontilla on merkitty 40
kem2:n saunalle rakennusala ja sille kerrosluku I.

Tontilla 7502-17 on asuntokerrosalaa 453 m2 ja autosuoja- ja talous-
tilan kerrosalaa 30 m2. Kerrosluku on Il. Tontille on merkitty ajorasite
(ajo 16/7502).

Kiinteistolla
RN:o 4:19 Hon-
kaniemi on voi-
massa 4.9.1980
vahvistettu ase-
makaava nro
5575. Kaavassa
tila on luonnon-
tilassa sailytet-
tava puistoalu-
etta (PL), joka
littyy laajem-
paan Vastaran-
nanpuisto-nimi-
seen aluee-
seen. Yleisen
alueen kiinteis-
ton 837-036-
99033-0000 osa
on kaavan vesi-
aluetta ja osa
puistoaluetta
(PL).

Ote ajantasa-asemakaavasta ja kantakartasta.
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Tonttijako
Tontilla 7502—-13 on tonttijako vahvistettu 31.12.1984 ja tontti on
merkitty tonttirekisteriin 15.3.1985.
Tontilla 7502—-16 on tonttijako vahvistettu 2.7.1990 ja tontti on mer-
kitty tonttirekisteriin 18.91992.
Tontilla 7502—-17 on tonttijako vahvistettu 2.7.1990 ja tontti on mer-
kitty tonttirekisteriin 24.8.1990

Pohjakartta

Pohjakartta on Tampereen kaupungin kaupunkimittauksen laatima ja
se on tarkistettu vuonna 2018.

2.2.1 Kaava-aluetta koskevat selvitykset

Alueella on tehty Ramboll Oy:n lepakkoselvitys 2014, liito-oravaselvi-
tys 2014, meluraportti 2018, hulevesiselvitys 2017 ja rakennetun ym-
pariston selvitys 2018.

3. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

3.1 Asemakaavamuutoksen tarve

Maanomistaja on esittanyt alueen kehittamista erillispientaloasumi-
selle 2010 -luvun alkupuolella ja asemakaavoitus on ohjannut haki-
jan suunnittelijaa ennen asemakaavan muutoksen hakemista. On
selvitetty, onko rakentaminen ylipaataan mahdollista haasteellisella
alueella Vastarannanniemella.

3.2 Asemakaavamuutoksen kadynnistaminen

Maanomistaja ja naapuriyhtiot ovat jattaneet erinaisten neuvottelujen
jalkeen kaavan muutoksesta hakemukset 2014 - 2016.

3.3 Osallistuminen ja yhteisty6
3.3.1 Osalliset

Kaavamuutoksen hakijat

Naapurikiinteistot (Iahivaikutusalue)

Tasanteen omakotiyhdistys ry

Kaupungin eri toimialat ja liikelaitokset

Pirkanmaan pelastuslaitos

Tampereen Kaukolampd Oy, Tampereen Sahkoverkko Oy, Tam-
pereen Vesi Liikelaitos

Pirkanmaan ELY-keskus

e Nurmin osakaskunta

e Muut ilmoituksensa mukaan
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3.3.2 Vireilletulo, osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Kaavahanke tuli vireille 9.2.2017, kun osallistumis- ja arviointisuunni-
telma ja valmisteluaineisto kuulutettiin nahtaville 9.2.- 9.3.2017 va-
liseksi ajaksi Palvelupiste Frenckelliin seka kaavoituksen Internet-
sivuille. Aineisto lahetettiin nahtavilla oloaikana tiedoksi osallisille.
Siitd pyydettiin aloitusaikana kommentit tarvittavilta kaupungin toimi-
aloilta ja viranomaistahoilta.

Kiinteistotoimella ei ole huomautettavaa.

Aineistosta saadut mielipiteet ja kommentit seka lausunnot seuraa-
vana. Palautteet kokonaisina ja vastineet laajempina ovat vasti-
neluettelossa.

1. Kaupunkiympariston palvelualue. Kestava kaupunki. Ympariston-
suojelu. Ymparistosuunnittelija kommentoi luonnoksen rakennusten
sijoitusta alueella, kallioiden sailyttamista, rantavydhykkeen istutus-
alueen merkintaa, melutilannetta ja ulko-oleskelutilojen suojausta
melulta seka vt-9 parannuksen aikataulun vaikutusta melusuojauk-
siin.

Vastine:

Suunnitelmaa on kehitetty ja tarkistettu ja meluselvitys on paivi-
tetty meluraportiksi ehdotusta varten. Kaava voidaan laatia silla
tavalla, ettd se voidaan toteuttaa melun ohjearvojen mukaisesti.

2. Asko Virtanen, Nurmin osakaskunta, kommentoi aineistoa ja pyysi
kartan paperisena.

Vastine:
Asiakirjat on toimitettu ja aineiston tiedot korjattu.

3. Kaupunkiymparistd. Viheralueet ja hulevedet, erikoissuunnittelija,
hulevesiasiantuntija. Hulevesiselvitys laadittava kaavaan.

Vastine:
Hulevesiselvitys on laadittu ja huomioitu kaavaehdotuksessa

4. Pirkanmaan liitto ilmoitti, ettei jata lausuntoa.

Vastine:
Merkittiin tiedoksi

5. Pirkanmaan Maakuntamuseo lausunnossaan toteaa, etta kaavaa
varten tulee laatia asemakaavatasoinen rakennetun ympariston
inventointi, jossa huomioidaan myods kaava-alueen maisemalliset
arvot. Rakennetun ymparistdn osalta tulee selvittaa alueen raken-
nuskannan historia, ominaispiirteet seka kulttuurihistorialliset ar-
vot. Alueelta ei tunneta kiinteitd muinaisjaannoksia.

Vastine:
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Maakuntamuseon lausunto on huomioitu kaavassa. Pyydetty sel-
vitys on lisatty aineistoon.

6. As Oy Olkahisenpuisto, Jenseninkatu 27, kommentoi EV alueelle
osoitettujen pysakadintipakkojen alueen osoittamista tontin 7502-20
kayttdon, suojapuuston jattamista ja venepaikkoja Katiskalahden
rannalla.

Vastine:
Olkahisenpuiston kommentit on huomioitu mahdollisuuksien mu-
kaan

7. Pirkanmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY-keskus),
likenteen ja maankayton asiantuntija kommentoi kaavaluonnosta
valtatie 9 likennemaarien, tien parantamisen toteuttamisesta, mika
ei ole tiedossa. Liikenteen aiheuttamista haitoista mm. melutilanne
ja asumisen osoittaminen melualueelle. Johtopaatoksena ELY-kes-
kus katsoo, etta alueen osalta on sovellettava uuden alueen ohjear-
voja. Julkisivuihin kohdistuvaa melua tulee myos tarkastella yksityis-
kohtaisesti. Lisaksi tulee osoittaa melun ohjearvot alittava leikki- ja
oleskelupiha.

Vastine:

Suunnitelmaa on kehitetty ja tarkistettu ja meluselvitys on paivi-
tetty meluraportiksi ehdotusta varten. Kaava voidaan laatia silla
tavalla, ettd se voidaan toteuttaa melun ohjearvojen mukaisesti.

3.4 Asemakaavan tavoitteet
Asemakaavamuutoksen hakijan tavoitteena on rakennusoikeuden
lisdaminen.

Maankayton suunnittelun tavoitteena on suunnittelutyon yhteydessa
selvittda hakijan suunnitelmien toteuttamiskelpoisuus kaavamuutos-
alueella. Suunnittelussa otetaan huomioon alueen sijainti kaupunki-
rakenteessa ja kaupunkikuvallinen luonne. Taydennysrakentaminen
sovitetaan ymparoivaan kaupunkirakenteeseen.

4. ASEMAKAAVAN KUVAUS

4.1 Asemakaavan suhde yleiskaavaan
Asemakaava noudattaa voimassa olevaa yleiskaavaa, joten yleis-
kaavalliselle tarkastelulle ei ole tarvetta.

4.2 Kaavan rakenne

4.2.1 Mitoitus

Asemakaavan ala on noin 4,2778 ha. Kaavamuutosaluetta on noin
3,4832 ha, josta vesialuetta on1,5160 Uutta asemakaavan vesialu-
etta on noin 0,7946 ha.
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Tonttitiedot

Muutettava tontti Pinta-ala m? | Rakennusoikeus | Tonttitehokkuus e
javiheralue k-m?
7502-13,16 ja 17 16125 2493 + 539 0,19
Muodostuvat uu-
det tontit
7502-20 6756 1540 + 348 0,28
7502-21 2142 453 + 30 0,23
7502-22 713 375 0,53
7502-23 692 375 0,54
7502-24 1886 400+20 0,22
7502-25 6329 1280 + 36 + 100 0,22
7553-1 77 20 0,18
Asemakaavan ala on noin 4,2778 ha. Kaavamuutosaluetta on noin
3,4832 ha, josta vesialuetta on1,5160 Uutta asemakaavan vesialu-
etta on noin 0,7946 ha.
Asemakaavan muutoksessa tonteille osoitetaan kerrosalaa yhteensa
3014 kem?, josta uutta kerrosalaa muodostuu 1945 kem?.
Aluetehokkuus maa-alueella on noin €=0,15. Osa nykyisesta kortteli-
alueesta muutetaan katualueeksi ja osa puistoalueesta korttelialu-
eeksi. Puistoalueet muutetaan suojaviheralueeksi (EV), koska niilla
oleva liikennemelutaso ei tayta puistoille asetettuja tasoja.
Uusia asuntoja osoitetaan 14 pientaloasuntoon ja kolmeen erillis-
pientaloon. Asukasmaara kasvaa noin 50 - 60 henkilolla.

4.2.2 Palvelut

Asukasmaaran lisaantyessa noin 50 - 60:11a palvelutarpeeseen ei
tule merkittavaa lisaysta.
4.3 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavalla mahdollistuu Jensenikadun jatkaminen, mika paran-
taa oleellisesti asukkaiden liikenndintia alueella ja myds jasentaa ka-
dun paan tonttirakenteen.

4.4 Aluevaraukset, kaavamerkinnat ja maaraykset

Asemakaavamerkinnat ja maaraykset ovat taydellisina kaavakartan
yhteydessa.

Kaavamerkinnat

Kayttotarkoitus AP-37 Asuinpientalojen korttelialue, jolle saadaan raken-
taa kytkettyja tai erillisia pientaloja ja rivitaloja.
Tontilta on varattava yksiautopaikka asuntoa kohti.

Kayttotarkoitus AP-16 Asuinpientalojen korttelialue. Kaksikerroksisten ra-
kennustenjulkisivujen, joissa on asuinhuoneiden
ikkunoita, kohtisuoran etdisyyden keskendan ja
viereisen tontin rakennuksenjulkisivuun tulee olla
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vahintdan 15 m. Mikali toisen rakennuksen julkisi-
vussa on talla osin vain aputilojen ikkunoita, julkisi-
vujen valinen etaisyys saa olla 12 m. Mikali mo-
lemmissa julkisivuissa on vastakkaisilla osilla vain
aputilojenikkunoita niiden valinen etaisyys saa olla
6 m. Rakennustensuurin sallittu yhtajaksoinen pi-
tuus on 30 m. Rakennustenosien (max. 30 m) ja
samalla tontilla pituussuunnassa vierekkaisten ra-
kennusten porrastuksen on oltava vahintaan 3 m.
(Paaasiallisesti luonnollisen maanpinnan ylapuo-
lella olevaa kellarikerrosta ei saa rakentaa.) Vie-
rekkaiset asuntokohtaiset pihat on erotettava toi-
sistaan vahintaan 3 m pituisella ja 160 cm korkui-
sella rakenteellisella aidalla. Tontilta on varattava
yksi autopaikka asuntoa kohti.

Kayttotarkoitus ET-2 Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennus-
ten ja laitosten korttelialue, jolle saa rakentaa ker-
rosalaltaan enintddn 20 m2:n suuruisen muunta-
morakennuksen.

Tontti

©

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Rakennusoikeus

200 +v35

Ensimmainen luku ilmoittaa sallitun asuntokerros-
alan nelidmetrimaaran ja toinen luku ainoastaan
taloustilaksi sallitun kerrosalan neliometrimaaran.

Rakennusoikeus 200 Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.

Kerrosluku I Roomalainen numero osoittaa rakennusten, raken-
nuksen tai sen osan suurimman sallitun kerroslu-
vun.

Talousrakennus/ at Auton sailytyspaikan ja talousrakennuksen raken-

auton sailytys- nusala.

paikka

Yhteistilat yht Rakennusala, jolle saa sijoittaa asukkaiden yhteis-
tiloja.

Viheralueet EV Suojaviheralue

Katualue JENSE- Katualue ja nimi

NINKATU

Auton sailytys a Auton sailytyspaikan rakennusala.

Autopaikkarasite | (18/7502) | Suluissa olevat numerot osoittavat ne korttelit tai
korttelin osat, joiden autopaikkoja alueelle saa-
daan sijoittaa.

Suojelumerkinta s-4 Alueen osa, jolla olemassa oleva puusto on saily-
tettava sitten, etta sallitaan vain maiseman hoidon
ja alueen paakayttotarkoituksen vaatimien toimin-
tojen kannalta tarpeelliset toimenpiteet.

Melumaarays 1 las Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka puo-
leisten parvekkeiden tai terassien tulee olla lasitet-
tuja.

Melumaarays 2 las-4 Merkintd osoittaa sen rakennusalan sivun osan,
jonka parvekkeilla tulee olla likennemelun suun-
taan kiinteat lasiseinat siten, etta ulko-oleskelualu-
eille asetetut melun ohjearvot eivat ylity.

Melumaarays 3 35ALAeq | Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jolla julkisi-
vuun kohdistuvan keskidanitason ja sisalla asuinti-
loissa sallitun keskidanitason erotuksen ( LAeq) on
oltava vahintaan osoitetun luvun mukainen.

Melumaarays 4 jyht-1 Merkinta osoittaa, etta julkisivu on rakennettava

yhtenaisena ja parvekkeet lasitettuina ja ainakin
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osittain sisdanvedettyind asuntojen melusuojauk-
sen vuoksi. Jokaiseen asuntoon on liitettava lasi-
tettu parveke tai melulta suojattu ulko-oleskelutila.

Melumaarays 5 mes-8(2.5) | Alueen osa, jolle on rakennettava melusuojaksi
ymparistéon sopiva meluaita. Suluissa oleva luku
osoittaa aidan korkeuden metreissa.

Melumaarays 6 me-8 Rakennuslupa-asiakirjoihin on liitettdva rakennus-

hankkeen pohjalta laadittu meluntorjuntasuunni-
telma. Taman suunnitelman perusteella on tarvitta-
essa asemakaavassa esitettyja ddneneristavyys-
vaatimuksia ja meluesteita tarkistettava.

Melun A-painotettu ekvivalenttitaso (LAeq) saa olla
asuinhuoneissa paivaaikana (klo 7-22) enintaan 35
dB ja ydaikana (klo 22-7) 30 dB.

Melumaarays 7

2

Alueen osan ymparistdmelu ylittaa terveydelle tur-
vallisen melutason, eika siten sovi leikki- ja oleske-
lukayttédn. Melutason muuttuessa turvalliseksi
liikennemeluesteiden rakentamisen jalkeen, voi-
daan aluetta kdyttda oleskeluun.

Yleismaarays y-8550 Merkinta osoittaa, etté tatd asemakaavaa varten
on laadittu yleismaarays, joka on asemakaavakar-
tassa. Luku tarkoittaa asemakaavan numeroa.

Yleismaarays YLEISMAA- | Asunnot eivat saa avautua yksinomaan liikkenne-

RAYS: melun suuntaan. Jokaiseen asuntoon on liitettava

lasitettu parveke tai melulta suojattu ulko-oleskelu-
tila. Rakennuslupaa haettaessa on osoitettava me-
luntorjuntasuunnitelmalla, etta parvekkeille, teras-
seille seka leikki- ja oleskelualueille asetetut melun
ohjearvot eivat ylity. Vaiheittain rakennettaessa tu-
lee varmistaa ulko-oleskelualueiden melusuojauk-
sen toteutuminen vaatimusten mukaiseksi tarvitta-
essa tilapaisia melusuojauksia hyédyntaen.
Rakennuksiin saa rakentaa kellarikerroksen, mikali
tilojen vesihuolto jarjestetdan kiinteistolta pump-
paamalla kiinteiston kustannuksella.
Rakentamisaikana on huolehdittava hulevesien
hallinnasta laskeutus- ja imeytysaltaissa huleve-
siselvityksen ja -suunnitelman mukaisesti.
Louhinta tulee tehda siten, etta rajahdysainejaa-
mista aiheutuu mahdollisimman vahan liukoisen ty-
pen kuormitusta Nasijarveen.

Alueen jo rakennetut osat, joille ei tule muutoksia rakennusten
osalta, sailytetdan olemassa oleva kaavan paakayttétarkoitus (AP-
16). Muuttuvat osat korttelista Jenseninkadun paassa saavat uudet
kaavamaaraykset esitettyjen suunnitelmien pohjalta. Tarkeinta on
huomioida laheisen valtatie 9:n liikkenteen meluvaikutukset nykytilan-
teessa ja tilanteessa, jossa valtatielle rakennetaan lisékaistat ja me-
lusuojaus tulevaisuudessa. Kaavaan on maaratty useita melusuo-
jausta huomioisia maarayksia, joiden tarkoitus on turvata asumisen
edellytykset niemella.
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Kaavassa osa rannoista osoitetaan suojaviheralueiksi, koska alueen
melutaso on sellainen, ettei niita voi osoittaa lahivirkistykselle. Jen-
seninkadun alue jatketaan siten, etta sen paasta voidaan osoittaa
ajoyhteydet ja johtoalue neljaa tonttia varten. Jenseninkadun varrelle
osoitetaan myds olevalle muuntamolle kortteli- ja tonttialue seka suo-
javiheralueelle pysakointipaikkoja tonttia 7502-20 varten mm. vieras-
pysakaoinnille. Pysakdintipaikat ovat jo olemassa.

45 Kaavan vaikutukset

4.5.1 Kaavan vaikutukset ihmisten elinymparistoon, kaupunkikuvaan ja rakennettuun ympa-

ristoon

Kaavamuutos tehostaa alueen maankayttoa ja vastaa tontin omista-
jan laatimaa aloitetta. Rakentaminen on yhtiomuotoista rivitaloraken-
tamista ja erillispientalorakentamista. Alueen viihtyisyytta voidaan
parantaa uuden kadun rakentamisen ja rakennetun ymparistdon kehit-
tamisen myota. Laadukas rakentaminen jatkaa Jenseninkadun var-
ren kaupunkikuvallisesti hyvaa rakentamistapaa.

Kyseessa on rakennettuun ymparistoon liittyva, suppeaa aluetta kos-
keva asemakaavan muutos, jolla ei ole lahiymparistoa laajempia ym-
paristovaikutuksia. Asemakaavan muutoksen mukainen rakentami-
nen taydentaa ja tiivistaa asuntoaluetta.

Tontin rakennusoikeutta ja rakennusalan pinta-alaa lisataan jotta
tontin rakennushanke olisi toteutettavissa.

Kaava-alueen kayttotarkoitus sailyy ennallaan erillispientalojen kort-
telialueena myos yleiskaavan mukaisesti. Rakennusoikeuden lisays
mahdollistaa suunniteltujen uudisrakennusten rakentamisen.

Tontti nro 7502—-16 sijaitsee asuinalueen reunalla rajoittuen pohjois-
sivultaan hakijan omistamaan asemakaavan puistoalueeseen. Uu-
disrakentaminen sopii alueen rakenteeseen. Alueelle muodostuu
nelja uutta tonttia.

Muiden tonttien 7502-13 ja 17 osalta rasitekulku muuttuu katualu-
eeksi ja osa tontista 7502-16 liitetdaan uuteen muodostuvaan tonttiin.
Uudet tontit rajautuvat Jenseninkadun jatkeeseen. Rakennusoikeu-
det eivat muutu Jenseninkatu 31 ja 29 osalta. Rakennus tukeutuu
olemassa olevaan ja uuteen, rakennettavaan kunnallistekniikkaan
seka jatkettavaan katuun.

4.5.2 Kaavan vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Rakentaminen kohdistuu paaosin asuinkaytossa oleville tonteille.
Vaikutukset luonnonymparistdon ovat vahaisia, luonnonymparistdoa
sailyy suojaviheralueena. Osaltaan tata tukee tarkean lepakkoalueen
ja luonnontilaista metsaa vastaavan istutettavan tontin osan maarit-
teleminen suojaviheralueeksi ja vesialueeksi.
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Purku- ja uudisrakennustydmaa aiheuttaa hairiéta jonkin aikaa. Kaa-

vamuutos tehostaa alueen maankayttoa ja vastaa tontin omistajan
laatimaa aloitetta. Luonnon olosuhteisiin on jonkin verran vaikutuk-

sia, mutta ne eivat ole merkittavia.

4.5.3 Kaavan vaikutukset yritystalouteen
Asemakaavamuutoksella on myonteisia vaikutuksia yritystalouteen

rakentamisen osalta.

4.5.4 Ympariston hairiotekijat
Kaupungin paikkatiedon perusteella suunnittelualueen pohjoispuo-

lella olevan Valtatie-9 liikennemeluvaikutus ennustetilanteessa 2030

on Vastarannanniemen pohjoiskarjessa puistoalueella paivalla 55 -
65 dB ja tontilla 7502—-16 ja 17 50 — 60 dB, tontilla 13 45 - 55 dB. Yo6-
aikaan melutasot ovat ennustetilanteessa puiston karjessa 50 - 60

dB ja tonteilla 45 - 55 dB.
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Melu ydaika 2040

Ramboll on tehnyt alueelta meluraportin, joka on paivatty 16.2.2018.
Laskentojen mukaan vuoden 2040 kaksiajorata ja meluestetilan-
teessa alueen yhteisten leikkialueiden melutaso 0-2 m korkeudella
on toisessa alle 45 dB ja toisessa 45 - 55 dB, mika alittaa ohjearvon
55 dB. My0s yoajan ohjearvo 50 dB alittuu leikkipihalla 0-2 m tasolla.
Myds alle 45 dB alittuu ydaikana.

Rakennusten valtatie 9 puoleisiin julkisivuihin kohdistuva melutaso
on paivalla laskennan (kuten edelld) perusteella enimmillaan 65 dB.
Asuntohuoneistoihin ulkoa kantautuva melutaso saa paivalla olla
enintaan 35 dB. Ulkoseina- ja ikkunarakenteiden vaimennustarve on
32 - 35 dB. YIi 55 dB:n melutasossa olevat terassit ja parvekkeet tu-
lee lasittaa.

Vuoden 2040 ennustettu likennemaara edellyttaa valtatien 9 toisen
ajoradan rakentamista. Yleissuunnitelmassa on esitetty osuudelle
rakennettavaksi melun suojausrakennetta tien varteen. Toteutues-
saan se parantaa noin 10 dB:lla nykyista melutilannetta.

Valtatien 9 suunnitteilla olevan levennyksen myota likennemaarien
kasvaessa melun maaran arvioidaan kasvavan myos kaava-alueella.
Meluraportin mukaan melusuojaukset eivat kuitenkaan ole riittavia
mm. Olkahisten vanhan asutuksen suhteen ja jatkossa meluntorjun-
tatoimenpiteita olisi syyta parantaa yleissuunnitelmasta.

Kaava-alueelle tehdyn meluraportin (Ramboll 02/18) mukaan raken-
nusmassoittelulla saavutetaan likennemelun ohjearvot alittavat ulko-
oleskelutilat. Sisdohjearvot on saavutettavissa normaalein rakentein.
Kaavan mukainen rakentaminen vahentaa kaava-alueen melukuor-
mitusta ja suojaa my0s olevia naapurialueita melulta.
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Paivamelu + 2m 2040 ja viitesuunnitelma Yoémelu +2m 2040

Ote Rambollin meluraportista 2018, vihreat ja valkoiset alueet alittavat meluohjearvot. Oleskelupihat ovat myds suojaisan

pihan puolella.

4.6 Nimistd

Meluselvityksessa on maaritelty meluaita (keltainen merkinta) raken-
nuksen seinadsta etelaan pain, jolla voidaan suojata leikkipihaa. Ulko-
oleskelu voidaan sijoittaa meluselvityksessa selvitetylle alueelle,
missa ohjearvot alittuvat.

Maarays mes-8(3) osoittaa alueen osan, jolle on rakennettava melu-
suojaksi ymparistddn sopiva meluaita. Suluissa oleva luku osoittaa
aidan korkeuden metreissa.

Maarays me-8 velvoittaa, ettd rakennuslupa-asiakirjoihin on liitettava
rakennushankkeen pohjalta laadittu meluntorjuntasuunnitelma.

Julkisivujen rakenteiden melusuojauksen vaatimustasoksi merkitaan
35ALAeq.

Merkinta jyht-1 osoittaa, etta julkisivu on rakennettava yhtenaisena ja
parvekkeet lasitettuina ja ainakin osittain sisaanvedettyina asuntojen
melusuojauksen vuoksi. Jokaiseen asuntoon on liitettava lasitettu
parveke tai melulta suojattu ulko-oleskelutila.

Alueelle kirjataan asemakaavaan jo olevia nimia, kuten Muurahai-
senpolku, Katiskalahti, Vastarannanniemi, Vastarannanpuisto,
Olkahistenlahti ja Jenseninkatu. Uusien nimien muodostamiselle
ei ole tarvetta.
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5. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

5.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavasta on tehty havainneaineisto, jossa on esitetty yksi
mahdollisuus kaavan toteuttamiseksi suunnittelualueen tonteilla.

5.2 Toteuttaminen ja ajoitus
Kaavan toteuttaminen voidaan aloittaa kaavan saatua lainvoiman.

Tampereen kaupungin melulinjauksen tavoitteen mukaan tulee var-
mistaa, ettd melun ohjearvot alittuvat pihojen oleskeluun ja leikkiin
tarkoitetulla alueella. Keskeista on pihan toimivuus ja kaytettavyys.
Tontin melusuojaus ratkaistaan suunnittelun ja rakennusluvan yhtey-
dessa asemakaavan maaraysten mukaisesti.

5.3 Toteutuksen seuranta

Asemakaavan toteuttamista seuraa mm. rakennusvalvonta ja eri inf-
ran toteuttajaosapuolet seka ymparistovalvonta. Asemakaavan seu-
rantalomake on selostuksen liitteena.



