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1 TIVISTELMA

Eldkevakuutusyhtio Kevan omistama Kiinteistd Oy Tullinkulma sijaitsee Tullin kaupunginosassa
osoitteessa Hammareninkatu 5. Etdisyys Keskustorilta on noin 1 km. Rakennus on alun perin arkki-
tehti Harry W. Schreckin 1942 suunnittelema funkis-tyylinen varastorakennus, joka toimi osana
SOK:n funkis-tyylisté varastorakennusryhmaa. Arkkitehtuuritoimisto Reijo Lairto Oy suunnitteli 1990
rakennuksen perusparannuksen ja siihen liittyvat kayttotarkoituksen muutokset opetus- ja toimisto-
kaytt6on. Tampereen kaupunki vuokrasi tilat kayttéonséa 1993, mutta 2000-luvun alussa toiminta
muuttui ja rakennukseen tehtiin muutostditd Tampereen kaupungin tyoterveysaseman kayttoon. Ra-
kennuksen 1. kerros alivuokrattiin Laboratoriokeskukselle (nykyinen Fimlab), 2.-4. kerroksen tilat
varattiin Tullinkulman Tyé6terveydelle ja 5. kerros kaupungin hammashoitolalle. Tullinkulman Tydter-
veys yhtigitettiin 2016 alussa Pirkanmaan sairaanhoitopiirin tydterveyden kanssa, nimi muutettiin
Pirte Oy:ksi 2018 alussa ja toiminta muutti uusiin tiloihin Ratina kauppakeskukseen kevéaalla 2018.

Pirten tilat 2.-4. kerroksissa tyhjenivét Kiinteistd Oy Tullinkulmassa, mutta 1. kerroksen tiloissa toimii
edelleen Fimlab Oy kaupungin alivuokralaisena vuoden 31.1.2019 asti ja 5. kerroksessa kaupungin

hammashoitola. Rakennus tyhjenee 1.2.2019 ja muutosty6t uuteen kéyttdon on mahdollista aloittaa.
Rakennusta koskee asemakaava 7009, joka on vahvistettu 27.3.1991.

Tampereen kaupungilla on Kevan kanssa toistaiseksi voimassaoleva vuokrasopimus 9kk irtisano-
misajalla Kiinteisté Oy Tullinkulma-rakennukseen. Rakennus sijaitsee hyvalla paikalla ja on toimin-
nallisesti selke&d kokonaisuus, joten on haluttu 16ytaa tyhjeneville tiloille uusi kaytté kaupungin palve-
lutoimintaa varten. Pienia hajallaan olevia yksikoéita halutaan yhdistaa lahekkain, tehostaa niiden ti-
lankayttoa, hyddyntaa tiloja yhteiskayttoisesti ja saavuttaa toimintaan synergiahyotya. Asiakaspalve-
lun kannalta on eduksi, etté useat palvelut |6ytyvat samasta paikasta.

Tarveselvitysvaiheessa tutkittiin eri toimintayksikdiden soveltuvuutta tiloihin sijainnin, laajuuden, hen-
kilokunnan méaéaran, toiminnan luonteen ja kohderyhméan nakoékulmasta. Tavoitteena oli [6ytda sellai-
set toiminnat, joille nykyiset tilaratkaisut soveltuvat mahdollisimman hyvin. Selvityksen tuloksena
paadyttiin sijoittamaan Tullinkulmaan Nuorten Talo Ohjaamo, opiskeluterveydenhuolto ja hammas-
hoitola laajennettuna. Naiden toimintaa nykyiset tilaratkaisut palvelevat sellaisenaan varsin hyvin
eika toiminnallisia muutostéita tarvitse tehda paljoakaan. Hammashoitolan laajennus tekee poik-
keuksen, koska toiminta on teknisesti hyvin vaativaa ja laitekeskeistd. Hammashoitolan laajentami-
seen kannattaa ryhtya tassa rakennuksessa, koska ennestéan sielld on jo toimiva, vastikdan uudis-
tettu hoitolayksikko keskeisella paikalla. Toiminnot on jaettu eri kerroksiin alakohtaisesti, mutta tar-
koitus on luoda synergiaa yhteiskayttdisten tilojen avulla. Taukotilat, ryhméhuoneet ja kokoustilat
suunnitellaan yhteisiksi varausjarjestelman alaisiksi.

Hankkeen toiminnan vaatimat muutosty6t painottuvat 4. kerroksen hammashoitolan laajennukseen
seka asiakaskeittittiloihin. Liséksi rakennetaan uusia pako-ovia huoneisiin, joissa vastaanottotoiminta
on muuten mahdollista. Rakennusteknisissa selvityksissa ja kuntotarkastuksissa on kaynyt ilmi, etta
rakennuksen pohjoispéédyssa on 1.-5. kerroksissa edelleen kaksoislaattavalipohja, jota ei ole aiem-
min avattu ja poistettu vélitilaan jaénytté orgaanista ainesta. Kiinteistdn omistaja on paattényt kustan-
nuksellaan toteuttaa purun ja orgaanisen aineksen poiston tdman korjaustyon yhteydessa. Pohjois-
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paadyssa talotekniikka puretaan, alalaatta ja valitilan aines poistetaan ja holvin alapuoli, ja talotek-
niikka rakennetaan uudelleen. Toimenpide on vaativa ja likaava, tuottaa pélya ja vie aikaa. Hammas-
hoitola ei voi jatkaa toimintaa 5. kerroksessa rakennustydn aikana, vaan joutuu siitymaén vaistoon.
Rakennuksen talotekniikkaa parannetaan ja tdydennetddn toimintaa paremmin palvelevaksi, nykyi-
set jarjestelmét toimivat vield pitkéd&n aivan hyvin, harkiten kehitettynd. Hankkeessa huomioidaan
kulunvalvonta ja kameravalvonta seka varaudutaan paallekarkausjarjestelman asentamiseen.

Tarveselvitys esityksen on valmistellut hankeryhmd, joka koostui seuraavista henkildisté:
Suunnittelujohtaja Leena Viitasaari, Hyvinvointipalvelujen esikunta
Kehittamiskoordinaattori Monika Sola, Hyvinvointipalvelujen esikunta

Projektipaallikkd Riina Hiipakka-Lahti, Nuorten talo Ohjaamo

Kehitysjohtaja Mika Iténen, tydllisyyspalvelut

Nuorisopalvelujohtaja Jukka Etu-Seppéald/ nuorisopalvelut

Suunnittelija Harri Haraholma, Avo- ja asumispalvelut

Hankearkkitehti Kirsti Hankela/ Kiinteistot, tilat ja asuntopolitiikka

Talotekniikkapaallikkd Erkki Saarivirta/ Tampereen Tilapalvelut Oy

Séahkoasiantuntija Juha Rautiainen/ Tampereen Tilapalvelut Oy

Kohteen sijainti Tampereen Keskustassa, Tullin alueella

Kirsti Hankela on toiminut hankeryhmén sihteerind ja koostanut tdméan tarveselvityksen. Tarveselvi-
tysvaiheen kuntotutkimukset ja alustavan kustannusarvion on laatinut A-Insinddrit Oy.
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1.1 ARVIO KUSTANNUKSISTA

Investoinnit
Rakentamisen kustannus 2400 000 €
Katso kohta 4.7.2
(Haahtela-indeksi Tampereen pisteluku 101,0 / 1.2019)
Hammashoitolaitteet ja -kalustus 463 000 €
Irtokalustus, ensikertainen, muut 175000 €
Yhteensa 638 000 €
poistokustannus, poistoaika 3 vuotta
Hammashoitola 154 300 € / vuosi
ensikertaisen irtokalustus ja muut 58 300 € / vuosi
Vaikutukset kayttémenoihin
vuokrataso (pddomavuokra, yllapito, tontti) 950 114 €/ vuosi
Toiminnan kustannukset
e henkiltstokustannukset €/ vuosi
e Muut kustannukset (monipalvelu ja muut materiaali) 245 000 € / vuosi
Yhteensa / vuosi 1195114 €/ vuosi

2 NYKYTILANTEEN ANALYYSI

2.1 TOIMIALAN KUVAUS
NUORTEN TALO OHJAAMO

Ohjaamot ovat alustoja, jolta julkinen, yksityinen ja kolmas sektori tarjoavat yhdessa monialaisesti
palveluita tyollistymiseen, koulutukseen, eldméanhallintaan ja hyvinvointiin liittyen. Nuorten talo Oh-
jaamo tarjoaa tietoa, tukea ja ohjausta arjen hallintaan, kouluttautumiseen ja tyéllistymiseen alle 30-
vuotiaille.

Palvelut, joita nuori talla hetkella Nuorten talo Ohjaamosta saa:

» Kokonaisvaltaista kohtaamista ja kuuntelevan aikuisen

» Palvelutarpeiden selvittamista ja palveluohjausta

« Ammatinvalinnanohjausta ja Uraohjausta: Etsimme yhdessa nuorelle sopivan alan ja kartoi-
tamme tydmarkkinatilanteen. Ammatinvalintapsykologi kaytettavissa.

» Tydnhaun ohjaus: Sparraamme osaamisen tunnistamisessa ja autamme CV:n teossa ja tyon-
haussa.

» Koulutusohjaus: Tarjpamme koulutusohjausta peruskoulusta yliopistoon.
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» TE-palvelut: Asiantuntijat tavattavissa joka arkipaiva. Tilanteen kartoitus, palveluissa neuvominen
(esim. tyokokeilu, palkkatuki, kuntouttava ty6toiminta..), tyéllistymissuunnitelman laatiminen, yksilo-
ohjaus.
» Kela: Etapalvelun avulla Kelan palveluneuvoja neuvoo nuorta skypen valityksell&, Ohjaamon oh-
jaaja auttaa.
» Arjen tuki: yksil6- ja ryhmé&ohjausta arjen ongelmiin (esim. mielen hyvinvointiin, yksindisyyteen,
vuorovaikutusongelmiin)
» Terveysneuvonta: Nuorten terveydenhoitaja tavattavissa 2-3 paivaa vikkossa mm. antaen ter-
veysheuvontaa ja tehden terveystarkastuksia
* Muut palvelut: Lukuisia muita péaivystdjia paikalla aikavarauksella tai tavattavissa suoraan
» joka viikko: sosiaalityontekija, likuntaneuvoja, etsiva nuorisotyontekija
» joka kuukausi: velkaneuvoja, nepsy —valmentaja, oppimisvaikeuksien tukiopettaja (Opinverstas),
ammatillisten opintojen jatkamisen tuen ohjaus (Tikaspaja), oikeusasiat (rikosuhripéivystys Riku)

Toimintaa koordinoi ja johtaa nykyisin Tampereen kaupungin tydllisyyspalvelut (aiemmin koordinoin-
nista vastasi Etsiva ty®). Toiminnan pydrittamisesta vastaa télla hetkella ydintiimi, joka koostuu han-
kehenkilostosta (4), koordinaattorista (1), asiakaspalvelusihteerista (1), aulaohjaajasta (1), OMA-
valmentajasta (1), psykososiaalisen tuen kehittdmiskoordinaattorista (TE) (1), terveydenhoitajasta
(0,5 Nuorisoneuvola), TE-asiantuntijoista (6), TE-psykologista (1), TE-koordinaattorista (1) eli yh-
teensa 17,5 htv.

Nuorten talo Ohjaamossa toimii myos nuorisopsykiatrian (6) ja ehkéisevan paihdetytn (2) tyonteki-
joité seka sosiaalityon Arki haltuun hanketydntekijoita (3). Tyontekijat eivat ole koko ajan paikalla
Nuorten talo Ohjaamossa, vaan jalkautuvat myos kouluille.

Nuorten talo Ohjaamon asiakastydhon osallistuu kaupungin yksikdistd mm. etsiva tyd, sosiaalityo,
talous- ja velkaneuvonta, psykiatrisia sairaanhoitajia ja asumis- ja likuntaneuvoja. Taman lisaksi
Nuorten talo Ohjaamoon jalkautuu huomattava maaré 3. sektorin toimijoita. Palvelua saa matalalla
kynnykselld (mahdollisuus asioida nimettdbmand) ilman aikavarausta ma-to klo 12-16, muuna aikana
aikavarauksella. Torstaisin aamupadivalla myo6s Tietoluukkutorstait klo 10-12, jolloin tarjolla neuvonta-
palvelua.

OPISKELUTERVEYDENHUOLTO

Opiskeluterveydenhuolto tarjoaa terveyden- ja sairaanhoitopalveluja Tampereella sijaitsevien toisen
asteen oppilaitosten ja ammattikorkeakoulujen opiskelijoille. Tullikulman keskitetyssé toimintayksi-
kosséa palvelut tarjotaan noin 14 500 opiskelijalle. Toiminta sisdltda ajanvarauksella toimivia yksilo -
ja perhevastaanottoja sek& ryhmatoimintaa.

Asiakaskaynteja on vuodessa noin 19 600, joka tarkoittaa keskimaarin 85 asiakaskayntid/tyopaiva.
Liséksi erilaisia asiakasryhmaétilaisuuksia on vuosittain noin 70.

Henkilokunta sisdltda 16 terveydenhoitajaa, 1 psykiatrinen sairaanhoitaja, 2 terveyskeskusavusta-
jaa, 9 laékaria, 1 osastonhoitaja, 1 sihteeri, 2 tekstinkasittelijaa ja 6 psykologia - eli yhteensa 38.
Tyohuoneita henkildstdlle on 3. kerroksessa 27 ja 4. kerroksessa 10 - eli yhteensd 37. Muita tiloja
ovat 4. kerroksen toimenpidehuone ja lepohuone seké yhteiset valinehuoltotilan suun terveyden-
huollon kanssa. 3. kerroksen tiloja ovat laboratoriotila, kuulontutkimushuone seka lepohuone.
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HAMMASHOITOLA

Suun terveydenhuolto huolehtii osana Tampereen kaupungin avopalveluita perusterveydenhuollon
ennaltaehkaisevista palveluista ja hammasléaékaripalveluista mukaan lukien suun erikoishoidon pal-
velut ja laissa saadetyt hammashoidon paivystyspalvelut. Suun terveydenhuolto toimii osana vas-
taanottopalvelujen palvelulinjaa. Viimevuosina useita suun terveydenhuollon vastaanottoja on lope-
tettu kouluilla sijainneista tiloista mm. koulujen sisdilmaongelmien seké& koululla ilmenneen varhais-
kasvatuksen lisatilatarpeen vuoksi. Palvelutarpeen turvaamiseksi suun terveydenhuolto tarvitsee
lisda hoitohuoneita korvaamaan lopetettuja vastaanottotiloja . Hammashoitopalveluja pyritaan tur-
vaamaan laajentamalla Tullinkulman yksikkda riittavan suureksi vastaanotoksi. Aiemmin kouluilla
toimineista hammashoitoloista ( Aleksanteri 2018 , Rantaperkio 2018 , Messukyléd 2019 , Nekala
2019 ) joudutaan luopumaan ja Tullinkulman 4.kerroksen tehd&an uusia hoitohuoneita lasten ja
nuorten hammashoidon palveluille. Jo olemassa olevat 5. kerroksen hammashoitola palvelee ai-
kuisvéestfd ja ndma tilat sailyvat jatkossakin suun terveydenhuollon palveluverkossa.

2.2  NYKYISET TILAT

Nuorten talo Ohjaamo ja opiskeluterveydenhuolto ovat toimineet tdhan asti hajallaan eri puolella
Tamperetta joko kaupungin omistamissa tai ulkopuolelta vuokratuissa tiloissa. Ainoastaan hammas-
hoitola on toiminut Tullinkulmassa jo pidempaan.

NUORTEN TALO OHJAAMO

Nuorten talo (Nuorten talo Ohjaamo 8/2017 alkaen) toimi 05/2017-05/2018 vélisen ajan Puutarha-
katu 2:ssa. Ohjaamo henkil6stén kanssa samassa osoitteessa ovat toimineet erityisnuorisotyonteki-
jét ja etsiva ty6. Alkuperaisend ajatuksena oli pilotoida Nuorten taloa ja sen toimintaa 05/2017-
12/2018 valisen ajan yhteisissa tiloissa ja taman jalkeen siirtya pysyviin tiloihin Tullinkulmaan. Puu-
tarhakatu 2:n sisédilmahaasteista johtuen Ohjaamon henkil6sté muutti 06/2018 osoitteeseen Hamma-
reninkatu 5 eli tuleviin Tullinkulman tiloihin. Etsiva tyé muutti myéhemmin syksyll& 2018 vaisté6n
Hammareninkatu 7:4an. Tavoitteena on ollut I6ytaa uusi yhteinen toimitila hyvalla sijainnilla kaupun-
gissa.

OPISKELUTERVEYDENHUOLTO

Opiskeluterveydenhuollon keskitetty toimipiste toimii téll& hetkelle osoitteessa Hammareninkatu 7.
Nykyisissa tiloissa vastaanottohuoneita on kahdessa kerroksessa. 2. kerroksessa 14 ja 4. kerrok-
sessa 21. 5. kerroksessa sijaitsevat kokous- ja taukotilat. 4. kerroksen yleisia tiloja ovat toimenpide-
huone, laboratoriotilat, kuulontutkimushuone ja lepohuone. 2. kerroksessa sijaitsee 1 kokoushuone
seka laboratoriotilat. Henkilostomé&aran kasvaessa tilat ovat kdyneet ahtaiksi. Kasvaneen henkil6sto-
maarén ja suuren asiakasmaaran vuoksi ilmavaihto on ollut jatkuvasti riittamaton ja erinéisista sisail-
maongelmista on karsitty. Sisdilmatydryhma on toiminut useita vuosia.

HAMMASHOITOLA

Suun terveydenhuollolla on Tullinkulman 5. kerroksen hammashoitolassa yhteensa on viisi hoito-
huonetta, joissa hoidetaan paaasiassa aikuisia. Hoitohuoneiden liséksi on valinehuolto, toimistotila
ja taukotila. Henkilékuntaa on yhteensa 10; 3 hammaslaakaria, 3 hammashoitajaa, 2 suuhygienistia,
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1 vélinehuoltaja ja 1 suunnittelija. Nykyisten tilojen osalta (5.kerros) valinehuollon tila edellyttaa re-
monttia, jota myds Aluehallintovirasto (2017) suosittaa. Valinehuollon tilaa on ajanmukaistettava, tilat
ovat huonokuntoiset ja niisté on tarkoitus tehda edelleen ns esikasittely-valinehuolto.

TOIMIJOIDEN NYKYISET TILAKUSTANNUKSET

toiminta huoneistoala htm? Vuokra 2018 €/vuosi
Nuorten talo Ohjaamo 1350 201 180
Opiskeluterveydenhuolto 839 160 746
Hammashoitola 387 87770

2.3  TULLINKULMA
2.3.1 Laajuustiedot

Kerrosluku 5
Bruttoala 4602 brm?
Huoneistoala 3495 htm?

2.4 RAKENNUKSEN KUNTO

Rakennuksesta on laadittu kuntoarvio 2.6.2018 (Vahanen Rakennusfysiikka Oy) ja valipohjien kun-
totutkimus 13.7.2018 (A-Insindorit Suunnittelu Oy).

Rakenteellisesti rakennus on kellaritilojen osalta hyvéssa ja muiden tilojen osalta paaosin tyydytta-
vassa kunnossa.

Rakennuksen peruskorjauksessa 1990 on vanhat kaksoislaatta valipohjien kotelotilat puhdistettu,
pois lukien pohjoispaadyn valipohjarakenteita. Pohjoispdadyn vélipohjat vaativat korjaustoimenpi-
teitd, missa poistetaan valipohjarakenteen siséltavat vanhat mikrobivaurioituneet muottilaudoitukset
seka rakennusjate. Ikkunoiden toimivuudessa ja tiiveydesséa on todettu puutteita.

Rakennuksessa on tehty asbesti- ja haitta-ainekartoitus 20.8.2018 (A-Insindorit Suunnittelu Oy),
mink& mukaan rakenneosat eivét sisalla asbestia.

2.4.1 Rakennushistoriaselvitys

Rakennuksista ei ole laadittu rakennushistoriaselvitysta. Julkisivuihin ei tehda muutoksia.

3 TOIMINNAN TARPEET

3.1 TOIMINNAN KEHITYSENNUSTE

Kayttajamaarat vuosittain 2017 2018 2019 2020 tavoite 2020-luvullaiv
Opiskeluterveydenhuolto 19 600 19600 19600 19600 19600

Nuorten talo Ohjaamon
kayttajamaaria on seurattu aktiivisesti toiminnan kunnolla alettua tammikuusta 2018.
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Asiakasmaaria tammikuu-syyskuu 2018:

* nuorten tieto- neuvonta ja ohjausty6n kontakteja 1996, joista yksilokayntiasiointeja 1405, uu-
sissa tiloissa keskimé&arin 70 nuorta/vko
58 % 18-24 —vuotiaita, 26 % 25-29 v.
61 % tyottémia, 19 % opiskelijoita, 11 % tydvoiman ulkopuolella, 9 % tydssa
ryhmakavijoitd 32 ryhmaa, 360 asiakasta
asiakaspalautteen keskiarvo 9,2

Nuorten talo Ohjaamon arvio koko vuoden 2018 yksilékayntiasiointien maarasté on yhteensa 2100.
Yksilokayntien liséksi ryhmavierailuja tiloissa n.42 ryhmaa ja 450 henkil6d. Yhteensa kavijoita ti-
loissa n. 2 550 kavijaa vuonna 2018.

Tullinkulman hammashoitola

Asiakasmaarat voidaan arvioida hoitohuoneiden maaran mukaan, kun kayttdaste on 100 % eli kai-
kissa toimintaa. P&ivassa 10 huoneessa on 100 asiakasta, viikossa 500 ja kuukaudessa noin 2000
asiakasta.

Uuden, kesélla 2018 valmistuneen, vaestosuunnitteen mukaan Tampereen véestdmaara kasvaa
vuoden 2019 noin 240 000 asukkaasta noin 290 000:een vuoteen 2033 mennessa. Ikaluokittain tar-
kisteltuna 16-18 vuotiaiden maéra kasvaa edella mainittuna vuosina reilulla 3 000, 19-24 vuotiaiden
maaré kasvaa reilulla 2000 ja 25-29 -vuotiaiden maéara lahes 9 000, joten tastéakin nédkdkulmasta pal-
velujen tarve ja yhteen paikkaan koottujen palvelujen kysynté tulee tulevaisuudessa kasvamaan.

3.2 TOIMINNAN STRATEGIAVAIHTOEHDOT

Rakennuksen perusparannus suunnitellaan ja toteutetaan monitoimiseksi mahdollistamaan kaytt6
niin, etta rakennusten tilat ovat toimivat ja kayttdaste on mahdollisimman korkea. Tilat suunnitellaan
mahdollisimman muuntautumiskykyisiksi ja soveltuviksi erilaiseen toimintaan seké rakennus- etté
taloteknisesti. Lisdksi mahdollistetaan tilojen joustava yhteiskaytté kaupungin toimijoille. Rakennus-
ty6t kohteessa tehdéén yhdessa vaiheessa toiminnan siirryttyd muualle vaistoon.

3.3 ASUKKAIDEN OSALLISTAMINEN

Henkilokuntaa ja kayttdjia on osallistettu tilojen suunnittelussa.

3.4 TILANTARVE

Alustava tilaohjelma (0.-4. krs) koostuu seuraavista osista:

Tilantarve Luonnos 4.10.2018
Yhteistilat 226 hym? 582,5 hym?
Nuorten talo Ohjaamo 775 hym? 725,0 hym?
Opiskelijaterveys 616 hym? 657,5 hym?
Hammashoitola 257 hym? 248,5 hym?
yhteensa 1874 hym? 2213 hym?
Tilaohjelma on liitteena.
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3.5 VAIHTOEHTOISET TOIMITILAT

&R

Katso myos kohta 4.3

4 RAKENNUSHANKE

4.1 MERKITYS LAHIYMPARISTOLLE

ASEMAKAAVA

Tullinkulmaa koskee asemakaava 7009 vuodelta 1991. Rakennuksen kaavamaaraykset ovat YO-16
IV 2/3, ma-12/700, sr-8, [AUKIO], rakennusoikeus on 3729 kem? eli e=4.65. Kaavan autopaikkamaa-
rays on 1lap/150 kem2, sijoitus aukiolle.

Voimassa oleva kaavakartta

e

‘ “"""' E""ﬂsen (

A
-

T
R s e

RATAPIHANKATU

4.2 TONTTI

Tullinkulman tontin kiinteistotunnus on 837-117-307-1. Tontin laajuus on 802 m2. Tonttia rajaa poh-
joisessa Tullikatu, idassa Pinninkatu ja lannessd Hammareninkatu. Etelapuolella tontti rajautuu naa-
puritonttiin, jonka eteldpuolella on Varastokatu. Tullin alue on tihedan rakennettu entinen kaupan ja
liketoiminnan varastoalue. Tontilla ei ole autopaikkoja. Velvoitepaikat ovat Tullin Parkin pysakaginti-
hallissa. Oleskeluun tarkoitettua pihaa ei ole, vaan rakennus on taysin tontin suuruinen.
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4.3 PALVELUVERKKO

Palveluverkkosuunnittelun yksi keskeisimmista |&htokohdista on palvelujen hyva saavutettavuus.
Tullinkulma on keskeisen sijaintinsa vuoksi hyvin saavutettavissa Tampereen keskustassa. Nuorten
talo ohjaamo (aiemmin pelkkd Nuorten talo) liittyy Tampereen kaupungin palvelumalliuudistuksen
yhteen tavoitteeseen keskittdd nuorten palveluja kaupungin ydinkeskustassa yhteen osoitteeseen ja
tukea samalla tamperelaista Ohjaamo-toimintamallia. Tullinkulmasta on tavoitteena luoda paikka,
josta saa laajasti Nuorten taloon Ohjaamoon, opiskeluterveydenhuoltoon ja hammashoitoon liittyvia
palveluja.

Muutostoiden yhteydessa on tarkoitus tehdd my6s hieman toiminnallisia muutoksia (esim. pako-ovet
vastaanottohuoneisiin, kokkailutilaa, oleskeluaulaa asiakkaille ja ryhmaétiloja).

LIIKENNEYHTEYDET
Julkisen ja kevyen liikenteen yhteydet Tullin alueelle ovat hyvat. Raitiotieyhteys keskustaan on ra-
kenteilla ja valmistuu 2021. Raitiotien pysékille on matkaa n. 100-200m.

4.4  TONTTI/ POHIJATUTKIMUKSET

Hanke ei edellyté pohjatutkimusten tekemista.

4.5 KIINTEISTOSTRATEGIA

Tampereen kaupungin strategian keskeisena tavoitteena on toimia kokonaisvastuullisesti ja varmis-
taa edullinen ja hairi6ton toiminta kaikissa olosuhteissa. Tilojen hallintatapa mé&araytyy taloudellisuu-
den, palveluverkon tarpeiden ja tarjolla olevien tilaratkaisuvaihtoehtojen perusteella.
Rakennushanke kohdistuu vuokratiloihin, joiden yllapidosta ja teknisesta toimivuudesta vastaa ela-
kevakuutusyhtié Keva omistajana ja vuokranantajana.

4.6 TOIMINTOJEN SIJOITTUMINEN RAKENNUKSEN SISALLA JA MUUTOKSET TILOISSA

Tullinkulman eri kerrosten tilojen kéyttd on suunniteltu seuraavasti:

0. krs yhteinen monitoimitila kokoontumiseen ja ryhméakayttoon, koko talon sosiaalitilat, tekniset
tilat

krs Nuorten talo Ohjaamo, yhteinen taukotila ja 3 kokoustilaa

krs Nuorten talo Ohjaamo, yhteiset 2 kokoustilaa ja 3 ryhmétilaa

krs Opiskelijaterveydenhuolto

krs Opiskelijaterveydenhuolto ja hammashoitolan laajennus, yhteinen taukotila ja ryhmatila
krs nykyinen Hammashoitola, ilmanvaihtokonehuone, yhteiset 2 ryhmaétilaa

arwnE

Taukotilat ja kokoustilat on sijoitettu eri kerroksiin soveltuviin paikkoihin yhteista kayttéa varten.
Nimettyj& toimistohuoneita ei toteuteta, vaan tyopisteet sijoitetaan oleviin huoneisiin yhteiskayttoi-
sesti. TyOntekija etsii vapaan tydpisteen toimintayksikkdnsa alueelta tai hiljaisen tyon tilasta. Vas-
taanottohuoneet asiakasneuvotteluihin varustetaan pako-ovella ja paallekarkausjarjestelmalla. Vas-
taanottohuoneita varataan varausjarjestelmalla tarpeen mukaan. Vastaanottohuoneet ja hiljaisen
tyon tilat ovat myos jalkautuvien tydntekijoiden kaytettavissa.

Liitteend on alustava tilaohjelma.
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4.7 TUKIPALVELUJEN TARVE JA JARJESTAMISVAIHTOEHDOT

4.7.1 Ateria- ja puhtauspalvelut / Tampereen Voimia Liikelaitos

Ateria- ja puhtauspalvelu jarjestetddn monipalveluna. Palvelun jarjestdmisesta vastaa Tampereen
Voimia Liikelaitos. Palvelu tuotetaan joko omana tuotantona tai ostopalveluna. Puhtauspalvelun kus-
tannus on Tullinkulmassa ollut n. 55 600 € / vuosi. Tullinkulman alueella ty6skentelevien henkil6sto-
ravintola asia ratkaistaan kevaan 2019 aikana.

4.7.2 Vaihtoehtoiset tilanhankintaratkaisut

Hankkeessa ei ole selvitetty vaihtoehtoisia paikkoja esitetyille toiminnoille.

Hankkeen tarkoituksena oli tutkia, miten vuokrasopimuksen alainen Tullinkulma-rakennus soveltuu ja
riittd& suunniteltuihin kayttétarkoituksiin. Hammashoitolan, joka on jo pitk&&n sijainnut 5.kerroksessa,
ei ole perusteltua muuttaa pois, vaan nimenomaan laajentua samassa rakennuksessa vastaamaan
kasvavaan hammashoidon tarpeeseen ja korvaamaan poistuvia pikku hoitoloita.

4.8 VAISTOTILATARPEET

Toiminta ei voi rakennust6iden aikana jatkua kiinteist6isséd, vaan kaikki toiminta siirretd&n muualle
vaistotiloihin. Alustavasti on mietitty viereisen rakennuksen hyodyntamisté, joka on jo Tampereen
kaupungilla vuokrattuna. Vuokralainen maksaa ko. rakennuksen kaytdsta veloitettavaa vuokraa vais-

totiloissa olemisen ajan. Vaistd pyritddn hoitamaan korvaavissa tiloissa ja osin supistamalla toimin-
taa seka palveluja rakentamisen aikana (kesto n. 6kk).

4.9 KUSTANNUKSET
49.1 Toiminnan kustannukset

49.2 Tilakustannukset

Esiselvitysten, tilaohjelman ja suunnitelmien perusteella tehdyissé laskelmissa on paadytty seuraa-
vaan kokonaiskustannusarvioon: 2,80 M€ 3495 htm? 4602 brm?
josta vuokran perusteena on: 2,40 M€ 3495 htm?

Kustannusarvion pohjalta arvioitu vuokrataso kerroksittain tasavuokralla jaoteltuna tulisi olemaan:

padomavuokra 775 644
yllapitovuokra 174 470
tontin vuokra (sisaltyy edellisiin)

Yhteensa €/vuosi 950 114

4.10 TOIMINNAN KUSTANNUKSET (KAYTTAJAT)

Henkilokunnan mé&ara pysyy suurin piirtein samana kuin talla hetkella. Henkilokunnan kustannuksiin
varaudutaan vuosisuunnitelmissa 2019.

Nuorten talo Ohjaamon ydintiimin (17,5 henk.) henkilostokustannukset nyt ovat vuodessa 55 000 €.
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Nuorten talo Ohjaamon ydintiimin henkildstokustannukset: Tampereen kaupungin tyéllisyyspalvelut
koordinaattori, OMA-valmentaja, hankehenkiloston osalta ESR-hankkeesta jaava osuus (vuonna
2018 n. 55 000€), 2 palkkatuella olevan tydntekijan rahoitusosuutta (asiakaspalvelusihteeri ja au-
laohjaaja). Nuorisoneuvola vastaa 50 % olevan terveydenhoitajan henkildstékuluista. ESR-hank-
keesta on rahoitettu myos ostopalveluja, koulutus- ja seminaarikustannuksia, markkinointikustannuk-
sia ja markkinointimateriaaleja (henkiloston t-paidat ja hupparit, muu mainosmateriaali), nuorille tar-
jottavat kahvit jne. muut liilkkuvat kulut vuonna 2018 yhteensé n.170 000€.

TE-henkiléston henkildstokustannuksista vastaa Pirkanmaan TE-toimisto ja Uudenmaan TE-toi-
misto, jotka ovat saaneet Ohjaamojen vakinaistamiseen liittyvaa rahoitusta Ty6- ja elinkeinoministe-
riosta. TE-henkilostdsta 8 htv jatkaa vuoden 2021 loppuun saakka TEMin rahoittamana (vain henki-
[6stbkustannukset), 1 henkil6tydvuosi vuoden 2019 loppuun.

Hammashoitolan henkilékunnan henkildstokustannukset 2018 ovat vuodessa 145 000 € ja muut
kustannukset n. 20 000€.

Rakentamisvuoden 2019 vuosisuunnitelmassa tulee huomioida kunkin toimijan kiinteiden kojeiden ja
laitteiden sek& uusien irtokalustusteiden kustannukset, jotka ovat yhteensd noin 638 000 €.

Liséksi Tampereen Voimia Liikelaitos arvioi palvelun jarjestajand, ettd puhtauspalvelun osuus on 55
600 € vuodessa.

4.11 TAIDE RAKENNUSHANKKEESSA

Tampereen kaupungin julkisen taiteen tyéryhma valmistelee taidehankintojen kaytantoja. Vuokrati-
loihin ja korjattaviin rakennuksiin pyritaan sijoittamaan kokoelmista 16ytyvaa taidetta rakennusinves-
toinnin yhteydessé. Taidehankinnoista ja lainauksesta tehdaan aina erillinen paatos.

5 HANKKEELLE ASETETTAVAT TAVOITTEET

5.1 TOIMINNAN TAVOITTEET
NUORTEN TALO OHJAAMO

Nuorten talo ohjaamon tavoitteena on tarjota monipuolisesti eri palveluja yhdesta ja samasta pai-
kasta.

OPISKELUTERVEYDENHUOLTO

Opiskeluterveydenhuolto tarjoaa terveyden- ja sairaanhoitopalveluja Tampereella sijaitsevien toisen
asteen oppilaitosten ja ammattikorkeakoulujen opiskelijoille. Tullikulman keskitetyssa toimintayksi-
kossa palvelut tarjotaan noin 14 500 opiskelijalle. Toiminta sisdltda ajanvarauksella toimivia yksilo -
ja perhevastaanottoja sek& ryhmatoimintaa. Tavoitteena on tarjota palvelut matalalla kynnyksella
niin, ettd palveluihin on helppo tulla. Tavoitteena on lisata erilaista rynmamuotoista palvelua. Tilojen
ja valineiden tulisi vastata tulevaisuuden tarpeita, kuten erilaisten videovalitteisten tilaisuuksien jar-
jestéamista. Tavoitteena on kehittdd yhteista toimintaa rakennuksessa toimivien muiden toimijoiden
kanssa.
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5.2 AIKATAULU- JA KUSTANNUSTAVOITTEET

Rakennustydt on suunniteltu alkaviksi tammi-helmikuussa 2019 ja niiden on maara valmistua kesalla
2019. Kayttoonotto tapahtuu elokuussa 2019.

Rakennusinvestointiin kuuluvat kiinted kalustus, varustus ja laitteet tarkentuvat mahdollisine hankin-
tarajoineen toteutussuunnittelun yhteydessa. Irtokalusteiden ja - varusteiden sek& opetusvarustei-
den ja — laitteiden, mm. AV-laitteiden hankinta, ei kuulu investointiin. NAma hankinnat kuuluvat ns.
ensikertaiseen kalustamiseen, joka suunnitteluineen on kayttdjien vastuulla. Hankinnoissa noudate-
taan Tampereen kaupungin hankintarajataulukkoa. Hankintarajaliite.

Tampereen Kaupunki
Kiinteistat, tilat ja asuntopolitikka 31.10.201 8|
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5.3 RAKENNUSTEKNISEN TOTEUTUKSEN TAVOITTEET

Rakennusta muutetaan mahdollisimman kevyesti vastaamaan toimijoiden nykyaikaista kaytt6a.
Olevat rakenteet asettavat rajoitukset mittavammille tilamuutoksille. Mahdolliset riskirakenteet ja jar-
jestelmat poistetaan seka korjataan toimimaan oikein. Riskirakenteiksi todetuista pohjoispaén vali-
pohjarakenteista poistetaan vaurioituneet materiaalit. Korjaustoimenpiteilld varmistetaan rakennuk-
sen terveellinen ja turvallinen kayttd. Rakennusten tilaratkaisut suunnitellaan esteettoméaksi. Kulku-
yhteys eri kerroksiin tapahtuu portaiden ja nykyisen hissin kautta. Rakennus on esteettn.

Sisatilojen korjaustdiden suunnittelussa ja toteutuksessa pyritddn mahdollisuuksien mukaan sailytta-
maan rakennuksen nykyiset tilaratkaisut ja periaatteet. Markatilat sailytetddn nykyisilla paikoillaan
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paaosin sellaisenaan. Hammashoitolan laajennusosan toteuttaminen on teknisesti isoin kayttgja-
muutos. Kaksoisvélipohjan avaaminen rakennuksen pohjoispéédyssa on toinen merkittava korjaus-
tyd rakennuksessa. Suunnittelussa noudatetaan Tilapalvelut Oy:n rakennussuunnitteluohjetta.

5.4 TEKNISET OLOSUHDEVAATIMUKSET

54.1

54.2

54.3

54.4

LVI-tekniikka

Yleista

Rakennuksen LVI-suunnittelun ja rakentamisen tavoitteena on hyva elinkaaritalous, hyva kaytetta-
vyys ja hyva huollettavuus. Jarjestelmien laitteet tulee valita niin, ettd ne ovat mahdollisimman ener-
giatehokkaita, ja ettd ne ovat helppoja huoltaa ja yll&pitaa.

Mitoituksissa noudatetaan lakeja, viranomaisohjeita seka rakentamismaarayskokoelman maarayksia
ja mitoitusohjeita.

1 - 4. kerroksissa tehd&aan tila- tai kayttotarkoitusmuutoksista johtuvia kayttovesi-, iimanvaihto- ja
jaéhdytysjarjestelman muutoksia. Liséksi 1.-4. kerroksissa puretaan vanha kaksoislaattaosuus ja
tasté johtuen kerroksien nykyisisté ilmanvaihto- ja ja&hdytysjarjestelmista uusitaan n. 30-50 %.
Muilta osin nykyiset LVIA-jarjestelméat sailytetddn ja pidetddn ennallaan.

Lammitysjarjestelmét

Lammitysjarjestelmaan tehdaén vain ne muutokset jotka tilojen kayttdtarkoituksen muutos vaatii.
Liséksi niiden tilojen joiden [ampdtilansédétd on toiminut lammityspattereiden termostaateilla, muute-
taan rakennusautomaatioon liitettdvaan huoneiden lampdétilasdétojarjestelmaan.

Kayttovesi- ja viemarijarjestelmét

Tilat joiden kayttétarkoitus muuttuu varustetaan Ympaéaristoministerion asetuksen rakennusten vesi-
ja viemarilaitteistosta mukaisilla vesijohto- ja viemarilaitteilla. Kalusteina kaytetaan kulutusta kesta-
vig, vahan vetta kuluttavia vesikalusteita.

[Imanvaihtojarjestelma

Rakennusten ilmastoinnin ilmama&arat suunnitellaan sisailmaluokan S2 mukaisesti, vakioilmavirtajar-
jestelmana.

llImanvaihdon ilmamé&érat mitoitetaan kayttotarkoitusta vastaavaksi ja paate-elimet valitaan kayttotar-
koitukseen sopiviksi.

Tiloja palvelevan ilmanvaihtokoneen toiminta tarkastetaan ja iv-koneelle tehdaéan tarvittavat korjauk-
set ja huoltotoimenpiteet niin, ettd iv-kone toimii energiatehokkaasti ja etté iv-koneen aiheuttama aa-
nitaso pysyy alle asetuksessa maariteltyjen &énitasojen.

Muualle ilmanvaihtojarjestelmaan tehdaan vain ne muutokset mité tilamuutokset ja kaksoislaatan
purkaminen vaatii.

Kaikki vanhojen kayttdon jadvien ilmanvaihtokanavien sisdpinnat puhdistetaan ja kaikki ilmamaarat
mitataan ja sdddetéaéan ennen tilojen kayttéénottoa.

Postiosoite
PL 487

Kayntiosoite Puhelin Faksi kirfaamo@tampere.fi
Aleksis Kiven www.tampere.fi

33101 TAMPERE katu 14-16 C 03 565 611 03 5656 5220 Y-tunnus 0211675-2



TAMPERE

TARVESELVITYS
TULLINKULMAN MUUTOS 16.1.2019
Sivu 17/19
5.4.5 Rakennusautomaatiojarjestelma

Automaatiojarjestelméan tehdéaén vain ne muutokset mita tilojen kayttotarkoituksen muutos ja kak-
soislaattojen purkaminen vaatii.

5.4.6 Sahkotekniikka

Yleisté

Rakennuksen sahko-, tieto-, turva- ja valvontajarjestelmien ja niihin kiinteasti liitettyjen laitteiden
suunnittelun ja toteutuksen l&ahtokohtana on hyva / helppo kaytettavyys, huollettavuus, turvallisuus ja
elinkaaritalous. Jarjestelmat ja laitteet valitaan mahdollisimman energiatehokkaiksi.

Rakennuksen kaikkien séhko-, tieto-, turva- ja valvontajarjestelmien suunnittelussa ja toteutuksessa
noudatetaan voimassa olevia lakeja, viranomaisohjeita seké standardeja.

Tilojen kaikki uudet sdhko-, tieto-, turva- ja valvontajarjestelmien asennukset toteutetaan halogeeni-
vapaita (HF) kaapelointeja kayttden. Kaapeloinnit toteutetaan vahintdén luokan Dca-s2,d2,a2 vaati-
mukset tayttyvina.

1.-4. kerroksissa puretaan vanha kaksoislaattaosuus ja tasta johtuen kerroksien nykyisista sahko- ja
tietoteknisista jarjestelmista uusitaan n. 30-50 %. Lisdksi 1 - 4. kerroksissa tehdaén tila- tai kayttotar-
koitusmuutoksista johtuvia s&hko- ja tietoteknisten jarjestelmien uusimista. Muilta osin nykyiset toi-
mivat ja turvalliset séhko- ja tietoteknisten jarjestelmisté sailytetaan.

Kellari ja 5. kerrokseen toteutetaan turvajarjestelmien vaatimat muutokset ja lisdykset.

Liittymat

Rakennuksista nykyinen liittymat ulkopuolisiin verkostoihin séilytetéaan:
Sahkoverkkoon (Tampereen Sahkdverkko Oy) sailytetaan,

Tietoliikenneverkkoon (valokuitu) (Tampereen kaupungin tietohallinto) sailytetaan.

Sahkdnjakelu ja johtotiet

Rakennukseen toteutetaan tavanomainen kiinted sahkdenergian paajakelujarjestelmat tavanomaista
kaapelointia kayttden. Jarjestelmia ei voi ilman asennustoimenpiteitd muunnella mittausten ja raken-
teen kannalta. S&hkonjakelut toteutetaan jakelualueittain sijoitettujen jakokeskusten kautta.

Rakennuksen sahkén kulutus mitataan paakeskuksella. Lisaksi mitataan uusittavien sédhkokeskukset
jakelukeskus kohtainen sdhkonkulutus. Uusissa keskuksissa on vaylavaraus energiakulutuksen kau-
koluentaa varten.

Rakennukseen toteutetaan normaalit sdhko- ja tietoteknistenjarjestelmien maadoitus- ja potentiaalin-
tasaukset. Liséksi hammashoitotiloihin toteutetaan laakintatila G1- luokan lisdpotentiaalintasaukset.

Rakennuksen kaikki laitteiden, laitteistojen séhkoistys ja pistorasiat toteutetaan 5- johdinjarjestelman
mukaiseksi seka niihin tehdaan tilamuutosten vaatimat toimenpiteet.

Rakennuksiin ei toteuteta katkeamatonta séhkénjakeluverkkoa (UPS-verkko), mutta rakennuksien
ICT-verkkojen, rakennusautomaatiojarjestelmien ja Alerta -halytyksensiirtolaitteiden toiminta varmis-
tetaan paikallisilla UPS-laitteella séhkokatkoksen aikana.

Paakaapelointireitteind rakennuksissa kaytetaan kaapelihyllyja ja muina kaapelointireitteina valaisin-
ripustuskiskoja tai johtokanavia.
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Toimistoissa ja vastaanotto yms. tiloissa liitanté- ja ohjauspisteet sijoitetaan paasaéntoisesti johtoka-
naviin tai sdhkopieliin ja alakattorakenteessa uppoasennuksena putkittamalla. Alakatottomissa seka
toisarvoisissa ja teknisissa tiloissa liitanta- ja ohjauspisteet toteutetaan pinta-asennuksena.

Lattiarasioita ei asenneta, vaan tarvittaessa tilojen keskialueiden sahkdnsy6tt6 toteutetaan ylékautta
esim. pistorasia pylvailla tai lattialista ratkaisuilla.

Valaistus
Valaistus suunnitellaan ja toteutetaan voimassa olevien standardien vaatimukset tayttaviksi, eri tilo-
jen kayttotarkoitukset huomioiden.

Uusittava valaistus toteutetaan led-valaisimia kayttaen. Valonlahteina tulee kayttaa pitkaikaisia ja
energiatehokkaita tuotteita. Valaisimet valitaan tilojen arkkitehtuuriin sopiviksi. Séilytettavat valaisi-
met ovat loistelamppuvalaisimia.

Yleisotilojen, ryhma- ja kokoustilojen valaistuksen ohjelmointi ja hallinta toteutetaan keskitettyna rei-
titinpohjaisena jarjestelmana (Dali), jossa kukin tila on erikseen himmennettavissa, ohjattavissa ja
hallittavissa. Yleisotiloissa valaistusta ohjataan aika- ja lAsndolo-ohjauksilla.

Uusittavissa tybhuoneissa, vastaanottotiloissa, WC-tiloissa seka varastossa valaistusta ohjataan
lasnéolotunnistuksella. Sailytettavien tilojen valaistuksen ohjaus on ovenpielessa sijaitsevilla kytki-
mill&.

Tieto-, turva- ja valvontajarjestelmat
Rakennuksiin toteutetaan normaalit viranomaisten edellyttdmat ja kayttdjan toimintaa tukevat seka
henkildturvallisuuden varmistavat tieto-, turva- ja valvontajérjestelmat.

Rakennuksen poistumisreittivalaistus uusitaan kokonaisuudessaan 1.-5. kerroksien osalta ja osittain
0.kerroksessa. Liséksi 1. - 5. kerroksiin toteutetaan turvavalaisimet.

Rakennuksen nykyinen antennijarjestelma sailytetédén ja siihen ei tehda muutoksia.

Rakennuksen uudet yleiskaapelointijarjestelmén kenttapisteet toteutetaan suojaamattomilla parikaa-
pelilla luokan Ea (500MHz, CAT6. jarjestelmakomponentit) vaatimukset tayttavaksi. Sailytettavét
kenttapisteet on toteutettu suojaamattomilla parikaapelilla luokan E vaatimukset tayttavaksi. Kaytta-
jien WLAN- verkko toteutetaan yleiskaapelointia kayttaen.

A-portaan ulko-oven ja 5. kerroksen neuvottelutilojen seké kellarin monitoimitilan vélille toteutetaan
kuvallinen ovipuhelinjarjestelma.

Kokous- ja ryhmatiloihin toteutetaan AV-tekniikan vaatimat johtotiet seka kiintedsti asennettavat kaa-
peloinnit liittimineen. (laitehankinta litoskaapeleineen kuuluu kayttajalle).

5.kerroksen neuvottelutiloihin toteutetaan uloskayntiportaasta ovikellojarjestelma.
Tybhuoneet, ryhmaétilat, vastaanottotilat, kokoustilat varustetaan kytkin ohjatulla varattuvalolla.
Inva-WC tilat varustetaan paikallisella avunpyyntdjarjestelmalla.

Nykyiseen aikakellojarjestelmaan lisatdan odotus- ja taukotiloihin kelloja.

Rakennuksen ulko-oville ja kerrosten sisaéankaynneille toteutetaan kulunvalvontajarjestelma (Time-
con). Tybaikapaatteelle varataan henkilékunnan kayntioville pdatteen asennuksen mahdollistava
kaapelointi.
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Rakennuksen katutasokerroksien (kellari ja 1. kerros) ulkoseinan aukotuksiin seké kerrosten sisdén-
kaynteihin toteutetaan rikosilmoitinjarjestelma. Rikosilmoitinjarjestelmaét liitetddn Alerta-halytyksen-
siirtojarjestelman kautta vartiointilikkeeseen.

Rakennuksen julkisivuihin, kerrosten sisaantuloihin, kerrosten yleisétiloihin toteutetaan kameraval-
vonta. Kameravalvontajarjestelmien kuvantallennus tapahtuu kohteissa, mutta tallentimet liitetdan
kaupungin tietoliikenneverkkoon.

Rakennuksen ty6huoneisiin, vastaanottotiloihin seka yleisoétiloihin toteutetaan paallekarkausjarjes-
telma. Halytys tapahtuu kerroksen yleisissa tiloissa seka siirretdén tarvittaessa vartiointilikkeeseen.

Rakennuksen paloilmoitinjarjestelma uusitaan kokonaisuudessaan. Rakennuksien paloilmoitinjérjes-
telmat litetdén Alerta-halytyksensiirtojarjestelman avulla aluehalytyskeskukseen.

5.4.7 Energialuokkatavoite
Energialuokkatavoitetta ei aseteta, koska kaikki vanhat talotekniikkajarjestelmat jaavat paaosin en-
nalleen.

5.4.8 Teknisten tilojen tilavaatimukset

Rakennuksen nykyiset LVIA-, sdhko- ja teletilat sailyvat ennallaan.

6 LITTEET:
1. Tilaohjelma 27.6.2018
2. Pohjakaaviot tilankaytosta kerroksittain 4.10.2018
3. Hankintarajaliite 8.1.2019
4. Investointisopimus 9.1.2019

Liséksi on kaytettavissa:
e Asbesti- ja haitta-ainekartoitus 20.8.2018 / A-Insinddrit Suunnittelu Oy
e Kuntoarvio 2.6.2018 / Vahanen Rakennusfysiikka Oy
e Vilipohjarakenteiden kuntotutkimus 13.7.2018 / A-Insin66rit Suunnittelu Oy
e Kuntoarvio 30.4.2015 / A-Insin6rit Suunnittelu Oy
o Kellarikerroksen rakenteet ja kosteus 27.9.2013 / A-Insinddrit Suunnittelu Oy
e Alustavat kustannusarviot 31.10.2018 /A-insin6orit Oy
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27.6.2018

Hammareninkatu 5, 33100 Tampere
ASIAKIRJIA
TILAOHJELMA

HUONETILAT TILANTARVE ~ LUONNOS Yhteensd YHTEENSA
Rakentamisen Ikm Ikm m2 m2 m2
laatu ja maara
1 YHTEISET kpl kpl 582,5 [Auki klo x-x, vloppu y-y
Aula/odotus (kerroksittain) 1 40,0( 4 170,0
Naulakot 1 4,0 2 4,0 Laukkukaapisto
Siivoushuone 1 50 1 12,0 kellarissa
Ryhmatila 2 20,0 3 64,0
Hiljainen huone 2 10,0 Atk-pisteet
Kopiotila 1 50 1 50
Iso kokoustila 1 30,0 1 47,0 kahtia jaettava, aulan yhteyteen, avattavissa
Varasto 1 6,0| 4 121,0 kellarissa
Taukotila/HK 1 30,0 1 24,5 Yhteinen koko hk:lle 4.krs
HK wWC 2 3,01 2 7,0 kellarissa
Puku-, pesu- ja WC-tilat/M/N 1 40,0| 3 128,0 kellarissa, n.120 pukukaappia
Keskitetty, monialainen matalan kynnyksen palvelupiste, josta alle 30-vuotiaat
nuoret saavat monialaisesti tietoa, neuvontaa, ohjausta ja tukea, eri
hallinnonalojen peruspalveluja ja joka toimii osana laajaa yhteistydverkostoa.
2 Nuorten talo/Ohjaamo (1.-2.krs) 725,0 [ohjaamo-tyo.
Olohuone ohjaamo 1 30,0 1 62,0
Kahvio/keittio 1 24,0 1 23,5 Kotikeittidtasoinen, ruuan valmistus tarvittessa
tyopisteet 25 12 16,0] 9 104,5
Esimies 1 16,0] 1 15,5
Oleskelu 1 40,0
2krs Ryhmatila 2 20,0| 2 60,0
1.krePelitila 2 20,0] 3 42,0 Mediavaunut, tydpaja, oleskelumahdollisuus
Monitoimitila/ryhmatila 1 28,0 1 87,5 kellarissa
Kokkailutila 1 18,0] 1 18,0 asiakkaiden kanssa kokkailu
Vastaanottohuoneet 8 16,0] 12 99,0 Jalkautuvat/vastaanottotila, pako-ovi, hyva aanieristys
Hiljainen tila 2 16,0| 2 20,0 Hiljainen tyo
Yleis6-WC/M/N 4 50| 4 14,0 1-2 kpl/krs
Yleis6-WC/M/N/inva 2 50| 2 12,0 1kpl/ krs
HKWC 2 3,0 4 15,5 2kpl/ krs
Siivoustila 4 3,0 1 2,0
Varasto 2 6,0 5 215
Vaatehuolto 1 10,0] 1 8,0 kellarissa
Etsiva tyd/Tydpisteet 14 7 15,0] 7 105,0 2tp/huone
Esimies 1 12,0] 1 15,0




TAMPEREEN KAUPUNKI

HANKE
TULLINKULMAN MUUTOS

27.6.2018

Hammareninkatu 5, 33100 Tampere

ASIAKIRJA
TILAOHJELMA
HUONETILAT TILANTARVE  LUONNOS Yhteensa YHTEENSA
Rakentamisen Ikm Ikm m2 m2 m2
laatu ja maara
4 Opiskelijaterveydenhuolto (3.krs) 657,5
vastaanottohuone (16+9) 25 15,0] 27 402,0 3.krs 22+ 4. krs 5
toimistohuone sihteerille, 1 10,0 1 9,5
huone kahdelle tekstinkasittelijalle yhteisesti 1 20,0 1 15,5
terveyskeskusavustajan huonetta - asiakkaiden 4 2 15,0 2 22,0
toimisto osastonhoitajalle 1 15,0] 1 13,0
Psykologi 6 150 6 89,5 4 .krs
toimenpidehuone 1 24,0 2 25,0
laboratoriotila/krs ja sen lahella naytteenotto WC| 1 20,0 1 10,0
lepohuone asiakkaille/krs. 1 80| 1 55
Terveydenhoitaja jalkautuu ohjaamon vastaanottohuoneessa
kokoustilaa (iso ja pieni) 2 Yhteiskaytto 2.krs
ryhmatila 1 1 29,5 Yhteiskaytto 2. ja 4.krs
sosiaalitilat henkildstolle Yhteiskayttd Kellari
HK WC:t 2 3,0 2 6,5
Siivoustila 1 30| 1 2,5
Yleis6-WC/M/N 2 25| 2 50
Yleis6-WC/M/N/inva 1 50| 1 4,5
Varasto 1 50| 3 11,0
Suihkutilat 2 6,5
5 Hammashoitolan laajennus (4.krs) 248,5
Hoitohuone 10 20,01 10 174,0
Vélinevarasto + rtg 1 12,5
Kompressori + imumoottori 1 55
Valinehuolto 1 40,0 1 34,0 Yhteinen HH ja OTH
Siivoustila 1 20| 1 1,0 Yhteinen HH ja OTH
Yleis6-WC/M/N 2 50 1 7.5 Yhteinen HH ja OTH
Yleis6-WC/M/N/inva 1 50 1 9,0 Yhteinen HH ja OTH
HK WC:t 2 50 Yhteinen HH ja OTH
TILAOHJELMA-ALA YHTEENSA 728,5 22135 22135
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@ rakennetaan uusi vdliseind

KOY TULLINKULMA

aula/ odotus

kokous- / ryhmétila

vastaanottotila

hammashoitola

toimenpidehuone

valinehuolto

asiakas-wc-tila

varasto

siivoustila

hk-wc:t, taukotila

4 krs

AIHIO ARKKITEHDIT

LUONNOS ~1:250
2646_L17/1.6.2018/ mte
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5. KERROS
KERROSALA
HUONEISTOALA
KOKONAISALA

506 m2

KONEELLINEN ILMANVAIHTO

~382 m2 ( + HISSI, PRSH:EET JA IVKH ~126m2 = ~508 m2 )

592 m2

@ tilamuutos

@puretaan seinid ja/tai kalusteita

@ viliseiniin lisdtddn pako-ovia

KOY TULLINKULMA

aula/ odotus

- hammashoitola

kokous-/ryhmétila

tydpaja

- valinehuolo

asiakas-wc-tila

varasto

siivoustila

5.krs

AIHIO ARKKITEHDIT

LUONNOS ~1:250
2646_1L18/1.6.2018/ mte



8.1.2019

Tullinkulma hankinta taulukko

Tilanumero laite KOy (urakkaan)|Kayttajan erillishankinta
022 ppk X

kuivausrumpu X
153 mikrot X

jk/pk X

hella X

apk X
151 paljeovi X
111 mikrot X

jk/pk X

hella X

apk X

salerullaverho X
125 uudet hyllyt X

kopiokone X
113 naytot X
215 naytot X
212 naytto X
211 naytto X

paljeovi X
206 ajab naytét X

paljeovi X
307 tutkimusvalaisin X
308 tutkimusvalaisin X
311 tutkimusvalaisin X
312 tutkimusvalaisin X
313 tutkimusvalaisin X
314 tutkimusvalaisin X
315 tutkimusvalaisin X
316 tutkimusvalaisin X
318 tutkimusvalaisin X
323 erillinen sisékoppi X jos tarvitaan




Tilanumero laite KOy(urakkaan) |Kayttdjan erillishankinta
417 kompressori X
imumoottori X
4 krs hammashoitohuoneet |putkitukset x helmiin asti
altaat X
hanat X
kalustus X
koy helmiin asti kytkennat X
412 uudet hyllyt X
419 jk/pk X
apk X
mikrot X
416 vh puhdas laitteet X
413 steriili laitteet X
439 vh likainen laitteet X
428 tutkimusvalaisin X
432 tutkimusvalaisin X
517 naytto X
kamerat johdotus X
paatelaitteet X
kulunvalvonta johdotus X
paatelaitteet X
paallekarkausjarjestelma |johdotus X
paatelaitteet X
tybajanseuranta johdotus X
paatelaitteet X
lukitus/kulunvalvonta lukkorungot X
lukkopesat X
lukijat X
sarjoitus X
kaapelointi X
lukkorungot ja helat vanhat sailyvat
uusiin oviin X
ovipuhelin laitteisto X
kaapelointi X




Fg TAMPEREEN KAUPUNKI

Kiinteistét, tilat ja asuntopolitikka palveluryhma INVESTOINTISOPIMUS LITE 4.
16.1.2019

Hanke Tullinkulma, Hammareninkatu 5

Tilaaja Tampereen kaupunki, Kiinteistot, tilat ja asuntopolitiikka

Kaupungin sisainen vuokralainen/vuokralaiset
Avopalvelut, osaamis- ja elinkeinopalvelut, kulttuuri- ja vapaa-aikapalvelut

Toteuttaja Elakevakuutusyhtio Keva
PL 425, 00101 Helsinki
Yhteyshenkil6 Jaron Moilanen

Tarveselvitys Tullinkulman tilamuutokset, tarveselvitys ja hankesuunnitelma 16.1.2019

Hanke- TULLINKULMAN TILAMUUTOKSET, TARVESELVITYS JA HANKESUUNNITELMA 16.1.2019
suunnitelma

Sopimuksen Kohteen omistaja Eldkevakuutusyhtid KEVA toteuttaa hankkeen Tampereen kaupungille vuokrasopimuksessa seka
sitovuus hankesuunnitelmassa méaéariteltyjen ehtojen mukaisesti.

Kuntien ja kuntayhtymien erdiden oikeustoimien valiaikaisesta rajoittamisesta annetun lain (1057/2017) 48 mukaisesti
vuokrasopimuksen hyvaksyminen edellyttaa, etté sosiaali- ja terveysministerio myontaa Tampereen kaupungille
poikkeusluvan vuokrasopimuksen solmimiseksi. Tampereen kaupunki sitoutuu vuokrasopimuksen ehtoihin mikali
poikkeuslupaa ei saada.

Kaupungin siséinen vuokralainen sitoutuu vuokraamaan tdman sopimuksen ja hankesuunnitelman mukaisesti toteutetut
tilat Tampereen kaupungilta viideksitoista (15) vuodeksi. Sisdinen vuokralainen maksaa investoinsopimuksen mukaista
vuokraa. Mikali vuokrasopimus katkeaa sisdisesta vuokralaisesta johtuvista syistd ennen vuokrasopimuksen mukaista
maaraaikaa, on sisdinen vuokralainen velvollinen suorittamaan jaljella olevan vuokra-ajan mukaisen paaomavuokran
kertakorvauksena Tampereen kaupungille tai niin sovittaessa vuokra-antajalle.

Rakennus-kohde Kiinteistd Oy Tullinkulma
Hammareninkatu 5, 33100 Tampere

Asema- Tontti sijaitsee Tullin alueella korttelissa 837-117-307 tontilla 1 ja sitd koskeva asemakaava 7009 on vahvistettu vuonna
kaavatilanne 1991. Kayttdtarkoitukseksi on maaritetty YO-16, opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue, jolle saadaan

rakentaa myos toimistotilaa. Kiinteiston tontin pinta-ala on 802 m? ja tehokkuusluvun e=4.65 mukainen rakennusoikeus
3729 kem?, josta kaikki on kaytetty. Autopaikkavaatimus on 1ap/150 kem2 aukiolla tai pysékdintilaitoksessa alle 300m

paassa.
Hankkeen Rakennusty6t toteutetaan alustavasti tammikuun 2019 ja syyskuun 2019 valisen& aikana ja kohde luovutetaan kayttajalle
aikataulu hankesuunnitelmassa esitetyn aikataulun mukaisesti lokakuun alussa 2019, jolloin myds vuokravaikutus alkaa.

Kustannukset Hankkeelle on laskettu kustannusarvio tilaohjelman ja luonnossuunnitelmien perusteella. Kustannustaso on 9/2018.
Investointikustannukset ovat yhteensa (arvio) 2 400 000 € (alv 0%)

Laajuus Rakennushankkeen laajuus huoneistonelitind yhteensa 3495 htm?
Eri kayttdjien huoneistoalaosuudet tAsmennetaén toteutussuunnitelman valmistuttua



Laskelma padoma- ja yllapitovuokrista
Vuokran veloitus alkaa kun kohde on luovutettu kayttgjélle, alustavasti 1.10.2019. Sopimuksen alkaessa
vuokra maaraytyy kohteen perusvuokran, hankkeen toteutuneiden investointikustannusten, kayttéonottoajan
arvioidun yllapitokustannustason seké toteutuneen pinta-alan mukaisesti. Investoinnin vuokravaikutus on
arvioitu ja se tarkistetaan sopimuksen tultua voimaan. Yllapitovuokra tarkistetaan toiminnan kaynnistyttya
toteutuneiden kustannusten mukaiseksi ja tarkistetaan vuosittain.

Paaomavuokra m? €/m?/kk €/kk €/vuosi

Perusvuokra sisaltaen tontinvuokran, arvio 3495 14,20 49 637 595 644
Investoinnin vuokravaikutus, arvio 3495 4,29 15 000 180 000
Yhteensa 18,49 64 637 775 644

Yllapitovuokra

Kiinteistdnhoito, arvio 3495 3,20 11 184 134 208
Kunnossapito 3495 0,96 3 355 40 262
Yhteensa 4,16 14 539 174 470
Siivous Kéyttaja hankkii siivouksen

Toimintavarustus ja kalustevuokra

Investointiin ei sisally irtokalusteiden ja -varusteiden ja toimintavarustuksen (esim. hammashoitokalusteet ja -
koneet) hankintaa. Mikali kalusteita hankitaan vuokranantajan kustannuksella, lisdtaan niiden kustannus
vuokraan kuten investointikin.

m? €im’kk  €/kk €lvuosi
Vuosivuokra yhteensé 3495 22,65 79 176 950 114




