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XVI (TAMMELA), TAMMELAN PUISTOKATU 31-33, TAYDENNYSRAKENTAMINEN
ASEMAKAAVA NRO 8690

Asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee 3.9.2018 paivattya
ja 3.12.2018 tarkistettua asemakaavakarttaa nro 8690. Asian hyvak-
syminen kuuluu kaupunginvaltuuston toimivaltaan.

TIIVISTELMA

Asemakaavan keskeinen siséalto

Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan tontin tAydennysrakenta-
minen. Tontin nykyinen rakennus puretaan ja kadunkulmaan raken-
netaan 8-kerroksinen asuinrakennus, jonka katutasoon sijoittuu liike-
tilaa. Tontti merkitd&n asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialu-
eeksi (AL). Pysakointi jarjestetddn tontin pysakadintikellarissa. Melulta
suojattu oleskelupiha sijoittuu tontin itdreunaan.

Rakennusoikeuden muutos

Suunnittelualueen kokonaiskerrosala on 8000 k-m2 ja alueen tehok-
kuus e=4,5. Rakennusoikeus kasvaa 5511 k-m?2.

Asemakaavan toteuttaminen
Asemakaava voidaan toteuttaa sen saatua lainvoiman.

Kaava-alueen sijainti ja luonne

Kaava-alue sijaitsee Tammelan (XVI) kaupunginosassa Tampereen
keskustassa osoitteessa Tammelan puistokatu 31-33. Asemakaa-
van muutos koskee tonttia nro 284-1, joka rajautuu lannessa Tam-
melan puistokatuun ja pohjoisessa Vellamonkatuun.

Korttelin [ahiympéaristd on Tammelalle tyypillista avointa kaupunkira-
kennetta pysakointialueineen ja jalankulkuraitteineen. Tontilla sijait-
see 1974 valmistunut 7-kerroksinen asuinkerrostalo ja siihen liittyva
yksikerroksinen liikesiipi Tammelan puistokadun varrella. Kadunkul-
massa tontin pohjoisosassa on pysakaointia seka tonttiliittyma, tontin
etelaosa on istutettua pihaa. Ajo tontille kulkee Vellamonkadulta.
Tontin pinta-ala on 1778 m2.

Asemakaavan tavoitteet

Kaavamuutoksen hakijan tavoitteena on tontin tdydennysrakentami-
nen. Tontin nykyinen rakennus on tarkoitus purkaa ja korvata uudella
8-kerroksisella asuin- ja likerakennuksella.

Kaupungin tavoitteena on lisata asumista keskustaan korttelisuunni-
telman pohjalta. Taydennysrakentamisen yhteydessa pihat suunni-
tellaan vihredmmiksi ja pysakaointi sijoitetaan ensisijaisesti maan alle.
Katutasoon sijoittuu liiketilaa. Hankkeen merkittavat ymparistévaiku-
tukset selvitetédan ja alueen erityiset kaupunkikuvalliset arvot huomi-
oidaan suunnittelussa.



Asemakaavaprosessin vaiheet

Asemakaava laaditaan tontin omistajan Asunto Oy Tammelanpuisto-
katu 31-33:n valtuuttamana Jatke Oy:n aloitteesta.
Aloitusvaihe

Kaavahanke tuli vireille 22.2.2018, kun osallistumis- ja arviointisuun-
nitelma (OAS) kuulutettiin nahtaville 22.2—-15.3.2018. Suunnitelmia
esiteltiin Galleria Nottbeckissa 5.3.2018.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin viisi viranomaisten
kommenttia ja kaksi mielipidetta.

Pirkanmaan ELY-keskus totesi, etta kaavassa tulee antaa tarpeelli-
set meluntorjuntaa, ilmanlaatua ja hulevesia koskevat maaraykset
seka tarvittaessa maaraykset ulko-oleskelualueista. Aineistossa tulisi
ilmoittaa ulko-oleskelualueiden pinta-ala. Pirkanmaan maakuntamu-
seon mukaan Tammelan rakennettua ymparistod on kasitelty yleis-
suunnitelmassa, mutta yksityiskohtaisempi selvitys puuttuu. Kaavaa
varten tulee laatia rakennetun ympariston ja kaupunkikuvan selvitys.
Kaupunkikuva-arkkitehti otti kantaa pohjakerroksen umpinaisuuteen.
Viheralueet ja hulevedet -yksikko totesi, ettd Tammelan hulevesisel-
vitys tulee huomioida eik& hulevesiselvitysta tarvitse laatia. Ymparis-
tonsuojelun mukaan asuntojen on avauduttava myds hiljaiselle puo-
lelle ja pihassa on hyva kayttaa lapaisevia materiaaleja.

Tampereen polkupyoréilijat ry toivoo laadukasta pyorapysakointia ja
kunnollisia ajoyhteyksia pyérapysakointipaikoille. Yksityishenkilén
mielipiteessa kommentoitiin korttelisuunnitelmassa esitettya naapuri-
rakennuksen laajennusta.

Asemakaavaa varten laadittiin meluselvitys ja liittymatarkastelu. Ase-
makaavaselostuksessa on esitetty rakennetun ymparistén kuvaus
seka arvioitu mm. kaupunkikuvallisia vaikutuksia. Selostukseen mer-
kittiin tontin ulko-oleskelualueiden pinta-ala. Asemakaava edellyttaa
kaduntasokerroksen elavyytta, viintyisaa oleskelupihaa seka melu-
suojausta. Asemakaavan pysakoéintimitoitus perustuu Tampereen
pysakointipolitiikan linjauksiin (31.5.2016) ja sisaltad myods polkupyo-
rapysakainnin.

Valmisteluvaihe

Asemakaavan valmisteluaineisto laadittiin yhteistydssa kaavamuu-
toksen hakijoiden, kaupungin ao. toimialojen ja viranomaisten
kanssa. Valmisteluaineisto kuulutettiin nahtaville 6.—27.9.2018 ja
suunnitelmia esiteltiin yleisotilaisuudessa 18.9.2018 Galleria Nott-
beckissa.

Aineistosta saatiin kuusi viranomaisten kommenttia ja yksi mielipide.

Pirkanmaan ELY-keskus totesi, ettéd hanke voi parantaa merkittavasti
Tammelan hajanaista kaupunkikuvaa ja tiivistdéd kaupunkia keskus-
tan ja raitiotieyhteyden laheisyydessa. Lopputuloksen kannalta on
tarkedd, ettd korttelisuunnitelman mukainen laajempi kokonaisuus
saataisiin toteutettua. Vaikutusten arvioinnissa on huomioitava mer-
kittAvimmat muutokset mm. tontin vapaa-alan ja leikkipaikan osalta.
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Viheralueet ja hulevedet -yksikolla ei ole huomautettavaa hulevesien
hallinnasta. Kaavassa on hyvat maaraykset piha-alueiden autopai-
kattomuudesta, pihan laadusta ja kansipihan istuttamisesta. Kansi-
piha- ja hulevesiratkaisujen osalta on syyta tehda tarkempi pihan vii-
tesuunnitelma. Pirkanmaan maakuntamuseolla ja ymparistonsuoje-
lulla ei ole huomautettavaa. Pirkanmaan liitto ei anna lausuntoa

As Oy Aaltosenkulma huomautti, ettd asemakaava tulee laatia koko
korttelin tasa-arvoisen taydennysrakentamisen mahdollistaen, vaikka
hankkeet eivat tapahtuisi samanaikaisesti.

Saadun palautteen perusteella laadittiin tarkempi pihan viitesuunni-
telma. Vaikutusten arviointia tdydennettiin pihan ja leikkipaikan suh-
teen. Meluselvitys paivitettiin likennemaaraennusteiden osalta. Sel-
vityksen melutasot alenivat eikd asemakaavassa ole enaa tarvetta
ohjata asuntojen avautumissuuntaa. Viitesuunnitelman tarkennettua
tdsmennettiin pihaan, kulkureitteihin ja ensimmaisen kerroksen liike-
tiloihin liittyvia maarayksia.
Ehdotusvaihe

Asiakirjat on tdydennetty asemakaavaehdotukseksi. Yhdyskuntalau-
takunta kasittelee ehdotuksen ja paattaa sen julkisesta nahtaville
asettamisesta. Nahtavillaoloaikana osalliset voivat jattaa ehdotuk-
sesta kirjallisia muistutuksia.



1. PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos koskee:

Tampereen kaupungin XVI kaupunginosan (Tammela) korttelin
nro 284 tonttia nro 1

Kaavan laatija:

Tampereen kaupunki, Kaupunkiympariston suunnittelu, Asemakaa-
voitus, kaavoitusarkkitehti Anna Hyyppa.

Diaarinumero:

TRE:6568/10.02.01/2017, pvm 11.9.2017
Vireille tulo:

22.2.2018

1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee XVI (Tammela) kaupunginosassa Tampe-
reen ydinkeskustassa Tammelan puistokadun ja Vellamonkadun kul-
massa, osoitteessa Tammelan puistokatu 31-33.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

XVI (Tammela), Tammelan puistokatu 31-33, taydennysrakentami-
nen. Asemakaava nro 8690.

1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 22.2.2018
Asemakaavakartta ja poistuva asemakaava 3.9.2018, tark.
3.12.2018

Asemakaavan seurantalomake

Viitesuunnitelma (Arkkitehtitoimisto Neva Oy 23.11.2018)
Meluselvitys (WSP 11.10.2018)

Liittymatarkastelu (Ramboll 22.5.2018)

Selvitys maa-alueen pilaantuneisuudesta (A-Insindorit 22.7.2017)
Korttelisuunnitelma (Arkkitehdit Kontukoski Oy 5.5.2015)

1.5 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista

Tammelan liikkenneverkkosuunnitelma (Sito Oy 12.2.2018)
Tammelan hulevesiselvitys (Sito Oy 23.5.2017)

Keskustan strategisen osayleiskaavan taustaselvitykset ja muu
valmisteluaineisto (Tampereen kaupunki 2016)

Tammelan yleissuunnitelma (Tampereen kaupunki 2012)



2. LAHTOKOHDAT

2.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

2.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee XVI kaupunginosassa (Tammela) kaupun-
gin ydinkeskustan itdpuolella osoitteessa Tammelan puistokatu 31—
33. Asemakaavan muutos koskee tonttia nro 284-1, joka rajautuu
lannessa Tammelan puistokatuun ja pohjoisessa Vellamonkatuun.
Tontilla sijaitsee asuin- ja likekerrostalo.

2.1.2 Luonnonymparisto

Suunnittelualue on rakennettua korttelialuetta. Tontin eteldosa istu-
tuksineen liittyy korttelin halki kulkevaan jalankulkuraittiin, pohjoisosa
on asfaltoitua pysakointialuetta. Tontin korkeusasemat vaihtelevat
valilla +102,5 — +104,0. Tammelan puistokadun varrelle on istutettu
katupuita.

2.1.3 Rakennettu ymparisto

Yhdyskuntarakenne

lImakuva suunnittelualueen
[&hiymparistosta. Suunnitte-
lualue on rajattu kuvaan pu-
naisella.

Kuva: © 2015 BLOM

Suunnittelualue sijaitsee Tammelan etelaosassa Tammelantorin ja
Itsenéisyydenkadun laheisyydessa. Tammela on osa Tampereen
laajentuvaa ydinkeskustaa. Suunnittelualueen naapurikortteleissa on
paaosin asumista. Keskusta ja rautatieasema ovat aivan vieressa ja
kaupungin ulkoilualueille on lyhyet yhteydet.

Kaupunkikuva ja alueen rakennuskanta

Korttelisuunnitelmassa (Arkkitehdit Kontukoski Oy 5.5.2015) kuva-
taan korttelin ja lahiympariston rakentumista. Tammelan kaupungin-
osa on kehittynyt Hatanp&an kartanon viljelysmaista osaksi raken-
nettua keskusta-aluetta noin sadan vuoden aikana. Viela 1960-lu-
vulla Tammelassa oli pd&asiassa puutalokortteleita ja punatiilisia



tehtaita. Nykyaan suunnittelualue lahiymparistdineen edustaa Tam-
melalle tyypillistd avointa kaupunkirakennetta. Ymparistoa leimaavat
lahidmainen rakennuskanta seké pihojen pysékdintialueet ja paikoi-
tuskannet. Suurkortteleita jasentadvat Tammelan vanhasta puukau-
pungin korttelijaosta muistuttavat jalankulkuraitit.

Tammelan puistokadun ja Makipaankadun valisten kortteleiden nro
284 ja 287 nykyinen rakennuskanta on rakennettu vaiheittain neljalla
eri vuosikymmenella ennen 2000-lukua. Kaikkien neljan Itsenaisyy-
denkadun varren rakennuksen katutasojen tilat ovat olleet pankkien
kaytossa, mista kortteleille on tullut myos nimitys "pankkikortteli”.

Eri rakentamisajankohdista ja eri kayttétarkoituksista johtuen kortte-
lin rakenne on varsin sekava eikéa rakennuksille ole l16ydettavissa yh-

tendista tekijad esimerkiksi koon, korkeuden, massoittelun, tontille
sijoituksen, ikkunoiden suuntauksen, materiaalien tai varityksen

osalta. Asuinrakennukset ovat 7-8-kerroksisia lamelli- ja pistetaloja,

joihin liittyy monesti matala liiketilasiipi. Asuinrakennukset ovat
yleensa katulinjasta sisdan vedettyja ja liittyminen katulinjaan tapah-
tuu liikesiiven avulla. Itsenaisyydenkadun varren rakennukset ovat

Kaavamuutosalue ja lahi-
korttelit eri vuosikymmenien
iimakuvissa. Kohdetontti on
merkitty punaisella.

Ylhaalla vasemmalla 1946:
Tammelan puutalokorttelit.

Ylhaalla oikealla 1974:
Kohdetontille sek& osoittei-
siin Vellamonkatu 16 ja Itse-
naisyydenkatu 15 on raken-
nettu vuoden 1966 asema-
kaavan mukaiset asuinker-
rostalot. Osoitteessa ltsenai-
syydenkatu 11 on kaksiker-
roksinen liikerakennus.

Alhaalla vasemmalla 1987:
Tontin [&hiymparist6 on ra-
kentunut nykyiseen laajuu-
teensa Tammelan puistoka-
dun ja Itsenaisyydenkadun
kulman toimistorakennusta
lukuun ottamatta.

Alhaalla oikealla 2016:
Kortteli nykytilanteessa.

Kuvat: Tampereen paikkatieto-
aineisto.

kokonaan katulinjaan rakennettuja.
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Ylhaalla: Tammelan puisto-
kadun ja Vellamonkadun
kulma.

Alhaalla vasemmalla:
Tontin etelapaaty, etualalla
liikesiipi.

Alhaalla oikealla: Tontin
etelapuolitse kulkeva jalan-
kulkuraitti.

Kuvat: Tampereen kaupunki

Tontti nro 284-1 on rakentunut vuoden 1966 asemakaavan mukai-
sesti. 7-kerroksinen asuinrakennus sijoittuu tontin keskelle ja siihen
littyva yksikerroksinen liikesiipi Tammelan puistokadun varteen. Ra-
kennuksen suunnitteli Arkkitehtitoimisto Jaakko ja Antti Tahtinen
vuonna 1972 ja se valmistui 1974.

Ensimmaiseen kerrokseen sijoittuu myymala ja sen varastotilat. Ton-
tilla toimi alun perin Tuotannon S-Market, nykyaan Tokmannin myy-
mala. Toisessa kerroksessa on kaksi kerhohuoneistoa keittio-, va-
rasto- ja wc-tiloineen. Rakennuksen koilliskulmaan myymalakerrok-
sen ja toisen kerroksen valiin sijoittuvat saunatilat, joista on kulku
tontin oleskelupihalle. Asunnot sijaitsevat 3.—7. kerroksessa yhden
porrashuoneen ymparilla. Jokaisessa kerroksessa on kolmio, yksio
ja kaksi kaksiota ja asuntoja on yhteensa 20. Ullakolla on iv-kone-
huone, kellarissa autohalli sek& talon varastotilat. Rakennuksen ker-
rosala on Facta-rekisterin mukaan 2144 mz2.



Alkuperaiset
lupapiirustukset.

Ylhaalla: Julkisivut etelaan
ja itaén.

Keskella: Julkisivut
pohjoiseen ja lanteen.

Alhaalla: Pohjois-etela-
suuntainen leikkaus.

Kuvat: Tampereen rakennus-
valvonnan arkisto
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Asuinrakennuksen julkisivut ovat pesubetonielementtia ja Kenitex-
pinnoitettua betonia. Liikesiiven julkisivumateriaalina on pesubeto-
nielementti seka ruskeaksi polttomaalattu profiilipelti. Asuinrakennuk-
sen parvekkeissa oli terdskaide, rautalankalasi ja betonia, sokkeli on
maalattua betonia ja vesikatto huopakatteinen.

Lansijulkisivulla on kaksi ulkonevaa parvekevythyketta, etelasivun
kulmassa on sisddnvedetyt parvekkeet. Asuntojen ikkunat avautuvat
pohjoiseen, lanteen ja etelaan. lkkunat ja niiden valiset vihreat beto-
niosat muodostavat nauhamaiset vyohykkeet, jotka ei kuitenkaan
hahmotu kovin voimakkaana.

Vuoden 1984 julkisivuremontissa asuintalon parvekkeet varustettiin
liukulaseilla. 1994 myymalan julkisivuihin tehtiin muutoksia: osa
Tammelan puistokadun nayteikkunoista uusittiin ja osaan tuli uusi
jako. Tuulikaappi uusittiin ja silhen rakennettiin automaattiovet. Mar-
Kiisit uusittiin. Vuonna 2007 tontin pohjoispaahan rakennettiin jateka-
tos kahden autopaikan tilalle. Rakennukseen rakennettiin poistoilma-
[Ampbpumppu- ja lammaon talteenottojarjestelma kaukolammon rin-
nalle 2015.

Kadunkulmassa tontin pohjoisosassa on tonttiliittyma, pysakointia
seka lastausalue. Ajo tontille kulkee Vellamonkadulta ja ajoluiska
kellariin on tontin itdreunalla. Autopaikkoja oli alun perin yhteensa
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31, joista autohallissa 19 ja pihassa 12. Nykyaan autopaikkoja on 28,
kun pihapaikat ovat vdhentyneet. Tontin eteldosa on istutettua pihaa
ja tontin itéreunalla kivetty kulkutie. Tontin pinta-ala on 1778 m2,

Rakennuksen vaiheet:

1972 | Rakennuslupa

1984 | Julkisivumuutoksia

1994 | Julkisivumuutoksia

2007 | Jatekatoksen rakentaminen
2015 | LVI-muutos

Rakennettu kulttuuriymparisto

Lahistolla sijaitseva Tammelan Voiman rakennus (Frans Jousi 1919)
seka Tammelantori kuuluvat Tammelan maakunnallisesti arvokkaa-
seen rakennettuun kulttuuriympéaristoon (2016) seka Tammelan ra-
kennuskulttuurikohteisiin (Tampereen keskustan rakennettu kulttuu-
riymparisto -selvitys 2012). Vellamon kortteli (Arkkitehdit LSV 1990)
on Tammelan moderni rakennuskulttuurikohde (Tampereen keskus-
tan rakennettu kulttuuriymparisto -selvitys 2012).

Tontin asuin- ja liikerakennus on sailynyt ilmeeltaan alkuperaisen
kaltaisena. Se edustaa aikansa tyypillista asuinkerrostalorakenta-
mista liikesiipineen eika nouse esiin Tammelan rakennuskannasta
erityisen arvokkaana. Rakennus sijaitsee nakyvalla paikalla Tamme-
lan puistokadun ja Vellamonkadun risteyksessa, mutta tontin kes-

kella sijaitessaan ei muodosta kaupunkikuvallista kohokohtaa haja-
naiselle risteysalueelle.

13. Tammelantori 20.

21.

Kuva: Tampereen keskustan L ENUERENEFVNEUNNNNENNE NN
rakennettu kulttuuriympéristo

s Kullervonkatu :
o 1 6. o
o Tammelan tori v
- 22, 2. 3
e 16. Vaintlankatu 14. 3
= 13 3. 5. -
Kaava-alueen l&histolla = 26. 3 | -
sijaitsevia Tammelan - S 10. 15. -
rakennuskulttuurikohteita: - 2 Tammelan
4. Tammelan voima 23 2425 g 19. pallokenttd o
10. Vellamon kortteli i 8 x
Lid Jﬂ

Virkistys

Kaava-alueella ei ole virkistysalueita. Lahimmat puistot ovat Emil
Aaltosen puisto Tammelantorin laidalla sek& Sorsapuisto etelassa.

Korttelin [api kulkee jalankulkuraitteja ja tontin etelareunassa on istu-
tettu piha-alue.
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Liikenne

Tammelan puistokatu on Tampereen liikenneverkkohierarkiassa au-
toliikenteen tarkea kokoojakatu ja Vellamonkatu on tonttikatu. Mo-
lemmat kadut ovat tarkeita pyorailyverkon reitteja. Itsenaisyydenka-
dun kattavat joukkoliikenneyhteydet sijaitsevat alle 100 metrin
paassa korttelista. Tontille on ajoneuvoliittyma Vellamonkadulta ja
pysakointi sijoittuu pihan pohjoisosaan seka pysakaintihalliin. Tontilla
on 28 autopaikkaa.

Tammelan liikenneverkkosuunnitelma hyvaksyttiin 2.5.2018 kaupun-
ginosan liikenteelliseksi kehittdmisvisioksi ja katujen jatkosuunnitte-
lun lahtokohdaksi. Liikenneverkkosuunnitelmassa Tammelan puisto-
kadun eteldosalle esitetddn ajoradan kavennusta Tammelankadun
suojatien kohdalla seka liikkennevalo-ohjausta Vellamonkadun liitty-
maan. Tammelan puistokadulle on esitetty pydrailyn paareitin mukai-
nen pyoréatie yksisuuntaisena kadun molemmille puolille. Vellamon-
kadulle on esitetty seudullisen pyorailyn paareitin mukaista muusta
likenteesta eroteltua pyoratieta.

Liikenneverkkosuunnitelman liikenne-ennusteen mukaan liikkenne-
maarat kasvavat tontin laheisyydessa Tammelan puistokadulla ny-
kyisesta 6200 ajoneuvosta / vrk 9000 ajoneuvoon / vrk vuoteen 2040
mennessa. Vellamonkadun itdpaan likenneméaara on 1300 ajon./vrk
eika siihen ennusteta muutoksia.

Tekninen huolto

Suunnittelualue on liitetty kunnallisteknisiin verkostoihin.
Ymparisténsuojelu ja ymparistohairiot

Tampereen kaupungin meluselvityksen (2017) mukaan Tammelan
puistokadun likennemelun keskidanitaso on tontin kohdalla paivalla
enimmilladn 60-65 dB ja ydlla enimmilladn 50-55 dB ennuste-
vuonna 2040. Asemakaavan meluselvityksessa todetaan, etté uudis-
rakennuksen Tammelan puistokadun puoleisiin asuinhuoneistojen
julkisivuihin kohdistuu paivaaikaan suurimmillaan 61 dB keskiaani-
taso ja yOaikaan 54 dB keskidaanitaso. Uusi leikki- ja oleskelupiha si-
joittuu tontin melulta suojatulle sisépihalle.

Tampereen ilmanlaatumallinnuksen (2011) mukaan typpidioksidin
(NO2) ja hengitettavien hiukkasten (PM10) vuorokausipitoisuus
suunnittelualueella on enimmillaan yli 50 pg/ms3.

Tontilta laaditun maa-alueen pilaantuneisuusselvityksen mukaan
mahdollisesta pilaavasta toiminnasta tontilla ei ole tietoa. Alueella on
tayttdmaata, jonka alkuperéasta ei ole tietoa. Muutamassa maapera-
naytteessa todettiin kynnysarvon ylittavia haitta-ainepitoisuuksia.
Alemman ohjearvon ylittavia haitta-ainepitoisuuksia ei havaittu, joten
puhdistustarvetta ei ole. Tulevan rakentamisen vuoksi tontilla kaive-
taan maat pois usean metrin syvyyteen, jolloin kynnysarvon ylittavét
haitta-ainepitoiset maat aiheuttavat sijoitusrajoituksia.
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2.1.4 Vaesto ja palvelut

Vaeston rakenne ja kehitys kaava-alueella

XVI kaupunginosassa asuu 2395 henkil6d. Alueen vaestt on viimei-
sen viiden vuoden aikana kasvanut 40 henkil6lla. Vaeston keski-ika
on 46,9 vuotta. Alle kouluikaisia lapsia vaestosta on 2,3 % ja yli 74-
vuotiaita 17,4 %.

Asuminen, palvelut ja tyGpaikat

2.1.5 Maanomistus

XVI kaupunginosan asuntokunnista yhden hengen talouksia on 63,5
% ja lapsiperheita 4,5 %. Vuokra-asuntoja on 48,4 %. Asemakaavan
suunnittelualueella on yhteensa 20 asuinhuoneistoa.

Suunnittelualueella on paaosin asuintiloja seka katutasossa liiketilaa.
Kaikki kaupungin keskustan palvelut ovat hyvin saavutettavissa. La-
hin koulu on Tammelan koulu n. 300 m paassa ja lahin paivakoti Vel-
lamon paivakoti 50 m paassa Vellamonkadun pohjoispuolella. XVI
kaupunginosassa on 1117 tyopaikkaa.

Suunnittelualue on yksityisesséa maanomistuksessa. Tontin omistaa
Asunto Oy Tammelanpuistokatu 31-33.

2.2 Suunnittelutilanne
2.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat ja paatokset

Maakuntakaava

Ote maakuntakaavasta
2040.

Pirkanmaan maakuntavaltuusto hyvaksyi Pirkanmaan maakuntakaa-
van 2040 kokouksessaan 27.3.2017. Hyvaksymispaatoksestéa on va-
litettu HAmeenlinnan hallinto-oikeuteen. Maakuntahallitus on
29.5.2017 MRL 201 8:n nojalla paattanyt maakuntakaavan voimaan-
tulosta ennen kuin se on saanut lainvoiman. Maakuntakaava tuli
paatoksen mukaisesti voimaan, kun paatoksesta kuulutettiin 8.6.2017.

Maakuntakaavassa suunnittelualue on osoitettu keskustatoimintojen
alueeksi (C). Merkinta sisaltaa niihin liittyvat keskustamaisen asumi-
sen ja keskustahakuisten palvelu-, tydpaikka- ja muiden toimintojen
alueet likennealueineen ja puistoineen. Suunnittelualue kuuluu myés
kaupunkiseudun keskusakselin kehittamisvyohykkeeseen (kk-1), jota
kehitetddn hyvin saavutettavana ja monipuolisena yritystoiminnan,
asumisen seka kaupallisten ja julkisten palvelujen alueena.
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Yleiskaava

Vasemmalla ote keskustan
strategisen osayleiskaavan
maankayttokartasta ja
oikealla ote liikennekartasta.
Suunnittelualueen likimaa-
rainen sijainti on merkitty
punaisella ympyralla.

Asemakaava

Keskustan strateginen osayleiskaava hyvaksyttiin kaupunginvaltuus-
tossa 18.1.2016 ja kuulutettiin voimaan suunnittelualueella 2.6.2017.

Osayleiskaavan maankayttokartalla suunnittelualue on asumisen ja
keskustatoimintojen sekoittunutta aluetta sekd Tammelan asuntoval-

taisen taydennysrakentamisen vyohyketta. Liikkennekartalla tontti si-
joittuu kavelykeskustana kehitettavalle hitaan likkumisen alueelle ja
Vellamonkadulla kulkee seudullinen pydrailyn paareitti.
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Tontilla on voimassa 21.7.1966 vahvistunut asemakaava nro 2297,
jossa tontti on yhdistettyjen liike- ja asuntokerrostalojen korttelialu-

etta (ALK). Suurin sallittu kerrosluku on VII ja tonttitehokkuusluku on
1,4, mika vastaa kerrosalaa 2489 k-m2. Tontin etelareuna on istutet-
tava. Vellamonkadun varressa on autonsailytyspaikan rakennusala

(a) ja katujen kulmassa on kadun tasossa oleva ndkdesteettn alue,

jolla yleinen jalankulku on sallittu (v). Tammelan puistokadun puolei-
selta tonttirajalta on ajoliikenne kielletty.

Asuntokerrostalotontin vapaa-alan, jolle ei saa sijoittaa autoja, on ol-
tava vahintddn 10 m2 asuntoa kohti. Lasten leikkipaikka on oltava jo-
kaisen asuntokerrostalon tai kerrostaloryhman yhteydessa, jos asun-
tokerrosalaa on yli 1000 m2. Kellarikerroksia on sallittu enintaan
kaksi ja pihamaan alle saa rakentaa maanalaisia tiloja. Ullakolle saa
rakentaa sauna- ja pesulatiloja. Tontteja ei saa tarpeettomasti aidata
seka pihamaat on liitettava toisiinsa ja istutettava. Tontilla tulee olla

yksi autopaikka asuinhuoneistoa kohti seka yksi autopaikka toimisto-
jen ja likehuoneistojen 100 kerrosalaneliometria kohti.



Ote ajantasakaavasta.
Suunnittelualue rajattu
kuvaan punaisella
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Tammelan yleissuunnitelma

Tammelan taydennysrakentamisen yleissuunnitelma hyvaksyttiin
kaupunginhallituksen suunnittelujaostossa 18.6.2012. Yleissuunnitel-
massa on tutkittu kaupunginosan uudistamisen mahdollisuuksia ja
periaatteita. Tammelassa on merkittdvaa tdydennysrakentamisen
potentiaalia; alueelle on mahdollista rakentaa asuntoja jopa 4000
asukkaalle. Yleissuunnitelma on suuntaa antava viitesuunnitelma ja
toimii tdydennysrakentamisen seka erillishankkeiden jatkokehittami-

sen pohjana.

Korttelisuunnitelma

Havainnekuva korttelisuun-

nitelmasta. Tammelan puis- \k

tokatu 31-33 alalaidassa
kuvan keskella.

Kuva: Arkkitehdit Kontukoski Oy

Tontin l&hikortteleihin nro 284 ja 2817 (osa) laadittiin korttelisuunni-
telma (Arkkitehdit Kontukoski Oy 5.5.2015) yhdesséa korttelin taloyhti-
oiden ja kiinteistdjen kanssa. Suunnitelmassa kortteliin on ideoitu
taydentavaa asuin- ja liikerakentamista samalla [&hiympéariston laa-
tua ja kaupunkikuvaa parantaen.

Korttelisuunnitelmassa tontille nro 284-1 on esitetty uusi 8-kerroksi-
nen asuinrakennus Tammelan puistokadun ja Vellamonkadun kul-
maan. Nykyinen rakennus purettaisiin. Asemakaavamuutos on paa-
periaatteiltaan korttelisuunnitelman mukainen.

AL W
>
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Tonttijako

Tonttijako (tunnus 3042) on hyvaksytty 4.11.1968 ja tontti on merkitty
tonttirekisteriin 28.1.1972.

Pohjakartta

Pohjakartta on Tampereen kaupungin kaupunkimittauksen laatima ja
se on tarkistettu v. 2018.

2.2.2 Kaava-aluetta koskevat selvitykset

Taméan asemakaavatyon yhteydessa on laadittu seuraavat selvitykset:
- Viitesuunnitelma (Arkkitehtitoimisto Neva Oy 23.11.2018)

- Meluselvitys (WSP 11.10.2018)

- Liittymatarkastelu (Ramboll 22.5.2018)

- Selvitys maa-alueen pilaantuneisuudesta (A-Insin6orit 22.7.2017)

Muita aluetta koskevia erillisselvityksia ja -suunnitelmia ovat mm.

— Kaorttelisuunnitelma (Arkkitehdit Kontukoski Oy 5.5.2015)

- Tammelan liikenneverkkosuunnitelma (Sito Oy 12.2.2018)

- Tammelan hulevesiselvitys (Sito Oy 23.5.2017)

- Keskustan strategisen osayleiskaavan taustaselvitykset ja muu
valmisteluaineisto (Tampereen kaupunki 2016)

- Tammelan yleissuunnitelma (Tampereen kaupunki 2012)

3. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

3.1 Asemakaavamuutoksen tarve

Asemakaavan muutos laaditaan tontin omistajan aloitteesta. Omista-
jan tavoitteena on tontin taydennysrakentaminen.

3.2 Asemakaavamuutoksen kaynnistaminen

Asemakaavan muutoshakemuksen on jattanyt tontin omistajan As
Oy Tammelanpuistokatu 31-33:n valtuuttamana Jatke Oy 8.9.2017.
Asemakaavamuutos kuulutettiin vireille 22.2.2018.

3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma kuulutettiin nahta-
ville 22.2.—-15.3.2018 ja suunnitelmia esiteltiin Galleria Nottbeckissa
5.3.2018. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin viisi viran-
omaisten kommenttia ja kaksi mielipidetta.

Asemakaavan valmisteluaineisto laadittiin yhteistydssa kaavamuu-
toksen hakijoiden, kaupungin ao. toimialojen ja viranomaisten
kanssa. Valmisteluaineisto kuulutettiin nahtaville 6.—27.9.2018 ja
suunnitelmia esiteltiin yleisotilaisuudessa 18.9.2018 Galleria Nott-
beckissa. Aineistosta saatiin kuusi viranomaisten kommenttia ja yksi
mielipide.

Asiakirjat on tdydennetty asemakaavaehdotukseksi. Yhdyskuntalau-
takunta kasittelee ehdotuksen ja paattaa sen julkisesta nahtaville
asettamisesta. Nahtavillaoloaikana osalliset voivat jattaa ehdotuk-
sesta kirjallisia muistutuksia.
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3.4 Asemakaavamuutoksen tavoitteet

Asemakaavamuutoksen hakijan tavoitteena on tontin tdydennysra-
kentaminen. Tavoitteena on purkaa nykyinen rakennus ja korvata se
uudella 8-kerroksisella asuin- ja likerakennuksella.

Kaupungin tavoitteena on lisata asumista keskustaan korttelisuunni-
telman pohjalta. Taydennysrakentamisen yhteydessa pihat suunni-
tellaan vihredmmiksi ja pysakaointi sijoitetaan ensisijaisesti maan alle.
Katutasoon sijoittuu liiketilaa. Hankkeen merkittavat ymparistévaiku-
tukset selvitetdan ja alueen erityiset kaupunkikuvalliset arvot huomi-
oidaan suunnittelussa.

3.4.1 Tavoitteiden tarkentuminen kaavaprosessin aikana

Asemakaavan meluselvitys paivitettiin valmisteluvaiheen jalkeen lii-
kennemaaraennusteiden osalta ja selvityksen melutasot alenivat.
Paivitetyn selvityksen mukaan uudisrakennuksen kahden alimman
kerroksen kulman julkisivuihin kohdistuu Tammelan puistokadun
puolella paivaaikaan suurimmillaan 61 dB keskiaanitaso. Meluselvi-
tyksen perusteella asemakaavassa ei ole enaa tarvetta ohjata asun-
tojen avautumissuuntaa.

Viitesuunnitelma tarkentui valmisteluvaiheen jalkeen mm. pihan ja
kulkureittien osalta.

3.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Asemakaavan lahtokohtana on tontin tdydennysrakentaminen kortte-
lisuunnitelman paaperiaatteiden mukaisesti.

Vaihtoehtona kaavaratkaisulle olisi ns. 0-vaihtoehto eli tilanteen séi-
lyminen ennallaan. Vaihtoehto ei olisi tontin omistajien eikd kaupun-
gin tavoitteiden mukainen.

3.6 Asemakaavaratkaisun valinta ja sen kehittyminen suunnitteluprosessin aikana

3.6.1 Esitetyt mielipiteet ja niiden huomioon ottaminen

Aloitusvaihe

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta (OAS) saatiin viisi viran-
omaisten kommenttia ja kaksi mielipidetta.

Viranomaisten kommentit:

1. Pirkanmaan maakuntamuseo: Tammelan rakennettua ymparistta
on kasitelty yleissuunnitelmassa, mutta yksityiskohtaisempi selvi-
tys puuttuu. Tontti on osa 1960-luvun ns. saneerauskaavan tuot-
tamaa kerrostalovaltaista ymparistda ja alueella on vahva histori-
allinen tausta 1800-luvun lopun puukaupunginosana. Esitetty uu-
disrakennus poikkeaa em. saneeraussuunnitelmasta ja palauttaa
1900-luvun puolivalissa paikoin toteutuneen ratkaisun, jossa ra-
kennukset rajaavat katutilaa. Kaavaa varten tulee laatia rakenne-
tun ympariston ja kaupunkikuvan selvitys, jonka perusteella kau-
punkikuvan muutosta voidaan arvioida. Arkeologisen kulttuuripe-
rinndn osalta ei ole huomautettavaa.
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2. Pirkanmaan ELY-keskus: Hanke ei kuulu ELY-keskuksen valvon-
tatehtavan piiriin. OAS:sta ei ole huomautettavaa. Kaavassa tu-
lee antaa tarpeelliset meluntorjuntaa, ilman epapuhtauksia ja hu-
levesien hallintaa koskevat maaraykset. Tarvittaessa tulee kaa-
vamaarayksin varmistaa riittavat tonttikohtaiset ulko-oleskelu- ja
leikkialueet. Korttelitasoisen ulko-oleskeluratkaisun epavarmuu-
desta johtuen kaava-aineistossa tulisi ilmoittaa tontin ulko-oleske-
lualueiden pinta-ala.

3. Kaupunkikuva-arkkitehti: Vanhassa kaavassa risteyksen raken-
nusmassoja on viistetty nakyvyyden parantamiseksi. Periaatteen
jatkaminen rakennuksen pohjakerroksessa voisi olla hyva ajatus.
Pohjakerroksen liiketilat ovat viitesuunnitelmassa liian umpinaisia.

4. Viheralueet ja hulevedet: Tammelan hulevesiselvitys tulee huomi-
oida. Hulevesiselvitysta ei tarvitse laatia. Kaavan liitteeksi laadi-
taan lausunto huleveden hallinnasta.

5. Ymparistonsuojelu: Asuntojen on avauduttava myds hiljaiselle
puolelle, jossa melun ohjearvot tayttyvat. Hulevesi- ja pihasuunni-
telmassa on hyva kayttda mahdollisimman paljon lapaisevida ma-
teriaaleja ja samalla luoda viihtyisda, laadukasta pihaymparistoa.

Mielipiteet:

1. Tampereen polkupyoérdilijat ry: Yhtididen yhteiseen maanalaiseen
pysakointiluolaan tulisi tehda huippulaadukasta pyoréapysakaintia,
joka voisi olla maksullista autopaikkojen tapaan. Suunnitelmassa
maaritetyille sisdpihojen pyorapysakointipaikoille ei voi laillisesti
pyordilla. Osa jalankulkuyhteyksista pitaa siis sallia pyorailijoille.
Pyorapysakaointi on maaritelty suunnitelmassa hyvin heikosti.

2. Yksityishenkild: As Oy Tammelankatu 13:een suunniteltu laajen-
nus vie talon etelasivulta kaikki ikkunat ja parvekkeet, jolloin keit-
tidista ja olohuoneista tulee ikkunattomia ja parveke poistuu. Jal-
jelle jaavat ikkunat osoittavat toisen talon seinaan ja parkkipai-
kalle. Laajennus heikentaa oleellisesti asuinoloja ja viihtyvyytta.

Tammelan asemakaavojen nro 8690 ja 8565 suunnitelmia esiteltiin
Galleria Nottbeckissa 5.3.2018 yleisotilaisuudessa, johon osallistui
n. 35 osallista. Tilaisuudessa keskusteltin mm. korttelisuunnitelmien
mukaisesta rakentamisesta korttelin muilla tonteilla, hankkeiden to-
teutusaikataulusta, ullakkorakentamisesta ja korkeasta rakentami-
sesta Tammelassa seka lahiston liikkennejarjestelyista.

Saatu palaute huomioitiin asemakaavassa seuraavasti:

Rakennetun ympariston kuvaus on esitetty kaavaselostuksen koh-
dassa 2.1.3 ja kaupunkikuvallisia vaikutuksia arvioitu kohdassa
4.4.5. Selostuksen kohtaan 4.1.1 merkittiin tontin ulko-oleskelualuei-
den pinta-ala.

Asemakaava edellyttdd laadukkaan, viihtyisan ja vehrean oleskelupi-
han jarjestamista seké viherrakenteiden kayttdmista hulevesihallin-
nan osana. Lisaksi ohjataan asuntojen ja parvekkeiden melusuo-
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jausta. Tontilta laaditussa liittymatarkastelussa arvioitiin ndkemaalu-
eita. Asemakaava edellyttad, ettd rakennuksen pohjoispaan katutasoa
viistetdan nakemaalueeksi. Katutasoon sijoitetaan liike- ja toimistoti-
loja eika katutason julkisivu saa antaa umpinaista vaikutelmaa.

Asemakaavan pysakointimitoitus perustuu Tampereen pysakaintipo-
litiikan linjauksiin (31.5.2016) ja sisaltaa myo6s polkupyoréapysakaoin-
nin. Tontin ulkopuolisia likennejarjestelyja ei voida ratkaista talla
asemakaavamuutoksella vaan ne pyritddn korjaamaan tulevissa
maankayttdhankkeissa.

Tama asemakaava mahdollistaa taydennysrakentamista vain tontille
nro 284-1, Tammelan puistokatu 31-33. Kaavan tausta-aineistona
olevassa korttelisuunnitelmassa on tutkittu koko korttelin taydennys-
mahdollisuuksia, mutta jokainen tontti paattaa itse mahdollisesta tay-
dennyshankkeesta. Viereisella As Oy Tammelankatu 13:n tontilla nro
284-2 ei ole parhaillaan vireilla asemakaavamuutosta.

Valmisteluvaihe

Asemakaavan valmisteluaineistosta saatiin kuusi viranomaisten
kommenttia ja yksi mielipide.

Viranomaisten kommentit:

1. Pirkanmaan ELY-keskus: Kaavan mukainen rakentamishanke voi
parantaa merkittavasti Tammelan hajanaista kaupunkikuvaa ja
tilvistda kaupunkia keskustan ja raitiotieyhteyden laheisyydessa.
Lopputuloksen kannalta on tarkead, etta korttelisuunnitelman pe-
riaatteiden mukainen laajempi kokonaisuus saataisiin toteutettua.
Voimassa olevassa asemakaavassa on maaraykset tontin vapaa-
alasta. Vaikutusten arvioinnissa olisi huomioitava voimassa ole-
vaan kaavaan ja toteutuneeseen tilanteeseen nahden merkitta-
vimmat muutokset mm. tontin vapaa-alan ja leikkipaikan osalta.

2. Viheralueet ja hulevedet, hulevesisuunnittelu: Ehdotusvaiheessa
viheralueet ja hulevedet -yksikkd antaa lausunnon hulevesista.
Asemakaavoissa, joissa on lahes vain kansipihaa eikda maanva-
raiselle viivytykselle ole edellytyksia, hulevesien hallinnan nykyti-
laa pitdd parantaa. Hulevesien hallinnan osalta ei ole huomautet-
tavaa.

3. Viheralueet ja hulevedet, vihersuunnittelu: Kaavassa on hyvat
maaraykset piha-alueiden autopaikattomuudesta, pihan laadusta
ja viihtyisyydesta seka kansipihan istuttamisesta. Kansipiha- ja
hulevesiratkaisujen osalta on syyta tehda tarkempi, ymparist6- ja
hulevesisuunnittelijan laatima pihan viitesuunnitelma, jossa esite-
taan riittavien istutusten toteutustapa, huomioidaan oleskelu- ja
pelastuspaikkojen mitoitus seké hulevesiratkaisut osana pihan
pinnoitettuja ja istutettuja alueita.

4. Pirkanmaan maakuntamuseo: Kaavaselostusta on tadydennetty
pyydetysti. Ei huomautettavaa kaavaluonnoksesta.

Pirkanmaan liitto: Pirkanmaan liitto ei anna lausuntoa.
6. Ymparistonsuojelu: Ei kommentoitavaa.



19

Mielipiteet:

1. As Oy Aaltosenkulma: Asemakaava tulee laatia As Oy Aalto-
senkulman ja koko korttelin tasa-arvoisen taydennys- ja liséara-
kentamisen mahdollistaen, vaikka kaavamuutokset eivat tapah-
tuisi samanaikaisesti. Rajaan rakennettaessa rakennus tulee to-
teuttaa palomaaraysten mukaan. Asemakaavassa olevan ik-1-
merkinnan tavoite tulee varmistaa my6s muilla menetelmilla si-
ten, etta korttelin muiden taydennyskohteiden toteutus ei esty ra-
jalle sijoitettavien ikkunoiden myota. As Oy Aaltosenkulman mah-
dollinen lisdrakentaminen tulee olla mahdollista toteuttaa kiinni
rakennuksen paatyyn. Ikkunoita voi sijoittaa rajalle kaupunkiku-
vallisista syista. Tavoitteena ei ole estaa rakentamista vaan var-
mistaa kummallekin kiinteistolle hyvat asumisolosuhteet ja raken-
tamismahdollisuudet.

Tammelan asemakaavojen nro 8690 ja 8565 suunnitelmia esiteltiin
18.9.2018 Galleria Nottbeckissa yleisotilaisuudessa, johon osallistui
13 osallista. Tilaisuudessa keskusteltiin mm. korttelipihoista, liiketilo-
jen huoltoliikenteesta, likennemelusta, paatyikkunoiden sijoittami-
sesta tonttien rajoille seka hankkeiden toteutusaikataulusta.

Saadun palautteen perusteella laadittiin tarkempi pihan viitesuunni-
telma. Vaikutusten arviointia tdydennettiin pihan osalta. Suunnitelma
mahdollistaa myds korttelisuunnitelman mukaiset naapureiden hank-
keet. Rakennuksen paatyihin ei sijoiteta paaikkunoita ja asuntorat-
kaisut toimivat, vaikka ikkunat peitettaisiin myéhemmin naapurin tay-
dennyshankkeiden myo6ta. Myos tontin pysakaointihalli voidaan liittaé
my6hemmin naapureiden mahdollisiin pysakointihalleihin.

4. ASEMAKAAVAN KUVAUS

4.1 Kaavan rakenne

4.1.1 Mitoitus

Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan tontin tdydennysrakenta-
minen. Tontin nykyinen rakennus puretaan ja kadunkulmaan raken-
netaan 8-kerroksinen asuinrakennus, jonka katutasoon sijoittuu liike-
tilaa. Tontti merkitd&n asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialu-
eeksi (AL). Pysakainti jarjestetddn tontin pysakaintikellarissa. Melulta
suojattu oleskelupiha sijoittuu tontin itareunaan.

Suunnittelualueen kokonaiskerrosala on 8000 k-m? ja alueen tehok-
kuus e=4,5. Rakennusoikeus kasvaa voimassa olevaan asemakaa-
vaan verrattuna 5511 k-mz2.

MITOITUS tontin pinta-ala rakennusoikeus tonttitehokkuus
poistettava kaava |1778 m2 2489 k-mz? e=1,4
asemakaava 8690 |1778 m2 8000 k-m? e=4,5
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TONTIN ALAT viherpiha asfaltoitu alue rakennuksen ala
nykytilanne 390 m? 526 m? 860 m?
viitesuunnitelma 674 m2 11 m? 1092 m?

4.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavan muutos tukee kaupungin strategian ja keskustan
osayleiskaavan mukaisesti alueen kehittdmista ja tdydennysrakenta-
mista mahdollistamalla uuden asuinrakennuksen rakentamisen. Ase-
makaava mahdollistaa Tammelan puistokadun ja Vellamonkadun
kulman katukuvan kohentumisen, uusien ymparistohairioilta suojattu-
jen asuntojen rakentamisen sekd melusuojatun oleskelupihan muo-
dostumisen korttelin lapi kulkevan jalankulkuraitin varteen.

4.3 Aluevaraukset, kaavamerkinnat ja maaraykset

4.3.1 Korttelialueet

Asemakaavamerkinnét ja maaraykset ovat kaavakartan yhteydessa.

Rakennuksen kerrosluvuksi merkitaan VIII ja rakennusoikeutta 0soi-
tetaan 8000 k-m2. Tammelan puistokadun puolelle kaduntasokerrok-
seen tulee sijoittaa liike- ja toimistotiloja (er-9). Sisédpiha on rakennet-
tava ja istutettava viihtyisaksi ulko-oleskelualueeksi (i-16). Kellariker-
roksia saa rakentaa kaksi (ma-30/I1).

Tontille ei saa sijoittaa maanpaallisia autopaikkoja (eap/piha). Tontin
katusivuille on osoitettu alueet, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajo-

neuvoliittym&é. Tontin pohjoisosassa on maanalaisiin tiloihin johtava
ajoluiska, kulkuaukko seka nakemaalueeksi varattu alueen osa (na).

Tontin eteld- ja itarajalle rakennettaessa rakennuksen seindén ei saa
sijoittaa huoneen paaikkunoita (ik-1). Rakennuksen julkisivut tulee
rakentaa paaasiassa joko paikalla tai siten, etta elementtisaumoja ei
ole nakyvissa (ju-51).

Aluetta koskee maa-ainesten kayttorajoite, koska maapera sisaltéa
kynnysarvon ylittavia pitoisuuksia haitta-aineita. Alueelta kaivettavia
maa-aineksia ei saa sijoittaa kiinteiston ulkopuolelle ilman yhteyden-
ottoa ymparistéviranomaiseen (mkr-1).

Piha:

Asukkaille tulee jarjestaa laadukas, viihtyisa ja vehrea oleskelupiha.
Kansipihan tarkemmassa suunnittelussa tulee ottaa huomioon kas-
villisuuden seka istutuksiin tarvittavan kasvualustan paksuus ja
paino. Ulko-oleskelualueiden suunnittelussa tulee huomioida, ettéa
toteutettavat viherrakenteet edesauttavat myos hulevesien hallintaa
sisaltamalla mahdollisimman paljon vetta l&péisevia pintoja. Katolle
saa sijoittaa kattopihaan liittyvia asukkaiden yhteistiloja seka niiden
vaatiman porrashuoneen kerrosluvun ja rakennusoikeuden esta-
matta.
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Rakennus:

Maantasokerroksen julkisivu ei saa antaa umpinaista vaikutelmaa.
Kadunpuoleisten parvekkeiden tulee olla sisaanvedettyja ja lasitet-
tuja.

Rakennusten suunnittelussa on huolehdittava siitd, etta ympéariston
ilman ep&puhtauksien siirtyminen sisatiloihin on estetty. Rakennus-
ten raittiin ilman otto tulisi sijoittaa mahdollisimman korkealle maan
pinnasta, mieluiten rakennusten kattotasolle ja mahdollisimman
etaalle vilkkaista liikennevaylista.

Pysakointi:

Autopaikkoja on rakennettava seuraavasti:

- Asuminen 1 ap/150 k-m?

— Opiskelija-asuminen 1 ap/250 k-m2

- Palveluasuminen/senioriasuminen, kaupungin oma vuokratuotanto ja

ARA-vuokratuotanto (valtion korkotukikohde) 1 ap/180 k-m?
— Liike- ja toimistotilat 1 ap/120 k-m?2

Toteutettava autopaikkamaara voi olla pysakointinormia 20 %
alempi, mikéli hankkeessa toteutetaan keskitetty rakenteellinen py-
sakaointi seka vuorottaispysakainti ja/tai paikkojen nimeamattomyys.
Mikali hanke liittyy yhteiskayttdautojarjestelméan, voidaan autopaik-
kavelvoitetta vahent&aa 5 ap yhta yhteiskayttdautoa kohden, yh-
teensa kuitenkin enintaan 10 % normista. Vahennyksen kokonais-
maara on enintaan 30 % pysakointinormista. Tontin autopaikkoja
saadaan sijoittaa myo6s enintaan 300 m paassa olevaan pysakointi-
laitokseen.

Polkupyotrapaikkoja on rakennettava seuraavasti:

- Asuminen ja palveluasuminen/senioriasuminen 1 pp/40 k-m?

- Opiskelija-asuminen, kaupungin oma vuokratuotanto ja ARA-vuokra-
tuotanto (valtion korkotukikohde) 1 pp/35 k-m2

— Liike- ja toimistotilat 1 pp/100 k-m2

Asuinkerrostaloissa vahintdan 50 % ja lilke- ja toimistotiloissa vahin-
taan 30 % polkupyorapaikoista on osoitettava katettuun ja lukitta-
vaan tilaan.

4.4 Kaavan vaikutukset
4.4.1 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon;

Asemakaava mahdollistaa uuden asuin- ja liikekerrostalon rakenta-
misen hyvien palveluiden, likenneyhteyksien seka virkistysmahdolli-
suuksien tuntumaan. Kaavan toteutumisen myoéta alue kehittyy
osana jo olemassa olevaa kaupunkiymparistéa. Kaava mahdollistaa
Tammelan puistokadun ja Vellamonkadun kulman kohentamisen
laadukkaalla uudisrakentamisella.

Kaavan toteuttaminen tuo alueelle lisdd asukkaita sekd monipuoli-
sempaa ja esteetdntd asuntotarjontaa. Naapurit voivat toisaalta ko-
kea alueen tiivistymisen ja asukasmaaran kasvun myos ei-toivottuna
kehityksena.



22

Asemakaavalla tontin sisépihalle muodostuu uusi, nykyista laajempi
ja melulta suojattu leikki- ja oleskelupiha. Tontti on pa&osin rakentu-
nut v. 1966 asemakaavan mukaisesti. Tontin etelapaan istutettu va-
paa-ala vastaa voimassa olevan kaavan vaatimuksia, mutta varsi-
naista leikki- ja oleskelupihaa tontilla ei ole. Asemakaavamuutoksen
myo6ta ulko-oleskelualue paranee laadullisesti ja maarallisesti. Uuden
pihan sijainti tontin suojaisella itdlaidalla mahdollistaa sen liittymisen
jatkossa laajempaan korttelikokonaisuuteen korttelisuunnitelman ta-
voitteiden mukaisesti.

Asemakaava edellyttda likennemelun ja ilman ep&puhtauksien huo-
mioimista suunnittelussa.

Asemakaavalla ei ole vaikutusta yleisten virkistysalueiden maaraan
tai sijoittumiseen. Asukasmaaran lisays on laheisten virkistysaluei-
den kayttajamaaraan suhteutettuna vahainen.

4.4.2 Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon;

Asemakaavamuutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia maa- ja kallio-
peréén, veteen, ilmaan eikéa ilmastoon. Tontille on mahdollista raken-
taa nykyista laajempi kellarikerros, jonka toteuttamiseksi maaperaéa
joudutaan kaivamaan ja lapaisevan pinnan osuus alueella vahenee.

4.4.3 Vaikutukset kasvi- ja eldainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin;

Asemakaavamuutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia luonnonym-
paristoon. Alue on osa rakennettua kaupunkiympéristoa eika alueella
ole erityisia luontoarvoja. Kaava-alueen eteldosan istutukset joudu-
taan poistamaan ja uudelle pihalle istutetaan kansipihalle sopivaa
kasvillisuutta.

4.4.4 Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seké

liikenteeseen;

Asemakaavamuutoksella ei ole merkittavaa vaikutusta yhdyskunta-
rakenteeseen. Rakentaminen tukeutuu valmiiseen yhdyskuntaraken-
teeseen sitd tdydentden. Kaupunkirakenteen tiivistaminen ja ulko-
oleskelualueen laadullinen kehittyminen ovat kaupungin taydennys-
rakentamistavoitteiden mukaisia toimenpiteita.

Alueen kayttotarkoitus on strategisen osayleiskaavan mukainen ja
rakentamisen tehokkuus kaupungin ydinkeskustaan soveltuva.
Suunnittelualueen tehokkuus nousee 1,4:sta 4,5:een. Asemakaava
lisda keskustan asunto- ja toimitilatarjontaa.

Vanhaa kaupunkirakennetta tiivistava taydennysrakentaminen on ta-
loudellisesti ja ekologisesti kestava ratkaisu. Kaavamuutosalue sijoit-
tuu olemassa olevien kunnallisteknisten verkostojen alueelle.

Tontilta laaditun liittymatarkastelun (Ramboll 22.5.2018) mukaan
kaavan mukainen taydennysrakentaminen ei lisda liikennetta merkit-
tavasti, eika hankkeella ole merkittavaa vaikutusta Vellamonkadun
tai Tammelan puistokadun liikenteen toimivuuteen. Alue on liiken-
teellisesti hyvin saavutettavissa. Sijainti hyvien kavely-, pyoraily- ja
joukkoliikenneyhteyksien ulottuvilla tukee osaltaan kestavaa liikku-
mista. Pysakadinti pystytaan jarjestamaan tontilla.
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4.4.5 Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja rakennettuun ymparistoon

Tammelan puistokadun ja Vellamonkadun kulman kaupunkikuva
muuttuu, kun tontin keskella sijaitseva asuinkerrostalo korvataan uu-
della. Uudisrakennus muodostaa katujen kulmaan uuden katutilaa
rajaavan elementin, joka muuttaa nykyista pysakoéinnin hallitsemaa
valjaa katutilaa kaupunkimaisemmaksi. Kadunkulman rakennus ka-
tutason liiketiloineen korostaa Tammelan puistokadun roolia yhtena
alueen paadkatuna. Rakennuksen kerrosluku vastaa korttelin nykyisia
kerroslukuja.

Rakentamisen myo6ta 1960-luvun asemakaavan mukainen korttelira-
kenne muuttuu tontin osalta, kun rakennus tulee kiinni kadunkul-
maan Tammelan puistokadun toisella puolella olevan 1950-luvun
asuinkerrostalon tavoin.
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Havainnekuva luoteesta.
Vasemmalla nykytilanne,
oikealla uusi rakennus.

Kuvat: Arkkitehdit Kontukoski Oy

Tontin nykyinen etelépiha katoaa rakentamisen mydota ja samalla
tontin etelapuolinen kavelyvayld muuttuu rajatummaksi Tammelan
puistokadun kohdalla. Tontille syntyy kuitenkin uusi, suojaisa sisa-
piha, joka avautuu jatkossakin etelddn kavelyvaylan suuntaan.
Tammela on kaupunkikuvallisesta nakdkulmasta muutoksia hyvin
kestava alue. Taydennysrakentamisen ja lahiympariston kehittami-
sen voidaan katsoa eheyttavan alueen rakennettua ymparistod. Ase-
makaavassa on annettu rakentamisen laatua ohjaavia maarayksia,
joilla ohjataan laadukkaan elinymparistdn ja kaupunkikuvan toteutta-
miseen. Laadukkaasti toteutettuna uudisrakentamisen vaikutusten
kaupunkikuvaan voidaan arvioida olevan paaosin myonteisia.

Kaavamuutoksella ei ole merkittavaa vaikutusta lahiston arvokohtei-
siin Tammelan Voiman rakennukseen ja Vellamon kortteliin. Tontin
purettavalla asuin- ja likerakennuksella ei ole erityisid rakennustai-
teellisia tai kulttuurihistoriallisia arvoja.
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Kuvaparit kaupunkikuvan
muutoksesta, vasemmalla
nykytilanne ja oikealla viite-
suunnitelma. Ylarivissa na-
kyma Tammelan puistoka-
tua eteldan, keskella Tam-
melan puistokatua pohjoi-
seen ja alarivissa tonttipiha.
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Kuvat: Muut Arkkitehtitoimisto Neva
Qy, alh. oik. Tampereen kaupunki

4.4.6 Vaikutukset elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen

Asemakaavamuutoksella ei ole merkittavaa vaikutusta elinkeinoela-
maan. Kaava mahdollistaa tontille asuin-, liike- ja toimistotilaa. Katu-
tasoon sijoittuu liiketilaa nykytilanteen mukaisesti. Taydennysraken-
tamisella on vahaisia mutta positiivisista vaikutuksia alueen yritystoi-
mintaan. Asuntojen liséaminen ydinkeskustassa tuo alueelle lisaa
asiakkaita.

5. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

5.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat
Asemakaavakarttaan liittyy toteuttamista kuvaava viitesuunnitelma.

5.2 Toteuttaminen ja ajoitus
Asemakaava voidaan toteuttaa sen saatua lainvoiman.

5.3 Toteutuksen seuranta
Asemakaavan seurantalomake on selostuksen liitteena.
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