Tampereen kaupunki

Tampereen Tilakeskus VUOKRASOPIMUS 1597 lhala

Liikelaitos

1. OSAPUOLET

1.1 Vuokranantaja Tampereen kaupunki
Tampereen Tilakeskus Liikelaitos, jaliempana vuokranantaja
Osoite Frenckellinaukio 2 K
PL 487
33101 TAMPERE
Puhelin 03 56 56 6471
Telefax 03 56 56 5333
E-mail anne.karinen@tampere.fi
Y-tunnus 0211675-2
1.2 Vuokralainen Ihala Camping Oy, jaljemp&na vuokralainen
Osoite Nokikanakuja 9
23500 Uusikaupunki
Puhelin 040 501 7908
Telefax
E-mail miia.saikkonen@hotmail.com
H-tunnus
Y-tunnus 2863849-5

2. VUOKRATTAVAT TILAT
Tampereen kaupungin omistama |halan leirintdalue, joka sijaitsee osoitteessa
Lepaistentie 21, Uusikaupunki. Vuokrattavan alueen pinta-ala on n 20,03 ha seka
alueella sijaitsevat seuraavat rakennukset: 1597 Majoitusrakennus, 1598
Paarakennus, 1599 Verstas ja puuvarasto, 2114 Keittokatos, 3274 Saunarakennus,
3918 Vene- ja moottorisuoja, 3919 Grillikatos, 4007 Talousrakennus, 4133
Lomamokki Hauki, 4184 Lomamokki Ahven, 4185 Lomamdkki Kampela, 4226
Lomamdkki Kuha, 4227 Lomamokki Siika, 4228 Lomamokki Silakka, 4253
Huoltorakennus 2, 4369 Lomamokki Alli, 4370 Lomamdkki Haahka, 4387
Lomamokki Telkka, 4388 Lomamokki Kuikka, 4427 Lomamokki Lokki ja 4428
Lomamokki Tiira. Majoitustiloissa on vuokranantajan peruskalustus.

3. VUOKRA-AIKA Vuokra-aika alkaa 1.12.2017 ja paattyy 30.11.2022. Lisaksi vuokralaisella on optio
sopimuksen jatkamiseksi 30.11.2027 asti. Vuokranantajalla on oikeus purkaa
vuokrasopimus liikehuoneiston vuokrauksesta annetun lain 48 §:n pykalan
mukaisesti, mikali vuokralaisen toiminta ei vastaa tdman sopimuksen liitteend
olevaa liiketoimintasuunnitelmaa. Vuokralaisen tulee ilmoittaa vuokranantajalle
30.11.2020 mennessé halustaan kayttaa optioaika.

4. SOPIMUSVAKUUS Sopimuksen voimaantulo edellyttad, ettd vuokralainen hankkii kustannuksellaan ja
antaa vuokranantajalle ennen vuokrakauden alkamista vuokranantajan
hyvaksyman sopimusvakuuden kaikkien tasté vuokrasopimuksesta tai sen
muutoksista johtuvien velvoitteiden (mm. vuokra, LVIS-maksut, viivastyskorot)
tayttAmisesta sopimuksen edellyttamalla tavalla ja aikana. Sopimusvakuuden
maaré on 20.615 euroa.

Vuokralainen on velvollinen pitamaan kustannuksellaan vuokranantajalle
antamansa sopimusvakuuden tdysimaaraisena voimassa jatkuvasti. Vuokranantaja
ei maksa korkoa vakuudelle.

5. VUOKRAN MAARA
Vuosivuokra 16.624 euroa seka kulloinkin voimassa oleva arvonlisdvero on
perusvuokra, jota vuosittain korotetaan elinkustannusindeksilla.
Mikali optiokausi sovitaan kaytettavaksi, on perusvuokra 25.000 euroa vuodessa
seka kulloinkin voimassa oleva arvonlisavero. Tama vuosivuokra sidotaan lokakuun
2017 elinkustannusindeksiin.




6. VUOKRAN KOROTUS
Vuokran maéaraa korotetaan jaljempana kohdassa 9 mainitun indeksiehdon
mukaisesti.

Mikali vuokranantajan kustannukset valtiovallan, kunnan tms julkisen vallan
toimenpiteista johtuen nousevat, vuokranantaja on oikeutettu korottamaan vuokria
tai maksuja samalla maaralla Iahinna seuraavan kuukauden alusta.

7. VUOKRAN MAKSUAIKA JA PERINTA
Vuokra ja siihen liittyvat maksut on suoritettava kuukausittain etukéteen viimeistdan
kunkin kuukauden 5. paivana vuokranantajan maaradmaan paikkaan.
Vuokranmaksun viivastyessa suoritetaan maksamattomalle maaralle korkolain
mukainen viivastyskorko erapaivasta maksupéivaan seka liséksi
kaupunginhallituksen ohjeiden mukainen lisimaksu my6éhéstymisen johdosta
suoritetuista toimenpiteista sekd oikeudenkaynti- ja perimiskulut.

8. KORKO Korkolain mukainen.

9. VUOKRAN INDEKSIEHTO
Voimassa olevan annetun lain mukaisesti edelld mainittu vuokra sidotaan
elinkustannusindeksin (1951:10 =100) muutoksiin. Vuokra tarkistetaan vuosittain
1.4, jolloin vertauslukuna kaytetdén edellisen tammikuun indeksilukua siten, etté
vuokraa korotetaan samassa suhteessa kuin vertausluku on perusindeksilukua
suurempi. Vuokra tarkistetaan ensimmaisen kerran 1.1.2019, jolloin verrataan
lokakuun 2018 indeksipistelukua lokakuun 2017 vastaavaan. Indeksin alenemista
ei oteta huomioon. Siit4 l&htien, kun tilat on luovutettu vuokralaisen kayttéon,
vuokra on ensimmaiseen tarkistusajankohtaan asti kohdassa 5 mainitun suuruinen.

10. VUOKRATILAN KAYTTOTARKOITUS
Vuokrattavaa leirintdaluetta rakennuksineen kaytetdan matkailun, veneilyn ja
vapaa-ajan palveluihin.
Leirintdalue on tarkoitettu ymparivuotiseen kayttoon.
Vuokranantaja edellyttdd, ettd vuokralainen myéntaa tamperelaisille kayttdjille 15 %
alennuksen voimassaolevan palveluhinnaston mukaisista yépymismaksuista.

11. JATTEET Vuokralainen vastaa kustannuksellaan kaikesta jatehuollosta. Jatehuollon
jarjestdmisessa on huomioitava sijaintikunnan jatehuoltomaaraykset.

12. VARTIOINTI Vuokralainen vastaa harkintansa mukaan vuokratilansa vartioinnista ja
valvonnasta.

13. LUOVUTETTAVIEN TILOJEN KUNTO
Vuokranantaja luovuttaa tilat siind kunnossa, kun ne ovat sopimuksentekohetkella.

14. LIKEMERKKIEN KIINNITTAMINEN
Vuokralainen saa vuokranantajan luvulla ja valtuutuksen saatuaan kiinnittaa
likemerkkeja tms. rakennusten seiniin tai muihin paikkoihin alueella. Vuokralaisen
on saatava ennen merkkien kiinnittdmistd myds rakennusvalvonnan ao. lupa.
Vuokrasuhteen paattyessa vuokralainen on velvollinen valittdmasti poistamaan
kiinnittdmansa liikemerkit uhalla, ettd vuokranantaja poistaa ne vuokralaisen
kustannuksella, jolloin vuokranantaja saa menetellda ndiden liikemerkkien suhteen
samalla tavalla kuin jaliempana kohdassa 22 on mainittu.



15. VUOKRATUN TILAN HOITO

Vuokralainen on velvollinen hoitamaan rakennuksia maa-alueita huolellisesti ja
yllapitdmaan niiden kuntoa eika saa suorittaa siella muutos- tai korjaustoéité
sopimatta asiasta kirjallisesti vuokranantajan kanssa. Alueella kasvavien puiden
kaatamisesta tulee erikseen sopia Tampereen kaupungin kanssa. Vuokralainen
vastaa vuokraamiensa rakennusten ja maa-alueen ja siella kdyttdmiensa seka
tilaan itse asentamiensa laitteiden ja rakenteiden kunnosta ja kunnossapidosta.
Hoitovelvollisuuden laiminlyénnistd seuraa lainmukainen korvausvelvollisuus.

Vuokralainen vastaa hanen luvallaan huoneistossa olevan henkilén tahallaan tai
tuottamuksesta huoneistolle aiheuttamasta vahingosta.

Lain likehuoneiston vuokrauksesta 22 §:n mukaisesti vuokralaisen tulee viipymatta
ilmoittaa vuokranantajalle huoneiston vahingoittumisesta tai puutteista ja myés jos
huoneisto jatetdan kayttamatta pitkaksi aikaa.

16. LVIS YMS. LAITTEIDEN HUOLTO

Vuokralainen vastaa kiinteiston LVIS-jarjestelmista ja on velvollinen huolehtimaan
niiden saénndllisesta huollosta.

Vuokranantajalla on oikeus paasté tarkastamaan vuokratiloissa olevat séhké-,
[Ammitys-, ym. laitteet ja muutoinkin menetella kuten laissa lilkehuoneiston
vuokrauksesta on maaratty.

17. VAKUUTTAMINEN JA VAARANVASTUU

18. KULJETUKSET

Vuokranantaja vastaa kustannuksellaan rakennusten palovakuuttamisesta, mutta ei
ole vastuussa vuokratuissa tiloissa olevasta vuokralaisen tai kolmannen osapuolen
omaisuudesta, joiden vakuuttamisesta vastaa vuokralainen kustannuksellaan.
Vuokranantaja edellyttda, ettd vuokralainen ottaa toiminnan vastuuvakuutuksen.

Vuokranantaja ei ole velvollinen korvaamaan vahinkoja, jotka aiheutuvat
kiinteistddn kuuluvissa laitteissa tai rakennusosissa tapahtuvista hairidista tai
rikkoutumisista. Téllaisia ovat esim. vesi-, viemarivahingot, sdhko- tai
lAmpdlaitteissa tapahtuvat hairiét ja tulipalot. Vuokranantaja ei myéskaan ole
velvollinen korvaamaan ilkivallasta aiheutuvia vahinkoja.

Vuokranantaja ei vastaa sahkdn, veden jateveden, paineilman, lammon eiké
lAmpiman veden jakelussa tai verkostossa mahdollisesti tapahtuvista rajoituksista
tai puutteellisuuksista tai niitd aiheutuvista vahingoista.

Vuokralainen saa jarjestad tavaroidensa paivittaisen kuljetuksen siten, etta se ei
aiheuta tarpeetonta haittaa muille alueella.

19. VUOKRAOIKEUDEN SIIRTOKIELTO

Vuokralainen ei saa ilman vuokranantajan kirjallista lupaa siirtda vuokraoikeuttaan
tai luovuttaa vuokratiloja tai niilden osaa toiselle.

20. TILOJEN LUOVUTUS VUOKRASUHTEEN PAATTYESSA

Vuokralainen sitoutuu vuokra-ajan paatyttya luovuttamaan tilat siind kunnossa kuin
ne olivat vuokrasuhteen alkaessa normaalikaytdsta johtuvaa kulumista lukuun
ottamatta.

21. TILAN TYHJENNYS VUOKRASUHTEEN PAATTYESSA JA
VUOKRALAISEN ALUEELLE JATTAMA OMAISUUS

Mikali vuokralaiselta jaa vuokrasuhteen paattyessa, laissa liikehuoneiston
vuokrauksesta maéaritellyn muuttoajan jalkeen, vuokrattuun tilaan kalusteita tms.
laitteita ja tavaroita tai rakennusten seiniin tai muihin paikkoihin kyseisen kiinteistén
alueella, on vuokranantajalla oikeus:

- tarvittaessa murtaa lukko

- tyhjentd& huone ja siirtda tavarat toiseen paikkaan

- myyda mahdolliset myytavissa olevat tavarat haluamallaan tavalla ja aikana
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seka muiden tavaroiden suhteen menetella parhaaksi katsomallaan tavalla.
Vuokralainen on velvollinen sailyttdmaéan erotettavissa olevan mahdollisen
kolmannelle kuuluvan omaisuuden

- oikeus kuitata myynnist& saatavilla tuloilla vuokrarasteja, siivous ja
tyhjennyskuluja

- mahdollinen ylijaava rahasumma talletetaan ko. vuokralaisen tilille

- velvollisuus esittda vuokralaiselle selvitys edella esitetystd menettelysta.

KUITTAUS Vuokranantaja on oikeutettu kuittaamaan tdhan sopimukseen perustuvaa
saatavaansa vuokralaiselle maksettavaa velkaansa vastaan.
Vuokranantajalla on oikeus paattdd, mité vuokralaiselta olevia saatavia se kuittaa
maksetuksi, ellei kuittauksella voida kattaa koko vuokranantajan saatavan maara.
SAHKON MITTAUS JA LASKUTUS

Vuokralainen vastaa kaikesta kuluttamastaan sahkosta

SAHKOLAITTEIDEN HUOLTO JA LAMPPUJEN VAIHTO
Vuokralainen vaihtaa itse kustannuksellaan vuokraamissaan tiloissa loisteputket
yms. lamput. Myds rikkoontuneiden valaisimien vaihto kuuluu vuokralaiselle.

MAKSU VEDESTA JA JATEVEDESTA
Vuokralainen vastaa vesi- ja jatevesikustannuksista

VUOKRATILOJEN LAMMITYS
Vuokralainen vastaa lammityskustannuksista.
Vuokralaisen on huolehdittava, ettd rakennuksien sisélampétila on jatkuvasti
riittdvd, ettd rakennukset eivat vahingoitu ja vesijohdot jaady.

ULKOALUEIDEN HOITO
Vuokralainen vastaa vuokraamansa alueen ulkoalueiden hoidosta ja
kunnossapidosta.

MUUT PALVELUT
Muista kuin vuokrasopimuksessa mainituista vuokranantajalta pyydetyista
palveluista suorittaa vuokralainen vuokranantajalle tdman kulloinkin vahvistaman
palkkion ja kulujen korvauksen.

PALOSUOJELU Vuokranantaja on osoittanut vuokralaiselle poistumisreitit ja alkusammutuskaluston

paikat ja antanut rakennuksen palosuojelua koskevat maaraykset. Vuokrattavien
tilojen alkusammutuskaluston hankinnasta ja huollosta vastaa vuokralainen.

VIRANOMAISMAARAYSTEN NOUDATTAMINEN
Vuokralainen sitoutuu noudattamaan viranomaisten ja vuokranantajan antamia
paloturvallisuus- ja ymparisténsuojelumaéarayksia seka tekee pelastussuunnitelman
ja vastaa sen yllapidosta.

VUOKRANANTAJAN OIKEUS SIIRTAA SOPIMUS

Vuokranantaja voi siirtdéa vuokrasopimuksen vuokralaista enempaa kuulematta
kolmannelle.

LAKI LIKEHUONEISTOJEN VUOKRAUKSESTA
Muilta osin noudatetaan lakia liikehuoneistojen vuokrauksesta.

Hyvaksymme tdman sopimuksen ja sitoudumme noudattamaan sité.



Tatéa sopimusta on tehty kaksi yhtapitavaa kappaletta, yksi kummallekin
sopijapuolelle.

Tampereella pnd marraskuuta 2017

Vuokranantaja Tampereen kaupunki
Tampereen Tilakeskus Liikelaitos

Petri Molsa
toimitusjohtaja

Vuokralainen Ihala Camping Oy

Miia Koskiranta

Liitteet Palvelukuvaus



