YHTEISTYOSOPIMUS

OSAPUOLET

Maanomistaja:

Vuokramies:

Vuokramies:

Vuokramies:

Tampereen kaupunki, y-tunnus: 0211675-2,

jaliempéna kaupunki

Tampereen Vuokratalos&atio sr, y-tunnus 0155666-8
Puutarhakatu 8
33210 Tampere

Kotipirtti ry, y-tunnus 1636394-9
Kérajatérma 12
33310 Tampere

Asunto Oy Tampereen Omapirtti, y-tunnus 1717857-7
c/o Lannen Isénndintipalvelu Oy

Kokkolankatu 4

33300 Tampere

SOPIMUKSEN KOHTEENA OLEVA ALUE

Sopimusalue kasittda seuraavat kaupungin omistamat alueet:

Vuokramiehena Tampereen Vuokratalosdéatio sr:
837-223-2222-1
837-223-2222-4
837-223-2223-1

Vuokramiehend Kotipirtti ry:
837-223-2222-5

Vuokramiehena Asunto Oy Tampereen Omapirtti:
837-223-2222-6



SOPIMUKSEN TAUSTA

Tampereen kaupungin hallinnassa olevat, sopimusalueelle sijoittuvat
osat kiinteistéista:

837-223-9903-0

837-600-2-452

837-233-9903-0

837-233-9901-0

Sopimusalue on rajattu litteena olevan karttaan punaisella viivalla. Kar-
tan turkoosi vari osoittaa Tampereen Vuokrataloséatié sr:n hallitsemat
alueet, tummansininen véri osoittaa Kotipirtti ry:n hallitseman alueen ja
violetti véri osoittaa Asunto Oy Tampereen Omapirtin hallitseman alu-
een. Tampereen kaupungin hallitsemat alueet on osoitettu vihredlla ra-

jauksella.

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi 17.3.2014 maapolitiikan linjaukset, jonka
kohdassa 4.4. Hankekehittdminen todetaan, ettd kaupunki kannustaa
toimijoita olemaan aktiivisia ja esittdméan hankekehitysideoita, jotka

voivat kohdistua kaupungin omistamiin maa-alueisiin.

Sopimusalue sijaitsee Tohlopin kaupunginosassa ja kasittda Kérajator-
man alueen asemakaavan mukaisia tontteja seka katu- ja yleisid alu-
eita. Tampereen kaupungin vuokraamilla tonteilla on olemassa Kotipirtti
ry:n, Asunto Oy Tampereen Omapirtin ja Tampereen Vuokratalosaation
omistamaa rakennuskantaa. Edella mainitut toimijat omistavat alueella
omistusasuntoja, vuokra-asuntoja, senioriasuntoja ja palveluasumisen
tiloja. Vuokratut tontit rajoittuvat kaupungin omistamiin katu-, [ahivirkis-

tys- ja suojaviheralueisiin.

Kérajatérman kehittdminen kaynnistyi Asumisen rahoitus- ja kehityskes-
kus ARAnN ldhestyessa Tampereen kaupunkia esittden ympéaristominis-
terién lkaantyneiden asumisen kehittdmisohjelmaan liittyvan valtakun-
nallisen palvelukorttelipilotin toteuttamista Kotipirtti ry:n, ARAn ja Tam-
pereen kaupungin kesken. ARA haluisi toteuttaa pilottisuunnittelun ark-
kitehtikilpailuna. Edelld mainitut tahot pyysivit Tampereen Vuokrata-



losaation mukaan jarjestaméaan Karajatérman monisukupolvisen yhtei-
sokylan arkkitehtikilpailua yhdessd Suomen Arkkitehtilitto SAFAn

kanssa. Oma Tesoma -hanke osallisti asukkaita kilpailuun liittyen.

Kaupunki on Tesoman yleissuunnitelmassa tutkinut alueen taydennys-
rakentamista. Nyt esitetty osa-alue oli osoitettu yleissuunnitelmassa tay-
dennysrakentamiselle. Kotipirtti ry:n tehostetun palveluasumisen laajen-
nus on mukana ikdihmisten palveluiden palveluverkkosuunnitelmassa.
Karajatérman alueen asemakaavamuutos on kaupungin kaavoitusohjel-

man kohde vuodelle 2018.

Alueen suunnittelusta jarjestetyn arkkitehtuurikutsukilpailun tavoitteena
oli Idytaa ratkaisu Karajatérman monisukupolvisen yhteistkylan asema-
kaavan muutostydn ja jatkosuunnittelun pohjaksi. Kilpailutehtédva koos-
tui kahdesta osasta: koko alueen asemakaavatasoisesta yleissuunnitel-
masta ja ns. "palvelukorttelin” tarkemmasta suunnitelmasta. Kilpailuteh-
tavana oli suunnitella palvelukorttelista tehostettua palveluasumista ja
monipuolisesti muuta asumista yhdistelevéa korttelikokonaisuus, jossa
on viihtyisda ja turvallista asua. Taydennysrakentamisen aluetta tuli tar-
kastella osana suunnittelutehtévaa ideatasolla. Tavoitteena oli luoda ko-
konaisuudesta elava ja yhteisollinen alue. Palvelukorttelin osalta tavoit-
teena oli lisaksi 16ytda uudenlaisia muistisairaiden asumisen ratkaisuja,

jotka haastavat perinteiset ryhmékotiratkaisut.

Vuokramiehet ovat asemakaavan muutoshakemuksilla ilmaisseet haluk-
kuutensa alueen kehittdmiselle ja suunnittelulle. Kilpailun jalkeen han-

ketahot ja kaupunki kdynnistivat yhteistydsopimuksen laadinnan.

Hanke on Tampereen kaupungin maapolitikan linjausten ja tdydennys-
rakentamisen tavoitteiden mukainen. Kehitettava alue sijaitsee laaduk-
kaiden ja kehittyvien joukkoliikenneyhteyksien alueella I&helld Tesoman

aluekeskusta.

SOPIMUKSEN TARKOITUS JA TAVOITTEET

Kaupunki ja Tampereen Vuokratalosaatio, Kotipirtti ry ja Asunto Oy
Tampereen Omapirtti kehittévat aluetta yhteistydssa.



Talla sopimuksella sovitaan yhteistyén keskeisisté tavoitteista, ehdoista
ja osapuolten tehtavista sekd kustannustenjaosta suunnitteluvaiheessa
seka sovitaan periaatteista koskien tulevaa rakennusoikeuden luovu-

tusta sekd muuta maankayttoa.

Tampereen Vuokratalosaation tavoite hankkeelle on toteuttaa alueelle
arkkitehtikilpailun mukainen kokonaisuus. Merkittavasta rakennusoikeu-
den maarasté ja nykyisten rakennusten jaljella olevasta elinkaaresta
johtuen saatién intressiné on ratkaisu, joka on mahdollista toteuttaa vai-
heittain noin 10 vuoden kuluessa asemakaavamuutoksen tultua lainvoi-

maiseksi.

Kotipirtti ry:n tavoitteena on toteuttaa arkkitehtuurikilpailussa niin kutsu-
tun palvelukorttelin osan voittaneen Punoksen mukainen kokonaisuus.
Palvelukorttelin tulee mahdollistaa eri-ikaisten, erilaista apua kaipaavien
ja eri eldmantilanteissa olevien asukkaiden sijoittuminen muuntojousta-
viin asuntoihin. Kotipirtti ry:n tavoitteena on toteuttaa tilat 32 muistisai-
raalle. Nama tilat edellyttavat rakennusoikeutta noin 2 300 - 2 500 k- m?.
Tilojen tulisi sijoittua sekoittuneesti muun asumisen joukkoon. Palvelu-
korttelin lisdrakennusoikeuden maaréksi Kotipirtti ry:n tavoite on 9 000
k- m?, josta yhdistyksen osuutta olisi edelld mainitut muistisairaiden tilat.
Kotipirtti ry nékee sekoittuvien ja monipuolisten asumismuotojen lisaksi
térkedna monipuoliset asukkaiden yhteistilat ja etta alueelle sijoittuu
my06s asukkaita palvelevaa liiketilaa. Yhdistys painottaa piha-alueiden
soveltuvuutta esteettdmaén likkumiseen ja pysakoinnin jarjestamista

mahdollisimman tehokkaasti.

Tampereen kaupunki on ollut mukana muiden sopijakumppaneiden
kanssa Karajatorman arkkitehtuurikilpailussa ja kaupungin tavoitteet
ovat voittaneen kilpailutydn mukaiset. Tavoitteena on suunnitella Kara-
jatérman alueelle monipuolista, sekoittunutta ja yhteistollistd asumista.
Alue toimii valtakunnallisena pilottina etsittdesséa uudenlaisia toteutumis-

muotoja palveluasumiselle.

Kaupungin tavoite on kehittaa ja tdydennysrakentaa Tesoman ja Kéra-

jatéorman alueita. Karajatérman saavutettavuutta tulee helpottaa uusilla



likennejarjestelyilla. Taydennysrakentamisen my6ta alueelle toteute-
taan my6s MAL-sopimuksen mukaista kohtuuhintaista asumista.
Kaupungin intressina on Kotipirtti ry:n tehostetun palveluasumisen laa-
jennus, joka on kirjattu kaupungin ikdaihmisten palveluiden palveluverk-

kosuunnitelmaan.

Osapuolten yhteisena tavoitteena on alueen toteuttaminen vaiheittain ja

taman huomioiminen suunnitteluratkaisuissa.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd ennen kaavaluonnoksen tai -ehdotuk-
sen nahtaville asettamista kaupunki ei voi tehda sitovia sopimuksia kaa-
van toteuttamiseen liittyvista kysymyksista. Talléd sopimuksella sovitaan
ainoastaan periaatteista koskien tulevaa rakennusoikeuden luovutusta
sekd muuta maankayttdéd. Tarkemmin asiasta sovitaan kaavaluonnok-

sen fai -ehdotuksen oltua julkisesti nahtavilla.

ASEMAKAAVOITUS JA SIITA AIHEUTUVAT KUSTANNUKSET

Hankkeen toteutuminen edellyttdd asemakaavamuutosta. Kaupunki vas-
taa asemakaavan muutosprosessista. Asemakaavan laadinnassa nou-
datetaan maankaytto- ja rakennuslain sdénnoksia. Tama sopimus ei sido
kaupunkia laadittavan asemakaavan sisallén osalta. Osapuolet ovat tie-
toisia siitd, etta kaynnistyvd asemakaavoituksen valmistelu ei valttamatta
johda tavoitteita vastaavan asemakaavan hyvaksymiseen. Mikali nain ka-
visi, ei osapuolilla ole tassd tapauksessa mitddn vaatimuksia toisiaan

kohtaan.

Tampereen Vuokrataloséétié sr., Kotipirtti ry, Asunto Oy Tampereen
Omapirtti ja Tampereen kaupunki vastaavat kaavan laatimisesta ja kasit-
telysta aiheutuvista kustannuksista seka kulloinkin voimassa olevan kau-
punkimittauksen taksan mukaisista tonttijaon laatimisesta perittavista
maksuista. Kaytettdva taksa maaraytyy kunkin osalta sen jattdman ase-
makaavan muutoshakemuksen saapumispdivdn mukaan, kaupungin
osalta kuitenkin ensimmaisen muutoshakemuksen saapumispaivan mu-
kaan. Kustannukset jaetaan osapuolten kesken niiden hallinnassa ole-

vien alueiden pinta-alojen suhteessa. Kustannusosuuksien jakamisessa



kaupungin hallinnassa olevien alueiden pinta-alasta vdhennetdan ase-
makaavan muutoksella muodostuvien katu- ja muiden yleisten alueiden
pinta-alat.

Asemakaavaa varten vaadittavien selvitysten riittdvyytta ja sisaltéa oh-
jaa kaavoitus. Asemakaavoitus tilaa selvitykset puitesopimuskumppa-
neiltaan ja laskuttaa selvitykset niiden valmistuttua osapuolilta edella

sovitun kustannusjaon mukaisesti.

Tampereen Vuokratalosaatio, Kotipirtti ry ja Asunto Oy Tampereen
Omapirtti laativat viitesuunnitelmaansa kustannuksellaan asemakaavoi-
tuksen ohjauksen mukaisesti. Osapuolet varmistavat, etta esitetty tay-

dennysrakentamissuunnitelma on taloudellisesti toteuttamiskelpoinen.

MAANKAYTON MUUTOKSEN EDELLYTTAMAT INVESTOINTIKUSTANNUKSET

Sopimusalueen lavistaa ilmajohtona rakennettu 110 kV:n voimajohto.
Tehokkaan maankayton toteuttamiseksi voimajohto on muutettava maa-
kaapeliksi ja sen linjausta on siirrettdva. Johtosiirto tehdaan sopimus-
aluetta laajempana, viereisen Taimiston alueen maankaytdn kehittdmi-
sen vuoksi. Johtosiirron kustannuksista puolet (50 %) kohdistuvat sopi-

musalueelle ja puolet (50 %) Taimiston alueelle.

Sopimusaluetta koskevat johtosiirron kustannukset jaetaan osapuolten
kesken niiden hallinnassa olevien alueiden pinta-alojen suhteessa. Kus-
tannusosuuksien jakamisessa kaupungin hallinnassa olevien alueiden
pinta-alasta vdhennetadn asemakaavan muutoksella muodostuvien

katu- ja muiden yleisten alueiden pinta-alat.

RAKENNUSOIKEUDEN LUOVUTUS

Asemakaavamuutoksessa syntyva rakennusoikeus jakautuu osapuolten
kesken pinta-alojen suhteessa. Suunnittelualueen kokonaisala on noin
89 966 m?, josta rakennusoikeuden jakaantumista laskettaessa véahen-
netddn asemakaavamuutoksella muodostuvien katu- ja muiden yleisten

alueiden pinta-ala. Osapuolten pinta-alat jakaantuvat seuraavasti:



- Tampereen Vuokratalos&atio sr: noin 27 597 m?, eli 31 %

- Kotipirtti ry: noin 6 655 m?, eli 7 %

- Asunto Oy Tampereen Omapirtti: noin 3 114 m?, eli 3 %

- Tampereen kaupunki: noin 52 600 m?, eli 59 % (josta vdhenneti&n
asemakaavamuutoksella muodostuvat yleiset alueet).

Kaupunki luovuttaa alueelle asemakaavamuutoksella syntyvan raken-
nusoikeuden vuokraamalla rekisterdidyt tontit luovutusajankohdan mu-
kaisella kayvélla arvolla vuokramiehelle tai sen osoittamalle taholle.
Vuokramiehet sitoutuvat toteuttamaan heille luovutettavan rakennusoi-
keuden kohtuhintaisena asuntotuotantona. ARA:n pitkaaikaisella korko-
tukilainalla toteutettava tuotanto luovutetaan ARA:n vahvistamin hin-
noin. Ennen pitkaikaista maanvuokrasopimusta tontit voidaan varata
enintdan kahdeksi vuodeksi. Varausajalta peritddn varausajankohdan

maapolitiikan linjausten mukaista varausmaksua.

Luovutuksista, rakennusoikeuden arvosta sekd tarkemmasta toteutta-
misaikataulusta sovitaan erikseen kaavaehdotusvaiheessa laadittavassa
toteutussopimuksessa seka kaavan lainvoimaistumisen ja kiinteiston-
muodostamisen jédlkeen laadittavassa pitkdaikaisessa maanvuokrasopi-

muksessa.

SOPIMUKSEN IRTISANOMINEN

Osapuolilla on oikeus irtisanoa tdma sopimus paattymaan milloin ta-
hansa ennen lopullisen, kaavaluonnoksen tai -ehdotuksen nahtavilla
olon jalkeen tehtavan toteutussopimuksen allekirjoittamista, mikali se on
hankkeen toteuttamisen kannalta perusteltua. Tampereen Vuokrata-
losaéation, Kotipirtti ry:n tai Asunto Oy Tampereen Omapirtin irtisa-
noessa sopimuksen kaupunki laskuttaa irtautujalta sen osuuden jo tila-
tuista selvityksista yms. ja toteutuneista kaavanlaadintakustannuksista.
Kaupungilla on rajoittamaton oikeus korvauksetta kayttda kaavanlaadin-
nan yhteydessa syntynyttd valmistelumateriaalia.

Osapuolilla ei tdssa tapauksessa ole muita vaatimuksia toisiaan koh-

taan.



MUUT EHDOT

Hankkeen ohjaus tapahtuu asemakaavan ohjausryhmassa.

Osapuolet eivat voi kokonaan tai osittain siirta tata sopimusta kolman-

nelle iiman toisen osapuolen antamaa kirjallista hyvaksyntaa.

Tama sopimus on voimassa 31.12.2020 saakka. Mikali talléin sopimuk-
sen kohdealuetta koskeva asemakaavaprosessi on hallinto-oikeuden tai
korkeimman hallinto-oikeuden kasittelyssa, jatkuu sopimuksen voimas-

saolo siihen saakka kunnes asemakaavaa koskeva p&atés on lainvoi-

mainen.

Témé sopimus sitoo vuokramiehia heti ja kaupunkia vasta, kun kau-
punki on paatdkselldéan hyvaksynyt tdméan sopimuksen ja paatos on

saanut lainvoiman.

PAIVAYS JA ALLEKIRJOITUS

Tata sopimusta on tehty neljd (4) samansanaista kappaletta, yksi kulle-
kin osapuolelle.

Tampereella tammikuun 12. paivana 2018

TAMPEREEN KAUPUNKI
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Juha Yli-Rajala
konsernijohtaja

TAMPEREEN VUOK ALOSAATIO SR

=

Ahto Aungela

toiminnanjohtaja



KOTIPIRTTI RY

15 o, RPN

Arjqf Ojai Kaija Kallinen
puheenjohtaja sihteeri

ASUNTO OY TAMPEREEN OMAPIRTTI

Kafoe. Toren

Kaijg/Kallinen
hallituksen puheenjohtaja

Liite 1. Kartta



Tampereen kaupunki,Elinvoiman ja kilpailukyvyn palvelualue Kiinteistbtoimi, s=====a—=— :

Mittakaava 1:2000
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Kotipirtti 837-223-2222-5 6655 m2
Asunto Oy Tampereen Omapirti §37-223-2222-6 3114 m2
VTS K -8 §37-223-2222-4 11008 m2

1383722322251 8231 m2
Tampereen kaupunki 837-223-9903-0 yht. n. 52600 m2
Tampereen kaupunki 837-223-9901-0

Tumpereen kaupunki §37-243-9901-0 L e

Tampereen kaupunki 837-223-9901-0 TesomanpolR
Tampereen kanpunki 837-600-2-432 i
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