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Asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee 23.5.2016 paivattya
sekd 17.10.2016 ja 6.3.2017 tarkistettua asemakaavakarttaa nro
8584. Asian hyvaksyminen kuuluu kaupunginvaltuuston toimivaltaan.

Liséatietoja osoitteessa:
www.tampere.fi/cgi-bin/kaava/kaavadoc?8584

THVISTELMA
Kaava-alueen sijainti ja luonne

Suunnittelualue sijaitsee ydinkeskustassa Nalkalan kaupunginosas-
sa osoitteessa Hameenpuisto 37 ja 39. Asemakaavamuutos koskee
korttelin nro 30 tontteja nro 54 ja 56, jotka rajautuvat lannessa Ha-
meenpuistoon, etelassa Satamakatuun ja muuten korttelin 30 muihin
tontteihin. Suunnittelualueen lahiymparisto on tiiviisti rakennettua
ydinkeskustan kerrostaloaluetta. Kortteli 30 on etelareunastaan hiu-
kan avonainen umpikortteli, jonka rakennuskanta koostuu paaosin
6—8-kerroksisista asuin- ja likerakennuksista. Suunnittelualue kuuluu
lansiosastaan Hameenpuiston valtakunnallisesti merkittavaan ra-
kennettuun kulttuuriympéristoon (RKY).

Tontin nro 54 lansireunassa Hameenpuiston varrella sijaitsee 1937
rakennettu asuinkerrostalo, jossa on rinteeseen porrastuen 6 ¥z ker-
rosta ja ullakko. Ajo tontille kulkee Hameenpuistosta. Rakennukses-
sa on kerrosalaa n. 4900 mz2 ja tontin pinta-ala on 2553 mz.

Tontin nro 56 lansireunassa sijaitsee 1963 valmistunut asuin- ja lii-
kekerrostalo, jossa on 8 kerrosta ja ullakko. Satamakadun puolella
on yksikerroksinen liikerakennus ja sen jatkeena pysakaointihalli. Py-
sakaointihallin paalla on kansipiha. Ajo tontille kulkee Satamakadulta.
Rakennuksissa on kerrosalaa yhteensa n. 5400 mz ja tontin pinta-ala
on 2643 mz,

Asemakaavan tavoitteet

Tontin nro 54 omistajan tavoitteena on rakentaa pihaan 4- tai 5-
kerroksinen asuinrakennus ja korottaa olemassa olevaa rakennusta
yhdella kerroksella. Pihaan rakennetaan pihakannen alle pysakointi-
laitos. Kaavamuutoksen myota osa piha-aluetta saadaan asuinkayt-
toon ja pysakointilaitoksen ansiosta piha vapautuu pysakoéinnista.
Kaavamuutos tukee keskusta-alueiden tadydennysrakentamista ja
kaupunkirakenteen tiivistamista.

Tontin nro 56 omistajan tavoitteena on purkaa matalat jo elinkaaren-
sa loppupééassa olevat rakennukset ja rakentaa tilalle uudisrakennus,
jossa on asuntoja, liiketilaa seka osittain maanalainen autohalli. H&-
meenpuiston suuntaisen korkean talon ullakolle on tavoitteena ra-
kentaa lisdasuntoja ja tehda pihaan viihtyisa yhteinen oleskelualue.
Perusteluna on kaupunkirakenteen tiivistdminen ja yleisilmeen ko-
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hentaminen. Hanke kuuluu samaan kokonaisuuteen jo valmistuneen
peruskorjauksen kanssa. Tonttijako pysyisi entisellaan.

Kaupungin tavoitteena on selvittdd hakijan suunnitelmien mukaisten
hankkeiden toteuttamiskelpoisuus ja siitd aiheutuvat merkittavat ym-
paristdvaikutukset. Suunnittelussa otetaan huomioon alueen sijainti
kaupunkirakenteessa, muutoksen vaikutukset korttelirakenteeseen
seka vaikutusalueen erityiset kaupunkikuvalliset, kulttuuri- ja raken-
nushistorialliset arvot. Suunnitelma edistaa kaupungin tadydennysra-
kentamistavoitteiden toteutumista.

Asemakaavaprosessin vaiheet

Aloitteen asemakaavan muuttamiseksi ovat tehneet tontin nro I11-30-
54 omistaja Asunto-osakeyhtio Hameenpuisto 37 seké tontin nro 1ll-
30-56 omistaja Asunto Oy Hameenpuisto 39.

Aloitusvaihe

Kaava tuli tontin nro 56 osalta vireille 20.10.2015, kun osallistumis-
ja arviointisuunnitelma kuulutettiin nahtaville 22.10.—19.11.2015.
Suunnitelmia esiteltiin yleisétilaisuudessa 29.10.2015. Osallistumis-
ja arviointisuunnitelmasta saatiin 6 viranomaiskommenttia ja 4 mieli-
pidetta.

Pirkanmaan maakuntamuseon mukaan hanke on lahtbkohtaisesti
mahdollinen. Rakennusten kuvaus ja perustiedot tulee liittda selos-
tukseen, muilta osin selvitysaineistot ovat riittavia. Kulttuuriympéris-
tovaikutusten arviointiin ja havainnollistamiseen tulee kiinnittaa eri-
tyistd huomiota. Kaavan tulee ohjata uudisrakentamista niin, etta
lopputulos huomioi kulttuuriymparistoarvot ja on laadukas. Yleisten
alueiden suunnittelu totesi, etta tontilta tarvitaan hulevesisuunnitel-
ma. Pirkanmaan pelastuslaitos totesi, etta on varmistuttava riittavista
mahdollisuuksista pelastusteiden rakentamiseen. Tampereen Vesi
toi esiin mm. tonttijohtoihin liittyvia asioita. Kiinteistdtoimi totesi, etta
maankayttdsopimus tulee tehtavaksi ennen kaavan hyvaksymiskasit-
telya kaupunginhallituksessa. Tilakeskuksella ei ole huomautettavaa.

Mielipiteissa ja yleisttilaisuudessa esiin nousseita huolia olivat kau-
punkikuvan ja asumisviihtyisyyden huonontuminen, uuden raken-
nuksen sijoittuminen liian lahelle tontin nro 56 nykyista asuintaloa,
nakymien haviaminen, ullakkosaunan menetys, pihan kayttokelpoi-
suus seka puutteellinen tiedottaminen. Toisaalta todettiin, ettd suun-
nitelma sopii paikaan ja nyt on mahdollista parantaa huonokuntoisia
saunaa ja pihaa.

Valmisteluvaihe

Aloitusvaiheen jalkeen kaava-alueeseen liitettiin myos tontti nro 54.
Tontin 54 osalta laadittiin kaksi vaihtoehtoista asemakaavaluonnos-
ta, joissa sisapihalle sijoittuu 5-kerroksinen (VE A) tai 4-kerroksinen
(VE B) asuinrakennus.

Suunnittelualueen rakennuksia ja kaavan kulttuuriymparistovaikutuk-
sia on kuvattu kaavaselostuksessa ja vaikutuksia on havainnollistettu



kuvasovittein. Tonteilta laadittiin hulevesisuunnitelma, jossa esite-
taan keinoja hulevesien hallintaan. Kaavan pohjaksi laadittiin melu-
selvitys, jonka perusteella kaavaan merkittiin parvekkeiden lasitus-
vaatimus. Suunnitelmia kehitettiin siten, etté tonttien pysakainti saa-
daan jarjestettya yhteiseen maanalaiseen pysakointilaitokseen.

Asemakaavan luonnosvaihtoehdot A ja B seka tarkistettu osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelma kuulutettiin nahtaville 26.5.—16.6.2016 ja
niista keskusteltiin yleisttilaisuudessa 2.6.2016. Osa naapuritonteis-
ta ei saanut tietoa aineiston nahtavillaolosta, joten lahivaikutusalu-
een kiinteistot saivat jattaa mielipiteitd 5.8.2016 saakka. Aineistosta
saatiin 4 viranomaisten lausuntoa/kommenttia seka 14 mielipidetta
12 eri taholta.

Pirkanmaan maakuntamuseo toteaa, etta lahtdtiedot ovat hankkeen
huomioon ottaen riittavia ja molemmat vaihtoehdot kulttuuriymparis-
tbarvojen osalta mahdollisia. Mikali hanke etenee luonnosten péaéape-
riaatteiden mukaisena, kaavaehdotusta ei ole valttAmatonta toimittaa
lausunnolle maakuntamuseoon. Pirkanmaan ELY-keskus toteaa, etta
rakennusten korottaminen arvoymparistossa edellyttad tarkempaa
kaavallista ohjausta, kuten korotuskerroksen sisdénveto sekd maa-
raykset rakennusten erityispiirteiden sailyttamisesta ja korotuskerrok-
sen soveltuvuudesta arvoymparistoon. Hameenpuiston likennemelu
aiheuttaa haittaa asumisviihtyisyydelle. Kaavoja uudistettaessa on
tarpeen antaa soveltuville julkisivurakenteille aaneneristysta koskevat
yksildidyt maaraykset. Yleisten alueiden suunnittelu toteaa, etté alu-
eesta on laadittu hulevesiselvitys. Ympéaristonsuojelu toteaa, etta
kaavaan tulee lisata hulevesien hallintaa koskeva méaarays.

Mielipiteita jattivat 4 lahiston taloyhtiota ja 8 yksityishenkiléa. Suurin
osa mielipiteen jattéaneista vastustaa tdydennysrakentamista ja on
huolissaan asumisviihtyisyydesta. Lisarakentaminen vahentaa na-
kymi&, varjostaa, havittaa nykyisen pihan ja laskee asuntojen arvoa.
Esitetty rakentaminen tulee liian lahelle nykyisia rakennuksia eika
sovi kaupunkikuvaan. Rakentamisen aikana nykyisille asukkaille ja
rakennuksille aiheutuu haittoja. Tiedottaminen ja kaava-aineisto ovat
puutteellisia. Suunnitelmissa tulee huomioida myds naapuritontin
mahdollinen taydennysrakentaminen. Kolme mielipiteen jattanytta
suhtautuu hankkeeseen positiivisesti, pitad suunnitelmaa erittain hy-
vana ja toteaa, ettd nykyinen piha parantuu.

Asemakaavaa tarkistettiin palautteen ja jatkosuunnittelun pohjalta.
Hameenpuiston puoleisten rakennusten korotus merkittiin kadun
puolella sisddnvedetyksi. Yleismé&araysta tarkennettiin korotusker-
rosten arvoymparistéon sovittamisen, pihan istutusten seka sauna-
ja oleskelutilojen osalta. Kaavaan lisattiin vaatimus meluntorjunta-
suunnitelman laatimisesta rakennuslupavaiheessa. Tontin 54 uudis-
rakennukselle osoitettiin merkinta, joka kieltda paaikkunoiden sijoit-
tamisen rakennuksen pohjoissivulle. Pysakdintimaaraysta tarkennet-
tiin yhdyskuntalautakunnan linjausten mukaisesti poistamalla viittaus
yhteiskayttdautojen hyédyntamiseen. Kaavaan liséttiin tiiviille kes-
kusta-alueelle soveltuva maarays rakennusten vahimmaisetaisyyk-
sista. Tarkentuneen suunnittelun myo6ta tdsmennettiin ilmanvaihto-



konehuoneisiin liittyvida maarayksia seka tontin nro 56 rakennusoi-
keutta. Suunnitelman havainneaineistoa tadydennettiin ja suunnitel-
mista keskusteltiin Iahinaapureiden kanssa asukastilaisuudessa
5.10.2016.

Ehdotusvaihe

Yhdyskuntalautakunta paatti 1.11.2016 asettaa asemakaavaehdo-
tuksen nahtaville 3.11.-5.12.2016. Ehdotuksesta pyydettiin Pirkan-
maan ELY-keskuksen ja Pirkanmaan maakuntamuseon lausunnot.
Ehdotuksesta saatiin yksi lausunto ja 7 muistutusta.

Pirkanmaan maakuntamuseolla ei ole huomautettavaa hankkeesta.
Muistutuksen jattivat As Oy Kaijakkahovi, Tampereen polkupydrailijat
ry seka 5 yksityista tahoa. Suurin osa mielipiteen jattaneista vastus-
taa taydennysrakentamista ja on huolissaan taydennysrakentamisen
aiheuttamista haitoista etenkin uudisrakennusten vastapaisille asuk-
kaille. Asukkaat eivét ole saaneet tarpeeksi tietoa hankkeen eri vai-
heissa. Hameenpuisto 39:ssa nykyisten saunatilojen toivotaan saily-
van ja Hameenpuisto 37:ssa toivotaan uudet sauna- ja pyykkitilat pu
rettavien tilalle. Pihapaikkojen poistumista pidetdan huonona ratkai-
suna eivatka esitetyt autohallipaikat vastaa kaupungin vaatimuksia.
Kaavamuutos saattaa estaa tontin 54 vanhan rakennuksen kehitta-
misen. Tampereen polkupydorailijat ry lahtékohtaisesti kannattaa tay-
dennysrakentamista, mutta tuo esiin Satamakadun pydratien paran-
tamistarpeet.

Vastine:

Tampereen keskustan asemaa urbaanin asumisen paikkana halu-
taan vahvistaa ja keskustasta pyritdan loytamaan luontevia tayden-
nysrakentamisen paikkoja. Keskustan strategisessa osayleiskaavas-
sa keskustaan tavoitellaan asuntoja yhteensa 14—-17000 uudelle
asukkaalle. Taydennysrakentamiseen liittyvat keskustan ullakkora-
kentamisselvitys ja Yhdyskuntarakenteen eheyttaminen Tampereella
-selvitys tukevat taydennysrakentamisen sijoittamista suunnittelualu-
eelle. Rakentaminen tiiviissa kaupunkiymparistdéssa kuitenkin vais-
tamatta muuttaa lahinaapureiden ympéristoa ja nakymia.

Kaava-aineistojen nahtavillaolosta tiedotettiin aloitus- ja valmistelu-
vaiheessa kuulutuksella seka lahettamalla tiedote lahivaikutusalueen
kiinteistdille. Valmisteluvaiheessa osa alueen pohjoisista naapuriton-
teista ei saanut tietoa nahtavillaolosta kaava-alueen laajenemisen
myo6ta, joten kaikkia lahivaikutusalueen kiinteistéja tiedotettiin uudel-
leen ja mielipiteiden jattdaikaa jatkettiin. Suunnitelmia esiteltiin ylei-
sotilaisuuksissa aloitusvaiheessa 29.10.2015 ja valmisteluvaiheessa
2.6.2016. Lahinaapurit kutsuttiin lisdksi uuteen asukastilaisuuteen
5.10.2016. Asemakaavaehdotuksen néhtavillolosta kaupunki tiedot-
ti yndyskuntalautakunnan kaytantdjen mukaisesti kuulutuksella
3.11.2016 Aamulehdessé, kaupungin ilmoitustaululla ja kaupungin
internet-sivuilla.

Asemakaava edellyttaa, ettd asukkaille jarjestetaan viihtyisat sauna-
ja oleskelutilat. Asemakaavan viitesuunnitelmassa on havainnollistet-
tu, ettd saunaosasto on mahdollista sijoittaa myos tontin 56 nykyi-
seen asuinrakennukseen.



Kaupungin tavoitteena on edistdé keskustassa kestéavaa liikkkumista.
Ydinkeskustan liikennejarjestelyitéd kehitetaan kavely- ja joukkolii-
kennepainotteiseksi ja pysakointijarjestelyt liittyvat muutokseen
oleellisesti. Keskustan strategisen osayleiskaavan mukaisesti ydin-
keskustan sisdpihat tulee osoittaa ensisijaisesti muuhun kayttoon
kuin pysakaointiin ja alueen autopysakainti tulee toteuttaa ensisijai-
sesti rakenteellisena tai keskitetyissa pysakaintilaitoksissa. Asema-
kaavassa tonttien pysakainti sijoitetaan tonttien yhteiseen maanalai-
seen pysakointilaitokseen, jolloin piha saadaan asukkaiden oleske-
lukayttoon. Asemakaavan pysakaointimitoitus on kaupungin pysakain-
tipolitiikan linjausten (31.5.2016) mukainen.

Asemakaava mahdollistaa tontin nro 54 nykyisen asuinrakennuksen
korottamisen, mutta siten, ettd korotuskerros sovitetaan arvokkaa-
seen ymparistoon rakennusten ominaispiirteet huomioiden. Asema-
kaava laaditaan tonttien nro 54 ja 56 omistajien aloitteesta ja taloyh-
tididen tavoitteiden pohjalta.

Satamakadun pyoratie on keskustan strategisen osayleiskaavan
mukaan pyorailyn paareitti, mutta toimenpiteita reitin kunnosta-
miseksi ei vield ole ohjelmoitu. Pyoratie sijaitsee nykyaan tontilla nro
56. Pyorakaista muutetaan asemakaavassa katualueeksi mm. kun-
nossapidon selkiyttdmiseksi. Nykyinen jalkakaytava merkitaan ylei-
selle jalankululle varatuksi alueen osaksi, jolla tontille ajo on sallittu.
Muita tarkistuksia asemakaavaan ei tehty.

Asemakaava

Asemakaavan muutos mahdollistaa tonttien taydennysrakentamisen.
Tontit sailyvat asuin- ja liikekaytossa. Kaava-alueelle osoitetaan ra-
kennusoikeutta yhteenséd 16 270 k-m? ja rakennusoikeus kasvaa yh-
teensa n. 6200 k-m2,

Tontilla 54 mahdollistetaan V-kerroksisen asuinrakennuksen raken-
taminen sisapihalle seka nykyisen asuinrakennuksen korottaminen
yhdella kerroksella. Tontille osoitetaan rakennusoikeutta 7100 k-m?2
ja tonttitehokkuudeksi muodostuu e=2,78. Tontilla 56 (uusi nro 57)
mahdollistetaan V-VIll-kerroksisen asuin- ja likerakennuksen raken-
taminen nykyisen liikesiiven tilalle Satamakadun varteen seka nykyi-
sen asuinrakennuksen korottaminen yhdella kerroksella. Tontille
osoitetaan rakennusoikeutta 9170 k-m2 ja tonttitehokkuudeksi muo-
dostuu e=3,58.

Pysakointi sijoitetaan tonttien yhteiseen maanalaiseen pysakointilai-
tokseen, jonne ajetaan Satamakadulta tontin nro 57 kautta. Pysa-
kdintihallin paalla on oleskelupiha.

Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaava voidaan toteuttaa sen saatua lainvoiman. Ennen kaa-
van hyvaksymista tulee laadittavaksi maankayttosopimus maanomis-
tajan ja Tampereen kaupungin kiinteistotoimen valilla. Tontilla nro 56
(uusi nro 57) sijaitsevaa Tampereen Sahkoverkko Oy:n muuntamoa ei
voida purkaa, ennen kuin korvaava muuntamo on kaytdssa.



1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos koskee:
Tampereen kaupungin Il kaupunginosan (Nalkala) korttelin nro 30
tontteja nro 54 ja 56.

Asemakaavan muutoksella ja tonttijaolla muodostuu:
Tampereen kaupungin Il kaupunginosan (Nalkala) korttelin nro 30
tontti nro 57 ja katualuetta.

Kaavan laatija:
Tampereen kaupunki, Kaupunkiympariston kehittaminen,
Maankayton suunnittelu, kaavoitusarkkitehti Anna Hyyppa.

Diaarinumero: TRE:7568/10.02.01/2014, pvm 18.11.2014
Vireille tulo: 22.10.2015

1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Nalkalan kaupunginosassa Tampereen
ydinkeskustassa osoitteessa Hameenpuisto 37 ja 39.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

[l (Nalkala), Hameenpuisto 37 ja 39, asuin- ja liiketonttien tdyden-
nysrakentaminen, asemakaava nro 8584.

1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 22.10.2015, tark. 23.5.2016
- Asemakaavakartta ja poistuva asemakaava 23.5.2016,
tark. 17.10.2016 ja 6.3.2017
- Asemakaavan seurantalomake 2.3.2017
- Havainnepiirros 23.5.2016, tark. 17.10.2016 ja 6.3.2017
- Viitesuunnitelma (BST-Arkkitehdit Oy, 14.10.2016)
- Aloitus- ja valmisteluvaiheen palautekooste
- Ehdotusvaiheen palautekooste 20.12.2016
- Hulevesiselvitys (Taratest Oy, 18.5.2016)
- Liikennemeluselvitys (Taratest Oy, 6.5.2016)



llImakuva suunnittelualueen
l[&hiympéristdsta. Suunnitte-
lualue rajattu karttaan
punaisella.

(Kuva: © 2015 BLOM)

Panoraamakuva korttelin
nro 30 sisapihasta. Kuvan
vasemmassa reunassa
Hameenpuisto 37 ja 39.

(Kuva: Tampereen kaupunki)

2 LAHTOKOHDAT
2.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

2.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee ydinkeskustassa Nalkalan kaupunginosas-
sa osoitteessa Hameenpuisto 37 ja 39. Asemakaavamuutos koskee
korttelin nro 30 tontteja nro 54 ja 56, jotka rajautuvat lAnnesséa Ha-
meenpuistoon, eteldssa Satamakatuun ja muuten korttelin 30 muihin
tontteihin.

Suunnittelualueen lahiymparisto on tiiviisti rakennettua ydinkeskus-
tan kerrostaloaluetta. L&hiympéaristossa on eri-ikaisia asuin-, liike-,
toimisto- ja julkisia rakennuksia. Ydinkeskustan kaikki palvelut ja jul-
kisen lilkenteen vaihtoehdot ovat suunnittelualueen valittomassa la-
heisyydessa. Satamakadulla ja Hameenpuistossa kulkee kaksi bus-
silinjaa ja Hameenkadun linjat ajavat n. 300 metrin etaisyydella alu-
eesta. Satamakadulla kulkee eroteltu pyoraily- ja kavelyvayla.
Suunnittelualue kuuluu lansiosastaan Hameenpuiston valtakunnalli-
sesti merkittdvaan rakennettuun kulttuuriymparistoén (RKY). Ha-
meenpuisto on 1830-luvun kaupunkisuunnitteluun liittyva pisin yhte-
nainen puistokaytava Pohjoismaissa. Hameenpuisto ja sitéa reunus-
tavat eri vuosikymmenina rakennetut merkittavat julkiset rakennukset
ja asuinkerrostalot muodostavat historiallisesti kerroksellisen, mitta-
kaavaltaan yhtenaisen kaupunkitilan.




Vasemmalla: Kuva H&-
meenpuistosta. Etualalla
Hameenpuisto 39, vasem-
massa laidassa Hameen-
puisto 37.

Oikealla: Hameenpuisto 37
korttelin sisépihan puolelta.

(Kuvat: Tampereen kaupunki)

2.1.2 Luonnonymparisto

Kaava-alue on rakennettua kaupunkimiljoota, jossa ei ole varsinaista
luonnonympaéristéa. Tontin 54 sisapihalla on puu- ja pensasistutuk-
sia, tontilla 56 ei ole lainkaan kasvillisuutta. Viereinen Hameenpuisto
muodostaa Nasinpuiston ja Eteldpuiston kanssa yhtenaisen viher-
alueen Nasijarvelta Pyhajarvelle. Himeenpuiston neljassa suorassa
puurivistdéssa kasvaa paaosin lehmuksia, puistolehmuksia ja vaahte-
roita. Puistoa on kunnostettu vuosien varrella useaan eri otteeseen.
Viimeisin peruskorjaus tehtiin vaiheittain vuosina 1995-2006, jolloin
my06s puustoa uusittiin.

2.1.3 Rakennettu ympéristo

Kortteli 30 on etelareunastaan osin avonainen umpikortteli, jonka ra-
kennuskanta koostuu paaosin 6—8-kerroksisista asuin- ja liikeraken-
nuksista. Korttelin rakennukset ovat pdéosin 1930-, 50- ja 60-
luvuilta, mutta lahiymparistdssa sijaitsee myos vanhempia arvora-
kennuksia. Kaava-alueen itdpuolella osoitteessa Satamakatu 8
sijaitsevat yksikerroksinen puutalo (suunnittelijana F. L. Calonius
1876), tiili- ja puurakenteinen piharakennus (Heikki Tiitola 1910)
seka funktionalistinen liike- ja asuinkerrostalo (Aarne Sarvela 1932).
Satamakadun eteldpuolella osoitteessa Satamakatu 7 sijaitsevat yk-
sikerroksinen uusrenessanssia edustava puutalo (Lambert Petterson
1891) seka kolmikerroksinen uusrenessanssityylinen kivitalo (Lam-
bert Petterson 1892, Heikki Tiitola 1907).

Tontin nro 54 lansireunassa Hameenpuiston varrella sijaitsee 1937
rakennettu pelkistettya funktionalismia edustava asuinkerrostalo,
jossa on rinteeseen porrastuen 6 ¥ kerrosta ja ullakko. Rakennuslu-
pakuvat ovat JK Laihon allekirjoittamat. Ajo tontille kulkee Hameen-
puistosta rakennuksen keskelld sijaitsevan porttikongin kautta ja py-
sakointipaikat ovat sisdpihalla. Rakennuksessa on kerrosalaa

n. 4900 m2 ja tontin pinta-ala on 2553 m2,

Julkisivut ovat kadun puolella vaaleaa harmaanruskeaa rappausta ja
sisapihan puolella valkoista profiloitua peltid. Asunnoissa ei ole par-
vekkeita. Rakennukseen on tehty muutamia tilamuutoksia mm. kella-
rissa seka julkisivumuutoksia 1980-luvulla.

Alkuperaisisséa rakennuspiirustuksissa tontin sisapihalle oli suunnitel-
tu kaksi paarakennuksen suuntaista 4-kerroksista piharakennusta,
joita ei kuitenkaan koskaan toteutettu.




Vasemmalla: Satamakatua
|anteen.

Oikealla: Hameenpuisto 39
Satamakadun puolelta.

(Kuvat: Tampereen kaupunki)

Tontilla 56 sijaitsevat Bertel Strommerin suunnittelemat, 1963 val-
mistuneet asuinkerrostalo ja matala liikerakennus. Hameenpuiston
puolella on 8-kerroksinen asuinkerrostalo, jonka katutasossa on liike-
tilaa ja ullakolla sauna- ja teknisia tiloja. Satamakadun puolella on
yksikerroksinen liikerakennus ja sen jatkeena pysakaointihalli. Pysa-
kointihallin paalla on kansipiha. Ajo tontille kulkee Satamakadulta.
Tontin pinta-ala on 2643 m? ja kaytetty kerrosala on n. 5400 mz.

Asuinrakennuksen julkisivut ovat padosin harmaata rappausta ja
parvekkeet on lasitettu. Parvekkeet ja ikkunat muodostavat nauha-
maiset vyohykkeet Hameenpuiston puolella. Alin kerros on Hameen-
puiston puolella klinkkeria, sisépihalla tummanruskeaksi maalattua
betonia. Satamakadun puoleisessa paadyssa on liiketilan kahden
kerroksen korkuinen ikkunapinta kuparijalustoineen. Matalassa lii-
kesiivessa on Satamakadulle avautuva nayteikkunajulkisivu ja sisa-
pihan puolella vaaleaa pystylaudoitusta. Rakennukseen on vuosien
varrella tehty jonkin verran pienia sisétila- ja julkisivumuutoksia.
Asuinrakennukseen tehtiin laajempi julkisivu-, parveke- ja putkire-
montti 2013-14.

Kiinteistot on liitetty kunnallisteknisiin verkostoihin. Tontin nro 56 Lii-
kesiivessa sijaitsee Tampereen Sahkoverkko Oy:n muuntamo.

Tampereen kaupungin meluselvityksessa v. 2012 on selvitetty tonteil-
le kohdistuvat melun keskiaanitasot vuonna 2030. Keskiaanitasot ovat
Hameenpuiston puolella enimmilladn 70-75 dB (paiva) ja 65—70 dB
(yo6) seka Satamakadun puolella 60—65 dB (paiva) ja 55-60 dB (yo).
Tonteilta laaditun tarkemman meluselvityksen (Taratest Oy 6.5.2016)
mukaan paivamelutaso on Hameenpuiston puoleisilla julkisivuilla ka-
tutasossa 68—70 dB ja ylimméan kerroksen tasalla 64—65 dB. Yoaikaan
melutaso on katutasossa 61-63 dB. Satamakadun puoleisella julkisi-
vulla paivamelutaso on katutasossa 63—64 dB ja ylimman kerroksen
tasalla 60—61 dB. Yoaikaan melutaso on katutasossa 56-57 dB.

Tampereen v. 2013 ilmanlaatuselvityksen mukaan typpioksidin (NO2)
vuorokausiohjearvo tontilla on enimmillaan yli 70 ug/ma3 ja hengitetta-
vien hiukkasten (PM10) vuorokausiohjearvo on yli 70 ug/m3.

2.1.4 Maanomistus
Tontin nro 111-30-54 omistaa Asunto-osakeyhti6 Hameenpuisto 37.
Tontin nro 111-30-56 omistaa Asunto Oy Hameenpuisto 39.



Hameenpuisto 37:
Alkuperaisia rakennuslupa-

piirustuksia, JK Laiho 1936.

Ei mittakaavassa.

(Kuvat: Tampereen Rakennusval-
vonnan arkisto)

Asemapiirros.

Leikkauspiirros, jonka va-
semmassa reunassa on
Hameenpuiston varrella si-

jaitseva nykyinen rakennus.

Kuvan keskelld ja oikeassa
reunassa esitettyja pihan
puolisia asuinrakennuksia
ei koskaan toteutettu.

Julkisivu lanteen
H&meenpuistoon.

Piharakennuksen julkisivu
(ei toteutunut).

Taaemman piharakennuk-
sen julkisivu
(ei toteutunut).
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Julkisivu itdén sisapihalle.

Julkisivu etelaan
Satamakadulle.




2.2 Suunnittelutilanne
2.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Maakuntakaava

Pirkanmaan 1. maakuntakaavassa (vahvistettu 29.3.2007) suunnitte-
lualue on osoitettu keskustatoimintojen alueeksi (C). Suunnittelualue
kuuluu kaupunkikehittamisen kohde-alueeseen (kk 2), jolla osoite-
taan Tampereen valtakunnanosakeskuksen ydinalue. Suunnittelu-
aluetta sivuaa lannessa valtakunnallisesti arvokkaaksi kulttuuriympa-
ristoksi osoitettu Hameenpuisto (akv169).

Valmisteilla olevan Pirkanmaan uuden maakuntakaavan (maakunta-
kaava 2040) ehdotus oli julkisesti nahtavilla syksylla 2016. Maakun-
takaava 2040 korvaa vahvistuessaan Pirkanmaan 1. maakuntakaa-

van. Maakuntakaavan 2040 ehdotuksessa suunnittelualue on 0soi-

tettu keskustatoimintojen alueeksi (C). Alue kuuluu myds kaupunki-

seudun keskusakselin kehittamisvydhykkeeseen (kk-1), jota kehite-

tdan hyvin saavutettavana ja monipuolisena yritystoiminnan, asumi-
sen seka kaupallisten ja julkisten palvelujen alueena.

Yleiskaava

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi 18.1.2016 keskustan strategisen
osayleiskaavaehdotuksen, joka vahvistuessaan korvaa keskustan
oikeusvaikutuksettoman osayleiskaavan (kv hyv. 4.1.1995) ja kes-
kustan likenneosayleiskaavan (kv hyv. 18.1.2006). Kaupunginval-
tuuston paatdksesta on valitettu Hameenlinnan hallinto-oikeuteen.
Osayleiskaavaehdotuksen maankaytttkartalla suunnittelualue on
merkitty keskustatoimintojen alueeksi, joka kuuluu myés ydinkeskus-
tan kehittamisvythykkeeseen. Hameenpuisto on kehitettavaa viher-
ja virkistysvyohyketta. Liikennekartalla suunnittelualue kuuluu kave-
lykeskustana kehitettavaan hitaan liikkumisen alueeseen. Satama-
kadulla kulkee keskustan pyorailyn paareitti ja Hameenpuistossa
keskustan keha, tarkea jalankulun reitti seka keskustan pyoérailyn
paareitti.

Kaupunginvaltuuston 4.1.1995 hyvaksyméassa keskustan osayleis-
kaavassa suunnittelualue on kerrostalovaltaista asuntoaluetta, jonka
kerrosalasta paaosa on sijoitettava kerrostaloihin (AK). Kaupungin-
valtuuston 18.1.2006 hyvaksymassa keskustan liikenneosayleiskaa-
vassa Hameenpuisto on alueellinen p&ékatu, jossa kulkee kevyen
likenteen paareitti.

Kaava-alue sisaltyi Tampereen kantakaupungin yleiskaavan 2040
aloitus- ja valmisteluvaiheiden suunnittelualueeseen. Helmikuussa
2017 valmistuneesta yleiskaavaehdotuksesta keskusta kuitenkin ra-
jattiin pois, koska alueen kehittamista ohjaa edella kuvattu keskustan
strateginen osayleiskaava.

Asemakaava

Tontilla nro 54 on voimassa 15.8.1956 vahvistettu asemakaava nro
819. Asemakaavassa tontti on asunto- ja liiketontti, jonka lansireu-

nassa on rakennusala ainakin PL48:n B-luokan vaatimukset taytta-



vaa asuin- ja likerakennusta varten. Rakennuksen suurin sallittu
keskikorkeus on 22,0 m. Rakennukseen saadaan sijoittaa niin monta
kerrosta kuin sallittuja kerroskorkeuksia kayttden on mahdollista.

Tontilla nro 56 on voimassa 24.3.1962 vahvistettu asemakaava nro
1775. Asemakaavassa tontin lansiosaan on osoitettu VlI-kerroksisen
like- ja asuntokerrostalon rakennusala (ALK) ja eteldaosaan I-
kerroksisen liiketalon rakennusala (AL). Rakennusten on taytettava
ainakin PLB-paloluokan vaatimukset. Suurin sallittu varsinainen ker-
rosala on 4820 mz2,

Asuinrakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan kes-
kikorkeus viereisesta katutasosta mitattuna saa olla enintdan 22 m.
Ullakon paloluokan B vaatimukset tayttdvaan osaan saadaan sisus-
taa sauna ja pesutupa lisatiloineen talon omaa kayttéa varten (s).
Liikerakennuksen vesikaton ylimman kohdan korkeusasema on
+89,85. Rakennuksen maanpaallisen osan ja kadun valisen tontin-
osan tulee korkeussuhteiltaan noudattaa viereisen kadun korkeuk-
sia. Sisapihalla on maanalaista tilaa (ma), autosailytyspaikan raken-
nusala (a), lasten leikkialue (Ip) seka ohjeellinen istutettava tontin-
osa. Pihamaan korkeusasemat ovat +86,00 ja +89.00. Pihalta
maanalaisen autosailytyspaikan paalle saa tehda kayntiluiskan tai
portaan. Korttelipiha on tehtava yhtenaiseksi ilman tonttien valisia ai-
tauksia siten, ettd merkityt korkeuspisteet liittyvat toisiinsa joustavas-
ti. Mahdolliset luiskat on sijoitettava istutettavalle tontinosalle.

Muut suunnitelmat ja selvitykset

Vuonna 2011 valmistuneessa yhdyskuntarakenteen eheyttamista
koskeneessa selvityksessa (EHYT) suunnittelualue sisaltyy Ha-
meenkadulta Tiiliruukinkadulle ulottuvaan nykyisen korttelirakenteen
taydennysalueeseen.

Tonttijako
Tonttijako (tunnus -162) on hyvaksytty 2.12.1897. Tontti nro 54 on

merkitty tonttirekisteriin 13.2.1914 ja tontti nro 56 25.5.1903.

Pohjakartta
Pohjakartta on Tampereen kaupungin kaupunkimittauksen laatima ja

se on tarkistettu v. 2016.
3 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

3.1 Asemakaavan suunnittelun tarve ja suunnittelun k&ynnista-
minen

Asemakaavan muutos laaditaan tonttien nro 30-54 ja 56 omistajien
aloitteesta. Tontin nro 54 omistaja Asunto-osakeyhtio Hameenpuisto 37
(hakemus paivatty 20.4.2016) ja tontin nro 56 omistaja Asunto Oy
Hameenpuisto 39 (hakemus paivatty 18.11.2014) esittavat tonttien
taydennysrakentamista.

Asemakaavamuutoksesta peritdan taksan mukaiset kulut.



3.2 Osallistuminen ja yhteisty6

3.2.1 Osalliset

Kaavamuutoksen hakija

Suunnittelualueen asukkaat ja tyontekijat

Naapurikiinteistdjen omistajat, asukkaat ja tyontekijat (Iahivaiku-
tusalue)

Kaupungin eri toimialat ja liikelaitokset (mm. kaupunkiympariston
kehittaminen, viranomaispalvelut, kiinteistotoimi, Pirkanmaan Pe-
lastuslaitos, Tampereen Kaukolampo Oy, Tampereen Sahkoéverk-
ko Oy, Tampereen Vesi Liikelaitos)

Pirkanmaan ELY-keskus

Pirkanmaan maakuntamuseo

Muut ilmoituksensa mukaan

3.2.2 Vireilletulo
Kaavahanke on kuulutettu vireille 22.10.2015.

3.2.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Aloitusvaihe

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma kuulutettiin nahtaville 22.10.—
19.11.2015 ja suunnitelmaa esiteltiin yleisotilaisuudessa 29.10.2015.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin 6 viranomaiskom-
menttia ja 4 mielipidetta.

Viranomaiskommentit

1.

Pirkanmaan maakuntamuseo:

Hanke on lahtdkohtaisesti mahdollinen. Hankealueen rakennusten kuvaus ja
perustiedot tulee liittda kaavaselostukseen, muilta osin kaava-alueelta ole-
massa olevat selvitysaineistot ovat hankkeen tarpeisiin riittavia. Kaava-alue si-
joittuu Hameenpuiston valtakunnallisesti merkittavaan rakennettuun kulttuu-
riymparistoon, jota koskevat valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet kulttuu-
riympariston arvojen vaalimisesta. Liséksi kaavan vaikutusalueella on useita
arvokkaita rakennuksia. Nain ollen hankkeessa tulee kiinnittaa erityista huo-
miota kaavan kulttuuriymparistévaikutusten arviointiin. Kaavan vaikutuksia
Hameenpuiston nakymiin on liséksi syyté havainnollistaa kuvasovittein. Kaa-
van tulee ohjata alueen uudisrakentamista niin, ettd lopputulos huomioi alueen
kulttuuriympéaristéarvot ja on toteutukseltaan laadukas. Kaavaluonnos tulee
toimittaa lausunnolle Pirkanmaan maakuntamuseoon.

Yleisten alueiden suunnittelu:

Hulevesiohjelman mukaisesti uusissa kiinteistdissa tehdaan hulevesien maa-
rallisia ja laadullisia hallintatoimenpiteita, eli hulevesisuunnitelma tarvitaan.
Kiinteistotoimi:

Maankayttésopimus tulee tehtavaksi ennen kaavan hyvaksymiskasittelya
KH:ssa.

Pirkanmaan pelastuslaitos:

Mikali asuntojen varatiet on tarkoitus jarjestaa pelastuslaitoksen toimenpitei-
den varaan, on varmistuttava riittéavistd mahdollisuuksista pelastusteiden ra-
kentamiseen.

Tampereen Vesi:

Kiinteistd on verkostojen piirissa, nykyiset tonttijohdot eivéat ole laajennuksen
kohdalla ja niiden liitoskohdat voivat séilyd. Tonttijohtojen muutosty6t ja lisara-
kentaminen kuuluvat kiinteistdlle. Rakentajalle/liittyjalle tiedoksi, ettéd kaava-
muutoksissa muodostuvia kiinteistdja seka liittyjia koskevat liittymismaksut tai



laajennuksen ollessa kyseessa lisaliittymismaksu. Lisétietoja ja liittymismaksu-
laskelman saa Tampereen Vedesta.

6. Tilakeskus: Ei huomautettavaa.

Mielipiteet

1. Asunto Oy Kaijakkahovi:
Taloyhtit hyvaksyy alustavasti uuden liikesiiven rakentamisen nykyisen kokoi-
sena, ullakkorakentamisen ja maanalaisen autohallin. Taloyhti6 ei hyvaksy 8-
kerroksisen kerrostalon rakentamista Satamakadulle. Ehdotuksella saadaan
tehokkaita rakennusneliéitd, mutta huononnetaan kaupunkikuvaa ja asumis-
viihtyisyytta. Suunnitelma estaa nakodalan pohjoiseen Hameenpuisto 37 ja 39
puistomaisille sisapihoille seka vaikuttaa laheisten asuntojen hintoihin negatii-
visesti. Taloyhtio pyytda tutkimaan vaihtoehtoa, jossa kerrostalo rakennettai-
siin tontin pohjois- tai itérajalle ja rakennuksen korkeutta harkitaan uudelleen.

2. Kanerva S.:
Taloyhtion hallitus ei ole viel& toimittanut suunnitelmia osakkaille. Kattoterassi
on vaarassa kadota ullakkorakentamisen myo6ta. Terassi tulee sailyttaa ja
kunnostaa. Ullakkokerroksen saunaa ei tule siirtdd uudisrakennukseen, vaan
ullakolle pitdd suunnitella saunaosasto terasseineen. Uusi ulkoilupiha tulee
olemaan varjoisa, katseilta suojaamaton ja ilmanlaadultaan tunkkainen. Piha-
alueelle tulee jarjestaé esteetdn kulku. Jadko asfalttipihalle kulkutilaa halytys-
ja huoltoajolle? Paasy pihalta Satamakadulle on vaikeaa varsinkin ruuhka-
aikoina eika tilanne ole helpotu, kun lahialueen rakentamisen myéta likenne-
kuormittavuus lisaantyy. Polkupyorét ovat nykydan ahtaasti pihalla. Mihin uu-
disrakennuksen polkupyoréat saadaan sopimaan? Nykyiseen pyorakellariin pi-
taa jarjestaa sujuva kulku. Uusi korkea kerrostalo pimentéa vanhan rakennuk-
sen ikkunoita. Lisa-ja uudisrakentamisella pitéisi nostaa kiinteiston ja ymparis-
ton laatutasoa, viihtyisyytta ja arvoa.

3. MervibR.jaS.:
Hanketta on ajanut ainoastaan hallitus syrjayttden osakkeenomistajat ja yhtio-
kokouksen eiké informaatiota ei ole saatu riittdvasti. Uudisrakennus tulee 8
metrin paahan nykyisista ikkunoista, jolloin asunnoista menee maisemat, yksi-
tyisyys ja valo. Ullakkokerroksen saunojen tulee sailya. Ullakkokerros tulisi
saneerata asukkaiden kayttoon (saunat, kattopiha, tuuletuspaikka). Loput tilat
voi rakentaa asunnoiksi, jos se on maisemallisesti ja taloudellisesti jarkevaa.
Suunnitelma ei lisdd asumisen tasoa nykyisille ja uusille asukkaille. Taloon on
tarkoitus tehda perusparannus eikéa perushuononnus kuten askettéin paatty-
neessa remontissa, jossa parvekkeelle tehtiin kayttokelvottomat parvekelasit.
Hankkeessa on oltu kiinnostuneita vain voiton maksimoimisesta. Nain raken-
netaan slummi ja pilataan huolella rakennettu ympéaristo. Piha-alue tulee
suunnitella siten, ettd siella voivat liikuntarajoitteisetkin liikkua. Hanke tulee
oleellisesti huonontamaan asumisen tasoa eiké hallitus ei aja asukkaiden
etua.

4. Saaristo E.:
Suunnitelma sopii paikalleen hyvin ja naapurikiinteistdjen asettamat ulkonaél-
liset seikat otettu hyvin huomioon. Satamakadun puolelle on saatu riittavasti
ilmetta ja pihan virkistysalue on riittava. Saunatilojen siirtyminen mahdollisen
ullakkorakentamisen takia uuteen kiinteistéon ei olisi este, jos silla tulisi mah-
dolliseksi esteetdn kulku saunaan. Tallaisesta suunnitelmasta on hyva lahtea
eteenpadin.

Yleisotilaisuudessa 29.10.2015 Galleria Nottbeckissa oli n. 10 osal-
listujaa. Huolta herattivat uuden rakennuksen sijainti lahellda vanhaa
rakennusta, ikkunoiden avautuminen vastakkain, ullakkosaunan siir-
to uuden rakennuksen kellariin, pihan kayttokelpoisuus ja kulku pi-
halle seka tiedottamisen puute. Toisaalta hanketta pidettiin hyvana
tilaisuutena parantaa huonokuntoisia saunaa ja pihaa.



Vastine:

Valmisteluvaiheessa suunnittelualueen rakennuksia ja kaavan kult-
tuuriymparistévaikutuksia on kuvattu kaavaselostuksessa. Vaikutuk-
sia on havainnollistettu myds kuvasovittein. Asemakaava edellyttaa,
ettd korttelialueelle suunniteltavat rakennukset ja rakennelmat tulee
toteuttaa alueen kaupunkikuvalliset arvot huomioon ottavalla tavalla.
Asemakaavaluonnos toimitetaan lausunnolle Pirkanmaan maakun-
tamuseoon. Tonteilta laadittiin hulevesisuunnitelma (Taratest Oy
18.5.2016), jossa esitetdan keinoja hulevesien hallintaan. Pelastus-
tiet jarjestetddn Pelastuslaitoksen vaatimusten mukaisesti. Tampe-
reen Veden ja Kiinteistotoimen kommentit merkitaan tiedoksi.

Kaavamuutoksella kortteli taydentyy keskustamaisemmaksi umpi-
kortteliksi. Kaupungin keskustassa tapahtuva tdydennysrakentami-
nen kuitenkin vaistamatta muuttaa lahinaapureiden ymparistoa ja
nakymid. Asemakaava edellyttaa, ettd asukkaille jarjestetaan laadu-
kas ja viihtyisa oleskelupiha. Pihakannen uusimisen my6ta myos
tontin 56 oleskelupiha saadaan kayttdon. Tontin 56 uudisrakennuk-
seen on mahdollista suunnitella tontin molempien talojen asukkaille
uudet saunatilat, joihin on esteeton kulku. Asemakaava edellyttaa
my0s polkupyorapysakoinnin jarjestamista tonteille. Tontin 56 kaa-
vamuutosta hakeva taloyhtié on jarjestanyt tiedotustilaisuuksia kaa-
van tultua vireille ja tiedotus jatkuu kaavaprosessin aikana.

Valmisteluvaihe

Aloitusvaiheen jalkeen kaava-alueeseen liitettiin tontti nro 54. Tontin
54 osalta laadittiin kaksi vaihtoehtoista asemakaavaluonnosta, joissa
sisépihalle sijoittuu 5-kerroksinen (vaihtoehto A) tai 4-kerroksinen
(vaihtoehto B) asuinrakennus. Kaava-alueen laajentumisen my6téa
osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tarkistettiin.

Asemakaavaluonnosvaihtoehdot A ja B liiteaineistoineen seka tarkis-
tettu osallistumis- ja arviointisuunnitelma kuulutettiin nahtaville 26.5.—
16.6.2016 ja niista oli mahdollisuus keskustella yleisttilaisuudessa
2.6.2016. Osa lahivaikutusalueen naapuritonteista ei saanut tietoa
valmisteluaineiston nahtavillaolosta, joten lahivaikutusalueen kiinteis-
toille annettiin mahdollisuus jattda mielipiteitd 5.8.2016 saakka. Ai-
neistosta saatiin yhteensa 4 viranomaisten lausuntoa/kommenttia
seka 14 mielipidetta 12 eri taholta. Yksi mielipiteista saapui 5.8. jal-
keen.

Viranomaisten lausunnot/kommentit

1. Pirkanmaan maakuntamuseo:
Pirkanmaan maakuntamuseo antoi hankkeen osallistumis- ja arviointisuunni-
telmasta lausunnon, jossa totesi hankealueen olevan osa Hameenpuiston val-
takunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuriymparistoda, jota koskevat val-
takunnalliset alueidenkayttétavoitteet kulttuuriymparistén arvojen vaalimisesta.
Hankkeessa tulee kiinnittéaa erityistd huomioita kaavan kulttuuriympéaristovai-
kutusten arviointin ja kaavan tulee ohjata alueen uudisrakentamista niin, etta
lopputulos huomioi alueen kulttuuriymparistdarvot ja on toteutukseltaan laadu-
kas. Kaavaluonnoksen lahtétiedot ovat hankkeen huomioon ottaen riittavia.
Molemmat esilla olevat kaavavaihtoehdot ovat kulttuuriympéristbarvojen osal-
ta mahdollisia. Mikali hanke etenee kaavaluonnosten pééperiaatteiden mukai-
sena, kaavaehdotusta ei ole valttAmatonta toimittaa lausunnolle maakuntamu-
seoon.



2. Pirkanmaan ELY-keskus:
Hameenpuistoon rajoittuvat korttelialueet kuuluvat valtakunnallisesti merkitta-
vaan rakennettuun kulttuuriymparistéon, jota koskevat valtakunnalliset aluei-
denkayttétavoitteet. Hameenpuiston kulttuuriympariston arvo perustuu yhte-
naiseen, Nasijarvelta Pyhajarvelle ulottuvaan esplanadi-tyyppiseen puistokay-
téavaan seka sité reunustaviin asuin- ja julkisiin rakennuksiin, jotka muodosta-
vat mittakaavallisesti ja historiallisesi kerroksellisen kokonaisuuden. Vireilla
olevan kaavahankkeen tarkoituksena on mahdollistaa Hadmeenpuisto 37 ja 39
rakennusten korottaminen Hameenpuiston varrella seké korttelialueen tay-
dennysrakentaminen. Asemakaavaluonnoksissa Haémeenpuiston varren ra-
kennusaloilla oleva rakennusoikeus mahdollistaa rakennusten korottamisen
kokonaisella kerroksella. ELY-keskuksen nakemyksen mukaan rakennusten
korottaminen arvoymparistdssa edellyttaa esitettya tarkempaa kaavallista oh-
jausta: Hameenpuiston puoleisten julkisivujen sijoittumista tulee ohjata siten,
ettd lisarakentaminen ohjataan sisaanvetona suhteessa nykyisten rakennus-
ten julkisivulinjaan seka Hameenpuisto etta Satamakadun puolella, ja etta ra-
kennusten erityispiirteiden ja yksityiskohtien sailyttamisesta maarataan kaaval-
la. Korotuskerroksen materiaaleista, kattokaltevuudesta ja muista kaupunkiku-
vaan vaikuttavista toteutusratkaisusista tulee myds antaa kaavamaaraykset,
joilla varmistetaan lisarakentamisen soveltuvuus arvoymparistoon. Hameen-
puiston liikennemelu aiheuttaa huomattavaa haittaa asumisviihtyisyydelle alu-
eella. Kaavoja uudistettaessa on tarpeen antaa soveltuville julkisivurakenteille,
kuten parvekelasituksille, aaneneristystéa koskevat yksildidyt maaraykset.

3. Yleisten alueiden suunnittelu:
Alueesta on jo laadittu hulevesiselvitys.

4. Ymparistbnsuojelu:
Kaavasta puuttuu hulevesien hallintaa koskeva maarays, mika on syyta lisata.

Mielipiteet

1. Asunto Oy Hameenpuisto 35:
Valmistelumateriaalista ei I6ydy uudisrakentamisen vaikutusten arviointia poh-
joisen rajanaapurin, Hameenpuisto 35:n osalta. Vastustamme 5-kerroksisen
talon rakentamista (VE A), uudisrakennuksen ja pysékdintilaitoksen rakenta-
mista rajaan kiinni seka ikkunoiden ja parvekkeiden sijoittamista uudisraken-
nuksen pohjoissivulle. 5-kerroksinen uudisrakennus rajassa kiinni vie asumis-
ja pihassa oleskelun viihtyvyyden tontiltamme. Havainnekuvista puuttuu tontin
54 uudisrakennuksen pohjoissivu. Tontin 54 uudisrakennuksen tulee sijoittua
kauemmas pohjoisrajasta siten, ettd Hameenpuisto 35:llékin sailyy mahdolli-
suus lisarakentamiseen. Pysakointilaitoksen rakentaminen saattaa aiheuttaa
vahinkoa Hameenpuisto 35:n maanalaisille rakennelmille. Maanalaiset tukira-
kenteet tulee tehdé jo ennen kuin monttua kaivetaan auki, jolloin ne tukevat
myds naapurirakennuksia.

2. Asunto Oy llveskontu:
Kaava aiheuttaa yhtidllemme olennaista haittaa. Himeenpuisto 37 uudisra-
kennus tulee vain 6 m pdahan tontin rajasta. Rakennus rajoittaa nakymia ja
estaa auringonvalon paasya huoneistoihin ja pihaan. Tama laskee asuntojen
arvoa. Uudisrakennusta tulee siirtda useita metreja kauemmas rajasta. Yhtio
vastustaa vanhojen rakennusten korottamista, koska korottaminen estaa au-
ringonvalon paasya lliveskontuun. Rakentamisen takia mahdollisesti muuttu-
vien pohjavesi- ja maaperaolosuhteiden pitkdaikaisvaikutusten kiistaton osoit-
taminen on usein mahdotonta. Rakennukset eivat sovi kaupunkikuvaan ja ovat
kerroskorkeudeltaan ylimitoitettuja.

3. Asunto Oy Kaijakkahovi (2 mielipidettd):

Taloyhtit ei hyvaksy 8-kerroksisen kerrostalon rakentamista Satamakadulle.
Taloyhtit hyvaksyy alustavasti uuden liikesiiven rakentamisen nykyisen kokoi-
sena, Hameenpuisto 39:n ullakkorakentamisen ja maanalaisen autohallin. Eh-
dotus huonontaa kaupunkikuvaa ja asumisviihtyisyytta. Suunnitelma estaa na-
kbalan pohjoiseen Hameenpuisto 37 ja 39 puistomaisille sisapihoille seka vai-
kuttaa l&heisten asuntojen hintoihin negatiivisesti. Yhti6 pyytaa neuvottelua
kaupungin kanssa seké ehdottaa vaihtoehtoa, jossa kerrostalo rakennetaan
tontin pohjois- tai itdrajalle ja rakennuksen korkeutta harkitaan uudelleen. Kai-



10.

jakkahovin hallitus tulee pitda ajan tasalla suunnittelun vaiheista ja antaa
mahdollisuus kommentoida luonnoksia. Alueen maapera on silttisavea. Maa-
aines liettyy helposti ja sitd voi rakentamisen aikana kulkeutua rakennusten al-
le. Alue tulee tutkia tarkemmin koko rakentamisen vaikutusalueelta. Mikali Kai-
jakkahovin rakennukseen ilmaantuu vajoamis- tai rakenteiden vaurio-ongelmia
rakentamisen seurauksena, rakentajan on korvattava aiheuttamansa vahingot.
Yhtid pyytaa uutta yleisotilaisuutta, koska tilaisuudessa 2.6. ei saatu vastauk-
sia kysymyksiin.

As.oy Tampereen Hallituskatu 15:

As.oy Tampereen Hallituskatu 15:n hallitus puoltaa hankkeen eteenpéin vie-
mista sek& suhtautuu positiivisesti lisdrakentamiseen ja sen mahdollistami-
seen korttelissa.

Haapaniemi S.:

Hameenpuisto 37 ei ole viestinyt avoimesti eikd asukkaita ja naapureita ole in-
formoitu. Korttelipiha on kaunis ja avara ja Hameenpuisto 37 pihalla on paljon
kasvillisuutta. Lisarakennus peittaisi nakyman ja tuhoaisi viherpihan. Kortteli-
pihanakyma pitaisi suojella, onhan Hameenpuisto merkittavaa kulttuurihistori-
allista aluetta. Rakentamisesta aiheutuva melu, tarina ja poly vahentéavat asu-
misviihtyisyytta. Lisdrakennus estaa luonnonvalon paasyn asuntoihin ja var-
jostaa pihoja. Lisarakennus havittaa yksityisyydensuojan etenkin Hameenpuis-
to 37 A-rapun asukkailta. Rakennushanke vahentaa merkittavasti koko kortte-
lin asumisviihtyisyytté ja koko kaava pitéisi hylata ja varsinkin Hameenpuisto
37 osalta, jonka valmistelu ei ole ollut asianmukaista. Toivon, etta kaupunki on
yhteydessé asian etenemisesta.

Jonna:

Hameenpuisto 37:n uusi asuintalo estaisi kaiken paivanvalon paasyn asuntoi-
hin. 1. kerroksessa nakyvyys ja paivanvalo on muutenkin vahaista. Uusi asun-
to muutaman metrin paéssa ikkunasta tekisi paikasta ahdistavan.

Lehtomé&ki H. (2 mielipidetta):

Vastustan Hameenpuisto 37 tavoitetta rakentaa 4- tai 5-kerroksinen asuinra-
kennus. Muutoksen vaikutukset korttelirakenteeseen ja yleisiimeeseen olisivat
kielteiset. Muutos vahentaisi nykyisten asukkaiden viihtyvyytta ja nakyvyytta ja
laskisi asuntojen arvoa. Rakentamisen aikainen meteli ja rakennushistorialliset
arvot tulisi ottaa huomioon. Tontin puiden sailyttaminen tukisi monimuotoista
ja asukkaiden hyvinvoinnin huomioivaa kaupunkiymparist6d. Hameenpuisto
35:lle ei tiedotettu valmistelusta.

Mervio R. ja S.:

Hameenpuisto 39:n suunnitelma poikkeaa hankkeesta, jolla kaavamuutosta
paatettiin hakea. Tuolloin Satamakadun rakennus oli matalampi. Asioita on
tehty taloyhtion osakkailta salaa. Ullakkokerroksen saunat ja kattopiha poiste-
taan eika uuteen rakennukseen sijoitettavan saunan ja kattoterassin kaytto
olisi helppoa. Asumisviihtyvyydesta ei vélitetd. Saunat ja kattopiha on kunnos-
tettava sinne, misséa ne nyt ovat. Uudisrakennus ja ikkunat tulevat 8 m etéi-
syydelle nykyisen rakennuksen seinastéa. Kulkisivatko Hameenpuisto 37:n ra-
kentajat Hdmeenpuisto 39:n tontin kautta? Koko kortteli ja samalla Hameen-
puisto 37:n miellyttava piha vanhoine puineen myllatdan. Nayttaa silta, etta va-
lituksista ei ole mitdan hyotya, kun jo tehtyja valituksia ei ole huomioitu. Hanke
tuhoaa taydellisesti alueen kulttuurihistorialliset ja rakennushistorialliset arvot
seké naapuritalon ympéaristdarvot. Suunniteltu betonikuilu ei sovellu ihmisten
eika elainten oleskeluun. Hameenpuisto 39:n osakkaat eivat ole saaneet tietoa
ajallaan. Rakennussuunnitelma tulee pysayttaa.

Maki A.:

Suunniteltu kaavoitus toisi melu-, nékd- ja kuulohaittoja viereisten talojen
asukkaille. Kulkeminen uuden talon rakentuessa estyisi parkkipaikalle ja sisa-
pihalle. Toteutus laskisi talojen 37 ja 39 asuntojen arvoa.

Saaristo E.-L.:

Luonnos on erittdin onnistunut ja siind on hyvin huomioitu kaupunkirakentami-
sen osatekijoita. Erityisesti pihan suunnitelmissa nakyy parantuminen nykyi-
seen piha-alueeseen verrattaessa. Huonokuntoisen autotallirakennuksen pois-



tuminen toisi pihaan sen avaruuden, joka lienee mahdollista kaupunkipihassa.
Toivon, etté suunnittelua voidaan jatkaa edelleen samalta pohjalta.

11. Urpiola P.-L., Paavilainen M., Paavilainen J.;

4-5-kerroksinen piha-alueen lisdrakennus haittaisi merkittavasti Nasilinnanka-
tu 32:n asumisviihtyisyytta. Lisdrakennus vahentaisi asuntomme valoisuutta,
viihtyiséé ja avaraa pihandkymaa seka haittaisi yksityisyyttd. Myos oleskelupi-
ha ja leikkipaikka jaisivat uudisrakennuksen varjoon. Rakennusaikainen melu-,
poly ja tarind haittaava asumista ja mahdollisesti vaurioittavat As Oy Hallitus-
katu 15 rakenteita. As Oy:ssé on tehty viime vuosina mittavia uudistus- ja re-
montointitdita. Asuntojen vuokraaminen ja myynti vaikeutuvat rakennusaikana
ja sen jalkeen. Toivomme, ettad kaupunki ei mydnné lupaa Hameenpuisto 37 ja
39 pihan lisdrakennukselle.

12. Viitanen H.:
Suunnitelma on erittéin hyva ja tdydentad kaupunkirakennetta tiivimmaksi.
Ulospain vaihtoehdot ovat identtisid, mutta sisapihan vaihtoehdoista A nayttaa
sopusuhtaisemmalta ja saattaa olla parempi tontin 54 alempien kerrosten va-
lon saannin kannalta. Tontin 56 uudisrakennus taydentaa hyvin Satamakadun
kaupunkikuvaa ja katto jatkaa hyvin Hameenpuisto 39 uutta kattolinjaa. Sa-
malla se on huomattavasti korkeampi kuin Satamakatu 8. Uudisrakennuksen
kattolinjaa ei kannata viistota, mutta voisi miettia kahden ylimméan kerroksen
terassointia. Eniten tontin 56 uudisrakennuksessa héairitsee, etteivat ikkunat
ole linjassa Satamakatu 8 kanssa ja kokonaisjulkisivu nayttéaa rauhattomalta.

Yleisotilaisuudessa 2.6.2016 Frenckellin sisapihalla kavi n. 10 osal-
listujaa. Tilaisuudessa keskustelua herattivat mm. Hameenpuisto
39:n uuden rakennuksen sijainti lahella vanhaa rakennusta, ullakko-
kerroksen terassin ja saunan havidminen seka pysakointiratkaisut.
Lisaksi keskusteltiin taloyhtididen siséisistd sopimusasioista ja hank-
keen etenemisesta.

Vastine:

Asemakaavaa tarkistettiin palautteen ja jatkosuunnittelun pohjalta.
Hameenpuiston puoleisten vanhojen rakennusten korotus merkittiin
kadun puolella sisaénvedetyksi. Yleismaaraysta tarkennettiin koro-
tuskerrosten arvoymparistdon sovittamisen, pihan istutusten seka
sauna- ja oleskelutilojen osalta. Kaavaan lisattiin vaatimus meluntor-
juntasuunnitelman laatimisesta rakennuslupavaiheessa. Tontin 54
uudisrakennukselle osoitettiin merkinta, joka kieltda paaikkunoiden
sijoittamisen rakennuksen pohjoissivulle. Pysakointimaaraysta tar-
kennettiin yhdyskuntalautakunnan linjausten mukaisesti poistamalla
viittaus yhteiskayttbautojen hyddyntamiseen. Kaavaan lisattiin tiiviille
keskusta-alueelle soveltuva maarays rakennusten vahimmaisetai-
syyksista. Tarkentuneen suunnittelun myota tasmennettiin ilmanvaih-
tokonehuoneisiin liittyvia maarayksia seka tontin nro 56 rakennusoi-
keutta. Suunnitelman havainneaineistoa taydennettiin nakymakuvilla
naapuritonttien suunnasta.

Tampereen keskustan asemaa urbaanin asumisen paikkana halu-
taan vahvistaa ja keskustasta pyritaan I6ytamaan luontevia tayden-
nysrakentamisen paikkoja. Keskustan strategisessa yleiskaavassa
keskustaan tavoitellaan asuntoja yhteensa 14-17000 uudelle asuk-
kaalle. Noin puolet tasta sijoittuu olevaan korttelirakenteeseen ulla-
koille, kattokerroksiin, nykyisille pysakointialueille ja kortteleiden tyh-
jiin nurkkiin; toinen puoli alueille, joiden kayttdtarkoitus on nyt jotain
muuta kuin asumista. Keskustan ullakkorakentamisselvityksessa
(18.9.2013) on selvitetty ullakko-, katto- ja matalien rakennusten tay-



dennysrakentamisen mahdollisuuksia. Selvityksen mukaan kaava-
muutosalue sijoittuu arvokkaan Hameenpuiston ja helpommin tay-
dennettavan Nalkalan kattorakentamisen kehitysalueen rajalle (ks.
kaavaselostuksen kohta 4.3.2, Kaupunkikuva ja rakennettu kulttuu-
riympaéristd). EHYT-hankkeessa on etsitty mahdollisia yhdyskuntara-
kenteen eheyttdmiskohteita Tampereen kantakaupungista. Selvityk-
sesséa Yhdyskuntarakenteen eheyttaminen Tampereella (8.6.2011)
kaavamuutosalue sisaltyy Hameenkadulta Tiiliruukinkadulle ulottu-
vaan nykyisen korttelirakenteen tdydennysalueeseen.

Nain ollen tatd kahden tontin yhteishanketta voidaan pitaa korttelin
taydentamiseen sopivana. Rakentaminen tiiviissa kaupunkiymparis-
tossa kuitenkin vaistamattd muuttaa lahinaapureiden ymparistoa ja
nakymid. Asemakaava edellyttdd mm. nykyisten pihojen kohentamis-
ta taydennysrakentamisen myota. Rakentamisen méaara korttelin eri
tonteilla on erilainen. Hameenpuisto 37:n ja 39:n tonteilla on talla
hetkella vahiten rakentamista, joten niilla on parhaat mahdollisuudet
taydentya.

Maapera- ja pohjavesiriskit saadaan hallittua huolellisella pohjara-
kennesuunnittelulla ja toteutuksella. Lahtokohtana on, ettd pohjave-
denpintaa ei missaan tapauksessa alenneta rakentamisen seurauk-
sena. Myos rakentamisen vaatimat tukiseinat on asennettava erityis-
ta varovaisuutta noudattaen ja tyon aikana seurattava mahdollisia
liikkeitd naapurikiinteistdissa. Tampereen kaupungin rakennusjarjes-
tys (1.10.2014) maaraa mm. rakennuksen korkeusasemasta suh-
teessa pohjaveden korkeuteen, puisten perustusrakenteiden huomi-
oon ottamisesta seka rakentamisen aikaisista turvallisista jarjeste-
lyista.

Asemakaavaluonnoksen nahtavillaolosta tiedotettiin kuulutuksella
Aamulehdessé, kaupungin ilmoitustaululla ja kaupungin internet-
sivuilla seka lahettamalla tiedote |ahivaikutusalueen kiinteistoille.
Asemakaava-alueen laajenemisen myoéta osa alueen pohjoisista
naapuritonteista ei saanut tietoa nahtavillaolosta, joten kaikkia lahi-
vaikutusalueen kiinteistoja tiedotettiin uudelleen ja mielipiteiden jat-
tbaikaa jatkettiin kesan yli. Suunnitelmista keskusteltiin Iahinaapurei-
den kanssa 5.10.2016 uudessa asukastilaisuudessa, johon osallistui
n. 40 lahinaapuria. Yhdyskuntalautakunta paattada asemakaavaehdo-
tuksen nahtaville asettamisesta ja nahtavillaolosta tiedotetaan.

Ehdotusvaihe

Yhdyskuntalautakunta paatti kokouksessaan 1.11.2016 asettaa
asemakaavaehdotuksen nahtaville 3.11.-5.12.2016. Ehdotuksesta
pyydettiin Pirkanmaan ELY-keskuksen ja Pirkanmaan maakuntamu-
seon lausunnot. Ehdotuksesta saatiin yksi lausunto ja 7 muistutusta.

Viranomaisten lausunnot

1. Pirkanmaan maakuntamuseo:
Ei huomautettavaa.

Muistutukset

1. Haapaniemi S.:
Vastustan kaavaa. Tama kulttuurihistoriallinen ymparisto pitéisi sailyttaa
semmoisenaan. Lisarakentaminen peittdd avaran maiseman, estaa luonnon-



valon tulon asuntoihin ja alentaa asuntojen arvoa. Rakentamisen aikainen me-
lu, poly ja tarina aiheuttaisivat asumisviihtyisyyden menetyksen seka vaikeut-
taisi sina aikana asuntojen myyntia ja vuokraamista.

Hakola M.:

Hameenpuisto 37:n osakkeenomistajille ja asukkaille ei ole tiedotettu kaavoi-
tuksen etenemisesta ja yleisotilaisuuksista aloitus- eik& valmisteluvaiheessa.
Heilla ei nain ollen ole ollut mahdollisuutta vaikuttaa kaavoitukseen asianmu-
kaisella tavalla. Ainoa taloyhtion jakama tiedote on ollut rappukaytéavéaén 22.—
29.11.2016 teipattu viitesuunnitelma. Mikéli osakkeenomistaja ei asu talossa
tai on ollut matkoilla, my6s tdma tieto on jaényt saamatta. N&in ei voida nain
merkittdvassa kaavamuutoksessa toimia. Hameenpuisto 37:n pihalle suunni-
teltu uudisrakennus estaa luonnonvalon paasyn erityisesti A-portaaseen, mika
heikentaa merkittavasti asumisviihtyvyytta ja laskee asuntojen arvoa. Vastaa-
vaa haittaa aiheutuu my®os viereisten taloyhtididen asukkaille. Pihapiiri on pie-
ni, joten uudisrakennus ei olennaisesti lisda keskusta-asuntojen maaraa ja sen
asukkaille aiheuttamat haitat ovat huomattavasti saatavia hyétyja suuremmat.
Tampereen kaupunkisuunnittelun tehtava ei oletettavasti ole tukea yksityisten
tahojen eli tasséa tapauksessa taloyhtididen taloudellisen edun tavoittelua.

Kylmalahti E. ja R.:

Viitesuunnitelmasta ndkee mainiosti A-portaan pihan puoleisten asukkaiden
tulevaisuuden nakyman, joka on uudisrakennuksen seiné ja sen ikkunat. As
Oy Hameenpuisto 37 asunnot ovat pienid ja uuden talon taakse jaa noin 15
asunnon ikkunat. Esimerkiksi alle 20 nelion yksion ainoan ikkunan nédkyma on
noin 10 m paassa olevaan seinaan puistomaisen pihan sijaan. Suurempienkin
asuntojen ikkunat avautuvat uudisrakennukseen pain. Naiden A-portaan pihan
puolen asuntojen arvo tullee romahtamaan uudisrakennuksen myéta. Luon-
noksessa ei ndy suunnitelmaa pysakadintilaitoksen vuoksi purettavien saunan
ja pesutuvan tilalle. Yhtidn kaikissa asunnoissa ei ole peseytymistiloja. Ennen
sauna- ja pyykkitupatilojen purkamista tulee yhtiéon jaaviin tiloihin rakentaa
uudet asianmukaiset yhteistilat. Pihalta poistuvien parkkipaikkojen menetys
kirpaisee montaa asukasta. Kymmenien tuhansien eurojen osakkuus pysa-
koéintilaitoksessa ei ole mahdollinen vaihtoehto useimmille, joiden auto on nyt
piharuudussa. Autoa tarvitaan ajoittaiskaytdssa olevien asuinpaikkojen vali-
seen liikkkumiseen, tydhon tai tydmatkoihin seka vanhan talon remontoinnissa.
Luonnosvaiheen palautemaaran vahaisyydesta voisi paatella, etteivat asuk-
kaat ja osakkaat ole saaneet tietoa kaavamuutoksen vaikutuksista ja mahdol-
lisuudestaan vaikuttaa. Kehitysta pitaa olla ja taloyhtio tarvitsee uudistamista,
mutta taytyyko se tehda asukkaiden olosuhteita huonontaen?

Kylmalahti P.:

Asemakaavamuutoksen hyvaksyminen saattaa sementoida tontin 54 kehitty-
misen vuosikymmeniksi alkuperdisen 1937 rakennetun rakennuksen osalta.
Uusi rakennus saattaa estaa mahdollisen vanhan rakennuksen saneeraami-
sen tai uudelleenrakentamisen. Vanhaan rakennukseen on osaksi tehty liian
pienia asuntoja ja kiinteiston yhteiset varastotilat ovat vaikeasti saavutettavia.
Rakennus ei myoskaan ole esteetdn. 1937 tehty rakennus sijaitsee keskeisel-
la ja arvokkaana tontilla uskomattoman hienossa puistoymparistossa kehitty-
van kaupungin keskella.

Mervi6 S. ja R.:

Viittaamme edellisiin muistutuksiimme, jotka edelleen ovat ajankohtaisia ja joi-
hin ei ole mitenk&an vastattu suunnittelussa. Minkaanlaista yhtitkokousta ei
ole jarjestetty Hameenpuisto 39 osakkeenomistajille suunnittelua tai asukkai-
den kuulemista varten. Asukkaille ei kerrota hallituksen taholta suunnitelmista
ja vaihtoehdoista. Emme hyvéaksy uutta rakennusta 8 m etaisyydelle ikkunois-
tamme tietden, ettéd samalla tuhotaan koko ympéristo ja piha. Vaadimme saa-
da pitda saunat ja terassi ylakerroksessa. Uudisrakennuksen sauna ei ole
meidan rakennuksemme sauna ja hankalan kulkuyhteyden ja kokonsa puoles-
ta ei korvaa vain talomme asukkaille tarkoitettua Bertel Strommerin suunnitte-
lemaa tilavaa ja viihtyisaé terassisaunaa. Rakennukseen asennetut parveke-
lasit ovat kayttokelvottomat. Jos uudisrakennuksen autotallit taytyy sijoittaa
autohallimme, pihamme ja kylmakellareidemme paikalle, ehdotamme, etta ra-
kennussuunnitelmaa pienennetdan oleellisesti, jotta ei tarvitse ottaa meidan



rakennuksemme pienia mutta hyvin suunniteltuja tiloja siihenkin. Voimme paa-
telld hankkeen laajuudesta, etta tarkoitus on tuhota kokonaan piha, autotallit ja
yleiset tilat ja hanke palvelee vain rakennusyhtiéta. Pyydamme, etta koko
hanke pysaytetadn ainakin siksi aikaa, ettd osakkeenomistajat saavat tietaa
vaihtoehdoista ja padsevat vaikuttamaan.

6. Tampereen polkupyoérailijat ry:
Asemakaava edustaa lahtokohtaisesti kannatettavaa tdydennysrakentamista,
eikd meilla ole siihen huomauttamista. Haluamme kuitenkin tuoda esiin huo-
lemme Satamakadun pyodratiestd, joka nykyisellaan on yksi kaupungin huo-
noimmista, kun otetaan huomioon mitoitus ja reitin asema vaylahierarkiassa.
Asemakaavassa on pysakaointilaitoksen ajoyhteys pyoératien poikki. Viimeis-
tédan taman toteuttaminen pakottaa jarjestamaan kadun pyodraliikenteen muulla
tavalla.

7. As Oy Kaijakkahovi:

Syksylla 2016 yleisotilaisuudessa kerrottiin, ettéd nahtaville asettamisesta ilmoi-
tetaan erikseen asiaa koskeville taloyhtidille. N&in ei ole kuitenkaan tapahtu-
nut. As Oy Kaijakkahovi esittdé uudelleen aikaisemmat mielipiteensé ja pyytaa
ottamaan ne uudelleen huomioon. Maanalaisen autohallin paikkaluku erilaisille
pyséakaitaville ajoneuvoille ei taytda Tampereen kaupungin asettamia vaatimuk-
sia. As Oy Kaijakkahovi on pyytényt rakennusten sijoittelussa harkitsemaan
esittdmaansa vaihtoehtoa, liséksi neuvottelua asiassa, joista kumpikaan ei ole
toteutunut.

Vastine:

Tampereen keskustan asemaa urbaanin asumisen paikkana halu-
taan vahvistaa ja keskustasta pyritdan loytamaan luontevia tayden-
nysrakentamisen paikkoja. Kaupunginvaltuuston 18.1.2016 hyvak-
symassa keskustan strategisessa osayleiskaavassa keskustaan ta-
voitellaan asuntoja yhteensa 14—-17000 uudelle asukkaalle. Tayden-
nysrakentamiseen liittyvat keskustan ullakkorakentamisselvitys ja
Yhdyskuntarakenteen eheyttaminen Tampereella -selvitys tukevat
taydennysrakentamisen sijoittamista suunnittelualueelle. Rakentami-
nen tiiviissa kaupunkiymparistossa kuitenkin vaistamatta muuttaa la-
hinaapureiden ymparistoa ja ndkymid. Keskustan tdydennysraken-
tamisen perusteluja on kuvattu myds valmisteluvaiheen vastineissa.

Kaava-aineistojen nahtavillaolosta tiedotettiin aloitus- ja valmistelu-
vaiheessa kuulutuksella seka lahettamalla tiedote I&hivaikutusalueen
kiinteistdille. Valmisteluvaiheessa osa alueen pohjoisista naapuriton-
teista ei saanut tietoa nahtavillaolosta kaava-alueen laajenemisen
myo6ta, joten kaikkia lahivaikutusalueen kiinteistoja tiedotettiin uudel-
leen ja mielipiteiden jattdaikaa jatkettiin. Suunnitelmia esiteltiin ylei-
sotilaisuuksissa aloitusvaiheessa 29.10.2015 ja valmisteluvaiheessa
2.6.2016. Lahinaapurit kutsuttiin lisaksi uuteen asukastilaisuuteen
5.10.2016. Asemakaavaehdotuksen néahtavilldolosta kaupunki tiedot-
ti yhdyskuntalautakunnan kaytantdjen mukaisesti kuulutuksella
3.11.2016 Aamulehdessa, kaupungin ilmoitustaululla ja kaupungin
internet-sivuilla. Tontti nro 54 (Ha&meenpuisto 37) liitettiin kaava-
alueeseen aloitusvaiheen jalkeen. Aloitus- ja valmisteluvaiheen tie-
dottamista on kuvattu my6s aiemmissa vastineissa.

Asemakaava edellyttaa, ettd asukkaille jarjestetaan viihtyisat sauna-
ja oleskelutilat. Asemakaavan viitesuunnitelmassa on havainnollistet-
tu, ettd saunaosasto on mahdollista sijoittaa my6s tontin 56 nykyi-
seen asuinrakennukseen.



Kaupungin tavoitteena on edistdé keskustassa kestéavaa liikkkumista.
Ydinkeskustan liikennejarjestelyitéa kehitetaan kavely- ja joukkolii-
kennepainotteiseksi ja pysakointijarjestelyt liittyvat muutokseen
oleellisesti. Keskustan strategisen osayleiskaavan mukaisesti ydin-
keskustan sisépihat tulee osoittaa ensisijaisesti muuhun kayttoon
kuin pysakaointiin ja alueen autopysakainti tulee toteuttaa ensisijai-
sesti rakenteellisena tai keskitetyissa pysakdintilaitoksissa. Asema-
kaavassa tonttien pysakainti sijoitetaan tonttien yhteiseen maanalai-
seen pysakointilaitokseen, jolloin piha saadaan asukkaiden oleske-
lukayttoon. Asemakaavan pysakaointimitoitus on kaupungin pysakain-
tipolitiikan linjausten (31.5.2016) mukainen.

Asemakaava mahdollistaa tontin nro 54 nykyisen asuinrakennuksen
korottamisen, mutta siten, ettd korotuskerros sovitetaan arvokkaa-
seen ymparistoon rakennusten ominaispiirteet huomioiden. Asema-
kaava laaditaan tonttien nro 54 ja 56 omistajien aloitteesta ja taloyh-
tididen tavoitteiden pohjalta.

Satamakadun pyoratie on keskustan strategisen osayleiskaavan
mukaan pyorailyn paareitti, mutta toimenpiteita reitin kunnosta-
miseksi ei vield ole ohjelmoitu. Pyoratie sijaitsee nykyaan tontilla nro
56. Pyodrakaista muutetaan asemakaavassa katualueeksi mm. kun-
nossapidon selkiyttdAmiseksi.

3.3 Asemakaavan tavoitteet

3.3.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Tontin nro 30-56 omistajan tavoitteena on purkaa matalat jo elinkaa-
rensa loppupaassa olevat rakennukset pois. Tilalle rakennettaisiin
uudisrakennus, jossa on asuntoja ja liiketilaa seka osittain maanalai-
nen autohalli. Hameenpuiston suuntaisen korkean talon ullakolle ra-
kennettaisiin lisdasuntoja ja pihaan tehtéisiin viihtyisa yhteinen oles-
kelualue. Perusteluna on kaupunkirakenteen tiivistaminen ja yleisil-
meen kohentaminen. Hanke kuuluu samaan kokonaisuuteen jo val-
mistuneen peruskorjauksen kanssa. Tonttijako pysyisi entisellaan.
Kaavoituksen tavoitteena on suunnittelutydon yhteydessa selvittaa
hakijan suunnitelmien toteuttamiskelpoisuus muutosalueella. Tavoit-
teena on kaupunkikuvallisesti korkeatasoinen tadydennysrakentami-
nen seka tontin asuinviihtyisyyden liséaminen. Suunnittelussa ote-
taan huomioon alueen sijainti kaupunkirakenteessa ja kaupunkiku-
vallinen luonne.

3.3.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet

Aloitusvaiheen jalkeen kaava-alueeseen liitettiin tontti nro 54, jonka
omistajan tavoitteena on rakentaa pihaan 4- tai 5-kerroksinen asuin-
rakennus ja korottaa olemassa olevaa rakennusta yhdella kerroksel-
la. Pihaan rakennetaan pihakannen alle pysakaintilaitos. Kaavamuu-
toksen myoté osa piha-aluetta saadaan asuinkayttdéon ja pysakainti-
laitoksen ansiosta piha vapautuu pysakéinnista. Kaavamuutos tukee
keskusta-alueiden taydennysrakentamista ja kaupunkirakenteen tii-
vistamista. Suunnitelmia kehitettiin siten, etta tonttien pysakainti
saadaan jarjestettyd yhteiseen, yksikerroksiseen maanalaiseen py-
sakointilaitokseen.



Nakymakuva korttelin
sisépihalta, vaihtoehto A.

Nékymakuva korttelin
sisépihalta, vaihtoehto B.

(Kuvat: BST-Arkkitehdit Oy)

3.4 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot

Tontin nro 30-54 osalta laadittiin kaksi vaihtoehtoista asemakaava-
luonnosta. Vaihtoehto A:ssa sisdpihalla on 5-kerroksisen rakennuk-
sen rakennusala. Vaihtoehto B:ssé sisapihalla on 4-kerroksinen, ka-
peampi rakennusala. Molemmissa vaihtoehdoissa uudisrakennuksen
rakennusoikeus on 1600 k-m2. Matalampi vaihtoehto B muuttaa va-
hemman Korttelin siséisia pohjois-etelasuuntaisia nakymia, kun taas
vaihtoehto A mahdollistaa laajemman oleskelupihan ja avoimempia
ita-lansisuuntaisia nakymia.

Asemakaavaehdotus laadittiin vaihtoehto A:n pohjalta, jolloin raken-
nusmassa kaventaa lahimpien naapurirakennusten nakymia va-
hemman ja piha-alueesta saadaan laajempi. Hameenpuisto 37:n pi-
ha on Hameenpuisto 35:n pihaa alempana, joten pohjoisen suuntaan
rakennus nayttaytyy nelikerroksisena.

4. ASEMAKAAVAN KUVAUS
4.1 Kaavan rakenne ja mitoitus

Asemakaavan muutos mahdollistaa tonttien tadydennysrakentamisen.
Alueen kayttotarkoitus sailyy padperiaatteiltaan samana. Kaava-
alueelle osoitetaan rakennusoikeutta yhteensa 16 270 k-mz2 ja ra-
kennusoikeus kasvaa yhteensa n. 6200 k-mz2.

Tontilla 54 mahdollistetaan V-kerroksisen asuinrakennuksen raken-
taminen sisapihalle seka nykyisen asuinrakennuksen korottaminen
yhdella kerroksella. Tontille osoitetaan rakennusoikeutta yhteensa
7100 k-m2, josta uudisrakennukselle 1600 k-m2 ja nykyiselle raken-
nukselle 5500 k-m2. Tonttitehokkuudeksi muodostuu e=2,78.

Tontilla 56 (uusi nro 57) mahdollistetaan V-VIlI-kerroksisen asuin- ja
likerakennuksen rakentaminen nykyisen liikesiiven tilalle Satamaka-
dun varteen seka nykyisen asuinrakennuksen korottaminen yhdella



kerroksella. Tontille osoitetaan rakennusoikeutta yhteensa 9170 k-
m2, josta uudisrakennukselle 3500 k-m2 ja nykyiselle rakennukselle
5650 k-m2. Tonttitehokkuudeksi muodostuu e=3,58.

4.2 Aluevaraukset

4.2.1 Korttelialueet

Molemmat tontit

Tontit merkitd&n asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi
(AL). Molemmilla tonteilla sallitaan maanalaisten pysakaintitilojen ra-
kentaminen (ma/a). Tonttien itdreunassa on katoksen rakennusala
(kat-1). Varsinaisten kerrosten ylapuolelle ei saa rakentaa tiloja, lu-
kuun ottamatta iv-konehuoneelle osoitettua rakennusalaa. Kerrok-
sissa olevaa ilmanvaihtokonehuonetta ei lueta rakennusoikeuteen.
Etaisyys asuinhuoneen paaikkunan edessa samassa tai naapurikiin-
teistdssa olevaan vastapaiseen rakennukseen saa olla pienempi
kuin vastapaisen rakennuksen korkeus huoneen lattiatasolta mitat-
tuna, kuitenkin vahintaan 8 m (eta-1).

Tontit merkitd&n kaupunkikuvan kannalta tarkeaksi korttelialueeksi,
jonne suunniteltavat rakennukset ja rakennelmat tulee toteuttaa alu-
een kaupunkikuvalliset arvot huomioon ottavalla tavalla (sj-21). Ra-
kennusten korotuskerrokset tulee sovittaa arvokkaaseen ympaéris-
t6on rakennusten ominaispiirteet huomioiden.

Hameenpuiston ja Satamakadun puoleisten parvekkeiden tai teras-
sien tulee olla lasitettuja (las). Melun A-painotettu ekvivalenttitaso
(LAeq) saa olla asuntojen leikkiin ja oleskeluun tarkoitetuilla pihan
osilla ja oleskeluparvekkeilla paivaaikana (klo 7-22) enintaan 55 dB
ja yoaikana (klo 22-7) 50 dB (me-13). Rakennuslupa-asiakirjoihin on
liitettdva rakennushankkeen pohjalta laadittu meluntorjuntasuunni-
telma (me-6).

Asukkaille tulee jarjestaa laadukas ja viihtyisa oleskelupiha sekéa
tonttien yhteisia pysakoinnin ja huollon ratkaisuja. Rakentamattomat
tontin osat, joita ei kayteta kulkuteina, leikki- tai oleskelualueina, on
istutettava. Istutettavaa pintaa tulee olla molempien tonttien yhteispi-
hasta vahintaan 40 %. Istutettaviksi alueiksi lasketaan myds kannella
tai altaassa sijaitsevat istutukset. Asukkaille tulee jarjestaa viihtyisat
sauna- ja oleskelutilat.

Rakennusten suunnittelussa on huolehdittava siita, ettéd ympéariston
ilman epapuhtauksien siirtyminen sisatiloihin on estetty. Rakennus-
ten raittiin ilman otto tulisi sijoittaa mahdollisimman korkealle maan
pinnasta, mieluiten rakennusten kattotasolle ja mahdollisimman
etaalle vilkkaista liikennevaylista.

Autopaikkoja on varattava seuraavasti: (ap/k-m?)
Asuminen 1/150
Opiskelija-asuminen 1/250
Palveluasuminen/senioriasuminen 1/180
Kaupungin oma vuokratuotanto ja

ARA vuokratuotanto (Valtion korkotukikohde) 1/180

Liike- ja toimistotilat 1/120



Toteutettava autopaikkamaara voi olla pysakointinormia 20 % alem-
pi, mikali hankkeessa toteutetaan keskitetty rakenteellinen pysakaointi
seka vuorottaispysakainti ja/tai paikkojen nimeamattomyys. Tonttien
pysakointilaitoksiin saa sijoittaa asemakaavan vaatimia molempien
tonttien autopaikkoja tonttirajoista rippumatta. Tonttien autopaikkoja
saadaan sijoittaa myo6s enintaan 300 m paassa olevaan pysakaointi-
laitokseen. Pihalle saa sijoittaa ainoastaan huolto- ja asiakasliiken-
teelle tarkoitettuja autopaikkoja.

Polkupyotrapaikkoja on varattava seuraavasti:  (pp/k-m2)

Asuminen 1/40
Opiskelija-asuminen 1/35
Kaupungin oma vuokratuotanto ja

ARA vuokratuotanto (Valtion korkotukikohde) 1/35
Liike- ja toimistotilat 1/100

Asuinkerrostaloissa vahintdan 50 % ja liike- ja toimistotiloissa véahin-
taan 30 % polkupyorapaikoista on osoitettava katettuun tilaan.

Tontti nro 30-54

Hameenpuiston puolella suurin sallittu kerrosluku on r50%VIIl, jonka
mukaan rakennuksen ensimmaisessa, rinteeseen sijoittuvassa ker-
roksessa saa enintaan 50 % ylemman kerroksen pinta-alasta kayttaa
kerrosalaan luettavaksi tilaksi. Korotuskerros tulee toteuttaa kadun
puolella sisaanvedettyna, joten kadun puolella kerrosluku on
r50%VII. Rakennuksen pohjoispadhan merkitdan rakennusala, jolle
saa rakentaa kerrosluvun estamattd ilmastointikonehuoneen ja sen
porrashuoneen (ivl).

Sisapihan uudisrakennuksen kerrosluku on V ja tontin pohjoisrajalla
kerrosluku on I. Uudisrakennuksen etelareunalla on parvekkeen ra-
kennusala (par). V-kerroksisen rakennuksen pohjoispuoliseen sei-
naan ei saa sijoittaa huoneen paaikkunoita (ik-1).

Tontti nro 30-56, uusi nro 57

Hameenpuiston puolella suurin sallittu kerrosluku on IX. Korotusker-
ros tulee toteuttaa kadun puolella sisdanvedettynéa, joten kadun puo-
lella kerrosluku on VIII. Satamakadun puolella kadun varressa ker-
rosluku on V, sisempana VIl ja sisapihan puolella VII. Hameenpuis-
ton ja Satamakadun varteen tulee sijoittaa liike- ja toimistotiloja ra-
kennuksen kaduntasokerrokseen (er-7).

Satamakadun puolelle saa rakentaa rakennuksen lapi kulkevan ajo-
luiskan (ajo-r), jota pitkin ajetaan tontin pysakdintihalliin. Tontin kaut-
ta sallitaan ajo tontille nro 30-54 (ajo-3). Korttelialueelta on varattava
séhkonjakelun kannalta tarkoituksenmukaisesta paikasta tila enin-
taan 20 k-m2 suuruiselle jakelumuuntamolle, jonka saa rakentaa var-
sinaisen rakennusoikeuden lisdksi. Muuntamotilan taytyy sijaita in-
tegroituna rakennukseen, rakenteisiin tai maanalaiseen pysakaintiti-
laan (et-16). Tontista osa muutetaan katualueeksi ja tonttijaolla tontti
saa uuden numeron 57. Nykyinen jalkakaytava merkitaan yleiselle
jalankululle varatuksi alueen osaksi, jolla tontille ajo on sallittu.

4.2.2 Muut alueet
Tontin nro 30-56 etelareunasta muutetaan katualueeksi n. 81 m=2.



4.3 Kaavan vaikutukset

4.3.1 Asemakaavan suhde yleiskaavan sisaltovaatimuksiin ja voi-
massa olevaan keskustan osayleiskaavaan

Tampereen kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 4.1.1995 Tampereen
keskustan osayleiskaavan, joka ei ole oikeusvaikutteinen. Maankéayt-
t6- ja rakennuslain 54.4 §:n mukaan laadittaessa asemakaavaa alu-
eelle, jolla ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa, on otettava huomi-
oon 39 8:n mukaiset yleiskaavan sisaltbvaatimukset. Tama suorite-
taan kaymalla lapi maankéaytto- ja rakennuslaissa esitetyt yleiskaa-
van sisaltdvaatimukset ja arvioimalla niiden toteutuminen keskustan
osayleiskaavassa kaavan nro 8584 suunnitelman osalta.

MRL 39.2 § kohta 1: Yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus
ja ekologinen kestavyys; Kaavan mukainen taydennysrakentaminen
kaupungin ydinkeskustaan tukee periaatteeltaan yhdyskuntaraken-
teen toimivuutta ja on taloudellisesti ja ekologisesti kestava ratkaisu.
Suunniteltu rakentaminen tukeutuu valmiiseen kaupunkirakentee-
seen ja on kaupungin ja kaupunkiseudun kehittamislinjausten mu-
kaista.

MRL 39.2 § kohta 2: Olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvak-
sikayttd; Rakentaminen tukeutuu olemassa olevaan palveluverkos-
toon ja kunnallistekniikkaan.

MRL 39.2 § kohta 3: Asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus;
Kaavan mukainen rakentaminen liséa asumista ydinkeskustaan, jos-
sa on monipuolinen palvelutarjonta.

MRL 39.2 § kohta 4: Mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkolii-
kenteen ja kevyen liikenteen, seka energia-, vesi- ja jatehuollon tar-
koituksen mukaiseen jarjestamiseen ympariston, luonnonvarojen ja
talouden kannalta kestavalla tavalla; Hanke sijoittuu Tampereen
ydinkeskustaan ja on liikenteellisesti erittéin hyvin saavutettavissa.
Alueella on erinomainen joukkoliikennetarjonta: kaupungin tarkein
joukkoliikennereitti Hameenkatu sijaitsee n. 250 m etaisyydella alu-
eesta. Joukkoliikennetarjonta taydentyy jatkossa raitiotiella. Lahistol-
l& kulkee useita kavely- ja pyoraily-yhteyksia. Energia-, vesi- ja jate-
huolto voidaan liittd& olemassa olevaan verkostoon.

MRL 39.2 § kohta 5: Mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri
vaestoryhmien kannalta tasapainoiseen elinymparistoon; Keskustan
hyvat liikenneyhteydet ja palvelutarjonta mahdollistavat tasa-
arvoisen elinympariston eri vaestoryhmille. Alueelle ei osoiteta ym-
pariston turvallisuuteen tai terveyteen vaikuttavia toimintoja. Uudis-
rakentamisen sisdilman laatu ja likennemelun torjunta varmistetaan
teknisin ratkaisuin.

MRL 39.2 § kohta 6: Kunnan elinkeinoelaman toimintaedellytykset;
Asemakaava mahdollistaa edelleen liike-, toimisto- ja palvelutilojen
sijoittumisen tontille. Asuntojen lisaéaminen ydinkeskustassa tuo lisda
asiakkaita ja rakennushanke itsessaan rakennustyota, mika tukee
omalta osaltaan kunnan elinkeinoelamaa.



MRL 39.2 § kohta 7: Ymparist6haittojen vahentadminen; Sijainti kes-
keisella paikalla hyvien kavely-, pyoraily- ja joukkoliikenneyhteyksien
ulottuvilla kannustaa likkumaan ilman henkildautoa. TAma osaltaan
vahentaa liikenteen ymparistdhaittoja. Rakennusten sisailman laatu
ja liikennemelun torjunta varmistetaan teknisin ratkaisuin.

MRL 39.2 § kohta 8: Rakennetun ymparistdn, maiseman ja luonnon-
arvojen vaaliminen; Kaavan mukainen rakentaminen taydentaa kort-
telin umpikorttelimaisemmaksi my6s etelaosastaan ja tuo kortteliin
kolmannen sisapiharakennuksen. Lahiymparist6 ei ole kaupunkiku-
vallisesti kovin yhtenainen, joten sen voidaan katsoa kestavan muu-
toksia. Asemakaava edellyttad, etta uudisrakennuksen suunnittelus-
sa tulee kiinnittaa erityista huomiota rakennuksen sijaintiin historialli-
sesti ja kaupunkikuvallisesti merkittdvassa ymparistossa. Alueella ei
ole erityisia luonnonarvoja.

MRL 39.2 § kohta 9: Virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys;
Kaava-alueella ei ole julkisia viheralueita, mutta alueelta on hyvéat yh-
teydet kaupungin ulkoilualueille ja -reiteille kuten Pyynikille. Keskus-
tan tdydennysrakentaminen ja asukasmaaran kasvu vahentavat
keskustan virkistysalueiden pinta-ala asukasta kohden. Kaavassa on
osoitettu pihasta leikki- ja oleskelualue asukkaiden virkistyskayttoon.

Johtopaatokset: Asemakaavan mukainen ratkaisu tukee keskustan
kehittamista niin palvelujen kuin asumisenkin nakokulmasta. Ase-
makaavan muutos on mahdollinen. Muutos on kaupunginvaltuuston
18.1.2016 hyvaksyman keskustan strategisen osayleiskaavan tavoit-
teiden mukainen.

4.3.2 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Yhdyskuntarakenne

Asemakaavan toteutumisella ei ole merkittavia yhdyskuntarakentee-
seen kohdistuvia vaikutuksia. Rakentaminen tukeutuu olemassa ole-
vaan yhdyskuntarakenteeseen ja keskustan ruutukaava-alueella si-
jaitseva jo rakentuneen korttelialueen osa sailyy rakennettuna. Alu-
een kayttotarkoitus on yleiskaavan mukainen ja rakentamisen tehok-
kuus kaupungin ydinkeskustaan soveltuva. Kaavan mahdollistama
taydennysrakentaminen toteuttaa periaatteiltaan yleiskaavan tavoi-
tetta yhdyskuntarakenteen eheydesta ja kantakaupungin taydennys-
rakentamisesta. Suunnittelualueen tehokkuus nousee n. 1,9:sta

n. 3,13:een.

Kaupunkikuva ja rakennettu kulttuuriympéaristo

Kaavan mukainen rakentaminen tdydent&é korttelin umpikorttelimai-
semmaksi myds etelaosastaan ja tuo kortteliin kolmannen sisapiha-
rakennuksen. Nalkalassa korttelirakenne vaihettuu Hameenkadun
umpikortteleista kohti avoimen korttelin tyyppié. Alueella on luonteel-
taan hyvin erilaisia katutiloja ja sisapihoja. Myo6s lahiymparistén ra-
kennukset ovat eri rakentamisajankohdista ja -tyyleista johtuen var-
sin erilaisia. Kaavamuutosalueen |&ahiympéristo ei ole kaupunkikuval-
lisesti kovin yhtenainen, joten sen voidaan katsoa kestavan muutok-
sia. Asemakaava kuitenkin edellyttaa, ettd uudisrakennuksen suun-




Rakeisuuskuvat l&hialueen
korttelirakenteen muutok-
sesta. Vasemmalla nykyti-
lanne, oikealla korttelin tay-
dentamisen jalkeen.

(Kuvat: Tampereen kaupunki)

Ullakkorakentamisselvityk-
sen kaupunkikuvakartta,
jossa on suositeltu kattora-
kentamisen kehitysalueet.
Suunnittelualue ympyroity
karttaan keltaisella.

(Kuva: Ullakkorakentamisselvitys
Tampereen keskusta-alueella)

nittelussa tulee kiinnittaé erityistd huomiota rakennuksen sijaintiin
historiallisesti ja kaupunkikuvallisesti merkittavassa ymparistossa.

Keskustan ullakkorakentamisselvityksessa (Arkkitehtistudio M&Y
18.9.2013) on nostettu esiin kaupunkitiloja, jotka ovat kaupunkikuval-
lisesti keskeisessé asemassa ja joihin korotusrakentamisella voi olla
merkittavia vaikutuksia. Selvityksessa on osoitettu myoés kattoraken-
tamisen kehitysalueet, joissa kattorakentaminen on helpompi toteut-
taa kuin kaupunkikuvallisesti keskeisilla alueilla. Kaavamuutosalue
sijoittuu Nalkalan kattorakentamisen kehitysalueen ja Hameenpuis-
ton kaupunkikuvallisesti merkittdvan katutilan rajalle siten, etta maltil-
lisempi korottaminen on arvokkaan Hameenpuiston puolella ja laa-
jempi tdydentaminen kattorakentamisen kehitysalueella.

Selvityksessa todetaan myos, etta Nalkalan alueen kaltaiset keskus-
tan lamellikorttelit mataline likerakennuksineen ovat tyypillisia oman
aikansa kaupunkisuunnittelun toteutumia, mutta vaiheittain ja toisis-
taan poikkeavilla tavoilla rakentuneita. Kaavahistoriallisesta ja ra-
kennushistoriallisesta ndkdkulmasta kortteleita ei voi pitaa erityisen
arvokkaina. Matalat liiketilat ovat kuitenkin toiminnallisesti ja kulttuu-
rihistoriallisesti merkittavia, silla ne ovat luoneet alueille nilden oma-
leimaisen pienten liiketilojen atmosfaarin. Asemakaava edellyttaakin
liiketilojen sailymista katutasossa

RKY-alueiden ja kaupunki-
kuvallisten vydhykkeiden
ulkopuoliset tasakattoalueet
= kattorakentamisen kehi-
tysalueet.

Kaupunkikuvallisesti merkit-
téva katutila, jolla on keskei-
nen merkitys keskusta-
alueen kaupunkirakentees-
sa.




Kuvapari Satamakadun
puoleisesta muutoksesta.
Vasemmalla nykytilanne,
oikealla kaavan mahdollis-
tama taydennysrakentami-
nen.

(Kuvat: BST-Arkkitehdit Oy)

Néakyma Hameenpuiston ja
Satamakadun kulmasta ko-
rotusten jalkeen.

Néakyma Hameenpuistosta
pohjoisesta korotusten jal-
keen.

(Kuvat: BST-Arkkitehdit Oy)

Satamakadun matala liikesiipi puretaan tdydennysrakentamisen alta.
Satamakadun puolella uudisrakennus jatkaa viereisen Satamakatu
8:n raystaslinjaa ja rakentaminen sailyy katuun nahden samassa lin-
jassa kuin nykyinen liikesiipi. Katutila muuttuu tiiviimmaksi. Katuta-
sossa sailyy edelleen liiketilaa viereisten rakennusten mukaisesti.
Sisépihan uusi rakennus muuttaa pihatilan rajatummaksi. Asuinra-
kennuksen rakentaminen sisdpihalle esiintyi jo alkuperéisissa raken-
nuslupakuvissa, joissa tontin sisdosaan oli suunniteltu kaksi neliker-
roksista, paarakennuksen suuntaista asuintaloa.

Hameenpuiston puolella asemakaava mahdollistaa nykyisten ulla-
koiden korvaamisen uudella kerroksella. Korotukset sijoittuvat levean
Hameenpuiston laidalle kadunkulmaan, joten ne nékyvat kauas Ha-
meenpuiston maisemassa. Korotukset on toteutettava sisaanvedet-
tyina, jolloin ne ovat vanhaan rakennukseen ja Hameenpuiston mai-
semaan nahden vaistyvassa asemassa.




Nakyma Hameenpuistosta
etelasta korotusten jalkeen.

(Kuva: BST-Arkkitehdit Oy)

Asuminen, palvelut, tydpaikat ja elinkeinoeldma

Asemakaava lisaa ja monipuolistaa Nalkalan asuntotarjontaa ja
mahdollistaa edelleen liike-, toimisto- ja palvelutilojen sijoittumisen
tontille. Pieni hanke ei merkittavasti vaikuta elinkeinoelaman toimin-
taedellytyksiin. Asuntojen lisddminen ydinkeskustassa tuo kuitenkin
alueelle lisda asiakkaita ja rakennushanke itsesséén rakennustyota,
joten vaikutukset elinkeinoelamaan ovat vahaiset mutta positiiviset.

Liikenne

Ydinkeskustaan sijoittuva hanke on liikenteellisesti erittain hyvin
saavutettavissa. Alueella on erinomainen joukkoliikennetarjonta ja
l&histolla kulkee useita kavely- ja pyoraily-yhteyksia. Hanke on laa-
juudeltaan niin pieni, etta silla ei ole merkittavia vaikutuksia liiken-
nemaariin. Pysakointi pystytaan jarjestamaan tonteilla yhteisessa
pysakointilaitoksessa. Satamakadun pyoratie sijaitsee nykyaan ton-
tilla nro 56. PyoOrakaista muutetaan asemakaavassa katualueeksi
mm. kunnossapidon selkiyttamiseksi. Nykyinen jalkakaytava merki-
taan yleiselle jalankululle varatuksi alueen osaksi, jolla tontille ajo on
sallittu.

Tekninen huolto

Kaavan toteuttamisella ei ole merkittavia alueen nykyiseen tekniseen
verkostoon kohdistuvia vaikutuksia. Jos nykyisiin kunnallisteknisiin
liittymiin aiheutuu muutoksia, kiinteistot vastaavat niiden kustannuk-
sista. Tonteilta laadittu hulevesiselvitys (Taratest 18.5.2016) suosit-
telee hulevesivirtaamien rajaamista nykyiselle tasolle taydennysra-
kentamisen yhteydessa. Talloin mitoitusvesimaaran kasvua vastaa-
va viivastystilavuus (8,6 m3) voidaan teknisesti toteuttaa esim. auto-
halleihin sv-litoskorkeuden ylapuolelle sijoitettavilla sailiorakenteilla
tai ylikoon sv-runkoputkistoilla. Tontille nro 56 (uusi nro 57) tulee si-
joittaa nykyisen muuntamon korvaava uusi muuntamo.

4.3.3 Vaikutukset luontoon ja luonnonympéaristéon

Alue on osa rakennettua kaupunkiymparistta eika alueella ole erityi-
sid luonnonarvoja. Kaavalla ei ole merkittavid vaikutuksia luontoon
tai luonnonymparistdon, mutta tontin nro 54 nykyisia istutuksia jou-
dutaan korvaamaan uusilla.

4.3.4 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistéon

Korttelin rakentuessa kaavan mukaisesti vaikutukset ihmisten elinoloi-
hin ovat vahaiset. Kaupungin ydinkeskustassa tapahtuva tdydennysra-
kentaminen kuitenkin vaistamattd muuttaa lahinaapureiden ymparistoa



ja nakymia suljetummiksi. Suurin vaikutus kohdistuu tonttien nykyisista
rakennuksista seka etelapuolisesta Satamakatu 9:sta ja lansipuolises-
ta Nasilinnankatu 34:sta avautuviin nédkymiin. Naapuritonteilla nro 55 ja
53 on jo 2- ja 3-kerroksiset sisapiharakennukset, joiden jatkoksi sisapi-
han uusi rakennus asettuu. Kaavamuutosalueen pihat kohenevat ny-
kyisestd, mik& mahdollistaa pihan nykyistd paremman virkistyskayton.
Keskustan hyvat likenneyhteydet ja palvelutarjonta mahdollistavat ta-
sa-arvoisen elinympariston eri vaestoryhmille.

4.4 Ympariston hairiotekijat

Hameenpuiston ja Satamakadun liikenne aiheuttaa tonteille melu- ja
iImanlaatuhairiotd. Rakennuksen siséilman laatu ja likennemelun tor-
junta varmistetaan teknisin ratkaisuin. Kaava-alueelta laaditun melu-
selvityksen mukaan liikennemelu ei aiheuta merkittavaa haittaa sisa-
pihan leikki- ja oleskelupihoille eika sisapihan puoleisille parvekkeille.
Liikennemelunl&hteiden puoliset parvekkeet tulee lasittaa parvekelasi-
tuksin, joilla saavutetaan vahintdan 10 dB &éneneristavyys. Julkisivu-
jen tarvittava ilmaaaneneristavyys on saavutettavissa tavanomaisilla
hyvan rakennustavan mukaisilla asuinhuoneistojen seinarakenteilla.

5 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

5.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat
Asemakaavakarttaan liittyy toteuttamista kuvaava havainnepiirros.
5.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaava voidaan toteuttaa sen saatua lainvoiman. Ennen kaa-
van hyvaksymista tulee laadittavaksi maankayttdsopimus maanomis-
tajan ja Tampereen kaupungin kiinteistotoimen valilla. Tontilla nro 56
(uusi nro 57) sijaitsevaa Tampereen Sahkoéverkko Oy:n muuntamoa ei
voida purkaa, ennen kuin korvaava muuntamo on kaytossa.

5.3 Toteutuksen seuranta

Asemakaavan seurantalomake on selostuksen liitteena.



